ANO 111 - N.° 46 1.2 QUINCENA - FEBRERO 1980




LLUNNES 430

DE LLOS REGISTRADORES DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA



NOoM, 46, 15 DE FEBRERO, 19390

Director; Enrique Colomer Sancho; Registrador de Nules, |,
Subdirectora; Ana Maria Del Castillo Bonzdlez:Ragisiradara de Valencia,d
Radaccién en Valencia: Pintor Peyrd, 12, 46010-VALENCIA,
Redaccidén en Alicante;

Francisco Salvador Campdera; Registrador de Alicante,d,
Juan-Carlos Rubiales Moreno: Registrador de Alicante,é
Pintor Cabrera, 22, 03003-ALICANTE,

Depdsito Legal V-1212-1968

(PAG, 3) CASOS PRACTICOS de Valencia, por Carlos Olavarrieta y Maria-José Gozalve)
de Alicante por remitente anénine (el estilo de Pepe Marquez es clara) y de Balsares por
E.M -Pifieiro,

(PAG.11) SENTENCIAS DE LOS TRIBUNALES por Vicente Carbonell y Luis Calduch,
(PAG,20) EXPROPIACION URBANISTICA por Ritardo Egea,

(PAG,23) EL FICHERO DE CONSTANCID (&) por Constancio Villapiana

(PAG,34) VENTANA ABIERTA AL PA, por Exoristo de la Torre

(P4E,38) HUMOR por Corral Jr,

(PAG.39) XVI,— EN EL RESTAURANTE DE UNA ESTACIAN DE
FERROCARRILES traduc, E, Valifto,

(PAG.42) DPOSITA QUE ALGO QUEDA (II) par JH, Chico
(PAG,47) BOE Y LEGISLACIAN AUTONGAGMICA por Juan M, Rey

(PAG,49) DICE LA PRENSA
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CASOS
PRACTICOS #

RESUMEN DE LOS CASOS FPRACTICOS

TRATADOS EN LAS oLTIMAS REUNIONES

DEL SEMINARIQO DE VALENCIA.

CAsS0O FRIMERO

CANCELACION DE ANOTACTION DE

EMBARGO.

Se presenta en el Registre un Mandamients
de cancelacién de embargo dimanante del
procadimiento ejecutive que dié lugar a
una adjudicacién de venta judicial de
finca embargada, La situacién registral de
la finca, es la siguiente; "En el aflo 83,
se anoté con la letra A el embargo que ha

dado lugar a la ejecucién antes dicha,

expidiéndosa Certificacién en el aflo 86;
en el referido aflo y antes de la expedi-
tién de certificacidén, se anotan embargos
letra B, C, D; en mayc de 1,989 se anotan
los embargas E y F y con posterioridad, se
inscribe la escritura de venta judicial
dimanante del procedimiento a gque dié
lugar la Apotacién latra A, otorgada en
noviembre del 89 e inscrita en diciembre
del mismo aflo, Al practicarse la referida
venta, se hizo constar la caducidad de la _

anotacidn letra A que lo fué por el trans-
cursa de cuatro aflos de su vigencia, es
decir, desde el afio 87, El referido Manda-
miento, como consecuencia del procedimien-
to de la Anotacién letra A, ordena la can-
celacién de todas las anotaciones practi-
tadas con posterioridad",

A la vista de las resoluciones de 28 de
septiembre de 1,997 y 28 de julio de 1,989
(BOE 24 Agosto y LUNES 4'30 n2 38) se lle-
gé por unanimidad a las siguienies cues-
tignes;

13 - 8i la escritura de venta judicial
se presenta en el Registro estando vigente
la anotacién que dio lugar al procedimien-
to, una vez despachada la referida venta
aln tuando se presenta un Mandamiento can-
telatorio estande caducada la anotacién,
debe despacharse por cuanto la escritura
de venta judicial lo que hace es transfor-
par la anotacién de embargo en una reali-
zacién del referido derecho y la cancela-
cién deviene como consecuencia de esta
venta judicial, pressntada estando vigente
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la anotacién,

28,- 51 la escritura de venta judicial
se presenta en el Registro estando caduca-
da la anotatién a que ha dado lugar el
procediniento, se despathard claro estd,
romo una venta cualguiera olorgada por el
deudor pero no teniende la preferencia que
le daba la anotacién por estar caducada;
tualquier otra anotacién sequnda que exis-
tiese pasa a tenmer rango de primera y no
puede ser perjudicada en viriud de um
asiento que ha caducado, El tase mas claro
sg ve en el supuesto contemplado respacio
a las dos Gltimas anotaciones praciicadas
en el afo 89, tuando ellas entraron en el
Registro la anotacidn letra A no existia,
habia caducado y ahora no pueden ser can-
teladas en viriud de un asiento caducado
tono ese, Tode elle, claro estd, sin per-
juicio de que la prelacién de los créditos
garantizados por los embargos se diluciden
en el Juitio correspondiente, {C.0,H,)

CAS0O SEGUNDO

ANOTACION DE PROHIBICISN DE
DISPONER

Existe sobre una finca unma anotacién pre-
ventiva de embargo letra A y umz segunda
anotacién, también de embargo, letra B,
Este (liimo embargo se ejecuta y como
congecuencia de elle la finca se adjudica
al Ayuntamienio en cuyo término radica,
quien interpone uma terceria de dominio,
His tarde se& recibe en el Registro un man-
daniento derivado del primer procedirien-
to, (del que dimané en su dia dicha anota-
cidn letra A), en el gue se ordena la apo-
tacién de wuma prohibicién de disponer
sobre la finca expresdndose que los autos
ge siguen contra el titular registral
anterior (el ejecuiado) y que en ellos se
ha “personade” el Ayuntamiento y una so-
ciedad anénima, En cuanto al sentido de
este pandamiento es, al parecer, adoptar
una medida cautelar, que, aunque se discu-
tié, puede tener acteso al Registro, El
prablena es sin enbargo de tracto sucesive
ya gue el procedimientoa debi$ entenderse
con el titular registral actual, el Ayun-
tamiento, al que no se pusde limitar su-—

facultad dispositiva sin ser parte en tal
procediziento ni {ener posibilidad de
recurrir la decisién judicial, Incidental-
nente se planted también si el bien adqui-
rido por el Ayuntaniento era o no demanial
y por tanto embargable o inembargable,
(MJ.6.4,)

CASO SEGUNDO

CESI&SN DE GANANCIATES A CAM-
BIO DE ALIMENTOS

Una mujer casada, hace tiempo fue autori-
zada por el juez para realizar aclos de
administracién y disposicién y en general
los necesarios para el normal desenvolvi-
niento del negocio que teniz (y tiene), Da
esta wnanera se han inscrito ya diversos
actos de disposicién que la mujer ha rea-
lizado sobre biepes inmuebles de cardcter
gananciazl, Ahora lo que pretende es una
cesién de bienes ganancizles a cambio de
alimentos a favor suys sélo, sin mencionar
a su marido, La realidad del asunte es que
el marido se fue de casa hace unos 40 afles
y no volvidé, razén por la cual el Juez le
di$ la autorizacién y si bien el caso pue-
de parecer alge dudose en cuanto 2 si se
ajusta a tal autorizacién, los hechos nos
decantan a faver de su admisién, (MJ,6.A,)

Confrontamos este nimere de LUNES 4'30,
antes de su cierrs, para hater consiar
que, sobre el {rabajo de RICARDD F6EA,
donde dice 'LUNES 4'30, NONERD CUARENTA ¥
CINCD, 31 ODE ENERO, 1990% debe decir
"LUNES 430, NONERQ CUARENTA ¥ SEIS, 15 OF
FEBRERD, 1390°,
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RESUXEN DE LOS CAS0OS PRACTICOS

TRATADOS EN LAS oLTIMAS REUNIONES

DE LA "TERTULIA DE LOS JUEVES 16 HORAS"

DE ALICANTE.

FRIMER CASO0

HIPOTECA POR DEUDA AJENA

A veces, los casos se planiean en la ter-
tulia con cierta displicencia, porque de
algo hay que hablar, porque no digan los
demds que uno no tiene documentos en los
que hay que gastar un poguito de materia
gris, pero e} consultante estd tan seguro
de que la solucidn a la que ha llegado es
la buena, que le causa tierta irritacidn
ver que alguno no comparie sus opiniones,
Esto ocurrié, al nmenos en parte, con el
presente caso,

Se presenta una hipoteca en garantia de
deuda ajena a la que el Registradar le
encuentra tres defectos:

El primero es que el deudor afianzado,
una sotiedad, es representado por la misma
personz que representa &l hipotecante por
deuda ajena en virtud de un poder general
en el que no se salva &) caso de autocon-
tratacién o tonilicio de intereses, Todos
estédn de acusrdo en gue, sin tratarse de
una autocontratacién en sentido propio,
hay un conflicto de intereses al que deben
de aplicarse las mismas cautelas, iCémo no
van a esiar de acuerdo si esa misma maflana
han recibido el Belelin del Colegio en el
que se recoge una resolucién que irata de
un supuesto exactamente igqual?

En el segundo defecto es donde viene la-

discrepancia, La hipoteca se constituye
sobre finca ganancial, y la constituye el
narido, que act@a con una escritura de
consentiniento uxerio otorgada antes de la
reforma del Cédigo Civil, y en donds su
esposa dice que le da romsentiniento, com-
forme al articulo 1,413 del Cédigo Civil,
para que realice toda clase de actos de
administracién y disposicidén a titulo one-
roso, Es asi que la hipoteca por deuda
afena es un acto a titulo gratuite, luegs

ese consentimiento es insuficiente, Asi
razona el funcionario calificador, pero la
Tertulia ~o parte de ella- discrepa,

- 4 Y quién te dice a ti que "esa" hipo-
teca por deuda ajena es un acto a titulo
gratuite?

- jHombre!, si el matrimonio no recibe
nada a cambio, si no hay contraprestacién
ninguna a faver de la sociedad conyugal,
la gratuidad de la fianza es evidente,
Ofra cosa et que el acty garantizado s#a a
titulo omerosa,

- De evidente, nada, La Directién Gene-
ral, en una resoplucidén de hacte pocos ne-
ses, admitié que puede haber hipoiecas en
garantia de deuda azjena que no sean actes
2 titule gratuite, 8e trataba de una mer-
tantil que garantizaba la deuda de otra
sociedad: el Regisirador negaba facultades
al Adeinistrador de la hipotecante, dado
gl cardcter gratuito del acte; y la Birec-
cién dijo gue no era seguro que fusse un
acto gratuito, que podian existir relacio-
nes entre ambas sociedades, negocios, in-
{ereses romunes en fin, que justificasen
la fianza hipotecaria,

- 8e trataba de unas relationes entre
sociedades, y aqui se trata de uma hipo-
teca constituida por un particular; no es
lo mismo,

- 58 trata de un particular que muy po-
siblemente esté interssado en gque la so-
ciedad garantizada no se hunda; quizds se
trate del socio mayoritarie o casi dnito,
Mo vee por qué no va a ser lo mismo,

- Tenga interés o no tenga interés, lo
cierto es que, para su sociedad conyugal,
es actp gratuito el que realiza; no tiene
consentimiento de sy esposa,

- Te digo que la Direccién considerd, en
un caso similar, que no habia por qué
suponer la gratuidad,

La discusién lleva trazas de hacerse
interninable, Interviene otro conterfulio!
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- Puede ser gratuito o puedz no sarle,
Cono el consentimiento de la mujer es sélo
para actos onerosos, quizds debieran haber
dado alguna explicacién mads para atribuir-
le este cardcter,

En vista de que no se ponen de acuerdo,
pasan al siguiente defecto en el que si
hay confarmidad,

Tercer defecto,- En realidad no se trata
de uma escritura, sino de dos; uma de
constitucidn de la hipoteca y otra poste-
rior de modificacién, Em la primera se
pacta un interés fijo del 23% y se garan-
tizan tres aflos de intereses al tipo sefla-
lada; en la sequnda, en atenciédn a las
tircunstancias que concurren en el taso,
el Banco acreedor permite que el interés
fijo que se devengue sea tan solo el del
16%, pero se dice expresamente que, no
obstante el interés pactado del 164, la
hipoteta seguird garantizando tres aflos de
intereses al 23%, Todos estdn de atuerdo
en que esto es un absurde y una contradic-
cién; la hipoteca ha de garantizar las
obligaciones que existen, no las que no
existen; si el interés es dal 16, la hipo-
teca puede garantizar hasta cinco aflos al
16, pero ne una cosa diferente, Posiblae-
uente, han querido garantizar intareses al
16%, pero por un plazo superior al de tres
aflos, Es posible si no rebasan los cinco
aflos que dice la ley, pero que lo digan
con la debida claridad, sin mezclar inte-
reses a diferentes tipos,

Nota del redactor,- Encontramos la reso-
lucién citads por el portavez de la oposi-
tién, Es la de 12 de Maye de 1,989, Se
distutia si el Administrador de uma socie-
dad podia garantizar con hipoteca la deuda
de otra sociedad, La Direceidn, pariiends
de que los Estatubos le facultaban para
prestar fianzas, avales y garantias que
pudieran ser necesarios para el cumpli-
niento del objeto social, aplica la doc-
trina de los actos neutros al caso discu-
tido, y peraite su inscripcién, jResuelve
esto el problema plantzado? Las espadas
siguen an alio,

SEGUNDO CASOo

APLICACION ANALAGGICA DE NOR-
MAS PROCESALES.

El Reglamento Hipotecario tiene uma norma
(175, regla 23) segln la cual, para cance-
lar una anotacién no preferente, ordenada
por Juer distinto del que despaché la eje-
cucién, en el mandamiento debe hacerse
constar gque se exhorté al Juez que decreté
la anctacidn, con las circunstancias que
el mismo Reglamento indica, jEsto es exi-
gible si la cancelacién es tonsecuencia de
un procedimiento judicial sumario de eje-
tucién hipotecaria? La Rica era partidario
de que si se aplicase esa exigencia al
judicial sumario, teniendo en cuenta la
finalidad del precepto: evitar que conti-
nte una ejecucidén que serd ineficaz y que
s6lo va a servir para originar gastos ind-
tiles, y advertir que puesde haber un so-
brante del precio sobre el que el anotanie
puede tener derechos,

- No puedes aplitar esa regla al proce-
dimiento judicial sumario, Tienes uma re-
golucidn reciente que te lo dice, -Es la
privera contestacién,

El gque plantea la cuestién ng recuerda
haber leide la resolucién y manifiesta que
€] sa las lee todas com la debida aten-
tién, Después de discutir un rato amisto-
gamente sobre si la resolucién existe o no
gxiste y sobre quien es el que las les
nejor, todos llegan a la conclusidn de que
las normas procesales no son trasvasables,
"por analogia", de wunos procedimientos a
otros, El procediniento judicial sumario
se rige par el 131 da la ley y no cabe
aplicarle reglas dictadas para oiros pro-
cedinientos, aundque se haga con la mejor
busna fe,

TERCER CASO

PRORROGA DE
PRESENTACION

ASIENTO DE

El mismo dia se presentan y retiran dos
titulos referentes a la misma finca, sien-
do uno de elles el titule previo del oiroe,
Se devuelven dentre de los diez dias de —
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vigencia de sus asientos de presentacién,
El Registrader tieme diez dias para ins-
cribir el que ha de despacharse primero,
ipero cuantos tiene para despachar el se-
gundo? jDiez dias desde su devolucién?
tDiez dias desde que se imscriba el pre-
vio? iQuince dias como plazo de despacho
normal?

Pues ninguna de las tres cosas, El que
ha de despacharse primere ve prorrogado su
asiento por el tiempo que falte para hacer
diez dias, con lo que el Registrador tem-
dré diez dias para su estudio y despache,
Es una prdrroga especial con un plaze fi-
jado espetificanente para ella por el
Reglamento (art, 97), Esta prérroga lleva
consigo Ia prérroga de los asientos rela=-
cionados con €1, anteriores o posteriores;
pere para esta segunda prérroga no existe
un plazo espscial, y, por tanto, le serd
de aplicacién el plazo general de las
prérrogas del articulo 432,42: 30 dias,
(Con independencia de este plazo, que es
de vigencia del asiento, sigua en pie el
plazo de 15 dias para el despacho, que se
contardn desde que éste pueda tenmer lugar,
y que es obligalorio para el Registrador
pero sin trascender a 12 vigencia del
asiento de presentaciénl,

CUARTO CASO

cAUTOLIQUIDACISON A POSTERIO-
RI7

La posibilidad de que los documentos suje-
tos al Impuesto sobre Sucesiones y Dona-
tiones se puedan presentar con autoliqui-
dacién o sin ella, ha dado lugar al si-
guiente problema, En uma Oficina Liquida-

dora se presenta una escritura de denacién

sin que el contribuyente se haya autoli-
quidady, Postariormente, ante el retraso
en la comprobacién de valores, el intere-
sado consulta si puede autoliquidar y lle-
varse la escritura con la nota de afec~
tidn,

Afortunadamente, el caso se plantea en
la tertuliz a primera hora, cuande todavia
son pocos los asistentes a ella, porque
tada uno da una solucidn diferente,

- No hay posibilidad de autoliquidacién,

dice el mds duro, E! coniribuyente tfene
una opcidn; autoliquidar o no; pero esta
facultad ha de ejercitarla en el momento
oportuno, que as el de la presentacién del
documento; transcurride este momento, ya
no tiene posibilidad de hacerlo; el proce-
diniento administrativo se emcuentra en un
tramite posterior, y las nermas de proce-
dimiento ne pueden ser alteradas a capri-
cho de las particulares,

- No hambre, no, Replican los demds, Las
normas fiscales prevén la autoligquidacidn
en el momento de presentar, porgue es lo
légico; pero no prohiben que se haga en un
momento posterior, Ademds, si se solicita
ahara es por un deficiente funcionamiento
de loz servicios fiscales, que retrasan la
valoracién de los biemes, y ello obliga a
una interpretacién mds benigna, For otro
lado, imaginate que presentara una segunda
copia auteliquidada, sim decir nada de la
presentacién anterior, la admitirias sin
problema, y, cuando tuvieses conocimiento
de que habia otra copia ya presentada, mo
podrias liquidarla porque infringirias un
principio fundamental; el de gue un mizmo
acto no puede ser liguidade dos veces par
el nisto Impuesto,

Lo que ocurre es que los partidarios de
admitir esta autoliquidacién a posteriori,
no se ponen de acuerdo sobre la forma de
liquidar;

- La autoliquidacién se admite, dice
uno, eso &i, hay que liquidar con nulta
por falta de presentacién e interds de
denora, por no haberla hecha a su tiempo,

- Con interés de demara si, con nmulia
no, opind otro, No puede girarse nulta
porgque é&sta sélamente procede cuando los
contribuyentes ocultan la existencia del
hecho imponible, y aqui no se ha ocultade
nada,

- Ni siquiera ctabe el interés de demora,
porque la demova es consecuencia de ne ha-
berse girade la liguidacién por la Oficina
con la debida diligencia: si el $srvicio
de Valoracién se retrasa, el interesado mo
tiene por qué pagar las consecuencias,

- (Sabeis lo que os digo?, dice ya el
Gltimo, con ganas de tersinar la discu-
§ién, que lo procedente es que Ia DOficina

‘gire una liquidacién provisional sobre el

valor declarado, por no haberse terminado
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la conprobacién de valores#, y devuelva el
documente con nota de afeccién por la
tomplementaria que pueda girarse, Lo per-
nitia al antiguo Reglamento del Impuesto

vigents, -/Paro eso no era sdlamente para
el case de que se solicitase tasacidn
pericial contradictoria?- Le replitan, -Y
también para otros supuestos,

de Derechos Reales y el antigue Texto
Refundido, Yo entiendo que esta norma estd

tada uno escoja la que mds le guste

X

Cinco contertulies, cinco opiniones, Que

“1-=2=1390,

8p, D, Enrigue Coloner Sancho,

Nules, CQuerido Enrigue! Te ruego Imparias las drdemes oporitunas para suscribirms
& la rovista (lunes 4°30), La he recibido como Decano y recibo la de la 12 guincena
de Ensro cowo Regiséradar del 8 y guispo seguir recibiéndola pero como suscriptor,
Fien sea contra reempbolss de un ndwero o Indicdndoms cifra y lugar de envio, Un
abraze muy fuerls

Carlos "W (HERNANDES CRESFO), ZW

Querido Carlos;

Creemd, Atendisnds a tu rusge -mandato para wi- y precipiiadamente, a2 he
dispussto & Iaparilr las drdepss oporiunas para susceibirie y, sobitamenie, we he
enconbrado en un labarinto por un doble motivo! primere, porgus e proponia ordepar
gue s hiciera algo gue ya es y, segqundo, pargug resulla que no fengo @ nadle a guien
ordenar nada y, francamente, por ol momento, no pisnso en ordenarae -no we lo rusges,
por favor-,

Ya ponidndoms serie, deniro de lo gus cabe, he de decirie gque, por razones obvias
y comdnusnts sentidas -gstoy seguro-, continuas periepeciende a la catsgoria
privilegiads de los suscriplores gratuitos de LUNES 4'30 y, ademds, con cardcier
vitalicio, e5 decir, afentras viva la revistilla, cupa vida serd, sin duda, auche wds
corta gue la tuya, porgus yo estoy um poco cansado y por agui, al parecer, v hay
nadie que esté dispussivo a asumir la direccidn de la revista, Que la LUNES ne
sobreviviera era la mdxima aspiracidn de af humana soberbia gue, francamenfe, desisto
de ver cunplida,

Sin embargo y aientras llega la hora de la ditina quincena -quizds alld por el wes
ge Junio, cuando se cumplan las suscripciones onerosas-, le propengo gue Ignorss
copplge la musrie anunciada y, aprovechando el ociv, "pagues” tu suscripcidn con tinta,
dPor gué no seleccionas, habitualmenie, alguno de lvos tasos prdciicos gque publicanos
Yy do desarroflas una pizguital? Seria francamente curloso que, gracias a tu pluma,
pudiera cumplir la revistilla aguella prosess que 2 hizo an los comlenzos, cuando
también eras suscriptor gratuifo de la aiswa, aungue enbonces, simplemente, por razén
de tu cargo,

Un fuerte abrazo, Enrigue,
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CASO=S
FPRACT I COS %

(Tomadas de la *Lircular® ndps, 7,
de 2% de epero de2 1390 del
llustre Colegiv Notarial de Baleares)

Debidos a la infatigable pluma
del “HABITUAL RESUMIDOR"
E. M -PISEIROD

"118 REUNION NOTARIOS-REGISTRADORES. (1)

18) REGLANENTO DE LA LEY DE COSTAS ( arifs, 31 y ss,), - Freocupa la regula-
cion en orden @ fa faMatriculacién o Inscripciones de excesos de cabida (vide
sy rasupen en la Circular n? 3/780 de esta Conisidnl,

Fara facililar las ipmalriculacionss ¢ Inscripcionss do excesos os rabida
serd Iaprescrndibls gque los olorgantes hagan declaracion expresa en la
gseritura de que las fincas no estdn situadas en fa zona de servidumbre de
protacefdn (100 netros aedidos tiepra adenire desde of linfte ipterior d8 la
ribera del marl,

200 TANTEQS Y RETRACTOS ARRENDATICIOS URBANOS (aril, 47 y 55, de Ja LA U, ), -

Kotificada fehacientemsnie al inguiline la decisidén de vender, el pracio
ofpecido, las condicfones esenciales de 13 trapswisidn y las circunstancias
del comprador y habldndose dejado transcurrir por diche Inguilino el plazo de
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sesenta dias paturales joomo debe ser interpretado ol apartade 2, dol arl® 48
('l derechy de retracto caducard a los sessnta dias naturales, conlados
desde el siguienie a la notificacidn que, en forma fehaciente, deberd hacer
en todo caso ef adguirsnte al inguiline,,,*) ?,

Sigulendo a la aejor doctrina (vide Rodriguez Aguilera y Fers Ralup) se
ha estimado gue la motificacién del art? 47 (a3 efactos de tanleo) serd
suficiente cuando se o8 uma parfects corrslacién entre fos datos de la
rotificacidn y los de la escritura oe compraventa, o cuando, aun advirtidn-
dose discordancias snire una y obra, &stas no sean de eniidad tal que puedan
autorizar ol ejercicio del retracto,

Es dacir, gque nolificage el propdsito de vender en los israinos prevens-
tos gn el art® 47 y una vez transcurrido los sssenta Jias naturales, sin qus
el Inquilino haya manifestado su proposito de sjercitar el tanteo, o5 posible
autorizar la escritura de compraventa a favor del comprador propuesto y bajo
las mismas condiciomes, cuya transmisidn no serd necesario potificar por
ségunda vez al repetido fnguiling,

A tal efecto en la escritura de compraventa s deberd consignar expresa-
acnte la potificacidn efectuada, y el transmitents declarar que no le ha sido
tomunicada fehacientemente la voluniad de "tantear”, asi cowo que la venta se
efecida & la persona indicada, por el misao precio y bajo las wismas condi-
clonss esenciales,

£l acla de polificacion podrd ssr transcrita enm la matriz, unida a la
aisaa por lestimonio o acompaflarse copla auténtica de la wisma a la de 13
escritura de compravenia,

Farece clarg que cuzndo el Inguilino no eferciia el tanteo no Lieps
derecha de ratracto, salve que se df alguna de las circunstancias del nf ]

del arte 48, y que al no osientar este derecho nada se le debe notificar’y

(1) "El pasado dia 17, con auy gscasa asistencia (Sr, Ourdn, Sdncher-Venlurs, Suirez y
el habilual resusidor), se celsbrs la mensual reunidn de cospaflerisao, En parte debewos
asualr un aipimo porcentale g8 culpa en las aussncias -mo recordasos al Colegio qus
recordara la convocatoria- y nos cospromeieass a que no vuelva a sucedsr, For contra,
S8guinos considerando que no existe obsideulv alguno que nos impida apuntar en nuesiro
cdlendario de mesa la fecha del priximo encuentro, a saber! Midrcoles dia 21 de Fabrars,
dietinueve {reinta horas (7'30 p.,a,, para los angléfilos), en el lugar de costusbre:
Registro nd 1, Plaza Espaffa n? 3-A-82,

En 1a reunidn pasada hablames largo y tendido sobre los problemas que plantes la
reforsz en wateria de sociedades y en especial del Raglamento del Registro Mercamtil,
Apravechanos 1a ocasién para infornar que hay contactos con Juan Vidal para hablar sebre
el tema,

Dejando a un lado esie extremo -la ausencia del indicado titular del Regisire
Nercantil nos conduce a esta decisién- dos fueron los puntos examinades®,

10
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SENTENCIT AS
DE I.OZ= '
TRIBUNATES

S, 5 JuLIO
(TS, Sala

1989
122

SEGUROQ DE RESPONSABILIDAD, —

OBJETO. ~

HECHOS: Una menor fallecié como consecuan-
tia de las heridas que le produjo um
cristal que se desprendi§ de una de las
ventanas de uno de los pisos de la ctasa de
la calle por la que transitaba,

Los padres de la wenmor, 2 t{ravés del co-
rrespondiente juicio declarativo de mayor
cuantia, exigen la correspondiente indem-
nizacién, crodemandando al arrendatario, al
propietario de la vivienda, a la comunidad
de propietarios del edificio y a la enti-
dad "} ,5,A, de Seguros y Reaseguros”, par
tener la comunidad de propietarios indica-
da y los diversos condueflos del edificie,
concertada con la citada compafiia una
péliza que cubre la responsabilidad civil
que pudiera afectarles por razén de su
propiedad del inmueble,

A través del covrespondiente recurso de
apelacién, se absuelve a la comunidad de
propietarios y al propiatario del piso,

11

Contra dicha Resolucién ge iﬁterpone par

‘la entidad aseguradora el presente recurso

de casacidn, que e5 desestimado por el TS
en base, entre otros a los siquientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

El problema wmaterial o de fondo debatido
es si cabe apreciar unma responsabilidad de
la aseguradora por una conducta daffosa
proveniente del edificio asegurado pero
sin intervencién alguna de su cliente o
persana con quien se suscribid la pdliza,
El TS lleqa 3 apreciar dicha responsabili-
dad, ya que, tomo razona en el fundamentio
cuarto de la sentencia ,,, "Segin la fér=~
wula definitoria contenida en el art, 73
LCS, el sequro de responsabilidad civil
tiene tomo efecto especifico el estar di-
rigido a la cobertura del riesgo que pueda
gravar el patrimonio del fomador a conse-
tuencia de ura obligacién de indemnizar a
un tercero los dafles y perjuicios ocasio-
nados por un hecho previsto en el contrato
de cuyas tonsecuentias sea civilmente res-
ponsabie el asegurado, y, por otro lado,
en cuanto al juego de la solidaridad, se
ha afirmado que se produce la solidaridad
leqal entre el asegurador y el asegurado
para el page de los daflos causades per —
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consecuencia de hechos tomprendides en el
sequro, en virtud de la responsabilidad de
ambos -directa del autor y subsidiaria del
asegurador-, por existir unidad de objeto,
que 5 la indemnizacién a la victima,
pues sl blen es clerto que Ia
solidaridad no se presume, sino
que debe expresamente esta-
blecerse, hay casos en que la ley
crea la solidaridad pasiva, bien
comn una interpretacisn de 1la
voluntad de las partes o como
garantia para el acreedor, o como
sancién de upa falta o acto
ilicito; solidaridad aplicable al
contrato de seguro entre asegu-
rador y asegurado,

tonsecuencia de la obligacién de aquél de
asumir el riesgo, por lo gque desplaza
sobre su patrimonio el que gravitaba sobre
el asegurado, y dehiendo éste indemnizar
el dafio causado, pero leniendn derecho a
exigir a la entidad aseguradora el pago de
la indemnizacién, de modo que uno y oiro
son responsables ante la victima, pudiendo
agregarse que per ello, creada asi la
solidaridad, el perjudicado instard su
reclamacién concurrentemente conira ambos
(Cfr, TS5 SS 8 Jun, 1984 y 28 Mar, 1985),

Por atra parte,,, “Al existir en el taso
la péliza de responsabilidad civil por
dafios causados & terceros, ha de entender-
se que aunque sea cierfo que los asegura-
dos por la péliza son la Comunidad duefia
del inmueble vy las diversos propieiarios
de los departamentos del mismo, no lo es
nengs que el riesgo que s2 aseguraz es la
responsabilidad civil que deriva no sélo
del dominio, sino también del uso y utili-
zacién del edificio, use y utilizacién que
cada uno de los conduefios puede realizar
per si en cuanto a su correspondienie
local o vivienda o puede ceder a terceros,
de lo que deriva la necesidad de interpre-
tar este contrato de seguro, en cuanto al
riesgo asegurado, de forma no restrictiva,
pues de hacerle en otro sentido habria que
entenderse excluida no sélo la responsabi-
lidad civil de los arrendatarios y otros
usuarios por derechos de indole personal,

12

gino incluso la de los posibles usufrue-
tuaries y titulares de otros derechos
reales, como el uso o la habitacién, no
existiende en la péliza unma exclusién
eXpresa tomo parece obligado -art, 3 LCS-,

Finalmente considera el TS en el fundamen-
to quints que,,, "El objeto del seguro de
responsabilidad civil del caso era, por um
lado, los daflos causados involuntariamente
2 terceres por hechos con ia necesaria
tonexién con el riesgo para el cual se
tontratd este sequro, y ctuyo riesgo lite-
ralmente se contraia a los daflos causados
a tercerps en su calidad de propietarios
de un edificio, quedando incluida la res-
ponsabilidad ctivil del contenide de las
viviendas; luego no debe dudarse que el
objeto asegurado, en puridad, era el ati-
nente a los dafios tausades a terceros por
los propietarios del edificio, o major
aln, en cuanto a la cualidad de tales pro-
pietarios, siendo claro que en este objeto
hay gque incluir todos las tircunstanciag
que por el uso o disfrute de tales vivien-
das produzcan un resultado dafiose, y no
puede haberlo en mejor grado que cuando la
accidn rausante estd no séla recogida en
su sancién en el art, 1902 CC, sino sip-
qularmente, en el art, 1810 CC." (L, C,A,)
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S, 18 SEFTIEMBRE

(TS, Sala 1&2

1989

NULIDAD DE MATRIMONIO POR

ENFERMEDAD MENTAL: =£L YA LO

SABIA. ..

HECHDS! £1 marido preiendia la declaracién
de nulidad de su matrimonio por entendar
que la contraria estaba esquizofrénica vy
que adewds, habia existido error sobre sus
tualidades personales, El Juzgado desesii-
né la pretensién de nulidad pero declaréd
la separacién (que debié pedirse subsidia-
riamente), La Audiencia y el Tribupal Su-
preme coinciden con la Primera Instancia,

FUNDAMENTOS DE DERECHD:

Primero, 1, La que &f pdwspo 12 del
articulo 73 ool Cédigo Civi! denomina
nulidad del matrimonio celebrado sin con-
sentimiento matrimonial, cuando més certe-
ranente debiera de haberle calificado de
inexistencia, compronde aguellos supuestos
en gue la declaracidn proceds de wpa per-
sona gque no estd en ol plapy efercicio de
su razdn, cowe ocurre con alginas de [as
enfernedades nentales,

De ahi que la incidencia e intensidad de
las mismas obliguen a estudiar las distin-
tas clases para catalogar sus efectos, Tal
ocurre con la esquizofrenia, calificada
tono mente escindida, mente partida, des-
doblamiento de 1la personmalidad que viene
siendo esiimada como una psicosis endégena
taracterizada por la disaciacién intrinse-
ta que se traduce en la inhibicién de la
persona, con bloqueo en el curse del pen-
samiento, negativismo vy estereotipias,
equivaliendo, en definitiva, a una total
ruptura del munde interior e intimo del
individuo respecto del exterior, Es decir,
que por distintas causas y con efectos di-
ferentes se produce un deteriors de lz
personalidad psiquica gque normalmente no
da lugar a defectos permanentes en la in-
teligencia, juicie critico, comprensién,
atencién o memoria, ni a una alteracidn en
los afectos, sentimienios o gustes; lo que
realmente ocurre es que en los brotes es-
quizafrénicos antes o después, o ctuando la
enfermedad se hate permanente, el sujeto —

13

no puede hacer uso correcto ds aguellas
funciones psiquicas, encontiréndose perple-
jo ante este cambio profundamente sentido,
inesperada e incomprensible para &1,

Que la proyeccién de esta perturbacidn
animica sobre la consciencia y la voluntad
ha dado lugar a dos criterios contrapuss-
tos, cuales son, de una parte, el biolégi-
€0 puro, en que basta la constatacién de
1a anormalidad para proclamar la falla de
consciencia y voluntad y, de otra, el pu-
ramente psicolégico en que se avige gue 2/
suielo padezca en el womento de la Idsa-
cidn y manifestacisn de la voeluntad una
perturbacion total o parcial de sus facul-
tades wentales, apulando o dissinuysndo
sensiblsmente las fnielectivas y volitivas
de tal modo que el criterio general viene
siendo el de la normalidad mental y sola-
mente las crigis se presentan como excep-
cionales,

2, Conforme al Gltimo criterio, que es
conunnente aceptade por la Jurisprudencia,
principalmente por la de la Sala Segunda
del Teibunal Supremo, por ser materia pro-
clive a su estudio, hay que concluir en el
supuesto que ahora se enjuicia que la re-
turrida estaba en posesidn de sus faculfa-
des mentales antes, al tiempo, y después
de contraer el matrimonie, fods vez gue fa
sentencia de Instancia declara expresamen-
te que no existe [a mds minima prueba de
gue la contrayente se hallara aguejada oe
vaa crisis en el momento o8 eaisidn del
conseptiniento en el npsgocio matrimopial,
ni tan siguiera gque tuviera lisiiadas sus
facultades wgentales o se revelase wuna
lrascendencia de la problesdiica psiguica
an relacion con dicho acto, Y asi resuita,
ademds, de la apreciacidn gue se hace de
la interpretacién de la prueba pericial
practicada en auios, razones todas ellas
que llevan a la desestimacién del primero
de los motivos del recurso en que se
denuncia la infraccién del ariiculo 73
ngmero 12 del Cédigo Civil, en relacidnm
con el 45, 1261,1¢ y 1263,22 del nmisme
cuerpo legal,

Segundo, 1, Dentro del ndmero 42 del arti-
tulo 73 del Cédigo Civil, la doctrina —
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viene distinguiendo entre 2l error obs-
tativo, que recae sobre la identidad del
otro contrayente y el error-vicio, o error
propiamente dicho acerta de las tualidades
personales, siendo éste el Lipico errov
del negocio matrimonial, Adn cuando no hay
posturas univocas ni pacificas acerca de
las tualidades personales, se entiende que
la cualidad personal se predica tanto de
la dimensién fisica de la persona como de
la psiquica, incluyéndose aqui las defi-
ciencias o anormalidades psiquicas que no
inpiden ni obstaculizan la emisién de un
consentiniento vélido par parte de quien
lag padece,

2, Conforme a esta doctrina no pusde
predicarse error on guien, come ef deman-
danie, al decir de la senptencia gue se
Inpugna, conocia perfectasente el alcance
y ctonsscusncias de la enfermedad, entre
olras, por haber acudido en varias ocasio-
nes durante el poviazgo 2 la consulia del
doctor que trataba a la enferma p qus
infored cabalwente (sic) al actor”,

(v.C,§8.)

14

22 SEPTIEMBRE

(TS, Sala 12)
VENTA A PLAZOS DE BIENES
MUEBLES: SUSPENSIOGN DE PAGOS
DE LA ENTIDAD COMPRADORA,

S, 1989

HECHOS: La entidad "COSESA™ vendié a "Sho-
pping Centers 54" una centralita telefdni-
ta por un precio de ocho millones, El com-
trato se inscribié en el registro de venta
de bienes en junio de 1980, En julio del
nismo afio la entidad compradora presentd
solicitud de suspensién de pagos, cuando
adeudaba a la vendedora alrededor de tres
willones, En 1983 la entidad vendedora,
con el censentimiento de la compradora
suspensa, retiré la referida centralita,
La Comisién de acreedores ligquidadora del
patrimonio de la suspensa reclama de la
vendedora la restifucién de la parte de
precio que se habia pagado,

El Juzgado desestima la demanda pero la
fudienciz acoge la pretensién de la actora
parcialmente, fundando su criterio en el
art, 11 de la Ley especial, El Tribunal
Supremo ronfirma tal criterio,

FUNDAMENTOS OE DERECHO;

Tercero, El segundo y Gltime de los moti-
vos se ampara en el n® & del art, 1692 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil por infrac-
cién del art, & de la Ley de suspensidn de
pagos de 1922, al considerar el fallo re-
turrido eficaces unos acuerdos nulos, Sos-
tiene gue la actora no puede pretender la
convalidacién de un acte nule con el fin
de obtener el dinero entregado por la em-
tidad suspensa a la demandada a cuenta del
precic total, El motivo ha de correr la
nisma suerte desestimatoria que el prime-
ro, En efecto, consta como heches probados
la recepcién por la recurrente de una suma
cone parte del precio de la centralita que
vendié, y que a su vez, al parecer a ins-
tancia de la compradora, retiré la méquina
vendida; todo elle sin autorizacién de
los interventores, par lo que, tonforme al
art, 6 de la lLey de suspemsién de pagos,
que, se invoca en este motive (pirrafo an-
teltimo) el acto o contrato serd "nulo e
ineficaz", segdn determina el propio pre-
cepto legal que se invoca, Mas ello no —
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significa que no tenga lugar al reintegro
de la suma recibida por la vendedara,
previas las deductiones que hate la Sala
de instancia en el fundamenio de derecho
tercero que su sentencia (deducciones que
no han sido impugnadas en este recurso),
ya que en otro case obtendria sin dudz um
enriqueciniento injusto, aparte de que la
restitucién reciproca de las prestaciones
que impone el art, 1303 del Cédigo Civil
se refiere a la nulidad de una obligacién
una vez declarada dicha nulidad, sin dis-
tinguir, como tampoce lo hate el art, & de
1z Ley de suspensién de pages, entre nuli-
dad abseluta o nulidad relativa, Corrobara
este criterio la jurisprudencia de esta
Sala, referida a la pulidad absoluta o
Inexistencia, gqus ha declarado que las
rosiilucionss a gue se refiers el art,
1303 sélo proceden, Incluso tratdndose @
contrato nulo o Inexistapte, cuvando ha
sido declarada la pulidad (Sentencia de 18
de enero de 1904), sobre cuya declaracién
ningunz duda ha cabido en estos autos,
pues ambos litigantes la aceptaron; sin
gue tampoco haya duda alguna en cuanto que
al negocio Juridice insxistente o nula con
nulidad absoluta, si biem no proguce efsc-
to alguno como tal, no vbstants, cuando a
pesar de su fnefiracia absoluta, hubliera
sido efecutade, en todo o en parie, proce-
de la reposicién de las rosas al estado
gque tenian al tlempo de la celgbracién, a
tenor de lo dispussiv en los aris, 1303 y
1807, preceptos gua doben ser extensivos
tambidn s los negocios Juridicos Inexis-
tentes o radicalmsnte nulos (septencia de
29 de octubre de 1356), For tanto, cowo
declard la sentencia de 3 de enero de
1947, si bien la Ipexistencia de un nego-
cfo por ser contrario a la lsy obra de
pleno derecho y sin necesidad de declara-
cidn Jjudicial, por no producir el acto
efecto alguno, sin embarge, al crear todo
negocio Juridico wuna aparfencia de vali-
gez, se hace Indispensable Jdestrair tal
apariencia s constéituye un obstdculo para
el ejercicio de un derocho, pudiends ser
gfercitada la accion por los terceros
perjudicados; en el supuesto debatido la
Comisién de acreedores liquidadora del
patrimonio de la entidad compradora en
situacién de suspensién de pagos, Procede,

en consecuencia, la desestimacién del se-
gundo motivo y con &l la de 1a totalidad
del recurse", (V,C.8))

S [}

23 SEFTIEMBRE
(TS. Sala 123

19889

COMPRAVENTA SIMULADA QUE EN-

15

CUBRE DONACIoN: SU VALIDEZ

HECHDS: Se trata de compraventas formali-
zadas en escritura piblica que encubren
donationes, S& plantea la clédsica cuestidn
de la validez de tales donaciones disimu-
ladas,

FUNDAMENTODS DE DERECHD:

Segundo, El wotivo primero del recurse se
ampara en 2l n2 5 del art, 1692 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y denuncia la
“infraccién del art, 1253 del Cédigo Civil
(que debié de ser aplicado, dados los
hechos que admite la sentencia recurrida)
en relacién con las §, 25 abril 1981, 14
febrero 1983, 24 febrero 1986, y otiras
nuchas", La simulacidn contractual se pro-
duce cuands no existe la causa gus noni —
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nalmente expresa el contrato, por respon-
der #ste a ofra finalidad juridica distin-
ta sin que se oponga a la apreciacién de
la sinulacién el que el contrato haya sido
documentade ante el fedatario phblico
puesto que, como tiene declarado esta Sala
en sentencias de 15 de nmayo y 2 de junic
de 1983, 24 de febrero de 1986, 1 de ju-
lio, § y 10 de novieabrs de 1988, "/a
efiracia de los contratos oforgados ante
Notarfo mo alcanza a la verdad inirinserca
de las declaraciones de los rontratantss,
ni a la intencidn o propdsito que oculten
0 disinulen, porque esto escapa a la
apreciacién notarial, dade que, evidente-
vente, el documenfo poblico da Fe dal
hacho y de la fecha, es decir 1o conpren-
dido en la unidad de acto, psro no de su
verdad Intrinseca®; la pecesidad de acudir
3 la prusba de presuncionss a gue se re-
flere el ari, 1253 dal Codigo Civil para
apreciar la realidad de la sisulacidn es
doctrina reftepada de ssfa Sala que en
sentencia de 5 de noviembre de 1988 que
dice que "como tiene declarado esta Sala
en la reciente sentencia de 13 de octubre
de 1987, al ser grandes las dificultades
que encierra la prueba plena de simulacidén
de los contrates, por el natural empefio
que ponen les contratantes en hacer desa-
pareter bodos los vestigios de la simula-
cién y por apareniar que el contrato es
cierto y efectivo reflejo de la realidad,
obliga a actudir a la prueba indirecta de
las presunciones que autoriza el art, 1253
del Cédigo Civil invocado como apoyo del
indicado motivo quinto, y se reconoce en
reiterada docirina jurisprudencial, de la
que es exponente, entre otras y como nds
recientes, las sentencias de esta Sala de
25 de abril de 1981,2 de diciembre de 1983
y 10 de julio y 5 de diciembre de 1984, y
ton su base apreciar comportaniente simu-
lador absoluto cuando, con arregle a um
enlate preciso y directo segin las reglas
del criterio humano, se evidencia que el
contrato no ha tenido, en definitiva, la
causa que nominativamente expresa®,

Los antecedentes ficticos relatados en el
anterior fundamento de derecho evidencian
la relacién paternofilial existente entre
vendedar y compradaores en el contrato de —

16

tompraventa documentada en escrifura po-
blita de 22 de marzo de 1977, asi come la
tonvivencia ‘“more uxorio" enirz quienes
aparecen como vendedor y compradora (pro-
genitores de los compradores en anteriar
tontrate) en el contrato de compraventa
otorgade en escritura pdblica de 28 de
warze de 1970, convivencia prolongada
durante largos aflos hasta el fallecimiento
del vendedor, siendo uma de las fincas
vendidas aquélla en que se desarrollaba su
vida familiar, y que el precio fijado en
neritados instrumentos notariales, por su
notable desproparcién con el valor real de
los inmuebles vendides, se ctonvierte en
neramente simbdlico sin que, por otra
parte, conste su real entrega al vendedor
ya que traténdose de precic meramente
confesado, tal manifestacién del vendedar
no se halla amparada en cuanto a su certe-
za y veracidad por la fe pdblica notarial,
torrespondiendo, en este ctaso, a los da-
nandados la prueba de la existencia del
precio, de acuerdo con la doctrina juris-
prudencial sobre la targa de la prusba en
orden 2 quien tisne que sufrir las conge-
cuencias de no haber agotado su derecho a
probar, en tuanto afirma que no se trata
de la aplicacién de unos principios infle-
xibles, sino que depende de la naiuraleza
del debate, la disponibilidad y la rea-
lidad de la pruesba (sentencias de 23 de
septiembre de 1386, 24 de abril de 1987,
29 de mayo de 1987 y 15 de junio de 1988,
entre otras)} de todo ello, se deduce, de
rodo racional y directo, la falta de rea-
lidad de las compraventas antes citadas
por lo que debe estimarse este primer no-
tivo del recurso, declarando la nulidad
por simulacidén de los repetidos contrates,
si bien esta nwlidad es de cardcler
relative en cuanto los meritados contratos
de compraventa encubrenp sendas donatlones
de las reguladas en los aris, 618 y si-
gulenies del Codigo Civil,

La validez de [las donacionss epcublsrias
bajo la forma de compraventa ha dado lugar
& solucionss divergsnies no sélo en Ia
dockrina cientifica sino ftambién en la
Jurisprudencia y asi mieniras numerosas
s2piancias  reconocen la valider de Ia
donacién do Ianvebles encubierta bajo 13 —
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forpa de estritura pdblica de compraventa
-sentencias de 19 de enero de 1950, 31 de
engrg de 1955, 2 de junio de 1956, 16 de
octubre de 1965, 31 de mayo de 1982 y 139
de noviembre de 1987-, ofras resoluciones
-sentencias de 29 de enero de 1945, 15 de
enero de 1959, 13 de mayo de 1365, 6 de
octubre de 1977- han negado validez para
la donacién en escritura o2 venta; por
ello para resolver pste problems Jjuridico
hap de lensrse ep rusnta en primer lugar
las circunstancias de heche concurreniss
en cads caso (sentencias de 19 de
noviembre de 1987 antes citadal); en el
presente el sefalamiento de un precio
meramente sinbélico dado a los inmuebles
vendides, la falta de prusba por los
compradores de su efectiva entrega al
vendedor, la aceptacién por los simulados
tompradores de las ventas que se les hace,
la descripeién individualizada de los
innuebles objeto del tontrato y la reserva
par el vendedor del usufructe vitalicio de
log lransmitides a D2 ABsuncién EM, y la
causa gratuita que de todo ello surge,
ponen de manifieste Ja2 esfsiencia de
vardadaras donpacionss en las gqus concurren
bodos [fos requisiivs necesarios para su
efiracia,

Tercero, El segundo motivo del recurso se
agpara en el n2 5 del art, 1692 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, ®se formula para
el caso de admitirse el anterior como con-
secuencia del mismo" y denuncia “infrac-
cién del art, 633 del Cédigo Civil en
relacién con la doctrina jurisprudencial
segin la cual la donacién de innuebles
disinulada bajo la apariencia de venia es
nula de plenoc derecho aunque se haga
nediante escritura poblica®, Regulado en

gl art, 633 del Cédigo Civil el requisito -

de forma de las donaciones de bienes in-
nuebles, lo que no ha de confundirse con
el fondo, el motivo debe rechazarse a
tenor de la doctrina de esta Sala recogida
en sentencias de 16 de noviembre de 19%é,
20 de octubre de 1966, 7 de marzo de 1980
y 31 de mayo de 1982, pues como dice la de
9 de mayo de 1988 *si bajo el negocio
simulado, existe el pagocio disimulado, la
forna de dste serd la proplia del sinulado
y 51 85 la exigida por la ley para el tipo
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del negocio al que pertenece cumple
requisito formal correspondiente; yerra
por tanto el recurrente, al estimar que la
exigencia de la escritura pdblica parz la
donacién no se cumple aplicando lo que el
Hotaria autorizd como contrato de com-
praventa, puesto que en verdad el Notario
sstaba autorizando un contrato de dona-
gidn"y  doctrina  que condute a la
desestimacidén del motivo examinade ya que
aparecen cunplidas las sxigenciss formales
del art, 833 Invocade come Infringide, al
haberse hecho las donacionss en escritura
publica con oxpresidn individualizada de
los bienes objeto de las mismas y constar
en la wisma forma la aceplacidn de los
dopatarivs, presuntos  compradores,  que
romparecieron personaimenie al otorgamien-
to de las escrituras) fedo eollo sin
perjuicio de la posible Inoficiosidad de
las referidas Jonacionss por aplicaciin
del art, 636 del Codigo Civil y la obiiga-
cidn de colacionar los bignes por los
donatarios gue resullen  sep  herederos
forzosns del donante de acusrdp con los
arks, (035 y siguientes dsl wismo Cédigo,
(v.C.8,)

ton el




LUNES 4'30, NOMERD CUARENTA Y SEIS, 15 DE FEBRERQ, 1990

SENTENCIAS DE
LAS EXTINTAS
AUDIENCIAS %

S. 29 JUNIO

CAP,

1989
GRANADA

EXPROPTACION FORZOSA.
TERDICTO DE OBRA NUEVA. _

IN~

HECHOS: En un terreno que, de hecho al
wanos, posee la actora, el Ilmo, Ayunta-
miento ha abierto dos zanjas con la fina-
lidad ulterior de pavimentar el acceso al
polidertivo,

Par el JPI se decreta el mantenimiento de
la suspensién de las obras en los terrengs
de D2 Isabel, La AP mantiene el nmismo
criterio, al desestimar al correspondiente
recurse de apelacién,. interpuesto en
nombre del Ayuntamiento, en base, entre
otros, a los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Segunda: “Es evidentemente cierto, tal vy
tomo se sefiala por el Ayuntamiento apelan-
te, que la regla general es la prohibicidn
de lo interdictos contra los actos de 1a
adninistracién, pero esta regla general
quiebra en todos aquellos supusstios en los
que, sin expediente expropiatorie alguno,
tal y tomo aqui ocurre, se 0LUPan URoS
terrenos de propiedad particular, pues
entonces entra en juego el art, 126 LEF,
que autoriza la utilizacién de los medios
legales procedentes, como una garantia
eficaz, segn se recoge en la exposicién
de notivos de la wmisma, de no ser nadie
expropiado “sino por causa justificada de
utilidad piblica o interés social, median-
te la correspondiente indemnizacién y de
confornidad con lo dispuesto en las leyes"
que se expresa en el art, 33,3 CE, el art,

124 de aquella Ley y el art, 349 CC¥,

Tercero, “Es cierto que la LEF hace refa-
rencia solamente a los interdictos de re-
tener y recobrar, pero na lo es menos que
esta aparente limitacién no puede estimar-
s¢ como tal si se tieme en cuenia que la
ya cita exposicién de motives de la LEF
seflala que la especial wmencién de estos
procedimientos posesorios no implica la
imposibilidad de utilizar otros remedios
procesales, es decir, que, y de acuerds
ton tan reiterada como autorizada vy
prestigiosa Jjurisprudencia de 1a extinta
AT Granada -entre otras, las S5 1 Jul,
1963, 7 Jul, 1965 y 5 Har, 1966- ‘“no
existe precepto legal alguno que imponga
con cardctar obligatorio la utilizacién de
una u otra clase de interdicto, sino que
debe atenderse =zl supueste de hecho
toncretamente planteado al interponerlo” vy
aqui, ademds, constande que el Ayunta-
wniento recurrente ha iniciado umas obras,
ton el interdicte de obra nueva, cosa que
no sucederia con el de recobrar, se logra
evitar el perjuicio de la destruccién de
las ya realizadas, al tiempo’ que, como
dice la AT citada, se consigue una fija~
tién de elementos enjuiciativas de pesible
utilizacién en procedimientos ulteriores,
razonamientos, éstos y los anteriores que
imponen la desestimacién del recurso, la
confirmacién de la sentencia de instancia®
(L,C,A.},
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S, 21 JULIO 135989
(AT . EARCELONA)D

LETRA DE CAMBIO,_ FALTA DEH

INDICACIGN DEL TIPO DE MONE-

DA, _

Por el JPI se estima la demanda ejecutiva
formulada por la actora, Contra dicha re-
solucién se interpuso recurso de apelacidn
por la representacién de la demandada, que
fue estimado por la AP, en haze, entre
otros, a los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Tercero: "El ejetutado opone, 2l amparo
del art, 67,2 LCC, la excepcién de falta
de la formalidad necesaria en la letra,

prevista en su art, 1,2, congistente en no
expresar la clase de moneda en gque se
ordena efectuar el pago, Al respecto, la
vigente LCC robustece el criterio rigoris-

ta de interpretacién en cuanto a este
requisito concrelo, <como es fdcilmente
apreciable de la expresién utilizada

"mandate puro y simple de pagar uma suma
determinada en pesetas o nmoneda extranjera
convertible admitida a cotizacidn ofi-
cial", en contrapesicién a la empleada en
el art, 444.4 CCom, "moneda efeciiva o en
las nominales que el comercio tuviera
adoptadas para el cambie”, la que por si

solo hace nds dificilmente mantenible las
tesis aducidas por el ejecutante bajo um
sistema legal en el cual la admisibilidad
de un pago en oiro tipo de moneda que no
fuese la peseta, venia condicionada 2 una
previa reduccién al importe en pesetas,
nientras qua la consagracién en la LCC de
la doble posibilidad de deternipar el
wandato de pago en pesetas o en moneda
extranjera convertible admitida a cotiza-
cidn oficial, conlleva, si en la cambial
Gnitamente se expresa una cantidad sin
aludir a la especie de moneda a gue se
refiere, a la indeterminacién de ung de
los requisitos esenciales estipulades para
la letra de cambio en el art, 1 de la
nueva Ley, con la consiguiente pérdida dal
tardcter de tal, conclusidn a la que por
otro lado no se oponen ni siquiera indi-
tiariznente las circunsiancias ceoncretas
que concurren en el presente supueste,
antes 21 contrario, la onisién de la
expresién de la cantidad en letras, la
tondicién de entidad Bancaria en el ejacu-
tante, asi como su consideracién de terce-
ro respecto al negocio subyacente al titu-
lo cambiaprio, constituyen circunsiancias
que viensn a coadyuvar a la privacién de
la letra base de este pleito de su fuerza
cono titulo apto para despachar Ia ejecu-
cién fpawdita parte, con independencia del
valor que pueda atribuirsele en el corras-
pandiente juicio declarative, (L,C,A,)

g
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EXPROPIACION URBANISTICA

por
RICARDD EGEA IBARES
fegistrador ge Murcia, ndm, 7

I,.— LA EXFRORIACION FORZOSA,

(en adelante £, F,) tiens uns aplicacién nuy diverss dentro del Urbanisws, la
E.F, constiiuye un sistens de actwacidn, articulo 1139-1 L,3,, pero adesds,
tiene olras acivacionss gus vamos a exponer agus,

12 Expropiacion & los propietarios que no se hayan incorporado a la Junta
de Compansacidn, ari, 137-], L, 8, EI incumplinisnto por los wiembros de 1a
Junta de las obligaciones y cargas de esta ley, faculla 3 la Adwinistracion
para expropiar sus respectives derechos a favor de la Junta de Compensacivn,

29 fréiculo 188, L3, Exproplacién de solares por falia de las obliga-
clones de gdificar segin el Plansaniento Urbanistico, Articulo 158-2 L,8,, El
Apuntamisnto podrd expropiar de oficio los solares y fincas en situacidn de
vanta forzosa para edificarlos,

32 £p el sistema de Coopsracidn, artifculo 185 R,6,U, el incumplinisnto de
las cargas y las obligacfones de los propietarios en los sistemas de
Compensacidn y Covperacidn, podrd dar lugar a la aplicacion de la E,F, en los
térainos gue se establecen en la Ley,

42 Articulo 85-7,1,8, Expropiacidn de todas las supsrficies gus hubieran
de ser materialnente ocupadas por las obras previstas y todas las gque fusran
necesarias para assqurar el pleno valor y rendiniento de aguéilas,

59 £n los sxpadisntss de reparcelacionss, arbiculo 102-2 L,5,
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62 Articulo 119-4 L5, procede el sistema de Expropfacidn cuands la Junta
de Compensacidn o en su caso el propietario dnico de lodos los ierrenos del
poligopo o wunidad de actuacion Incumplan las obligacionss iphersniss al
Sistoma de Compensactdén,

78 Cuande en el sjercicio de sus alribucionss, la Junta d2 Coapensacion
incurra en fnfraccionss graves, con Indspepdencia de la sancidn econdwica, la
Adpinistracion podrd desisiir del sistema de Compensacion y aplicar el de
Cooperacidn Imponiendo en su caso la reparcelacién v imponer el SISTEMA OF
EXFROPIACION, ART, 183, AC,

80 Articulo 90-2 de la L,8,, La adguisicién de terrenos para formar
reservas de suelo, podrd efectuarse medianis axproplacidn, previa aprobacidn
de la Comisidn Frovincial de Urbanismo de un proyecto Iintegrado por Meworia
Justificativa y Plano delinitador de superficie,

Por ditimo, se sxponen los sistemas de Expropiacion como sistemas de
actuacidn wurbanistica, gque recoge dos sistenas de  expropiaciones; la
exproplacién que se aplica por Foligonos o Unidades Jde Actuacidn completa y
comprende bodos los bienes y derschos incluidos en los aismos, ariiculo 134-1
L8, y ef supuyesto de la E,F, aplicada para ejecucidn de los sistemas
gensrales de ordepacién el terriforio o de alguno e sus slementos o para
realizar actuacionss afsladas en el suelo urbapo, 134~2 L8,

Il,— EXPROFRIACIOSGN DE LOS SISTEMAS
GENERALES DE LA ORDENABCION URBANISTICA
REL TERRITORIO,

£l articulo 134-2 reconoce gque la E,F, pusde aplitarse para la gjecucivn de
los sisiemas gensrales de ordenacidn Urbanistica del terrilorio, o la de
alguno de sus eslementos v actuacionss aisiadas em el suslo urbano, S8 trala,
por lo tanto, Jde un sisicwa de expropiacidn parcial y que recoge sl articulo
134-2 de la L8, frepie a la sxpropiacidn total por poligonos o Unidades de
Actuacidn doel arifculo 134-] L5, Esta sxpropiacién parcial se aplica
respecta @ [fas redes viarias, sapeamientos, para sodificar sl lrazado de
calles, Respecto a s8ste tipo de expropiacion parcial hay gqus fener en cuenta
lo siguiente;

Al FPlangamiento legitimador,~ Lo es el Plan Gensral gue contsapla los
sistemas gensrales o las acluacionss. afsladas, si blen la legrtimacivn mds
directa se concreta en los planss generales de dolacionss que se contemplan
en el articulo 33~ del R.P, y los articulos 31-4 y 33-2 del Reglamento de
Gestion, E! arbiculo 3/-4 dol R,6, dice gus 1a ejecucién de los sistewas
genarales Integrantes oe Ia esiructura general del territorio, se llavapd a
cabo wediante l2 aprobacidn de planss especialss o por asdio de su inclusion
en Flanes Parciales; y ol articulo 33-2 del R 6, dice que podrin aprobarse
planes especialss para 13 ejecucion de actuvacionss aisladas sp suelp wrbano
en Jos aunicipios qus tengan aprobads plan gensral v norsas compleaeniarias o
subsidarias de plapeamiento de cardcter sunicipal,

B el
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8) Traaitacidn de la delimitacién,- Para la roncrecién de los bienss y
derechos que se han de exproplar, el articulo 136-2 ds la L, 5, dice que si no
s¢ actda por poligonos o upidadss de actuacion complsios, la expropiacién
para la ejecucidn de sisiemas geperales o de alguns ds sus elawenios o para
realizar actuacionss aisladas en el suelo urbano, axigird la relacién de
propigtarios y una descripeidn de los bispss o derechos redactados con
arreglo a la Ley de Exproplacidn Forzosa,

C) Tranitacidn do la valoracidn, - EI aréiculo 144 de 13 1,5, s resile
al procedinisnto en nateriz de valoracionss en este case de la Ley de Expro-
placidn Forzosa que supone la obligada Jnmiervencidn del Jurado Frovincial do
Expropiacidn,

2) Contribucionss aspeciales, -  Segun el arifculo 145 ds I3 L8, el
coste de las exproplacionss & que se refispe el articulo anterior, es decir,
en 8l supuesto de exproplacionss de sistemas generales o ordenacidn
urbanistica del territoric o de algunos de sus elemsnbos o para realizar
actuacionss aisladas en 2l suslo urbano, podrd ser repercutids sobre los
propietarios que resulten especialmsnle  bensficiades por la  actuacidn
urbanistica wediante la imposicidn de contribucionss espaciales, (En estas
cupstionss s2 ha seguido el trabajo de ORTEGA *Los Sistewas de Cooperacidn ¥
Exproplacidn®, publicado en el Curso Bdsico de Plansamiento y Bsstidn),

IIl,— SISTEMA DE EXPROFITACISN FOREZEOSA,

A} Concepto,-  Fsle sistema de espropiacion forzosa se aplica por
Poligonos o Unldadss de Actuacidn cogpletas y comprenderd todos los bisnes y
derechos Incluidos en los mismos, articulo 134-7 L,8,, Sf bien los Flanss de
Urdenacidn legitinan Indirectanents la aplicacion del sistema de expropliacion
forzosa, los Planss especiales de raforma intepior o los planes parciales
tapbidn Interviensn; La legitimacidn directa de este sistewa de espropiacion
race con la delimitacidn de un poligono o Unidad de Actuacidn sujeto al
sistena de expropiacion forzosa,

8) Relacidn de propistarios y descripeidn de bienes,-  Segun ol articulo
135=1 cuando la ejecucidn de planes se realice por el sistesa de
expropiacién, Ja relacién de propietarios y la descripeidn de bispes o
derechos afectados deberd ser redactada con arraglo a lo dispuesto en la Lay
de Expropiacidn Forzosa; exasinsmos ssparadamente ambus problemas,

Relacidn de propietarios, - Segun el articulo 3-1, L,EF, las actuacionss
del  sxpediente de  axproplacidn s entenderdn en primer lugar con sl
propistario de la cosa o titular del derecho objeto de la expropiacién; cowo
consecusncia de £sty, el articulo 3-2 dice gue salvo prusba en conérario, la
Adninistracisn considsrard propietario a guisn con esis cardcter consie en
Registros Fublicos que produzran presuncion de titularidad gue solo pueda ser
destruida Jjudicialasnte o, en su defecto, quien aparezca con tal cardctsr en
regisiros fiscalss, y finalwente, al que lo sea poblico y nolorio, FERA
VERDAGUER (Expropiacion Forzosa, pag, 531), seflala gue esio puede adaitirss

L —
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pero con auchas linitacionss; las psrsonas que ssan titulares regisérales de
biepes y derechos Inscritos en el Regisiro d@ la Propisdad gue gozan de 1a
presuncion de proteccidn Judicial que sefala el articulo 1y ol 38 do Iz
LH, nmo parece que coplra esta situacién Juridica prolsgida por 1a Lsy
Hipotecaria pueda admitirse gue ante los Eitules fnseriios en el Registro da
la Propisdad pusda prevalecar la prusba en contrario gue seflala el articulo
39 do la Ley de Expropiacién Forzosa,

En defecto de Ia constancia en los Registros Fublicos que produzcan
presuncidn de titularidad, se considera como propistario ds 1a cosa o titular
del derecho a quien aparszca como titular en los registros fiscales y en
defecto de esta titwlaridad, las actuaclones de expropiacidn se entienden con
el que o5 publico y notorio titular ds los blepss v titular de los derechos,

Titulares de derechos realss o Interssss econdmicos,- Segin el articulo
4 L EF, siempre gue lo acrediten se eatlenden las diligsncias con los
Litulares de  derechos reales o Inberesss  econdmicos sobre la  rosa
expropiable, asi como con los arrendatarios rdsticos y urbanos; en sste
dlélao caso, se Inicia para cada wno de -los arrendatarios sl expedients
Incidental para fijar la indeanizacién que procsda, Segin ol artitvlo 4-2
LEF,, 8 de los Registros que menciona el articulo 3 resulta la exislencia
de titulares a qus s8 refiere el 4~] serd prscepliva su citacion en &l
expedients de expropiacidn,

Hinisterfo Fiscal - Articulo § LEF,, 8¢ entendsrén las diligencias con
8l Ninisterio Fiscal cuando efectuadas las publicaciones a que se refisrs ol
articule 18 de la L E\F, ne comparsciersn en el expediente los propistarios o
Litulares, o estuvieran incapacitados y sin tulor o persona gque lss
répresante o 13 propiedad fuera 1itigiosa, Hay que fener en cuenta que segdn
ol articulo §=2 L,EF,, serdn parte en el vxpediente los gue presenten
titulos contradictorios sobre ol objeto qus se trata de expropiar,

Jescripeidn de bienss, - La descripeidn de bienss o derschos afectados por
8l sistama de expropiacidn se exige segdn el arifculo 135-1 de 1a L,S, El
articulo 17 LEF, dice que el beneficiario de la expropiacion estd obligado
3 forsalizar una relacidn concreta e individualizada, en 13 gque so describan
en ftodos los aspecles, material y Juridico, los bienss o derechos que
considere g8 necssaria expropiacidn, Fere la descripcion ads completa de los
bienes sujetos 2 sxpropfacidn es la gue s hace con raferencia al artfculo 3
de 13 LH y 51 del RH Hay qus tensr en cuenta gue ol titulo inscribibls en
aataria de expropiacidn forzosa ss el acta de ocupacion Jjuntamemte con 8l
acta de pago o de consignacion del justiprscio y s determing gue las fincas
ocupadas habrdn de ser descritas conforme a la legislacion hipotscaria, Dicho
titulo asi cowo Jos gue ssam pecesarios para practicar las Inscripcionss
deberdn Ir acompafados de planos que se archivan en el Registro, articulo
l40-2 L,5,,

() Tasacion y justipreciv de Jos bisnes, - Cowo eosie a5 un (ema mas ajeno
al Reglstro de 1z Fropisdad, se puede decir que la tasacién pusds hacerse
Indivigualaente para cada finca o por el procediniento de tasacidn conjunta,
aréicudo 138 de 13 L8, £l citado articulo determing gus cuando la tasacidn
523 conjunta el proyecto de expropiacidn serd sxpussio al publice para que
los  Interesados pusdan forawlar 13s reclamacionss concernisntes a la
titularidad o valoracion da sus respectivos derechos, El sxpediente se aleva
a la Clowisidn Frovincial do Urbaniswo; 1a Resolucidn de esta Cowisidn

a
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Provincial serd notificada a los titulares de bienes y derechos afectados ¢
iaplicard la declaracidn de wrgencia para fa ocupacidn de los bienss y
derechos y el pago o depdsito del iwporte de la valoracion gue producird los
efectos previstos en el articulo 52-5-6-7-8 L £, F,,

D) Justiprecio, - [Llegado el momento del pago del jusiiprecio 5@ procade
a hacerlo efectivo) el pagoe del Justiprecio se puede hacer mediante la
entrega en sfective, medianie consignacidn o por medio de adjudicacfdn de
bienss Inmuehles, (PARCELAS del beneficiario de la expropiacidnl,

- El ofective se paga, en priwer lugar, & los litulares regisirales que
praseptan carlfificacidén regisiral de haberse extendido I3 nola del ariiculo
32 det R H.; en su defecto, los gue presenten los Eitulos Justificativos de
su derecho completados con cerlificacionss nagatlivas del Regisiro oo la
Propiedad, referidas a las wainas fincas descritas en los Eitulos, &1
eyistissen titulares de cargas, deberdn comparecer en el momento del pago del
Justiprecio Jos tidulares de fas aisaas,

Y por dltino, cuanmdo existan propunciahientos régistrales contrarios 2 [a
realidad podrd pagarse el Justipreclo 2 aguellas personas que 1os hayan
rectificado o desvirbuado pediante cualguiera de los wedivs seflalades en la
LK, o con acla de notoriedad conforme al ariifculo 209 del Reglawento
Notorial, articule 139-1-2-3 L,5,

- Lonsignacien del precio,- Lz consignacién, (articulo 1176 del €.C,) es
un medio de extincidn de las obligacionss, (ariicwlo 1156 gel Codige Civil),
Segin el articulo 206 R, 6, si el sxproplado no gquiers aceptar 8 Justipreciv,
no--aportars titulos Justificatives del dominiv o existierg contienda con
respecte a la (ritularidad del bien o derecho expropiado, o én general si
copcurre  alguno  de  fos  supuestos  del  articulo &1 del R.EF,, 13
Administracidn ronsignard el lmporte del precic en fa Caja Geparal ds
Dspésitos,

- Kl pago ool Justiprecio tanto en las exproplacivnes por aplicacion del
sistema de expropfacién o bien en [fas Indivwalizadas, puede hacerse en
efectivo o blen mediante pernuta con olras parcelas del bepsficiario de la
sxpropiacidn, ariiculo 207-1 del R,6.U,, Este procedimisnie g8l pagoe o8l
Justiprecio en parcelazs peguiere los trdmites gque reguia el ariiculo 208 gel
R.G U, ofrecimiento por sescrite a peticion del particular expropiado,
Aceplado of pago wediante 13 entrega de parcelas, se levaniard acta en la gue
s8 haga constar las clircunstancias de la finca Fnicial y el valor asignado en
8l Justiprecio, La Adminisiracion expropiante otorgard la correspondientes
escrifura publica en favor del expropiado y iz fipca adjudicada por estse
procedinisnto sg enbregard libre de ¢argas,

£} Jopa de posesidn y titulo de Iascripcidn en el Regisiro de a2
Fropledad,

Titulo inscribible, -~ Segin el articulo 140-2 L, 5,, serd iitulo Inscri-
bible ol acta o actas de ocupacion acompafladas de la2s actas de pago o
Justificantes de consignacidn oo todas las fincas ocupadas que deberdn ser
descritas conforme 3 la legislacion hipotecaria, articulo # de la L. H, y 51
dal R H,. SI las fipcas po gstuvieran inscritas, estos ilwles sirven para la
Inmatriculacidn de las fincas en ol Registro de la Fropiedad, ariiculo 140-1-
2L,5, los titulos deberdn Ir acompaffados d¢ los respeclives planos gque se
archivan en el Registro,

32



i

LUNES 430, NUMERD CUARENTA Y CINCO, 31 OE ENERO, 1990

Segdm el articulo 141-2 L,5,, s con posterioridad a la Inscripcidn del
acta de ocupacion aparecieran fincas o derechos inscrilos qua no se luvieron
en cuenta en el expediente expropiatorie, la Adeinistraciom expropiants, de
oficio © a Instancia de parte JInieresada, o del propio Regisirador,
solicitard de dsie que se practigue la cancelacion correspondients, sin
perjuicio oe lo dispuesto en el articulo HMI-1 L5,

- Liberiad de cargas, - £1 beneficiario de la expropiacidn adguiere Ia
finca libre de cargas, arbiculo 53 de 1a LLEF, 141 L5, y 210- dal £,6.U,,
Como garantia respecto a los titulares de las cargas, romo ya heaos visto, el
articulo 139-2 de la L, 5, establece la necesidad de gue coaparezca el titular
de la carga en of aclo dol justiprecio,

Las cargas cuyas inscripcionss sean apteriores 3 la nota aarginal del
articulo 32 e 13 LK, deberdn sor cancaladas con arreglo 4 la cerlificacion,
Las rargas posteriores, serdn canceladas de una Ransra gsndrica,

- La effracia de la axproplacidn forzosa,- Trapilade el procediaisnto o
expropiacion y lsvanbads el acta de ocupacidén, las fincas serdn adguiridas
libres de cargas en su lofalidad y Iz Adninistracién expropiants serd
pantenida en sy adguisicidn wpa vez gque haya Inscrito su derecho en el
Registro de la Propisdad sin que quspa sjerciiar pinguna accién real o
Interdictal contra ella, EI bensficio de la expropiacidn supons para 2l
bepaficiario, segin GONZALEZ PEREZ (Comentarios a la Ley del Susie, T, Il
pag, 1,327), gque una ver rnscrito su derecho en el Registro de la Fropiedad,
serd manlenido en su adguisicidn, Se entisnde que es un tercero protegido por
el articulo 34 e fa LA,

Como consecuencia de esta legifinacidn registral, el articulp 210-3-4-5-
dal R,6, U, deferwinz lo sigulente, 81 com posierioridad a la finalizacidén gol
expedispte, levamiada ol acia de ocupacidn @ Inscritas las fipcas ep 8l
Regisiro de 13 Fropisdad 2 favoer de la Adeinisiracidn, aparecen terceros
Interssados gue no han side tenidos em cuenis, estos podrin ejercitar
acciones personales para parcibie sl Justipreciv o las Pndemnizacionss qua
les correspondan y también para discutir su cuantia,

Jtro supussto s dz cwando, finalizado el expediente, aparezcan fincas o
derachos Ifnscritos no tepidos en cuents, la Adwinisiracivon, de oficio, o 3
Instapcia de parte Interssada o dol Registrador, selicita la capcelacidén de
gstos derechos, Los titulares de estas fincas o derechos serdn compensados
por la Adefnisiracidn gue formuda un expediepie compleasniario con las
correspopdientes hojas oo apreciv, sin perjuicio de que talss (rtulares
pusdan ejercitar cualguier tipo o accidn gue pudiera corresponderles,

Por dltimo, si 8l Justiprecio se -hubisra pagado a guien aparece en &l
expedionte romo Eitwlar registral, la accidn de los lercervs po puede
dirigirse conira I3 Administracidn expropiants, si &stos no comparscieron
duranie la tramitacidn en tiempo hdbil,

33



LUNES 4'30, NOMERO CUARENTA Y SEIS, 15 DE FEBRERD, 1390

VENTANA ADBDTERTA
AT, PERSCNAIL, AUXILIAR %

I1.A CALIFICACISN REGISTRAL
DE $L.OS DOCUMENTOS JUDICIATLES.

PRINCIPICOQ DE LEGAITL.IDAD.

El principio de 14 publica, bdsico en el ordenmamiento registral, concede
al titular instrito la mdxima proteccién en la forma que deteraminz el
Articulo 34 de la Ley Hipotacaria,

La eficacia de Ia inscripcién consiste en que los titules y derechos
inscritos exisien y pertemecen a sus fitulares registrales mienitras no se
pruebe su inexactitud (Art, 38 da la misma Ley),

§in embargo, para que cualquier documento pueda acceder al Registro de la
Propiedad as preciso pasarlo antas por la “*ventanilla juridica® del Regis-
trador ~si sa me permite la expresiém-, quien someterd aguellos documentos,
cualguisra que sea su clase, a la llamada CALIFICACION REEISTRAL, examinando
en primer lugar la legalidad del documento, esta es, si estd autorizadoe o
expedido por funcionrio o autoridad competente para elle, Tedos los titules o
documentos presentadas al Registrador han de esiar ajustados a la legalidad
que sagGn su contenido les sea aplicable, Esta primerisima norma, entre
otras, es el principio de legalidad proclamado en el Articulo 18 de la Ley
Hipotecaria,-

Dicha lo anterior hemss de cefirmos, si no quersmos desviar nuestira
alencién, al comentario que queremos hacer aqui respecto de que 1a
calificacién registral de los documentos judiciales es también bdsica en el
principio de legalidad registral, por lo que estamos en contra de los
recelosos que estiman que el verbo “"ralificar encierra un cierto saber de
superioridad, atribuido al que califica, Elle no es cierta, Aungue, como dijo

—_—
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Don Tirso Carretero Garcia comentando la Resolucién de 13 de Julio de 97
‘El tema de la calificacién de los documentos judiciales es un semillero de
arduas y delicadas cuestiones", el Registrador no es un critico de la
actuacién de los Jueces, sino intérprete fiel y respetuoso con sus mandatos,
contribuyendo con su funcién calificadora a la elaboracién del Darecho, y
conforme se definié la Resolucidén de 18 de Octubre de 1885, presta su minig-
terio y cooperacién al Juez con el fin de restablecer el derecho violado,

El Registro de la Propisdad, y por tanto el Registrader, estén sometidos
al poder judicial, sometimiento que emana dal pérrafo tercero del primer
Articulo de nuestra Lay Hipotecaria al establecer que los asientos del
Registro estin bajo la salvaguardia de los Tribumales de Justicia, El
Articulo 38 seflala la necesidad de demanda (judicial) cuando se quiere
entablar accién de nulidad o de cancelacién de un asiente registral; para
rectificar el Regisiro si7 consentimiento del titular inscrito es preciso
resolucién judicial, -letra d) Articulo 40-: y tzmbién se exige sentencia
(judicial) para cancelar inscripciones o anotaciones hechas en virtud de
escritura plblica, -Articulo §2-,

Hay quien ha usado el adjetivo de "desmesurada® a la facullad calificado-
ra del Regisirador, Quizd por ello alqunos prefieren el calificative "verifi-
tacién®, usado en la legislacién suiza, Pero no queremos planiear agui la
interrogante de cual de las dos acepciones es la sds adecuada, Sécrates dijo
que "si se gquiere ser rico en sabiduria no se ha de discutir por razén de
nombre®, Y por otre lado, si nos atememos &l Diccionaria caliricar es
apreciar o atribuir cferds cwalidad a una tosa, valorar algo con arreglo a
una escala; es detir, que después del exdmen de un documento éste resuita
inscribible o no, para le cual 1a escala de valores utilizada es la propia
Ley. Mientras que el verbo “verificar' nos parece casi contrario al verbo
calificar, Verificar es, también seglin el Diccignario, probar o comprobar que
es verdadero aquello de que se duda, examinar o comprobar la verdad de una
cosa,,,, verbos disiintos come se ve, y por tanto de un uso muy distinte,
Para nosetros, lo absolulamente correcto en el examen de un documento por el
Registrador es su calificacién, porque esta avanza wucho mds sn sy cometids
que la verificacién, Deciamos antes que ambos verbas son rass contrarios, vy
el casi encaja en gue para la calificacién se puede extrasr, de la
verificacién, la comprobacién de que es verdadero o auténtico el documento
presentado, Pero nada mds, Una vez comprobado que el documento es auténtico
se pasa a calificar su contenido, y de este exdmen, siempre necasario,
resultaré si es o no inscribible, si se puede o no se puede hacer lo que el
documento en su contenido pretende, lo cual es algo muy distinto a comprobar
si es verdad su contenida, que por supuesto no se pone en juicig,

Queremos suponer, con &nimo un tanto liberal, que el recelo contra el
verbo calificar por parte del Registrader se refugia en la primitiva Ley
Hipotecaria de 8 de Febrero de 1861, que hacia una excepcidn en cuanto a la
calificacién por el Registrador de los docunentos judiciales, puesto que
solamente el Articulo 101 se refiere a que "los Registradores calificardn
tambi#n la competencia de los jueces que ordemen las cancelaciones sq Jos

£asos en gue no firmare ol despacho el nismo juez qus hubisre decretado /a
el
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inscripeidn o apotacidn preventivd®, Pero no tardé sucho en desaparecer esta
Jaguna, Primero fue un Real Decreto, el de 3 de Emero de 1876, que en su
exposicién de motivos dice “aumque raros, han sucedido cases en que los
Juetes han obligade a los Registradores por mandamiento a practicar detersi-
nados asientos en el Regisiro*, Totalmente en contra de esta situacidn, el
nismo Real Decreto ennoblece y defiende la funcién calificadora del Regis-
trador, destacando entre tas funciones que a éstos torresponden “la facultad
de exaninar y calificar fodos los titwlos inscribibles sin Jdistincion alguna,
ya sean awlorizados por Notario o esién expsdidas por funcionarios adminis-
trativos o Judiciales', atusando de abuse de autoridad y de usurpacién de
funciones registrales con desconocimiento completo de la Ley Hipotecaria a
los Jueces o Tribunales que usen de su auloridad para obligar a los
Registradores a efectuar actos que consideren improcedentes, Y el Ariiculo 12
de este Real Decreto reafirma la funcién calificadora del Registrader al
decir que “contra la suspensién o denegacién de un asiento no se dardn mas
recursos que los sefalados por la Ley, sin que los Jueces y Tribunales puedan
obligar en otra forma a los Registradores a que inscriban, anoten o cancelen
en virtud de documento judicial®, Y después, es en la Ley Hipotecaria de 16
de Diciembre de 1909 donde por primera vez se dice, en su Articulo 18, que
"Los Registradores calificardn, bajo su responsabilidad, la legalidad de las
formas exirinsecas de los docuwsnios de foda clase, en cuya virtud se
solicite la imscriprién, asi como la capacidad de los oforganies,,.®,
redaccién que es mantenida hasta hoy en el mismo Articulo 18 de la Ley y en
gl 98 de su Reglamento, si bien para les documentos judiciales se marca
tlaramenie una distincién en el Articule 100 del Reglamento al declarar este
gue 1a calificacién se limitard a la conpetencia del Juzgado o Tribumal, a la
rongruencia del mandate con el procedimients o juicio en que se hubiere
dictade, a las formalidades exirinsetas del documents y a los obstatulos que
surjan del Registre,

fsi pues, hemos visto la bese que podian tener esos recelosos -diriamos
solamenie celoses- al comsiderar "desmesurada' la funcién calificadora dal
Registradar, Recele que ha debido desaparecer por lo que venimos diciendo, y
que no debe ponerse en duda puesto que también son fieles cumplidores de las
leyes, cada uno en su funcién, Lo que venia sucediendo, posiblemente, es que
*al ser la funcién calificadora (del Registrador) uma especie de delegacién
que la Ley concede a quien la ejerce, honrandole ton la categoria de jurista®
tomo dice Donm José Maria Chico y Oriiz en su obra "Teoria, préctica y féraula
de la talificacién registral*, ello puede resuliar de penosa aceptaciénm para
algunos, pero es indudable que todos acatan del sejor grado la Ley y su
jurisprudencia que, come sequidamente verenos, no es escasa en el tema que
tratamos,

Litaremos como ejemplo algunas Resoluciones de la Direccién @eneral, que
vienen a avalar lo que ya la Ley tiene establecido sobre la funcién
ralificadora del Registrador en cuanto a los documentos judiciales se
refiere,

- RES, de 9 de Agosto de 7955; La actividad del Registrador se halla sujeta
al principio de legalidad, —_—
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- KES, de 15 de (ctubre de 1875; Puede calificarse la naturaleza del mandato
fudicial y del juicio o procedimiento en que ha recaido,

- RES, de ]9 de Nayo de [908; Puede negarse la inscripcién de un mandamiento
judicial derivado de sentencia firme, cuanda el obsiidcule proceda de asientos
del Regisire,

~ RES, de 23 de Julio de 18/4; No cabe calificar los fundamentos de lasg
resoluciones judiciales, mds si la naturaleza del procedimiento y los obsté-
culos del Registro,

- RES, de 16 de Junio de 1932 Puede calificarse la competencia judicial, nés
sin dudar de la imparcialidad de los funcionarios judiciales,

- RES. de § ge Diclewbre de 1945 Cabe calificar si el procedimiento judicial
empleado ha side el adecuado,

~ RES, de & d Julio de /948; No puede negarse a los Registradores la
facultad de apreciar si la jurisdiccién esté linitada o suspendida en virtud
de precepios legales categéricos y concretos,

- RES, de /8 de HMarzo do 1952 Los Registradores pueden calificar la
tonpetencia de los Juzgados, tanto por razén de la materia o de la cuantia
litigiosa como del orden jerdrquite judicial,

Par Gltimo, citamos la Resolucién de 5 de Diciembre de 1961 por su
interés sumamente cientifico; "El Registrador de la propiedad no tiens que
subordinarse a criterios anteriormente sequidos por 41 nmismo o pOT  SuS
predecesares en el carge",

Y de esta manera terminamos este pequefo caminar por el titulo de la
cabecera, Conscientes de no destubrir nada nuevo, Gnicamente pretendenos un
recuerdo a la suprema funcién calificadera del Registrador de la Propiedad,
puesta enteramente de manifiesto por la Ley y su Jurisprudencia, estando
absolutamente de acuerdo con un Catedrético de Derecho de la Univerdidad de
Deusto en su criterio de que “La doctrina planea superiormente sobre los
textos legales, y no es una servidora de ellos, sino que se apoya en los
mismos para elaborar texios de mejor calidad"s

EXOCRISTO OF LA:TURRE LIZCAND, (1)
Oficial del Registro de la Propiedad de Elche ndm, 3,

(1) Damos la bienvenida a EXORISTO, le felicitamos por su brillante ariiculo ¥
aprovechamos la nota para recordar a los futuros usuarios de esta ventana abierta las
reglas del juego: cardcter prdctico de las colaboraciones y *visado* de las nismas por
el Registrador, (La explicacifn, en el nimero torrespondiente de LUNES 4'30),
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KULTURA  JURIDIKA

Por-st USTED NO Lo SABIA, (QUE SLGURD
QUE No), ALLA” PoR-EL PALEOLITICO SUPERIOR, £1 InyENTOR
gl POIMER TESTAMENTO DE LA HISTORIA PERECIG 6430
£l PESO DEL MOMOLITO DaNDE GRABT S ULTIMAS

VOLUNTADES. [LooR ¥ GLORIA A ESTE ANONIMO MARTIR !

IME CaGUEN 1
oLdcRAFD... ]

a8



LUNES 4'30, NOMERD CUARENTA Y SEIS, 15 DE FEBRERD, 1930

CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VON JHERING

traduccién de
EMILIO VALIMND
Catedrético de Derecho romano de la Universidad de Valencia,

XVI,.~- EN EL RESTAURANTE DE UNA
ESTACISON DE FERROCARRILES.

I, En la cafelaria se exhiben varias clases de comida y de bebida; jtiens
alguna consecuencia juridica esta exposicién? ise diferencia de la de las
percancias en un escaparale, o de las listas de comidas y bebidas de un menof
jdebe de considerarse como una oferta?

2, jCéno debe valerarse la receprién de comida y bebida por parte de los
tlientes? jComo si fuera una ocrunafioh

3, ifuede el duefio del restaurante cobrarles lo que quiera, inaginande que
ellos no han preguniado el precio con antelacién?

4, ilémo se debe estimar la acciénm de un huésped que, sin tener dinero, ha
tomado la comida y bebida que le han servide?

5, He pedido un filete de ternera, habiéndosene asegurado previamente, en
respuesta a una pregunta mia, que me lo servirdn 3 su tiempo; me lo traen
tuando suena la sefial para tomar asiento, ¢Puedo negarme a aceptarlo? El
encargade del restaurante dice que no, poarque A1 ha prometido simplemente

servirme a tiempo, y lo ha hecho, asi, por ejemple, antes de la partida del
i )
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tren qus he de tomar; el comerlo es un problema persomnal del cliente, pues
puede envolverlo en un papel y comerlo durante el viaje, como ocurre
habitualmente con los sandwiches,

6, Una parsona ha pedido a un camarero uma cerveza, y como no le llega pide a
otro camarero que le traiga otra; idebe pagar las dos? ;Seria conveniente
que, al pedir la segunda, hubiese aludido a la primera?

7. Me siento en una silla; ies un acto que tiepe consecuencias juridicas o
simplemente factuales? iCrea upa posesién juridica, una defanifo alism
nonindt  iPuede el propietario quitarme la silla? jPuedo oponerme si un
tercero lo intenta? (Fuede recuperar de &1 la silla por la fuerza? iMe
protege en este caso la tearia de la posesién?

8, Por descuido, una persona se sienta sobre un sombrerc que estaba sobre una
silla, jtiene que indemnizar por ello? Este caso se planted recientemente
ante un tribunal de Mainz,

9, En la silla hay un clavo salienie, a consecuencia del cual un cliente se
rasga los pantalones, ipuede reclamar par los dafios al propietarie? éste
alega que no hay relacién contractual que le obligue a observar diligentia, y
gue en una relacién no contractual sdlo se responde por culpa in faciends,
que aqui no existe, Este case fue recienismente objeto de una decisisn
juditial en relacién con un posadero, ¢Seria relevante en este caso que la
silla estuviera ubicada en la habitacién privada de un huésped o en una sala
del restaurante?

10, Un asiento situado delante de la puerta para uso de los huéspedes ha sido
recientemente pintado sin haberse hecho ninguna advertencia al efecto; jes el
propietario responsable por el inevitable deterioro de ropas y vesiidos?

11, Un cliente se apodera de las cerillas de un restaurante que sirven para
use de todos los clientes, £l afirma que estos objetos estdn alli para que el
pablico haga de ellos el uso que quiera, son en cierto modo, res commungs
OARIUR o ras usul publice destinatas,

12, Sf un cliente se sirve algn articulo que en los restaurantes estén para
ser usados sin pagar (por ejemplo, pan, sal, pirienta, mostaza, vinagre,
aceite, mondadientes), jadquiere la propiedad de cada unidad concreta o de la
tantidad que haya separado expresamente? ;Qué nodo de adquirir la propiedad
tenemos aqui?

13, La adquisicién se obtiene gratuitamente:; ise trata por tante de uma
denacién? Come pauta de comparacién podemos indicar los siquientes casos de
adquisicién gratuita de propiedad: envio de catdlegos de libros, alimentos
que da a probar un tendero, ejemplares de muestra de un periddico, ¢ vino de
un vinatere? Incluso las cartas que recibimos, y las tarjetas de visita que
dejan en nuestra casa, son objetos apropiables, e indudablemente pasan a
nuesira propiedad, iPodemos admitir la idea de donacién en estos casos
basdndonos en la falta de onarosidad? -
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14, Cuando el duelo de un restauranie entrega a un mendigo uwn troze de pan,
jes ello similar al caso de un cliente que corta para si un irozo de su
barra?

15, Un cliente ha volcado las angarillas y derramado la sal, pimienta, vina-
gre y aceite, Se niega 2 pagar los daflos, ditiendo que estas cosas nunca se
cargaban en el precio del wend a precio fijo, iEs esto asi?; idebe el propie-
tario, por ejemplo, callar ante la actitud de un cliente que vuelta todo el
aceite o el vinagre de la botella sobre la ensalada, o que le da pan a su
parro?

16, Una singular vama ‘'industrial' que trabaja en bastantes grandes
restaurantes y, especialmente, en los situados en jardines pablices, tonsiste
que personas, bajo el pretexto de estar hatiendo alguna actividad, recogen
para elles todos los restos dejados por los clientes (por ejemplo, aztcar de
los cafés, trozos de pan no mordides), Ningln propietario empleard ningin
procedimiento legal contra estas personas, Sin embargo, para ayudar a formar
juicios de valor precisos, es Giil contemplar esta cuestién desde un punto de
vista juridico, La pregunta que surge es, [a quién pertenecen estes residuos?
Al propietario? Se podria argumentar cenira é1 que ha entregado la propiedad
de tales objetos; por ello todos, extepto las sobras, pertenscerian a los
clientes, jAl cliente? El ha dejado las sobras y se ha ido, o sea, que los ha
abandonado, :0 quizé tenia la intencidén de restituirlos al duefio? (0 revier-
ten a la propiedad de este Gliimo Jpse Jurs? $1, como parece, estas sobras no
tienen dueflo, iton qué derecho puede el propietario del restaurante impedir
que sean ocupadas por un tercero, ya que es bien conocida la norma que dice
que las tosas sin duefio pueden ser adquiridas por cualquiera en viriud de la
ocupacién?

17, Una pitillera olvidada por uno de los clientes es recogida por otro, que
se la mete en el bolsillo; el propietario del restauranie la reclama alegando
que tieng el derecho exclusivo de tomar posesién de cualquier objeto en su
restaurante; ies ello asi? iNo tendria que ser planteada su reclamacién desde
otro punto de vista?

18, En las salas de espera de las estaciones frecuentemente hay un tartel que
dice “Perros no*, iPuede un hombre con un oso anaestrade llevarlo a la sala
de espera, un granjero a su terdo, o un carniceps a su novillo? Utilizando el
argumentun a contrario cabria deducir que pueden adnitirse cualesquiera
animales excepto los perros, iPor qué se ctita Onicamente a los paerros en la
nota, y no, en tambio, a gates, cerdos, terneros, etc,? iPuede presentarse
alguna gqueja contra esta imprecisién del cartel? iSe debe juzrgar esta nota de
forna difevrenie al caso de una ley escrifa?

19, Las salas de espera de segunda clase esiin normalmente ocupadas por
personas que han comprado o tienen voluntad de adquirir billetes de tercera
clase, jPuede la Compafiia de Ferrocarriles insistir en que compren billetes
de segunda ctlase, basdndose en gue el utilizar salas de espera de segunda
clase implica el manifestar su intencidn de viajar en segunda clase? 3
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CTOFPOSITITA QUE ATLGO QUEIDACY

{Segunda parte de la conferenciz pronunciada I A
en &l Salén de Actos de la DT de Valencia) '

por e e f o

JOSE MARSA CHICO Y ORTIZ

Yun anticipo, reintegrable, por supuesta, del
libro que estoy escribiendo y terminando, con este
mismo +titulo: ‘“Oposita que algo queda”. Es una
primicia que brindo a Valencia y que me va a
prologar un valenciano, Vizcaino Casas".

LAZ RECOMENDACTIONES

Tengo que abreviar porque si no,,, no terminames ,,, Mingote, ese genial
dibujante gque hace sonreir diariamente a miles de espafloles en la hora del
desayuno, preseniaba en uno de sus dibujos a un alto jefe de adminisiracién
sentado en su mesa de despacho y a dos o tres jefecillos que, respetuosos,
escuchaban esta frase! - Vo aspiraba a wna plaza de romserje ,,, pero me
recopandaron y jwira a ddnds he llegada!

En @alicia llaman 2 la recomendacién “"cufla") se examinaba un muchacho de
lo que era entonces revdlida: uno de los catedrdticos preguntéd al muchacho,
dice: - Por favepr, digame Vd, la cufla, - fDon Roberto Martipez, - Ko, no, yo

le sstoy preguntado la cufla en fisira, Respodidé el nuchacho, dice! -f5 Jgual
para todas, ,,

=
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EL. GESTOR ADMINISTRATIVO

El Bestor administrativo es otra de las figuras impresionantes, Si uma se.
yincula a un Gestor administrativo, puede decirse que esa relacién contrac-
tual es tan duradera como la que surge con el matrimonio; jHasta que la
nuerte nos separal,

Del gestor del que os hablo sélo os puedo decir que me persigue con sus
cartas hace mds de veinticinco aflos, 2 un precio mbédico, eso si, Muy médico,
Es ceremoniose, darsalmente inclinade -como me oiga Don Feradn,,, (llegado
este punto, JM Chico entoma con cantarina vez; uno de enero, dos de febrero,
siete de Julio, San Fermin), Su slogan preferido es el siguients! Usted,
ahora, fa estudiar! que yo me ocupo de tode lo demds, He limite a copiar
trozos vivoes de su peculiar forma de expresarse en sus circulares;

- Distincidn,- Por el Excmo, Sr, Hinistro de Educacidn y Ciencia ha side
toncedida la Encomienda de Alfonso A7/ El 3abio ...,

- Sequn referencias de Ffusnfes bien informadas, cresmos, y &8s casd
sagurs, o, al a@enws, wuy probabls, gue con vistas a las festividades de
Semana Santa se den vacaciones,,,

~ Nota aclaratoria,~ Al nomere 106 le faltaron unos dos o tres minutos
para terainar el ejerticio completo, por lo que al consumir el tiempo regla-
mentarie, tuvo que marcharse, y, por lo tanto, no A3 sido ni aprobado, ni
retirado ni suspendldo, :

- Tenemos el gusto de comunicarla que el ndmero de presentados en estas
oposiciones es de cuatrocientos noventa y oche, sagin les-dijimos anterior-
mente, y entre los que figura Vd, ¥ como mo ha sido eliminado ningidn seflor
gpositor, todos han side adnitidos,

- Defunciones,- Ha fallecido, después de upa rapidisima enfermedad, ras/
en al acto, .,

~ Informes de notarias,- En la Notaria de San Nicolds de -esto estd
copiado,jeh!~ se Ileva la oficina reglamentariamente, Las coplas y demds
labores las hace unma chica como dnica empleada, pero hay gue sstar encima oo
alla todo el dia,,

- Dposiciones a Notarias,- Como existe una tendencia, ya acuffada como
necesidad desde hace wmucho tiempo, para evitar gque el seffior opositor tanga
que ir de un lado a otro, maletz en mano, con el consiguiente perjuicio,
muthisimos opositorss desean una reforma en el sentido de centralizarlas en
Madrid, que en definitiva es donde oeben celebrarse, aparte de gus sea el
tentro geografico de Espafla, vy en general, un beneficio para el opusiter,,,
Se habla mucho en la calle de esta reforma, pero la pealidad es que seguimos
igual, Hemos tratado de conoter en el Centro oficial algo sobre 2llo y el
resultado es negativo, pues no saben nada de nada, aungue no ocultan que
conocen lo que en la calle se comenta,,,

Prinorosos son sus informes en los que relaciona el clima con las
opesiciones, las correciones de erratas, que generalmente no tienen alcance
alguno, los cdlcules de marcha o ritmo de la oposicién, Tode ello rematado,
siempre, con esas frases inseparables de su forma peculiar de escribir; “"Esta
cresncia, o suposicidn nuesira no tiene valor ni efecte, iDoctaores tieme la

ial
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EL EXAMEN

Bueno: el examen,,, del examen podria yo contares las frases de,,, gquedan
diez minutes y yo no voy 2 poder ,,. estoy cansado,.. Cerca de un Colegio
potarial de unma capital de provincia, pasaba hace aflos un tranvia, en
Zaragoza, Justo al llegar a la altura de uno de los balcomes, ienia que tocar
una campanilla para avisar a los peatones su paso; el soniquete de la
campanilla era muy similar -alguno de vosotros no lo conoceis porgue sois nuy
jévenes- a las que solian acompakar el vidtico por las calles, llevado
solemnemente a los enfermos y que provocaba la rodilla en tierra de los que
se cruzaban en seflal de respeto y devocién, Pues bien: un opositor que
actuazba vacilante en la exposicién del primer tema tuvo la gran suerte de que
el travia de-turno hiciese sonar la campanilla; al opositor se le iluminé la
cara como si hubiera visto al Espiritu Santo, se lavantd solemnemente, se
arrodillé y dijo; -Mis crespcias religiosas me fmpiden ssguir el ejercicio
pientras ol Vidtico pasa, El Tribunal, sorprendide, después de breves
momentos de vacilacién, decidié levantarse y arrodillarse, siguiendo el
gjemplo del opositor -es verdad, ieh?-,

Habia otro opositor,,, empezé con los derechos reales y decia gue aquello
de los derechos reales, pues que no tenian mucha importancia, y, en fin,.,;
el tema siguiente era, nada menos, que el primero de las obligaciones y al
intentar abordar la diferencia entre la obligacién y el derecho real -no debe
olvidarse que el programa estaba hecho por un tartamudo, Porcioles, que
repetia mucho los temas- repitié su cantinela; -Cowo el tew2 en 5i carece do
importancia, pasamos al siguiente, Y se oyé, suave, pero enérgica, la vez del
Presidente que le dijo: -S¢ ruega al seflor opositor gqus o8 lmportancia & los
temas, jporgue la Lisment,

También os cuento cémo en el Colegio notarial de,.., uno de los Colegios
notariales del norie de Espafia, el de Asturias, em esa oposicién, como ienian
necesidad de acabar pronto, se achaba al opositor gque, segun elios, no daba
la talla, con un golpe de periddico,,, (José Maria hate un gesto como
sacudiendo un imaginario periédico que tuviera, anrrollado, en su mane,
indicando al hipotético opositor de la historia que se fuera, seflalandole la
puerta), Y un dia que en ka Sala no habia nadie mds que el Tribunal y el
opositor, le hicieron 2 ésle las seflas de que se marchase y el opositor! -ifs
a mif,

Otro opositor dijo, en sede de ocupacién, que las palomas, comejos Y
peces que de su respectivo criadero pasaren al nmar, serdn propiedad del
Estado el cual tomard anotacién preventiva en la Comandancia de Marina, Y
otro que dacia: -Los AFjos naturales son los gue se comclben ante el Juer
Municipal,

En el Colegio de Albacete, en el segundo ejercicio, gque entonces era
escrito, ahora es el tercero, en vez de dar los papeles, la escritura,
dictaban el supussto de hecho) yo participé porque habia aprobado el primer
ejercicic y Juego me suspendieron en el segundo; recusrdo cémo uno de los del
Tribunal dictaba y decia en alta voz! -fom A, don 5, don C, don 0,,.; ¥
alguien pregunta: -iCdwo, coéwo dice? ¥ el dictador repite: -fon A de
Albacete, don B de Barcelona, donm € de Cdoiz, don O Jde Dipamarca,,, Y el
preguntante comentd:

~iVaya! jUn problema J2 Perecho Internacional!
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EL PREPARADOR

El preparador es otra de las figuras importantes, Yo os podria contar
tosas de los gue fueren mis alumnos, Por ejemplo, uno que me dijo, dice:
iHowbre! No he podido asistir a clase porgue tengoe gque formar parte de un
Consejo de Familia, Otro se excusd de decir el tema porque la noche anterior
habia estado escribiendo al Presidente de la Federacién de Pelota, Uno no ne
pagé la mensualidad y me dijo que le habian robade en el Hetro; luego queds
la cosa en que nos habian robade en el Metre a los dos, Para otro, ya el
legislader del CC habia admitido la ingeminacién artificial -art, 15 del CC
que decia; A los hijos de padre, y no existiendo ésie, o siendo desconocido-;
intentd colarme el principio hipotetario de clarificacidn, 0 aquel otro que
al tener que decir el tema del usufructo contaba que para decir el tema se
imaginaba un nGmero de revista teatral en el que salian a escena todas las
coristas vestidas de usufructuarias perc que el nGmero no pedia representarse
por entero a consecuencia de que la vedeite salia de-nuda propietaria,,,

LA FAMILIA, LA NOVIA Y LOS ACOMPANANTES

Ahora ya no es la novia, puede ser el novio, De la novia del opesiter,
esa seflorita de provincias como alguién la calificéd, se han estrito muchas
pdginas, pero no muy consequidas, Caflabate, por ejemplo, contaba con nucha
gracia cémo antes de terminar la carrera tuvo que echarse novia, -en Galicia
dicen quitarse novia, quité novia, aqui dicen echarse~ y como ésta le
preguntaba insisientemente por las oposiciones que iba a hacer, ctuenta; Vo ae
gueria sscapar por los ceérros dg vbeda de la indecision y le echaba largas al
asunto ~decia Caftabate-, =Va Ahadrd lismpo o2 pensarle, mujer, Y ella erre
qua erre; -A a5 ya sabes gue me chiflan molarias, -#& af me chiflas B4, decia
&l, =Moo lv creo; sI fusra verdad ya estarias preparande ol programa,,, Tan
pesada se puso que al fin cedi; seria Notario, {Que feliz le hicel -#Mira, -me
decia~, (fendremnos una casita con jardin, y en el corral gallinas iTe gusian
a i las gallipas? ~Fuss clarc gue si, w2 epajenan, paro Jid sabes lo gque
son ochoclientos lemas de tados {os derechos habidos y por habsr gue hay gue
pelerse entre pecho y sspalda jpara llegar 2 un corral e gallinas!i? No lo
sabia,

EL TRIBUNAL

EL Tribunal de oposiciones es delicioso, Calvo Sotele lo retrata con una
~precisién enorme, Por ejemplo; Don Javier, ya fallecide, tenfa la maravillosa
actitud de dormir ton los ojos abiertos; se le fijaban en un punto cualquiera
de la fisonomia del opositor, se le quedaban como imaniadoes y la mirada, as{
entregada a mapera de fianza, dejaba en liberiad el resto de su organismo
para vivir su vida, Don Précule, no dormia pero dibujaba, Don Ernesto;
thascaba la lengua tada vezr que el opositor cambiaba de tema, Don Juan: ara
el representante del tancredismo; su inmovilidad era preocupantie; en el
momento de constituirse el Tribunal, apoyaba el codo en la mesa, la mejilla

en el puflo, asaetaba con sus ojos agudos al opositor y as{ pearmanecia, sin
*—
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alteracién alguna, hasta que acababan los ejercicios,.,
]

Sagn la cinta, entra Chico en el epigrafe del OPOSITOR, verdadere
protagonista de estas historias, epigrafe que iniciard Ia tercera y Gltima
parte de la transcripcién de la conferencia en el préxino ndmero de LUNES
4'30, Sin embargo, aprovechando una digresién "notarial" de José Maria,
adelantamos, para terminar, las siguientes anécdetas:

En una escritura, al referirse a la finca, se expresaba en el lexto que
no se describia por ser conocida por notoriedad,

Yo vi en la Manga del Mar menor, en La Unidn, la descripcién de una finca
que se hacia lindar con Africa, mar por media,,,

El exceso de precisién, a veces, conduce a estas expresiones) Una tuadra,
que dice ser habitada por la compradora; una cuadra actualmente destinada a
vivienda; una cuadra libre de inquilinos,,.

En las comparecencias también hay grandes posibilidades de citas, Por
gjemplo, aguella que dice: "Residenfs en Barcelona pero va y viena',

Otro comparece y se va y jvuelve a comparecer|

Comparece una monja de clausura, Sor Casilda, "rejas adentro®,

Deciz una cldusula testamantaria; “A ni madee politica, gue siempre dice
que l2 salud es mutho nds importante que el dinero, la lego el betiquin
grande qua tenemas en el cuarfo de bafio”,

La cldusula de venta en la que por razones inexplicables se vende al hijo
menor y se emancipa a la vivienda; cuando el Registrador acude al Notario y
le dice (esto es verdad) y le dice: ~-Pero bueno, pero jcémo es posible esio?
Dice el Notario; -Buenmo,,, esto,,, esto es gque lo he debido redactar segin
pinuta,

Conocels también la anecdota de aquel que iba a hater testamentis y dejaba
el tercio de una finca a su hijo José, otro tercio a su hija Maria, otro
tercio 2 ai hijo Antenio, &l otro tercie,,., Le interruspe el Nolario; -figa
usted, si estanos dividiendo la Finca en bres partes ya no se pusde dividir
en nds, ya no caben ads lercios, Le responde el testadory - jUsied mo comoce -
la fincal jHay cantidad de tarcios!

0 el testamenio del cura que lega al ama el lecho cotidiano,

Juan, el oficial de uma Notaria que habia en el piso superior da mi
Registre, baja casi arrastrando a una pobre mujer y me dice; {Fijese bien,
don José, Esta insensata que ha hecho un documento particional y quiere
suicidarse sin pagar los darechos reales!

(La préxima quincena, continuarenos),
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I. ‘Disposiciones generales

MINISTERIO DE TRABAJO -
Y SEGURIDAD S_QCIAL_ N
RESOLLCION de 19 de enero de 1990, de la Direceidn

Crem vl de Trabajo, por la que se acuerda la publicacion de
lus fivstas faborales de 1990, )

3201

Vista Ia relacion de ficstas tradicionales remitida por, las Cpmunida-
des Autdnomas 3! Ministerio de Trabajo y Seguridad Social,'y

Resultando_que. conforme con lo dispuesto en el articulo 45,4 del
Real Decreto 2008/1983, sepin rednaccicn derivads del Real Deereto
1346/1989. de 3 de noviembre, y en la disposicién final de dicho Rea]
‘Decreto 134571989, Jas Comunidades Auldnomas han remitido al
Ministeriv de Trabnjo y Sepuridad Social lo relacidn de sus fiestas
tradicionales. nsi romo 14 opeién prevista en el namero 3 del articulo 45

del Real Decreto 2001/1983. a fin de que este Ministeria proceda a ‘dar
publicidad = estas fiestas en of «Boletin Oficial del Estadon;

Considerando que la Direecion General de Trabajo es competente
para disponer la publicacitn cn el «Boletin Cficial del Estado» de esta
rehacion de fiestas, de conformidad con el arifeulo 45.4 del Real Deereto -
2001/1983, ¥ o articulo 11} del Real Decreto 53071985, de 8 de abril,
siende conveniente, para dar complimiento a la finalidad de facilitar el -
general conocimienio en tdo «f territorio naciona) del confunta de [as
fiestas laborales, fque juste ¢ la publicacion de lns fiestas de las
Comunidades Autonomas se banscriban las fiestas laborales de dmbita
nacional de cardeter permanenie que figuran en el nomero uno del
mencionado articulo 45;

Vistos los preceplos legales citados y demds de general aplicacien,
esta Direccidn Genernl de Tralwjo,

Acuerda dispaner [a publiciteidn en ¢l «Boletin Oficial del Estaden de
Ia relacidn de fiestas de dmbito nacionel y de Comunidad Auténoma
que figura como anexo de esta Resolucian,

Madrid, 19 de enero de 180.-El Director general, Carlos Navarro
Lopez,

—T
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La modernizacion de los registros -

* OS registradores de la Propiedad y Mercantiles
apuestan por la apertura a la sociedad. Esta
apertura pira a través de cinco goznes ¢sencia-
les: |a modernizacidn de los locales donde se

ubicen los registros; I total informatizacidn de las ofici-
nas; la asuncion con total efectivided de las funciones wtri-
buidas par la nueva legislacidn sobre Sociedades Andni-
mas y Registro Mercantil; la difusion de la funcidn de ase-
sor al piblico que los registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles realizan gratuitamente, v, finalmente, la coordina-
cién con el Catastro. Los registradores de la Propiedad y
Mercantiles hemos iniciado una etapa apostando por una
modernizacién en profundidad. Bichn modernizacidn
puede dividirse en cinco puntos esenciales: 1.") Moderni-
zacidn de los locales dunde se ublean los registros. Aun-
que en los dltimos afius se ha hecho un esfuerzo impor-
tante, huy todavia oficines de los repistros que no estdn
concordes con lo yue debe ser una oficina del siglo XX1
para una mayuor comedidud del pablico y una acentuacidn
de a eficacia en el trabaju, 2.7) Fufurmatizacién de las ofi-
cinas. Con el objeto de Jograr una mayor rapidez en el
cumplimiento de nuestras funciones, vamos a continuar el
proceso de informatizacién ya iniciado en los (ltimos
afnos, Desde hace afivs, lus asientos de los registros se rea-
lizan por medine megdnicos, habiéndose superado la ins-
~* cTipcién manuscrita, Pues bien: shora es preciso que to-
das las oficinas cuenien cun lus téenicus mds apropia-

2,
7

das para lograr una mayor rapidez en el despacho de do-
cumentos. Nos proponemos, ademis, que a cerio plazo la
informacidn que da el registro se legue a dar en el mis-
mo momente de la solicitud, sin que el intercsado tenga
que volver al registro al dia sipuiente o & los Jos diss, 3% El
nuevo reto de los Registros Mereantiles, La reforma de 1a
legislacidn de Sociedades Andnimas y del Repisoo Mercan-
til pura adecuarlos & la normativa de Ya CEE -ha supuesto

ara los registradores mercantiles nuevas fuaciones —lega-
izacién de libros, nombramiento de experios, depdsito de
la contabilidad— que dichos reistros han gsurnido ya con
plena.eficacia, 4.%) Difusién de 1a funcidn de esesoramien-
to al piiblico. Una de las funcipnes mas importantes, y a pe-
sar de ello mis desconocidas de los registradores, es el ase-
soramiento al piblico con cardeter gratuito en todos los pro-
blemas juridicos que tengan relacion con el Registro de la
Propiedad y el Registro Mercantil, Esta funcidn supone para
los particulares una enorme comadidud y e} hacer accesible
8 ctalquier persong la resolucion de los problemas de ins-
cripeion. 5.°§mCourdinnciﬁn con el Catastro, S¢ ha dicho
erméneamente que hay que unificar Catasten y Registro. Ello
no es cierto por ser instituciones con fnalidades distintas,
como lo prueba el hecho de que no estén unificadas en nin-
pin pais de [a CEE. Ahora bien, hay que ir 2 une mayor
coordinacién Catastro-Registro para que aguél proporcio-
ne a éste | base fisica, y éste a aguél, la

base juridica,

~ Jose Povepa Diaz

N

7
] e l/i

De fuentes suy bien informadas se ha sabide que la muliinacional EUROPEAN MANAGING CONSULTANTS,
tapadera de la CIA en Espafla, ha colocado a une de sus hombres (en el argot: agente JOPODI) al frente
de los Regisiradores nacionales espafioles, Nos lo cuenta FRANCISCO SALVADOR CAPDERA que nos remite
este recorte de prensa -con la efigie del Consejero de la EHC disfrazado de Decano nacional espafiol-
asi cono el otro que publicamos en las pdginas siguientes,

" Consejern de Furopean Managing Consultints - [JPed
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La ley de Tasas y Precios Pibli-
cos introdujo una disposicion re-
volucionaria en nuestro sistema
fiscal que ya ha sido comentada
desde esta seccion. En una dis-
posicion adicional establecia que
en las transmisiones de bienes,
cuando el valor comprobado sea
superior en mis de un 20% al va-
lor declarado, siempre que este
exceso supere dos millones de
pesetas, se considerara que el
vendedor ha hecho una transmi-
sidn lucrativa por la diferencia, y
el comprador ha recibido una do-
pacién por idéntico importe.

El texto de la norma era com-

plcjo;-dificilmente justificable -
desde un punto de vista tedrico y |

oscuro en su redaccion, lo que di-
ficultaba su aplicacién. Reciente-
mente el Ministerio de Economia
y Hacienda ha publicado una

circular qite intenta aclarar el

sentida de dicha disposicion y el
modo en que debe aplicarse.

La primera aclaracién consis-
te en delimitar el alcance de la

disposicién, En este sentido la’

disposicidn s6lo se puede aplicar
a lo que técnicamente se denomi-
nan “transmisiones patrimonia-
les onerosas” por actos inter-
vivos.

Exclusiones'ﬁf:

Por tanto estan excluidas de la-

aplicacién de esta disposicidn: 1)
las operaciones que tributen en el
impuesto sobre el valor afadido;
2) las operaciones “societarias™,
es decir, todas las operaciones
que consisten en la transmisidn
de bienes o derechos mediante
" aportacién a sociedades; 3) no
estan incluidos tampoco la cons-
_ titucion de dergchos reales, prés-
tamos, hanzas, arrendamientos y
concesiones administrativas.

. Nos encontramos, por tanto,
con una disposicidn que no se
aplica a todas las transmisiones,

| bienes y derechos, sino exclusi-
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vamente a una parte de ellos, lo
que quiebra el principio de gene-
ralidad. En efecto, basta elegir
para las fransmisiones cualquie-
ra de las frmulas no comprendi-

-das para eludir la aplicacion de

dicha disposicién.

La circular determina que se
aplicard la disposicién adicional
de la ley de Tasas cuando se cum-
plan los dos requisitos definidos
anteriormente. Es decir, es im-
prescindible que el valor compro-
bado exceda mas del 20%; del va-
lor declarado y que este exceso sea
superior a dos millones de pesetas.

Este supuesto liene como re-
percusion tributaria para el vende-
dor que dicho exceso recibira el
tratamiento previsto para los in-
crementos de patrimonio de trans-
misiones lucrativas; es decir, tribu-
tard en ¢l impuesto sobre la renta
de las personas fisicas al tipo fijo
del 20%,, y si el vendedor ¢s socie-
dad tributara en el impuesto sobre
sociedades al 35%,. .

Para el comprador dicho exce-
so se considerard como donado,
por lo que deberd tributar por el
impuesto sobre donaciones si es
persona fisica, y por el impuesto
sobre sociedades si el comprador
tiene dicha naturaleza juridica.

Las personas que intervienen
en la operacién —es decir, com-
prador y vendedor— sélo pue-
den evitar la aplicacion de dicha
disposicién recurriendo a una ta-
sacién pericial contradictoria.

Esto quiere decir que los con-
tribuyentes pueden discrepar del
valor que haya fijado la Adminis-
tracién y nombrar peritas que
dictaminen sobre cual es el valor
sobre las bienes o derechos. Sila
tasacién hecha por el perito
nombrado por los particulares
no es inferior a un 10% a la fijada
por ia Administracion, se toma la
menor. Si es superior, el juez
nombrara a un tercer perito para
que determine el auténtico valor
del bien o derecho transmitide.

La aplicacién de lo anterior da
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La ley de Tasas frena la especulacion

lugar a una clara inseguridad del
contribuyente por dos maotivos.
Primero: el valar comprobado poi
ia Administracién es un valor ted
rico que puede ser distinto al pre:
cio real de la transaccién. Asi se
reconoce expresamente por la
circular cuando establece que si e’
valor caonsignado es consecuenciz.
necesaria de normas legales o de
resoluciones firmes judiciales o
administrativas no procede apli-
car las repercusiones anteriormen-
te descritas.

Segundo: que el valor obteni-
do en la comprobacién no repre-
senta una capacidad econdm.icit
cierta. Tal como se ha explicada,
una diferencia menor del 1034 no
daria lugar a la tributacién como
donacidn, siempre que el contri-
buyente solicite la tasacion peri-
cial contradictoria, lo cual puede
tener una trascendencia econd-
mica importantisima dada la du-
reza de la tarifa del impuesto so-
bre sucesiones.

Por dltimo, en cualquier caso, 9
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Inmobillaria.

la circular aclara que cuando Ia
Administracién entienda que el
valor comprobado es superior al
declarado, aplicindose, por tan-
to, la presuncion de transmision
lucrativa por el exceso del valor,
debe notificarse a los contribu-
yentes con indicacidn expresa de
las repercusiones tributarias que
se derivan de la misma.

Novedades

La circular tiene dos novedades
importantes que no se ajustan a
lo que dispone la ley de Tasas y
Precios Piblicos. La primera fa-
vorece a los contribuyentes. La
ley establecia que las repercusio-
nes tributarias se exigian sin per-
juicio de Ia tributacidén que co-
rrespondia en el impuesto sobre
transmisiones patrimoniales so-
bre el valor comprobado,

La circular parece excluir esta
doble tributacidn, exigiendo ex-
clusivamente sobre el exceso de

- tenide en cuenta para aplicar las

£l

RICARDO GUTIERREZ

valor el impuesto correspondien-
te a su consideracién como
transmision lucrativa. Por tanto,
sobre ese exceso no se podra exi-
gir el impuesto sobre transmisio-
nes patrimonizles.

El segundo perjudica a los
contribuyentes, ya que dispone
que cuando éstos consignen, a
efectos del impuesto sobre trans-
misiones patrimoniales, un valor
distinto del precio, éste no serd

repercusiones tributarias deriva-
das de [a disposicion adicional de
Ia ley de Tasas. )

En conereto, si se consignd
una cifra superior al precio, €l ex-
ceso que se considera transmi-
sién lucrativa es la diferencia en-
tre el precio y el valor comproba-
do. En estos casos, por la canti-
dad declarada en exceso se pro-
duce una doble tributacién que
parece no estar justificada.

Esta seccidn esta coordinada por Fer
nando Peda Alvarez y J. M. Dizz-Arias.
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Este ejemplar de lunes 4'30 se teraind de impriair y montar
artesanalwente, el lunes 19 de febrero de 1990,en la
libreria “LLIBRES", Avda, del Cedre,

lm, 7, YILLARREAL, Agradecemos
a Rafa, su propietaric, la
diligencia y puntua-
lidad tantas ve-
tes demos-
trada,






