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CASOS=S
PRACTICOS x

RESUMEN DE I.OS CASOS PRACTICOS
TRATADOS EN LAS CLTIMAS
REUNIONES DEI, SEMINARIO DE

VALENCIA

CAS0 PRIMERO

HIPOTECA. EJECUCION POR 131.
CANCELACIONES. ARRENDAMIEN—
TO.

1,- En un 13] que afecta a varias fincas
se adjudican todas esas fincas al acree-
dor, un Banco, el rual hace cesién del
remate a2 otra persona respecto de todas
las fincas menos una, Al llegar al Regis-
tro el mandaniento de cancelacién, acompa-
flado del aute de adjudicacién cuyo testi-
monio se ha expedido a favor del Banco, se
encuentra el Registrador con que se le
estd ordemando la cancelacién de la hipo-
teca que afecta a todas las fimcas (in-
tluidas las del cesionarie}, con le que
tal cesionario (que no ha aportado su tes-
timonio de auto de adjudicacién) queda
dasprotegido,

iQue hacer? Lo mds prudente, entiende la
mayoria, serd practicar las operaciones de
cancelacién e inscripcién respecto de la
finca adjudicada al Banco: y entendar que
de las otras fincas ya se efecluard la —

tancelacién e inscripcién que correspondan
tuando se aporte mandamiento mds testimo-
nio del auto expedide a faver de ese re-
sionaria,

2,- Una de las fincas esiaba arrendada a
la Delegacién de Hacienda, Conforme a las
normas de AU, se precisa |z netificacién a
ese arrendatario, un tanto especial por lo
gue se dice a continuacién, (A quién noti-
ficar en sste caso? (Al Delegado de Ha-
tienda en persona, ctomo reprasentante del
Patrinonio del Estado?, Lo que se presenta

al Registro, a estos efectos, es uma acta

notarial de la que resultz ser notificada
dofla,,, “que dice ser funcionaria de la
Saccién de Patrimonio de la Delegacién
Provincial,,," (Basta asi?, Entre los
asistentes hubo dudas; para algunos se
tenia que haber dicho en el acta, por el
Notario, que le quedaba acreditado que esa
sefiora era efectivamente funcionaria; para
tasi lodos lo mds fdcil hubiera sido dejar
prasentada el acta en el Registirc de en-
trada, para que se le diera alli el curso
que le corresponda,,,, Se cité como argu —
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g nezn{o,' a favor y en contra, el Reglasento

| ~Neotarial, art, 202, (JSP),

CAS0O SEGUNDO

MANDAMIENTO DE EMBARGO. AS-

PECTOS FORMALES.

Se presenta mandamiento de embargo, erigi-
nado por impage da letra, Se embarga por
la triple cantidad de capital, costas y
gastos de protesto, y esa cantidad triple
es la que resulta igualmente en el Edicto
que se ha publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia,

Lo Gnico que le preocupa al Registrador
es que la cantidad por gastos de protesto
viene en distinto iipo de mdquina, lo que
le hate suponer que hay un afiadide,,,

.,,Pues bien, dice todo el mundo, que
salven eso en el Juzgado, para evitar
posibles problemas, (J,§,P,),

CAS0 TERCERD

JIPOTECA POR OBLIGACIONES
TRANSMISIBLES AL PORTADOR

Se volvié a tratar este problema, que pue-
de desdoblarse en dos; uno referido al as-
pecto sustantivo (admisibilidad, necesidad
de la presencia de un Comisario, incluso
para emisiones que lleven a cabo los par-
ticulares)) el otro aspecto estd relacie-
nado con el Mercade de Valores y requi-
sitos a exigir,

Con relacién a este Gltimo aspecto se
discutié si los requisites a exigir sen
dos (como parece resultar de la Ley de
flercado de Valores, art, 26, y Auto del
Presidente del Tribumal Superior de Jus-
ticia de la Conmunidad Valenciana, de 15 de
enero del 90 y que se transcribié en Lunes
4'30 numero 45) o si quizds sélo es exigi~
ble un requisito (que se de cuenta a la
Comisién del M, de V, de la escritura de
enisién, sin ser exigible el programa),

La exigencia de solo un requisito es lo
que parece ser doctrina de esa Comisidn
del #, de V,, al menos cuando la emisién
sea de escasa cuantia monetaria, (Véase,

4

al sfecto, la contestacidn que se hize a
una §,A, por esa Comisién, que tramscri-
bimos a continuacidn,) (J,3.P,),

“Wadrid, 20/12/89

En relacion con 13 docusentacisn presen-
tada por wstedss ante la Dirsccién Geperal
del Tesoro y Politica Financiera y remiti-
da por Ssta a la C,N MV, referida a la
salsion de obligacionss hipotecarias, pro-
cedesos a comunicarles que hemos  lomado
nota de dicha ewisién con las siguigniss
caracteristicas;

- TIFD O OFERACION: Emisidn de obligacio-
nes hipotecarias,

= [MPORTE: 8,000,000 pesetas noninalss,

- N2 OF OBLIGACIONES: § obligacionss al
portador de 1,000,000 plas, noainales y &
por imparie da 500,000 plas,

- TIPG DE INTERLS; 20% anual,

Les comunicanos que no proceds 1a Inscrip-
cidn del Follelo Informative, auditorias y
docuwentos acreditativos en los regisiros
ofitiales previstos en gl artitulo 28, o-
letras b), ¢) y d), y 92 de la Ley 2471958
del Marcado de Valores dada la pequeffa
tuantia g la ealsion y mo consia ante es-
ta lomlsivon la iptencién de colocacidn o
difusién pdblica posterior de los valorss,
§1 bien procedsrnos, de acusrde con el ar-
ticulo 26, Ielra a) ds dicha Ley al regis-
tro de la comunicacidén previa gue nos re-
eitid,

Se les recusrds qus en el caso de variar
las condicionss o Ips cowpronisos descri-
tos en la documentacidn aporiads por usts-
des podria gar lugar 2 la necesidad do re-
gistro de dicha ewisidn de valores gque sin
el cumpliniento previo da los requisilos
establecidos en el articulo 26 do 1a L X, -
V., constituye Infraccién auy grave segin
lo establecido en el articulo 99 de dicha
gy,
£l Director de la Divisisn de Fmisorss
Rafasl Sdncher de la Fefla®, .

-
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CAS0 CUARTO

RENOVACI&SN DE CONCESION

Una finca inscrita como Unidad Orgénica de
Explotacién, tiene una segunda inscripcidn
de Hipoteca a favor del Banco de Crédito
Industrial; uma tercera de Concesién para
construir un pantaldn integrado en la Uni-
dad Orgdnica de Explotacién en base a lo
dispuesto en el articulo 44 dal Reglamento
Hipotecario y una cuarta de Hipoteca a fa-
vor del Banco Urquijo sobre la totalidad
de la finca,

Se presenta en el Regisiro revoracién de
la Concesién por incumplimiento en condi-
ciones en la que se solicita la cancela~
cién respecto a dicha Concesidn de la hi-
poteca que la gravaba como parte de la U-
nidad Orgdnica,

La opinién generalizada es de que ha-
biéndose incumplide las condiciones vy

revocada la Concesién, informado el Conse-
jo de Estado cabe cancelar la refaerida
Concesidn como parte de la finca inscrita
comd Unidad Orgdnica, dejando subsistentes
las hipotecas sobre 21 resto de la misma,
{c.o.n.

CASO QUINTO

LEGADO DE UN HEREDERO DE
CENSO

Se instituye heredera a la esposa del cau-
sanie, legando la nuda propiedad de una
finca a cualro sobrinos los ctuzles, al
fallecimiento de la usufructuaria deberdn
pagar una pensién gravando com derecho de
tenso a la referida finca, a cuatro Insti-
tuciones benéficas, Se presenta escritura
en la que comparecen la viuda y los cuatro
legatarios en la que s adjudican lz nuda
propiedad y en base a lo dispuesio en el
Testapenlo determinan la pensisn que se
debe satisfacer a las cuatro Institucines,

(Es factible la inscripcién del referido
documento sin que hayan comparecido los
representantes de las cutro Instituciones?

Después de un animade debate se llega a
la tonclusidn de que los legatarios nude
propietarios pueden inscribir sy legado
afecto al derecho real de cense en la
forma que determina el testamento: no
habiendo conmparecide los bemeficiados por
el censo quedard en todo taso pendiente de
su aceptacién en una forma similar a uma
hipotaca unilateral constituida por testa-
menta; lo que no seria susceptible de
inseripcién seria la determinacién del
canon a pagar aln cuando a {ravés des las
dispasiciones testamentarias pudiera de-
terminarse por datos mds o menos objetivos
per cuanio dicha determinacidn es algo que
afecta tanto a los gravados con dicha
pensién como a los faverecidos, siends
ambos los que deben pomerse de acuerde o
en taso contrario acudir a los Tribumales,
per lo que se concluyd que podia inscri-
birse 2l referido legado en nuda propiedad
determinando las cléusulas testamentarias
de egiablecinisnto del renso y rechazando
la fijacién del mismo por no haber compa-
recido los beneficiados por ellay dicho
tenso, estaria pendiente de aceptacién por
parte de sus titulares, (C,0.K,)
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CAsSO SEXTO

FACULTADES DE UN ADMINISTRA-
DOR DE UNA SOCIEDAD ANSNIMA

Un administrador de una Seciedad Anénina
cuyo nombramiento ha caducade, comparece a
fin da otorgar poderes en tumpliniente de
un convenio de suspensién de pagos,

Después de un animado debate se llegé a
dos opiniones;

A) Un sector entendid que el administra-
dor caducado solo estd facultade para po-
der convocar junta de accionistas a fin de
que la sociedad pueda sequir su vida so-
tial; en ningln caso podrd realizar ningdn
acto que implique el uso de una faculiad

_tuando su nombramiento ha caducado; en ba-
se a esta dottrina, entienden no temer fa-
cultad para otorgar poderes en cumplimien-
to de un convenio da suspensién de pagos,

B) Otro sector entiende que el otorga-
niento de poderes en cumpliento de un con-
venio no supene el ejercicio de ninguna
facultad distinta a que la sociedad pueda
sequir desarrollando su vida social, no
hace mas que ejecutar algo a2 lo que la so-
ciedad estéd obligada por lo qus entienden
que podria despacharse el documenis,

(C,0M)

DENEGACIAN A INSCRIBIR

ALTURAS SOBRE VUELQ COMUN

por José fbad Burrusze
Registrader-Liquidador n? |
BENIDORM

DENEGADA la inscripcidn del precedente
documento por los defectos insubsanables
que mds adelante se expondrin;

I, Se trala de un edificio comstituido

en Régimen de Propiedad Horizontal,
obrante al Tome ,,, Libre ,,, Folio ..,
Inscripcidn  ,,, Seceién ,,, de este
Registro, con  sus  correspondientes

Estatutos, Se compone segdn la inscripcién
y el titulo gque sirvié a la nispa da
Sotano sagunds o wds profundo, destinado
entre otros wusos, en unma suparficie de
1,143'34 m2, a garage; Sdfamo primero,
destinado entre otros usos, en wuna
superficie de 786'4] m2 3 garages o
cabinas; Sewrsdiano destinado entre otros
usos, en una superficie de 783'95 a2 a
local comercial; Plania baja destinada,
enire otros usos, en una superficie de
437'35 m2 a tres locales comerciales vy
146'20 m2, a parte ubicada dsl componente
destinade a cine; y dos alturas ads a
nivel de Plantas Primera y Segunda con
superficie cubierta de 600 mZ destinades a
tine de proyeccidn, aparte terrazas y
otros servicies; dividido todo el edificio
en ipsintz p dos componsntes, inscrilos
tomo fincas separadas e independientes com
asignacidon de participaciones individuales
an los elementos comunes del edificio,

En total: Sétano sequndo: Sétano
primero; Semisétano y Dos alturas,
2, La propiedad plena de los 32

tomponantes, cada uno de ellos en pleno
dominio o proindivisién, estén atribuidos
a 32 personas fisicas o juridicas,

3, En los Estatutos de Propiedad
Horizontal inscritos por les promotores
del Edificio, antes de la venta de ningdn
componente, no se hace ninguna referencia

-
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al  vuelo, ni de reserva, ni da
enajenacidén, ni de uso particular,

&, El otorgante de! documento que se
califica es D, ,,, que lo hace por st y en
nombre de la mercantil ,,,

§, La mercantil ,,, y 0, .,, ya en plem
propiedad o en participaciones indivisas
pera representando el pleno dominie, son
duefios dnicamente de los componentes |,
it, 12, 13, 15, 18, 19, 26, 27, en el
subsuelo; 28 en el semisétano; 29, 30, 3!
en planta baja; y el 32 en planta baja,
Primera y Segunda Altas, En total 14
componantes,

6, En 2] expresade documento, proceden
par si, entre otras operaciones, 2 dewmolar
la parte elevada del edificio, en la que
existian Planta Baja y Dos Plantas Allas,
y construir sobre la parte demolida, una
planta baja v 4 plantas altas, en total el
edificio contard con planta baja y 4
plantas altas, o sea, en la parte elevada
sobre el suelo habrd plantz baja y 4
plantas altas, donde antes solo existia
planta baja y dos plantas altas,

T, FAECHOS, Como consecuencia de lo
expussio resulta:

A, Que los titulares de 14 componentes
de! edificio proceden a demeler la parte
elevada del mismo, sin intervencién ni
consentimiento de los 18 restantes,

B, Que reconstruyen el edificio por si
sotos, sin intervencidn de los restantes,

€, Que alteran 1a estructiura vy
caracteristicas del mismo en igual forma,

D, Que elevan en [res Flantas la aliura
del nismo,

E, Que utilizan en provecho propic los
vuelos del sdificio,

B, FUNDANENTOS OF CALIFICACION,

A, Del Codige Civil, El 396 tonfigura el
Vuglo tono elemento de copropiedad sobre
los demds elementos del edificio; el 2397
prohibe a los tondueflos harer alteraciones
en la cosa comin,

B, Ley de Fropisdad Horizontal, El arti,
7 permite al propietario del componente,
nodificar en su piso igs elemsntos arqui —

lecténicos, siempre que no menoscabe o
altere la sequridad del edificio, su
estructura general, su tonfiguracién o

estado exleriores, mi haga =n el resio del
inmueble alteracién aiguna; el art, 11,
dispone que la construccién de nuevas
planias y tualquier oira alteracién en la
estructura o fabrica del edificio o en las
tosas tomunes afecta al titule constitu-
tivo,

€. AReglanenio Hipolecario, El art, 16-
28, establece que el derecho do elevar
plantas sobre un edificio que se pesarys
el propietario en caso de enajenacién de
todo o parte de la finca transmitida a un
tercere sard inscribible conforme al art,
§ de la Ley,

0, Jurisprudeacia, Sen elementos comunes
todos los no atribuidos & um piso o lacal
(5, 12-11-1969), Los elemenios cosunas
estdn  sustraidos a3l  tréfico  juridico
individual ({8, 13-20-1971), En caso de
enajenacién de un edificio es frecuente
que el propietario se reserve el derecho a
gtevar una o mds plantas (R.0,8,R,N, 7-4-
1970},

E, BDoctrina, El nds tipico de los
derachos reservados es el de poder slavar
una o nmds plantas sobre un edificio,
sujetdndose a ciertas normas (Baletin
Colegio Registradores n2 52 aflo 1970), El
derecho de elevatién sélo es viable cuando
estd estructurado en un régimen de
propiedad horizontal estableciendo unas
bases previas para su configuracién futura
(B.C.R, n2 &7 allo 1972}, El vuelo de una
finca o easpatio adreo ostenta um valor
econdmico en relacién a su  facultad
expansiva, (B,C,R, n? 68, afio 1972),

9,  CALIFICACIGN, Se deniega la

- inscripeidn del documento gue se califira,

por el deferte insubsanable d& carecer el
otorgante y su representada del derecho a
la demolicién del edificic, al cambio de
su estructura y a la elevacidén de plantas,
en virtud de los preceplos legales, de la
jurisprudencia y de la docirina que se han
expuesto,
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CASO=
PRACTICOS

“*Secclén de Cas=ps del Seminario”
spor Jose M. Garcia Garcia®?

(Tomados del "Boletin del CEH de Catalufa
NG 14, Abril, 1,890)

1,- CLAUSULA DE INTERES VARIABLE Y AMPLIACISN DE PLAZ0,~ En una escritura de
hipoteta se pacta interés variable ton un tope mdxino de dos puntes por
encima y-por debajo del interés inicial pactado, Se establece como plazo el
de doce afios, con el pago de una cuota constante comprensiva de capital e
intereses, &i tomo consecuencia del aumento de interés, al ser la cuota
constanie, fuere necesaria la ampliacién de plazo, se pacta tal ampliacién
estableciendo un plazo mdxino de cinco affes wés, es decir, en total dieci-
siete,

Existen agqui varios problemas a efectos de imscripcién de esta hipoteca,
En primer lugar, la indeterminacidén del plazo de duracién respeclo a terce-
ros, les cuales no saben en un momento determinade cuindo vencerd el
préstamo, lo cual puede repercutir, por ejemplo, en el cémputo del plazo de
prescripeién de la accién hipotecaria respecto a terceros, No obstante, se
estima que tal indeterminacién es relativa, pues se pacta un plazo miximo de
duracién, respecio al cual puede operar el tercero, En cuanto 2 la prescrip-
tién, se producird a partir de vencimiento del préstamo dentro de ese plaze
de ampliacidn, '

Dtro problesa es que stlo se ha previsto la ampliacién del plazo por
aumento de interés, pero no la reduccién del plazo como consecuencia de

-
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posibles variacigones de interés a la baja, Como se dice que durante los doce
afies la cuota 2 pagar es constante y se determina numéricamente, parece
habria de preverse esa posibilidad de reduccién del plazo en el caso de gue
la variacién del tipo de interés fuese a la baja, Quizé podria pensarse que
ello se sobreentiende, Pero la necesidad de claridad y determinacién ispone
prever expresamente esa reduccién del plazo en el caso de bajada de los Lipos
de interés,

Un Gitimo problema es que no hay concordancia entre el plazo néximo de
ampliacién de cinco aflos y el tope de intarés de dos puntos que se establece
en la propia escritura, pues basta un somero cdlculo para comprobar que no
hay por qué establecer una ampliacién de tanta duracién como tinco affos,
cuanda, aun suponiendo que las variaciones de inierés fueran todos los aflos
de dos puntos, bastaria un aflo y medio mds para pagar la diferencia y no
tinco aflos, Esto denota uma artificialidad en el célculo de los afos y la
posibilidad de una existencia de la hipoteta en vacio durante un largo
pericds de tiempo, que no pusde ser admitide,

Por ello, existen los obstdculos para la inscripcidn resultantes de los
dos Gltimos problemas apuntados,

2,~ EXPROPIACIAN FORZ0SA DE FINCA SUJETA A SUSTITUCIAN FIDEICOMISARIA,-
Expropiada una finca el pago del justiprecio se realizé a favor de los que
habian comprade la finca a los fiduciarios, sin consignarlo a faver de guien
tuviera darecho a ello y concretamente a favor de los fideicomisarios, en su
taso, En principio, parace que el fiduciario sélo tendria deretho a percibir
los intersses del justiprecio, dabiendo quedar el capital a disposicién de
los fideicomisarios, Sin embarge, el art, 192-32 de la Compilacién de
Catalufia faculta el fiduciario para ‘“concertar convenios en materia de
expropiacién forzesa y aceptar indemnizaciones por siniestros asegurados o
por daffo resarcido por el rasponsable", La duda s plantea respecto a la
interpretacién de la expresién "concertar convenios en wateria de expropia-
cién forzosa", jComprende (nicamente el convenio sobre el justiprecie? ;o
lleva consigo la percepridn del justiprecio sin perjuitio de su ebligacién
ulterior para con los fideicomisarios? El pérrafo Gltimo del citade articulo
192 dice que "los bienes fideicomitidos objeto de estos actos quedardn libres
gel gravamen fideicomisaric y, en su lugar, estardn afectos al mismo el
dinero u otros bienes obtenidos por el fiduciarie", La redaccién de este
Gltino parrafo podria hacer creer que confirma la idea de que es requisito de
cancelacidn de la sustitucidn como consecuencia de la expropiacién forzosa el
quz se consigne el justiprecio en faver:de los fideicomisarios, Pero el art,
18] de la Compilacién responde a otro planteamiento, pues en relacién con el
dinerg afecto a fideicomiso obliga al fiduciario a invertirlo en préstame con
interés y garantia real o en bienes prudencialmente seguros”, lo que excluye
el gue guasden consignades sin inversién adecuada, Desde esta Gltima perspec-
tiva, parece que podria pagarse al fiduciario el justiprecio y que luego éste
tendria la obligacién legal de inversién que seMala el art, 181-42 de la
Compilacién, cuya obligacién "podrd ser exigida en todo tiempo por tualquier
fideicomisario o curador",

-




73,- HIPOTECH EN GARANT{A DE OBLIGACIONES FUTURAS.- Se constituyé hipoteca en

~garantfa de un préstamo que se estipulard en el futuro hasta un miximo de
cantidad que se especificaba, Con posterioridad existien varias anotaciones de
embargo, Se pretende ahora hacer constar en el Registro al margen de la
inscripcidén de hipoteca, que la obligacién futura a que se refiers la
hipoteca de méximo se ha concretado an una péliza firmada ante Agente de
Cambio y Bolsa por el deudor y el acreedor, sin referencia alguna a la
hipoteca y por cuantia muy superior a la que consta cubierta por la hipoteza
de méximo,

La péliza no puede admitirse como documento para hacer constar en el
Registro la concrecién de la obligacién, pues no se deduce de ella qus se
rate de la obligacién a que se referia la inscripcién de hipoteca, Se
plantea el problema de si en base a la instancia del articulo 238 del
Reglamento Hipotecarie, con firmas legitimadas o ratificadas ante el
Regisirador cabria hacer constar la nota marginal de existencia de tal
obligacién, limitdndolz 2l importe que como méximo figura en la inscripcién
de hipoteca, Existen serias dudas de que ello pueda hacerse, pues la
inscripcién de hipoteca se refiere a un préstamo hasta una determinada
tuantia, y en el presente caso, el préstamo es de cuaniia huy suparisr, no
pareciendo que pueda ser troceade diciendo que se inscribe slo en cuanto a
la ruantia méxima que figura en la inscripcién, denegando en cuante al resto,
pues estamos ante un problema de identificacién de la obligacién futura y na
parece que la péliza ofrezca datos suficientes para allo, Hay que observar
que la consecuencia de su constancia en el Registro por nota marginal seria
la posibilidad de wtilizacién inmediata del precedimiento judicial sumario de
ejecucién hipotecaria, con cancelacidn de los asientos posteriores, En
canbio, el ejercicio de la accién hipotecaria a través del juicio declarativo
ordinario con citacién de todes los posibles interssados ofreceria nayeres
garantias &n estos casos,

De todos nodos, el presente caso desuestra la necesidad de concretar las
lineas fundamentales de las obligaciones futuras a que se refieren las
hipetecas de miximo y de procurar que la constitucién de estas hipotecas se
realice con datos suficientes para luego poder dar entrada a través de nola
marginal a las obligaciones a las que pueda referirse, que no han de quedar
totalwente indeterminadas en el mandato de la constitucidn de la hipoteca,

4,- COMPRA REALIZADA POR SOCIEDAD ANANIMA DENTRO DE LOS DDS PRIMERQS AROS
DESDE SU CONSTITUCION, CON RATIFICACIAN OE LA JUNTA UNIVERSAL, AEXIGE EL
INFORME DE LOS EXPERTOS A QUE SE REFIERE EL ART, 41 L.S.A.7.- Parece que es
inevitable la exigencia del informe a que se refiere el nusve articulo 4] de
la L,S.A,, Sin embargo, se plantea el problema de si habiendo ratificado la
tompra la Junta Universal de socios, es necesario presentar tal informe de
los expertos, partiendo, que la constitucién de tal Junta no requiere pravia
convocatoria, Aunque todes los socios aprueban la venta por unanimidad, hay
que tener en cuenta que la falta del informe de los expertos daria lugar a
nulidad del acuerdo por falta de un requisito previsto en la Ley, que no séle
afecta a los socios sino a cualguier tercera, gque tendria legitimacién para
pedir la nulidad de tal atuerds, Incluse los propios socios podrian pedir tal
nulidad por falta de un requisito legal, Paor otra parte, si actuande la Junta

»—
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Universal se entendisra que no es necesario el informe de los experios, elle
seria dejar prdcticamente en letra muerta el nueve art, 41 L.S.A4,, pues la
wayor parie de las Juntas son universales, En definitiva, hay que tener en
tuentz que el requisito del art, 41 no s establece sélo enm interds de los
socios sino como reguisito legal para buscar la adecuacién entre patrimenio y
tapital, lo cual puede interesar tambidén a terceros, '

5.- EMISIGN DE OBLIGACIONES GARANTIZADAS CON HIPOTECA,- Pactan el deudor y el
Comisarie del Sindicate de Obligacionistas la constitucidn de hipoteca en
garaniia de la emisién de obligaciones, estipulando la posposicién de dicha
hipotera en favor de otra hipoteca que se constituiré para garantizar una
enisién de obligaciones producida con anterioridad a la actual emisién,

En realidad, se trata de reserva de range, y como se trata de una
garantia de la emisién, ésta puede constituirse como primara en rango o cono
segunda, No obstante, debe acompafiarse la escritura de iz enisién actual para
que el Registrador de la Propiedad califique los requisitos de ditha emisién,
pues al ser accesoria la hipoteca, la validez de la emisidn o la ineficacia
de #sia repercutiria sobre la hipoteca, Dtro problema es el de si debe
tonstar previamenie inscrita la escritura de emisidn en el Registro
Mercantil, El nuevo Reglamento de Registro Mercantil prevé que, entre las
tircunstancias de inscripcidn en el Registro Mercantil, estén las gavantias
de la emisién, por lo que, desde esta perspectiva, la garantia ha de estar
constituida, y en el caso de hipoteca es a través de la inscripcién en el
Regisiro de la Propiadad, Ahora biem, por otra parte, parece més adecuado que
sea 2] Registrador Mercantil el que califique la escritura de emisién y sus
requisitos, mdxime en este case en que hay dos es¢rituras, una la de emisién
y la otra, la de constitucién de hipoteca,

Respecte a la legitimacién del Comisario se estima sufitiente,- no
tonsiderande necesaria la ratificacién de la Asamblea de Obligacionistas,
pues, ademas, #sta todavia no se ha constituido,

Y
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RESOLLUCIONES DE LA
DIRECCIOSN GENERAIL

R, 16 MARZO 1290
(BOE 2 ABRIL)D

ESCRITURA DE PRESTAMO HIPO-
TECARIO: PACTOS.

Mediante escritura poblica, la Caja de
Ahorres y Monte de Piedad de Barcelona
concedié un préstamo, con interés varia-
ble, En garantia, entre otros conceptos,
de la davolucién del capital prestado vy
del page de los interesas, se& hipotecs
una finca urbana,

'

En dicha escritura se establecia entre
otros los siguientes pactos,

II, Interesas: Se establecen dos frac-
ciones temporales, unma de interss fijo y
otra de interes variable con todos los
datos relatives a entidades de referancia,
fecha del calculo anual, comunicacién a la
parte deudora, cancelacién y vencimiente
anticipado y tipo mdxima que suelen acom-
paflar a esta cladsula,

V., Causas de Vencimiento anticipade, El
préstamo se considerard vencido a voluntad
exclusiva de la Caja en cualquiera de los
tasos siguientes; 19 Imposibilidad de ins —

tripcién de esta escritlura en el Registro
de la Propiedad, 2¢ Falta de pago a sus
vencimientos de los intereses o amortiza-
cionas, asi como, en general, el incumpli-
miento de alguno de los pactos de esta es-
critura, 3% Falta de pagoe de contribucio-
nes y tributos que graven la propiedad,
posesién, tenencia o disfrute de las fin-
cas hipatecadas, incliuso derivados de la
adquisicidn de las mismas por la parte
prestataria, asi como Iz de cuotas da la
comunidad, 42 Disminucidn o incautacién en
todo o en parte de la finca hipotecada, 62
Existencia de cargas o gravdmenes no tong-
cides en este nomenio o formalizados con
posterioridad y que tengan rango registral
prigritario en el momento de la inscrip-
tidn de esta escritura, 7% Cualguier si-
tuacidn juridica que limite la plena capa-
¢idad de la parte prestataria para adni-
nistrar o disponer de sus bhienes, entre
otras) suspensién de pagos, quishra, etc,
8¢ Arrendamianto por un alquiler gque des-
merezca la finca hipotecada, entendiéndose
que concurre esta circunsiancia, cuando la
renta anual capitalizada al tipo de inte-
rés aplicable inicialmente al préstamo,
disminuido en cinco puntos, no cubra la
total responsabilidad asegurada con la hi-
poteca, 9¢ Otorgamiento de la escritura de

—
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transmisién sin cumplir los requisitos que
se establecen en el Paclo I,

Presentada la referida ascritura en el Re-
gistro de la Propiedad, fue calificada con
la siguiente nota; Inscrito el derecho de
hipoteca, en el tome ,,,, La inscripcién
de la hipoteca se ha practicado Gnicaments
en cuanto a las determipaciones que cons-
tituyen la extensiém, contenido y régimen
de dicho dereche real, sin hacer nencién
de aquellos pactos del contrato de caréc-
ter persenal, que no son objeto de la ga-
rantia, Por esta causz no se ha tomade
razén da los siguientes pacios personales:
a) La obligacién de varjacidn de intereses
para el futuro; b) Las acciones ‘“rescise-
rias” impropiamente denominadas en el con-
trato “"resolutorias®, excepto la resolu-
cidn por impago de intereses y cuotz de
amortizacién, Gnica gue iiene segin la ley
cardcter resolutorio real, articule 1,298
del Cédigo Civil, Todo ello sin prejuzgar
la validez y eficacia ‘“inter partes” de
dichas estipulacionss a la “"actio ex con-
tractu*, No obstanie s& observa gue la
tldusula de variacién d2 intereses en ia
contratacidn con el pdblico se encuentra
bajo la santidén del articulo 10 de la Ley
de Defensa de los Derechas del Consumidor,
de apreciacidn de oficis,

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad in-
terpuso recurso gubernative contra la an-
terior calificacidén, centrindose el recur-
so gubernativo contra; A) Los extremos de
la nota de calificacién emitida en cuya
vitud se deniega inscripcién de los si-
guientes pactes de la escritura de présta-
mo hipotecario; EI, Interesas, V, Causas
de vencimienio anticipade, epigrafe 29,
estipulacién de la falta de page de las
amortizaciones con causa de vencimiento
anticipado! y epigrafes 32, 42, 69, B) La
insercién en la nota de calificacién de la
adveriencia de que la cldusula de varia-
cién de intereses de la sseritura califi-
cada cas bajo la sancién del articulo 10
de la Ley de Defensa de los Derechos del
Consumidor, Que en cuanto a los fundamen-
tos de derecho hay que sefialar lo siguien-
te: El cardcter real de los intareses no
puede ser puesio en duda! se basa sn el —
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reconociniento implicito que de tal natu-
raleza efectia el articulo 114 de la pro-
pia Ley Hipotecaria, Por tanto, mientras
las sumas por intereses cubierias frente a
terceros por la hipoteca no sobrepasen los
ndximos legalmente establecidos, no podrd
tacharse de personmal la cléusula que los
establezca y regule, La Direccidn General
de los Registros y del Notariade impone la
netesidad de fijar un limite ndximo de
responsabilidad, al tratar de cléusulas de
interés variable, exigencia que en la
escritura de préstapo hipotecario ralifi-
tada se respeta estrupulosamente, Que el
pirrafo segundo de la nota de calificacién
deniega la inscripcién, entre otras, de la
facultad de vencimiente anticipado par
impago de las cuptas de amortizacidn, Que
la causa de la referida denegacidén es
realmente insélita, Que en lo gue respecta
al Pacto V; es legitimo sostemer su tras-
cendencia real direcia, "per se', en base
al tenor de los articulos 194 de la Ley
Hipotecaria y 271 del Reglamenta Hi-
potecario y del articulo 9, 528 de la Ley
49/1960, de 2! de julie, sobre Propiedad
Horizontal,

El Notario autorizante informé: que si el
Registro ha de garantizar "erga omnes' al
contenido econdmico del dareche de hipo-
teca, sin mds limites gue los del articule
114 de la Ley Hipotecaria, no se ve por
gué deba privarse de confenido real a un
pacto que al ser rpeciproco y equitative
{alza y baja), no tiene otrz fimalidad qua
mantener el equilibrio de las prestaciones
que en nuestro sistema s eleva a catego-
ria de causa del contrato, La Direccidn
Genaral de los Registros y dal Netariade,
admite el interés variable, siempre que se
fije una cifra mdxima de responsabilidad y
no quede al arbitrie del acreedor, Que
respecto a las llamadas cldusulas persona-
les, contenidas en el apartado V de la es-
critura, hay que distinguiry I, Imposibi-
lidad de inscribir la escritura en el Re-
gistro! nos hallamos ante un acuerdo ex-
trarregistral y meramente personal, 2,
Falia de pago de inlereses o amortizacio-
nes: la nota admite los efectios resoluto-
rios de tales incumplipientes, 3, Falta de
pago de la contribucién o de la cucta de —
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comunidad; el. impago provoca un dafio di-
recto e inevitable al acresdor hipoteca-
rio, que ha de sufrir la preferencia legal
sobre su derecho, en lo que se refisre a
dos anualidades, 4, Exisiencia da cargas
prioritarias no conocidas al formalizarse
la hipoteca; disminucién del valor de la
garantia, expropiaciones y arrendamientos:
tales supuestos estdn previstos en la Ley
Hipotecaria, unos com cardcter expresa y
olras, pueden englobarss genéricamsnte en
las actividades previstas en el articulo
117 de la Ley,

El Presidente de la Audiencia Territorial
de Barcelona confirmé la nota de la Regis~
tradora, La D8 revocéd 2l Auto y la nota de
calificacién en base a los siquientes
fundamantos!

t, La hipoteta garantiza el pago -y si asi
lo conviensn las partes al comstituirla-
los intereses, que, como hoy resulta de la
misma Ley, pueden ser variables, y esta
tircunstancia, en cuanto determinante del
alcance de la garantia, tiene transcen-
dencia real y conforme al articule 12 de
la Ley Hipotacaria debs ser objato de
inscripeién,

Tampoco es posible rechazar esta cléusula
perque “se encuentra bajo la sancién de
nulidad del articulo 10 de fa Ley de De-
fensa de los Derechos del Comsumidor®, Es
tiaro que no puede cualquier cliusula de
variacién de inter#s ser tachada com nuli-
dad “ipso jure', ademds, uma proteccisn
que excluyera la posibilidad de intersses
variables, se traduciria innediatamante,
en la préctica, en la extlusién del consu-
pidor en las ventajas del crédito a largo
plazo,

3, Segdn el recurrente, se ha negade la
inseripcion del pacto V-29 en cuanto en el
s¢ estipula el vencimiento anticipado para
el case de falta de pago a su vencisiente
de las amortizaciones, Esto no resulta asi
de la nota de la Registradora,

4, En la nota se niega, por temer caracter
parsonal, la inscripcidn de los sigquientes
pactos en que se estipula el vencizienio —
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anticipado si se da cualquiera de estos
hechos: a) Falta de pago de contribuciones
y tributos que graven la propiedad, pose-
sién, tenencia o disfrute da la finca hi-
patecada, incluso derivados de la adquisi-
tién de la misma por la parte prestataria,
asi como la de cuotas de comunidad, b)
Disainucidn por cualquier causa de la
tuarta parte del valer de la garantia, c)
Existencia de ctargas o gravdmenes no cono-
cidaos en el momento de la escritura o for-
malizados con posterioridad y que tengan
range registral prioritario en el momento
de la inscripeién de la escritura,

Esta Directién General tiene declarado en
Resoluciones de 23 y 26 de octubre de 1387
qus es inscribible la cléusula relativa a
contribuciones -y puede, también, incluir-
52 lag cuotas de gastos de comunidad- en
cuanto se refiara a tributos y gastos que
tengan preferencia de cobro sobre el mismo
acreedor hipotecario, También estas Reso-
luciones admiten la inscripcién de las
tldusulas a que nos hemos referido con las
lefras b) y ¢3, (A.C,G,)
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R 186 MARZ8 19390
(BOE 7 DE ABRIL)

[, Se tratan en esta resolucién dos cues-
{iones distintas:

12 Se presenta unma escritura de comstitu-
tién de una S,A, en la gque comparecen tres
de los tincg socios fundadores represen-
tando uno de los comparecientes a los
otros dos por mandato verbal,

En dicho acto copstitutivo se reunen en
Junta Univeral y nombran administrader
Gnico por unanimidad de los prasentas y
representades, aceptando el carge el
nombrado,

Posteriormente en otra escritura se rati-
fica por los dos no tomparecienies la pri-
mera escrituray y por tltimo en otra es-
critura ulterior se subsanan por log cinco
socios fundadores unas omisiones relativas
a la clase y serie de las acciones, ha~
tiendo constar que en tode lo demds quedan
subsistentes las meniadas escrituras,

28 La segunda cuestidén versa sobre la ins-
cribibilidad de ciertas facultades especi-
ficamente atribuidas al érgano de Adminjs-
tracién como son: “prestapr avales, garan-
tia y fianza a terceros cualasquisra que
sean las obligaciones que se garanticen;
constituir, fundar o disolver toda clase

de sotledades, suscribir y desenbolsar ac-
giones o participaciones,,,®

Conviene mencionar que el objeto social de
la $,A, que se tonstituye es la compra-
venta de vehiculos y carburantes vy
explotacién de talleres de reparaciénm,

IT, Calificacién del Registradar,

12 Respacto ded primer problema; inscribié
el nombramiento de Administrador al amparo
del articulo 15 de LSA pero dejdndelo
pendiente de su posterior ratificacién por
la primera Junta General que se telebre ya
que la celebrada en el acto constitutive
carece de los requisitos de previa cenvo-
tatoria y universalidad que respectivamen-
te exigen los articulos 53 y 55 de la LSA_b
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tareciendo, ademds, el representante ver-
bal de la especial anotacidén que exige el
articulo 60 de la Ley (Todos estos articu-
log se rafieren a la Ley de 17-7-1951),

28 fespecio del segundo, E) Registrador
denegé la inscripcién de las facultades
antes mencionadas al no estar incluidas en
el objeto social y necesitando por tfanto
el acuerdo previo de Ia Junta General,

I11, Resolucién de la Direccién General,

1¢ La primera de las cuestiones planteadas
hate referencia a la adeisibilidad y, en
sy taso, a la faorma de acreditar la repre-
senfacién de un socio #n la prinara Junta
univarsal inmediatamente posterior al acto
constitutivo en la que s& nombra el Adwni-
nistrador Gnito de la nueva Entidad, habi-
da cuenta que en el supuesio debatido no
consta por escrito dicha representacidn al
tiempo de la celebracién, mas el socip re-
presentado ratifica con posterioridad en
documento plblico la actuacién de su re-
presantante, Es doctrina del Tribumal
Supremo y de esta Direccidén General (vid,
sentencias de 13 de abril de 1973 y 30 de
maya de 1975 y resolucién de 4 de mayo de
1981}, la posibilidad y validez de la re-
presentacién para las Junias universales
sieppre que se acredite que quien la otor-
gé tenia conocimiento de su constitucién y
de los asuntos que iban a dilucidarse -mé-
xime cuande se trata de Sociedades con un
reducido nimero de socios- doctrina cuya
aplicacién al taso debatido no entrafla di-
ficultad alguna, Ahora biem, el articule
80 de la Ley de Sociedades Anénimas exige,
para todo tipo de Juntas, que esa repre-
sentacién conste por escriio al tiempo de
la* celebratién y sin que este requisito,
la constitucién y los acuerdos decididos,
contande entre los socioz presentes o vo-
tantes a quienes no estan debidamentie re-
presentados con poder conferido por escri-
to, serian romstitucién y acuerdos no a-
justados a las prestripciones legales! e-
xistiria un defecto en la formacién de la
voluntad social que no puede subsanarse
por la ratificacién del sorie ausente pues
esta figura no se conviene con la natura-
leza y régimen de aquellos aclos que aun —
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que formadas por voluntades de particula-
res no son actos de particulares sino cor~
porativos o sociales, Ahora bien, en el
case concrete, toda dificultad queda ob-
viada por cuanto todos les socios (inclui-
do el nonbrado Administrador) undnimente
manifiestan (antes de la inscripcién de la
Sociedad) en escritura otorgada ante el
Notario el 11 de febrere de 1989 que salvo
en un punto que ahara no interesa, "en
todo lo demds gquedan subsistentes determi-
nadas escrituras entre las que se especi-
fica la que recoge el acusrde de nombra-
piento de Administrador enm la Junta umi-
versal cuestionada®,

22 El problema suscitado es ciertamente
espinoso, puesto que las facultades atri-
buidas a los administradores objeto de
examen en el recurso son susceptibles de
ser interpretadas de una doble manera: Par
un lado, come medies juridicos auxiliares
- para desarroliar el objeto social y, por
oiro, tomo delimitacién de un sector de la
actividad econémica dentro del cual pusde
operar la Sociedad, En uno y otro taso,
aunque el resultado final es el mismo, el
razonasiente se desenvuslve por cauces
distintos,

32 El Registrador parte de esta Gltima
interpretacién, en términos abstractos, no
le falta razén, puesto que la prestacién
de garantias y la adquisicién y temencia
de acciones constituyen, en efecte, el
objeto tipito de cierta clase de Socieda-
des, las Sociedades financieras y las So-
tiedades “holdings®,

La Ley quiere que la Sotiadad Anénima tem-
ga fijado un é&mbito econdmico en el que
debe desenvolverse la actuacién del nueve
Ente y a este Gltimo extiende el poder
representativo del 4rgano de administra-
tién, De elle se desprende, cieriamente,
que el objeto secial constituye no sélo el
linite minimo, sino tanbién el linite ni-
xing del contenide del poder de represen-
tacién, puesto que, dada la esencia ejecu-
liva del érgano gestor, éste no puade
tener  atribuide un poder representative
que exceda de aquél debito de actuacién,
Paro de ahi no ha de daducirse necesaria —

mente que las cldusulas examinadas no gon
vdlidas,

Resulta, claro que, interpretadas como
tléusulas de ampliacién del objeto, 1la
validez de las que se examinan estd fuera
de toda duda, Unicamente habrd de verifi-
car si en tales casos efectivamente se han
observado las normas relativas a la modi-
ficacidn del objeto social, a fin de evi-
tar la elusién de las normas sobre modifi-
tacidn de estatutos por medic del mds sen-
cillo procedimiento de atribuir nuevas fa-
cultades a los administradores, En el caso
del presente recurso este problema no se
plantea, puesto que se trata de un supues-
to de constitucién de Sociedad en el que,
par definicién, la atribucién de faculta-
des que no concuerdan con el objeto secial
es consentida por iodes los socios,

4% Establecido lo anterior, ensequida ha
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de advertirse que en la hipétesis exami-
nada en el presente recurso no se planiea,
propianente hablando, un problena de am-
pliacién indirecta del objeto, La previ-
5idn, entre las facultades de los adminis-
tradores, de las relativas a la prestacién
de garantias a terceros y la adquisicién y
tenencia de acciones, debe interpretarses,
a la luz de los usos extendidos en nuestra
practica societaria (articulos 1,287 del
Cédigo Civil y 57 del Cédigo de Camercio),
cone establecimiento de meras facultades
auxiliares para el desarrolle del objeto
(la explotacién de un negecio puede acon-
sejar la realizacidn de operaciones de esa
naturaleza) y no como determinacién de
nuevas facultades que deban integrarse en
el objeto, No puede desconocerse, en efec-
to, que el administrador, en el &mbito de
sus poderes de gestién, puede decidir ava-
lar a un tercero al objeto de que éste, en
otras ocasione#s, avale a la Sociedad que
raprasenta a fin de que ésta pueda obbener
los c¢réditos necesarios para el desarrolle
de su Empresa, La operacién, asi plantea-
da, entra claramenie dentro del objeto,
pues la via econdmica exige esta susrte de
tombinaciones para un mejor desarrolle de
la actividad, Otro tanto cabe decir en re-
lacién a la segunda facultad discutida,
Crear fillales o tomar participacién en —
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otras Sociedades que tengan el mismo obje-
to social constituye, cuando asi s& ha
previsto especificamente, wuna modalidad
indiscutible de ejercicio del objeto, Es
claro, por tonsiguiente, que las faculta-
des atribuidas al administrador, aunque an
términos abstractos puedan ajercifarse
fuera del objete social, también pueden
circunscribirse a éste, Por ello, y en el
buen entendido de que dichas facultades,
por imperativo del articule 76, 29, de la
Ley da Sociedades Anénimas, deben enten-
derse circunscritas y subordinadas al ob-
jeto social, ha de concluirse afirmando la
inexistencia de obstacules que impidan la__

inscribibilidad de las cliusulas,

Ng obstante, resulta oportuno seflalar que
la especificacién de estas facultades -o
de cualesquiera otras- en la escritura
resulta de todo punto inmecesaria, toda
vez que no affade nada, §i las actividades
estdn cubiertas par el objete social, el
apoderaniento para realizar tales activi-
dades existe con independencia de su con-
signacién detallada; y si no estdn cubier-
tas, lo oportuno es proceder directamente
a2 la ampliacién del objeto, (B.M,G, ¥y
R.B.M,)

i = -

L — !
£ -As;eiehe__na

YRTEl-N* 4 ﬂ@msnsﬂ—@ﬁ.&mﬂ

__ l1pgg,

*Ycoapafy a astas lelras la ‘cardbula® de 1a Revista *Lunes 4'30* en su versidn vasca al amparo &8l
areiculo 3 de la Constitucion espaffola, Todo #llo fe lo tenia prosetide®,,, (Lo escribe JN,CHICO),
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NOMERO
DE IDENTIFICACION FISCAL

- '(R,D, 338/1990, de 9 de Marzo)

(Rapifieirado de la Circular n 37, da 11 de abril)

"o Esle £,0, supone un gran paso para converiir al hombre en mivero, con
todo lo que ello lleva consigs, Me he sonreido y, al misaw Lieapo,
sonrojade pensando en la carifiosa abuelila que acaba de abrir uma cartilla
d su priser nisto y cvamdy acude a demosirarle su amor le piropea
diciends; “iQué bonito es ai &, 00,000, 000-8/C/0,,, /¢, ita®,

'El legislador, en la E, de M, del R,D, de qus se trata {vide Circular n?
27/90), nos cuenta, nos narra, nos relata cémo se ha llegado a este feliz
descubrimiente que tan buena acogida ha temido por parte de la sociedad
espafiola,

Nos ilustra afirmando que la idea se remonta hasta el D, de 29-Enero-1954
que cred un indice de Entidades entonces sujetas a la Tarifa Tercera de la
Contribucién de Utilidades; pasando por el D, 242371975, de 25 de Sepliembre,
par el que se regula el C,[,F, de las Personas Juridicas y Entidades en
general; el R,D, 338/1985, de 15 de Marzo, sobre normas de gestién tribu-
taria, recaudatoria y contable, que vinculd la recaudacién en periodo
veluntario de determinadas autoliquidaciones a unas etiquetas identifi-
tativas) el R,0, 2402/1985, de 18 de diciembre, por el que s2 requla el deber
de expedir y entregar factura que incumbe a los empresarios y profesionales;
tulminando este “iter* en el art? 113 de la Ley de Presupuestos Generales de}
Estado para 1988, £l R,D, que encabeza aste trabajo, como buen discipulo, no
hace nds que cumplir “el nandato legal de regular reglamentariamente la
composicién del Ndmero de Identificacién Fiscal y la forma en que deberd
utilizarse en aquellas relaciones de naturaleza o trascendencia tributaria®,
Relaciones que si leemos con detenimiento los articulos 5,6, 12, 13 y 15 dal
propio R,D, resultan que son aln nds extensas de que cabria imaginar,

i
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1) Awbito subfative,

Se puede resumir en una palabra; todos, Asi comienza el art® 12 al
determinar que “Joda persona fisica o Juridica tendrd se Nimero de
Identificacién Fiscal (a partir de ahora, NIF) para sus relaciomes de
naturaleza o con trascendencia tributaria®, Ne se piensen que la cosa queda
ahi: tanbién lo tendrdn las Entidades sin personalidad a gque se refiere el
art? 33 de la Ley Genmeral Tributaria, entre otras las Comunidades de
propietarios en régimen de propiedad horizontal, los Fondos de Pensiones o de
Inversién Mobiliaria, las Agrupaciones de interds econdémico y las uniones
temporales de Empresas (art? 12, pér, 297,

“Algdn optimista habrd pensado que esta obligacién de “numerarnos” séle
afectard a los espafloles mayores de edad, Pues siento desilusionarle, ya que
tanbién son acogidaos con amor por este R.D.:

- 8) Los espafloles, menores de 14 aflos, o mayores de esta edad gue residan
en el extranjero {(vide art? 3,1,),
b} Los extranjeros residentes en Espafla, incluso menores de 18 afos (vide
ari®s, 2,c) y 3,1, pérrafo 29),

Téngase en cuenta, ademds, que, segln el art?, 7, los espafloles menores
de 14 aflos que no hayan obienido adn su D,N,I, por no estar obligades a
disponer del mismo, y los extranjeros nmenores de 18 affos, que no tengan
asignade un nimero personal de identificacién de extranjere, utilizardn para
su identificacién personal como NIF el mismo del representants legal que
actde en su nombre; si bien, tuando sean empresarios o profesionales, dabardn
disponer de su propio y diferenie NIF,

Quienes vaya a ser titulares de relaciones juridicas de naturaleza o con
trascendencia tributaria -para simplificar quedamos en que todos- deberdn
solicitar que se les asigne el NIF si no dispusieran ya da &1, en particular
los empresarios o profesionales antes de comenzar sus actividades en
territorio espafiol, y las personas juridicas y Entidades dentro de los 30
dias siguienias a la fecha de su Constitucién o de su establecimisnto en
territorio espaflol (art? 10), Podrd incluse la Administracién tributaria
asignarlo de oficio (art® 11},

2} Awbilo obyotive,

El NIF de un empresario o profesional deberd consiar en las facturas u
otros dotumentos que expida o reciba come consecuencia de las operaciones que
realice o en las cuales intervenga, de acuerdo con lo dispuesto en este R,D,
0 en otras disposiciones de naturaleza tributaria y siempre que sea halle
establecido en territorio espaiol o realice materialmente en &1 cualquier
prestacién de servitios distinta de les transportes y de las operaciones
accesorias de éstos (art?, 5), Concretamente!

1, Quienes perciban o paguen rendimientos de trabajo persenal dependiente

¢ del capital mobiliario, deberdn comunicar su NIF al pagador o perceptor de
los mismos (art? 6,1,), —-
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2, Quien pretenda adquirir o iransmitir valorss, representados por medic
de titulos o anotacienes en cuenta, deberd comunicar, al tiempo de dar la
orden correspondiente, su NIF a la Entidad emisora o intervediarios
financieros, que no atenderdn aquélla hasta el cumplimiente de esta
obligacién,

Asimismo el MNIF del adquirente deberd figurar en las certificacianes
acreditativas de la adquisicién de actives financieros con rendimiento
impticito {ari? §,2),

3, El NIF de los otorgantes deberd figurar en las sscrituras o documentos
donde consten los actos o contrates que tengan por objeto la constsiucidn,
adguisicion, branspisidn, wodificacién de derechos reales sobre  bienes
Inmuebles (arte 6,3, pdrr, 12),

Interpretada esta norma literal y restrictivamente, como corresponde a su
naturaleza tributaria, parece gue en aguellas escrituras que no tangan por
objete biemes inmuebles no serd preciso hacer constar el NIF de los otorgam-
tes, v, gr, constituciones de sociedades sin aportacién immobiliaria,

LQué sucede si no se presenta el NIF? El parrafo 20 de aste n? 3 del art®
6 flexibiliza el rigar del nomero anterior -que impide, como hemos visto, a
la Entidad emisora & intermadiarios financieros atender la orden del cliente
sin NIF- y establece que “El incumplimiento de esta obligacién no afectard a
la. eficacia de estos actos o contratos, ni impedird que los Molarios
autoricen las escrituras correspondientes, si bien estos fedataries deberdn
remitir 3 la Adeinistracisn o, en su defecto, Dslegacién de Haciendz del
lugar de su residencia oficial, dentro del priver ass oe cada trimesire
natural, upa relacidn pominal de las personas o Entidades gue, durante el
trimestre anterior, hayan incumplido lo dispuesto en este apartado”,

~Ya, ya lo sé, Un nueve parte, Una nueva relacién trimesiral, Consclémonos
porgue peor hubiera sido que se nos prohibiera la autorizacidn de la
escritura,

4. Quienes realicen operariones con Entidades de crddito deberén
conunicarle su NIF en los rases y de atuerdo con lo dispuesto en el arte 15,
a saber: quienes entreguen o confien fondos, bienes o valores en forma de
depdsitos u otras andlogas, o recaben créditos o préstamos de cualquier
naturaleza,

El NIF se acreditard el mismo dia de la constitucién del depésito, de la
apertura de la cuenta o de la realizacidn de la operacién o dentro del plazo
de un mes a contar desde el dia siquientz a aquél (art 15,2), Transcurride
este plazo sin disponar del NIF, la Entidad de crédito deberd, tratindose de
una cuenta activa, no realizar en ella nuevos cargos y si fuere pasiva, no
realizar en ella nueves abonos, o, en otro caso, proceder & la cancelacién de
las operaciones de depésitos afectados por la omisién de este deber de
colaboracién (art® 15,3), Por si alguien se siente atraido por la tentacién
debe saber que respecto de cada cuenta u operacién ta no tomunicacién del NIF
serd infraccién tributaria simple, y, ademds, que a la Entidad de crédito se
la disuade de malos pensamientos con wmultas del 5% de las cantidades
indebidamente abonadas o cargadas, con un minimo de 150,000 pias,, o si
hubizra debido proceder a la cancelacién de la operacién o depésito, con
nulta entre 150,000 y 1,000,000 de pesetas (art? 15,4), Adn mds: obligacién
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P 20 ~etfnen
de comunicar a la Administracién trimestralmente los datos que identifiquen
2l “no numerado", en los términos del ari? 15,5,

51 de cuentas de menores o incapaces se tratare, el NIF del titular podra
sustituirse por el de las personas que ostenten sus representacién legal vy en
las abiertas a nombre de varios titulares el de todos ellos, con la gxcepcibn
de cuentas a nombre de ambos cényuges, en las gue bastard el de uno de ellos
(arte 15,7),

Se exceptlan del régimen de identificacién expuesto las cuentas extran-
jeras en divisas o en pesetas convertibles u ordinarias a nombra de personas
0 Entidades que hayan acreditado no ser residentes en Espafia, No se exiiende
esta excepcidn a las cuentas extranjeras en divisas o en pesetas convertibles
a nombre de personas fisicas residentes en Espafla que nantengan la conside~
racién de no residentes respecto del patrimonio constituide en el exterior
hasta la adguisicién de su residencia y a efectos del régimen juridico de
control de cambios; asi comc tampoce a las cuentas cuyos rendinientos se
satisfagan a un estableciniento de su titular situado en Espafia (artg, 15,8),

5. Toda parsona o Entidad que celebre tualesquiera operaciones de S8gUr0
o financieras con Entidades aseguradaras, figure como asegurado o perciba las
correspondientes indemnizaciones o prestaciones, habrd de comunicar su NIF,
Se exceptdan los contratos de sequro en el ramos da accidentes con una
duracién temporal no superior a tres meses (art? 6,5),

6, Quienes realiten aportaciones a Plames de Fensionss o perciban las
correspondientes prestaciones, habrdn de notificar su NIF a las Entidades
gesioras de los Fondos de Pensiones (art? 6,6},

Para terminar de cerrar este circula, perdén, abrazo tributario, se
establece;

- que los sujetos pasives u obligados tributarios deberdn topsignar su
NIF en ruantas declaraciones, comunicaciones o escritos presenten ante la
Adninistracién tributaria, €] que no lo tuviere no debe preocuparse pues la
propia Adwinistracién se lo asignard de oficie para su debida utilizacién en
le sucesivo (art 12),

- ¥y que los sujetos pasivos u obligades tributarios deberdn tansignar el
NIF de otras personas o Entidades, con quienes establezean relaciones
econémicas o profesionales, en declaraciones, comunicaciones o documentos con
trascendencia fiscal (articuls 13),

3) Composicion y acreditacion,

El NIF saré:

a) Para las personas juridicas y Entidades sin personalidad, el Cédigo de
Identificacidn (CIF) que se les asigne sagdn el D, 2423/1975, '

b) Para las personas fisicas que ostenten la mationalidad espafiola el
nimero de su DNI, seguido del correspondiente céddigo o cardcter de wepm-
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verificacién, constituido por la lefra mayGscula que habrd de constar en &l
propio DNI,

¢) Para las personas fisicas que carezcan de la nacionalidad espafiola, el
ndmers personal de identificacién de extranjero que se les asigne o se les
facilite de acuerdo con el R,D, 111941988 (artg 2),

En el articulo 32 se establecen reglas espaciales para la conposicién dal
NIF de los espaffoles que no estén obligades a ebtener el ONI (menores de 14 o
mayores de esta edad que residan en el extranjero) y menores de 18 afos que
no ostenten la nacionalidad espafiola,

El NIF se acraditard mediante la exhibicidn bien de la tarjela expedida
para constancia del Cédigo de Identificacién, bien del DNI o de un documente
oficial en que figure el ndmero personal de identificacién de extranjero
(art? 14},

Toda vez que las normas reguladoras del ONI mantienen su vigencia
(Disposicién Adicional Tercera del R,D, analizade), que es posible que un
compareciente ante Notario lo haga provisto de su ODNI no actualizada -es
dacir, ton el ndmero pero sin la letra clave; régimen provisional que
contempla el art® 4- y que, adends, comparezca com su tarjeta azul del NIF
para otorgar alguno de los actos o contratos en que sea necesaria su
constancia segin el ya examinado art® 6.3, iqué deberemos hacer?, Para
cumplir al pie de la letra con el Reglamento Notarial, normas reguladoras del
ONI y este RD, parece que no queda otro remedio que tonsignar ambos, Es
decir, que comparecerd Don,,,, con todas sus circunstancias personales,
provisto de su ONI 00,000,000 y su NIF 00,000,000-P, iEs légice?, A &i
sinceramente “pdice demasié", dicho sea con todos los respatos,

4) Lntrada en vigor y réginen transiierio,

Segun la Dispogsicidn Final 1, este R,D, enirard en vigor el dia /¢ da
Septisabre de 1990, si bien desde su publicacién en 8l B,0,E, la
Administracién tributaria podrd facilitar de oficie el NIF a cualquier
persana o entidad, Facultad que, evidentemente, la Adwinistracién estd
utilizando con gran diligencia, Aquél al gque no se le haya remitido la
tarjeta azul qua levanie la mano, Transitoriamente sa previena:

- que la utilizatién del NIF se refird por lo dispuestec en este R.D, en
las relaciones de naturaleza o con trascendencia tributaria que se injcien,
produzcan o continuen a partir de su entrada en vigor (Disp, Transitoria i2),

- que leos titulares de cuemtas bantarias o depésitos de valores en
Entidades o establecimientos de crédito cuya aperiura o constitucién se
hubiere efectuads con anterioridad a su entrada en vigor, dispondrdn del
plazo de tres meses, desde la misma (hasta el 12 de Dicienbre de 1930), para
facilitar el NIF a cada Entidad de crédito con quien operen,

Transeurrido el plazo sin dispener la Entidad de crédite del NIF, ésta
deberd proceder de acusrdo con lo previsto en el apartado tercero del art? 15

(no realizar cargos, ni abonos y cancelar depdésitos), Hay una excepcidn: en
[
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el supuesto de cuentas que tengan um saldo inferior a 50,000 ptas,, sin haber
tenido movinientos durante el Gltimo aflo, salvo las debidas al mero abono de
los intereses devengados; con la advertencia de que se considerardn abiertas
de nuevo desde que se practique en ellas el primer moviniento o superen el
indicado saldo (Disp, Transitoria 22)

- ¥y que las Epntidades de crédito deberdn comunicar a la Administracién
tributaria las cuentas u otras operaciones cuyo titular, transcurrido el 19
de Diciembre del allo en curso, no haya facilitado su NIF (Disp, Transitoria
32, en relacién con el apartado quinto del art2 15},

8) Sancionss

Adends de lo prevenido en el art® 15,4 y para evitar, sin duda, que los
juristas aleguen que las normas sancionadoras deben estar contenidas en
leyes, el gobierno -diligente entre los diligentes en materia recaudatoria-
se ha cuidado de introducir en el Anteproyecto de Ley de Presupuestos
Generales del Estade para 1990 (B,0,Cortes Generales-Congresa de los
Diputados, serie A, n® 14-1, del 5 da Marzo, articule 62) un nueve némero en
el art? B3 de la Ley Beneral Tributaria (Ley 230/1963), el 7, donde se
gstablece que aquellos que no utilicen o faciliten su NIF en sus relaciones
de naturaleza o con trascendencia tributaria, serdn sancionados con multa de
1,000 a 150,000 ptas, Sancién que se aplicard indspendientements por cada
Infraccién simple cometida, No obstante, cuands el sujelo infractor haya
incumplido de manera general este deber de colaboracién, serd considerado
responsable de una dnica infraccién simple y sancionado con multa entre
25,000 y 500,000 ptas,, o, si el incumplimiente se hubiere pruducido en el
dasarrollo de una actividad empresarial o profesional, del 5% del volCmen de
sus operationes en el periodo de tiempo al que la comprobacidn se refiera,

Si las Entidades de crédito no se thivan, no colabaran dice piadosamente
el R,D,, serdn sancionados con multa del 5% de las cantidades indebidamente
abonadas o cargadas conm un minime de 150,000 ptas,, o si hubisra debide
proceder a la cancelacién de la operacién o depésito, con multa entra 150,000
y 1,000,000 de ptas, Caso de no haber presentado las declaraciones o
comunicaciones a que estdn obligados acerca de las cuesntas u operaciones cuyo
titular no haya facilitado su NIF, serdn sancionadas en la forma previsia en
los nos 4 y 5§ de este articulo 83 de la L,6,Tributaria,

Y as{, entre bromas y veras, llegamos al final de nuestro comentario, Y
lo hacemos sin podernos resistir a la tentacién de acabar con filosofia
barata, Desde hace décadas los grandes sociélogos, psicélogos, ecélogos y
cuaptos "6loges" vds, se puedan imaginar, estdn denunciando la deshuma-
nizacién de la humanidad (robotizacién, informatizacidén, computarizaciénm,,.),
Este R,D. supone un gran paso para convertir al hombre en ntmero, con todo lo
que ello tleva consigo, Me he sonreido y, al mismo iieapo, sonrojado pensando

——e
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en la cariflosa abuelita que acaba de abrir uma cartilla a su primer nieto y
tuando acude a demostrarle su amor le piropea diciendo: "jQué bonite es mi
K.00,000,000-8/C/0,../P, . ite",

Pregunta; ide dénde se han sacado los medios de comunicacién que el que
no haya recibido la tarjeta azul antes del 15 de Abril debe solicitarla
inmediatamenia?

(E.H,-PIREIRO)®

Pe los 92 Registros de la Propiedad y Mercantiles de las
Provincias de ALICANTE, CASTELLGN y VALENCIA, estdn cubiertos par
sus respectivos titulares 83, los cuales han participade en las
ELECCIONES para Delegade Territorial, Oelegados Provinciales y
Qirector del Ceniro de Estudios Hipotecarios, del medo y com el
resultado que a topiinuacién se expresa!

= Delegado Tarpitorsal, Don Juan Manuel Rey Portolés ,,,, 51 votos
~ Oslegados Frovinciales,

ALICANTE:! Oon Nadal Pérez Llinares ,,,, 7 votos
CASTELLGN: Don Salvador Minguez Sanz ,.,, 8 votos
VALENCIA: Don Jose Mar{a Martinex Silvestre ,,,, 34 votos

= DOireclor del Centro s Estudios Hipotecarivs, Don Vicenta
Carbonall Serrano ,... 17 votos

Finalmente hay que hacer constar que s& han enitido: 1 veote
NULD y 10 INCOMPLETOS (que s& han tomputado solo en los cargos a
los qua han votado de uma manera expresa, estimdndose comg votos
en blanco para los demds),
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CIVILRECHTSFALLE OHNE ENTSCHEIDUNGEN

del genial
RUDOLF VYON JHERING

traduccidn de
EMILIO VaLIfAD
Catedrdtico de Derecho romane de la Universidad de Valencia,

XIX,—- RELACIONES LEGALES CON EL
SERVICIO POSTAL (III)>

27, iNo existe alguma otra precaucién que el remitente puede hacer cuande
lacre al dinero?

28, Los acuerdss que han existide por algin tiempo para log pages a través
del correo, dispensan al remitente de estas medidas cautalares, por lo menos,
respecto de cantidades pequeflas; icusl es el cardcter juridico de estos
acuerdos? La persona gque enirega una cantidad, ilo hate con un pacto adjunte
d2 que se le entregard al destinatario? ;Se trata de mandate a faver de un
tercero?

23, Para establecer la identidad del destinmatario, ise aplica aqui la nisma
norma que en el nimero 237 :

30, iCémo debe ser configurado, en sentido juridico, un anticipo de dinero
realizado por Correes, resp2cto a un paquete que le ha sido entregade? ;Como
un swiuue por el que Correos asequra que serd reembolsado por el
destinatario? ;(Bajo qué punto de vista puede considerarse el recibo del
paqueta por este dliimo, conira reembolse? iCoincide exactamente con el pago,
por su parte de franqueo no pagado? Si la aceptacién se rechaza ;desde qué
punto da vista juridico deberfa ser planteada la reclamacién de Correos para
la racuperacién del dinero anticipado?

—
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31, Un acreedor apremia a su deudor por medio de uma tarjeta postal, d& uma
manera que no puede decirse que contenga injuria personal alguna:ipuade
decirse que existe por el simple hecho de que se hizo por medio de una
tarjeta postal? El remitente afirma que dicha tarjeta se dirige sélo al
destinatarie; si otros, por ej,, el tartere, los criados, la han leido, ello
no le afecta, es una consecuencia inevitable de su forma, con la que £] nada
tiene que ver,

32, En negocios por ctarta, icusndo existe obligacién para el que ofrece? ifn
el momento en que el acepiante ha escrito la carta de aceplacién? io cuindo
la ha franqueado? io ctuando le llega al oferente? ;o cudndo es abierta por
éste?

33, iPuede, el ateplante, después del envio de la carta, revocarla adn
efectivanenta?

84, lEs una proposicién sélida el gque el contrato, en tanto en cuanto no
tompromete al aceptante, tampoco puede compromatier al oferente, o no es
imaginable la eficacia parcial de un contrato, de tal modo que sélo una de
las partes se obliga, y no la otra?

35, Una parsena ha encargado a un sasire extranjero, que le hace sus vesti-
dos, un abrigo nuevo “exactamente igual que el uliimo*, o cigarros pures a un
vendedor de cigarros; ninguno de ellos responde; ise consumd el contrato, o
12 persona que hizo el encargo puede negar su cumplimiento por la otra parte
alegando que no hubo aceptacién del encargo?

36, ille qué modo es este caso distinto del que tieme lugar cuande alquien
estribe a otra persoma, que vive lejos, gque estd dispuesto a comprar su casa
por mil quinientas libras?

37. iEn qué posicién juridica se encuentran los pagquetes postales cuande ni
el remitente ni el destinataric son encontrades? iPueden ser tensiderados,
ya que no tienen duefio, como un fAssawrus 7  De  acuerdo  con los
reglanentos postales ', iras un lapse de tiempo, deben ser subastados, y los
beneficies van 2 parar a un fondo de caridad del servicio postal, iEs
necesarie, a fin de poner esta regulacién sobre uma base juridica, admitir
una falta previa de propiedad de las cosas?

37a, A causa de la rotura de una botella de aceite de oliva entregada por A
para su envio por corres, varios paquetes postales resultaron dafados, iDebe
el servicio postal pagar los dafios a los remitentes, o puede remitirlos a A2?
{Tienen los remitentes que probar que la rotura de la botella se debié a
negligencia de un funcionario de la estafeta? iPuede el servicio postal
exigir alguna reparacién de A? :Debe presumirse que existe tulpa de este
Gltimo por la forma de empaguetar, o tiene que ser probada en concreto?

—t

i i —

!, EBs decir, en Alemania, El servicio postal inglés tiene regulaciones
diferentes,
2, Ver, anleriormente, 21 n2 9,
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XX,— EN UN FPAIS EXTRANJEROD

I, Desde uma perspectiva general, tes imporiante Ia ausencia an el extranjero
segin el Derecho romano por lo que se refiere a derechas subjetivos y a
obligacionas?

2, {Tiene alguna consecusncia sobre la posesién?

3, ¢Puede un acreedor, basdndese en la ausencia de su deudor o en la suya
propia, pedir la restitucidn de su derecho de crédite, aun cuando su derecho
a entablar una accidn haya preserito?

4, i(Puede un antiguo dueMo, funddndose ern una razén semejante (ausencia
propia o del posesdor) pedir la restitucién de la propiedad a pesar de la
usucapidn?

5. iNecesita, segln el Dereche romano, la persona ausente una reséiiutiio In
fmesgrus para recuperar una herencia que no ha parcibido durante veinte afos
debido a desconocer que le habia sido defarida?

6, LQué deberia haber heche el Tribumal cuando tuvo lugar la delacién de la
herencia?

7. iPuede, después de haberse acreditado como infructuosas todas las
invastigaciones sobre su existencia y domicilio, considerérsele nuerio, vy
atribuir la herancia a los que estuvieran legitimados para recibirla?

8, iPuede un procurator omnium bonorum nombrado por el ausente cobrar la
herencia con la qua se ha beneficiado a este Gltimo, o de qué otra forma
puede preteger sus intereses en el caso contemplado?

9. tPuede reclamar un legado dejado al ausents que le nambré?

10, iTiene que probar en ambos casos que el ausente estd vivo en ese momento?
1t, 81, no existiende tal procurator, el heredesro ha colocade el legado en

manas del Tribumal o de un banquaro, icon qué accién podrd el ausente
reclamarleo posteriormante?

12, El ausente desea hacer testamento mientras estd en el extranjero; ipuede
hacerlo segdn las normas del lugar?

13, 81 muare alli intesiado, is=2gln gué normas se resuelve la sucesidn?
14, El mismo ya ha realizado los tirdmites para naturalizarse alli, pero

tuandd llegan los documentos de naturalizacién, &1 ya ha nmusrto; jes esto
importante en &l supuesto anterive?

—r
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16, 3& rasa en ese pais extranjero con una persona con la que, segln las
normas de ese lugar, aungue no seqin las suyas propias, no se podia casar
(por ejemplo, un crisiiano con wna judia); iserd reconocido el matrimonio
como vdlido por los Tribunales de su pais de erigen cuando regrese?

16, iDepende la cuestién de que les hijos nacidos de esie matrimonio sean
considerados come legitimos o ilegitimaos de la decisién gque proceda em el
caso anterior?

XX1,- TODO TIPO DE CUESTIONES

I, L@ laffla necesaria para que hierva la salmuera en una fébrica de sal es
cortada de un hosque gque pertenece a la empresa, y desde alli, lanzada a un
rio que la arrasbra hasta una presa de la fabrica donde es retirada, iCudl es
la situacién posesoria de la madera, durante este periodo de tiempo en el que
gs. transportada?

la, (ks vdlido el principio aplicable a la posesién en este caso incluso
cuanda el rio va tan lleno que se sale de su cauce y arrastra los ohjetos gque
encuentra?

b, Si alguien toma tales objetos, i se debe valorar su conducia de la misma
forma que la del que s= lleva la lefla?

2, Un comerciante de madera ha comprado gran cantidad de viejas traviesas del
ferrocarril y las ha cortado en trozos, que después serdn vendidas 2 bajo
precio a gente pobre para que ésta las queme, Resulta luego que no pueden
arder debido a que las traviesas estén impregnadas con una sustancia
incombustible, iDebe el comerciante retirar la madera? €1 se opone, diciendo
que &l no habia vendido la madera como lefla de quemar expresamente, y su bajo
coste deberia haber hecho pensar 2 los compradores que se trataba de madera
con alguna peculiaridad, Cualquier otro destino de la madera, gue no sea
guemarla, no as imaginabls,

3, Una campesina necesitada, pero dotada de bonito cabelle, se lo ofrece an
venta a un peluguero, y ambos acuerdan que la jovan deberi esperar 2 que le
crezca el.pele un mes nds, Entretanto la muchacha se promete en matrimonio y
su novio no le tolera que se corte al pelo, £1 peluquerc exige que se cumpla
gl contrate, y pide gue el juer oblique a la muchacha que tolere que se le
torte el pelo, y, si no accede a ello, que pague el doble del precio
estipulade en concepto de daMos, ya gque se puede acreditar que el pelo tiene
gse valor comercial - un herho que no pusde negarse, Por su parte, la defensa
argumenta que las partes del cuerpo no pusden ser ohjeto de comercio, pues
forman parte del hombre en su manifestacién corporal y son res exira
comperciun, El demandanie difiere de este, ya que el cabello humano se vende—
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diariamente, y su daminio es tan evidente como el que se tiems sobre los
gsqueletos y brganos embalsamados en una coleccidn de anatomja, iCémo se
deberd resolver el problema?

4, En Nueva York se planteé ante un Tribunal el siquiente caso, similar al
anterior, Un estudiante admirador de tierto frenélogo le legé en testamento
su créneo para gque con &l sa hicieran estudios frenolégicos, pere los
herederos sa negaron & cumplir el testamento, insistiendo por su parte el
legatario, en que se cumpliera la voluntad del testador, iCémo se resolverd
el problena?

5, Un dentista ha preparado una dentadura postiza para una seffora casada que
pertenecia a la més elevada categoria social, y, después de que ella nuere,
pide al esposo que la pague fundindese en la norma legal que obliga al marido
a proporcionar a su esposa “un tenor coherente con su posicién', El marido
niega tal obligacién ya gque los dientes postizos no se ineluyen en la
catagoria de mantenimiento coherente, &1 podia verse obligado a pagar los
gastos clinicos a quien asistiera a su mujer en uma enfermedad, pero no a un
dentista cuya intervencién no era clinica en ese caso sino simplemente para
la gstética personal, iCudl debaria ser en ese caso la dacisién a fomar?

6, Un dentista exirae erréneasente un diente a un cliente; jpuede el paciente
reclanar por dafios (selsfium) -indemnizacidn por daflo personal- implantacién
de un diente nuevo -valer de afeccién- 127

7, Una dama que vive en un piso alto, ha llamado a un médico; otra seffora,
qua vive en uno inferier, sale al paso del doctor y le hace una consulia
sobre si misma, Se niega a pagarle henorarios aduciendo que "come ella no ls
ha llanado, por tanto no ha sido visitada por &1°,

8, En una estacién de ferrecarriles un paciente, que viaja hacia un balnea-
rio, entabla conversacién con una persona desconocida, y le expome sus pro-
yactos, Esie Gltimo, gue es un prestigioso médico, escucha al anterior uma
detallada explicacién de los sintomas que padece y, al final, le aconseja que
no vaya al balneario que ha elegido, que es totalmente inapropiade para &1,
sino a otre en una zona préxina que &1 le indica) el enfermo sigue su
consajo, jCabe aqui alguna peticién de honerarios?

3, Un yerne, abogado ejerciente en un lugar alejade de su suegro, da a este
Ultimo, conforme a su peticién, informe epistelar sobre un tema juridice:
ipodria pedir que le pagara honorarios por 2sto? ;Podria hacerlo igualmente
un catedratico de Derecho al que un alumno pide consejo sobre un pleito en el
que estd meiida?

—

A —————

1, Véase 0,9,2,33 pr,
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10, iSe desprenden consecuencias juridicas en relacién ton los paquetes de
monedas puestos en circulacion por los bangueros, sellades y wmarcados por
elles, e indicando la suma que contienen, o sea, puede el tenedor actual, a
tuyas manos ha llegade uno de los paguetes, hacer uma reclamacién contra el
banquero si hay una deficiencia en el importe, basindose para ello en la
indicacidn hecha en el paquete, o debe cada umo que lo recibe, ir contra la
persona Jde quien lo recibié a su vez?

11, iCémo debemos dafinir juridicamente las relaciones con ndquinas
automdticas colocadas en lugares pdblicos, gque, a cambio de introducir una
moneda, indican el peso de la persona que se sube al aparato, o le da un
pure, una tableta de chorolate v otras cosas? ¢Cudndo adquiere la propiedad y
la posesién sobre la moneda introducida el dueMo del aparato? iHay aqui un
tontrato con una persona ausente? Si a ello se responde afirmativamente, ;qué
tontrato exisie en el caso citado? iPuede valorarse la colocacién del aparato
desde el punto de vista de una oferta general ~ uma invitacién publica para
tontratar -una propuesta de contrato? iMediante qué accién se puede ratlamar
la moneda introducida si el aparato no funciona o estd ya fuera de uso? iHay
alguna accién especifica, o uma actién relativa a defectos palmarios en los
objetos entregados, que proteda contra la persona que colocéd la méquina?

12, indquiere un fotégrafo la propiedad sobre una placa que no le pertensce,
pere que &1 usa para hacer una fotografia?l jPuede colocar en su escaparate o
vender la foto de un cliente sin permiso de éste? Un cliente, mientras estd
siendo fotografiade, ve en la tienda fotos de nifies que le agradan mucho, y
dice que pronio traerd a sus propios hijos para que é1 les fotografie, pere
luego no lo hace y elige a otro, ipuede hacerlo?

t3, Una persona pide a un pintor que le haga una copia de un ctuadro original
gue se halla en la galeria de pintura local, Despuds de que estéd casi
terminade queda destruido por un incendio producido en la galeria, ;Puede el
pintor pedir que se le pague el trabajo que le ha mantenido ocupado durante
semanas? iHubo aqui una venta de cosa futura o una Jocatfiv conductio operis?
Caso de ser lo primero, el pintor no puede reclamar nada, caso de ser lo
segundo, el valor econémico de su trabajo, (Es decisiva para estimar gue hay
venta la circunstancia de que #1 proporcione el lienzo y las pinturas? $i ia
respuesta a elle es afirmativa, {qué consejo se deberia dar a un pintor que
se ha comprometido a hacer una copia o un retrato de alguien?

14, iDesde qué punto de vista juridito se debe valorar la pintura? iEs
correcto el punto de visia de los juristas romanos al aplicar a la pintura el
concepto de “accesién“? (Es un cuadro Gniczmente un lienzo cubierto con
tolores, de manera que la propiedad de los colores pertenece al duefio del
lienzo?

—
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“"CONCEPTOS Y PALABRASY

DEDICATORIA; A Javier Sold Palerm,
de quien hace poco tiempo me hice
anmiga,

—

Dicen que hablando -no escribiendo- se entiende la gente y asi ha
sido en esta venturosa ocasién en gue, invitado por la Delegacién
(o Presidencia) de la Autonomia de Valencia y su Centro de
Estudios Hipotecarios, he ctonocido personalmente a JAVIER SOLA,
he canbiade impresiones con &1 y me he identificado con su forma
de pensar y ver las cosas, La verdad es que la jornada que alli
pasé con todos los componentes de la redaccidén de la REVISTA
“LUNES 4'30" fué, como dirian log de alli arriba "de quitarse la
boina"® (hoy txapela), llena de cordialidad, comprensién,
indulgencia (plenaria, en este caso), amabilidad y elevadisimo
sentide juridico, i5e puede pedir mds?,

Cuande JAVIER SOLA escribié su wmagniflcs artfculo wobre los
ronceptos “prometer y jurar', ddndole el caracter da ‘“rasi
réplica® al que yo habia escrito, tuve la tentacién de contestar,
pero reaccioné de inmediato, Juditialwente las demandas, las
contestaciones, las réplicas y las ddplicas no pasan de ser
auténtico desconocimiento de Ia forma de ser del espafiol,
Administrativamente es absurdo el llamade recurso de “reposi-
cidn", iCéme wun ibérico puede arrepentirse y reconocer su
arrepentiniento de lo que previamente ha decidide?, Aunque se
diera cuenta de que estabz equivorade mantendria a ultranza su
pasicién, Dicen que de “sabies* es el rectificar, pero aqui nadie
quiere ser sabio, sino soberbio; lo que he dicho va a misa,,,
;Cémo a misa?, a misa, al rosario, a la novena y a la procesiénm,
Pudiera sar que en ese cruce de réplicas y ddplicas exista algo
enriquecedor para el que lea y juzge, pero siempre resulia
dificil pronunciarse de manera absoluta por una sclucién u otra,
Todavia recuerdo la famosa discusién entre LA RICA Y AZPIAZU que
nutrié muchas pigimas de laz Revista Critica, sobre la famesa
frase del art, 41 de la L.H, "sin contradiccién alguna y gue, al
tabo de los aflos, sigue sin resolverse,

Aparte de todo ello crec que ai talante liberal (no de ahora,

sino de siempre puss soy liberal de derechas) me obliga a

respetar la opinién ajena, Entiendo que en este punto es donde
—_—
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puede residir parte de la “cultura®™, No estamos ante un combate
de boxeon donds el que mds razonmes “contundentes” alega es el que
vence, sino en el libre ejercicio de expresién de ideas, Todo
esto lo traigo a colacidn por dos razones qua se extraen de dos
publicacionss; wuma, la promesa y Jjuramento del Ministro de
Justicia al ser confirmado en su cargo y otra, la serie de
articylos que PEDRQD AVILA estd publicando en el Beletin de
Granada sobre el “Arte de la escribania, Conjugacién de verbos
castellanos", que suponen un reto al titulo que doy a estas nolas
y una aportacién enrigquecedora a la terminologia comceptual,
Veamos ambos puntos:

Tanto Javier como yo, al utilizar log téeminos Fjurar vy
pronater", manejibamaes comnceplos ¥y no palabrag, Su comclusidm,
frente a la nia, era que tanto jurar como promeler era lo mismo,
Pero una noticia periodistica de ODiciembre da 1989 reproduce el
Juramento y promesa del Ministre de Justicia el cual considard
que debia emplear la siguiente férmula: "Juro o prometo, por mi
conciancia vy honor, cumplir fielmente con las obligaciones del
carge", Ello inclina balanzas a mi favar, aumque no me haga nmucha
gracia, pues si politicamente los Ministros tienen toda =i
tonsideracién, me aparto de alguno en cuanto, por haber nacide en
Valiadolid, ne suena mal lo del “catorceavo®, Peroc en este caso,
queride Javier, el Ministro se ha puesto de mi parta y eso que en
varias ocasiones le he dicho que en Bilbao se come tan bien o
mejor que en San Sebastidn,,,, No voy a canmsarte con mds citas,
pere si recusrde que en el periddico “EL PAIS® del 28 de
Diciembre (y no creo que sea una inocentada) se incluye una carta
al Director que firma Fernande Cavestany Sagnier, Abogads y ex-
wagistrado suplente, donde dice; “el juramento es una férmula
externa y que nadie va a Ia carcel por perjurio, Se hacte jurar
par Dios o por el henor del daclaranie, pero para um ateo o
escéptico, Dios no existe, y quizd nunca se haya detenido a
considerar su honor, A quien se jacta de nihilista, Dios y el
hanor los resume en-una sonrisa irénica, Por tanto, jurar por el
Ser Supremo o por la propia fama, en algunos casos, es hacerlo en
vacie,,, y es, de paso, tomar 2] Sanio nombre de Dios en vano uno
de lns pecades del Dacdloge", Opillemos la barca y dejemos de
remar; que cada uno haga de su capa un sayo {casaca holgada,
larga vy sin botones),

Otra cosa son log trabajos, braves, amenos y llenos de picardia y
humor, que PEDRO AVILA NAVARRD estd publicando en la Revisia
Notarial de Granada (Bolatin de! Colegio MNotarial de Granada,
para mis precisién) en los que juega con expresiones, giros vy
palabras qus suelen emplearse en las escrituras notariales, Es un
gozo lesr los diferentes artitules gque merecian una espetig de
recensién en estas pdginas, Agui, por supuesto, me voy a limitar
a seMalar algunos aspectos en los gque los conceptos no se

corresponden con las palabras, que es el tema de estas notas,
L —
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Resulta gozoso ir recorriendo las ideas y los ejemplos que pone
al afrontar los concepilos de fraccidn y porcentaje, como pueden
ger las confusiones enire 2l veinte por ciento y la veinteava
parte o la expresién "por mitad e iguales partes“ (ctomo si éstas
pudieran ser diferentes), También respira humor el sexo 2n las
actas notariales, el adverbio “inclusive", el adjetivo "adjunto®,
los acentos y el empleo de las maylsculas y mindsculas, No es
posible descender a mds detalle, pues lo gue tiene auténtica
gracia es la explicacién que el autor da y los ejemplos que pone,
Me gustaria aportar mds citas del trabajo sobre todo cuande juega
tcon los verbos (finir, 2l Notario gque fue, arrendar} o con las
expresiones expedite y libre de ocupanies, pero agui me voy a
limitar, para con ello destacar el sentido del humar que respira
el trabajo, & referir la anécdota que el autor cuenta al afrontar
los conteptos de "sarar y meter, quitar y poner” gue, camo todos
sabemos, se utilizan en Galicia con cierta confusidn, Una pareja
de novies -y la andcdota se la atribuye a CELA- se estd
excediendo en sus efusiones amoresas y dice ellay iMe quitoc una
teta? y contesta él; “"No nmejor, sadcate la blusa*, Uno, que
también ha vivido en Galicia recuerda expresiones coma la de
"quité novio® (por echarse novig), "tirame esa carta® (por échame
esa carta), ete,

La verdad es que en esta constante labor de leer escrituras vy
documentos para darles el “pase’ a su eficacia publicitaria,
encuentra expresiones iremendas, como la de aguel que se "obligs”
a constituir un préstamo y en garantia del mismo (aunque no se ha
constituido) se hipofeca, Hay otra clausula de estilo que me ha
liamado pederosamente la atencién como es la que se refiere a los
“gastos" de la escritura que se encierra en la férmula “y el
tonprador satisfard todes los gastos de esta escriturz HASTA los
que se generan per inscripcibén en el Regisiro de la Propiedad”,
Siempre me he preguntado que si uno toge un tren y dice “voy
hasta Valladolid" iDebe quedarse en Valladolid o bajarse -lo cual
es peligrose- en el término municipal de la ciudad?, Tanbién hay
otra clatsula enternecedora; ®tuando el deudor venga a peor
fortuna®,,,, Y muchas mds que exigirian una ordenada recopilacién
como la que ofrece PEDRO AVILA NAVARRD en su citado trabajo,,,

Y termino, no sin antes advertir que esias notas no llevan la
carga explosiva de una posible polémica, sino el gran mensaje de
la amistad, que en este caso, como en Jos letreros del Metro
wadrilefio supone “SALIDA Y CORRESPONOENCIAY,

JOSE MARIA CHICD Y ORTIZ

3

41




LUNES 4'30, NOMERD CINCUENTA, 14 (BOLR) DE ABRIL, 1390

10 Lo SIENT0, Tiv, 0 A, Yo Lo SiEwr Tio PERD

AUNGUE SEA CoMo MUY PALo Y TAL /Mo, oA’

v 07 04" QUE TE
CONDEND A DIEZ Migs DF L{EUAR TRASES
Viserntos 0R A6ATA Ruiz e LA P%i AL

THASTA ENTAE LS UECE
HAY Niflos P1305.!

OO
é?ﬂ; g

42




" MINISTERIO DE JUSTICIA

RILIL DECRET 43021994, de 30 de marza, por of e se
mlifica of Reglemenia Hipatecario en mater de infie-
niaizgeidit, bases grdficas v presentacion de divamentos
por telecopia, T

8300

. ' - . N -

Can el fin de mejorar y agilizar 1o llevanza de los Registros de Ia
Propiedad v de adapiarla 2 fos ritmos ¢ necesidides de Ta sociedad
actual, ¢l presente Real Deereto, siguicnde of camino ya twazado con
caricter experimental por In Resolucion de In Direeeion General e Ins
Registros v del Notariade de 31 de apasto de 1987, pretende penerulizar
la informatizacion de todos los Registros de la Prapicdad, Igualimente,
v al ohjete de modernizar los sistermas de idemtificneion de las fincae. sc
ntroduce fa gbligneidn de wiilizar bases graficas o digilalizadas, lo cual
a su vez facilitard In necesaria coordinacion entre el Registro vy el
Catastro. Finalmcnte, se aprovecha la ocasign para establecer un
procedimiente de presentacidn’de documentos en Registro distinio del
competente. Se lrala de wna medida que ssimismo responde o la
medernizacion funcional y tecnoltgica de las oficinas regisirules.

Tenicndo en cuentn que In actuacian de las medidas previsias on esle
Real Decreio requiere in dotacidn de [as oficinas registrales de cquipos
informdlicos v gc telefnx odecuadns. ha parecidn prudente ol aplaza-
miento de f2 entrada en vigor de |a presente disposicién durante scis
meses.

En su virlud, o prapuesta del Ministro de Justicia, de acuerdy con cf
Conscjo de Estndo. ¥ previa deliberacion del Conscjo de Ministros en su
reunian del dia 30 de marzo de 1990, .

DISPONGO:

Articulo tinica-Sc introducen en ol Replamentn Hipotecaro, a
continuacian del aricule 398, lus articulos 398.a, 398.b, 198.¢c. 398.4
v 39B.c. ¥ o conlinuacign del 418, los articulos 418, 418.b, 418.c y
418.d. que tendrin la siguiente redaccidn:

wArt, 398.a

I.  Los indices de personas y Tincas de los Regisiros de a Propiedud
habrin de levarse mediante procedimientos inlormiticos.

2. Losdatos anteriores a la implantacion de indices informizados
s¢ incorporardn o éstos de forma progresiva y dentra del plazo que
determine fa Dircccidn General de los Registros v del Notariado.

Art 398.b

I Los Registros de la Propicdad utilizarin como base grifica mira
la identificacion de las fincas la Canogeafia Catastenl oficial del Centro
de Gestion -Catastral y Cooperacidn Tributaria en soporte papel o
digitalizada,

3. La indicacian de la situacian e I finca en of plano matriz se
harit ronstar en ¢ indice de fineas, Se wilizaran como identificadores a
cslos cicelos Ia referencia cotastral de la parcela, en lincas urbanas, o o
referencia parcelaria ¥ coordinmda UITM. en fineas risticps,  *

La implaniacian de [is hascs griflicas so realizani de manern
pragresiva conforme al plan de actuacion que e o Direccidn Generl
de los Registras v del Notarindo en coordinacion con el Cenlro de
Gestion Cotasteal v Cooperacian Tributaria.

Art. 98¢

L. Bl indice General Informstizade de lias lncas v derechng
inscrisas on tode el teeritorie nacional v de sus situlares serd Nevade por
el Colegio Nacional de Registrndores de 1 Prapiedad. .

Las Repistradores remitiin periodicamente fus dalos secesarios
para la conleecion del ciudo indice.

2. Los Registradures. a fin de facilitar Ia publicidad formal, mar
consulta del indice general infnrmatizada, suministraran noticia de I
existencia de titularnlades registrales en cualguicr Registro o Tavor de
persanas fisicas o juridicas determinadas. siempre que exisla interds en
cl pelicionariv.

. Disposiciones generales

. X Enlus Indices infurmatizados se incor i o ins rafren. |
cias catastrales y parcelarias indicadis on el nn:{’rtllmlr:?".}. :Inc'ln:xnrlliic]:stxlglﬂgnl;- b
camg los dalos relativos a los domicilios del adguirerile y transmitent
¥y In fecha de inseripeign regisiral, peme

4, Bl Colegin Nacional e Registendores qle 1y p
pertddicamente ol Centro de Gestidn Cagasiral 1 Cun
i1, en saportes magnélivos, la informacion rebativ
inseritas, con indicacian de los datosidentificador
transmilentes y adquirentes, '

Arl. J98.d

Los programas inlurmsiticos precisos paen lu
dispucsto en los seticalus anteriores deberdn ser uniformes puro lodos
los Registros de la Propiedad. Lo elabaracion y suministro de dichos
programas correri’a cargo del Colegio Nacional de Repistradores de la
Propiedad; 'Los programas deberin ser aprobades por la Direccidn
General de los Registros y del Notariado. -

= At 3198.¢ - o

1. El cosle y linanciacion de las medidas previstas en los anleulos
anleriores se considerarin coma gastos necesarios npara ¢ Tunciona-
mienta y conservacion dg Ins Registros en los términos previstos en cl
articulo 294 de la Ley Hipoteearia.

2. Los*Registradores estarin obligades a contribuir, conforme al
criteriv de proporcionalidad, @ los pasios peuersles y comunes gue
ucasionen lns medidas previstas en los articulos anteriores y el sosteni-
micnto del servicio registraly T -

ropiednd remiting
peracion Fribuig-
a9 los transmisicnes
es de 1a finen-y de los

aplicacion de |

wArL, 4188 . o o :

Si concurren razones de wrgencia o necesidad, cualguiern de las
otorgantes padri solicitar del Registro de la Propicdad de! distrito cn
que se’ baya otorgado o documents, gue e rcm_ilnn_ al. Regisiro
compelenie, par medio de telecopia 0 procedimivalo similar, los datos

necesarios pard la priclica cn éste del correspondiente asiento de
presentacion., :

Art. 418.b

I El Registrador & guicn se solichie la actuneion o yue s refiere ef
articulo anterior, después de calificar.el caricter de presentable del
“ducomento, eatenderd en of Diario un asiento de remision. dandole e
nimere que corresponda, ¥ scpuidamente remitirg al Regisiro compe-
tente, por medio de 1elecopin o procedimicnta anilogo. 1adus los datos
necesarios para practicar cf asiento de presenlacién, agregando ademids
lus que justifiquen la competencia del Registro de desting, el ntmero
que le haya correspondido en su Diarin v su selio y firma,

2. Scpuidomente eslenderd nota al pie del documentn. haciendo
constar las operaciones realizadas asi como la confirmacion de la
recepeion dada por ol Registeo de destinn. v 1o deveiveri al interesado
para su preseplacidn on el Regisire compeienie, advirtiéndale que de no
hacerlo en plazo de dicz dias hibiles caducard el asicnto.

3. El acuse dg recibo que deberd hacerse igualmente mediante
telecupin o procediniente similar, serconsipnard por medie de nota
marginal en.el Diario y se archivaed on ol legajo correspondicnte,

Art. dlbe

I El Registrador gue reciba 1a comunicacion def Regisiro de
urigen, previn calificacion de su eompeiencia v comlirmacion Ju la
recepeidn, exlenderd ol asienle de preseatacian soficitado al linal del diz,
inmediatamente antes de Tn diligencin de cierre. Si fueren varias las
telecoping, los asiomios se praclicasin por ¢l ooden de su recepcidn,

1. Dentro del plazo a que se relierc ol spartadn scpundo del aniculo
antertor, ¢l interesido deberid presentar f dncumento aripinal con 1z
nota anles indicadn, hacicndose constar dicha presenticion por nolz

marginal, a partiv de cuya fecha correrdn los plazus due calificacion y
despiicho,

Arl. 418.d

En ¢l supuesto de que oy Regisiros de origen y dgslino tuviesen
distinto Rorario de aperiurs v cierre del Diario, solo se podrin practivar
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Ias opeeacinnes a que s reheren los articnlos mueriores durame ks
hwras que sean cotnunes, fguad criterio se aplicard respecto o dias
hiibiles.»

DISPOSICION FINAL

El presente Real Decreto entrard en vigor a los seis meses dr su
publicacion en ¢l «Bofetin Oficial de) Estadon.,

Dado en Madrid a 30 de marzo Jde 1990, .
’ JUAN CARLOS R.

F1 Samsiao e Jusiien
ENRIQUT UG HERZ 04

+«

83753 - ORDEN de 12 de marzo de 1990 de madificacion de la de
31 de julio de 1989 pur la que se autorizan préstamos
ﬂi} pesetas oiorgados por las Entidudes delegadas a no re-
_sidentes.

Excelentisimo ¢ ilusirisimos seiores:

Liberalizada parciaimente por la Orden de este Ministerio de 31 de
julio de 1989 la concesion por las Entidades delegadas en materia de
control de cambios de préstamos y créditos a no residentes en pesetas,
dentro de unos limites porecentuales de sus pasivos en peselas conventi-
bles. se considera convenicnle proseguir ¢l camino emprendido ele-
vando tal limite porcentual al 50 por 100 de los indicados pasivos.

En su virtud. dispongo:

Articulo 1.°  Se eleva al 50 por 100 ¢l porcentije del 25 por 100 a
que se refiere el articulo Gnico de la Orden de cste Ministerio de 31 de
julio de 1989, por la que s autorizan présiamos en peselas olorgados por
las Enlldadcs delegadas a no rcs:dcmcs

Art, . Para la comunicacién de las operaciones a que se refiere [a
presente Orden se ostara 2 lo dispuesto en Ja Resolucion de 1a Direccion
General de Transacciones Exteriores de 23 de octubre de 1989, en lo que
no sc oponga a lo dispuesto en el articulo anterior.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard en vigor al dia siguiente de su publlcamon
en ol «Bulcun Oficial del Estadon.

Madnd, 12 de marzo de 1990, .
SOLCHAGA CATALAN
Exemo. Sr. Gobernador del Banco de Espana e mes Sres. Director

general deb Tesoro v Politica Financiera y Director peneral de
Transacciones Esteriores.

Nuesiro RESUNIDOR nos enviz el texto integro de la LEY DE LA GENERALIDAD D
CATALURA 6/1990, de 16 de marzo, DE LOS CENSOS, Paralelamente, EH,-
PIREIRO publica, en su Circular, un comentario sobre la dicha Ley, Neg
parece que debemos dejar lz transcripcidn del texto legal para nuestro
hersano mediano, el Avance -que sequre que estd a punto de llegar-, y
publicar, en breve, los comentarios rapifieirados,
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o MINISTERIO DE JUSTICIA

9388  RESOLUCION de 6 de alwil de 1990, de la Direccien
Gencrul de los Rewsiroy y del Notariude, por o que se
aprieha meve modelo de miming para todns los Registros
de la Propicdud.

limo. Sr.. Habhiendose observado cn la prictica la necesidad de
anadir nuevos datos v suprimir otros en ol modelo de minuia aprobado
por Resolucion de 8 de encro de 1990 («Boletin Oficial de! Estadow
del 1), co cumplimiento de la norma de aplicacion guinta. apartado 4,
del Real Deereto 1427719849, de 17 de noviembre. por el que se aprucha
¢l Arancel de los Registradores de la Propicdad,

Esta Dhreccion Generat ha acordada aprobar ¢l nuevo modelo que se
adjunta. dejando subsistentes las reglas contenidas en la citada Resolu-
cian.

Madrid. 6 de abril de 1990.-E1 Director general. José Cindido Paz-
Ares Rodripuez.

limo. Sr. Decanw del Colegio Nacional de Registradores de la Propicdad
¥ Mereantiles de Espana.

MODELO DE MINUTA

Nombre ¥ apellidos (1). NIF (2}). Minuta nimero (3). Registrador
de la Propiedad de (4). Fecha (5). Domicilio det Registro ¥ poblacion
del Registro {(6).

Minuta de los derechos que se devengan por el despacho del
documento con ndmero de enirada (7).

Interesado: Nombre (8). DNI/NTF (9). Domicilio ¥ poblacién {10).

Nimere de Arance] {11), Concepto (12). Base {i3). Honora-

rios (14). Cantidad (13). Tota! (16).

Suptidos (17), Total minuta (18). TVA al 12 por 100 (19). Relencidn
IRPF (2. Total (21).

Valor (221

Recursos: La presente minuta de honorarios podrd ser impupnada
ante ¢l Registrador o ante l4 Junta del Colegio de Registradores de la
Propiedad. en el plazo de quince dias hdbiles, en la forma que cstablece
la norma sexta del Real Decrcto 142771989 {«Boletin Oficial del
Estado» nimero 2185, de 28 dc naviembre),

El Registrador {23).

Instrucciones de la mimra de honorarios

{1) NWombre v apeliidos del Registrador., k ////’//
(3} Namero de identificacion fiseal del Repistrador. 47
{3) Nimero dec minuta,

N A
{4) Registro de que es titular. )5/:
{5) Fecha dec la minuta. @ép/

t6} Domicilio v pohlacion del Registro.

{7} Referencia al nimero de presentacion en ¢l libra de entrada.
{8) Nombre v apellidos del imeresado.

{9) Numero de identificacion fiscal del interesado.

} - Domicilio ¥ poblacion dol interesado,

} Nomero del Arancel aplicadn,”

) Clase de concepto minutable,

) Base aplicada a) conceptn minutable, en su caso.

(14) Honorarios que importa cada conceplo.

{15} Numero de conceplos iguales o de fincas con la misma base y
concepto. Serd optative rellenar esta casilla v la anterior cuando sean
tnicos el concepto o ia finca,

{16) Total de honorarins (resultante de multiplicar el apartado 14
por el 15). ;

(17) Suplidos. si los hubicre.

(18) Total de honorarios v suplidos.

{19) IVA correspondicnte.

{20) Retencion calculada. cuando exista. sobre la base del
nimero 18,

{21} Totwl resuliado de ta suma 18, 19 v resta del 20, en su caso.

(22) Expresion de fa forma en que sc han obtenido los valores para

(23) Firma del Registrador,

1a aplicacion del Arancel. de acucrdo con su norma primera,
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RESOLUCION-INSTRUCCION de 18 de abrif de 1990, de
lu Direccicn General de los Registros y del Notariado, svbre
el réuimen transijorio del deposive de caemtas en ol Registro
Mercantil, .

9389

Ilmo. Sr.: Con el fin de aclarar las dudas que han sido clevadas a este
Centro directivo en tramite de consulia y de armonizar las diferencias
interpretativas que sc vienen advirtiendo en la prictica registral en
relacion con ¢l depdsito de las cuentas anuales en ¢l Registra Mercantil
y su tmtamicnto por parte del Derecho transitorio. esta Direccion
General ha acordado poner en conocimienio de los Registradores
Mercantiles, lo siguiente:

Primeru.—Que 1o normativa sobre contabilidad de empresarios y
Socicdades contenida en la Ley 1971989, de 23 de julio. de reforma
parcial y adaptacién de la legislacion mercantil a las Directivas de la
Comunidad Econdmica Europea en materia de Sociedades y en ¢l 1exio
refundido de la Ley de Saociedades Anénimas. aprobado por Real
Decreto Legislativo 156471989, de 22 de diciembre. solo se aplicard a
aguellas cuentas anuales que se refieren a egjercicios gue clerren con
posterioridad al | de julio de 1990 (disposicion iransitoria cuarta del
Real Decreta-ley 7/1989. de 29 de diciembre. sobre medidas urgentes en
materin presupuestaria. financiera v tributarial, )

Segundo,—Que no obstanie fo manifestado en el apartado anterior,
aquelia parte de la normativa sobre comabilidad de las Sociedades de
capital que tenga por ohjelo ia regulacion del depdsito v publicidad de
los documentos contables es de aplicacién a aquelias cuentas anuales
que se refieren a ejercicios que cierran con anterioridad al | de julio
de 1990 (asi lo declara expresamente la disposicion transitoria cuarta
del Real Decreto-ley 771989, v lo reitera [a disposicion transitoria
segunda del Replamenio del Registro Mercaniil. aprobade por Real
Decreto 157971989, de 29 de diciembre). :

Tercero.~-Que teniendo en cuenta que la normativa reguladora del
depasito v publicidad de 1os documentos contables ha entrado en vigor
el 1 de enero de 1989 (vid. disposicion final tercera. 1. de la Ley 19/1989;
disposicion derogatoria, primer inciso. del texto refundido de ia Ley de
Sociedades Andnimas v articulo 5.° del Real Decreto 15379/1989). la
obligacion de depdsito registral solo es exigible o parir de dicho
momento. Quiere decirse con csto gue. con independencia de la fecha
de cierre del ¢jereicio a que se refieran (afio [989 o encro-junio de [990).
todas las cuentas que se apruchen a partir de 1a indicada fecha de 1 de
enero de 1990 habrin de depositarse en el Registro Mearcaniil, 1o cual
significa; -

a}) Que gquedan sujetas a la legislacion nuesva en materia de deposiio
registral aguellas cuentas que. gun referidas a ojercicios Nnalizados
durante 1989, o incluso en afios anieriores. sean objeto de aprobacion
en el afio en curso,

b} Que no quedan sujetas a la oblipacion de depdsito las cuentas
que hubiesen sido aprobadas con anterioridad a la fecha de entrada en
vigor -1 de encro de 1990~ de las distintas piezas de la reforma, -

A este respecto ha de tenerse en cuenta que bajo la legislacion

-unterior (vigente hasia e 31 de diciembre de §989), el proceso relativo

a la contabilidad social quedaba zanjado con la aprobacion de las
cuentas; y que. por tanto, la legislacion nueva no les es de aplicacion por
carecer de conexion con procesos consumados. Esta legislacién solo
puede aplicarse a aquellos procesos que no esiaban concluidosanies del
momento de su entrada en vigor, es decir, a agquellas cuentas que a la
sazén no habian sido aprobadas. '

Cuzrto.—Que nu obstanle ¢l deber de depositar en el Registro
Mercantil las cuentas aprobudas a partir del | de enero de. 1990, cf
régimen sustantivo relativo al modo v o los plazos de formulacién v a
los requisiios v formalidades que han de revestir esas cuentas (siempre
yuc se refieran a gjercicios cuya fecha de cierre sea anterior al 1 de julio
de 1990). es el que se hallaba consagrado en la [egislacion amerior,
basicamenie en la Ley de Socicdades Andnimas de 17 de julio de 1951
y en la Ley de Sociedades de Responsabitidad Limitada de 17 de julio
de 1953, Por consiguienie, dicho sea con loda brevedad. las cuentas
habrin de cluborarse como se venian elaborando hasta ahora, con ia
vnica particularidad de gue una vez terminada esa elaboracion habran
de depositarse en ¢l Registro Mercantil.

Quinto.~Que en atencion a lo manifestado en el apartado anterior,
las normas legales {articulos 218 y siguientes del exto refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas), v reglamentarias (articulos 329 y sipuicn-
tes del Reglamento del Registro Mercantil), relativas al deposito y
publicidaq registral de los documentos contables. habran de coordinarse
con las exigencias sustantivas inipuesias por la legislacién anterior. Esto
significa, entre otras cosas de impuortancia menor. lo siguignie:
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a)  Que el ubjeto del deposito se contrae al Balance. 1o Cuenta de
P(rdld.l\ v Gananeias v la Memoria a que se refiese ¢ ardealo 102 de
fa Ley de Sociedades Anonimas de 1951, No habe que depositar, por
constguiente. ¢l informe de gestian (vid. articulos 218 de a bey de
Sociedades Andnimas v 30T, 30 v A7 del Reglamento del Registro
Mercantil).

by Que los ducumentos depositudos no necesitan estar suscritos o
firmadas por todos los administoidores (vid, aniculos 1712 de la Ley
de Sociedades Andnimas v 330.2. del Reglamento del Registro Mer-
cantil).

¢t Que no es preciso depositar el infurme de fos Auditores por no
resultar exigido por fa legislacion anterior (vid, articulos 218 de la Ley
de Sociedades Anonimas v 33010 5N del Reglamento del Registra
Mercantil), £n cambio, debe exigirse o deposiio del informe de los
censores de cuening previsto por of articulo 108 de la Ley de Sociedades
Andnimas de 1951 {en redacion con este informe véase ¢l apartado 6.9
de esta Resolucian),

d) Que serd menester, en cinmbio, presentar, de conformidad con lo
previsto en os articulos 218 de ta Ley de Sociedades Anonimas y 3301,
2.° del Reglamento ded Repistro Mereanti). certificacian del acuerdo del
argano sacial competente con firmas legitimadas notarinlmente en el
que s¢ contenga el acverdo de aprobacidon de las cuentas v de la
aplicacion del resultado. La razdn por la que parece imprescindibic
abservar esta norma ¢§ de orden esirictamente regisiral, Teniendo en
cuenta que se trata de un requisito de litwlacién, encaminado a
garantizar la avtenticidad de la documentacidn gque aceede al registro. no
puede enienderse que forma parte de la normativa susuntiva sobre I
contabilidad cuya entrada en vigor cstd diferida por el Real Decre-
to 7/1989, La misma precision ha de hacerse on relacidn con el articu-
1o 330.1, 1., del Replamento def Registro Mercantil.

Sexi0.~Que la obligacion de someter a auditora las cuentas anuales
solamente afeciard. por impermiva de la disposicién transitoria segunda
del Real Decreto-ley 7/1989, a aquellas cuentas que se refieren a
ejercicios socinles cuya fecha de cierre sea po:.ll.nor al 1 de julio de 1990,
Husta ese momento comtinuard en vigor el sistema de censura de cuentas
establecido por el ardculo 108 de Ia Ley de Régimen Juridico de las
Sociedades Anonimas de 1951, A la vista de [z finalidad que informa la
citada norma del Reul Decreto-ley 7/1989. que no es otra que prolongar
la «vacatio legisy originaria. ha de entenderse que la disposicion final 3.2
de la Eey 19/198% ha quedado derogada. Ha de precisarse, no obsiante,
que dicha derogacion carece de importancia pues lo Gnico que hace e5
diferir en un dia la fecha de entrada en vigor de la obligacidn de auditar,

Séptimo.—Que la obligacion de formular las cuentas consolidadas de
los grupos de Sociedades v de somelerias o auditoria comenzard a regir
para las cuentas de nqudlm ¢jercicios sociales cuva fecha de cierre sea
posterior al 31 de diciembre de 1990 (vid. disposicion linal 3.3 de 1a Ley
19/1989. que por referirse especilicamente a la contabilidad de prupos
no pucde reputarse derogada por 1o disposicion transitoria cuarta del
Reul Decreto-ley 771989, cuva linalidad. por lo demds. ¢s prorrogar ¥ no
antivipar tn entrada en vigor de la legislacion nueva). Teniendo en
cuenia que fa obligacidn de consolidar no cstaba impuest par la
legislacion general anterior, ha de estimarse que tampoco es preciso su
deposito en ¢ Registro Mercantil, Consiguieniemente el articulo 42,6,
del Cadigo de Comercio y lus articulos 330 o 338 del Reglamiento del
Registrn Mercantil habrin de esperar o Ja fecha indicada pra ser
aphendos.

Octave.~Que Jn ubligacidn impuesta a las Sociedades extranjeras gue
tengan abiertas sucursales en Espana de depositar en ol Hegistro
Mercantil correspondiente a o sucursab sus cuentas anuitles y, en su
vaso, sus cuentas consolidadas, contemiplada en el articelo 339 del
Reglamento del Repistra Muercintil, comenzard o vepir par todas
aguellas cuenlas que, con independencia de la fechst de cierre del
vjercicio a que s¢ refieran, hayvan side aprobadas o pantir del dia 1 de
encro de 199(L

Madrid, 18 de abril de [990.—E} Director general, Jusé Ciindido Paz-
Ares.

[tmo. Sr. Decano del Colegio Nacional de Registradores de a Propicdad

y Mercantiles de Espata, Madrid,
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Sindnine de bola es embuste y de
enbuste tanios sindnimos hay en
nuestre idioma -ipor qué serd?- que
ue veo obligado a seleccionar tan
gélo unos cuantes: mentira, enreds,
engafio, esbrolla, patrafla, trdpala,
fdbula, invencién, bule, emboiado,
trola, falacia, falsedad, etc, Os
digo, jugando, esto, gporque la
verdadera fecha de composicién de
este nimere de Lumes 4'30 es la de
hoy, dia 28 de abril; el retraso es
inputable, dnicamente, al Director)
y la nentira, piadosa y neceszria
para nanteper la cadencia quin-
tenzl,

En compensatién, os anuncie que la
prézina senana, es decip, dentro de
un ratito, saldrd el nimero 51 con
grandes noticias sobre la conti-
ruidad, con ropas de imprenta, de
nuestra, &l  parecer, inmortal
revistilla,

El Consejo de redacciém, trag res-
ponsables, quincenales, largos y
" lentos debates, ha tenido a bien
avenirse a tonceder una licencia,
por Liempo indeterminade, al Direc-
tor, asuniendo el compromise de
tenservar ¥y nejorar la Lumes,

iGloria a Dios en las alturasi






