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" SOSEGADO  AGOSTO "

Querido/a lector/a t3 que estas dando e * do de
pec]w "en tu [?espadw, sopurtando los calores de un verano sin ozono,
con subidas de gasolina, obras en la carrefera y alascos en las enfradas
y salidas de las grandes urbes, fe comunicamos (que por si fuem poco,
nuestras prulif icas cAmaras ngislafivas no te olvidan, no nos [Iejan
ni un minulo de respiro; por eso para 1, lunes 4’20, recoge las
dispusiciones mds  imporlanies de este verano en un ejemplar
munogrrificu, si bien para evitar d@presiones y angustias, intercalamos

a]gu refrescanie de nuestros colaboradores BJVL Chico y Corral gr.

i Animo ! situale en el lugar mds frescn que iengas
4 mano con una coPiia " on the rochs " y una misica mla]'anfe
como medidas preveniivas para alocar a este ejemplar e incluso para

dominarlo.

FDO: Los que nos tzuerfamas.

Foliol
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Folio 2

~Nuzva Ley pEr Suzro N

Aungue la Ley es de inexcusable lectura (y aseguro también de relecturg
sosegada) en'su infegridad, destaco aqui (amén de la Exposicion de Motivos
completa) susfragmentos de directa repercusién registral, paraque de acuerdocon
el objetivo de esta Seccién. nos sirvan de "vademecum® o "prontuario” en nuestro
guehacer cotidiano. Interpreto que el arficulo de més transcendencia inmediata
para nosotros (el 25.2) incluido por la disposicién final primera. 1 entre los gue fiene
el cardcter de legislacion basica estatal, ENTRA EN VIGOR, al igual que elresto de la
Ley no necesitado de desarrollo o ejecucion per los poderes publicos, para Ios
declaraciones de obra nueva terminadas © en construccion que SE INSTRUMENTEN A
PARTIR DEL DIA DIECISEIS DE AGOSTO DEL ANO EN CURSO INCLUSIVE, desde ese
momento habremos de exigir gue el titulo inscribible lleve incorporado testimonio de
la licencia administrativa. y de la certificacién técnico-facultativa a que dicho
precepto se refiere con la dnica salvedad (disposicion transitoria ociava) de las
declaraciones de obra nuevafinalzadas al menos cuairo anos antes del referido dia
dieciseis de agosto (son las que en cierta ocasion un companero Notario rotuld con
toda seriedad en carpeta e interior de la escritura como “declaracion de obra
antigua™)

(JM.R.P)

P.S.: La anécdota final gueda sin sentido en virtud de la sigulente correcclén de errores

aparecida en el B.O.E. del sdbado dia 4 de Agosta de 1990:

18908 CORRECCION de erratas de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma
del Regimen Urbanistico y Valoracidn del Suelo.

Advertida errala en el texio de la Ley 8/1990, de 25 de julio, publicada en el « Boletin Oficial

del Estado » ndmero 179, de fecha 27 de julio de 19390, sobre Reforma dal Régimen

Urbanistico y Valoraciones del Suelo, en el que se incluye una disposicion transitoria octava,

la misma debe tenerse por no publicada.

. J




Viernes 27 julic 1990

JEFATURA DEL ESTADO

LEY 871990, de 23 de juliv, svbre Retormua del Récinen
17938 Urhanistico v Valoraciomes del Suelo,

JUAN CARLOS 1
REY DE ESPANA,

A todos los que fa presente vieren y entendicren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobadoe v Yo vengo en
sancionar fa siguiente Ley:

PREAMBULO

[. El fuerte incremento del precio del suelo, que excede de cualguier
limite razonable en muchos lugares. v su repercusion en los precios
finales de fas viviendas v. en general. en los cosies de implantacion de
actividades econdmicas. cs hov motivo de seria preocupacion para los
poderes piblicos. gue deben promover las condiciones necesarias para
conseguir una utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general ¢
impedir la especulacién.

Para loprar este proposito no bastan las medidas Iceislativas. ni ésias
pueden limitarse al establecimiento de diversos regimenes de utilizacidn
del suelo. El adecuado tratamiento fiscal de ésie v 1a reforma de la
legislacidn de arrendamientos son. al menos, dos aspectos de necesaria
consideracion para un plantcamicnto riguroso del prabiema. Por otra
parte. el marco normativo siempre serd inservibde sin una firme
actuacion de las Administraciones competentes. asomiendo un claro
protagonismo en la adopeion de decisiones sobre los espacios que se
deben urbanizar v los que deben mantcnerse al margen de ese proceso
en funcion de unos criterios generales de ordenacidn definidos en el
planeamiento (¥ no como mera respuesia a imiciativas aisladas de
particulares) y manteniendo con rigor la disciplina para asegurar el
cumplimiento de la ordenacién existente

El respaldo que a esa actuacion ofrece ¢l ordenamiento juridico
vigente {basicampente. la Ley sobre Régimen del Suelo v QOrdenacion
Urbana. texto refundido aprobado por Real Decreto 134671976, de 9 de
abril) se ha revelado insuficiente por la excesiva permisividad de que
disfrutan los propietanos del suelo, que son los llamados en primer
término a realizar las tareas de urbanizacidn v edificacion, vy por la
rigidez, cuando no ausencia. de los instrumentos de que dispone la
Administracian para hacer frente al incumplimiento por los particulares
de los plazos sefialados para la ejecucion de dichas tareas, para
incrementar los patrimonios publicos de suelo en medida suficiente para
incidir en la regulacion del mercado inmobiliaric o para adscribir
superficies de suelo urbanizable a la construccion de viviendas de
proteccion oficial.

[I. La delimitacidn coastitucional de competencias parece impedir
que ¢l Estado apruebs una nueva Ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana con ¢l mismo o similar contenide al del texto
refundido actualmente vigente, con pretension de aplicacion plena. ya
que su regulacion supondria una manifiesta invasion de las competen-
cias autonomicas en rateria de ordenacion del territorio v urbanismo.
Pero tampoco las Comunidades Autonomas cstan facultadas para
establecer una normativa urbanistica de alcance v contenido 1an amplio
como ef de la Lev vigente, porque ello chocaria con las competencias que
al Estado atribuye ¢l propio texto constitucional.

Esta‘Ley pretende. en el dmbito de las competencias constitucionales
de! Estado, madificar, en los términos que mds adelante se indicaran, el
répgimen hasta ahora vigente sobre los derechos y deberes de los
propietarios del suelo afectado por el proceso de urbanizacion y
vdificacion, si bien no en su totalidad, sino limitindose a la fijacién de
lus comdiciunes bdsicas que aseguran la igealdad de todos los espafioles
en ¢l gjercicio de los mencionados derechos y deberes, al tiempe que se
delimita, con el mismo cardcter basico. la funcion social de Ja propiedad,
Je acuerde con lo previsto en el articulo 149,1.1.%, en relacidn con el
articudo 33.2, de la Constitucién, Asimismo, se determina el contenido
econdmico del derecho, valorando a efectos expropiatorios, las diferen-
txs {aculindes que lo integran. scgun su grado de adquisicidn, v se
definen una serie de supuestos expropialorios ¢ indemanaizatorios de
peneral aplicacion sin perjuicio de los gue puedan establecer las

I. Disposiciohes generales

Comunidades Autdnomus en ol dmbito de sus respectivas compeiencliss
Por dltimo. s¢ proporcions cobortors legat @ und serer do insirumentos
juridicos, cuva utilizacrin por las Administracioneys competentes puedi
permitirles una intervencion eficas en la regulacion de! mercado
inmobiliario.

La repulacion de este conjunio de malerias encuenira apoyve consiiy-
ctonal en las competencias que al Estado reserva el articulo 1491, ¢n sus
replas 1.9 87, 13, 18 v 23 esta oitima en cuanto a los precepios de la
Ley gue se refieren al régimen del suclo no urhanizahle.

Asi coneebida. 1a Lev no asegura, por si sola. el logro due o5 objetivos
sehatados, Establece la configuracian bdsica de un derecho fundamentat
vy proporciona a las Entidades territariales que quicran utitizarlos un
amplio repertario de instrumentos. cuve emipleo combinado s adecuado
a las circunstancias de cada case s puede conducir al resultado
perseguido. Pero hay que imsistir cn que sin la coloboracian de las
Comunidades Auwonomas. que sen las competentes para definir la
politica urbanistica en su territorio. v de los Avuntamientos, gue son {os
llamados cn primer termino a dirigir v controlar ¢l procese  de
urbanizacion v edificacion. la eficacia de ta nueva Lev quedaria
inevitablemente en entredicho. :

Itl. Al definir las condiciones bdsicas de! derecho de propiedad. 1a
Ley desarrolla principios va consagrados cn ¢l sistema vigente. pero sin
el grado de coherencia exigible a la hom de su concrecion,

UUn esquema positivo coherente ha de partir del reconocimiento a
toda propiedad inmueble, como inherente a ella, de vn valor gque refleje’
solo su rendimiento {(rcal o potencial). nistico {valor inicial en la
terminologia de Ja vigente Lev). sin consideracion alguna a su posible
utilizacidn urbanistica. Las plusvaias impulales sélo a la clasificacion y
calificacion urbanisticas v. consecuenlemente. a fos aprovechamientos
resultantes derivan del planeamiento. en ia forma. con a intensidad v
en las condiciones que fa legislacion urbanistica v. por remision de ella,
dicho planeamiento determinan, habiendo de darse en todo caso
cumplimiento al precepto constitucional {articule 47,2), segin el cual «la
Comunidad participard en las piusvalias que genere la accion urbanistica
de los entes publicosy.

Este nruevo esquema. que debe contribuir a la disminucion de las
tensiones especulativas vy facilitar una mavor intervencidn administra-
tiva en el mercado de suelo, descansa en los siguientes fundamenios;

. El planeamiento confiere sélo una aptitud inicial para [a edifica-
cion de un terreno, pero el derecho consolidado se alcanza solo en una
parte {la restante corresponde a la colectividad) v tras cubrir unas
determinadas_fases. que uenden a garantizar la efectividad del principio
redistributivo, el cumplimiento de las cargas de cesion. la realizacion de
la obra urbanizadora precisa v la sujecion del ejercicio del mismo a la
verificacion de su conformidad plena con la ordenacién urbanistica
mediante la exigencia de licencia municipal.

2. Resulta, por ello. obligado difercnciar las diversas facultades que
gradualmente s¢ van incorporando. en correspondencia con ¢l proceso
de gjecucion del planeamiento. definiéndolas. fijando los requisitos para
su adquisicién y las causas de extinecién vy estableciendo fos criterios para
la valoracidén de los terrenos en cada una de ctias.

3. La valoracion de estas facultades en funcion de los aprovecha-
mientos urbanisticos sole es acepable v coherente para ias surgidas a
partir de un determinado momenio del proceso de egjecucion del
planeamiento. Para las antcriores. su valoracion debe prescindir de
aquéllos e incorporar s6lo la posibilidad efectiva de medificacion fisica
del terreno, puzs ain no se han adquiride dichos aprovechamientos.

4. En materia de valoraciones. la legislacion v ordenacion urbunis-
ticas deben suministrar solo los aprovechamicnios susceptibles de
adquisicidn, correspondiendo [a valoracion de ¢stos a las normas
fiscales. En todo caso habran de tenerse en cuenia las normas de
urbanizacién conicnidas cn el planeamiento urbanistico. por cuanio de
ellas dependerd ci cosie efective de aguélla. Se conseguird ast eoordinar
urbanismo v fiscalidad. garantizandose 1a aplicabilidad de los criterios
valorativos fiscales {con el régimen de vigencia v'revisiones de ¢stos gue
se determinen). independientemente de las modificaciones del planea-
miente que se produzcan.

5. No existe ¢n nuestro derecho urbanistico vigente i3 en <l
histdrico) un auléntico ¥ pleno derecho a la equidisisibucrn. nues los
mecanismos redistributivos ai juegan entre las diversas clases de suelo
ni en el seno de cada una de cilas en su toalidad. a excepcion del suele
urbanizable programado mediante ¢l instituto del aprovechamiento
medic. No reconoce tampoco ¢l sisterna que se propone un derecho
pleno a la equidrstribucion, pera exiiende su efectividad a 'os suebos
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clasificados como urbanos v lo generaliza en las zonas de nueva
urbantzacidn {excluidas las de eventual urbanizacién o no programa-
das). . :

IV. De acuerdo con estos criterios. la . Ley regula las diversas
facultades de contenido urbanistico susceptibles de adquisicion. en la
forma siguiente: :

A) El derecho a urbanizar. entendido como facuitad de modificar
fisicamentie un.terréno, dotdindole de los servicios.c infracstructuras
necesarios para que merezea fa condicion de solar, se adquiere con la
aprobacidn definitiva del instrumento de plancamiento mis especilica
de los que sean exigiblds segin Ja clase de suclo v s pierde si.
transcurridos los plazos establecidos al efecto. la urbanizacion no se
lteva a cabo. previo ¢l cumplimiento de los deberes urbanisticns de
cesion y equidistribucion.

B} El derecho ab aprovechamicnio urbanistico consisic en la
atribucion al propictario afectado por una aciuacian urbanistica de los
usos ¢ intensidades de los mismos susceptibles de adquisicion privada
o su equivalente econémico. Este derecho. cuve contenido se determina
mediante la 1écnics del aprovechamiento tipo. se adguicre por el
cumplimiento de los deberes de cesian, equidistribucion v urbanizacion
en tos plazes que se fijen. Logicamenite, cuando el propietaric no esta
vinculado al cumgplimiento de deberes positisos. par aplicarse fa
cxpropiacién o. en suelo urbans. cuando se trate de terrenos no
incluidos en uaa unidad de ciccucion. el derecho al aprovechamiento
urbanistico se enticnde adguiride por la aprobacién del planeamiento.,
si bien condicionado. en ci segundo supuesto. a la plena ejecucion de la
urbanizacion v edificacion en los plazos establecidos.

€1 El derecho a edificar se cuncreta en la facuftad de materializar
el aprovechamicento urbanistico correspondiente cuando éste no ha sido
sustituido por su equivalenic ccondmice. Se adquiere por la abiencion
de la licencia de obras. ajustada 2 la ordenacion en vigor. v se pierde en
cualquier supuesto de caducidad de aguétla. por no iniciar las obras,
interrumpirlas por periodo superior al autorizado o no terminarlas en
plazo.

D) El derecho a la edilicacion invorpora al patrimonio la cdifica-
cion cjecutada v concluida con arreglo a I ficencia ajustada a Ia
ordenacidn en vigor, sin perjuicio de la situacion de fieera de ordenacion
en que pueda quedar incursa gue no cs. en si misma. indemnizable.

La logica def sistema exige una respuesta de Ia Administracién
actuante frente al incumplimiento que impide la adquisicion de las
facultades en cuestion. Esa respucsia es In cxpropiacién por incumpli-
miento de la funcion sociai de la propiedad. con la posibilidad de utilizar
cualquiera de las formas de gestion indirecta previstas en of ordena-
miento ,vigente. o la ventn forzosa de! terreno. Ahora bien. por
elementales razones de coherencia. la valoracion de los bienes expropia-
dos o sujetos a venla forzosa debe hacerse en funcion de las facultades
urbanisticas ctectivamente adquiridas en ¢l moememo de producirse et
incumplimicnto que motiva ia capropiacion o la Sujectdn 4 venla
forzosa. teniendo en cuenta ta pérdidy o reduccion de dichas facultades
que pueda derivarse de aquél. Con mavor razan. en tos supucstos en que
la expropiacién no sea la respuesta a un incumplimiento. sino que se
aplique por otras causas (lipicamente. por ser ¢sie ol sistema clegido para
ta ciecucion del planeamiento). ¢} justiprecio debe fijarse en funcion del
aprovechamicnlo urbanistico correspondiente, va gue aqui no hay
incumplimiento alguno impuiable al cxpropiade. teniendo en cuenta 1a
inexistencia de carga alguna de gestion para ésie,

Para facilitar la compreasion del esquema descrilo es convenienie
referirse a la detenininacicn del contenido del derecho de! aprovecha-
miento urbanistico & (ravés de lu wenica del aprovechamicnio tipo.

Esta térnica. similar a la del aprovechamiento medie. preiende
garantizar una minima umisrmidad en ¢l wascendental aspecto de la
incidencia de la ordenucion urbanistica —cualquicrn que sea ésta- cn el
derecho de propiedad inmohbiliariz. En efecio. iz legisiacion urbanistica
establece ¢l marce al que debe ajustarse ¢l plancamicnto (densidades
maximas, reservas para dotaciones. criterios para clasificacion def suelo.
ete.). v éste asignard va clasificaciones v calificaciones urbanisticas. Es
s0lo la incidenciz de la ordenacion wrbanistica concreta resultanie de
dicho marcy legal v de las determinaciones del plancamiento sobre las
propiedades afectadas. lo que reseelve el mecanismo expresudo ¢n aras
del principio de igualdad. cuva wraduccion en materia urbanistica cs el
del jusio reparto de cargas v beneficios.

- V. Para la correcta aplicacién del esquemna de configuracion de las
facultades urbanisticas que se ostablece en la nueva L.eyv adquiere
importancia primordial la programacion que ha de contener el planea-
miento. No es salo que la utilizacion urbanisticn de un terreno exija la
previa atribucion de esta facuhad por ¢l plancamiento urbanistico. sino
gue la determinacion de cudndo van a incorporarse efectivamente Jos
lerrenos afectados al proceso urbanizador v edilicatorio no puede
condicionarse a la libre decision de sus propictarios. Ha de ser ¢f propio
plareamiento urbanistico el que establezea los plazos quc han de regir
su ejecucion. de suerte tal que la adquisicion de las diversas facublades
de contenido urbanistice salo puede producirse si los debercs v cargas
inherentes a dicha atribucion se cumplen dentro de tales plazos, Mis
adn. una ver adquiridas. la falta de cjercicio durante los plazos fijados

—

par2 ello, sobre la base de impedir Ja adquisicion de otras posieriores
segun el proceso gradual de consolidacian de derechas antes descrito,
implica su pérdida o reduccion con el alcunce v efectos que en cada caso
se senalan.

VI Ei régimen de valoraciones que se contiene en of Titlo il
extrae las consecuencias inherentes af sisienia dv consolidacion gradual
de las facultades urbanisticas. Ante todo. hay ue destacar ¢ manieni-

- micnio de [a dualidad de criterios de lu leardlacian vigente, si bien cop

la matizactdn de que el valor inicial se aptica fanto ol suclo oo
urbanizable como al urbanizable no programado: incluso el arbanizebie
programada. sioain no se ha ultimado ol desarraolio Jdel pluneam:ents
prectso. oo valora por referencia a este valor inicnl, Bl derecho g
urbanizar. que se adquicre. como se recordara. mediante fa aprobacion
del plancamienio mis especifico de los que sean exigibles segun la clase
de suelo agrega al valor inicial el 30 pnr 140 del coste estimado de la
urbanizacian. salvo que se trate de suela urbano. en CUVO Cas0 seria
absurdi da pretension de aplicar vatores iniciales v. por cllo, resulia
incvithle utihzar como referencia el aprovechamicnto urhanistico
atfibiide por el planeamiento, s bicn como aqui se trata solo del
derecho a urhanizar, la valoracion no puede hacerse por la totalidad del
aprovechamiento, sino por un porcentaje def mismo. gue se ha fijado en
el 30 por 100, En caso de pérdida de esic derecha. el valor aplicable es,
logicamente, el inicial. salvo. nuevamente, en suelo urbano, en que la
valotacicn se hard en funcion del aprovechamiento atribuido por el
plapcamicnto anterior. siempre que ao exceda del 30 por 100 del
atribuido por el nuevo plancamicnio. que juega en todo caso comao tope
maximo,

El derecho al aprovechamiente urbanistico se valora por aplicacion
del valor fiscal. que se obtiene determinando ¢l valor bdsico unitarie de
repercusion del poligono. en atencion al use v tipologia edificatoria
caracteristicos resultantes de la ordenacion v ponderando la sitnacion de
la parcela dentro de cada polizono. De este modo, se consapra cf criterio
de que la legislacion v el planeamiento urbanistico suministran sole
aprovechamicentos. mientras que su valoracion concreta es funcion de la
normativa fiscal. Es ebvio que el adecuado funcionamienia del sistema
y. o que cs mds smportante, su justicia material. dependen de la
correccidn de las valoraciones fiscales. En caso de incumplimiento det
deber de edificar por no salicitarse la opertuna Heencia. o hacerlo en
contrudiceion con la ordenacion vigente v no obtenerse ésta. ¢f derecho
al aprovechamiento urbanistico s¢ considera reducido a !a mitad a
cfectos de su valoracion expropiatoria. Esta misma reduccion es
aplicable al supuesto de gue. adquirido el derecho a edificar. se picrda
por no iniciar o no terminar las obras en ef plazo marcado para ello. asi
como en los casos de edificacion realizada sin licencia o sin ajusiarse a
sus condiciones. que con independencia de sus consecuencias disciplina-

rias. son idénticas a los de no adquisicion del derecho a edificar,

“TPara cerrur esta teferencia al régimen de valocaciones. convicne
destacar otra novedad de ta lev que puede reportar grandes ventajas
pricticas. Se trata de la aplicacidn de estos criterios de valoracion a
lodas las expropiaciones que se lleven a cabo por los poderes publicos.
tanto si se enmarcan en ¢l dmbite de la ejecucion del plineamicntio
urbanistico como si ticnen su amparo en cualquicr otra normativi,
Tratandose siempre de cxpropiacion de suelo. cuva valoracién fiscal
debe estar determinada segin lo sefialado anteriormente. no parece
fogico nt justo aplicar criterios de valoracion diferente. en funcion del
caricter «urbanisticor o no de la expropiacion. Ei dato meramente
formal de 1a fegislacion que regule ¢l supuesto expropistorio no debe
lener consecuencias a ta hora de fijar ¢l cquivalente ccondmico de!
objeto expropiado. cuando ¢ste es ¢l mismo ¢n todos los casos.

VIL - Los restantes Titulos de la Ley tivnen como proposito funda-
mental ¢l de dar cobertura 4 wna serie de instrumentos juridicos cuyva
wiilizacion por las Administraciones urbanisticas puede Tacilitar su
gestion y. en particular. potenciar su inlervencion en la regulacion del
mercado de suelo. A cello responden la atribucion de los derechos de
tnteo ¥ relracto en las transmisiones onerosas de lerrenos v edificacio-
nes gue s¢ produzean en las areas que 2 1al efecto se delimiten, v el
fomento de la constitucion de patrimonios pablicos de sueclo  en
conerele Jos de titularidad municipat que son Ins unicos que sc deben
regular aqui. va que las Comunidades Autdnomas son compelentes en
lo relativo a su patrimonio respectivo v el del Estado ticne también su
propia regulacion. La virtualidad de los derechos de tanteo v retracto
estd contrasiada en otros sectores del ordenamiento v si bien os cierto
gue su emplen efectiva depende en gran medida de las disponibilidades
de recursos de las Entidades llamadas 2 ciercerlos. también lo cs que. sin
et respaldo que les proporciona st Lev. su utilizacion no seriz viable
ni siquicra juridicamente,

En cuanto a los patrimenios de suelo, debe destacarse la posibilidad
claramentc esiablecida de acudir a la expropiacion de suclo no urbaniza-
ble para su incorporacion a aquéllos. siempre que. naturalmente. csa
clasificacion no esté basada cn razoncs de especial proleccion que
aconsegjen preservar sus caracteristicas naturales, .

La potenciacidn de los patrimonios municipales de suelo no tiene un
alcance meramente cuantitativo. sino también cualitativo. cn cuanto al
destino que a los mismos ha de darse, En efecto. en el momento gue se
decida su urbanizacion. los terrenos integrados en estos patrimonios



Viernes 27 julio 1990

quedan vinculados primordialmente a la construccién de viviendas de
proteccion oficial u otras finalidades de interés social, pues no seria justo
ni coherente con el contenido del articulo 47 de la Constitucidn que las
Entidades locales utilizasen los terrenos de su propiedad con miras
puramente [ucrativas, contribuyendo a incrementar las tensiones especu-
lativas en vez de atenuarlas.

VII1. Las disposiciones de [a nueva Ley no deben aplicarse en su
integridad, indiscriminadamente. a todos Jos Municipios espafioles, La
situacion es muy diferente en los que existe una fuerte demanda
inmobiharia, especialmente para uso rtesidencial vy terciario, y una
paralela escasez o insuficiencia de la oferia, y en aquellos otros en que
ni hay procesos especulativos, ni crecimiento poblacional ni, en defini-
tiva, problemas graves en el-proceso de desarroflo wrbano. No seria
sensalo ni estaria justificado el intento de aplicar por entero el nuevo
régimen a este segundo grupo de supuestos. El esquema de adquisicion
gradual de facultades urbanisticas, condicionado al cumplimiento de los
deberes urbanisticos en los plazos establecidos, v su consiguiente reflejo
valorativo s6lo debe repir integramente alli donde la ejecucion del
planeamiento estd llamada a satisfacer demandas sociales efectivas. Es,
ademads, precisamente en es105 casos cuando se produce una diferencia-
cién sustancial en el contenido econémico de las mencignadas faculia-
des, que justifica su consideracion v tratamiento individualizado, en los
términos anteriormente expueslos.

Aunque fa situacion no es la misma en todos cllos, parece razonable
establecer 1a plena aplicabilidad de la ley a los municipios grandes,
entendiendo por tales las capitales de provincia. con los entornos
metropolitanos que fas Comunidades Auténomas puedan delimitar, y
los de poblacién superior a 25.000 habitantes.

I.a Ley prevé la posibilidad de que, en atencidn a las circunstancias
especiales de algunos municipios, las Comunidades Autonomas inclu-
yan o excluyan la aplicacién de determinadas normas a los mismos. El
ambito de disponibilidad de las Comunidades Autdnomas tiene el limite
de las normas gue la Ley entiende aplicables a todos los municipios y
que son las relativas a adquisicion gradual de facultades urbanisticas;
expropiaciones, si bien con caridcter facultativo en los supuestos de
incumplimiento de los plazos para urbanizar y edificar; patrimonios
pliblicos de suelo, derechos de tanteo y retracto y calificacion de terrenos
.para construccion de,viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

IX. Estas precisiones sobre la aplicabilidad de las disposiciones de
la Ley enlazan directamente con el régimen transitorio en ella estable-
cido. En efecto, incluso en los municipios sujetos integramente al nuevo
sistemna, no todos los preceptos legales podrin tener virtualidad inme-
diats. sino que ésta queda demorada hasta que el plantearniento
incorpore las nucvas determinaciones sobre los aprovechamientos tipo
y el programa de actuacion se acomode a las exigencias legales. A este
respecto, ha parecido prudente, para evitar la paralisis de la ejecucion
del planeamiento en vigor, huir de un proceso de adaptacion obligatoria
de! mismo y prever la incorporacién gradual, sin traumas, de las nuevas
disposiciones, cuando se revisen los programas de los actuales planes o
se aprucben nucvos instrumentos con ese caracter. Ello no debe tmpedir,
sin embargo, que el esquemna de adquisicion gradual de faculiades
urbanisticas, basado en el cumplimiento de los respectivos deberes en
los plazos establecidos al efecto. se aplique desde la entrada en vigor de
la lev. va que es consustancial a la nueva configuracion bdsica del
derecho de proptedad. A tal fin. sc fijan unas plazos de equivalencia para
verificar el cumplimiento de los mencionados deberes v para determi-
nar, en consecuencia, €l momento temporal a partir del cual se puede
producir la reaccion de los poderes ptblicas ante el incumplimiento de
aquéllos v la consiguiente falla de adquisician de las facultades urbanis-
ticas. En todo caso v hasta que se determinen jos aprovechamientos tipo,
los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicion serdn los
resultantes del régimen vigente con anterioridad a esta Ley, si bien la
valoracion estard en funcion de las facultades urbanisticas efectivamente
adquiridas.

Finalmente, para la integracién armonica de la nueva ley con el
ordenamiento urbanistico estatal en vigor, se facults al Gobierno para
la elaboracién v aprobacion de un Texto Refundido. en el que habrdn
de incluirse los preceptos de la vigenie Ley del Susle y de sus
Reglamentos de desarrollo v ejecucion. De este modo. se mantendrd
unificado en un solo cuerpo normalivo. cf régimen urbanistico vigente
con caracter general en todo ¢l territorio del Estado. sin perjuicio de su
aplicacion directa en todas las materias que tienen cardcter bdsico y
supletoria en las demds. de acuerdo con el orden competencial que
resulla de iz Constitucién v los Estatutos de Autonomia.

TITULO PRIMERD
Régimen urbanistico de Ia propiedad del suelo

CAPITULO PRIMERO

Articulo uno Principios generales

La funcion social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades urbanisticas susceptibles de adguisicion y condiciona su
gjercicio.

Articulo dos

La utilizacién del suelo v en especial su urbanizacién y edificacidr
deberd producirse en la forma y con las limitaciones que la legislacio
de ordenacion territorial y urbanistica y, por remision de clla, «
planeamiento establezean, de conformidad con 1a clasificacion v califics
cion urbanistica de los predios.

Articudo tres

La participacion de la comunidad en las plusvalias gencradas por |
accién urbanistica de los entes publicos v ol reparto entre los afertade
por la misma de los beneficios y cargas derivados del planeazmivit
urbanistico, se producirdn en los términos fijados por las leves.

Articulo cuatro

La ordenacion del uso de los terrenos v construcciones no confier
derechos indemnizatorios, salve en los supuestos que la Ley define.

CAPITULO I

Régimen del suelo no urbanizable

Articulo cinco

Los terrenos clasificados por el planemaiento urbanistico como suel
no urbanizable, o denominacién equivalente atribuida por la legislacio
autonamica, no podrin ser destinados a fines distintos del agricol:
forestal, ganadero, cinegético vy, en general, de los vinculados a |1
utilizacion racional de los recursos naturates, conforme a lo establecid
en la legislacidn que los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l articul
siguiente,

Articulo seis

Las construcciones ¢ instalaciones autorizables en esta clase de suel
serdan las que se determinen en la legislacion aplicable. En todo cas
habri de garantizarse la preservacion del mismo del proceso d
desarrollo urbano.

Articulo siete

El planeamiento territorial y urbanistico podrd delimitar dreas d
especial proteccion en las que estard prohibida cualquier utilizacion qu
implique transformacién de su destino o naturaleza, lesione el valc
especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limit:
tivo establecido por aquél.

CAPITULQO 111

Régimen del suelo urbano y wrbanizable

DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE LOS

SeccioN 1.7
: PROPIETARIOS

Articulo ocho

La aprobacién del planeamiento preciso segin Ja clase de suclo ¢
que se trate, determina el deber de los propietarios afeciados ¢
incorporarse al proceso urbanizador o edificatorio. en lqs condiciones
plazos previstos en el plancamiento o legislacién urbanistica aplicable
conforme a lo establecido en esta Ley.

Articulo nueve

1. Laecjecucion del plancamiento garantizard la distribucidn equit
tiva de los beneficios y cargas entre los afeciados e implicard
cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.

b) Ceder el porcentaje de aprovechamienio que en cada caso
establece. . T

c) Costear v, en su ¢aso, ejecutar fa urbanizacion en los plaz
previstos. ] ) ) . _ o

d)  Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de I
deberes urbanisticos correspondientes. en los plazos establecidos.

¢} Edificar los solares en ¢l plazo fijado cn la preceptiva licenci

2. E! cumplimicnto de estos deberes determina la gradual adqui
cion de las facultades urbanisticas que sc definen v regulan en la Seccid
siguiente.

Articulo diez

1. Los propietarios de toda cluse de terrenos y construccion
deberdn destinarios efectivamente al uso en cada caso establecido por
plancamiento urbanistico y mantenertas en condiciones de segurida
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salubridad y ornato piblico. Quedarin sujetos igualmente al cumpli-
miento de las normas sobre proteccion dei medio ambiente y patrimo-
nio arquitectonico y rehabilitacidn ‘urbana.

3. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el
niimere anterior se sulragard por los propietarios o 13 Administracion,
en los términos que establezca la legislacion aplicable.

SECCION 2.7 FACULTADES URBANISTICAS
Artrewdo once

El contenido urbanistico de la propicdad inmobiliaria se integra
mediante 1a adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

1. A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento o,
en su defecto. en la legislacion urbanistica, para gque adquiera la
condicidn de solar.

2. Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucidn
efectiva al propietario afectado por una actuacion urbanistica de los usos
e intensidades susceptibles de adquisicién privada, o su equivalente
econdmico, en los términos fijados por esta Ley.

3. A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.

4. A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacidn e¢jecutada y concluida con sujecion a la licencia
urbanistica otorgada, siempre que ésta fucra conforme con la ordenacion
urbanistica aplicable.

SEccioN 3" DERECHO A URBANIZAR

Articulo doce

1. La adquisicién del derecho a urbanizar requiere la aprobacion
del planeamiento preciso en cada clase de suelo.

2. El instrumento de planeamicnto a que se refiere el apartado
anterior serd:

a) En suelo urbano: Plan General y, en su caso, Plan Especial de
Reforma Interior.

-b) En suelo urbanizable programado: Plan General y Plan Parcial,

¢) En suelo urbanizable no programado: Plan General, Programa de
Actuacion Urbanistica y Plan Parcial.

3. El expresado derecho s6lo se adquiere con la aprobacidn
definitiva del instrumento de ordenacidn mas especifico.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacion,
cuando as{ lo establezcea la legislacion o el planeamiento urbanisticos, de
estudio de detalle, proyecio de urbanizacion u otro instrumento previsto
y regulado en aquélla.

Articulo trece .

1. Las Entidades publicas v los particulares pedrin redactar y
elevar a la Administracion competente para su tramitacion los instru-
mentos de planeamiento en desarrollo del Plan General.

2. Los propietarios afectados deberdn presentar dichos instrumen-
tos cuando asi lo esiablezca la legislacién urbanistica aplicable, con
sujecion a los plazos previstos en el planeamiento de conformidad, en
su caso, con lo dispuesto en aquélla.

Articulo catorce

1. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en und unidad de
gjecucion por un sistema de gestion privada se extinguird si la
urbanizacion efectiva de los mismos vy el cumplimiento de los deberes
de cesion v equidistribucién, no se realizare en los plazos establecidos
al efecto.

2. La resolucién que declare dicho incumplimiento deberd dictarse
previa audienciz del interesadon. o

SeccloN 4.7 DERECHO AL APROVECHAMIENTO LURBANISTICO

Articulo guince

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adguiere por el
cumplimiento de los deberes de cesicn. equidistribucion y urbianizacion
en los piazos fijados por et planeamiento o la legislacion urbanistica
aplicable, debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de los
expresados deberes.

2. En defecio de prevision de plazos por el planeamiento o la
legislacion urbanistica aplicable. el plazo serd de cuatro anos a contar
desde la aprobacién de dicho planeamiento.

3. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de.los deberes
a que se refiere el apartado 1. la Administracién actuante expedird Ia
certificacién correspondiente a instancia de aquéllos. Por el transcurso
de tres meses sin resolucion expresa, se entenderd otlorgada esta

_certificacion.

4. A los solos efectos de lo estabiecido en el nimero anterior, €n
caso de gue la Administracién no resolviere sobre Ia recepcidn de |
obras de urbanizacion en el plazo establecido para ello, bastard
ofrecimiento formal de cesién de las mismas.

Articulo dieciséis
1. El aprovechamiento urbanistice susceptible de apropiacion T
el titular de un terreno serd el resultado de referir a su superficie el
por 100 del aprovechamiento tipo del drea de repartoc en que
encuentre, calculado en la forma sefialada por los articulos 33y 34,
2. Nao obstante, en los supuestos expropiatorios en que asi se pre
en la presente Ley, el aprovechamiento susceptible de apropiacion

el 50 por 100 en suelo urbanizable programado y el 75 por 100 en sus
urbano del aprovechamiento tipo del drea de reparto. '

Articulo diecisiete

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se concretard:

~a) Cuando se trate de 1errenos incluidos en una unidad
ejecucidn, bajo alguna de las siguientes modalidades a establecer en |
correspondientes procesos redistributivos de beneficios y cargas®

1.° _ Adjudicacidn de parcelas aplas para edificacién, con las co
pensaciones econdmicas que por diferencias de adjudicacion proced:
2.° Compensacién econdmica sustitutiva.

) b) “En suelo urbano, cuando no se -actie -mediante unidades
ejecucion:

1.“‘_ Sobre la propia parcela, si no estd afectada a uso publi
resolviéndose los desajustes entre los aprovechamienios reales perm
dos por el planeamiento y los susceptibles de adquisicién por su titu
en la forma prevista en la legislacion urbanistica aplicable.

2° Sopbre otras parcelas Jucrativas incluidas en la misma drea
reparto, en caso de estar afectada a uso piblico la del titular |
aprovechamiento, en la forma prevista en la legislacion urbanist
aplicable.

2. En los supuestos contemplados en el apartado b) del nim
anterior, en defecto de dicha legislacion, los desajustes se resolverdn
la forma prevista en los articulos 42,2, 46 a 50y 52 a 54.

Articulo dieciocho

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un
por 100 si no se solicita la licencia de edificacién en el plazo fijado
el planeamiento o legislacion urbanistica aplicable. Traténdose de su
urbanizable no programadao, 5i el Programa se formulase como con
cuencia de concurso, regirin los plazos establecidos en las bases
mismo. :

2. En defecto de prevision expresa en el planeamniento o legislac
urbanistica, el plazo serd de un ano desde su adquisicidn.

“73. La resolucion administrativa declarando el incumplimient
que se refiere el nimero 1 deberd dictarse previa audiencia
interesado v decidird sobre la expropiacion o sujecion al régimen
venta forzosa de los correspondientes terrenos, cuyo valor se deler
nard, en todo caso, con arreglo a la sefalada reduccion del aprovec
miento urbanistico, _ : -

4. La venta forzosa a que se refiere el apartado anterior
instrumentara mediante el procedimiento regulado por la legislac
urbanistica aplicable o, en su defecto, a traves de! Registro de Solare
Terrenos sin Urbanizar, conforme a lo previsto en los articulos 6
siguientes. )

5. Lo establecido en los apartados anteriores serd de aplicacio
las solares sin edificar y lo serd también a los terrenos en gue exis
edificaciones ruinosas en los supuestas y con los requisitos y plazos
para su equiparacion establecen la legislacidn y el planeamiento urba
tico. .

Articulo diecinueve

1. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en |
unidad de- ejecucion, el derecho al aprovechamiento urbanistico
entendera adquirido por la aprobacién del planeamiento preciso en c
¢aso. .

2. Este aprovechamiento se reducird en un 50 por 100, si ne
solicita licencia municipal de edificacién en el plazo fifado er
planeamiento o legislacion urbanistica aplicable, previa conversion d
parcela en solar o garantizando la ejecucién simultdnea de urbanizac
y edificacion. En estos supuestos serd de aplicacidn lo establecido e
articulo 18.3.

3. En defecto de prevision expresa conforme a lo establecido e
nimero anterior, el plazo serd de dos afios computados desde la fe
de aprobacion definitiva del planeamiento a que se refiere el nimer
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SEccidn 3" DERECHO A EDIFICAR

Articado veinie

El storgamienio de la licencia determinara fa adquisicién del derecho
a edificar. siempre que ¢l provecto presentado fuera conforme con la
ordenacién urbanistica aplicable.

Articule veintiuno

En lo supuestos de anulacion de licencia, demora injustificada en su
otorgamiento o denegacion improcedente, los perjudicados podrin
reclamar de la Administracion actuante ¢l resarcimiento de los dafios ¥
perjuicios causados, en los casos v con la concurrencia de los requisitos
establecidos en las normas que regulan con caricter general dicha
responsabilidad. En ningiin caso habrd lugar a indemnizacian si existe
dolo, culpa o negligencia graves imputables al perjudicado.

Articulo veintidds

La falta de adquisicion del derecho a edificar por causa imputable al
titular del terreno determinard su expropiacion o venta forzosa, con
aplicacion de [a reduccion del aprovechamiento sehalada cn el
articulo 18.1.

Articulo veintitrés

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de
iniciacion, interrupeion maxima y finalizacién de las obras, de confor-
midad, en su caso, con la normativa aplicable.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los
plazos fijados, mediante su declaracion formal, en expediente tramitado
con audiencia del interesado. .

Articulo veinticuatro

I. Extinguido el derecho a edificar, ¢l interesado no podrd iniciar
o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo,
previa autorizacién u orden de la Administracion, las obras estricta.
mente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes
y el valor de la edificacion va realizada. ’

2. La Administracion expropiard tos correspondienies terrenos con
las obras ya ejecutadas o acordard su venia forzosa, seglin lo dispuesto
en el articulp 18.3, valordndose aquéllos conforme al 50 por 100 del
aprovechamiento urbanistico para el que se obtuvo la licencia y éstas
por su coste de ejecucion,

SECCION 6.2

. DERECHO A LA EDIFICACION
Articulo veinticinco

. La edificacion concluida al amparo de una licencia no cadueada
v conforme con la ordenacion urbanistica queda incorporada al patrimo-
nio de su titular,

2. Los Notarjos y Registradores de la Propiedad exigirdn para
autarizar o inscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de obra
nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva
licencia de edificacign y la expedicin por técnico competente de la
certificacion de finalizacion de la obra conforme al proyecto aprobado,
Para autorizar e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en
construceion. a la licencia de edificacion se acompafiard certificacion

expedida por i€cnico competente acreditativa de que la descripeion de.

la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En
este caso, el propietario deberd hacer constar la terminacian en ] plazo
de tres meses a partir de ésta. mediante acta notarial que incorporard la
certificacion de finalizacién de la obra antes mencionada. Tanto la
licencia como las expresadas certificaciones deberan testimoniarse en las
coerrespondientes escrituras.

Articulo veintiséis

L. la cdificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus
condiciones e incompatible con ¢l planeamiento vigente, serd demolida
sin indemnizacion. previa la instruccién del preceptiva expediente
canforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable.

2. Si aun no hubieran transcurrido los plazos sehalados en los
articulos !8 v 19, el interesado podrd solicitar licencia para proyecto
conforme con dicho plancamiento o ajustar las obras a la va concedida.

3. Cuando por haber transcurndo el plazo de adguisicion del
derecho a edificar proceda la expropiacion del terrenc o su venta
forzosa, se valorard con arreglo al grado de adquisicidn de facultades
urbanisticas, con el limite médximo del 50 por 100 del aprovechamiento
urbanistico susceptible de incorporacién al patrimonio.

Artivuto veintisivie

. La edificacton realizada al amparo de licencia posteriormente
declarach: ilegal por contravenir la ordenacion urbanistica aplicable no
queda incorporads al patrimonio de propiciario del terreno.

La resolucién administrativa o judicial que contenga dicha declara
ciém se notificard al Registro de la Propiedad para su debida constancia

2. El valor del terreno, a todos los cfectos, sera el correspondients
al grado de adquisicion de facultades urbanisticas cuando se solicitd I:
licencia.

3. En el supuesto de que el propistario no hubiera adquirido e
derecho al aprovechamiento urbanistico cuando solicitd la licenciz
anulada, procederd la expropiacion del terreno o su venta forzosa. En e
caso de que hubiera adquirido dicho derecho, deberd solicitar nuev:
licencia en el plazo que establezca la legisiactén urbanistica, que ne
podrd exceder de un afio,

4. El expresado plazo regird en defecto de sefalamiento de otro po
dicha legislacién, computandose desde el requerimiento que a tal efectc
se formule al interesado.

Articulo veintiocho

1. Si la edificacion materalizada y amparada en licencia fuera
conforme con la ordenacion urbanistica, pero excediera de la correspon-
diente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su titular ¥
no hubiera transcurrido desde su terminacidn el plazo fijado para la
adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica, el
titular o sus causahabientes deberdn abonar a la Administracion el valos
urbanistico de dicho exceso.

2. Sdlo quedaran excluidos de la obligacion establecida en el
numerao anterior los terceros adquirentes de buena fe amparados por 1z
proteccian registral, sin perjuicio de que, en estos casos, la Administra-
cién pueda reclamar el pago al propietario inicial de la edificacién u
otras personas que le hayan sucedido.

SECCION 7. PUBLICIDAD DE LAS FACULTADES URBANISTICAS

Articulo veintinueve

I.  En ausencia de legislacién urbanistica especifica, la informacion
que, a solicitud de los particulares, los Ayuntamientos han de suminis-
trar sobre el régimen urbanistice aplicable a una finca, unidad de
ejecucidn o seclor, expresard, en su caso, el aprovechamiento tipo
aplicable al drea de reparto en que se encuentre vy el grado de adquisicion
de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse dicha informacion.

2. Los Ayuntamientos remitirdin al Registro de ia Propiedad que
corresponda copia de las certificaciones acreditativas del cumplimiento
de deberes urbanisticos a que se refiere el articulo 15, a fin de que se
tome nota marginal en las inscripciones de las fincas respectivas. -

CAPITULO 1V
Arens de reparto de cargas y beneficios y unidades de ejecucién

Articulo treinta

1. Los Planes Generales delimitarin para la toialidad del suelo
urbano dreas de reparto de cargas y beneficios, con inclusién o no de los
sistemas generales, segin disponga la legislacion urbanistica.

2. Todos los terrenos clasificados comao suelo urbanizable deberdn
quedar incluidos e¢n dreas de reparto, cuva delimitacion se hard
conforme a lo que establezea la legislacion urbanistica aplicable.

3. Endefecio de legislacian urbanistica en esta materia, se aplicardn
las siguientes reglas:

a) En suelo urbano quedaran excluidos de las arcas de reparto fos
terrenos destinados a sisternas generales.

Cuando las circunstancias lo aconsejen podrd considerarse la totali-
dad de este suelo una sola drea de reparto.

b) En suelo urbanizable programado, los sectores incluidos en el
mismo cuatrienio o plazo de ejecucion v los sistemas generales adscritos
a aquéllos para su gestion, integrarin una sola drea de reparto.

¢} En suelo urbanizable no programado, los dmbitos de cada
Programa de Actuacion Urbanistica integrardn una sola drea de reparto.

Articulo treinta y uno

. Dentro de cada area de reparto se delimitarin unidades de
ejecucién que permitan el cumplimiento conjunlo de los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de su superficie,
conforme a o que establezea la legislacion urbanistica aplicable.

1. En suelo urbano, las unidades de cjecucian pueden ser disconti-
nuas. Cuando ni siquiera de esta forma puedan delimitarse en determi-
nadas dreas unidades de ejecucidon que permitan ¢! cumplimienio
conjunto de los deberes urbanisticos Ixisicos a que se refiere el nimero
anterior, se excluirdn de dicha delimitacidn, previz su justificacion, los
lerrenos  correspondientes, cuyos titulares quedardn  sujetos, sin
embargo, a las obligaciones establecidas en el capitulo VII! de este
mismao titulg.
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CAPITULO V

Cilculo de los aprevechamientos tipo

Artrculo treinta y dos

Paga cada drea de repario el Plan General o Programa de Actuacion
Urbanistica, segin los casos, definird el apravechamienta lipo respec-
tivo, cuyo calculo se realizard en la forma que se sefiala en los articulos
siguientes. .

Articulo treinta y tres

. En suelo urbano, el aprovechamienio tipo de cada drea de
eparto se obtendrd dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
incluido el dotacional privado, correspondiente a la misma, expresado
sigmpre en metros cuadrados construibles del uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, por su superficie total excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas, de cardcter general o local, ya existentes. El
resuitado reflejara siempre, unitariamente, 1a superficie construible de
uso vy tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del drea
R tiva. . ] i
.e;;:szc La legislacién urbanistica podra establecer un sistema de cdlculo
del aprovechamiento lucrativo total por referencia a indice de edificabi-
lidad, aplicacion de condiciones edificatorias zonales o cualguier otro
procedimiento, debiendo siempre basarse en las determinaciones reales
del planeamiento e.incluir el aprovechamiento correspondiente al uso
dotacional privado. ) ) :

3. Para queel aprovechamienio lipo pueda expresarse por referen-
cia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamicnto fijara
justificadamente los coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso
y tipologia, al que siempre se le asignard el valor de la 1_1mdz§d, y los
Testantes, a los que corresponderan valores SUperiores o inferiores, en
funcion de las circunstancias concretas del municiplo y aread de reparto.

4. La aplicacion efecgiva del aprovechamiento tipo correspondiente
y de las transferencias de aprovechamientos vinculadas al mismo tendrd
jugar, en los terrenos ya edificados, cuando se proceda a sustituir la
edificacion existente. o ] ‘

5. Para las dreas remitidas a planeamiento especial de reforma
interior, el Plan General sefialard los usos, intensidades y tipologias
edificatorias resultantes.de la actuacién.

Articulo treinta y cuatro

1. En suclos urbanizabies, el Plan General o el Programa de
Actuacion Urbarnistica, segin los casos, fijard el aprovechamiento tipo
de cada area de reparto dividiendo el aprovechamiento lucrativo total
de las zonds incluidas en ella, expresado en metros cuadrados construi-
bles del uso caracteristico, por la superficie total del drea.

2. La ponderacion relativa de los usos de las diferentes zonas, en
relacion siempre con el caracteiistico, se producird en la forma sefialada
en el nomero 3 del articulo anterior.

3. Los Planes Parciales, respetando la ponderacion fijada por el
Plan General para las zonas que incluyan, establecerdn la ponderacidn
relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes
de la subzonificacidn que contengan, con referencia igualmente al uso y
tipolopia edificatoria caracteristicos.

Articulo treinta y cinca,

1. Se considerara uso caracteristico de cada drea de reparto el

predominante segin la ordenacién urbanistica aplicable.

2. Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a
edificaciones o instalaciones de uso o servicio publico tendrdn cardcter
dotacional, por lo que no seran tenidos en cuenta a efectos del cilculo
de los aprovechamientos lucrativos. . o

3. Si el planeamiento general calificara terrenos con destinos a la

. construccion de viviendas de proteccion oficial u otro régimen de
protaccion piblica, considerara esta calificacion como un uso especifico,
asigndndosele el coeficiente de ponderacion que, justificadamnente y en
coordinacién con los criterios de valoracion catastral, exprese su valor
en relacion con el caracteristico del drea de reparto en que quede
incluido.

4. En suelo urbano, cuando se hubieran delimitado varias dreas de
reparto, el aprovechamiento tipo aplicable a los terrenos destinados a
sistemas generales no incluidos en ellas serd el promedio de los
aprovechamientos tipo de dichas dreas, debidamente ponderados en
funcién de su superficie respectiva, referido siempre al uso residencial.

Articulo treinta y seis

1. Los supuestos de rehabilitacién no exigida por el planeamiento
urbanistice o disposiciones especiales, que puedan considerarse en
atenci6n a sus caracleristicas y alcance equivalentes a la sustitucion de
la edificacion, se sujetardan al régimen de ésta. En todo caso se
considerara sustitucién de la edificacion 1a ejecucion de obras que por
su naturaleza hubieran permitido la declaracién de ruina del inmueble.

2. En los supuestos de rehabilitacion forzosa y respecto de edifica-
ciones gue tengan un aprovechamiento distinto al correspondiente al
area de reparto en que se encuentren, s¢ tendrd en cuenta esta
circunstancia a efectos de avudas especificas v beneficios fiscales.

CAPITULO VI

Aprovechamientos susceptibles de apropiacidon

Articulo treinta y siete

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn por
el titular de cada finca sera el senalado en el articulo 16,

2. E! aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de
propietarios incluidos en una unidad de cjecucion serd el resultado de
referir a su, superficie el 85 por 100 del aprovechamiento tipo del are:
de reparto en que se encuentre.

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que se refiere e
nimero anterior v los resultantes de la aplicacion directa de la
determinaciones del planeamiento se resolverdn en la forma establecid:
en los articulos 42 y 43 de esta Ley.

Articulo treinta y ocho

1. El aprovechamiento atlribuible al suelo urbano destinado :
sistemas generales no incluido en dreas de reparto sera el resultado di
referir a su superficie el 75 por. 100 del aprovechamiento tipo definids
por la legislacion urbanistica aplicable o, en su defecto, por el articul
35.4, si el planeamignto hubiera delimitado en dicha clase de suel
varias dreas de reparto, o del correspondiente a la dnica drea delimitada

2. El aprovechamiento atribuible_al suelo urbano incluido en un;
unidad de ejecucion a desarrollar por el sistema de expropiacién o afect
a dotacion piblica de cardcter local, no incluido en ninguna de ellas, qu
se obtenga igualmente por expropiacién, serd ef resultado de referira s
superficie el 75 por 100 del aprovechamiento tipo del drea de repart
respectiva.

Articulo treinta y nueve

El aprovechamiento atribuible al suelo urbanizable programad
destinado a sistemnas generales que se obtengan por expropiacion y &
incluido en una unidad dc ejecucion a desarrollar por el sisterna d
expropiacion serd el resultado de referir a su superficie el 50 por 100 de
aprovechamiento tipo del drea de reparto respectiva.

CAPITULC VII
Actuacién mediante unidades de ejecucion
Articulo cuarenta

1. Las unidades de ejecucion sc desarrollardn por el sistema d
actuacion que la Administracion elija en cada caso,

2. Cuando se hubiese fijado un sistema de pestion privada
transcurran los plazos establecidos en el planeamiento o, en su defect
en el articulo 15,2, para el cumplimiento- de los deberes de cesidr
equidistribucion y urbanizacion, computados desde la-delimitacién de |
correspondiente unidad de cjecucion, sin que dicho cumplimiento s
hubiera producido, se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistic
aplicable, que deberd garantizar, en todo caso, a los propietarios n
responsables del incumplimiento los derechos vinculados z la ejecucio
del planeamienio o la valoracion urbanistica establecida en esta Le
para los supuestos de expropiacidn como sistema de actuacion.

. l3. En defecto de dicha legisiacion se observarin las siguiente
reglas: :

1.* La Administracién actuante procederd a sustituir el sistema pc
otro de gestion pablica. )

22 Los propietarios que antes de la finalizacion de los plazc
establecidos ofrezcan constituir depésito o prestar aval por un jmpor
equivalente al 25 por 100 de los gastos de urbanizacion y gestion al
pendientes y formalicen efectivamente estas garantias en el plazo
cuantia que la Administracion les notifique, conservarin el derecho
adouirir ¢l aprovechamiento urbanistico correspondiente. Los restank
propietarios serin expropiados por e} valer inicial de sus terrenos, salv
que se trate de suelo urbang, en cuye caso se estarcd a lo dispuesto en
articulo 70, .

3.7 S el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiacion, |
valor urbanistico a efectos de determinacion dei justiprecio de l:
parcelas cuyos propietarios conservaran ¢! derecho a adquirir el aprov
chamiento urbanistico serd el correspondiente al 75 o al 50 por 100 ¢
este dltimo, segin la clasificacién urbanistica del suelo, -

4. Cuando la gjecucion de la unidad deba producirse por el sistemn
de cooperacion u otro equivalente, los propietarios adquirirdn
aprovechamiento urbanistico correspondiente: siempre que cumplan le
deberes y cargas inherentes al sistema.



Viernes 27 julio 1990 -

Articulo cuarenta y uno

5% 1a fala de gjecucion del Plan fuera imputable a la Administracion
actyante, los propietarios afectados conservarin sus derechos a iniciar o
proseguir el proceso urbanizador v edificatorio,

Articulo cuarenta v dos

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento
en una unidad de ejecucién excedan de los susceptibles de apropiacion
por el conjunto de propietarios incluidos en la misma, los excesos
corresponderdn a la Administracion actuante.

2. Dichas excesos podran destinarse a compensar a propietarios de
lerrenos no incluidos e¢n unidades de ejecucidn afectos a dotaciones
locales o sistemas generales o con aprovechamiento real inferor al tipo
del drea de reparto en gue s¢ encuentren.

3. La Administracién o los propietarios sefialados en el ntimero
anterior participardn en los costes de urbanizacién de la unidad de
ejecucion respectiva en proporcién a los aprovechamientos que les
correspondan.

4. No obstante Io dispuesto en el nimero 2, cuando exista confor-
midad de todos los propictarios de Iz unidad de ejecucion, la Adminis-
tracién actuante podra tramsmitirles los excesos de aprovechamientos
reales por precio equivalente a su valor urbanistico.

Articulo cuarenta y res

1. Cuando los aprovechamientos permitidos fueran inferiores a los
susceptibles de adquisicidn por el conjunto de propietarios, se disminui-
rd la carga de urbanizar en cuantia equivalente al valor del aprovecha-
miento no materializable, con aplicacion en todo caso del articulo 82.2,
sufragando la Administracién actuante la diferencia resultante,

2. Si mediante esta reduction no pudiera compensarse integra-
mente el valor de los aprovechamientos no materializables, la diferencia
se hard efectiva en otras unidades de ejecucion que se encuentren en
situacion inversa e incluidas en la misma drea de reparto o mediante el
abono en metilico de su valor urbanistico, a eleccién de la Administra-
¢ién actuante.

CAPITULO VIII
Actuaciones asistemiticas en suelo urbano
Secciow 1." TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS
Articulo cuanrenta y cuatro

En suelo urbano, y en ausencia de legislacion urbanistica, cuando no
se actiie a través de unidades de ejecucion, el gjuste entre los aprovecha-
mienios susceptibles de apropiacidon y los reales permitidos por el
planeamiento se producird en la forma regulada en este Capitulo.

Articulo cuarenta y cinco

La solicitud de licencia de edificacion deberd presentarse en el plazo
que corresponda segin el articulo 19, debiendo merecer en dicho
momento la parcela correspondiente la condicién de solar o garantizarse
su simultdnea urbanizacion, procedierido en otro caso su expropiacién
o venia forzosa.

Articulo cuarenta y seis

Si el aprovechamiento permitido sobre la pareela excediera del
susceptible de apropiacién por su titular, solo podrd materializarse dicho
exceso a través de alguno de los procedimientos siguicntes:

a) Acuerdo de cesidn o distribucion de aprovechamientos con
propietario que se encuentre en situacién inversa o afectade por un uso
dotacional pablico local no incluido en una unidad de ejecucion.

b} Compra directa a la Administracién de los aprovechamientos
precisos. :

c} Cesion a la Administracién de terrenos afectos a sistemas
generales o dotaciones locales no inclidos en unidades de ejecucion.

Articulo cuarenta v siete -

1. Sicl aprovechamiento lucraiivo real de 1a parcela fuera nulo, por

estar afectada a uso dotacional publico, o inferior al aprovechamiento
apropiable correspondiente. éste o la parte del mismo no susceptible de
ubicacion en aquélla podrd ser objeto de acuerdo de cesion o-distribu-
cién con propietario que s¢ encuentre en situacion inversa o de venta
directa a ia Administracion actuante.

2.  En defecto de estos acuerdos, ¢l aprovechamiento susceptible de
apropiacion no materializable deberd ser expropiado por la Administra-
cion antes de la siguiente revision del programa de actuacion urbanistica
del Plan General. siempre que en dicho momente, en ecjecucion de este
Plan, se hubiera ya edificado la parcela correspondiente u obtenido la
preceptiva licencia de edificacién,

3. Si revisado el programa de actuacién no se hubiese llevado
efecto la expropiacién, serd aplicable lo dispuesto en el nimero 2 d
articulo 58.

Articulo cuarenta y ocho

1. Si el proyeclo presentado para la obtencion de licencia «
edificacién fuera conforme con la ordenacion urbanistica,” pero
solicitante no dispusiera de los aprovechamientos urbanisticos precise
para agotar el aprovechamiento previsto en aquél, la Administracia
con suspension del plazo para resolver sobre su otorgamiento, notifica
esta circunstancia al interesado, concediéndole un plazo de seis mes
para que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo de cesidn; distriby
cidn o compra directa, los aprovechamientos necesarios.

2. Transcurrido dicho plazo sin que se acredite esta circunstanci
el solicitante deberd presentar nuevo proyecto ajustado al aprovech
miente al que tuviera derecho, en un nuevo plazo de seis meses.

- 3. Lo dispuesio en los nimeros anteriores no regird en K
supuestos contemplados en el articulo 50.

Articule cuarenta y nueve

1. Cuando solicitada licéncia de edificacion se compruebe que
proyecto es ajustado al aprovechamiento susceptible de apropiacic
pero ng agota el aprovechamiento urbanistico real de la parcela,
Administracién comunicard esta circunstancia al interesado, concedié
dole un plazo de seis meses para que, previos los acuerdos de cesid:
distribucién o compra directa  de aprovechamientos, pueda present
proyecto que agote dicho aprovechamiento,

2. Por renuncia expresa a la presentacién del proyecto o transc
rrido dicho plazo sin que ello se produzca, procederi el otorgamiento ¢
la licencia conforme al proyecto inicialmente presentado.

3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores no regird en I
supuestos contemplados en el articulo signiente.

Articulo cincuenta

1. Cuando el planeamiento establezca para una determinada zon
unas condiciones urbanisticas de valumen o alturas con el carigter ¢
minimas y el proyecto presentado para la obtencion de licencia no Iz
alcanzara o, alcanzdndolas, excediera del aprovechamiento atribuible

.la parcela del solicitante, sumados en su caso los adquiridos conform

al articulo 46, la Administracion exigird, en el primer caso, la present:
cién de nuevo proyecto ajustado a-aquéllas, senalando los aprovech:

- mientos urbanisticos que el solicitante ha de adquirir, y s6lo esto tltim

en el segundo. .

2. Lo dispuesto en el nimefo anterior se aplicara igualmente e
aquellas zonas en las que el Ayuntamiento, tras constalar un notor;
desajuste entre los aprovecharmnientos reales y los materializados por lc
solicitantes de licencias, asi lo acuerde. Para la adopcidn de este acuerd

deberd observarse” el procedimiento de delimitacion de unidades ¢

ejecucion.
Articulo cincuenta y uno

1. Sien los seis meses siguientes al requerimiento que a tal fin s
practique no se acredita la adquisicién de los aprovechamientos precisc
ni se ingresa o afianza e! importe fijado v, en su caso, se presenta ¢
neevoe proyecio para obtencién de la licencia, la Administracid
resolverd, en otro plazo de igual duracién, sobre la imposicion coactiv
de la transferencia de aprovechamiento o la expropiacion de laparcel
por el valor urbanistico correspondiente.

2. Procederd el afianzamiento cuando surja discrepancia sobre |
cuantia de los aprovechamientos a adquirir o su valoracién.

Seccion 2.°  INTERVENCION MEDIADORA DE LA ADMINISTRACION E
LAS TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

Articulo cincuenta y dos

1. Al objeto de facilitar Iz gjecucidn del planeamiento, la Admini:
tracion actuante podra adquirir los aprovechamientos atribuibles a un
parcela no susceptibles de materializacién sobre la misma.

2. El pago podra hacersc en metdlico o, siempre que hubies
acuerdo con el interesado, en ierrenos o mediante la atribucign ¢
aprovechamientos en parcelas determinadas. '

Articulo cincuenta y tres -

Con la finalidad expresada en el articulo anterior, la Administraciar
a instancia de los propietarios de parcelas cuyo aprovechamiento res
exceda det susceptible de adquisicion, debera transmitir los aprovechs
mientos precisos para su cornpleta materializacion, al precio resuliant
de la aplicacion del valor urbanistico regulado en ¢l articulo 71.
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Folio 6

Articulo cincuenta.y cualro
i. La Administracidn actuante, de conformidad con lo dispuesio en

‘los articulos anteriores, podrd formular los ofrecimientos de adquisicion

o transmision de aprovechamientos urbanisticos con la _ante]amon
suficiente para permitir gue la edificacidn sc produzca simultdneamente
al reajuste entre aprovechamientos reales y susceptlblqs de apropiacion.
2. Las transferencias de aprovechamientos podran imponerse ¢on
cardcler coactivo en los supuestos contemplados en el articulo 50.

Seccion 3.8 REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS

Articufo cincuenta y cinco

Los Ayuntamientos crearan un Registro de Transfe(engias de Apro-
vechamientos en el que se inscribirdn, al menos, los siguientes actos:

a) Los acuerdos de cesion o distribucion de aprovechamientos
urbanisticos celebrados entre particulares. que deberdn constar en
documento puiblico. B o

b) Los acuerdos de compra, venta o cesion por cualguier titulo de
aprovechamientos urbanisticos ctlebrados entre la Administracion
actuante y los particulares. . ) .

¢} Las transferencias coactivas de aprovechamientos urbanisticos.

Articulo cincuenta y seis

No podra inscribirse en el Registro de la Propiedad acto o acuerdo
alpuno de transferencia de aprovechamientos urbanisiicos sin que se
acredite, mediante a oportuna certificacién expedida al efecto, su previa
inscripeion en el Registro de ' ‘rmnsferencias de Aprovechamientos.

CAPITULO IX
Ohtencion de terrenos dotacivnales
Articulo cincuenta y sicte

1. Los terrenos destinados a sistemas generales en suelo urbano se
obtendrin:

a) Cuando estén incluidos en dreas de reparto, mediante los
procedimientos previstos en la legislacion urbanistica vinculados a la
delimitacion e integracion en unidades de ejecucion y. en su defecto, por
expropiacion u ocupacion directa, o

b) Cuoando estén excluidos de dichas dreas, mediante expropiacién
u otupacion directa,

2. Los terrenos destinados a dotaciones piblicas de cardcter lacal
no incluidos en unidades de ejecucion se obtendran:

a) Mediante transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo
de cesion, venta o distribucidn. de los aprovechamientos urbanisticos
susceptibles de adquisicién por su titular conforme a lo dispuesio en el
articulo 16.1. La inscripcién del mencionado acuerdo en el Registro de
Transferencias de Aprovechamientos producird la adscripcion automa-
tica del terreno destinado a dotacién al dominic piblico municipal y su
afectacién al uso previsto en el planeamiento.

b} En defecto del anterior procedimiento, o del que, en virtud de
lo dispuesto en el articulo £7.1.b) establezca la legislacion urbanistica
aplicable, mediante expropiacion u ocupacidn directa.

Articulo cincuenta y ocho
-

1. La expropiacidon de los sistemas penerales v dotaciones de
cardcter local a que se refiere €1 articulo amerior deberd tener lugar antes
de la siguiente revision del programa de actuacion del Plan General.

2. Franscurrido el plazo para dicha revisién sin que se hubiese
llevado a efecto la expropiacion, el titular de los bienes o sus causaha-
bientes advertirdn a la Administracién competente de su propdsito de
iniciar el expediente de justiprecio, que podra llevarse a cabo por
ministerio de la Ley, si transcurriesen otros dos anos desde el momento
de efectuar la advertencia.

A tal efecto, el propiciario podra presentar Ia correspondiente hoja de
aprecio, y si transcurrieren ires meses sin que la Administracion la
acepte, podrd aquél dirigirse al Jurado Provincial de Expropiacion u
Organo equivalente, que fijara el justiprecio conforme a los criterios de
esta Ley y de acuerdo con el procedimiento establecido en los articulos
31 y siguientes de la Ley de Expropiacion Forzosa.

3. El aprovechamiento urbanistico que se tendrd en cuenta para la
determinacion del justiprecio serd el sefialado en el articulo 38 de esta
Ley o el 75 por 100 del correspondiente al drea de reparte en que se
encuentre incluido en el terreno afecto a sistemas generales.

Articulo cincuenta y nueve

1. La ocupacion directa requerird la previa determinacién por la

Administracion actuante de los aprovechamientos urbanisticos suscepti-

bles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar v de la unidad d
ejecucian en la que, por exceder su aprovechamiento real del apropiabl
por el conjunio de propictarios inicialmente incluidos en ks mismz
hayan de hacerse efectivos tales aprovechamientos,

2. La aplicacion de esta modalidad de obtencién de terreno
dotacionales deberd ajustarse al procedimicnto que se determine en 1
legislacion urbanistica. con respeto. en lodo caso. de las sipuientes reglas

a} Se publicard la relucién de los terrenos v propictarios afectados
aprovechamientos urbanisticos correspondierntes a cada uno de €stos -
uniddd o unidades de ejecucion donde habrin de hacer efectivos su
derechos y se natificard a los propictarios afectados iz ocupacia
prevista v las demds circunstancias concurrentes.

b) La ocupacidn sélo podrd Nevarse a cabo transcurtido el plazo d
un mes desde la notificacion v en 1ai momento se hard constar al mena:

1} Lugar y fecha de otorpamiento v determinacion de la Adminis
tracion actuante,
1) ldentificacion de los titulares de los terrenos ocupados
situscion repistral de éstos.

3} Superficic ocupada v aprovechamicnios urbanisticos que lc
correspondan.

4)  Unidad de ejecucion donde se hardn efectivos estos aprovecha
mientos.

) Scentenderdn las actuaciones con el Ministerio Fiscal en el cas
de propictarios desconocidos no comparecientes. incapacitados sl
persona que les represente o cuando se trate de propiedad litigiosa.

3. El orpano actuante expedird @ favor de cada uno de lo
propictarios de lerrenos ocupados certificacion de los extremnos sedala
dos en el apartado b) anterior.

4, Una copia de dicha certificacion, acompanada del corresporn
diente plano. se remitird al Registro de la Propiedad para inscribir |
superficic ocupada a favor de la Administracion en los términos qu
reglamentariamente se establezcan.

5. Simuhidneamente a la inscripcién a que se refiere el nidmer
anterior. se abrira folio registral independiente al aprovechamient
urbanistico correspondiente a la finca ocupada segun Ja certificacion.
a dicho folio se trasladardn las inscripciones de dominio v demd
derechos reales vigentes sobre la finca con anterioridad a Ja ocupacior

Articulo sesenta

Los propietarios afectados por estas ocupaciones tendrin derecho :
ser indemnizados en los términos establecidos en el articulo 112 de I;
Ley de Expropiacion Forzosa, por ¢l periodo de tiempe que medie desd
la ocupacion de sus terrenos hasta la aprobacién definitiva del instro
mento de redistribucién correspondiente.

Articulo sesenta y uno

L Los terrenos afeclos a dotaciones, no obtenidos por expropia
cidn, quedardn adscritos por ministerio de la Lev a 1a Administraciar
competente para la implantacion del uso de que se trate,

2. Los terrenos afectos a dotaciones publicas de caricter loca
inicuidos en unidad de ejecucion son de cesion obligatoria v gratuita,

3. La cesion s¢ producird. por ministerio de la Ley. con [
aprobacion definitiva de los instrumentos redistributivos de cargas °
beneficios.

Articulo sesenta v dos

1. La obtencidn de los terrenos destinados a sistemas generales er
suglos urbanizables se producira, en defecto de prevision distinta por I;
legislacion urbanistica aplicable. por ocupacion directa o mediant
expropiacion.

2. En el primer caso. se estard a lo dispuesto en los articulos 5
y 60 en cuanto a requisitos. procedimiento v efectos. En el segundo, ¢
terreno se valorard por aplicacién a su superficie del 50 por 100 de
aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre.

3. En el supuesto de expropiacion la Administracidn se integrara
con el cardcter de subropada. en las unidades de ejecucion a las que s
hubiera adscrito o se adscribiere la superficie correspondiente a efecto
de gestion. -

CAPITULO X

Registro de solares y terrenos sin wrbhanizar
Articulo sesenta v tres

1. En los supuesios de incumplimiento de deberes urbanistico:
contemplados en la presente Ley, cuando Ja Administracién actuante nc
opte por la expropiacion. acordard la aplicacidn del régimen de vent:
forzosa del terreno a través del procedimiento que se determine en Iz
Iemsl_actép urbanistica aplicable. En ambos casos se indemnizard a
propietario por el valor correspondiente al grade de adquisicion de
facultades urbanisticas.
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2, En defecto de regulacion especifica en la legislacion citada, la
venta forzosa se llevard a cabo mediante su inclusion en ¢l Registro de
Solares y Terrenos sin urbanizar, ¢n la forma prevista en los articulos
siguientes. El acuerdo de inclusion en este Registro contendrd la
valoracién del terreno conforme al grado de adquisicion de faculiades
urbanisticas por su titular y determinard la 1mp051b111dad para éste de
proseguir el proceso urbanizador v edificatorio.

Articulo sesenta ¥ cuatro

1. Los inmuebles incluidos en el Registro de Solares y Terrcnos sin
Urbanizar setdn adjudicados en virtud de concurso, cuya convocatoria
o pliego de condiciones incluird. al menos, las siguientes delermina-
ciones:

&) Precio del terreno a satisfacer por el adjudicatario, gue en ningin
caso podid ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real
correspondiente a aquél,

b) Plazo mdximo para la realizacion de las obras de urbanizacién
y edificacién, o s6lo de estas dltimas st el lerrene ya mereciera la
calificacién de solar,

¢) Precios mdximos de venta o arrendamiento de las edificaciones
resultantes de la actuacién.

2. No podré transcurrit mds de un afio desde la inclusién del
inmueble en el Registro de Solares ¥ Terrenos sin Urbanizar hasta la
convocatoria del concurso para su adjudicacion.

Articulo sesenta y cinco

1. El adjudicatario del concurso tendri la consideracion de benefi-
ciario de [a expropiacién.

2. La diferencia entre la valoracion del terreno atribuida al tiemgpo
de su inclusion en el Registro y el precio de adjudicacién, corresponderd
a la Administracidn actuante, que deberd destinarla a inversion en
materia de urbanismo y vivienda.

3, El incumplimiento por el adjudicatario del concurso de las
%_laztl:ns :}eﬁalados producird los efectos establecidos en el Capitulo [11 del

itulo L.

TITULO 11

Valoraciones
Arzt'culo sesenta v seis

1. El suelo no urbanizable y el urbanizable no programado que no
cuente con Programa de Actuacion Urbanaistica se tasardn con arreglo
al valor inicial.

2. El suelo urbanizable programado que no cuente con el pla-
neamiento de desarrollo preciso, segin la legislacion urbanistica aplica-
ble, se tasara agregande al valor incial det terrena el 25 por 100 del coste
de su urbanizacion, con arreglo a las normas del plan correspondiente
o, en st defecto, del coste de la conversion del terreno en solar,

3. Eil suelo urbano cuya ordenacién detallada no se contuviera en
el Plan Genera!l vigente al tiempo de practicarse la valoracidn, se 1asard
con arreglo al planeamiento anterior. salvo que el valor asi obtenido

exceda del correspondiente al 50 por 100 del aprovecharniento urbanis-.

tico susceptible de apropiacién por su ftitular conforme al nuevo
plancamiento, en cuyo supuésto se estard al vatlor del citado porcentaje.

4. La valoracion de los terrenos urbanos v urbanizables respecto de
los que se hubjera completado su ordenacién urbanistica se hara de
conformidad con su valor urbanistico.

Articulo sesenta y siete

El valor inicial se determinaré aplicando los criterios contenidos en
las disposiciones refativas a las valoraciones catastrales, sin considera-
ciom alguna a su posible utilizacién urbanistica, salvo lo dispuesto en el
articulo §6.2.

Articule sesertta y ocho

El valor urbanistico se determinard en funcién del conjunto de
derechos o facultades de este cardcter que en el momento de realizarse
la valoracién se hubieran adquirido.

Articulo sesenta ¥ nueve

1. En suelo urbanizable, el derecho a urbanizar agrega al valor
incial del terreno el 50 por 100 del coste estimado de su urbanizacidn.

2. El valor del suelo urbano una vez adquirido el derecho a
urbanizar, serd el correspondiente al 50 por 100 del aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacién.

Artieulo setenta

Extinguido el derecho a urbanizar por 1ncump11mlemo de deberes
urbanisticos, la valoracion de los terrenos afectados serd la siguiente:

a) Suelo urbanizable: valor inicial.
b} Suelo urbano: el establecido en el articulo precedente o
resultante del planeamiento anterior si éste fuera inferior.

Articulo setenta y uno

1. Una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico,
valor urbanistico de un terreno se determinard por aphcaclon a dich
aprovechamiento del valor bésico unitario de repercusién en el pol
gono, corregido en funcién de su situacion concreta dentro del mism

2. A 1ial efecto, la Administracion tibutaria fijard para cag
poligono fiscal el expresado valor bdsico correspondiente al uso
tipologia edificatoria caracteristicos, resultantes de la ordenacion urb
nistica, cualquiera que sca la intensidad de dicho uso.

3. La ponderacion de la situacion de cada parcela dentro d
respectivo poligono se determinard en la forma que defina la normati
sobre fijacién de valores catastrales.”

Articulo setenta V dos

La valoracion de los terrenos destinados a sistemas generales,
dotaciones locales en suclo urbano que se obtengan por expropiacién
de los incluidos en unidades de ejecucién respecto de las que se hubie
fijado el sistcma de expropiacion, sc determinard en funacion de I
aprovechamientos que les correspondan de conformidad con los artic
los 38, 39 v 62.2,

Articulo setenta y tres

Los criterios de valeracion de suelo contenidos en la presente L
regiran cualquiera que sea la finalidad que motive la expropiacion y
legislacidn, urbanistica o de otro cardcter, que la legitime,

TITULO 111
Expropiaciones

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Artieulo setenta y cuatro

I. En todas las expropiaciones contempladas en el presente titul
la Administracién actuanie podrd aplicar el procedimiento de tasacic
conjunta regulado en la legislacion urbanistica.

2. En las expropiaciones no motivadas por el incumplimiento o
deberes urbanisticos, la Administracidn actuante podrd satisfacer
justiprecio mediante la adjudicacién de terrenos equivalentes situad
en la misma drea de reparto que los expropiados.

3. En los supuestos ¢n los que, de conformidad con lo dlspuesto p
la legislacion urbanistica, se acuerde la liberacién de la expropiacién,
beneficiario quedari sujeto al cumplimiento de los deberes basic
establecidos en esta Ley, La resolucidn liberatona contendrd las neces
rias previsiones.

Artrculo setenta v cinco

l. No procedera la reversion cn los siguientes supuestos

a) En las ‘expropiaciones de terrenos destinados a dotacion
piiblicas, tanto de cardcter general como local, si como consecuencia
modificacignes o revisiones del planeamiento se altera su des
concreto, siempre gue el nuevo uso sea ipualmente dotacional public
A estos efectos se equiparara al uso dotacional pablico la calificaci
para construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccit
piiblica, con mantenimiento por la Administracidn de la titularidad ¢
suelo afectado.

b) Cuando el uso dotacional que motivé la expropiacion f
efectivamente implantade v mantenido durante ocho anos, aun cuand
en posteriores modificaciones o revisiones del planeamiento se produz
su desafectacion.

c) En las expropiaciones motivadas por el mcumpllmlento |
deberes urbanisticos, salve que_hubieran transcurrido cince afios des
la-expropiacion sin que la edificacién se hubiera concluido, o diez s
que lo hubiera sido la urbanizacidn, segin que el terreno exprnpial
tuviera o no la condicién de solar en aguel momento. En el régimen
venta forzosa, los indicados plazos se contarin a partir de la finalizaci
de los establegidos en la convocidtoria del correspondlente CONCUT:
conforme a lo dispuesto en el articulo 64.1.2.°

2. En los supuestos contcmplados en cl apartado c) del nime
anterior, el ejercicio del derecho de reversion no conferird al expropia
mads {acultades urbanisticas que las tenidas en cuenta en la determir
cion del justiprecio.
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Articulo setenta y seis

1 Las Entidades Locales podrdn promover, para la gestion de las
expropiaciones, las modalidades asociativas con otras Administraciones

_Publicas o particulares, de confornridad con la legislacién de regimen

local y urbanistica. )

2.7 Para el mejor cumplimiento de la finalidad expresada en el
ndmero anterior, podrin igualmente encomendar el ejercicio de la
potestad expropiatoria a ofras Administraciones Pablicas. o

3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entenderd sin perjui-
cio de las facultades reconocidas expresamente por Ley a determinados
entes piliblicos en materia expropiatoria.

Articulo setenta y siete

1. En los casos de incumplimiento de deberes urbanisticos, si los
Ayuntamienios respectivos no ejercitaran las potestades de expropiacion
o sujecidn al régimen de venta forzosa de los correspondientes terrenos
en el plazo de un afio desde que se produjo dicho incumplimienio, las
Comunidades Autonomas, previa comunicacién al Ayuntamiento res-
pectivo, podrén subrogarse en el ejercicio de la potestad expropiatoria,
debiendo destinar los terrenos expropiados a los fines previstos en el
articulo 98.3. .

2. El plazo para adoptar las medidas previstas en el nimero
anterior serd de cuatro afios, a contar desde la fecha en que se produjo
el incumplimiento de los deberes urbanisticos. .

3. Entanto no se notifique a los propietarios afectados la inictacion
del expediente declarativo del incumplimiento de deberes urbanisticos,
podrdn aquéllos iniciar o proseguir el proceso de urbanizacién y
edificacién y adquirir las facultades urbanisticas correspondientes al
cumplimiento de los respectivos deberes, con 1a particularidad de que ¢l

aprovechamiento susceptible de apropiacién se reducird en un 50 por

100, cuando aiin no se hubiere adquirido este derecho.
CAPITULO 11
Supuestos expropintorios
Articulo setenta v acho

1. Se aplicard la expropiacién por incumplimiento de la funcion
social de la propiedad:

a') Por inobservancia de los plazos establecidos para la urbaniza-

. cion de los terrenos y su edificacidn, o en general, de los deberes bdsicos

establecidos en esta Ley, cuando no se opte por la aplicacion del régimen
de venta forzosa.’

b) En los supuestos de parcelacién ilegal en suelo urbanizable no
programado o no urbanizable, en cuyo caso se deducird del justiprecio
el importe de la multa que se imponga. .

2. Serd también aplicable la expropiacién:

a) Cuando se hayp establecido este sistema para la unidad de
ejecucion correspondiente,

b) Para la gjecucion en suelo urbano de los sistemas generales, asi
como de las dotaciones locales o incluidas en unidades de ejecucién
cuando no se obtengan mediante las transferencias de aprovechamien-
tos.

c) Para la obtencion anticipada del suelo destinado a sistemas
generales en suelo urbanizable, - .

d) Para la constitucion o ampliacién del Patrimonio Municipal del
Suelo u otros patrimonios ptblicos de suelo.

e) Para la obtencién de terrenos destinados en el planearniento a la

" construccion de viviendas de proteccién oficial u otro régimen de

proteccion piiblica, asi como a otros usos declarados expresamente de
interés social.
f) En los demads supuestos legalmente previstos.

3. La expropiacidn para los {ines previstos 2n los apartados d) y e)
del nimero anterior, en suelos urbanizables programados o aptes para
urhanizar, sélo serd posible antes de la aprobacién del plineamiento
parcial y, en los supuestos de este 1iltimo apartado, si el destino fuere la
construccion de viviendas, requerird su inclusién en et correspondiente
programa de actuacidn publica.

Articulo selenta vy nueve )
Cuando se fije Ja expropiacion como sisterna de actuacién para una

unidad de gjecucion, podrdn utilizarse las formas de gestién que permita
la lzgislacion de régimen local v resulten mas adecuadas a los fines de

urbanizacida y edificacion previstos en el planeamiento.
Articulo achenta

1. En el plazo de seis meses desde la expropiacién de parcelas por

incumplimiento del deber de edificar, 1a Administracion actuante deberd -

tesolver sobre el modo de llevar a cabo la edifieacidn, Esta deberd
iniciarse en el plazo de un afio desde la fecha de la citada resolucién.

2. A tal efecto, se adoptardn preferentemente modalidades d
gestion directa o consorciales y, siempre que el planeamiento urbanistic
fes hubiera atribuido un uso residencial, deberdn destinarse los corre:
pondientes terrenos a la construccidn de viviendas al amparo de algi
régimen de proteccidn piblica.

3. FEl incumplimiento de los plazos estiblecidos en el numero
determinara la sujecion del terreno al régimen de venta forzosa debiend
incluirse en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, co
expresion del justiprecio expropiatorio abenado.

CAPITULO III

Deterriinacion de justiprecio
Articulo ochenta y uno

1. La valoracién del terreno se producird en funcion del conjunt
de derechos de contenido urbanistico adquiridos, en los (€rminos fijade
en el Titulo anterior.

2. El justiprecio expropiatorio se obtendrd aplicando a dicho valr
las agregaciones y deducciones que se sefialan en los articulos siguiente

Articulo ochenta y dos

1. 'Los terrenos que tengan incorporado el derecho a urbanizar !
tasardn afiadiendo al valor urbanistico corresvondiente a esta fase
importe de los gastos ya efectuados tendentes a la ejecucion del Pla
siempre que queden debidamente justificados.

En el supuesto contemplade en el articulo 19.1 se deducird d
justiprecio expropiaiorio correspondienté al aprovechamiento urbani
tico susceptible de adquisicién el coste de la urbanizacién precisa v 1
ejecutada segiin las normas de estie cardcter contenidas en el Plan o, ¢
su defecto, los costes necesarios para que el terreno correspondien
alcance la condicion de solar.

3. Los terrenos que tengan incorporado el derecho a edificar
tasardn incluyendo en el justiprecio expropiatorio el 25 por 100 Jel cos
de ejecucion del proyecto para el que se obtuvo la licencia de edificacic
y la totalidad de los gastos que, justificadamente, estén motivados p
Ia edificacién proyectada o iniciada. -

Articudo ochenta y tres

1. En los supuestos de expropiacién de un terreno con la edific
cidn legalmente concluida, el justiprecio expropiatorio diferenciard-
valor del suelo y el de la edificacion.

2. El valor del suelo serd el correspondiente al aprovechamien
urbanistico efectivamente materializado sobre el mismo sin adicién
deduccion alguna.

3. El valor de la edificacién se determinara en funcién de su cos
de reposicion, corregido en atencién a la antigiedad, y estado
conservacién del edificio y conformidad o no con la ordenacion ¢
vigor.

Articulo ochenta y cuatro

. 1. El justiprecio expropiatorio de los terrenos incluides en
unidad de ejecuctdn por el sistema de expropiacion o afectos
dotaciones locales en suelo urbano o a sistemas generales, se determin
rd en funcidn -del valor urbanistico, conforme a lo establecido en
articulo 72, sin deduccion o adicién alguna.

2. En los supuesios expropiatorios ‘contemplados en el articu
78.2.d) v e), €l justiprecio se determinard por aplicacién del 75 o el .
por 100 del aprovechamiento tipo del drea de reparto correspondien
segiin se trate de suelo urbano o urbanizable programado.

Articulo ochenta y cinco

Lo dispuesto en el presente Capitulo se entenderd sin perjuicio de
aplicacion de las reglas de valoracidn especificas contenidas en |
articulos 18.1 ¥ 3, 19.2 y 3, 22, 242 263 y 27.2.

TITULO 1V

Supuestos indemnizatorios
Articulo ochenta y seis

I. La medificacion o revision de los Planes solo conferird derech
indemnizatorios si los aprovechamientos susceptibles de adquisic
derivados del nuevo planeamiento fueran inferiores a los resultantes ¢
anterior, siempre que éstos hubicran sido ya patrimonializados y
pudieran materializarse.

2. No obstante lo dispuesto en el ndmero anterior, las situacior
de fuera de ordenacidn surgidas por los cambios del planeamiento -
serdn indemnizables.
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Arisulo ochenia y siete

Si en el momento de adguirir vigenzia la modificacion o revisién del
paneamisnto se hubiera patrimonializado va el derecho a edificar, pero
aun no :: hubiera iniciaue la edificacidn, se entenderd extinguida la
eficacia de la licencia en cuante sea disconforme con la nueva ordena-
cion, debienzo indemnizarse la reduccitn de aprovechamiento lucrativo
resuilinte . las nuevas condicicnes urbaaisticas, asi como los concep-
tor seizlalos en el articelo 82.3 d= esta Ley,

Articulo ocheata y ocho

1..1s ordenaciones que impusieran vinculaciones singulares en orden
a la.conse.vacion de edificios, conferiran derechos indemnizatorios en
cuanto ex. Jan de los deberes legales v en la parte no compensada por
los beneficios que resulten de aplicacidn.,

Arculo ochenta y nueve

Serdn en todo caso indemnizables los gastos moducidos por el
cumpliiziento de los deberes basicos inherenies al proceso urbanizador
y edificatorio, dentro de los plazos establecidos al efecto, que como
consecuencia de un cambio del planeamiento o por acordarse la
e.oropiaciSn devengan inutiles. i

TITULO V
Derechos de tanteo y retracto

CAPITULO PRIMEROD
Delimitacion de dreas

Articulo novenia ] -

. A efectos de garantizar el cumplimiento de la programacion del
plancamiento, incrementar el Patrimonio Municipal del Suelo, interve-
nir en el mercade inmabiliario y. en general, facilitar el cumplimiento
de los objetivos de aquél, los Ayuntamientos podran delimitar 4126 en
las que las transmisiones onerosas de terrenos quedaran sujetas al
gjercicio de los derechos de tanteo v retracia por la Corporacién
respectiva.

2. Al delimitarse esias dreas deberi establecerse si las rransmisiones
sujetas al ejercicio de tales derechos son sélo las de terrenos sin cdificar,
tengan o no la condicion de solares. o se incluyen también las de
terrenos con edificacidn que no agote el aprovechamiento permitido por
el Plan, con edificacién en construccian, .ruinosa o disconforme con Ia
ordenacion aplicable.

3. Podrd igualmente disponerse en el acuerdo de delimitacién de
areas [a sujecign al ejercicio de los expresados derechos de las transmi-
sianes de viviendas en construccion o construidas, sicmpre que el
transmitente hubiera adquirido del promotor y. en ¢l segundo caso, la
LrANsmision s¢ proyecte antes de transcurrir un afio desde 1a lerminacion
del edificio,

4. Si el dmbito delimitado hubierc sido previamente declarado, en
todo o en parte, como drea de rehabilitacian integrada, podrd 1ambién
establecerse en el correspondiente acuerdo que el gjercicio de los
derechos de tanteo y retracto abarcara incluso las fincas edificadas
conforme a la ordenacion aplicable, tanio en el supuesto de que la
Iransmision se proyecte o verifique en conjunto como fraccionada-
mente, en régimen o no de propiedad horizontal.

Aiticulo novenia v uno

1. La defimitacién de dichas dreas podrd efectuarse en el propio
planeamiento general, en la revision de su programa de actuaciéon o
mediante el procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucion del
planeamiento.

2. En cualquier caso, entre la documentacidn especificamente
relativa a la delimitacidén deberd figurar una relacién de los bienes
afectados y de sus propictarios, v sera preceptiva la notificacion a éstos,
previa a la apertura del tramiie de informacion pablica.

3. A los efeclos previstos en el articulo 95 de esta Lev, los
Ayuntamientos remitirdn a los Regisiros de la Propiedad correspon-
diente copia certificada de los planos que reflejen la delimitacion v
relacién detallada de las calles o sectores comprendidos en aguellas dreas
y de los propietarios y bienes concretos afectados, mediante trastado de
copia del acuerdo de delimitacian.

CAPITULO II

Procedimiento y efectos
Artiendo noventa v dos

Los propietarios de bienes afectados por estas delimitaciones deberdn
notificar al Ayuniamiento Ia decisién de enajenarlos. con expresion del

precio v forma de pago provectados v restantes condiciones esenciales de

la transmisidn, a efectos de posible ejercicio del derecho de tante
durante un plazo de sesenta dias nalurales a contar desde el suguien
al del que se haya producido a notificacion.

Articulo noventa y tres

l. El Ayuntamienio podrd ejercitar el derecho de retracto cuan
no se le hubiere hecho la notificacion prevenida en el aniculo preg
dente, sz omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidas y result;
inferior el precio efective de la transmision o menos onerasas |
restantes condiciones de ésta. '

2. Este derecho habrd de ejercitarse en el plazo de sesenta di
naturales contados desde el siguiente al de la notificacién de
transmisién efectuada, que el adquirente deberd hacer en todo caso
Ayuntamiento, mediante entrega de copia de la escritura o documen
en que fuere formalizada.

3. Elderecho de retracto al que se refiere este Capitulo es preferer
a cualquier oiro. -

Artfeulo noventa y cuatro

1. Los efectos de la notificacion para el ejercicio del derecho
tanteo caducardn a los cuatro meses siguientes a fa misma.

2. La transmisidn realizada transcurrido este plazo se entende
efectuada sin dicha notificacidn, a efectos de ejercicio det derecho
retracto.

Artreulo noventa y cinco

No podran inscribirse en el Registro de la Propiedad las transmisi
nes efectuadas sobre los inmuebles incluidos en las expresadas delimit
ciones, si no aparece acreditada la realizacion de las naotificacion
contempladas en los articulas precedentes.

CAPITULO 111
Transmisiones de viviendas sujetas a proteccion publica
Articulo noventa y seis

i. Al objeto de garantizar el cumplimicnto cfectivo de las limitacic
nes sobre precios maximos de venia de las viviendas sujetas a cualgquie
régimen de proteceidn piblica que imponge dicha limitacion, lc
Ayuntamientos podran delimitar dreas en las que tanto las primers
como las ulteriores transmisiones oncrosas de aquéllas queden sujetas
las notificaciones prevenidas cn los articulos 92 y 93.2 a efectos di
posible gjercicio de los derechos de tanieo v retracto en [os plazo
establecidos en los mismos.

2. La falta de acreditacion del cumplimiento de cstos requisitos d
notificacidn impedird ta inscripeian en el Regisiro de la Propiedad de |
transmision efectuada.

3. La tramitacién de la delimitacion de estas dreas se ajustard a |
establecido en el articulo 91.1 v 2 de es1a Ley, siendo aplicable 1ambicér
a los efectos previstos en el numero anterior, lo ‘dispuesto en
apartado 3 del citado articulo.

Artienlo novenia y siere

Las viviendas adguiridas en ¢l ejercicio del tanteo y retracto por lo
Ayuntamientos serdn adjudicadas mediante concurso entre quienes, n
poseyendo otra vivienda, rednan Jos demds requisitos establecidos po
el régimen de proteccion publica.

TITULO VI
Patrimonio Municipal del Suelo

Articulo noventa y ocho

t. Integrardn el Patrimonic Municipal del Suelo los hienes patri
moniales que resultaren clasificades por el planeamiento orbanistice
come stelo urbano o urbanizable programado v, cn todo caso, lo
obtenidos como consecuencia de: cesiones, e-propiaciones urbanistica
de cualquier clase y ejercicio del derecho de 1anteo y retracto.

2. gualmente se incorporardn al Patrimonio Municipal del Suel
los terrenos clasificados como suelo urbznizable no programado o n
urbanizable ¢ e se adquieran con dicha finalidad.

3. Los bienes a que se refierc este articulo, una vez incorporados a
proceso de urbanizacion y edificacion, deberdn ser destinados a |
construccién de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion pablic:
0 a otros usos de inlerés social, de acuerdo con el planeamiente
urbanistico.

Articulo noventa y nueve

I. Los Planes Generales o las revisiones de sus programas di
acluacién podrin establecer, sobre suelo clasificade como urbanizable
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no programade o no urbanizable no sujeto a especial proteccidn,
reservas de terrenos de posible adquisicién para constitucidén o amplia-
cién del Patrimonio Municipal del Suelo.

2. En defecto de dichas determinaciones del Plan o del programa
los Ayuntamientos podran delimitar superficies sobre los expresados
suelos con idéntica finalidad, por el procedimiento de delimitacién de
unidades de ejecucién. ’

Articulo clen

La delimitacién de un terreno como reserva para los expresados fines
implicard la declaracién de utilidad publica y ta necesidad de ocupacién
a efectos expropiatorios.

Articulo clento uno

1. En la siguiente revision del programa de actoacion del Plan
General se podran clasificar como suelo urbanizable no programado los
terrenos no urbanizables sedalados en el articulo 99, que por expropia-
cion hubiesen pasado al Patrimonio Municipal del Suelo.

2. Ladocumentacion de dicha revisién contendrd las determinacio-
nes que el Plan General ha de fijar para el suelo urbanizable no
programado, sin que haya de observarse el procedimiento de modifica-
cign de Planes. .

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera~1. La presente Ley serd de aplicacién general, en los
1érminos de la diposicidn final primera, a los municipios de poblacion
superior a veinticincoe mil habitantes y a los comprendidos en los
entornos metropolitanos delimitados por la Comunidad Auténoma
correspondiente.

2. las Comunidades Auténomas, cuando las circunstancias lo
aconsejen, podran excluir de Ia aplicacion general de la presente Ley,
dejando a salvg en todo caso las disposiciones especificas contenidas en
el ndmero siguiente, a municipios que no sean capitales de provincia ni
cuenten con mds de cincuenta mil habitantes, y podrin disponer su
aplicacidn general a municipios de poblacién inferior a los veinticinen

- mil habitantes. ‘

En los municipios en que no se apligue la Ley con cardcter
general regirdn las disposiciones especificas contenidas en la misma
sobre adquisicién gradual de facultades urbanisticas y valoraciones, a
excepcion de las relativas a delimitacion de dreas de reparto y cilculo de
aprovechamiento tipo en suelo urbano: expropiaciones, si bien- con
caracter facultativo, en los supuestos de incumplimiento de las plazos
para urbanizar y edificar; patrimonios piiblicos de suelo; derechos de
lanteo y-retracto y calificacion de terrenos para construccion de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccion piblica. En todo lo
demds continuard rigiendo Ia legislacion urbanistica en cada caso
aplicable, -~ ,

En estos muniupios, el suelo apio para urbanizar se asimilard al

urbanizable programado a efectos de lo establecide en los articulos 12
Y 66.
. Segunda.—1. En todos los municipios a los que se aplique en su
integridad la presente Ley, deberd crearse el Registro de Solares y
Terrenos sin Urbanizar o adaptarse el Registro de Solares existente para
incluir terrenos sin urbanizar, en cl plazo de seis meses desde la entrada
en vigor de la misma.

2. En los restantes municipios, la creacién o adaptacion del
expresado Registro serd potestativa, salva que la legislacién urbanistica
disponga o contrario.

. 3. Lo dispuesto en los nimeros anleriores se enfenderd sin perjui-
cio de que la legislacion urbanistica regule un sistema y procedimiento
especificos para las ventas forzosas de terrenas y solares por incumpli-
miento de deberes urbanisticos. o

Tercera~En la aplicacién de esta Ley a las Entidades Pablicas y
Sociedades con capital piblico mayoritario, cuyo fin primordial sea la
promocién y urbanizacion de suelo o Ia construccion de viviendas, se
tendrd en cuenta lo siguiente: ‘

. Si la actuacion f{uera. urbanizadora, los plazos para edificar
regirdn a partir de Ia transmision de los terrenos urbanizados.

2. Si la actuacion fuera edificatoria, deberdn observarse los plazos
establecidos en los correspondientes planes o programas de viviendas
aprobados por la Administracidn competente, )

3. Cuando los terrenos necesarios para llevar a caho las anteriores
actuaciones se hubiesen obtenido por expropiacién forzosa, los afectados
podrdn ejercitar el derecho de reversion en las condiciones y plazos
esiablecidos en lIa legislacion expropiatoria general.

Cuarta.~-En ningin caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en esta
Ley o en la legistacion o planeamiento urbanistico aplicables.

Quinta.—En la ejecucion de actuaciongs urbanisticas que requieran el
desalojo de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su
residencia habitual, se deberd garantizar el derecho de aquéllos al
realojamiento. con sujecidn a las siguientes replas:

1" Cuando se actie por expropiacién, la Administracion eXprC
piante o, en su caso, ¢l beneficiario de la expropiacion deberdn poner
disposicién de los ocupantes afectados viviendas en las condiciones ¢
venia o alquiler vigentes para las sujetas a régimen de proteccio
publica, v superficie adecuada a sus necesidades, dentro de los limite
establecidos por la legislacidn protectora.

2 Cuandd se actie por otro sistema en unidades de ejecucion, n
tendrin derecho de realojo los ocupantes de viviendas que, en corre
pondencia con su aportacidn de terrenos, havan de resultar adjudicat:
rios de aprovechamientos de cardcler residencial superiores a novent
metros cuadrados. )

En los demas casos, la obligacidn de hacer efectivo el derecho d
realojo corresponderd a la Administracion actuante. en las condicione
senaladas en |a regla 1.°

3" En las actuaciones aisladas no cxpropiatorias, los arrendataric
de las viviendas demolidas tendrin el derecho de retorno regulado en |
legislacion arrendaticia. ejercitable frente al duefio de la nueva edific:
cion, cualquiera que sea éste. En estos casos. ¢l propietario deber
parantizar el alojamiento provisional de los inguilinos hasta que se
posible el retorno.

Sexta.-El articule 105.2, altimo parrafo., de la Lev sobre Régimen de
Suclo y Ordenacion, seglin Texio Refundido aprobadao por Real Decret
1346/1976, de 9 de abril, queda redactado del siguiente modo:

«En 2l urbano, el permitido por ¢f Plan o, cn su caso, el aprovecha
miento medio resultante en la unidad de cjecucion respectiva. B
defecto de Plan o cuando éste no atribuva aprovechamiento hucrative

_alguno al terreno no incluido en unidad de ejecucion, el aprovecha

miento a tener en cuenla serd de un metro cuadrado construible po
cada metro de suelo referido al uso predominante en el poligone fisca
en el que resulte incluido,»

S¢éptima.-8Sc autoriza al Instituto de Crédilo Oficial para que, ;
través del «Banco de Crédito Local de Espafia. Sociedad Andniman,
durante los tres primeros afios de vipencia de esta Ley. concierte con la
Corperaciones Locales operaciones de crédito con la finalidad exclusiv:
de fnanciar las actuaciones previstas en esta Ley.

Octava.~La carga financicra derivada de las operaciones de crédite
que las Corporaciones Locales concierten durante los ejercicios 169§
1992 y 1993 con la finalidad exclusiva de financiar las actuaciones d
adquisicion de terrenos y bienes para constitucion del. Patrimonic
Municipal del Suelo, destinado a viviendas spmetidas a algin régimes
de proteccién piblica y demds actuaciones previsias en esta Ley, no s
computard a efectos del limite del 25 por 100 a que se refiere el articuls
54 de 1a Ley 39/1988, de 28 de diciembre. reguladora de las Hacienda
Locales. No obstante, si la carga financiera global derivada de la sum
de las operaciones vigentes concertadas por la entidad local v de s
proyectada excediese del 30 por 100 de los recursos de la misma, tal -
como éstgs son definidos en el citado articulo. seria necesaria |
correspondiente autorizacion.

Novena,-A partir de la entrada en vigor de esta Ley, Ia clasificacios
de un terreno como urbano en municipios con planeamiento general ne
adaptado a la Ley 19/1975. de 2 de mavo, de reforma de la Ley sobr
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. requerird la aprobacion de
proyecto de delimitacién del suclo urbano. contemplado en el articu
lo 2, nimeros 2 y 3 del Real Decreto-ley 16/1981, de 16 de octubre, Est:
aprobacién corresponderd, en toda caso. a los drganos urbanisticos d
las Comunidades Autonomas.

Décima.—~Primero: Serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad

1. Los actes firmes de aprobacidn de los expedientes de ejecucion
del planeamiento en cuanto supongan la modificacidon de las finca
registrales afectadas por el Plan, fa atribucion del dominio o de otro
derechos reales sobre las mismas o el establecimiento de garantias reale

_de la obligacion de ejecucidn o de conservacion de la urbanizacidn.

2. Las cesiones de terrenos con cardcter obligatorio en los caso
previsios por las leyes o como consecuencia de transferencias d
aprovechamiento urbanistico.

3. Lla incoacidn de expediente sobre disciptina urbanistica o di
aquellos que tengan por objeto el apremio administrativo para garanii
zar el cumplimiento de las sancioncs impuestas,

4, las condiciones especiales de concesign de licencias. en lo:
términos previstos por las leyes.

5. Los actos de transferencia
urbanistico.

6. Lla interposicion de recurso contencioso-administralive que
pretenda [a anulacién de instrumentos de planeamienio, de instrumen
tos de ejecucion del mismo o de licencias.

7. Las sentencias firmes en que sc declare la anulacion a que s
refiere el ndmero anterior, cuando se concreten a fincas determinadas
haya participado su titular en el procedimiento.

8. Cualquier otro acto adminisirative que, en desarrolio del planea
miento o de sus instrumentos de ejecucion modifique. desde luego v er
el futuro, el dominioc o cualquier otro derecho real sobre [linca
determinadas o la descripcidn de éstas.

y gravamen del aprovechamient
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Segundo: Salve los casos en los que la legislacion establezea otra
cosa. los acios a que se refiere el apartado antenor podrdn inscribirse en’
el Repistro e la Propiedad mediante cerlificacién administrativa
expedida por ¢l Secretano del drgano wrbanistico acluante, en la que se
hardin consiar en la forma exigida por la legislacidn hipotecaria las
vircunstancias relativas a las personas, los derechos v las fincas a que
afecte el acuerdo.

Tervero: 1. Se harin constar mediante inscripcion los aclos y
acuerdos a que se refieren los nimeros 1. 2, 7 v 8 del apartado primero.

2 S{' hardn constar mediante anotacion preventiva los actos de los
numeros 3 v 6 del apartado primero. Tales anotaciones caducardn a los
cuilro anos v podran ser prorrogadas a instancia del 6rgano urbanistico
actuanie,

3. Se hardan constar mediante nota marginal los demds actos y
acuerdos a gue se refiere ¢l apartade primero. Salvo que otra cosa se
establezea expresamente, las notas marginales tendrin vigencia indefi-
nida. pere no producirin otro efecto que dar @ conocer la siluacién
urhanistica en ¢l momento a que sc refiera el titulo que las originaron.

Cuarin: 1. La iniciacion del cxpediente de reparcelacion o la
afeccion de los terrenos- comprendidos en un poligono o unidad de
actuacion al cumplimiento de las obligaciones inherense al sistema de
compensacion. se hardn constar en ¢l Regisiro por nota al margen e ta
ultima inscripcion de dominio de las fincas correspondientes.

I, La nowy marginal tendrd una duracion de tres afios y podri ser
prorrogada por otros tres afios a instancia del drgano o junta que hubiera
solicitado su prictica.

3. La inscripeion de los titulos de reparcelacion o compensacion
podra Hevarse a cabo. bien mediante la cancelacidn directa de las
inscripciones y demads asientos vigentes de las fincas originarias, con
referencia al folio vegistral de las fincas resultantes del proyecto, bien
medianie agrupacion previa de la 1otalidad de la superficie comprendida
en ¢l polipono o unidad de actuacidn v su division en jodas y cada una
de Jas fincas resultantes de las operaciones de reparcelacidn o compensa-
cion.

4. Tomada la nuts a la que se refiere ¢l nimero [, se producirdn los
sipuicntcs clecios;

a)  Si el titulo adjudicare la finca resultante al tisular registral de la
finca originaria. la inscripeion se praclicard a favor de éste.

by Si el titulo atribuyere 1a finca resultante al titular registral de la
finca originaria segan ¢l contenido de la certificacion que motivo la
prictica de f nota, Ja inscripeion se practicard a favor de dicho titular
y st cancelardn simultdneamente las inscripciones de dominio o de
derechos reales sobre [a finca originaria que se hubieren practicado con
posterioridad a la fecha de la nota.

¢} En el caso a que se refiere 1a letra anterior, se hard constar al
murger. de 1 inscripeion o inscripreiones de las fincas de resultado, Ja
existencin de tos asienlos posieriores que han sido objeto de cancelacion,
¢l titulo gque los motivo v su respectiva fecha.

d)  Para la prictica de a inscripeidn de la finca o fincas de resultado
a fuvor de los adguirientes de la finca originaria bastard la presentacion
del titelo que molivé la practica de asientos cancelados posteriores a la
notia. con la rectificacién que correspeonda y en la que se hagan constar
las circunstancias vy descripeion de la finca o fincas resultanties del
proveclo. asi como el consentimiento para t1al reclificacion del titular
registral v de los tiwolares de los derechos cancelados conforme al
apartado b). Mientras no se lleve a cabo la expresada rectificacion, no
podri practicarse ningéin asiento sobre las fincas objeto de la nota
marginal a que sc refiere la nota o).

3. El titulo en cuya virtud se inscribe el provecto de reparcelacion
o compensacion sera suficiente para 1a modificacion de entidades
hipotegarias, rectificacion de descripciones registrables, inmatriculacion
de fincas o de excesos de cabida, reanudacidn del tracto sucesivo, y para
Ja cancelacidn de derechos reales incompatibles, en la forma que
reglamentariamente se determine.

6. En el plazo de scis meses. el Gobierno aprobara las modificacio-
nes del Rlcglumu:nlu Hipotecario para cl desarrollo de esta Disposicién
Adicional.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—1. A partir de la entrada en vigor de esta Ley, el valor
urbanistico de todo terreno seréd el correspondiente al grado de adquisi-
rion Je las trcultades urbanisticas que en la misma sc definen y regulan.

2. Cuando, de conformidad con lo establecido en la Disposicidn
Transitorin Cuarta, aun no se hubieran fijado los aprovechamlemos
tipo, los aprovechamientos urbanisticos susceptibies de adquisicidn,
mediante el cumplimiento de los deberes establecidos en csta Ley, serdn
los resuttantes del régimen vigente con anterioridad a ‘la misma.

3. Seran de aplicacién en 1odo caso los aprovechamientos resultan-
ten det régimen vigente cuando, en el momento de la fijacion de los
agron e hamicntos tipo, la ejecucidn del planeamiento en el poligpono o
unidad de actuacion correspondiente hubiese alcanzado, segiin los casos,
la sizviente fase procedimental: -

a} En el sistema de compensacian, la aprobacién de la constitucion
de I3 Junma de Compensacian.

b) En el sistema de cooperacion, la aprobacidn definitiva dg

. proyecto de reparcelacion o la declaracion de su innecesariedad.

¢) En el sisterna de expropiacidn, la aprobacidn de la relacién de
propietarios y descripcidn de los bienes y derechos afectpdos.

Segunda.-Los plazos que deberdn tenerse en cuenta para verificar e
cumplimicnto de los deberes urbanisticos y, consiguientemente, I;
adquisicién de las diferentes facultades de este cardcter, serin los
resultantes de la aplicacion de las siguientes reglas;

I."  Los plazos establecidos en los planes de etapas de los Programas
de Actoacién Urbanistica y Planzs Parciales, se entenderdn como plazo:
para el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién i
urbanizacién, condicionantés de la adquisicion del derecho al aprove.
chamiento urbanistico definido en el articulo 11,

2% Los plazes para completar la urbanizacidn en suelo urbang
establecidos en el planeamienio vigente se entenderdn como plazos de
cumplimiento de los deberes expresados en la regla anterior, si estuviers
delimitada una unidad de ejecucion, o del deber de convertir las parcela:
cn solares y solicitar la correspondiente licencia de edificacién, en otr
caso. Cuando se traté de unidades pendientes de dehmnamon dicho:
plazos se contaran desde Ia aprobacién de la misma.

3" Los plazos para emprender la edificacién fijados en el planes
miento wgemc se entenderin como plazos para solicitar licencia de
edificacion.

Tercera.-1. Cuando el plancamiento vigente no fje plazos qu
permitan la aplicacion de las reglas anteriores o cuando aquélio
hubieran ya concluido a la entrada en vigor de la presenie Ley, regiras
las siguientes reglas:

12 El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesidn
equidistribucidn y urbanizacién en suelos urbanizables o aptos parn
urbanizar, que a la entrada en vigor de la presente Ley cuenten con Plar
Parcial aprobado, serd de tres anos a contar desde dicha fecha.

2" El plazo para el cumplimiento de los expresados deberes e
poligonos o unidades de actuacion delimitados en suelo urbano sera d
dos afios desde la vigencia de esta Ley. -

3" El plazo para ia conversion de las parcelas en solares y solicitug
de la correspondicnte licencia de edificacion en suelo urbano sera de do
aios a partir de la vigencia de esta Ley, salvo que en los primeros sei
meses se hubiera solicitado la delimitactén de una unidad de gjecucion
en CUyo caso ¢l plazo se computara desde su- aprobac:on

El plazo para solicitar 1a licencia de edificacién en- aquello
terrencs que a la entrada en vigor de la presente Ley merezcan |
condicién de solar sera de un afio a contar desde ese momento.

2. En los supuestos de la Disposicion Transitoria Segunda, si alo
plazos resultantes de la'misma reslara, a partir de 13 entrada en vigor d
esta Ley, una duracion inferior a la establemda en el niimero prccedente

-se aplicardn los plazos senalados en ésle.

Cuarta.—~1. En la primera revision del programa de actuacién d
Planes Generales de Municipios a los que se aplique integramente 1
presente Ley, se fijardn los aprovechamientos tipo de las diferentes drea
de reparto en suelo urbano y urbanizable pmgramado ¥y se incorporard
las determinaciones sobre programacion contenidas en la misma. A tz
efecto, ¢l programa de actuacion podrd revisarse anumpadamente.

2. Si la fijacion de los aprovechamientos tipo se realiza si
alteracién de los usos e intensidades resultantes del planeamient
general vigente, no serd necesaria la observancia del procedimient
modificativo del mismo, bastando el procedimiento de revisidn di
programa.

3. En la superficie a computar para el cilculo del aprovechamlem
tipo a que se refiere el articulo 33.1, podrin incluirse también lc
terrenos afeclos a dolaciones y equipamientos que, en ejecucion d
instrumentos de planeamiento general adaptados a fa Ley sobre Rég
men del Suelo y Ordenacion Urbana, se hubieran obtenido mediant
expropiacién forzosa.

Quinta.-La fijacidn de los aprovechamientos tipo no afeclard z l
plena efectividad de las licencias ya concedidas en dicho momento.

Sexta.-1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de est
Ley, sitnadas en suelos urbanos o urbanizables, realizadas de conform
dad con la ordenacién urbanistica aplicable o respecto de las.que ya n
proceda actuar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistic
que impliquen su dcmollcmn se entenderdn incorperadas al patrimoni
de su titular.

2. En los supuestos contemplados en el namero anterior, el vale
del suelo se determinard en funcign del aprovechamiento efectivamen!
materializado, siempre que lo hubiera sido de conformidad con |
ordenacién urbanislica vigente al tiempo de la construccion, reducido e
la proporcion que resulte del tiempo de vida titil de la edificacion 3
transcurrida. En todo caso, como valor minimo del suelo se entende:
el resultante de la aplicacion del B5 por 100 del aprovechamiento tif
correspondiente.

Séptima.~L.os municipios a los gue sea aplicable integramente I
presente Ley deberdn disponer de Plan General adaptado a la misma ¢
el plazo maximo de tres afos a contar desde su entrada en vigor. Has
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que dicha adaptacién esté aprobada, se estard a lo establecido en el
nimero 3 de la Disposicion Adicional Primera.

Octava.~Lo dispuesto en el articulo 25.2 no serd aplicable a las
declaraciones de obra nueva finalizada, al menos cuatro afos antes de
la entrada en vigor de la presente Ley,

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados los preceptos de la vigente Ley del Suelo y
Reglamento de su desarrollo y demids disposiciones de caricter general
que se opongan a lo establecido en esta Ley. En especial guedan
derogados los preceptos sobre valoracidn de suelo contenidos en la
legislacion expropiatoria.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.~1. Tienen el caricter de legislacién bisica en virtud de lo
previsto en el articulo 149.1.1.% 8% 13.718.% y 23.% de la Constitucién,
los siguientes articulos: 1a 11; 12,1, 3y 4: [31; 14: 15.1; 16; 17.1; 18.1
y 3191y 2,20, 22 a 26, 27,1, 2 v 3; 28; 30.1 y 2;31.1; 32; 33.1, 3,
4y 5:34;351. 2y 3;36.1: 37.1 v 2:-38; 39: 40.2 y 4:41;42.1y 3; 59,
61; 63.1: 76, 77. B6 a B9; 98; 99.1: las "Disposiciones Adicionales
Primera, Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta y Novena; y las Disposiciones
Transitorias Primera: Cuarta, apartado 1; Quinta; Sexta, v QOctava.

2. Sondeaplicacién plena en virtud del articulo 149.1.8%y 18.2de
la Constitucidn los articulos: 2t: 29.2; S7.1, b), y 2, b); 58; 60; 62.2; 66
a 75:78: 81 a 85 100. v las Disposiciones Adicionales Séptima, Octava
y Pécima.

3. Los restantes preceptos serdn de aplicacién supletorid en defecto
de regulacion especifica por las Comunidades Autéroma en ejercicio de
sus competencias. . :

Segunda.~El Gobierno, en el plazo de un afo desde Ia publicacién de
esta Ley, aprobard un texto refundido de las disposiciones estatales
vigentes sobre suelo y ordenacion vurbana, La refundicion comprenderd
también la regularizacién, aclaracidn y armonizacion de dichas dispaosi-
ciones.

Por tanto,
Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades, que guarden
y hagan pguardar esta Ley.

Madrid, 25 de julio de 1990. . . ‘
' JUAN CARLOS R.

E! Presidenie del Gobierno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA .

17939 RESOLUCION de 25 de julio de 1990, del Or anismo
Nacional de Lotertas y Apuesias def Estedo, por la que se
dictan normas sobre validacion informdtica de apuiestas de
Loteria Primitiva y Apuesta Deportiva. .

El Organismo Nacional de Loterias y Apuestas del Estado gestiona
en la actualidad la Apuesta Deportiva, la Loteria Primitiva v la
modalidad de ésta iltima denominada comercialmente Bono-Loto,
mediante un conjunto de normas aprobadas por Resolucion de esta
Direccién General y publicadas en el «Boletin Oficial del Estadon.

La adopcion de procesos informiticos para gestionar estos juegos,
basados en terminales conectados a unos sistemas de ordepadores
centrales, que registrardn de mancra inviolable los prondsticos efectua-
dos, hace necesano dictar la normativa especifica que regule el modo de
validacion informitica de apuestas, sin perjuicio de que continie en
vigor la actual referente a los otros modos de validacién. En consecuen-
“ia. y en virtud de las competencias atribuidas por el Real Decretc
90471985, de 11 de junio,

Esta Direccion General ha resuelto:

L. ddmisidn de apuestas

__Primera.~La participacién en los concursos mediante validacion
informatica de apuestas se regula por las normas establecidas a continua-
tion, gue serdn complementadas, en lo que no se oponga a ellas, por Ias
;c&ualmenlc vigentes para la validacidn mecdnica ¥ por selios homolo-
ados,

Segunda:—[,a validacién informitica de apuestas podrd realizarse en
05 estabiccimientos autorizados por este Organismo que disponga de
terminal al efecto.

II. Forma de pronosticar

Tercera.—1.
neras:;

Las apuestas podrin formularse de las siguientes m:

a) Medianie la presentacién en un establecimiento autorizado par
s5u recepeion de un boleto editado al efecto por el Organismo Nacion:
de Loterias-y Apuestas del Estado, en el que se hayan consignado lc
prondsticos. .

En este caso, el boleto se utiliza dnicamente como soporie de |
lectura, por lo que carece de otro valor.

b) Tecleando los prondsticos directamente sobre el terminal por «
receptor de apuestas, -

¢) Mediante la solicitud al receptor de una o varias apuest:
formuladas al azar por el terminal, modalidad denominada «autom:
tican,

d) " En atencion a los concursantes que participen con un elevad
nimero de apuestas, el Organismo Nacional de Loterias y Apuestas de
Estado, podra autorizar la utilizacion de otros métodos para la formul:
cién de aquéllas. )

2, Elconcursante debera abonar el importe de las apuestas efectus
das antes de la.entrega del resguardo o, en su caso, resguardos, emitide
por el terminal. )

3. Insertadas las apuestas en el terminal, serin transmitidas :
Sistema Central para su registro en un soporte informatico.

A continuacion, el terminal expedird uno o varios resguardos. E
todos ellos constaran los siguientes datos: '

Tipo de juego.

Prondsticos efectuados. )
Fecha del sorteo o jornada en que participa.
Nimero de apuestas.

Itnporte de las apuestas jugadas.

Niimero de control.

El resguardo es cl tnico instrumento vilido para solicitar el pago d
premios, y constituye la dnica prueba de participacion en los concursos
A tados los efectos quedard identificadeo por los niimeros de control qu
figuran en él.

HL

Cuarta.—|. En 1ode caso, son condiciones fundamentales par:
participar en los concursos, a las que presta su conformidad tod
concursante que realice apuestas mediante validacion informatica, la
siguicntes:

FParticipaciin en los concursos

a) Que los prondsticos hayan sido repistrados vdlidamente ¥ 1
anulados en un soporte de los sistemas informidticos centrales, de
acuerdo con los requisitos y formalidades establecidos en estas normas

b) Que dicho soporte se encuentre en poder de la Junta Superior di
Control, para su custodia v archivo, antes de la hora de comienzo de
sortec o de los partidos.

2. A los efectos antes sefialados se entenderd como soporte infor
mitico del Sistema Central las copias de disco optico, cinta, cartucho ¢
disco magnético en las que grabarin las apuestas correspondientes z
cada sorteo o jornada.

IV. Sistemas de apuestas

Quinta.-Mediante la validacién informdtica se podra participar er
los concursos por los mismos sistemas de apuestas sencillas y miultiples
establecidos, incluidos los referidos en la norma adicional prirnera de |z
Re]"sq)lgcién de 20 de agosto de 1988 («Roletin Oficial del Estadon

ol 20), .

Y. Reparto provisional de premios

Sexta.—Concluido el sortes o jornada, los sistemas informaiticos
centrales procederdn a obtener el fichero de apuestas premiadas y la
categoria de los premios de entre las validadas informaticamente.

Séptima.—La Junta Superior de Control recibird informe en el que
conste el nimero de premios por categoriz. Una copia del mismo sera
remitida a los servicios de escrutinio, a fin de que éstos. mediante
integracién con los resultados obtenidos de las otras modalidades de
validacion, puedan realizar las operaciones necesarias para la obtencidn
de las apuestas incluidas en tada una de las categorias de premios, la
recaudacion del sorteo o jornada, la cantidad destinada a fondos de
premios y la que provisionalmente corresponde a cada apuesta pre-
miada. .

V1. Reclawaciones

Octava.~Todo poscedor de un respuardo expedido por terminal
inforvdtico que considere contiene apuestas con derecho a premio y
preszntado en un establecimicento dotado, con terminal, fuera informado
que no tiene premio, gue estd ya cobrado o que existe alguna otra causa
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—— NUEVA COMPILACION DEL DERECHO CIVIL, DE BALFARES —

Seceién 1.- COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS BALEARES

1.- Disposiciones generales

Presidencia del Gobierno

Ley 811990, de dia 28 de junio, sobre la Compilacidn def derecho civil
de Baleares.

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE LAS ISLAS BALEARES

Sea notorio a todos los ciudadanos que ¢l Pardamento de las [slas Balea-
res, ha aprobado y yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece
cn ¢l articula 27.2 del Estatuto de Autonomia tengo a bien promulgar la siguicn-
ic .

LEY

LEY SOBRE LA COMPILACION DEL DERECHO CIVIL DE BALEARES
EXPOSICION DE MOTIVOS

Los principios en que se ha inspirado ta Constitucién espaiola de finales de 1878 provocaran la
inadaplacion a ella de cierlas instituciones proplas de nuestro Derecho civil. Pare ia actualizaclén
del mismo, por R.D. 1007/81, de 22 de mayo, se encomendd, en plena etapa preautondmica, al
Consejo General Interinsular la puesta al dla de la Comisién de Jurlstas de Baieares a que hacia
refarencia ef A.D. 1196/77, de 23 de abril, en orden a la conservacién, modificacion y desarrolio del
Derecho civil de las isias, de conformidad con lo prevenido en el articulo 149.1.8° del texto consti-
lucional, siendo su competencia, mientras no se aprobesae el Estatulo de Aulonomia, la elabara-
cion de los anteproyectos de Interés sobre su Derecho civil foral o especial, para su elavacién al
Ministerio de Justicia, previa entrega formal al Consejo General Interinsular. En su Gnica Dispasi-
cion Transitoria el propio A.D. establecia que dicha Comisidn de Juristas acomadaria su funciona-
miento & las previsiones del Estatulo de Autonomia de Baleares, en el momento en que éste luera
aprobado.

Aprobado que fue esle Estatuto, por la Ley Orgénica 2/1983, de 25 de febraro, y sin habar termina-
do 1a Comisién de Juristas su labor, el Consejo de Goblerno de la Comunidad Auténoma de las Is-
las Baleares, en sesidn celebrada el dis 24 de noviembre de 1983, adoptd el acuerdo de ratificar el
encargo encomendado a la repetida Comisidn por el citado A.D. 1007/81 de elaboraclén da un an-
leproyecto de revisidn de la Compilacién de Derecho Civil Especial de Baleares da 19 de abril de
1961, para atender a la urgente nocesidad de adaptacion a la Constituclén de clertas instituciones
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civiles, sin perjuicio de las modificaciones técnicds que sa consideren de interés, a Ia vista de |a ex-
periancia acumulada en los mas de veinte anos ranscurridos desde su enirada en vigor, para su
ulterior elevacion y entr: ga a la Comunidad Auténoma.

Para cumplimentar su tarea ta Comisién hubo de partir necesariamente de una serie de punlos
previos. Insoslayables, como fueron: el de procurar -en {rase feliz de |a Exposicion de Motivos de la
Ley de 18 de abril de 1961- una adaplacién a “la realidad social secularmente arraigada en la con-
ciencia jurldica del pals®, el de atender a la conveniencla y enrsizamlento de las instituclones, el de
actualizar los preceplos con el consiguienie retoque del articulado, ! de corregir insuficiencias u
omisiones norraativas, el de reducir la regulacion de delerminadas materias a unos principios ge-
nerales de amplio espectro y el de tratar de evilar al maximao los dogmatismos innecesarios,

Finalizada su encomienda, ia Comisién Compiladora de Juristas de Baleares, presentd al Gobierno

de la Comunidad Auténoma una propuesta de revision de ia Compilacién aprobada por la Ley
5/1961, de 19 de abhril.

-Las reformas han comenzado con el titulo o rdbrica de la Compliacién, ya que se ha considerado
aportuno suprimir el calificalivo de “especial* que adjetivaba a nuestro Derecho clvil y hablar, sim-
plemente, de "COMPILACION DEL DERECHO CIVIL DE BALEARES", Hoy dle, tras |a entrada en vi-
gor de la Constitucidn, jos Derechos clviles de las distinlas regiones o nacionalidades no suponen
un Derecho conslituldo por normas de excepcién frente a las de Cédigo Chvil, sino sencillamenta
un Derecho distinto: son el Derecho comin de vigencia prioritaria en sus respectivas circunscrip-
cienes territoriales. Asf se ha puesto de relieve por la doctrina y en las Conclusiones dei Congreso
Nacional de Jurisconsultos espafioles sobre "Los Derechos civiles territoriales en ia. Constitucién®,
celebrado en Zaragoza a finales de octubre de 1981,

Se ha mantenido, empero, la estruciura del texto compilado y, por tanto, su subdivisidn en un Titu-
lo Preliminar y tres Libros, que contienen sucesivamenta las disposiciones aplicables en Mallorca,
Menorca- e |biza y Formertara. Asimismo caba decir que se han encajado las modilicaciones en el
articulado vigente, procurando no afadir nuevos articulos ni dsjar alguno sin contenido.

Bantro dal TITULO PRELIMINAR, en ef primero de los ariculos sé precisa la preferencia de! Dere-
cho civil propio con respecto al Codigo civil y demas leyes estatales, de conformidad con lo esta-
blecido en la Constitucion y el Estatuto ds Autonomla, dejando & salvo, como era de rigor, aquellas

- normas civiles que sean de competencia exclusiva del Estado (articulo 149 de |& Constitucién). Se
amplia el contenido del parrafo 2 del actual arliculo 1, en el sentido de que nuestro Derecho no sé-
lo se interpratard, sino que se integrard lomando en consideracion principlos generales que lo In-
larman. ast como las leyes, costumbres, jurisprudencia y doctrina que encarnan la tradicidn jurldi-
ca de cada una de ias islas. Y, por Ultimo, se perfila que la aplicacidn supletorie del Cédigo civil y
demas leyes civiles estatales, en defeclo de leyes y costumbras proplas, sclamente podré tener lu-
gar cuandu su contenido no choque con los principios del Ordenamiento jurldico balear. Se ha es-
timado innecesario reiterar que o dispuesto en este epartado 3 dal nuaveo articulo 1 no tendra apli-
cacidn en orden a las normas estatales civiles de competencia exclusiva del Estado.

‘Fespecto a este apartado 3 cabe afadir que recoge an su articulado algunas costumbres convir-
tiéndolas, por tanto, en preceplos escritos, pero que indudablemente existen fuera de su normati-
va muchas costumbres en Baleares que por su naturaleza y su constante y no tnterrumpida apfica-
cién subsislen con plena validez y eficacia en la conciencia jurldica del pueblo y en Ia realidad so-
clal colidiana, estando, por consiguiente, plenaments vigentes sin que puadan considerarse dero-
gadas por |a Disposicién Final Primera de esta Ley, en cuanto que forman parts de Ia tradicién Jurl-
dica da les islas e integran su Ordenamiento juridico, slempre que no 3e opongen a los principlos
generales de! mismo, de acuerdo con este artlculo 1 que se est4 justificando. Entre estas costum-
bres deben destacarse |as referantas a servidumbres -sspecialmente la de medianeria- arrenda-

misntos rusticos y eparcerfas; muchas de ellas de continua aplicacién por los Tribunales de las Is-
las.
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Par otra parle, la eficacia,-segun el Estatuto, dentro de los limites de la Comunidad Auténoma de
las normas de su Derecho civil, viene determinada naturalmente por el territorio de cada una de fas
islas del Archiplélago y se refiere, sin duda, a las personas qus en ellas residen habitualments, por
lo que éstas deben quedar liberadas, I4gica y legalments, de probar su vecindad civil balear o sea
ta correspondisnte al territorio dentro del cual la Comunidad Auténoma promulga sus proplas nor-
mas con plena eficacia juridica. Por todo slle, s8 ha dado una nueva redecclén al artfculo 2 de la
Compitacion, el cual, ademds, exceptia de dicha eficacia general territorial, respetando lo estable-
cido en.ef articulo 7° del Estatuto, los casos en que, seguin el Derecho interregional o internacional
privado, deban aplicarse otras normas. En definitiva, y en conlra de lo que hasta ahora venla suce-
diendo, no sera necesario probar la regla general, sino la excepcién,

La aplicacion de nuestro Derecho civil fuera de su teritario viene establecida por las normas gene-
rales y en consecuencia no se ha regulado.

EL LIBRO | contiene LAS DISPOSICIONES AFLICABLES EN LA ISLA DE MALLORCA. Se inlcia con
las normas relativas al régimen econdmico matrimonial, mantcniéndose en el nuevo texto el de se-

paracidn de bienes como régimen legal en defecto de pacto (articulo 3.1). No podria ser dé otro
modo dado su arraigo en las costumbres maliorquinas, su inveterada tradicién y general acepla-

cién popular, como lo prueba el hacho de que sea insdiilo el otorgamiento, por pare de mallorqui-
nes, de capitulaciones matrimonlales para pactar regimenes distintos. No puede lampoco olvidar-
se que el régimen de separacién de bienes ha sido objeto a |o largo de nuestra hisloria de un per-
feccionamienta progresivo que causd la supresién de instituciones que hoy se revelan injustas y
obsoletas como, por ejemplo, la presuncién muclana y la cuarta marital, ambas eliminadas por los

compiladores de 1961. Son hitos dermostraiivos de esta progresividad el Styl 11 de las Ordlnacidns -

‘do Massén Eril! de 1344 (en virtud del cual la mujer casada mallorquing podia, desde aquslle anti-
gua epoca, afianzar a su marido, dejando sin efecto la vetusta prohibicién romana), asf como el he-
cho de que la dote no haya tenido en nuestras costumbres carécter obligatorio. Corno ds olra par-
le es también Innegable que el régimen de separacién de bienes ha prestado grandes servicios a
la socledad mallorquina, permitiendo el plenoseconocimlento da la capacidad de obrar de la mujer
casada, en contraposiclén con lo que ocunfa hasta hace muy pocos afos en la mayoria de reglo-
nes espanolas, era consecuencia inevitable su mantenimiento como rdgimen legal supletorio.

Dando un paso més en la linea de progresividad mostrada por nuestras tradiciones |uridicas en es-
ta materia, se han introducide en la normativa proyectada una serle de modificacionses Inspiradas
en la mayor proieccién de fa familia y que, en definiliva, no son mas que una consecuencia del
principio tundamental de la obligacion de los cényuges de contribuir al sostenimienlo de las car-
gas del matrimonio,

Desarrollando esta.idea se ha juzgado procedente regular el modo de contribuir af levantamiento
de las cargas famifiares, contempléndose la posibiiidad de que la sutoridad [udiclal adopts medi-
das encaminadas a consegulr una mayor rertabllidad o utilidad dgl patrimonio del cényuge que no
genere recursos (artlculo 4.1). K

Ademas, y siguiendo el crilerio sustentado por la doctrina y el ejemplo del Derecho comparado, se
ha recogido el principic general de que el matrimonio no supone impedimento alguno para que los
cényuges puedan celebrar entre s/ toda clasa de contralos y transmitirse bienes y derachos por
cualqufer titufo. Las acclones rescisorias y de nulidad por simulaclén suponen armas suficientes
para que los acreedores perjudicados por negocios jurldicos fraudulentos entre cdnyuges puedan
oblener la plena salisfaccidén de sus pretensiones. No obstants, an contemplacién de estas posl-
bles defraudaciones, se ariicula una prasuncién “juris tantum®: la de considerar gratuita toda tigg
mision entre cényuges en caso de impugnacian judlctal
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Por Ultimo, cabe deslacar 1a modificacion sustancial de que ha sido objeto la conlrovertida prasun-
cién de copropiedad del actual artfculo 3.3. Aceplando el criterio de la doctrina méas autorizada se
ha limitado el juego de la misma a los bienes integrantes de! ajuar doméstico, estableciéndose,
ademas, la consacuenclia de que al fallacimiento de uno de los conyuges dichos blenes corres-
ponderén en propiedad al sobreviviente sin inciuirselos en su haber hereditario (artfculo 3.3).

Los principios sucesorios romanos, tradiclonales en ef Derecho civil balear, fusron plenamente
aceptados, como se sabe, por la Compilactén de 1961 y han sido, en parte, complementados en

el nuevo texto que se propons y en cuyos articulos 6y 7 sdlo se han introducido leves retoques de
maliz.

" El sistema sucesorlo romano derivado de tales principios, no sélo resulta un sislema indudable-
menle l6gico para ordenar la sucesién por causa de muerte, sino que, a pesar de ios profundos
cambios sociales, sconémicos y familiares experimentados a través de los tiempos, contintia sien-
do hoy un sistema que responde debidamente a las necesidades y exigencias précticas actuales y
an consecuencia, y esto as lo decisivo, funciona bien y con normalidad en Maliorca y Menorca y
no genera, en su realizacién diarla, problemas que pudieran aconsejar su modificacion.

Aceplada por la préctica constante y por ia ley la esencialidad y universalidad de fa instilucion de
heredero testamentario y estando, Incluso socialmente, plenamente asumida la preponderar.cia de
1a voluntad manifestada por el testador scbre Ias normas generales y abstracias reguladores de la
sucesién abintestato {articu'o 7), fos principlos sucesorios romanos siguen resultando adecuados

a la manera de contemplar y practicar la sucesién "mortls causa® por las personas de vecindad civil
balear mallorquina y mgnorquina.,

En materia de donaciones universales (articulos 8 a 13) se ha tratado de coimar las numercsas la-
gunas que preseniaba el texto de 1951 y que la doctrina, raiteradamqnté, habla puesto de relleva.
Ef tratamienio de 1a institucion se estructura en los cinco Indicados articulos, en los cuales se van
tratando, sucesivamente, los efectos de la disposicidn derivados de su aspecto contraclual -preci-
sandose ios supuastos excepclonales en que queda sin efecto la irrevocabliidad esenclal de esta
figura jurldica-, los derivados de su carécter sucesorio, su relacién con los testamentos y codicilos
que haya podido otorgar el donante, et destino de los bienes y derechas excluldos de la donacion
y su régimen, los requisitos personales y formales v, finalmente, la regulacion de los elsmentos ac-
cidentales, con especial consideracifn de los supuestos de aplazamiento de la eficacia de estas
donacionss. Se ha tenido especial cuidado de evitar que la instiuclén de que se trata pueda pro-
vocar una especie de muerte civil articipada del donante, por cuya razdn, ademés de autorizarse

ampliamente lodo tipc de reservas, se confiere al donante la tacultad de disponer por actos inter
vivos de los bienes fuluros,

Con esta nueva regulacién que se ofrece, existen fundadas esperanzas de que las donaciones
universales recobren el auge que tuvieron en épocas pasacias,

Sobre 1a base de los principios suresorlos antes aludidos, la Seccién 18 del Capltulo Il y que lleve
por rabrica "De fa institucidn de harecero”, comprensiva de los articulos 14 a 24, ha sido objeto de
un detenido y profundo reloque técnico.

El cardcter universal y, en consecuencia, expansivo y excluyente del titulo de heredero o herede-
ros testamentarios -que se puede atribuir, como esteblece ahora expresamente el pérrato 2° del
art{culo 14, aunque el testador no emplee materialmente ia palabra heredero, slempre que resulte
clara su volurntad de conferlr al llamado |a cualidad de sucesor universal- axigen y explican las nor-
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conlluencia del llamamiento univeraal, inherente al 1lluio de heredero, y el lamamiento singular re-
ferido sdlo a una cosa clerta, concrata,

Por olra parle, el reiterado caracter universal y expansivo del titulo heredero, junto al criterio "favor
iestamenti, exigido por el respelo a la libertad civil y a la autonomia de la voluntad del lestador,
lundamenta el principio de que no se puede abrir la sucesion intestada habiendo heredero o here-
deros instituidos por e causante que acepiten la hererncia, los cualas, en su caeso, incremeriaran
su cupta con tas porciones vacantes causadas por los herederos que ne puedan o quieran acep-
larla y también con las partes de que el testador no haya dispueasto, gensralmente por error o
inadvertencia. Asl lo establecen tos nuevos articulos 7 y' 24. El incremento; que regula esle ullimo
precepto, fuera del campo del derecho de acrecer normal u ordinario, parece mas idgico qua sa
produzca a favor de las personas Instituidas heredercs por el testador y que han aceptudo la he-
rencia, que a favor de olras personas llamadas por la ley, por la via indirecta de |a sucesién intesta-
da, a las gue sl tastador nt siquiara quiso nombrar en su acto de Ultima voluntad.

La repelida expansi6n de la titularidad universal de! heredero no s6lo se produco en el espécio, si-
no tamblén en ol llempo, ya que el que es heredero fo es siempre (artlculo 16), por io que se consi-
deran contradictorios y no puestos los términos suspensivos y resclutorios, asi como también la
condicidn y el modo resolutorios, sin perjuicio, por otra parte, de aceptarse plenamente el juego de
la herencia sucesiva mediante la sustitucién fideicomisaria, si se establace expresamente, la cual
resulta suficlente para atender adecuadamente a los llamamientos sucesivos, limitados y alternati-
vos que quiera ardenar el testador (articulos 25 a 37).

Ademds de lo que se acaba de exponer, cabe destacar dentro de esta Seccién las siguientes rno-
dilicaciones:

- La regulacién, por primera vez, e;w el articulo 14 de las sustituciones pupilar y sfemplar de acuer-
do con los precedentes romanos. Segln estos precedentss ambas sustituciones implican |a facul-
tad de testar 8l ascendiente por y en nombre del menar o incapacitado. D ahf que los ascengien-
les puedan, en su propio testamento, nombrar los herederos de sus descendlsntes, con o que es
posible evi'tar. ademdés, que ios menores o mayores Incapacitados sustituidos hayan de lallece: ne-
cesariamente Intestados. El caso de concurrencia de varias sustiluciones respecto a un mismao
descendiente, también se regula expresamente.

- La automatica conversidn en codicilo def testamento ineficaz (arliculo 17), frente al criterio hasta
ahora vigente en que esta conversién solo se obtenia a través de una cliusula expresa, transfor-
mada en !a practica en cléusula de estilo que no faltaba casi nunca en los testamentos nolariales.
Con esta reforma se realza el respeto a la voluntad manifestada del causante, la que deba prevale-
cer en todo lo posible. También per respeto a la voluntad del causante, en este caso presunta, se

excepitra de conversidn formal el testamento declarado nulo por pretericién no Intencional de legi-
timarios.

- En cuanto a la institucién del haredero distribuidior, tan peculiar del Deracho balear, se han sequi-
do la ineas generaies marcadas por ia Compilacién de 1961, aunque se ha considerado conve-

niente lormular de nuavo todos los preceptos que Ia regulaban, en un intento de lograr una mayar
eficacia.

Se eslablece ahora expresamente en el articulo 18, que el encargo encomendado por el testador
comprende, de acuerdo con abundanle jurisprudencie, tanto las facultades de distribucién como
las de eleccion. Se acepla que las leglimas puedan ser pagadas en dinero, siempre que el testa-
dor no lo hubiese prohibido y asf lo dispusiese el distribuidor; lo cual dar4, probablemente, méas ac-
lualidad, fiaxibilidad y eficacia préctica a esta inleresante institucién.
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Se dispone, en el articulo 19, que el distribuidor al hacer la distribucién o eleccidn ha de manilestar
expresamente que usa de dicha facuitad,

Y se dictan, para no descender ya a mayores detalles, en el articuio 20 normas mas ‘adscuvadas
que en el texto anterior para precisar los deslinatarios del caudal relicto en el caso de que el distri-
ouidor dejase de efecluar, por cualquier causa, la distribucidn o eleccién.

~ Las novedades que ofrece esta Ley en punto a ias sustituciones fidefcomisarias {articulos 25 a 37)
son escasas. Su motivacion radica en el afan de perfeccionamiento en la expresion més que en el
.deseo de llevar a cabo alteraciones sustanlivas o de fondo, excepclon hecha, sin embargo, de la
necesidad de adaptar 1a Compilacion al principio constitucional de no discriminacion en materia de
fitiacion.

Precisamente por esta razdn, se ha introducido un segundo parrafo en el arliculo 28 a fin de equi-
parar, por via de regla general, los hijos matrimoniales con los na matrimoniales y con los adopti-
vOS.

- Por lo que atane a los perfeccionamisntos tdcnicos, merecen deslacarse las siguientas variantes:

- La supresidn en el articulo 27 del calificalivo "condicional®, o que se ha hecho con el propdsite de
desvanecer equivocos, al lener presente que en Derecho sucesorio el *tertus an incerlus quando”,
elemenio basico de la sustitucion fideicomisaria, tiene tradicionalmente en tratamiento de condi-
cién -lal y como se recoge en el parrafo 2° del nuevo articulo 16-, por lo que ha parecido aconseja-
ble la supresion aludida, que no ignoraban, por clerlo, los antiguos proyectos de Apéndice.

- La eliminacion de las palabras "la llamada® que, referidas a la cuarta rebelidnica, figuran an &l arli-
culo 29 actual, dando idea de una inadmisible inseguridad en el apelative de la instilucion.

- Y ta Inclusién en el nuevo articulo 30 de tres parrafos encaminados & ponei de reliove que, saivo
la manifestacion de voluniad en contrario del fideicomitenta o de sustitucionas reclprocss entre hi-
jos y descendiantes del mismo, el fiduclario tendra que formalizar inventario vy prastar ¢arantia de
restitucion de los blenes fideicomitidos. De esta manera se llena un vaciu r~nenca A sicertidum
bres y susceplibles de provocar graves perjuicios.

Se mantiene, cual era de rigor, la institucién de ia cuarta falcidia {articuios 38 a 40), por conslituir
una consecuencia necesaria del principio de esencialidad de la institucién de heredern, inlorma
dor, como ya se ha dicho, del Dereche sucesorio mallorquin y menorquin. En este senticda sa han
respetado las lineas generales de la institucidn, introduciéndose, amés de reloques lécnicos, ciet-
tas normas procedentes del Derecho romano, vigentes sin duda como integrantes de la tradicién
juridica en la materia, pero que, dada su importancia, se ha considerado conveniente pasen al arti-
culado de la Compllacién para una mayor claridad y mas facil conocimiento. Tales son 1as que ha-
cen referencia a los prelegados, a los legados qua no deben ser ohjelo de reduccidn v al calculo
de ia cuarta falcidia en caso da existir varios herederos.
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Especialmente importantes son las modificaciones que se intraducen en el sistema legitimario {ar-
ticulos 41 al 51). Reforma, absclulaments imprescindible, no séio para acomodar |a regulacion de
esta materia a la normativa constitucional, sino también por |s necesidad de subsanar dsficlencias,
contradicclones g, incluso, errores en los articulos que se modifican. A lo dicho caba anadir, ade-
més, la convenlancia de colmar Jagunas legales -espacialfmente en una institucidn tan caeractarlsti-
ca de nuestro Derecho como es la definicidn- vy de recoger, en la medida de lo posibie las orienta-
clones y tendancias, legsales y doctrinales, actuales, dando asl cauce y sclucion a las demandas y
problemas de una sociedad con organizacién socio-economica diferente a la que contemplaba |e
Compilacién de 1961. Realidad que impulsé a algun miembro de la Comisidon a propon i la supre-
sién de tadas las legitimas o el mantener, a io sumo, ia del canyuge viudo

Aspectos destacables de la modiflcacion y, por tanto, de la nuava regulacién, son los que sa con-
tienen en las paginas siguientes,

En orden a las personas que acraeditan legftima, ostentan este derecho los dnscendientas, padres
y cényuge viudo, se ha reducido, pues, & los padres en la linea recla ascendents, §:: ha hecho
desaparecer la distincién entre parentesco matrimonial y extramatrimonial; sa regula ie ¢ tuacion de
hijos adoptivos. '

Tranténdose de adopcién, se conserva en el artlculo 44 ia misma solucidn dada por lo= lagislado-
res de 1961 al problema de las relaciones entre los adoptados y sus padres por naturaisza, en al
sentido de exclulrles reciprocamente como legitimartos, salvo el supuesio -seguido por las mas
modearnas legislaciones- de que un consorte adopte al hijo por naturaleza del otro.

En materia de cuotas fegitimarias, en sl arlculo 42 no se modifica la de los descendisntos {una ter-
cera parte o la mitad del haber hereditario, segiin su nimero). Se reduce fa lagitima ds los padres
8 una cuaria parte de dicho haber (artfculo 43), facilitando asi la libertad dispositiva del tastador y
posibllitando el aumento de los derachos dsl conyuge viudo, Tamblén, y con respaclo a los dere-
chos del cényuge viudo, se ha suprimide la limitacion derivada de la Lex Hac Edictali (anterior arti-
culo 53}; supresion recomendada por razonaes de estricta justicla, discordancia con Ja actlusl con-
ciencia social y posible inconstitucionalidad.

La pretericidn y la desheredacion no estaban contempladas en la regulacion que se relorma. Ello
era particularmente grave en nuestro Derecho sucesorio que gira en torno a los dos principios ba-
sicos ya enumerados gue no existen en el Derecho supletorio: la necesidad de la institucidon de ha-
redero para |a validez del testamento y la Incompatibllidad de la suceslén teslada y la intestada. La
aplicacldn ds ambos producia graves problemas que obligaban, en el mayor de os casos, a una
complicada interpretacién, sin raxonable seguridad an las soluciones, para tratar de respetar en lo
posible je voiuntad del testador. Para superar esta problemaética se regulan log efectos y las conse-
cuencias de la desheredacién Injusta y de !a pretericién, disilngutendo segun ésta ses errénea o
intencional (artfculo 46). Se da solucién, asimismo, en dicho precepto al problema que plantea la
premoriencia de un legitimario descandiente ai testador sin tensr designado sustituto,

En el nuavo articulo 47 se mantienen las acciones que corresponden a los legitimarios, sliminando
la pracision de qua “las mismas les son atrlbuidas por su cuslidad de heredero”, como establece |a
actual reguiacion, lo que supone un error evidente ya que los legitimarios san titulares de determl-
nadas acclones por 8l mero hecho de serio, sean o no herederos. Se dstarmine, de farma omnl-
compransiva, el titulo por el que puede ser atribuida la legitima y su célculo es regulado con toda
precisién con lo cual se llena una laguna legal y se eliminan dudas acerca del significado del actual
parrafo 1° del articulo 41. La computacién legitimaria es, asimismo, objeto de detallada y corig
disciplina. )
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A destacar también las reglas del arliculo 48 en orden a la naturaleza de Ia legitima, y bienes ade-
cuados para su pago. La naturaleza queda fijada como una "pars honorum”; de esta manera se
respetan los precaedantes legales y se superan ias dudas que, por sus conlradicciones, planteaba
la regulacidn vigente cuando se referla a las legitimas como parte de la hoerenria y fuego hacia un
desarrollo normativa de signo contrarid a esa afirmacion. Se dictan reglas para la valoracidn de los
~ blenes, a realizar en el momenlo de pago de la legitima, consecuencia necesaria de |a naturaleza
que pera la misma se predica. Finalments, se supeara la rigidez de 1a actual reglamentacién en el
punto concreto de los bienes adecuados para el pago y liquidacion da Ia lagltima, posibilitando su
pago en matélico, Esta soluclén, ya apuntada en sl Proyecto de Apéndica de 1920, es deseada
por muchos testadores y herederos y se estima contribuira a la conservacién del patrimonio fami-
fiar, avitando la atomizacién qua la vigente normativa comportaba. Para los supuastos de pago en

metélico, se establecen las medidas adecuadas para la defensa v proteccién de los derechos de
Ios legitimarlos.

Una Institucién que clamaba a voces una reforma en profundidad era la definfeidn, de tanta rai-
gambre en nuestro Derecho y, sin embargo, practicamente huértana de regulacién. En los proyec-
tados articulos 50 y 51 se precisa su conceplo, naturaleza, requisitos {personales, reales y forma-
les) y muy especialmente, sus efectos. Al Igual que en materia de donaclones universales, se es-
pera que la nueva normativa ayudard a revitalizar esta secular institucién que puede ser el cauce
adecuado para la sclucion de mitiples problemas familiares.

En el artlculo 52 se postula una reforma encaminada a ia simplificacidn de formalidades en los tes-
tamentos notarizles, a saber: supresion de los testigos Instrumentalss, y posibilidad de que éstos,
en caso nacesario, sean los empleados del Notario.

La tesis de la vigencla en Mallorca del Codige civil en materia de sucesion abintestado, superado
el intento de reintroducir &l Derecho romano justinianeo por el Proyecto de 1949, es svidente y no
se ha considerado convenisnte camblar de criterio,habida cuenta del arraigo de la soluclén jutis-
prudencial y los casl treinta afios de aplicacion de la Compllacién. En este sentldo el articulo 53
proyectado hace suyo sl orden sucesoro Intestado establecido en el citado Cédigo clvit y dado
gue -como se determina en la Disposicién Final Segunda reformada- las remisiones que hace esta
Cuampilacién a las disposiciones del Codige se entienden hechas en su redaccidn actual, no se ha
hecho més que Incorporar a nuestro Derecho las normas de la Ley 11/1881, de 13 de mayo, modi-
ficativa del Cédigo civil, entre otros, en este punto. Ello supone la preferencia del cdnyuge viudo a
lodos los colaterales. Culmina asl una reforma sucesoria que cabe caracterizar par el aumento
sustancial de los derechos del consorte supérstite, muy de acuerdo con el nuevo concepto de [a-
milia.

El Titule Il (articuios 54 a 63), relativo a los darechos reales, ve modificada la mayor parte de sus
preceptos, de los que, no cbstante, se respetan, por una parle, el articulo 54 (relativo al “estalge”)
y, por otra, los articulos 59 y 61 (aplicables a los censos). El primero, por cuanto su carécter des-
criptivo conviensa al contenide consuetudinario del derecho de que se trata, sin cerrar el paso -por
ia via de remisién al derecha de habitacién del Cédigo civil- a la autonomla de la voluntad expresa-
da en al titulo consltitutivo. Los otros dos, porque, recoglendo la {radiclén plasmada en los sucesi-
vas Proyeclos de Apéndice, no necesltan de reforma an ta medida que responden a las exigencias
de 1a regulacién de los censos y el alodio. Regulaclén que, por el evidente anacrenismo de asios
derechos, no parece oportuno comp)etar sino, simplementie, matizar o aclarar en lo estrictamente
necesario, en espera de una posible futura ley de nuestro Parlameanto, en la que se deberan pon-
deraf, en cualquier caso, las exigencias constitucionales de igualdad, |usticla y respsto a [a propie-
dad privada. =
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El resio del arlicutado ha sufrido modificaciones -calificables, unas, de meros ratoques técnicos vy,
olras, de sustanciales- exigidas lodas ellas, mas que por la obligada adaptacidn da la Compilacién
a la Constitucién, por la opinién explicitamente reiterada de los juristas matlorquines,

En el grupo de los retoqimss teécnicos caben no sdlo las rectificaciones gramaticales del parrato 1°
de! articulo 55 y del arliculo 56, sino tambilén las Innovaciones que, en razén de la asencial identi-
dad del aledio y el censao enfitéutico {particularmente cuando el censuslista tiene derecho de lau-
demio), se introducen en &l pérrafo 2° del citado articulo 55, colmando |as lagunas del antericr tex-
lo, que tnicamente hacla referencia a la redencién del alodio olvidando cuslquier otro aspecto ae
su regimen juridico. Encajan también en este grupo las modificaciones del artfeulo 57, que deja de
ser contradictorio e incompatible con el nuaveo articulo 63, en orden a la determinacién de la cuan-
\la del capital de radencién de censos y alodios, respactivaments.

Dentro de esta mismo tipo de reformas sustanciales hay que Inventariar, ademds, ies de los articu-
los 55 y 60. La de! primero, en cuanto excluye en maleria de censos, alodios y demds derechos de
naturaleza andloga la aplicacidrn de los derechos de tanteo y retracto prevenidos en los artfculos
1636 a 1642 del Codigo civil, por entenderss que no integran ia esencia de les instituciones de que
se lrata y que de esta manera se completa y refuerza la reforma, ya vigente, de! articulo 63. Y Ia dal

segundo, porque proclama, para los censos y sus pensiones y para el alodlo, el universs! principio
de la prescriptibilidad.

Con estas propuestas consideramos haber dado curse a la oplnién undnime de ios Juristas y ha- .

ber convertido en realidad el sentir mayoritario de |la socledad mallarquina. Oplnidn y sentir que
provacan, coma corolario, Ia modificacién dal arliculo 62 (de! que se suprime, por obvio, el actual
parrato 3°) y la bilateralizacién del articulo 58, en punto a “firma" del pago de las pensiones.

El Libra I, que contiene las DiSPdSlCIONES APLICABLES EN LA ISLA DE MENORCA, ha visto
perfeccionada la redaccidn de sus dos Gnicos articulos,

En el articulo 64 se ha eliminado la trasnochada exigencia de que el cultivador see "cabeza de fa-
milia* y pracisado que el cultivador as el que asume la gestién de los Intereses de los femitiares
que con él conviven, suprimiendo la inexacta terminclogla jurldica de! anterior precepto, que habla-
ba de "representacion”. :

Y en el articule 65 se ha subsanado el error que comtenia la redaccidn primitiva al exclulr la aplica-
cién en Menorca del principio de incompatibllidad entre la suceslén testada y la Intestada. Al ser
este principio factor comun de la temética hereditarla de! Archipiélago Balear -como se ha encar-
gado la doctrina de poner de relieve- es lo que ha llevado a la Comision a modlificar al preceplo de
que se trala precisando que la no aplicabilidad de los artlculos 62 y 7° Gnicamente hacen refaran-
ci4 a la donacién universal, pues es sabido que en Menorca no se admiten los pactos sucesorios.

EY otro retoque que ha sufrido este articulo 65 viene motivado por el hecho ds que la definicic‘m

(nedalidad de pacto de "non succedendo®) en el texto que se propone aparece regulada, no sélo
en el articulo 50, sino ademas en el 51.

Afeclan también, naturalmente, a Menorce por via de remision, las reformas y mejoras e se han
introducido en el Libro | en orden al régimen econdmico-maltrimanial, institucién da her-dero, susti-
tuclon fideicomisaria, cuarta falcidia, legitimas, tesligos en los testamentos y sucesién abintestato;
asi como la eliminacion de la aplicacién de la Lex Hac Edictali.

El Libro Il contiene LAS DISPOSICIONES APLICABLES EN LAS ISLAS DE IBIZA Y FORMENTERA.
Eri felacién con el mismo cabe hacer las siguientes observaciones:;
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Presupuestos metodoldgicos de las tareas ds revisidn. Se ha considerado preferible partir de un
mélodo basado en la triple apoyatura del plano de los hechos, del plano de ia juslicic y del planc
de la legalidad, En el plano de los hechos, la practica de una serie de encusslas dn i nstigacién
soclolégica acerca de la subsistencia de las costumbres jurldicas en ibiza y Formente a, practica-
das enlre 1975y 1976, la referencia a las esladisticas nolariales y registrales entre los anos 1961 y
1982, con el aditamento de los trabajos de comentarios a la Compilacién y las publicaciones en las
revistas juridicas nacionales, han posibilitado una notable decantacién de soluciones claras para
problemas afejos. En el plana de la justicia, se ha considerado la absoluta formacion Hemocrética
de todas las reuniones de los juristas de Ibiza durante estos afios y la consigulente le ilimldad de
la representacidn inherente a sus mandatarios en las tareas de revision del Libro 1l de ‘& Compila-
cién, tratando de conseguir |a finalidad ditima de llegar a plasmar en el nuevo texto aguel vigjo es-
piritu de las islas de lbiza y Formentera que cabe concretar en una tradicién jurldica reriovada o en
una renovacion juridica de corte tradicional. En el plano de la legalidad se ha parlido e mantenar
al méaximo ta esencia del viefo texto compilado -obra del Anteproyecto de 1960, elaborado por una
Comisién de Juristas de Ibiza, que fue respetado integramenta en su dia por la Comision General
de Codificacitn-, tratando de continuar con la praclica jurldica actual y de acuerda con la realidad
social, en el sentido de ia tradicién juridica de Ibiza y Formentera.

Coordenadas de las tareas de revisidn, En cuanio al tiermpo, apare las alusionas en este lugar, a
las encuestas de 1975/1976 citadas y a la slaboracién normativa propia de 1960 relarida, se ha
atendido preferentemente a la dindmica social, a la estruclura propia, especifica, de cada institu-
cién y a su funcionamiento en la practica. En cuanto al aspacio, se ha procurado caplar la esancia
da las diferantes soluciones normativas de otros lextos complitados forales patrios qus contienen
instituciones similares a las de Ibiza y Formentera.

Articulado y sistemmdtica. En cuanto al articufado, se ha mantenido el formulado Iniciaimente en el
texto de 1861 respecto de su forma numérica, slendo la ampliacién del contenido normatlvo inevi-
table en determinadas instituciones. En cuants a la sistemética, desde el perfil externo o estructu-
ral es dable observar cémo se ha mantenido el ensamblaje de Ia sistematicd de 1961 en orden a
los Tilulos con el aditamento necesario de un Titulo IV pera la reposicion a su verdadero lugar del
convanio parclario agricola de la explotacién a “majoral®; desde el perfit dindmico o funcional, en
cambio, es visible un buen numero de cambios notables en el Titulo I {(Sucesiones), que pasa a
constar de siete Capitulos, con ia consiguiente reardenacién de materias.

Contenido. Si se considera desde una perspectiva de delalla, es posible detectar las siguientes
particularidades:

1} Dentro del Titulo del Régimen Econémico Conyugal (ars. 66 a 66): una regulacian que Intenta
ser completa pero no casuista de los capilulos matrimoniales o “espolits®, en la forma lradicional v
ton su contenido tipico o habitual; la referencla a la novacién o modificacion ds los ca pHulos, has-
ta ahora huérfana de tratamiento legal; la remisién a la costumbre Insular en orden a daterminadas
Insituciones consuetudinarias a los efectos de la imerpretacidn o Integracién de [os pactos que las
contengan; la inclusién del divorcio como una causa espacial de Ineficacla de los capltuios matri-
moniales; el establecimiento de una normativa clara y sencilla respeclo del réglmen legal supletorio
de separacion da bienes, tanto en cuanto a la titularidad, administracién, gestldn y dispasiclon de
los bienes de los cényuges, como en cuanto al sostenimiento de ias cargas del matrimonlo y a las
deudas de los cényuges; vy, finaimente, la regulacion del usuiructo universal capftular, ingtitucidn
de gran arralgo soclal carente hasla hoy de desarrollo normativo.
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2) Dentro de Tltulo de las Sucesiones (arts. 69 af 84): el Capitulo | trata de los medos de delacion
hereditaria y de los principios sucesorios, procurando terminar con la desorientacidn practica ac-
tual en orden a la compatibilidad entre los distintos tipos de sucesiones; el Capitulo Il se refiere a ta
sucesion testamentaria, con una remisidn normativa a 1a regulacién del Libro | para Mallorca; e Ca-
pitulo Il recoge |a fiducia sucesoria en forma clara y con técnica moderna, con ia articulacion de la
doble via lormal en orden a la designacién de fiduclario; el Capitulo IV reguia en forma genérica pe-
ro no casuista la materia de los paclos sucesorios, sentando sus principios ganerales fundamenta-
las, aludiendo al amplio conienido posible en tas modalidades tipicas y habituales en Ibiza y For-
mentera, distinguiendo los pactos “de institucion® y los pactes "de renuncia®, incluyendo dentro de
los paclos sucesorios de inslitucién las antafo denominadas “donaciones universales”, dileren-
clando en los pactos de institucién aquellos en que jos lamamientos a la suceslon se producen
con fransmisién aclual de bienes y aquellos otros en que no hay transmisién de bienes, y ubican-
do el tradicional "finiquito de legitima" dentro de los pactos sucesorios de renuncla con la importan-
te remisidn normativa a la regu1abi6n dada a la *dsfinicién” en el Libro | en orden a la Interpretacidn
o integracion de los paclos de esta instituctén; el Capltulo V formula una regla general ampliamen-
te permisiva en orden a las sustituciones en el sentido tradicional tipico de biza y Formentera; el
Capitulo VI se refiere a las legitimas, objsto de modificaciones importantes, en el seitlido de fijar
quiénes son legitimarios, la referencia a la legitima de los padres supliendo un vacio legal actual, ia
concrecién de los derechos y obligaciones de |a persona obligada al pago de la legftima, |a recrde-
nacion de 1oda la confusa normaiiva aclual, el mantenimiento de |a legltima de {biza co'no "pars va-
loris qua in specie heres solvere debet*, ia regulacldn clara de los derechos del legitimario -lema
muy debalido, resuelto en sentido similar al de! art. 140 de la Compllacién Catalana-, y las causas
de extincidn de la legitima, con la referencia a la prescripcidn de la accion del legitimario; el Capitu-
lo VIl finalments, establece |a imporiante novedad de aludir a ta sucesién intestads, acabando con
las dudas de la practica actual y remitiendo al Cédigo chvil. Sefalar ta importante innovacion de in-
troducir un usufructo para el cdnyuge viudo, bien de 1a mitad o de dos tercios de la herencia, se-
gun concurra con descendientes o ascendientes respectivamente.

3) Dentro.dsl Titulo de fos Derachos Reales {art, 85): se regula el lipico y tradiclonal derecho de ha-
bitacién especial de Ibiza y Farmentera en forma muy similar al actual art. 85, si bien con los impor-
lantes retogues técnices que demandaba una correcta interpretacion de la institucién.

4) Dentro del Titulo de ias Obligaciones y Contratos (arl. 86): se proceda a la ubicacion del tradicio |

nal convenlo agrfcola parclario tipico de Ibiza y Formentera, conecido como explotacion a "majo-
ral", acabando con el desplazamiento normativo operado por juslificados temores en 1960, hoy fe-
lizmente superados tras la Dispesicidn Adicional 1® de la Ley de Arrendamiento Ruisticos de 1981.

Si se considera el contenido desde una perspectiva de conjunio, 8s posible detectar una distincidn
lécnico-juridica de cada uno de los grupos normativos o seclores, en especlal en los temas suce-
sorios, ademéas de una necesaria reocrdenaclon de materias rasultante de los cambios de sistemati-
ca tratando de superar |a dificil disyuntiva de los complladores de |blza en 1960 en torno .al encua-
dre correcto de’las institucionas. Can todo lo expusesto, cabe afirmar rolundamente que el texio
normativo aquf resultante se corresponde en su esencia con ef texto de 1961 vigente y bien se
puede decir del mismo que es un fiel reflejo del Derecho civil realmente sentido y vivido como oro-
pio por el pueblo de thiza y Formentera.

Las remislones normativas. Una de las mas notables aspecialidades dal Libro {l! de la Cempilarion,
quiza producto de la técnica legisiativa operada en 1960-1961, era ta existencia de una serie de ar-
ticulos que aparecian con unas remfsionaes normativas, remisiones que en unos casos eran impfi-
citas y en otros casos eran explicitas a otros preceptos de la Compiiacidn. Tales remisiones en el
fondo eguivallan al estableciml_anto de una'norma de contenldo indeterminado y detarminable “per
relationem” mediante Ia tarea posterfar de los practicos dsl derecho y opseradores |uridicos en ge-
neral, Por io cual se ha procurado intenclonadamente ia eliminacién de dichas remisiones.
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El derecho supletorio. La malerla relativa a la normativa apilcable ante los supuastos de ausoncia,
omision o insuficiencia de una norma compilada del Derecho de Ibiza y Formentera, ha sido anali-
zada con especlal rigor. Para lo cual se ha partido del presupuesto fundamental de entender priotl-
tariamente aplicable el principio de autointegracidn,dado que no slempre es posible aplicar directa-
mente en farma suplstoria el texto del Cédigo civil en los supuestos de laguna legal por la razén
obvia de que, o blen el propic Cédigo no tiene norma alguna sobre la materia {v. gr., caso de pac-
tos sucesorios o heredamientos) o bien, de teneria, la tiens con una formulacién sustanciaimente
diversa (v. gr., en mataria de legllimas), Por todo slio, se ha ilegado a la conclusién de proponer,
como aplicable a todas las islas del Archipiélago, las normas contenidas en el articulo 1.2 -ya justifi-

cado-, encaminadas a atender preferentemente a la correcta interpretacion e integracién del texto
* compilado en funcidn de los precedentes histéricos, da los uses y costumbres insulares, de la ju-
risprudencia de los jusces y tribunales de las islas y de los comeantarios de |a doctrina clentifica,
Toda ello, de acuerdo con o previsto en los artlculos 149.1.8° de la Constitucian y 10.22 de nues-
tro Estatuto.

Cuimina la Ley con dos Disposiciones Finales v dos Transitorias.
Y y

En la Disposicién Final Primera, que s susianciaimente idéntica a la del texto de 1961, solamente
se ha eliminado, por |as razones ya Invecadas ai |ustificar st cambio llevado a cabo an ia ribrica de
‘la Compilacién, el calificativo de "especial” que afectaba a nuestro Derecho,

Ha de tenerse en cuenta, ademas, al interpretar esta Disposicidn Final, lo dicho al tratar del articulo
1°; as decir, que la “sustitucidn” de las antiguas normas escritas o consuetudinarlas vigentes a la
promulgacion de la Compllacidn de 1961 y de las relormas que ahora se proponen, no implica, en
mode alguno, la "derogacidn” de costumbres integrentes de la tradicion juriciica de las Islas, singu-
larmente las ya referidas sobre servidumbres, arrendamientos rasticos y aparcerlas.

Ante la realidad indiscutible de la postesiad legislativa de nuestro Pariamento en orden a la consar-
vacién, modificacién y desarrollo del Derecho civil propio, se ha estimado imprescindible constatar
en {a Disposicion Final Segunda que las remisiones a las disposiciones dal Cédigo civil se han de
entender hechas en su redaccion actual. Cualquier modificacién de las mismas debera, por tanto,
ser asurmida por nuestra Comunidad Auténoma; no hacerlo implicard, pues, que en Baleares conti-
nuarén rigiendo los preceptos del Cddigo en su actual redaccidn. Mantener lo contrario supondria
un cercenamiento, anticonstitucional y antiestatutario, de la expresada potestad legislativa propia,
siempre que {a remisidn no se haga a malerias que sean de la competencia exciusiva del Estado.

La Disposicién Adicional de la Compilacion de 1951 se ha suprimido por innecesaria,

Las Disposiciones Transitorias contemplan qua la equiparacion constitucional en materia de fitia-
cién puede suponer la entrada en escena de personas, narmalmente de parentesco extramatrima-
nial, que provocarlan, por pretericién, la nulidad de la institucién de heredero y subslguienta nuli-
dad dei testamento con aperiura de la sucesion intesteda. Por respeto a la voluntad del testador,
para eslos supuestos excepcionales se propugnga el mantenimiento de la validez del testamento,
reconociéndose a los hijos o descendientes legitimarios no nembrados, por olvido o error, tnica-
mente el derecho a reclamar su lagitime, La Digposicién Transitoria Segunda permite dar una solu-
cion rapida a un problema surgido en el tiempo, que va desde la aparicién dal Cadigo Civil hasla la
Compilacion Balear de 1961. La confusién y las dudas entre profesionales sobre la naturaleza juri-
dica de las legilimas -"pars bonorum" o "pars valoris bonorum"- permilieron la aparicién en el Regis-
- \ro de |a Propiedad de alribuciones patrimoniales sin consentimiento ni conocimienta det titular re
gistral. El sistema hoy incorporado permile su hberacidon de la titutandad aulénlica, sin negesid
de acudir a largos y costosos procesos judiciales. / QU
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Articulo 1°.- Por la presente Ley, bajo el tilulo de Compilacién del Derecho Civil de Baleares, se
adopta e integra an el ordenamiento juridico balear el texto normative de ta Ley 5/1961, de 19 de
abril, con las modificaciones que seguidamente se establecen.

Articulo. 2°.- Se modifica el Tiulo Preliminar de la Compllacién del Derecho Civil de Baleares an su
epigrafe y en los articulos 1 y 2 que lo integran, siendo la redacclén de los mismos la siguiente:

COMPILACION DEL DERECHO CIVIL DE BALEARES
TITULO PRELIMINAR

De [a aplicacién del Derecho Clvil de Balearas.
Artlculo 1.-

El Derecho clvil de las Islas Balearas regiré con preferencia al Codigo civil y demés leyes estatales,
de conformidad con lo establecido en la Constitucién y en el Estatuto de Autunomlfa, sin perjuicio

de las normas de carcter civil que, segun la propla Constitucién, sean de aplicacion directa vy ge-
neral, .

Ei Derecho civil de Baleares se interpretars e integrard tomando en consideracién loa principios
genaerales que to informan, asl como las leyes, costumbres, Jurisprudencia y doctrina que encarnan
la tradlcion jurldica de laa Islas, '

En defecto de ley y costumbre del Derecho balear se aplicard supletoriamente el Codigo chvil y de-
mas leyes civiles estatales cuando sus normas no se opongan a los principios de su Ordenamien-
to juridico.

Articulo 2.-

Las normas def Derecho civil de Baleares tendran eficacla en el territorio de ia Comunidad Auténo-
ma y serén de aplicacién a quienes residan en &l sin neécesidad de probar su vecindad civil. Se ex-
ceptian los casos en que, conforme al Derecho interregional o internacional privade, deban apli-
carse otras normas.

La vecindad y los confiictos interinsulares de normas se regularén por el Codigo civil y demés dis-
posiciones de aplicacién general.

Arlfculo 3°.- Se modifica el Tiuijo | del Libro 1 de la Compilacion det Derecha Chil de Baleares; an
los articulos 3, 4y 5 que lo infegran, cuya redaccién ser4 la sigulente:

Articulo 3.-

1.- El régimen acontmico conyugal seré el convenido en capitulaciones, formalizadars an escritura
publica, antes o durante el matrimonio, y, a falta de ellas, of de separsceion de bisnes.

2.- En dicho régimen cada cényuge estaré facuitado para reallzar cualesquiera actor o negocios
de dominio, administracion, disfruley disposicidn de sus bienas, sin perjulcio delo establecido en
el articulo siguiente.

3.- Serén blenes propios de cada cényuge ios que le pertenazcan al establecerse a! régimen de
separacidn y los que adquiera por cualquier titulo mientras el mismo esid vicanta.

o
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No obstante, salvo prueba en contrario, sa presumirk que pertenscen a los cdnyuges, por mitad,
los bienes integrantes del ajuar doméstico, no entendiéndose comprandidos en la presuncion las
joyas y obletos artisticos e histéricos de considerable vaior. Al fallecimiento de uno de los conyu-
ges, corresponderén aquélios en propledad al sobreviviente, sin-computarselos en su haber,

4.- Cada cényuge responderé con sus blenes proplos del cumplimiento de las qbligaclones que-
hubiere cantraido. Sin embargo, de las causadas por el levantamiento de las cargas del matrimo-
nio seré subsidiariamente responsable al otro conyuge.

Artlculo 4.-

1.- Los bienes propios de cada conyuge estardn afectos al levantamiento de las cargas del matri-
monio. En defecio de pacto, cada uno de los cénjuges contribuira en proporcién a sus recursos
ecandmicos, entendléndose como contribucion el trabajo para la famitla.

Si se imcumpiliere, total o parciaimente, este deber por parte de uno de los cényuges, podréa el otro
solicilar del Juez que adople las medidas oportunas a fin de asegurar su cumplimiento.

2.- Cada conyuge podré conferir al otro, expresa o lacitamente, la administracion de sus bienes,
asi como revocaria, condicionarla o restringlila.

FRANQUEO CONCERTADO N® 33/4

El conyuge administrador tendré las obligaciones propias del mandatario deblendo devolver, a la
finalizacidn det mandato, 1an sélo los frutos exislentes y aquéllos con que se hublere enriquecido.

3.- Los cényuges podran celebrar entre si toda clase de contratos y transmitirse bienes y derechos
por cualguier titulo.

En caso de impugnacién judicial se presumird, salvo prueba en contrarlo, que la transmision es
gratuita.

Las donaciones entre conyuges serdn revocables sélo por Incumplimiento de cargas y por ingrati-
tud, Se consideran causas de ingralilud, ademas do las estabiscidas en el Codigo civil, el incumpli-
mienta grave o reiterado de los deberas conyugales, Ia anulacian del matrimonlo sl al donatario hu-
blere obrado de mala fe, y la separacién o divorcio, cuando sean Imputables a éste los hechos que
o causaren.

Articufo 5.-

La dote serd siempre voluntaria y se regulard por lo establecido en la escrilura de constitucion y.
supletoriamente, por el régimen que tradicionaimente ha sido de aplicaclon en la isla.

Articulo 4°.- Sa moditica el Capitulo | def Titulo Il dal Libra | de 1a Compilacién del Darecha Civil da
Baleares, en sus articulos 6 y 7, cuya redaccién seré la siguienta:

Articulo 6.-

La herencia se defiere por lestamento, por Ley y por [os confratos regulados en esta Libro,

Articulo 7.-

La sucesion inlestada sdlo podra tener lugar en defecto de herederc instituldo y es incompatible
con la testada y |la contractual,
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Articulo 5°.- Se mudiﬁca sl Capitulo 1I, del Titulo Il del Libro | de la Compilacion del Derecho Civil de
Bafeares, en sus articulos 8, 9, 10, 11, 12 y 13, cuya redaccion sera la siguiente:

Articulo 8.-

La donacién universal de bienes presentes y futuros confiere al donetario la cualidad de heredero
contractual del donante y le transmite los bienes presentes incluidos en efla.

La donacién universal es valedera de presante e Imevocable. No obstante, puede ser revocada,
solamente por el donante, en el caso de incumplimiento de cargas o de ingratitud. Se consideran
causas da ingratitud las del articulo 4.3. de esta Compliacion. Tamblén pueds dejarse sin efecto o
modificarse por acuerdo del donants y det donatario, o de los herederos de éste, consignado en
escritura publica. En su caso serd de aplicacidn et articulo 1.342 del Codigo chvil,

El donatario que premuera al donante transmitiré, saivo pacto en contrario, a sus herederog¢ todos
los derachos adquirldos en virlud de la donacidn universal.

La donacién universal no quedara en ningun caso sin efecto por pretericién, sin perjuicio de que
los preteridos puedan reclamar su legitima.

Articulg 9.-

Fallecido el donante, el donatario sera su heredero, sin que pueda repudiar la herertcia, pero sf ha-
cer uso dal baneficio de inventario, que comprendera los bienes de! donante que no hubleren sido

transmitidos de presente al otorgarse la donacién. No podrd, sin embargo, detraer la cuarta {alci-
dia de no haberse paclado expresaments.

Los bienes que obtenga el donante después del otargamiento de la donacldn, que se conserven
en su patrimonio al llempo de su muerie sin haber dispuesto morlis causa de ellos, serén adquirl-
dos an dicho momento por el donatarlo como heredero suyo.

Artlcuio 10,-

La donacién univelsal revoca los testamentos y codicilos anteriores del donante. Los postericres
s6lo seran eficaces en cuanto a la disposicién de blenes excluidos de {a donaclon. Ei llamado co-
mo heredero da éstos tendra el carcter de instituido en cosa cierta y doterminada y sera conside-
rado como legalario.

Articuio 11.-

No afectaré a la universalidad de ia donacidn Ya exclusién de determinados bienes presentes, asi
como tampoco la reserva de la facultad de disponer, por cualquier titulo, de algunos de éslos o de
todo o parte de los {uturos.

Aln sin habérsela reservado, el donante conservaré la facultad de disponer, por acto inter vivos,
de'los bienes {uturos.

Si el donante falleciere sin haber dispuesto de lodos o algunos de los bienes excluidos de la dona-
cién, o de aquéllos respecto de los cuales se hubiere resaervado le facultad de disponer, los adqui-
rird el donatario, como heredero del donantse.

Articulo 12.-

La donacién universal se formalizard necesarlaments en escritura publice a cuyo olorgamientc de-
berdn concurrir, por si o representados por persona facuitada para slio con poder espsclal, donan-
to y donatario. El donante deberé tener la libre disposicién da sus bienes y el donatario capacidad
para contratar, '
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La donacion universal podra otorgarse a favor de una o varias personas. Si fuera sucesivamente,
no podréan sobrepasajse, en ningln caso, los limites sefalados para la sustituclén fidelcomisaria,
ni detraerse la cuarte irebelianica de no haberse pactado expresamente,

Articulo 13,-

En la donacién universal podran establecersa limitaciones, condiclones y sustitucionas conforme a
io preceptuado para la sucesién lestada.

"La donacidn universal podré ser efectiva a la musrte del donente, o a ia de ésle y su consorte, as
coma contener cualquier otra cidusula por la que e aplace su efectividad. Tamblén podra ser
efectiva de presents. ’

En los supuestos de aplazamisnto, donante y donaterio serén considerados, respectivamante, co-
mo usufructuario y nudo propietario de los bienes donados, sin que &l donante tenga oblioncidn
de formalizar inventario y prestar fianzs.

Si fa donacién hubiere de tener efectividad en vida del donante, deberé éste reservarse, an plana
propiedad o en usufructo, lo necesario para vivir an un estado carrespondiente a sus circunslan-
cias.

Ef danante podré encomendar al donatario universal las facultades de distribucién previstas en los
articulos 18 y siguientes.

En las donaciones universales podrén sfectuarse nombramientos o encargos refativos a la uce-
slén del donante, con la misma amplitud y eficacia que en las disposiciones de dltima voluntad.

Articulo 6°.- Se madifica la Seccién 12 del Capiftulo I, del Titulo Il dal Libro | de a Compilacidn det
Derecho Civil de Balearss, en sus articulos 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24, cuya redac-_
cion seré la siguiante:

Articulo 14.-
La Institucion de heredero es requislto esancial para la valldez del testamento.

Aungue no se emples la palabra heredero, valdra como hecha a titulo universal cualquler dlsposi-
cidh def testador que atribuya claramente a! favorecido ese cualidad.

En las sustituciones pupitar y ejempiar, ascendiente, en el testamento que olorgue para su pro-
pia herencia, puede, en relacién a la del descendiente, instituir herederos de éste y establecer
olras disposiciones, sin perjuicio de las legitimas, cuyo pago podré asimismo autorizar en dinero.
Sin embargo, la ejemplar quedaré sin afecto si el descendiente hubiere octorgado testamento o do-
naclén untversal validos, '

Ambas sustituciones implican la vulgar t4cita respecto de los bienes procedentas de la herencia
dsl suslituyente.

Sl varlos ascendientes sustituyen pupllar o ejemplarmente al mismo descendiente, tendré efi acia
ceda una de las sustituciones en relacidn a los bienes que el sustituido haya adquirido por hrren-
cla o legado del ascendiente y subsistan al fallacimlento de aquél; pero, con relacién a la horncia
del menor o incapacitado, la tendra Unicamente la ordenada por el ascendianle fallecido de ¢ ado
mas préximo y, si son de igual grado, la dal UHlime que fallezca. '
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Articulo 15.-

El heredero o herederos Instituidos s6lo en cosa cierla, cuando concutran con heredero o herede-
ros instituldos sin ese esignacién, serdn congiderados como simples legatarios. Pero, sl el herede-
ro Unlco o todos los harederos instituldos lo son en cosa clerta, se estimarén legatarios de ella y,
en cuanto al resto de la herencis, tendrén el car&cter do herederos universales, por partes iguales
st fueran varios.

El heredero instituido séto en usufructo se equipararé al Instituido en cosa cierta. Cuando por apli-
caclén de lo dispuesto en el parrafo anterlor resultare simple legatario, ostentard, salvo disposicion
contraria del testador, la'facultad de tomar por sf poseslén de los blenes objeto de su derecho,
siempra que no hublers legitimarios.

El heredero Instituido en usufructo tendrd, a no ser que fuere otra ta voluntad de! testador. el ca-

récter de heredero fiduclario sl para después de su’muerte se hublere instituldo otro heredero, ef

cual se considerara heredaro fidelcomisario. S éste no ilegare aserlo, &l Instituido en usufructo se-
r& haredero universal, puro v libre.

Articulo 16.-

El que es heredero lo es siempre y, en consecuencia, se tendran por no puestos‘en su institucién
la condiclon resolutoria y fos términos suspensivo y resolutorio.

En los testamentos, el témino incierto Implica condicién, salvo quean dal testamento se pueda
deducir claramente la voluntad contraria del testador.

_El Incumplimian!o del modo impuesto a la institucldn de heredero nunca podra dar luger a su reso-
" luctdn.

Articulo 17.-

Mediante codicilo, el otorgante pueds adlicionar o reformar su institucién de haredero dictando dis-
posiciones gobre au sucesién a cargo de los herederos abintestato; pero, en ningtin caso, puede
Institulr heredero, revocar la institucidn anteriormente otorgada o excluir algan heredero de la su-
ceslén, establecer sustituclones, salvo las fideicomisarias y las pravenlives de reslduo, desheredar
a legitimarios nl imponer condicidn al peradero. Podré, no obstants, en el codicllo expresar el nom-
bre del heredero o herederos y determinar la porclén en que cada uno de ellos deba entenderse
insthtuido, con les limitaciones establecidas ent este arlculo. En al codicllo puede establecerse una
sustituctdn vulgar al legatarlo.

El otorgamiento de codicilos requerird la misma capacldad y formalidadas externas que (os testa-
meantos. .

£l testamenta ineficaz valdra como codlcilo si retne los requisitos a que se refiere el pérrafo ante-
rlor y no es declarado nulo por pretericién no'intenclonal de legitimarics.

Los codicilos producen la modificacién del testamento o codicllo anteriores en los gque resulten al-
lerados o incompatibles.

Los codiclios quedan revocados por el testamento postertor, a no ser que ésta los confin
samente. Sera valido el codiclio meramenta revocatorio.
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Artfculo {8,

El testador podré sncomendar al Instituldo heredaro, aungue sdlo fuere en el usufructo de lodo o
parte de los bienes de la herencia, asl como al legatario lamade al usufructo universal de la mis-
ma, qus, por acto inter vivos o de Giima voluntad, los asigne a uno o los distribuya entre varlos de
los parientes de aguél o del proplo distribuidor, o ellja, entre todos sllos, heredero o herederos, en
partes iguales o desiguales, resultando excluidos ios no elegldos. En todo caso quedarin a salvo

las tegitimas, las cuales se harén efectivas gegin disponga el misma. distribuldor de conformidad
con esta Complladén

El encargo compranderé las facultades de distribucién y elecién, satvo que |e voluntad axprasa dai
testador {uare limitarlo a una sola de alias.

La distribucion o eleccidn han de hacerse libremente o con las condiciones qua el testador haya
eslablecido, sin que, en ningiin caso, puedan sobrepasarse los limites sefialados para las sustit-
. cionas fideicomisarias. Sin embargo podran ordenarse por el distribuldor sustituclones vulgares
en lideicomiso a favor de personas que estén incluidas en el indicado grupo de parlentas.

Las legitimas se defieren, también en estos supuestos, desde al fallscimiento del testador, y se po-
dran pagar, sin otras lormalidades sspeciales, en dinero, si aquél na lo hublese prothldo y ol dig-
tribuidor-asf lo digpuslere. Sin embargo, si el dia en que quede efectuada deafinitivaments la oxpra-
sada eleccion o distribucion no se hubiesen exigido adn ni hechas efectivas las feglimas que ds-
ban satisfacerse en metdlico, se contaran precisamente desde dicho dia los plazos a que se rali -
re el parralo cuarlo del articulo 48, para comunicer 1a decisidn de pago de las legitimas en dinero y
para efectuar su enirega por el heredero o herederos.

Articulo 19.-

La distribucidn o eleccidn deberén etectuarse por el distribuidor, ya sea indicando expresamente -
gue usa de dicha facuitad, ya sea adoptando disposiciones que necesariamente impliquen &l uso
de tal facullad. Las realizadas por acto de Gltima voluntad sarén revocables; no asl las instrumnnta-
das en acto inter vwos, que necgsariamente se formalizaran en escritura publica. El distribuidor ha
de ejercitar dichas facultades personalmente, pero ia elecuclén de lo que en uso de las mismas
disponga puede ancomendarse a otra parsona.

Cuando el heredero distribuldor 1anga el encargo limitado, exclusivamenta, a la distribucion de los
bienes entre los parientes que se sefalen en el lestamento, la herencia debe delerirse en el plazo
sefialado por el testador para efactuar la distribuclén y an su defecto, al tiempo de su muere. En el
caso qua tenga facuitadas de eleccion o eleccidn y distribucién al mismo tiempo, la herencia no se
delerird a los parientes hasta que quede sfectuada deflnitivamente la aleccién o distiibucién; no
obstante, &i el elegido o e! adjudicatario de ios blenes por acto Inter vivos renunciase a \a eteccién
0 adjudicacion, el distribuidor podra de nuevo hacer use de tales facullades.

Articulo 20.-

Si el distribuidor dejare de efectuar, por cualquier causa, la distribucidn o eleccién, se estar: a1 lo
previsto en el testamento, a falta de disposicidén especial, se entenderdn Instituidos por f wtes
iguales aquellos parientés del testador, o, en su caso, del propio heredero o legatarlo distribuidor
qus, sobreviviendo al distribuidor en al caso en que el encargo comporte eleccidn, hubieren sido
determinados individualimente por su nombre o circunstanclas, y, en su delecto, los mas proximos
parientes en grado entre los genéricamente indicados por el testador. En el supuesto de qua los
. cltados parientes fueren hijos o sobrinos del causante o del distribuldor, entrarén en lugar dsl falla-
cldo, aungue hublere sobrevivido al testador, sus descendlentes por estirpes.
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Articulo 21.-

En el fideicomiso de dlistribucion los bienes omitidos al hacerse la asignacién o distribucién seran
adquiridos por el pariente o parientes, éstos por partes iguales, a favor de los cuales se hubiera
verificado |a asignaclén o la distribuclén de los otros blenes. En el fideicomiso de eleccién se esta-
ré, a estos efsctos, en lo pertinents, a lo establecido en fos articulos 15 y 24.

Articulo 22.-

St el distribuidor premuriere al testador, se entenderé establecida, segun el articulo 26, una sustitu-
cién vulgar a favor de los parientes entre los qus se tenia que verificar la eleccidn o distribucion, te-
niendo en cuente, en lo que resultaren aplicables, las normas del artlculo 20.

Artfculo 23.-

El distribuidor tendré4 los derechos y obligaciones que le correspondan como heredero fi duciario;

pero, no podré detraer la cuarta trebelldnica, si no estuviere’ expresamen:a tacultado por el testa-
dar.

No sélo los parientes instituidos herederos, en el fidelcomiso de eleccién, sino también el asignata-
rlo o los destinatarios de los blenes, an el ﬁdelcom!so de distribucién, tendréan la condiclén de here-
deros del testador.

Artlculo 24.-

Instituldos conjuniamente y por grupcs varios herederos en la totalidad o en una misma cuota de
la herencia, aunque no fuere en ta misma ciausula, st por cualquier causa el que no llegare :fectl-
vamente a ser heredero fuese del mismo grupo, el acrecimlento se producira preinrentemean o an-
tre los demés del mismo grupe y, sblo en defecto de éstos 8u cuota acracera a los deméas Institut-
dos conjuntamenle r ‘

Sin perjuicic de lo ‘estabiecido en el péarrafo anterior y en al ullimo del articulo 42, el derscho de
acrecer se raglra por los preceptos del Cédigo clvil.

Las cuotas hereditarias vacanies por la no actuacién del derecho de acrecer o por no haber dia-
puesto de sallas el tastador, incrementaran, necesaria y proporclonalments, las de los demés here-
deros Instituldos que efectivamente lleguen a serlo, con subsistencla de los legados y las cargas
que na sean personalisimas.

Articulo 7°.- Se modifica la Seccién 2° del Capitulo Ill, del Titulo il del Libro | de la Compliactén del

Derecho Civil de Baleares, en sus ariculos 27, 28, 29, 30, 33, 34 y 37, cuya redacclén sera la si-
gulente:

Articulo 27.-

El fidelcomisarlo que muera antes de que la condicién se cumpla no transmite derecho alguno a
sus sucesores. Pero el testador puede, para tal supuesto, ordenar una sustitucién vulgsr en fidei-

rio sustltuldo, .
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Articulo 28.-

Los hijos puestos en condicién no se antenderan llamados a Ia harencla s! no lo son de modo ax
preso. Ello no obstante, se les entendera llamados como sustitutos de su padre sl la sustitucion fi

delcomisaria esta condicionada al doble evento de que el fiduciario muera sin hijos, y éslos, a si°
vez, sin hijos.

A los efectos del pariaio anterlor se considerarén hijos tanto iogs matrimoniales como les no matri
moniales y los adoptives, a no ser que el testador, de modo expreso, establezca limilaciones al
respacto.

Articulo 29.-

El fiduclario que hublers practicado inventario de la herencia tideicomitida podra detraer fa cuartn
trebelidnica sl el fidelcomitents no lo hublere prohibldo expresamente. Este derscho es lransmisi-
bie a sus herederos.

La trebeliénica consiste an fa cuarta pare de la herencia fideicomit da previa deduccion de los gas
tos'y deudas y de tas legitimas, Incluso la que correspondea al propio fiduclario.

Son requisitos que Inexcusablements debaran cumplirse para que pueda usar &l fiduclario de este
derecho:

a) Que al inventarlo de la herencia fidelcomitida, que necesariamente deberd ser judicial o notarial,
esté terminado dentro de [os clento ochenta dias siguientes a su delacidn, a excepcién de que los
blenes que la constituyan se encusntren en municiplos distintos, o que el fiduciario resida fuera da
la igig, en cuyos supuestos el plazo serd de un afo. El retraso no imputable al fiduciario no compu-
tar4 a ios efectos da este péirafo,

b) Deberé convocarse con trainta dias de antelaclén a los fideicomisarios si fusren conocidos vy, de
no serlo, al represenianta del Ministerio Fiscal. '

En los fideicomlsos condicionales se entenderan & estos electos como fideicomisarios conocides
los que an ef momento de practicarse el inventario ostenten la calldad de fideicomisarios, aunque
tal tiularidad esté sujeta a la condicion y, como consecuencia, no sea definitiva.

c) Se efecluara el Inventario en el lugar donde el causanta hubiere tenido su ultimo domicilio habi-
tual.

Articulo 30.-

El fiduciario tendré el uso y disfrute de los bienes fideicomitidos y de sus subrogados y accesin-
nes, con la obligacidn de satisfacer las legitimas, legados y déemés cargas de la herencla & expan-
sas de ésta,

Estara obllgado, ademé4s, a farmar inventaric Yy a garaniizar |a restitucién de los blenes fidelcomiti-
dos,

El inventario se realizard de acuerdo con lo prevenido en el artfculo 29. En cuanto a las garantlas
serdn vélidas, previa acuerdo de los Interesados 0, en 8u dafecto, por decisién judicial, cn;alesquia-‘
ra admislbles en Deracho, slendo suficlente; en lo que & Inmuebles se rafiare, la inscripclén deia ti-
lularidad del fiduciario en el Registro de ja Propledad. :
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Se consideraran relevados de dichaa obligaclones:
a) Los fiduclarios dispensados por el téstador; y

b} Los hijos y descendlentes del fidelcomiente que resulten reciprocaments sustituidos.

Articulo 33.-

Elf fiduclarlo podré, por ministerio de la Ley, enajenar y gravar, en concepto ds libres, los blenes fi-
deicomitidos:

a) Medtante el consentimiento de |os fideicomisarios.

b) Para satistacerse de su cuola legfiima y de la cuarta trebeltanica, previa notlficacidn a los fidui-
comisartos conocldos.

c) Para pagar deudas y cargas de la herencla, legados en melélico y gastos extraordinarios ‘e
conservacion o refaccion de bienes fidelcomitidos.

Si existieran legitimarios que no sean fidelcomisarios se observar4 lo prevenido en la Seccldn cuir-
ta de este Capiiulo.

Articulo 34,-

También podré el fiduciarlo, previa autorizacién judiclal, siempre que el testador no lo hublere pro-
hibido expresamente, enajenar y gravar los blenes fideicomitidos e Invertir 6l contravalor, en su ca-
80, en otros de mayor rentabllidad o utilidad en sustituclén de los enajenados. En el axpedients rle
autorizacién judiclal serdn citados los fidaicomisarios o el Ministerio Fiscal, en el caso de que no
fuaren conocidos 0 no comparecieren.

Articulo 37.-

Si se sujetaren a sustitucion fideicomisaria sotamente los bienes que quedaren al liduciario 1 dia
de su lallecimiento, podré éste enajenar y gravar a titulo oneroso las tres cuaras pares - los
comprendidos en a sustitucién, debiendo restituir al fideicomisario la olra cuara parte, si el osla-
dor no le hubiere relevado de tal obligacion. )

El valor de los bienes de que hubiere dispuesto el fiduciario se imputara a lo que por legitima, tre-
belidnica u otros derechos le corresponda.

El fiduciario viene obligado a formalizar inventario con citacién de los fidelcomisarios conocidos o
" del Ministerio Fiscal, en el caso de que no lo fueren o no comparecieren. El inventario se practicard
conforme a las normas establecidas para la cuarta trebelinica.

Para asegurar la restitucién de la cuaria parte reservada a los fldsicomisarios, podran éstos padir
su detarminacidn. Mientras no hayan usado de esta facullad nc podrén ejercitar accidn aiguna pa-
ra impugnar los actos dispositivos del fiduclario.

En caso de indigencia o extrema necesidad podrd el fiduciario dispener también de la cuaria parle.
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Articulo 38.-

El heredero a quien, por razédn de los legados, no quade libre 1a cuarta parts del activo hereditario
fiquido, .podréa, salvo dispesicién contraria del lestador, reclamar dicha parte. A esle fin se raduci-

ran en la proporcidn necesarla los legados, pudiendo retenerlos el heredero hasta que aqudlia la
haya sido satisfecha, ‘

Sdlo podré ejercitar este derecho el heredero que primeramente adquisra la herencia,

Si fuesen varios ios herederos se calcular en proporclon a sus respectivas cuolas hereditarios, le-
niendo en cusnta los lsgados con que hayan sido gravados cada uno de ellos.

Para ejercilar esle derecho, el heredero debera practicar inventario en et tiempo y forma pracep-

tuados para la cuarta trebeli4nica, en el que se procederé a la valoraclén de los bienes y d-udas

de la herencia y a la de los legados. El que lo formalizare en fraude de los legatarios perders el in-
dicado derecho.

Artfculo 39.-
Para la fijacidn de |a falcidia se delraerén los gastos ocaslonados por el {allecimiento y los da in-
ventario, ast como las deudas y cargas de la herencia y las legltimas, incluso la del heredero que

sea legitimario.

Los prelegados na se imputaran a laalcidia y podrén ser obleto de reduccidn, en su caso, como
los demas legados.

No se consideraran reduclbies los lsgados piadosos, bendficos o docentes, los de alimentos, los
de deuda propla del testador, los ordenados en pago de legitimas en lo que no exceda de elia, los
sublegados, los de bienes cuya enajenacién se prohiba al legatario y los exceptuados de reduc-
cldn por el propio testador. La parie en que dichos legados debisran ser objeto de reduccion no
afectard a los demés legadas reducibles.

Articulo 40.-

El heredero en quien concurra |a condiclon de legitimario tendré derecho a ta cuarta falcidla, ade-
mas de su legltima. '

El heredero fiduciario no podré datraer sino una cuare por falcidia y trebeliénica, que se obtendré
reduciandose los legados y ia herencia fideicomitida en proporcion a su respsctivo valor.

Articulo 9°.- Se modifica la Seccién 4°, del Capitulo Iil, del Titulo II, del Libro | de 1a Cornpilacién del
Derecho Civil de Baleares, en sus arliculos 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 y 50, anadlende un articulo
51, cuya redaccion sera la sigulenta;

Articulo 41.-

Son legitimarios, en los 1érminos que resultan de los articulos siguiantes:
19.- Los hijos y descendientes por naturaleza, matrimoniales y no matrimoniales, y los ad
2°.- Los padres, por naturaleza o adopcion.

3° - El conjuge vivdo.
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Articulo 42.-
Conslituye la legitima de los hijos, por naturaleza y adoplivos, y, en representacién de los preamuar-

ios, de sus descendientes de las clases indicadas, la lercera parte del haber hereditaric si fueren
cuatro o menos de cuatro, y 1a mited si excedieren da este ndmero.

Para fijar esta legitima se tomarén en cuenta los hijos y las estirpes de los premuerlos y harén nu-
mero el legitimario instituldo heredero, el renunciants, el desheredadoe, el que haya olorgado delini-
cidn y el declarado indigno de suceder, sin perjuicio del darecho que los articulos 761 y 857 del
Cddigw civil reconocen a los descendientes dal declarado indigno o desheredado.

En cualquier supuesto en gue la leglitima individual ne hubiere de satlsfacaerse pasaré a incremen-
1ar la parte de libre disposicidn sin acrecer a los colegitimarios.

Articulo 43.-
A talla de ias personas enumeradas en el articuio anterior, son legitimarios:
a} £n Ia sucesion del hijo matrimonial, sus padres.

b} En la del hijo no matrimonial, los padres que le hubieren reconacido o hayan sido iudlcsalrnente
deciarados como tales,

c) En la del hijo adoptivo, los padres adoptantes.

Constituye su legitima la cuarta parte del haber hereditaric. Concurriendo ambos padras sa dividird
entra ellos por mitad y si alguno hubiere premuerto correspondera ‘ntegra al sobrevivients,

Lo dispueste en los péarrafos precedentes, se entiende sin perjuicio de lo establecido en los articu-
los B11 y 812 del Codigo civil.

Articulo 44.-

Los hijos adoptivos y sus descendientes no seran legitimarios en la sucesién de sus padres y as-
cendiames por naturaleza, ni éstos en la de aquéllos, salve en ef supuesto de gus un consornte
adopte al hijo por naturaleza del otro, el cual tendrd, juntamente con el adoptarte darecho a leglti-
ma. En este supuesto el hijo adoptivo y sus descendientes seréin legitimarios en la sucesién del
padre por naturaleza o ascendiente,

Articulo 45.-
Ei conyuge que al morir su consorte no se hallare separado de hecho ni en virud de sentoncia fir-
ms, salvo quae en ambos casos o estluviers por causa imputable al difunto, seré legitimario en la

sucasién de éste.

Interpuesta la demanda de separacion o aprobada la reconciliacidn, se estard a lo prevenido en el
articulo 835 del Codigo civil.

fructo universal,
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Art{culo 486.-

La pretericitn ds un legitimario no anularé el testamento, quedando a salvo al preterido e derecho
8 exiglr lo que por legitima le corresponda.

Sirn embargo, Ia pre!eﬁdén nn intencional de hijos o descendientes legitimarios conferir al preteri-
do accion para oblener 1a anulacidn del testamentos, que caducaré a los cuatro aios de Iz muerie
del causante. No se producira esle efecto y el preterido sblo ostentard derecho a reciamar su legl-
tima:

1°.- Si el testador hubiere Instituido (nicos herederas a sus hijos, descendientes o cényuge.

2°- Si la filiacidn del preterido resultare de procedimiento judicial de Investigaclén de paternidad
infciado con posterioridad al fallecimiento del causante.

3°.- Si el testador, respetando las legftimas, hubiers ordenado que valga el testamento aun «n al
supuesto de pretericidon no intencional.

No se consideraran preteridos los descendientes de un descendiente no preterido que hublese
premuerto al lestador,

La desheredacion hecha sin expresion de causa o por causa cuya certeza no se probare, si ! 12re
contradicha, o que no sea alguna de las previstas en &l Cédign civil, procuciré los efectos in<ica-
dos en el parrafo primero.

Articulo 47.-

La legitima podré ser atrlbuida por cualquier tiiulo vy conferiré a ios legitimarios el daracho a ejerci-
tar las acciones de peticlon y division de herencia y a promover el juicio de testamentlaria, a excep-
cidn del supueslo del pago de !a lsgitima en metélico.

Para fijar 1a legltima se deduclra del valor que tenian los blenes al fallecimiento del causanie ef im-
porte de las deudas y gargas, sin incluir entre ellas las impuestas an el 1estamento, asi como los
gastos de Oltima enfermedad, entierro y funeral.

Al valar iiquido asl determinado se anadira el de las liberalidades compulables, por el qi'» tenian al
ocurrir el fallecimlento, previa deduccién de las mejoras wtiles y de los gastas exiraorinarios de
conservacion o reparacidn, costeados por el beneficlario y con agregacién del impaorte o : ios dela-
rioros causados por culpa del mismo que hubieran disminuido su valor.

Artlculo 48.-
La legitima atribuye derecho a una porcidn del habsr hereditaric y dabe ser pagada on bisnes de
la herencla. No obstante, el testador, en todo case, vy el heredero distribuidor, si no s¢ e hubiere

prohibido, podrén autorizar el pago de la legitima en dinero aunque no lo haya an 1a hor wcia,

Deberan ser respetados los legados de cosa especlfica y la asignacién o distribucién de bianes
delerminades, ordenados & favor de los legitimarios por el tastador o heredaro distribuidor,

quidacion el crédito metélico devengaré el interés legal.
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La decisién de pago en maetélico sélo producira efectos si se comunica lehacientementa a los tegi-
limarios en el piazo de un afio desde la apertura de la sucesidn. El pago se efectuara dentro del
afio siguiente a la comunicacién, si la legitima no supera fa tercera parie de Ia herencia, y en el tér-
mino de dos afos, en caso contrano.

Transcurridos los plazos expresados sin que se haya efectuado el pago sn metalico de la legitima,
podré sl legitimario reclamar su pago o complemente Judicialments, pudiéndose anotar la deman-
da en e} Raglsiro de la Propledad.

Todos los bienes de la herencia estan afectos al pago en meltélico de la legitima pearo, respecto a
terceros hipotecarios y en garantia de los legitimarios, seré aplicable, en lo pertinente, el articulo 15
de la Ley Hipotecaria.

La institucién de heredero, la asignacion o distribucion de blenes, el legado y la donacidn a favor
de quien resulte legitimario implicarén atribucién de legitima, aunque no se exprese asi, y 58 impu-
laran en satisfaccién de ella, sismpra que otra cosa no haya dispuesto el causante, el donante o el
heredera distribuldor. Esta imputaciton surliré efecto aunque e legitimario repudie fa herencia, la
asignacién o distribucion, o e! legado.

Los herederos podran también hacer uso de }a faculiad establecida en el articulo 839 del Cédigo
civil y el conyuge viudo en la del articulo 840 del mismo cuerpa legal.

Articulo 50.-

Por el pacte sucesorio conacido por definicidn, los descendientes, legitimarios y emancipados,
pueden renunclar a todos los derechos sucesorics, o Gnicamente a la legitima que, en su dia, pu-
dleran correspanderles en |a sucesién de sus ascendlentes, de vecindad mallorquing, en contem-

placién ds alguna donacién, airibucion o compensacidn que de éstos reciban o hubieren recibido
con anterioridad. '

La definicién sin fijaclén de su alcance se entenderd limitada a ia legltima.
El cambio de vecindad civil no afectaré a la validez de |a definicion.
La definicién debera ser pura y simple y formalizarse en escritura publica,

Al falacimiento det causante se aplicard, en su caso, (o dispuesic en el parrato 3° del articulo 47, a
electos de fijacién de |a legitima.

Artlculo 51.-

La definicidn deja sin efecto cualquier disposicién relativa a la legitima del descendienle, sea cual
‘fuere la fecha del testamento.

Respecto a otras disposiciones teslamentarias a favor del descendiente, serdn vélidos en la defini-
cion limitada a la legltima, {a institucién de heredero y el legado con cargo a la por:idn libre, ses
cual fuera la fecha del testamento. ¥ en la nc limitada, quedara sin efecta loda dispcsicién de ca-
racter patrimontal contenida en testamento de fecha anterlor a la definicion, sin que entre en juego
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Falleclendo intestada el causants, si la definiclén so hubiare mitado a Ia lagitima, el descerndiate
seré lamado como heredero; siendo no limitada, el que la hubiera olorgado no setd lamado nan.
ca, sl lo sarén sus descendientes, salvo gque del pacto resulie expresamente lo conlrario o gyislan
airos descendientes no renuncianias o estirpes de ellos.

Articulo 10%.- Se afade una Seccién 52 al Capitula Il del Titulo 1l del Libro 1 do [a Compitacite del
Deracho Civil de Balearss, bajo el epfgrafe "De los testamentos”, integrada por & artlcula 52, cuya
redaccidn serd la siguienta:

Seccldn §2.- De los testamentos.

Artlculo 52.-

En los testamentes otorgados ante Notaric no serd necesaria la presencla de lestigos, exceplo on
los casas sigulentes:

a.- Cuando el Notario no conozca al testador.

b. En caso de que el testador sea clego o snteramente sordo.

c.- Cuando el lestador no sepa o ne pueda lirmar.

d.- En los supuestos en que el Notarlo lo considare&necesario 6 lo manifiesta el leslador.

R

En lodos estos supueslos los testigos en nimero de dos, no tendran 1a obligacién de conazir al
teslador, exceplo en al gaso a), y podrén serlo log empleados del Notario.

En lodo lo demds se observaran las formalldades previstas en ef Cédligo civil.

Articulo 11°.- Se madifica el Capltulo IV, del Titulo II, de! Libro |, de la Compilacidn del Derreho Civil

de Baleares, que pasard a estar integradc por un tnica articulo, el 63, cuya redaccldn serd I si-
gulenta:

Arliculo 53..

La sucesion abintestato sa regitd por ie clantiesto en el Cédlgo civli, sin perjulciu, en su casn, de

los derechos que se reconocen al conyuge viudo en el artlculo 45 y de lo previsto an el articuln 51,
smbos de esta Compllacién, .

Artfculo 12°.- Se madifica el Titulo Il del Libro §, de la Compilacion de! Derecho Civil de Baleares
en sus arllculos 58, 56, 57, 56, 60, 62 y 63, cuya redaccldn seré la siguiente:

Arlculo 55.-

Los censos, el alodio y ios demas derechos de naturaleza anéloga se regirdn por lo dispuc: -+ en

este Titulo y supletorfamente por et Cédigo civil, a excepcién de los articulos 1636 a 1642, rinbos
inclusive, que no seran aplicables en ningtin caso. ’

‘Ademés de lo astablecido en el ariiculo 63, serén de aplicacl6n al alodio las normas dol cong  enfi-
téulico, sismpre que no sean incompalibles con su naturaleza.
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"

Articulo 56.-

El censg que se constituye cuando el duerio Gtil de un inmueble transmite aste dominio ceon *~sar-

va del derecho a percibir la pensidn anual tiene igual naturaleza y carécler qus al censo rosrvati-
vao.

Articulo 57.-

Para la redencién de los censos, si no fuere conocido su capital, se determinara éste compulando
la pensitn al lres por ciento, salvo en los enfitéulicos sin derecho a laudemio, en que o s&1a »l uno
y medio.

Articulo 58.-

El censualista, al liempo de olorgar recibo de cualquier pension, puade obligar al censatario a que
la dé “firma" del pago en escritura pubiica, que serd de cargo del mismo censuallsta,

De anélego derecho gozaré al dueric directo en relacion al pago del laudemio.

Articulo 60.-

Los censos se extinguen por prescripcién de cinco afos que se computaran desde al pago de la

ullima pensnén La prescripcion también afecla a las pensiones, que sélo podréan reclamarse res-
peclo de los Ultimos tres afos.

El alodlo también se extingue por prescripcién de cinco afos, que se contaran desde la inscripcidn
en el Registro de la Propiedad de la (ltima transmisldn onerosa del dominio util de la finca y, en su
-defecto, desde que ef dusefio directo hubiese tenido conocimiento de la misma. sin que dwante di-
cho plazo se haya reclamado o pagado el laudemic o efscluado acto alguno de reconocim anto.

Articulo 62.-

Respacio del pago y cobro de las pensiones de los censos, habré que atenerse al estado posesec-
rio. ‘

El censatario puede cesar en al pago de las pensiones cuando el censualista no justifigue su dere-
cho de percepcién,

E! estado posesario se pierde por el transcurso de dos afos sin cobrar la pension.
Artfculo 63.-

El alodio y los censos enfitéuticos con derecho a laudemio son reulmibles en cyalquler tiempo a
Instancia del duefio utll, mediante el pago al dueiio directo de un taudemlo y dos terclos de laude-
mio del valor de la finca, salvo qua e itulo de constitucion dijere otra cosa, an cuya estimacién no
sa computaré e! de las mejoras introducidas o edificaclonaes realtzadas en ella con posterioridad a
Ia fecha del titulo constitutivo. De no haberse pactado cantidad alguna en conceplo de taudemio
¢ste consistird en el uno por ciento del valor de la finca apreciado en ta forma anteriormente con-
signada.

recho Civil de Baleares, cuya redaccidn seré |a siguiente:
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Articulo 64.-

La institucidn conocida en Menarca con ei nombre de Soctedad Rural, comunmente pactada entre

el titular de un predio rastico y un cultivador, confiere a ambos consoclos conjuntamente su repre-
sentaclon.

Ante el titular del predio y salvo pacto sn contrario, ! cultivader asume la gestién de los intereses
de los tamiliares que con 4l conviven.

La Sociedad Rura! no se extingue por ef fallecimiento de los consoclos, en cuyo lugar quedaran
subrogados sus respectivos sucesores.

En lo no previsto en este Titulo o expresamente establecido en el cortrato constitulivo se atendera
exclusivaments a los usos y costumbres,

Articulo 65,-

Rige en la Isla de Menorca lo dispuesto en‘el Libro | de esta Compilacién, excepcidn hecha de los
artlculos 6y 7, en lo referente & la donacién universal de blenes presentes y futuros, de! Capltulo If
del Titulo Il, de los articulos 50 y 51 y del Titulo il

Artlculo 14°.- Se modifica ef Titulo | dal Libro |If, de a Compitacién del Dereche Civil de Baleares,
que se divide en tres capltulos: el 1, bajo sl eplgrafe *Del régimen matrimonial pacclonado ("espo-
lits") angloba el articulo 66; el II, bajo el eplgrafe "Del régimen matrimonial legal*, comprende et arti-

culo 67; y el lll, bajo el eplgrafe “Del usulructo universal capitular, contlene el articulo 68, slendo Ia
redaccion de Jos mismos la siguiente:

CAPITULO |
Del régimen matrimonlal pacclonado ("espolita®).

Articulo 66.-

1.- El régimen econémico conyugal serd el convenldo en capltutacionss matrimoniales, nombradas

‘espalits”, que podran otorgarse antes o durante el matrimenio, necesarianisni~ an escrit Jra publi-
ca.

2.- Los capilulos matrimoniales podrén contener cuatesquiera estipulaciones relativas al régimen
econdmico de la familia y sucesorio de los contrayentes y de quienes con ellos concurran al otor-
gamiento, sin otras limitaciones que las gue resulten preceptuadas an asta Compilacién.

3.- Tienen capacidad para otorgar capitulos antes de contraer matrimonio los que validamenle -

pueden celebrario. Los menores de edad necesitardn de la asistencia de sus padres, lutor o cura-
dor

4.- Celebrado el matrimonio, la novacién de capitulos requerird la concurrencia, si vivieren, de las
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brar herederos a los conlrayentas o a sus hijos, en cuanto la novacién alecte a las disposiciones
por ellas realizadas.

5.- Cuando las estipulaciones capitulares se refieran a Instituciones familiares y sucesorias consue
ludinarias, tales como constilucién de dote o de "escrelx”, acogimiento en una cuaria parte da ot
“milloraments”, donaciones uniyersales, heredamientos, pacto de usufructo universal y clausula de
confianza, se estaré a lo paclado, y se interpretaran aquélias con arreglo a la costumbre

6.- El divorcio produce 1a ineficacia de los capitulos matrimoniales y, por tanto de todas sus astipu-
laciones salvo lo que se establace en los parrafos siguientes.

Los heredamientos y las donaciones a tavor del hijo o hija, en consideracién & cuyo el nin se
hayan otorgado los capfiulos, conservaran su seficacla sl existe descendancia del matrimonio, sir
perjuicio de los derechos que se hubieren pactado & tavor del consorte. En caso contrario, o si el
hijo o hija contrajesen nueve matrimonio, el heredamianto o la donacién devendrén revocables por
ia sola voluntad dal haredante o donante.

‘

Los heredamientos a avor de los descendientes del matrimonio en consideraclén al cual se habl-
an otorgado fos capltulos tamblén conservarén su eficacia, si bien los heredamientos puros deven-
drén revocables,

CAPITULO It

De! régimen matrimonial legal,

Articulo 67.-

1.- En defeclo de "espolits’, el matrimonio quedara sujelo al régimen de separacion de bienes, Jue
reconoce a cada cényuge el dominio, disfrute, administracién y disposicién de sus blenes propios.

£l marido y la mujsr podran transmitirse por cualguier titulo bienes y derechos y celebrar entre si
loda ciase de contratos.

2.- Los conyuges vendran obligados a contribuir al sostenimiento de las cargas del raliimorio. /
talta del pacto, lo harén en proporcidn a sus fecursos ecanomicos,

Si existe doie u otros bienes afectos al sostenimiento de las cargas familiares, sus frutos y rentas
se aplicardn preferentemsnte a dicho fin.

CAPITULO W}
Del usufructo universal capitular.
Articulo 68.-

£l usufructo universal convenido en "espolits® para después de |la muerte facultard al usufructuario
para reglr y gobernar la casa y todos los bienes, quaedando dispensado, de formar inventario y
prestar lianza. :

£] usufructuario estara obligado a prestar, con cargo al usufructo, allmentos al heredero, a su con-
sorte y a fos hijos dei cényuge premuerto y del heredero que vivan en la casa, asl como consentir
en su usulructo las disminuciones necesarias para constituir dote y pagar legftimas.
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Este usulructo serd inalienable, sin perjuicio de que, con el consentimiento dsi nudo propletario, se
enajenen bienes determinados, subsistiendo el usufructe sobre sl producto de la enajenaclién que
no se destine a prastar alimentos o a pagar deudas o legitimas. -

Artfeulo 15°.- Sa modifica el eplgrale def Capitulo |, del Titulo H def Ubro Nl de Ia Compllaclén dal
Derecho Civil de Baleares, que pasard a denominarse “De los modos de delacion hereditaria v de
los principios sucesorios”, y el articulo 69 que comprends, cuya redaccidn ser4 |a siguiente:
CAPITULO |

De los modos de delacion nerediiaria y de los principios sucesorloa.

Articulo 69.-

1.- La sucesidn se deliere por testamento, por pacto o por disposicion de fa Ley.

2.- El testamaento y ef paclo sucesorio seran validos aunque no contengan institucidn de haredero

0 #sla no comprenda la lotalidad de los bienes.

Articulo 16°.- Se modifica et Capitulo It del Titulo I del Libro lil, de la Compllacidn del Derecho Civil
de Faleares, que pasara a comprender un Unico artleulo 70, bajo el epigrafe "De [a sucesion testa-
da", cuya redaccién seré Ia siguiente:

cAarlTuLO Il

De |a suceslén testada.

Artfculo 70.-

Todo lo relativo a la sucesidnitestamentaria se regird por el Codigo civil, con las excepciones con-
tenidas en este Libro. También serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 52, dal Libio | da esta
Compilacion.,

El testamento se entendera revocado por el otorgamiento posterior de atro o de un pacle suceso-

rio vélidos a menos que en ellos se dispusiere que aquél subsists en lodo o en parte,

Articulo 17°.- Se modifica el Capitulo HI, del Tftulo It, de! Libro ill, de la Compilacién dei Derecho Cl
vil cie Baleares, que pasaré a comprender un Gnico artfculo 71, bajo el eplgrafe "De la fiducia suce-
saria”, cuya redacciodn serd la siguiente:

CAPITULO I

De la fiducla sucesoria.

Articulo 71.-

 Cada cényuge puede nombrar fiduciario al otro para que ordene la sucesian de aquél enlre sus
descendientes comunes.
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La designacién da fiduciario, asi como los actgs de éste en cumplimiento del encargo, dabarén
constar en testamento o an escrilura pablica. La ejecucidon del encargo hecha por acto inter vivos
sera Irrevocable.

Articulo 18°.- Se anade un Capltulo IV dentro del Titulo il del Libro i de la Compilacién del Dere-
cha Civil de Baleares, bajo la denominacién "De los pactos sucesorios”, comprensivo de tras Sac-

‘ciones respectivaments denominadas "Disposiciones Generales", "De los pactos de instilucion® y

“De los pactos de renuncia”, que engloban los artfculos 72, 73, 74, 75, 76 y 77, cuya redaccién se-
r4 la siguiente:

CAPITULO IV
De los pactos sucesorios.

Seccidn 1*.- Disposiciones generales.

Articulo 72.-

1.- 8dlo seran vélidos los pactos sucesorios otorgados en escritura pitblica. Lus pactos sucesorlos

contenidos en capitulos ("espolits") se rigen por las normas establecidas en el articula 66 vy en sl
presente Capltulo. '

2.- Los pactos sucesorios pueden contener cualesquiera disposicionas mortls causa, a titulo uni-
versal o singular, con las sustituclones, modalidades, reservas, renuncias, clausulas de reversién,
cargas y obligaciones que los otorgantes establezcan.

Seccion 2%.- De ioa pactos de ins*fucion,

Artfculo 73.-

La instituclén podré hacerse determinando on ai propio paclo ias personas flamadas a |a herencia
o eslableclendo las reglas canforme a las cualas deba ésta deferirse en el futura o delegando en sl
cényuge la facultad de ordensar la sucesion.

Los pactos de institucidon pueden implicar simples llamamientos a la sucesidn o cantenor transmi-
sién actual de todos o parte ds los bienes. Las porcicnes vacantes acreceran al instituid-.

La donacién universal de bienes presentes y fuluros equivale a institucion conlractual de haredero,

Articulo 74.-

Los paclos sucesorios son irrevocatles. Sélo podrén ser medificados o dejados sin efeclo por mu-
luo disenso que conste en escritura piblica. ’

Los otorgados a favor de personas nacederas sélo podidn ser revocados cuando col-curran lag
causas de desheradacién lsgitimaria.

El heredamiento no quedara sin efecto por causa de pretericidn, sin perjuicio de que los legilima-
fios puedan reclamar su leglima. :
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Articule 75.-

" Los pactos sucesorios sin transmision actual de bienes conlieren Onlcamente la cualidad persona-
Ilsima de heredero contractual, quedando revocados por premoriencia del inslituida. El instiluyente
conservard hasia su muerte la propledad de los bienes, pero no podra disponer de éstos en irau-
de del heredamiento.

Articulo 76.-

.En los pactos sucesorios con transmislén actual de bienas el instituyente podra reservarse la facul-
tad de disponer de sllos por cualquier titulo.

Seccién 3%.- De los pactos de renuncla.

Arfculo 77.-

Por al "finiquito” de lagftima el descendienta legilimarlo mayor de edad pueda renunclar a Ia leglti-
ma o a cuanios derechos puedan corresponderle en la herencla del ascendienta en conlemp!a-

cion de una donacion, atribucion o compansacién que el ascendienta o su heredero contractua! la
hubieren hecho en vida de aguél.

La cuota legitimarla renunciada acrecera a la herencla.

En lo no convenido por las partes serd de aplicacion la regulacion de la definicidon mallorquina en
cuanto fuere compatible con la funcidn y significado usuales en Eivissa y Formentera,

Articulo 19°.- Se afiade un Capitulo V dentro del Titulo 1l del Libro If, de la Compilacion del Dete-
cho Civil de Baleares, bajo la denominacién “De las sustituciones, que comprande el arlculo 78,
cuya redaccién serd la siguients:

CAP[TULO V
De las austituciones.

Articulo 78.-

El disponente puede ordenar sustituciones en lodos sus bienes o parle de silos mediante cual-
quter acto de liberalidad inter vivos o morlls causa.

Los fideicomisas y sustituciones fideicomisarias se interprelarén conforme a la tradicion jurldica in-
sular,

Articulo 20°.- Se anade un Capltulo VI dentro del THulo Il del Libro il de la Compjlacién del Dere-
cho Civil de Baleares, bajo la denominacién "De las legftimas®, que comprends los articulos 78, 80,
81, 82 y 83, cuya redaccién serd la sigulente:
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CARITULO VI
De ias legitimas.
Articulo 79.-
Son legitimarios:

A) Los hijos y dascendientes por naturaleza, matrimonlales y no matrimoniales, y los adoptivos.
B) Los padres, por naturaleza y adopcién.

La legitima de los descendlentes esta constitulda por la tercara parte del haber hereditario si fue-
ren cualro o menos de cuatro, y por la mitad de la herencia st excediesen de este nimero. Los hi-
jos se contar&n por cabezas y los deméas descendientes por eslirpes. Las dos terceras partes o la
mitad restantes, segun los casos, seran de libre disposicidn.

La legilima de los padres se regira por los articulos BO9 y pérrafo 1° dei 810 dal Cédigo civil, en
cuanto no contradigan lo preceptuado en este Capilulo.

Articulo 80.-

Para determinar la legitima individual entre varios legitimarios hace nimero el qus da elios sea he-
redero, asi como el que la haya renunciado u otorgado "finiguito®, al desheredado justamente y el
declarado indigno de suceder af causante, sin perjuicio de los derechos de los hijos o descendien-
tes del desheredado o indigno conforme a los articulos 761 y 857 del Codigo clvil.

Artlculo 81.-

1.- El heredero o sucesor contractual obligado al pago de la legitima podrd, sin inlarvancion de os
legitimarios, aceptar la herencia, inscribir los bienes recibidos an los Registros publicos y enajenar-

los o gravarlos por cualquier titulo; podré asimismo pagar la legitima en dinero, aun.'ue no io hu-
blere an la herancia, saivo disposicion en contrario del testador o dal instituyenta.

2.- El obligado al pago de la legitima deberé soporiar la afecclén real legilimaria sobre todos los
blensas a &l adjudicados por herencia, donacidn o heredamiento.

3.- La legitima devengara el fterés legal de su irnporie desde la muerte del causante aungue sl
pago se alactue en bienes hereditarios.

En el legado, sefialamiento o asignacion de cosa especifica hereditarla en concepto de fepitima o
impwiable a ella, el legitimario favorecido haré suyos, en lugar de interesas, los rulos o rentas qua
la cosa produzca a partir de la muerte del causanle.
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Mientras el legiiimarlo viva en la casa y compania del heredero o del usufructuario universal de (a
harencla y a expensas de ellos, |a legitima adn no satlslecha no devengaré intereses.

4.- El importe de la legitima, fijado el dia de la muerte del causante, varlard segun fas alleraciones
intrinsecas del valor de los bienes de la herencia hasta el momento de efectutarse su pago.

Articujo 82.-

1.- Ef derecho del legitimario a una parte de valor, que puede ser concretado en bienes o en dinero
-en la forma senalada en el artfculo precedente, grava con afeccion real lodos los bienas e |a he-
rencia.

2.- Entre legitimarios procederd e! derecho da retraclo, en caso de cesion del derecho a It legitima
a un tercerc que no o sea,

3.- E! legilimario, por el mera hecho de serlo, no tiene derecho de retraclo en el caso de venta por
el heredero de los bianes hereditarios,

4.- El legitimaric no puede ejercitar las acclones de peticion y division de herencia.

Articuio B3.-

1.- La renuncia pura y simple de [a legllima, la desheredacién justa y la declaracion de Indignidad
para sucadar exlinguen la legitima individual. Los mismos actos con relacién al unico o a todes los
legitimarias, la extinguen totalmente, En todos estos supuestos |a lagitima acreceré a |la harencla,
3In perjuicio de la aplicacién, en su caso, de los articulos 761 y 857 del Cédigo civil.

2.- La accidn para exigir la legitima prescribe a log einta afos a contar desde la muerte dei cau-
sante.

No correrd este plazo respecto del legitimario en tanto viva en casa y comparnila del heredero o del
usufructuario universal de la herencla y a sus expensas; pero, st falleciere en esa siluacion hablen-

da transcurrido el tiempo de prescripcion operaré ésta, siempre que no la hubiers reclamado judi-
cial o extrajudiciaimente ni mencionado en su testamento.

Articula 21°.- Se aflade un Capituto VII, dentro del Titule il del Libro Il de la Compitacién del Dere-
cho Civil de Baleares, bajo la denominacién "De la sucesién abintestato”, que comprende un tnico
articulo B4, cuya redaccidn seré ia siguients:

CAPITULO viI
Da la sucasion abintestato,

Articulo 84.-

La suceslén intestada en Elvissa y Formentera se rige por las normas dal Cédigo civil.
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"

No obstante lo dispuasto en el panalo anterior, el conyuge viudo adquirira, libre de fianza, en la su-
cesidn del consorle difunto, al usulructo de la mitad de la herencia en concurrencia con descan-
dienles y de dos lerceras partes de la herencia en concurrencia con ascendientas.

Articiio 22°.- Se modifica el Titulo 1l. del Libro lil de la Compilacién del Derecho Civit de Baleares.

que pasara a comprender un tnico arliculo BS, cuya redaceion sera la siguiente:

Articulo 85.-

Podré conlerirse por cualgquler titulo el dereche de habitacion, consistente en el dislrute de los ele-
menios y pertenencias comunes de la vivienda y, en espaecial, de una habitacién indepaendients
que cierre con llave, El distrule de todos los mencionados elementos y habitacién, salvo estipula-
cibn expresa en contrario, se entenderd que es en la medida suficienle para alender a las necesi-
dades del tilular del derechao, y su conlenido comprendard, a titulo enuncialivo, lodo lo relativo al
“porxa”, cocina, cisterna de ta casay lrutas {rescas, '

Artleulo 23°.- Se afade un Titulo IV al Libro Il de la Compilacidn del Derecho Civil de Baleares, ba
jo el eplgrafe "De las obligaciones y contratos®, comprensivo de un Unico articulo 86, cuya redac-
citn sera la siguiente:

TITULO IV
De las obligaclones y contratos.

Artlculo 86.-

La explotacidn a "majoral*, convenio agricola parciario pactado en cualquier forma enire al propie-

tario y el cultivador {"majoral®), se regira por lo convenido y por la eslablecide en esta Compilacién

En defecto de ello, se atendera a los usos y costumbres insulares.

Cuando una de las parles qulera proceder a la resolucion del contrato ha de dar a la oftra el "das-
vis* o preaviso, lehacientemente o con dos testigos, segln la costumbre, tenienda de tiempo para

ello hasta las veinticuatra horas del ultimo dia del afto en curso, deblendo el cultivador dejar la fin-

ca llbre y expedita a las doce horas del dia veinticuatro de junio del afo siguients.

Articuio 24°.- Se modifica la Disposicién Final Segunda de la Compllacidn del Derecho Civil de Ba-

leares, que pasara a tener la siguiente redaccion:
Segunda.- Las remisiones que hace esta Compilacién a las disposicionas del Cédigao civil se an-

tienden hachas en la redaccipn vigente a la antrada en vigor de esta Ley.

Articuio 25°.- Se anade una Disposicién Final Tercera que tendra la siguiente redaccion:

en el plazo de seis meses.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Se suprima el Capitulo V del Titulo |l de! Libra |, “De las Dispasiciones Comunes a la sucesion tasta-
da e intestada”, gue comprende el articulo 53 de la Ley 5/1 961, de 19 de abril, asl como la Dispasi-
cién Adicional de !a misma.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

La pretericion no intencional de hijos o descendientes, a que se refiere el parrafo 2° del arllculo 46
de la Compilacién, sobrevenida por aplicacién de las normas canstitucionales, no implica fa nuli-
dad del testamento otorgado con anterioridad a asta Ley, teniendo derecha los preleridos a recla-
mar unicamente su legltima.

DISE’OSICION TRANSITCRIA SEGUNDA

Las atribuciones palrimoniales en concepto da legftima que por via de raserva o afeccién se hayan
escriturado a inscrilo en el Registro de la Propledad sin consentimlento nif intervencién del fegitirma-
rio, al amparo del régimen vigente anterior & ta Compilacién ds 1961, podrén cancelarsa a petlcién
de persona interesada, siempre que hayan pasado veinte afios desde su constancla registral,

[
Por tante ordeno que todos los civdadanos guarden esta Ley y que los Tri-
bunales y las Autoridades a los que corresponda la hagan guardar.

En Palma de Mallorca a dia veintiocho de

junio de mil novecientos
noventa,

EL PRESIDENTE
Fdo.: Gabriel Caiiellas Fons, .

~ 0= (2N
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"EL PAQUETE - BoMBA DE ARCHIDONA "

Archidona (ciudad de la provincia de Milaga, cabeza de partido judicial. Creése que es
la éntigua VESCI. Estuvo en poder de los moros y fué reconquistada en 1431), es notoriamente
conocida por su plaza "ochavada”, por su relacién con el bandclerismo andaluz, por sus
monumentos, por susiglesiasy por lablancura de sus casas. Perolo quele dig fama'-casi mundial-
fue Ia historia de la ardiente pareja, cuya liebre levants el poeta Alfonso Canales que remitié a
CAMILO JOSE CELA copia de laresolucién judicial de aquel suceso que lindaba con el esesndalo
publico. Pero, cuidado, no pases por Archidona con la pretensién de hablar de ello, pues a sus
habitantes les molesta tanto como cuando vas a Calatayud y preguntas por la Dolores.

Pero Archidona, que todavia tiene Registro de la Propiedad, tuve en el afio 1887 un
Registrador dela Propiedad que se llamaba Don RICARDQ PERIS MERCIER, quien ademds de
los conocimientos propios de su cargo, esto es, los hipotecarios, era perito en la confeccién de
explosivos, en la proporeién y ejecucién de mortales atentados. Este hombre se adelanté en
muchos afios al procedimiento detestable, inhumano y eriminal que las bandas terroristas
actuales utilizan para sus incalificables propésitoes. Yo que soy gran amigo del Presidente de la
Audiencia Nacional, me apena y me desmoraliza le que con él han hecho sin una razén alguna.

D.RICARDO PERIS MERCIER-inicialmente promotor Fiscaly méds tarde Registrador
de Herrera del Duque y de Archidona-tenia cuarenta afios y mantuvo relaciones amorosas-
honestas, por supuesto-con Dodia Dolores Génzalez de 1a Fuente, hermosa joven de veinte afios,
hija de una de las familias mds distinguidas de Archidona. Pero, lo que son las cosas, ella se
enamord del médico delalocalidad Don MANUEL PALOMERO con el cual contrajo matrimonio,
cosa que nuestre compafiero no supo soportar y preparé el zambombazo con mucha meticnlosi-
dad y perseverancia, pues envié dos explosivos, siendo solamente el segundo el que produjo el
efecto pretendido.

Prepars una caja explosiva, euyo contenido era polvera, pedazos de hojalata, limas,
fésforos y cuerdas combinado de tal modo que, al levantar la tapa, se produjera la explosidn.
Mandd la primera caja por un sirviente de la fonda "La Perla”, de Malaga y al no explotar, insistis
en un segundo envié esta vez desde 1a fonda de "El Cisne” de Sevilla. El segundo envio produjo
el mortal propésito y Dofia Dolores muris de una herida penetrante sobre la horquilla external
y Don Manuel Palomero se le encontré recostado sobre el sillén de su despacho con todas las

cavidades destrozadas.
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En el proceso que se siguié se condend a« RICARDO PERIS MERCIER, como autor de

asesinato consumado y de otro fustrado, a 1a pena de muerte, amén de otras condenas de mds

escasa menta.

Tomo todas estas notas de un articulo que publica la Revista de la Diputacién
Provincial de Mdlaga, "JABEGA" n® 51, pdg. 67, donde su autor-ENRIQUE MAPELLI-cita ia
"Crénica de Tribunales Espaifioles” de Eugenio Vida Vilches, donde eseribe el articulo titulade
“Proceso de Archidona seguido contra Don Ricardo Peris Mercier por asesinato de D. Manuel
Palomero y de su esposa dofia Dolores Gonzilez”, Imprenta de 1a Revista "Seglaens, 1887, 248
pgs.

Lanoticia que os cuento-anecddticamente, por supueste- me hace afiadir al articulo gque
titulé '"LA BOLA DE LA SUERTE" una faceta que no hahia contemplado de este compafiero: la
de azesino, Podria haberme quedado la duda de si habia o no side Registrador de la Propiedad
y buscando en el HECTOANUARIO encuentro con el miimero 1025 del escalafén general a Don
Ricardo Peris Mercier, que tomd posesién en Diciembre de 1880, que estuvo en Herrera del
Duque y en Archidona, que pertenece a la Promocién V de 1877 y cuya fecha de cese o

fallecimiento es de 30 de Marzo de 1888. De él, como del difunto Ferndandez, nunca m4s se supo.

José Maria Chico y Ortiz.
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

REAL DECRETO 100971990, de 27 de julio, por el que se
modifican determinadvs precepios del Reglamenta  del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas v se
aprueban nuevos porcentajes de retenciones a cuenta,

18515

La experiencia adquirida en la aplicacion del sistema de retenciones
' cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y las
‘Hoglﬂcuc!on_cs introducidas en la tarifa impositiva por la Ley 5/1990,
I_Lj 29 de junio. sobre miedidas en materia presupuestaria, financiera y
ributariy {procedente del Real Decreto-fey 7/1989, de 29 de diciembre},
lacen necesario modificar fas normas aplicables en esta materia que
latan de la entrada en vigor de] Real Decreto 9/1988, de [5 de enero,

_e]af\_s'lmismq s¢ procede a la modificacién de las normas reglamentarias
N Uvas a dictas por desplazamiento y gastos de viaje, para adecuarlas
a8 cuantias establecidas en la Orden de 14 de noviembre de 1989,

En su virtud, a propuesta del Ministra de Economia y Hacienda, de
tucrdo con et Consejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de
Ministros en su reunion del dia 27 de julio de 1990,

DISPONGO:

Art. 2% Elarticulo 148 del Reglamento-del Impuesto sobre la Renta
de- las Personas Fisicas citade, queda redactado de la siguiente forma:

«Anticulo 148,

La cuantia de la retencion sera el resullado de aplicar al rendimiento
integro satisfecho los siguientes porcentajes:

a) Para los rendimienios del trabajo y asimilados, el porcentaje que
en funcién de su cuantia y de las circunstancias familiares del sujeto
pasivo resulie, de acuerdo con las tablas e instrucciones que se contienen
en cl articulo 157 de este Reglamento.

En el caso de contrato por temporada inferior al afo, el porcentaje
de retencion resultante no podrd ser inferior al 2 por 100, sin perjuicto
de lo dispuestp en el pdrrafo siguiente.

El mismo procedimiento serd de aplicacion a los rendimientos del
trabajo que se deriven de relaciones laborales especiales de cardcter
dependiente, en cuyo caso no podrd aplicarse un porcentaje inferior al
15 por 100, '

b} Cuando se trate de rendimientos del capital mobiliario, el 25 por
100, sin periuicio, en su caso. de lo dispuesto en la normativa reguladora

Calculo de la retencion.
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del régimen fiscal de los activos financieros respecio de los rendimientos
implicitos del capital mobiliario sometidos a retencion en la emision.

¢y Cuando los rendimientos satisfechos sean contrapresiacion dv
una actividad profesional, artistica o deportiva, se aplicard el 1ipo de
relencion del 13 por 100 sobre los ingresos integros.

wArticulo 149, Normas para la determinacion del porcentaje de las
lablas. '

1. Para la determinacién del porcentaje de las 1ablas incluidas en el
arliculo 157 de este Reglamento, que resultase aplicable en cada caso. se
tendrdn en cuenta las siguientes normas: .

a) Para los rendimientos a que se refiere la letra a) del articulo
anterior, el porceniaje aplicable se determinard en funcidn de la
percepcion integra anual que, de acuerdo con las estiputaciones consrac-
tuales. vaya normalmente a percibir el sujeto pasivo y de su situacién
familiar el dia primero del periodo impositive, respetando los porcenta-
jes minimos establecidos.

Tratdndose de rendimientos irregulares del trabajo, respecto de los
cuales no resulte posible determinar el porcentaje de retencion en virtud
de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, cl porcentaje se oblendrd
aplicando las tablas al cociente resultante de dividir el rendimiento
irregular por el nimero de anos en que se haya generado. Dicho
porcentaje no podrd ser inferior al 15 por 100,

by E! porcentaje asi determinado se aplicard a la 1otalidad de los
rendimientos integros especificamente satisfechos, aunque éstos difieran
de los que sirvieron para determinar el mencionado porcentaje de
relencion. :

No obstante, si al conciuir el periodo inicialmente previsto en un
contralo por temporada inferior al afo el trabajador continuase pres-
1ando sus servicios al mismo empleador o volviese a hacerlo dentro del
afo natural, se calculard un nuevo porcentaje de retencidn teniendo en
cuenta tanto las retribuciones anteriormente satisfechas como las que
normalmente vaya a percibir, siempre dentro del mismao afio.

¢) Sin perjuicio de lo previsto en el segundo parrafo de la letra a)
del articulo anterior, cuando se trate de trabajadores manuales que
perciban sus retribuciones por peonadas o jornales diarios, sin relacion
permanente con la Empresa o patron, el porcentaje previsto en la letra
a) de este articulo serd el gue derive de aplicar la tabla general de
porcertajes que figura en el apartado uno del articulo 157 de este
Reglamento al resultade de multiplicar por 100 el importe de una
_peonada o jornal diario de los que percibe el trabajador.

Cuando alguna peonada o jornal diario se vea afectado por incr
mentos esporddicos, coma horas extras u otros andlogos, el importe tot:
de la peonada o jornal diario incrementado se multiplicarda por 73,
efecios de determinar ¢l porcentaje que, con arreglo a la tabla peneral d
retenciones, le corresponda aplicar al jornal o peonada afectado por «
incremento. : :

d) Cuando se trate de empleados y trabajadores fijos con retribucic
nes complementarias variables, tales como participacion en beneficios
ventas, incentivas a la productividad, horas extraordinarias, pluses, et
la retencion se aplicars al ppreentaje que corresponda segun las tabl:
que figuran en el articulo 157 de este Reglamento, considerandose
estos efeclos como rendimiento anual tanto las retribuciones fijas com
tas variables previsibles, cuyo importe no_podrd ser inferior al de tod:
jas percepciones obtenidas durante ¢l afo anterior, siempre que 1
concurran circunstancias que hagan presumir una notoria reduccion e
las mismas. El porcentaje asi determinado se aplicard a la totalidad
las retribuciones que se abonen al empleado o trabajador, ya sean ést
fijas o variables.

e} Cuando en virtud de normas de caracter general o Convenic

. Colectivos se produzcan en el transcurso del periodo impositiv

aumentos en las retribuciones del trabajo persenal, la determinacion
Ibs porcentajes que figuran en las 1ablas de retencion antes citadas lo se
teniendo en cuenta los aumentos referidos. . -

Ei nuevo, porcentaje se aplicard, exclusivamente, sobre las cantidad
que se perciban a parir de la fecha de publicacion de las normas
Convenios en que se establezea el aumento. '




) En los supuestos de sewencion, ol sujeto retenedor, pari determi-
par ol porcentije gplicable. gnicamente womard eo consideracion los
rendimicntos por ¢l satisfechos o, en su caso. que vava a satisfacer.

Las circunstancias familiares. en cf supuesto de que ambos conyvuges
obtengan rendimientos del trabujo personal. se considerardn en cada
une de cHos, previa manifestacion de las mismas al pagador o pagadores
de los respectivos rendimicntos.

2. Los sujetos pasivos podran solicitar de sus correspondicntes
pagaclores fa aplicacion de tipos de reteacion superiores a los que
resulten de los preceptos contenidos en Jos articulos 137 v 148 de esie
Reglamento ¥ en cf presente articulo con arreglo a las sipuicntes normas:

a} Los habilitados-pagadores vendrin obligados a atender las salici-

tudes que se les formulen con antelacion suficiente a la confeccion de las
correspondicntes ndminas. en escrito dirigido a aquéllos.
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b) El nuevo iipo de retencian solicitado no podrd ser madificado
cn ¢l periodo de tiempo que medie entre su solicitud v ¢l Ffnal del afo
v serd de aplicacion al sujelo pasivo durante los ejercicios suresivos, on
1anto no renuncie, por escrito. al citade porcentaje o no solicite un tipo
de retencion superior y siempre que no se produzca aumento de las
retribuciones que delermine un tipo superior. segin las tablas de
relcncion.» .

Art. 4.° El articulo 157 del Reglamento del Impuesto sobre la Renia
de las Personas Fisicas citado. queda redactado de la siguienie forma:

«Articulo 157, Tablas de retenciones.

Sin hijos Mumero de hijos ¥ otros descendientes
Rerzibuctin anuil

5 C | 2 k) 4 5 6 7 5 ] 10 1
Hasta 882000 ... 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 0 0 0 0 0
Mis de BR2000 ... 2 l 0 0 g 0 0 ¢ 0] 0 0 0 0
Mas de 945000 ... ..o 5 3 2 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mas de 1030000 ... b 6 4 3 2 1 1 l ] 0 0 0 0
Mas de 1.133.000 ... 10 3 7 5 3 3 3 2 2 | I 0 0
Mds de 1.365.000 .............. ... 12 11 10 8 6 6 4 3 3 3 2 2 |
Mds de 1.575.000 ................. i4 13 11 11 9 G 7 6 5 4 3 3 2
Mas de  1.783.000 ........ ... ... .. 135 13 13 13 12 10 9 9 8 7 ] 5 k)
Mas de  2.100.000 .............. ... 18 17 16 15 14 13 12 1] 11 10 9 7 5
Mas de 2415000, .............. ... 19 18 18 17 16 135 14 14 13 12 11 Q 7
Mas de 2.730,000 ........ ... ... ... 20 20 19 18 17 17 16 15 14 13 12 10 v
Mas de 3.130.000 ............. .. .. 21 21 20 20 19 19 18 17 16 15, 14 12 ]|
Mias de 3.675.000 ............. ..., 22 22 22 22 21 21 20 19 18 17 16 15 14
Mds de 4.200.000 .. ... ... ... .. 23 23 23 22 a2 22 22 20 19 18 17 16 15
Mas de 4.725.000 ................. 25 25 23 24 24 24 23 22 21 20 18 17 16
Mds de 5230000 ..,.............. 26 26 26 25 25 23 24 13 12 2] 20 19 18
Mis de 3775000 ....... .. . 27 27 27 27 37 26 25 24 23 22 2i 20 19
Mds de 6300000 ................. 28 28 28 28 28 27 26 26 23 24 23 22 21
Mas de  7.330.000 ... ..., k] 31 31 30 30 26 28 28 37 26 25 24 23
Mas de 8400000 ... ........... ... 33 33 33 32 32 31 31 30 30 30 30 30 29
Mads de 9.430.000 ................. 34 34 34 34 34 33 33 33 32 31 3l 31 30
Mas de 10.500.000 .............. ... 36 36 36 .36 36 36 35 35 34 33 33 33 32
Mas de 11.550.000 ... ......... .. 37 37 37 37 37 37 36 315 35 34 34 34 33
Mas de 12600000 ... ...... .. ... 39 | 39 18 38 38 38 37 36 36 35 35 15 34
Mds de 13.650.000 ................. 40 40 39 39 39 39 38 37 17 36 36 36 35
Mias de 14.700.000 .............. ... 41 41 40 40 40 40 39 18 38 37 37 37 36
Mis de 13.750.000 ....... DR 42 42 41 | 41 41 41 40 39 19 38 38 38 37
2. "Familias numerosas de honor.

Namuero de hijos
. Retribucion aaual 0 y | 1 13 0 mis

Hasia 0 i 0 0] 0
Mis de | | 0 0 0
Mis dr 2 2 | 1 l
vias de 4 4 3 3 3
Mas de 5 5 3 5 4
Mas de 6 6 6 ] 3
Mas de 8 8 ) 8 7
Mis de 3. 9 ki 9 9 9
Mads de 4. Il 11 il 11 I
Mis de 12 12 12 12 12
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3. El numero de hijos y otros descendientes a tener en cuenta para
la aplicacion de las tablas anteriores serd el de aquéllos por los que se
tenga derecho a la deduccion prevista en ¢l ntimero uno de la letra C)
del articulo 29 de la Ley 44/1978 de 8 de septiembre, reguladora del
lmpueslo

4., 1.2 A las pensiones y haberes pasivos, cualquiera que sea la
persona que generd el derecho a su percepridn, les serdn de aplicacién
los porcentajes de retencidn de la columna de la tabla general del
apantado uno anterior, correspondientes a contribuyentes con un hijo.

2.° A los exclusivos efectos de determinar ¢l porcentaje de reten-
cion aphcable. procederd la elevacidn al afo'de las cantidades que como
tales pensionistas o titulares de haberes pasivos perciban quienes
adquieren tal condicion durante el ejercicio.

3. No obstante lo dispuesto en los nimeros anieriores de este
apartado, el sujeto pasivo podrd optar por la aplicacién de la tabla
general de retenciones, cantenida en el apartado | de este articulo,
atendiendo a la realidad de sus circunstancias familiares, sin que.en este
caso proceda la elevacion al afo.

La citada opcién debera realizarse por escrito ante el habilitado-
pagador o Entidad gestora correspondiente, en el mes de diciembre de
cada ano o en el inmediate anterior a agquél en que se ad uicra la
condicion de pensionista o titular del haber pasivo correspondiente».

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. —Qulenes tuvieren la condicion de pcnsmmstas o titulares
de haberes pasivos con anterioridad a la entrada en vigor de esie Rea] |
Decreto, podrin ejercitar la opcién por la aplicacion de la tabla general
de retenciones en el mes inmediato posterior al de la publicacian del
mismo.

Segunda.-Los sujetos pasivos afectados por 1la modificacion de |
requisitos a cfectos de las deducciones de la cuota del impuesto, podr
acreditar la nueva situacion familiar para el calculo del porcentaje
reiencion aplicable, ante ¢l correspondicnte habilitado-pagador. en
mes inmediato posterior al de [a publicacion del presente Real Decre

DISPOSICIONES FINALES

Primera.~El presente Real Decereto entrard en vigor el 1 de septie
bre de 1990,

Segunds.—El Ministro de Economia v Hacienda diciard las dispo
ciones necesarias para la aplicacion de este Real Decreto.

Tercera.—A la entrada en vigor del presente Real Decreto qued
derogadas las normas que se opongan a lo previsto en el mismo y.
particular, los articulos 1.% a 4.9 del Real Decreto 9/1988, de 15 de cne;
v la Orden de 14 de noviembre de 1989, sobre revision de 1a coantia
las dictas en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Dado en Madrid a 27 de julio de 1990,
JUAN CARLOS R.

El Minisiro de Economia vy Hacieoda.
CARLDS SOLCHAGA CATALAN
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. CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTE

2094 DECRETO 134/1990, de 23 de julio, del Con-
sell de la Generalitat Valenciana, sobre medidas
transitorias a aplicar en las Cdmaras Oficiales
de la Propiedad Urbana, en desarrolio de la dis-
posicidn final décima de la Ley de Presupues-
tos Generales del Estado para 1990, [50/3854]

. La disposicién final décima, apartado 1, de la Ley de Pre-
supuestos Generales del Estado para 1990 establece que las
Cémaras Oficiales de la Propiedad Urbana y el Consejo Su-
perior'de las mismas qugdan suprimidos comeo Corporacio-
nes de:Derecho ‘Piiblico.

- En tanto entre en vigor la normativa que determine el ré-
gimen y destino del patrimonio y personal de las Camaras,
es urgente que se arbitren unas medidas transitorias, de acuer-
do con lo dispuesto en el apartado 3 de la disposicidn final
décima de la citada Ley

:'En su virtud, en ejercicio de la competencia atribuida en
el articulo 32, apartado 9, del Estatuto de Autonomia de la
Comunidad Valenciana, a propuesta del Conseller de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes y previa deliberacion del
Consell de la Generalitat Valenciana, en sesion celebrada el
dia‘23 de‘julio de 1990,

DISPONGO:

Articulo’ primero ’

El Conseller de Obras Pubhcas, Urbanismo y Transpor-
tes desiznar#, mediante Orden, un representante delegado en
cada Camesra y en el Consejo General de Camaras Oficiales-
de la Propiedad Urbana de la Comunidad Valenciana.

Los actos de disposicién, gestion y administracién que
afecten al patrimonio o personal de las Camaras se fiscaliza-
rdn ror 'a Intervencion General de la Generalitat Valencia- .
na, tal como se regula en el Titulo 111 de la Ley de la Genera-
litat Valenciana.4/1984, de 13 de junio.

Articulo segundo

1. Se constituye una Consejo Asesor como organo de apo.
yo al representante delegado en el ejercicio de las funciones
a éste atribuidas por el articulo I del presente Decreto.

2. La composicion del Conselo Asesor se determinard me-
diante Orden.

No obstante, formardn necesariamente parte del mismo
un representante de cada uno de los siguientes Organismos:

" — Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo v Trans-

portes.

— Consellerla de Economia y Hacaend
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— Direccidn General de la Funcién Publica.

3. Corresponde al Conseller de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes el nombramiento de los miembros del Con-
sejo Asesor. Cuando se trate de los representantes de la Con-
selleria .de Economia y Hacienda y Direccion General de la
Funcién Publica, el nombramiento se hard a propuesta del
Conseller correspondiente,

DISPOSICION TRANSITORIA

En tanto se establezca el régimen y el destino del patri-
monio y personal, las CAmaras Oficiales de la Propiedad Ur-
bana.seguirdn rigiéndose por la normativa que les sea de apli-
cacion, con las innovaciones introducidas por el presentz De-
creto.

DISPOSICION DEROGATORIA

"Quedan derogadas cuantas disposiciones de inferior ~
igual rango se opongan a lo previsto en el presente Decreto.
- ot L

DISPOSICIONES FINALES

Primera = '
-4 La'Conseileria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transpor-
tes podra dictar las disposiciones o instrucciones necesarias
para la mas adecuada operatividad del sistema de autoriza-
ciones previsto.

Segunda
La presente disposicion entrard en vigor el mismo dia de
su publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valencia, a 23 de julio de 1990,

El President de la Genceralitat Valenciana,

. JOAN LERMA [ BLASCO
El Capseller d'Obres Piibliques,
Urbanisme i Transports,
EUGENIO BURRIEL DE ORUETA

2095 ACUERDO de 25 de junio de 1990, del Con-
sell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueban las cuentas anuales del ejercicio eco-
ndmico 1989, del Instituto Valenciano de la Vi-
vienda, SA y se modifican los articulos dos,
diez, trece y veinte de los Estatutos del citado
'Insr:tura. 190/3652]

- BL Consell de Ia Generalitat Valenciana, en sesion ce le-
bmda el dia 25 de junio de-1990; adoptd el siguiente Acuerdo:

«El Consell de lIa Generalitat Valenciana, reunido en Va-
lencia el dia 25 de junio de 1990 como Junta General Eniver-
sal de Accionistas del Instituto Valenciano de Vivienda, 54,
acepta los siguientes puntos como orden del dia de la sesidn:

1° Aprobacion de las cuentas anuales del ejercicio eco-
ndmico 1989,

2° Modificacidn de los articulos 2°, 10°, 13° y 20° de tos
Estatutos de la Sociedad, segun la propuesta presentada por

* el Consejo de Administracion de la Sociedad.

3° Autorizar al Presidente del Conscjo de Adminis tra-
cion para realizar todos los actos precisos para ejecutar el pun-
to 2°, otorgando para ello la corn:sponchenle escritura pu blicu
¢ instando la inscripcion de la misma en el Registro Mer cantil.

4 Autorizar al Secretario del Consejo de Administracion
para certificar el contenido del Acta de la presente Junta Ge-
neral Universal de Accionistas y los acuerdos en ella tomados.

Al tratarse de una empresa publica de la Generalitat Va-
lenviana, y siendo ésta su unico socio, se hallan pues presen-
tes todos Jos socios de la Sociedad,

El Gobierno Valenciano acuerda:

12 Aprobar las cuentas anuales del ejercicio econdmico
1989, comprensivas del Balance de Situacidn, Cuenta de Re-
sultados y Cuadro de Financiacion, asi como la Memoria y
el Informe de Gestidn.

22 Modificar los articulos segundo, diez, trece y veinte

de los Estatutos de la Sociedad, que quedaran redactados co-
mo sigue:

«wArticulo segundo. Objeto,

Constituye el objeto de la Sociedad:

a} La rehabilitacidén y promocion de vwaendas en espe-
cial las de proteccion oficial tanto de promocién publica co-
mo privada, en todo el territorio de la Comunidad Valenciana.

b} laadquisicidn y enajenacion del suelo por cualquiera
de los procedimientos legalmente establecidos, con objeto de
constituir reservas o para llevar a cabo actuaciones o progra-
mas previstos en materia urbanistica o de vivienda, tanto por
la Generalitat Vaienciana como por la propia Sociedad, asi
coma:la gestion, administracién y disposicidn del mismo.

-¢) La'promocidn, gestién y ejecucion de actividades ur-
banisticas en general y, en particular, la realizacion de todo
el conjunto de operaciones que resuiten necesarias para la eje-
citcidn de planes de urbanismo y programas de actuacion pro-
pies o ajenos. Dentro de ello se incluye:

— La realizacidn de estudios, pianes, proyectos y desa-
rrollos urbanisticos, asi como el ejercicio de la iniciativa pa
ra su tramitacion y aprobacion.”

— La realizacién de obras de infraestructura, de servicios
y de edificacidén previstas en planes de urbanizacion.

—‘La promocion, gestidn, comercializacion y explotacién
de los solares, obras, servicios y edificaciones que en ejecu-
cion de los diversos planes urbanisticos vaya realizando.
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d) La adguisicién y enajenacién de viviendas en proyec-
to, ejecucion o terminadas, y la adjudicacién y contratacion
de toda clase de obras, estudios y proyectos precisos para la
construccion y rehabilitacion de viviendas en 1a Comunidad
Valenciana, de acuerdo con sus planes de actuacidn, asi co-
mo la administracién, conservacién y enajenacion de las vi-
viendas adquiridas, construidas o rehabilitadas.

- e) La gestion de la administracién de viviendas de pro-
teccion -eficial de promocidn piiblica de la Comunidad Va-
lenciana en los términos expresados en los Convenios gue sus-
criba'con la Conselleria de Obras Piiblicas, Urbanismo y
Transportes o entes titulares de las mismas.

f) La participacidn en otras empresas nacionales o ex-
tranjeras que tengan por objeto programas de construccion
de viviendas de proteccion oficial o, en su caso, de signo equi-
valente, asi como suscribir contratos de asistencia técnica y
servicios con entes.publicos o sociedades privadas».

wArticulo diez

Uno, La Junta General podra ser ordinaria o extraordi-
naria. . 1. -

Dos. La Junta General ordinaria se reunira necesariamen-
te dentro de los seis primeros meses de cada afio para cono-
cer y resolver acerca de la gestidn social en el ejercicio ante-
rior y aprobar, en su caso, las cuentas y balances correspon-
dientes al mismo, y decidir sobre [a aplicacién de beneficios.
Serd extraordinaria cualquiera otra Junta.

--Tres; La Junta General Universal, sin necesidad de con-
vocatoria y constituida para tratar de cualquier asunto, se reu
nird siempre que esté presente todo el capital desembolsada
¥ los asistentes acuerden por unanimidad su celebraciény.

«Articulo trece .

Uno. El Consejo de Administracién serd nombrado por
la Junta General y estard integrado por un nimero de Con-
sejeros.no inferior a cinco ni superior 2 nueve.

El cargo de Consejero tendra una duracién de cinco afios.
Podrdn ser reelegidos una o mds veces por periodos de igual
duracidon maxima.

De entre los miembros del Consejo se eligira un Presidente
y un Vicepresidente,

Dos. El Vicepresidente sustituird al Presidente en los ca-
sos de vacante, ausencia, enfermedad o impedimento legiti-
mo y ejercerd todas las atribuciones del Presidente. En de-
fecto del Vicepresidente, actuara como tal el Consejero de mas
edad, - ‘

. Tres.. El cargo de Secretario serd provisto por el Consejo
de Administracidn entre sus miembros. En caso de ausencia
0 imposibilidad del Secretario, serd sustituido por el Conse-
jero de menor edad, que serd Vicesecretarion.

wdrticulo veinte. Ejercicio economico.

Los ejercicios econdmicos anuales se cerrardn el 31 de di-
ciembre de cada afio y el Consejo de Administracién queda-
r4 obiigado a formular antes del 31 de marzo siguiente el ba-
lance con la cuenta de pérdidas y ganancias, los estados com-
plemen tarios exigidos por las disposiciones vigentes, la
propuesta de destine, distribucion o aplicacién de beneficios
y la memoria explicativan,

37 Autorizar al Presidente del Consejo de Administracion,
el Honorable Sr. D. Eugenio Burriel de Orueta, para realizar
todos los actos precisos para ejecutar el acuerdo 2°, otorgan-
do para ello la correspondiente escritura ptiblica e instando
la inscripcion de la misma en el Registro Mercantil.

47. Autorizar al Secretario del Consejo de Administracidn
para certificar el contenido del Acta de la presente Junta Ge-
neral Universal de Accicnistas v los acuerdos en ella tomados,

Acuerdos estos que se transcriben literalmente,

No habiéndose debatido mas asuntos que los asignados
en el orden del dia, se aprueba la presente Acta de la Junta
General Universal del Instituto Valenciano de Vivienda, SA

El presente Acuerdo serd publicado en el Diari Oficial de
la Generalitat Valencianay.

Valencia, a 25 de junio de 1990.

El Conseller Secretario del Gobierno Valenciana,
EMERIT BONG 1 MARTINEZ
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