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CASOS PRACTICOS DEL
SEMINARIO DE VALENCIA

HIPOTECA. INTERESES

En una hipoteca del Banco Exterior de
Espana se establece un "interés fijo del quince
por ciento"; pero poco después, y al tratarse de
la responsabilidad a que queda afecta la finca,
se dice que se responde de tantas pesetas, que
equivalen a ires afos de intereses al veinte por
ciento. En ningln punio de la escritura se reco-
ge cldusula alguna de eslabilizacion de intere-
ses, o fijando un maximo de inlereses de acuer-

do con tales o cuales contingencias. El Registra-
dor devuelve la escritura, con el ruego de que se
corrija lo que considera un error; y se le devuelve
diciendo gque no hay error, que es asi, que esta
bien. ;Esta bien asi?

1.- La opinién minoritaria entiende que
podria pasarse la escritura, sin correccion algu-
na, si pensamos que el interés pactado es, efec-
tivamente, el quince porciento. Lo que sucede es
que al fijar la responsabilidad se sefiala una
cantidad en pesetas; y esa cantidad cabe dentro
de los cinco afios altipo delquince por ciento, sdlo
que enlugarde expresarse asi se hadicho deotra

forma o manera.

2.- Pero la poslura dominante entiende
que hay una contradiccién que es preciso salvar.
Maxime cuando se estd aludiendo expresamente

a los afos, tres anfos. (J. S.P.)




USUFRUCTO. OBRA NUEVA.

i Puede el usufructuario de un solar
declarar, €l solo, una obra nueva sobre ese
solar?. Los nudo propietarios son menores de
edad, hijos del usufructuario, quien se plantea
problemas de indole fiscal para el caso de que
tenga que intervenir en representacién de los
hijos menores {;de donde han sacado el dinero
los hijos?).)

Compadeciéndose mucho, cémo no, del
usufructuario y lamentando sus problemas fis-
cales , se enliende por todos los concurrentes
qué la declaracién de Cbra Nuava ha de hacer-
se por todos ( usufructuarios y nudo propieta-
rios) o por los nudo propietarios { o quien los
represente ) pero nunca por el usufructuario a
solas. La DGRN, rectificando postura anterior,
entiende que en caso de comunidad da propie-
tarios han de intervenir todos ellos; cabria apli-
car aqui doctrina andloga { por lo menos todos
los nudo propietarios ). Ademaés la declaracion
de obra nueva es acto de rigurose dominio.
(J.5.P.)

EMBARGO APARENTEMENTE FISCAL.
TITULAR REGISTRAL.

CASOS PRACTICOS

Folio 2

Desde el afio 1.956 consta inserita una
finca anombre de una sefora "sin prejuzgar el
caracter privativo o ganancial” {en la termino-
logia actual, "con cardcter privativo por confe-
sién del cényuge"). Ahora, por deudas del 87 y
88, y por el concepto "infraccién de leyes socia-
les" se ordena embargo sobre la finca en cues-
tion. La embargante es la Hacienda Publica
{Delegacion de. . .) y acciona contra el marido,
habiéndose notificado a la mujer, a los efectos
del 144 del RH. ;Se despacha el mandamien-
to?.

1.- Una primera cueslidn a tratar es la
referida a fa titularidad. Desde el punto de vista
sustantivo, es claro que una declaracion, una
confesién del cdnyuge, sélo surte efectos inter
paries, entre el matrimonio; pero no perjudicaria
a los acreedores (aqui, la Hacienda Publica).
Pero 4 significa ello que cabe proceder indistin-
tamente contra uno u otro de los cényuges?.
Esto ya es mucho més dudoso; parece que
deberfairse contra la titular registrat (la mujer) y

no basta la nolificacién del 144 RH.

2.- Otro problema es ef que nace de la
expresidn "infraccidn de leyes sociales". Enun
caso como éste ;es el apremio fiscal el medio
habil?. ;No habré incongruencia?. Se convino

en estudiar mds a fondo este punto. (J. 5. P.)




CESION DE BIENES INMUEBLES A CAM-
BIO DE ALIMENTOS.

¢Debe inscribirse tal adquisicidon como
ganancial?

La opinién unanime es de que si puede
inscribirse dado que la contraprestacién tiene
tal caracter.

CESION PARCIAL DE EMPRESA.

Se presenta en el Registro una escritura
publica por la cual una compafia de seguros
cede parte de su cartera de seguros a oira
comparia pendiente de constituirse; junio con
la cartera, derechos y obligaciones cede el
patrimonio como perteneciente a dicha cartera.
En el cilado patrimonio, existen varios bienes
inmuebles.

¢Es incribible 1al cesion, y por titulo de
que?

La Ley del Seguro Privado en el articulo
27 admite el supuesto de cesién por parte de
una compafiia de seguros a otra, de parie de la
cartera de seguros; el Reglamento admite la
subrogacion por parte de la nueva empresa en

las relaciones laborales existentes de la antigua

CASOS PRACTICOS

y por altimo una circular del Ministerio de Ha-
cienda se refiere a latransmisién de tal patrimo-
nio.,

Ala vista de tal requlacién, nos encontra-
mos ante un supuesto de transmision parcial de
empresa, por lo que seria perfectamente inscri-

bible la cesién de los inmuebles por dicho tituto.

SUSPENSION DE PAGOS

Anotada la suspensién de pagos del titu-
lar registral, ¢ cabe después de la resolucidn del
19 de abril de 1989 la notacién de embargo
sobre el suspenso?.

Alavista de lamisma, la opinidén unanime
es de que si que cabe, puesto que el embargo
no es mas que una medida cautelar y no podria
llevarse a efecto el altimotramite de la ejecucién
mieniras estuviera vigente la suspension de

pagos.

VINCULACION DE CUQTAS DE UNA FINCA
A FAVOR DE DIVERSAS FINCAS EXISTEN-
TES EN EL REGISTRO.




Se trata del supuesto cldsico de una
urbanizacion, es decir, dos fincas inscritas en el
Registro sobre una de ellas se practican diver-
sas operaciones comprensivas de una urbani-
zacion, lales como segregacion de varias fincas
para construir sobre parte de ellas vivienda
unifamiliares; sobre otras para construir un
polideportivo y sobre otra destinada a viales de
la urbanizacién. La primera de las fincas ‘se
divide en cuotas que se vinculan o se declaran
anexos a los diversos tilulares registrales de la
urbanizacion.

¢ Es factible tal operacion registral?

La opinién undnime es afirmativa e inclu-
so entiende que sobre la finca cuya division en
cuoctas se ha vinculado, puede no bracticarse
operacion registral alguna posterior, dado que
su hislorial juridico se puede seguiren cadauna
de las fincas a las que estan vinculadas las
cuolas para evitar el confusionismo en el Regis-

tro.

ANOTACION DE SENTENCIA.

En procedimiento criminal se dicta sen-
lencia por la Audiencia Provincial en la que
como consecuencia de un delito de estafa,
ademas de procesar a los titulares registrales
de determinadas fincas, se deciara la nulidad

del titulo que dio lugar a dichas inscripciones y

CASOS PRACTICOS

habiéndose recurrido dicha sentencia en casa-
cidén, se expide Mandamiento en el que se
ordenatomar anotacién de dicha sentencia a fin
de evitarque surja la figura deltercer adquirente
de buenz fg,

La referida sentencia que se acomparia
testimoniada, daria lugar a la cancelacién del
asiento si fuese firme; al no serlo, se solicita la
anotacion de dicha sentencia para evitar al
tercero protegido por el articulo 34 de la Ley.

¢Que clase de anotacion es la que se
puede practicar?.

No parece que sea la anotacidn de
demanda del apartado 12del artlculo 42 por lo
Que dicha anotacion se refiere a un procedi-
miento civil cuya pretension fundamental sea la
nulidad del titulo; en el supuesto contemplado
nos encontramos ante un procedimiento crimi-
nal que lleva como consecuencias civiles a la
declaracidn de la nulidad del titulo.

Después de un animado debate, se llega
alaconclusiénde que silaanotacién de deman-
da puede oblenerse en cualquier fase del pro-
cedimignto, elcaso contemplado busca los mis-
mos efectos que la anotacién de demanda por
io Eue podria anotarse si no la sentencia, al
menos [a prelensidn, y la anotacion podria ser
una de [as contempladas en el apartado 109 de
dicho articulo 42. (C. 0. M.)

Folio 3
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RESOLUCIONES
BE LA
BIRECCION
GENERAFL

R. 4 SEPTIEMBRE
(BOE 13

1990
SEPTIEMBRE)

TRACTO SUCESIVO. INSCRIPCION
DE ARRENDAMIENTO CONCERTA-
DO POR QUIEN YA NO ES TITULAR
REGISTRAL DE LA FINCA.

En Febrero de 1983, los propietarios y titu-
lares registrales de una finca riistica suscri-
bieron contrato de arrendamiento de los tota-
les aprovechamientos de la misma a favor de
D. V.C.J., casado en régimen de separacién

de bienes.

En Diciembre de 1983 se otorgd acta de pro-
tocaolizacién del contrato privado dearrenda-
miento riistico con el fin deevitar su extravio

y dar autenticidad a su fecha sin ninguno de

los efectos de 1a eseritura piiblica y solo alos
del art. 1227 Ce. y art. 2°-5° LH.

Posteriormente, en Abril de 1985, se otorgo
eseritura de elevacién a piblico del contrato
de arrendamiento, cuya existencia acredita-
ron los comparecientes con el acta de protoco-
lizacidn antedicha, aunque antes de presen-
tar esta escritura en el Registro, la finca
arrendada, que se hallaba gravada con una
hipoteca, fué adjudicada, como consecuencia
de la ejecucién de dicha hipoteca, a los hijos

de los anteriores propietarios.

Una vez dicha eseritura fué presentada en el
Registro, el Registrador denegd su inserip-
cién alegando, aparte la falta de ciertos pode-
res y de la escritura de capitulaciones matri-
moniales, que la misma no aparece otorgada
por los actuales titulares de la finca y basan-
dose en el art. 20 LH.

El PAT confirma lanota del
Registrador fundandose en el
art. 20 LH y en el principio

“nemo dat quod non habet”, y la




RESOLUCIONES PE FEA
BIRECCION GENERAL

DG confirma el auto y 1a nota sefialando que
el adquirente de finca mistica arrendada
queda subrogado en todos los derechos y obli-
gaciones del arrendador, incluso cuandofuese
tercero del art. 34 LH, pero ello no implica
excepcidn de los criterios insbiradores de
nuestro sistema registral como los de
salvaguardia judicial de los asientos regis-
trales(art.l LH) tractosucesivo (art.20LH)
y exigencia del consentimiento del titular
registral actual o de resolucidn judicial para
la rectificacion de los asientos (art. 38, 40,
82, 83, LH).

Es decir, el titular registral actual queda
sujeto al arrendamiento concertado por su
trasmitente, pero el reflejo registral de tal
contratoexige el consentimiento deaquelola
resolucién judicial oportuna.

(F. 8. A)

R. 5 GSEPTIEMBRE 1990
(BOE 13 SEPTIEMBRE)

ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION
DE UN CONTRATO PRIVADO.

Eldia 21 de marzo de 1988 ante don José

Luis Alvarez Alvarez, Notario de Madrid don

José Anguinaga Cardenas, en representa-
cidn de "Somosaguas Sur, Sociedad Anéni-
ma”, otorgé escritura de protocolizacién de
un contrato privado de compromiso de com-
praventa de determinadas fincas, que el dia
14 dejulio de 1986 celebraron "Urbanizadora
Someosaguas, Sociedad Anénima", y "Somo-
saguas Sur, Sociedad Andnima”. En dicha

escritura se establece:

"Serd requisito para llevar a efecto la com-
praventa, el de que el Ayuntamiento haya

aprobado definitivamente el proyecto de com-

Folio 4

pensacidn confeccionado por la Junta de -

Compensacién, que tendra la consideracién
de condicién suspensiva. El presente com-
promiso de compraventa quedard sin efecto
el dia 1 de febrero de 1988, si no hubiere
recaido antes de dicha fecha, aprobacién
definitiva del proyecto de compensacién. No
obstante, la compradora podrd optarhasta el

dia 1 de febrero de 1988, por llevar a cabo la

* compraventa de los terrenos e instalaciones

objeto del presente contrato, en cuyo caso
deberd, el dia que ejercite 1a opcidn, satisfa-
cer a "Urbanizadora Somosaguas, Sociedad
Anénima", la cantidad de X
millones de pesetas. La com-
praventa realizada, segiin el

pdrrafo anterior, podrd resol-




RESOLUCIONES DE LA

DIRECCION GENERAL

verse a instancia de la parte compradora
hasta el dia 31 de diciembre de 1989, si en
esta dltima fecha no se hubiere aprobado el

proyecto antes referenciado”.

- Presentada la anterior escritura en el Regis-
tro de la Propiedad fue calificada con la
siguiente nota: "Denegada la inseripeidn del
documento que precede, por adolecer de los
siguientes defectos: 1° Dicho documento, por
el que se protocoliza notarialmente un con-
trato privado, en el que se pactan, en lo
fundamental, un compromiso de vender y su
correlative de comprar, sujetos ademds a
determinadas condiciones suspensivas y
resolutorias, determinadas fincas,no consti-
tuye, por tener un cardcter meramente
obligacional paralas partes, un titulo tras-
lativo o declarativo del dominic de bienes
inmuebles, por 1o que de acuerdo con el arti-
culo2de laLey Hipotecariay el articule 9°de
su Reglamento, dicho documento no es desde
el punto de vista material o sustantivo, un
titulo inscribible en los libros del Registro de
la Propiedad. 2° Por otraparte, el documento
que precede, por carecer de los requisitos exi-
gidos por el articulo 3° de la Ley Hipotecaria
y los articulos 33 y 34 de su Reglamento, no
es tampoceo desde el punto de vista formal un

"documento auténtico”, que pueda dar origen

a su inscripeidn en el Registro de la Propie-
dad. Ambos defectos tien_en el cardcter dein-

subsanables."

El Procurador de los Tribunales, en repre-
sentacién de "Somosaguas Sur, Sociedad
Andnima", interpuse recurso gubernative y
alegé: Que en cualquier caso, debe rechazar-
se que se {rata de un simple contrato prepa-
ratorio y tampoco se contempla un simple
contrato de opeidn. Se trata de una compra-
venta sometida a condieidn suspensiva y a
esto no obsta que el contrato hable reiterada-
mente delaparte compradoray que se regule
unos efectos que no podrian existir sin admi-

tir 1a realidad de tal compraventa.

En lo referente al segundo defecto expuesto
en la nota calificadora: 1?2 Que el documento
privado presentado en el Registro y la com-
praventa sometida a condicién suspensiva
que en él se estipula, no son actos o conven-
ciones nulos. La uniea oposicién para que tal
contrato ingrese en los libros registrales lo
constituye que el mismo no conste en escritu-
ra piblica. Que, ademsds, con cardcter previo
debe y puede acordarse la anota-
cién preventiva de tal documen-
to privado para luego convertirse

en inscripeidn definitiva al preser




Folio 5

RESOLUCIONES BE LA

tarse la escritura. 2° Que dadoquelopresen-
tado en el Registro es una portocolizacién
unilateral de un decumento firmado por dos
partes, podria alegarse que no consta al
Registrador que el documento es auténtico,
pero tal objeccién serfa una -falta subsana-
ble. 3% Que, en el aspecto formal, los defectos
son absoluta y esencialmente subsanables
por lo que la actuacién calificadora debié asi
haberlo declarade tomdndose la anotacién
preventiva que prevé el articulo 65 dela Ley

Hipotecaria.

El Notario autorizante informé: Que es
evidente que el documento notarial autoriza-
do es un instrumento por virtud del cual se
protocoliza un documento privado, actuacion
legitima y 1til, tanto se haga en escritura
como en acta, pero que no convierte por si
mismo ese documento privade en piiblico,
pues para ello deberia haber recaido el con-
sentimientodelas partesintervinientesen el

referido documento privado.

El Presidente de la Audiencia Territorial

confirmé la nota del Registrador.

El Procurador recurrente apeld el auto presi-

dencial.

La D.G. desestimé el recurso confirmando el

auto apelado y 1a nota del Registradaor.

"2. Sin prejuzgar ahora sobre la verdadera
naturaleza y significacién juridica de la
operacidnrealizada, lo cierto es que no puede
accederse a su constatacidn registral ni si-
quiera por la via de un asiento provisional
cual es la anotacién preventiva. La protoco-
lizacién unilateral por uno de los contratan-
tes no garantiza de modo alguno la autentici-
dad y legalidad del consentimiento prestado
por laotra (ver articulos 1.218 y 1.225 del
Cédigo Civil, 1 de la Ley del Notariado y 1
y 145 del Reglamento Notarial). Los asien-
tos del Registro estdn bajola salvaguardia de
los Tribunales: producen todos sus efectosen
tanto no se declare judicialmente su inexae-
titud o nulidad (articulo 1?2 de la Ley
Hipotecaria), o medie el oportuno consenti-
miento del titular registral (articulo 40 de
la Ley Hipotecaria) que conste al Registra-
dor de modo auténtico o indubitado (articu-
los 3% de la Ley Hipotecaria y 33 y 34 del
Reglamento Hipotecario). De consignar

tahularmente la operacién realizada, aun

~ cuando fuera por via de una anotacién pre-

ventiva, quedarian vulneradas aquellas exi-
gencias y quebrantados, sin las minimas
garantias legales, los principios de salva-
guardia judicial de los asientos y los que
rigen la fuerza de sus defectos.”

{A.C.G)
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S. 8 ABRIL 1990
(75. SALA 19)

SUSPENSION DE PAGOS, FALTA DE LEGA-
LIDAD DE LOS LIBROS DE COMERCIO.

HECHOS: Porparte del MF, actuando enla pleza
separada de cdllficacion de la suspensidn de
pagosdelaentidad .. S.L., se promovié deman-
da tramitada en julcio declarative de mayor
cuantia centra dos codemandados, en su con-
dicién de gerentes de dicha Socledad alos fines
ue se declarase o todos los efectos dicha sus-
pensidn de pagos culpable, pretensién que fue
estimada en la sentencla de primer grado y
confimada por la AP. Sin embargo, une de los
doscodemandados promueve el actualrecurso
de casacidn, que es desestimado por el TS, en

base, enire ofros, a los sigulenies motivos:

[} En el primer motive y en el tercero, conaxos

antre s, se pide la revision factica de la senien-

Folio6

cla, alamparo del art. 1692.4 LEC, por error en
la apreclaclén de la prueba e infraccldn del art.
20 LSP. dl entender el recurrente que "era un
apoderado y no un gerente de g suspensa, al
margen de la amplitud de sus poderes, que su
mandato no se inscribié en el Reglstre, que no es
clerfo que la Socledad al solicliar la suspenslan
no tuvlera otros gerentes o administradores v
que.laSalaa "quo no haapreciadoia exlstencla

de fuerzamayorenlane llevanza de loslibros por

| una sustraccion de los mismos debldamente

A
denunciada“,

Motivos ambaos que son desesiimadaos por el T5S.,

ya que:




1. "Ha de rechazarse la falfa de legitimacion
pasiva alegada poreldemandado, asicomola
fc:l_‘rc: de itisconsorcio pasivo neceasarlo, pues no
resulia de la cerfificacion registral que al mo-
manto de presentarse el expediente de suspen-
sion existiesen otras gerentes o administradores,
pues porimperativo de lo dispuesta enel art, 20.2
L3P, seranparte enellado pasivodeid piezaque
para la cdlificacidn de la insolvencia se albra, el
deudor o los gerentes o consejeras a los que
haya de exigirse la responsabilidad criminal
derivada de la calificacién de insclvencla,
pues aungue en tal pieza no procede formular
condena alguna, consfituye un requisio de
procediblidad que deja expedifo el proced|-
miento penal en obligado acatamiento de 1o
dispuesto en el art. 895, CCom., por lo que
siendo conocldos los administradores y los ge-
rentes de la sociedad suspensa en el momenio
de Incoarse la pleza de cdlificacion, esprecep-
fiva su lamada al juicio seguido al efecio, de-

biendo practicarse fal lamamiento respecto

de la totalidad de los consajeros o gerentes que
hayan solicitado la aplicaclon de los beneficios
delalsPbgjo cuyo mandato se Inste, porlo que
en el caso debe ser desestimada la excepcldn

de falta de legifimacion pasiva, dado el carac-

fer de apoderado de la compania suspansa que

tiene el recurrente y que, por ofra parte, no re-
sulta de las cerfificaciones expedidas por el
Registrador Mercaniil que en el momento de ser
presentado el expediente de suspenslon de
pagos la companla fuviera otros gerentes o
administradores que aquellos contfra los gue se

ha seguido procedimlento”.

1) Asimismo. en &l segundo motivo, se denuncia
la viclaclén del art. 24 CE, en cuanto g la
prestnclan de Inocencla. asi como la de culpa-
billdad civil del arf, 8891 CC que han sido
vulnerados por la sentencla, ya que g empresd

no pude tener su historia contable porla sustrac-

clon de sus libros,

No obstante, el T8, desestima este motfivoyaque:
2. "La calificacian de suspension culpable se
deriva del hecho de que la contabllidad se
puede llevar de unauotramanera. pero entodo
caso hay que llevarla, procediendo ala legaliza-
cidn de los lbros que la conten-

gan en los términos que el CCom.

previene, constituyendo la Inobser-

vancla de fal requisito el fundamen-




Folio7 -

fo de aquella calificacldn, sin gue pueda ener-
varse por la presentacion en el expediente
concursal de un estadeo de slifuacién aproxdimail-
va de la economia del suspenso, ya que a tenor
del art, 3 LSP los acreedores flenen derecho a
comprobar la coniabllidad del suspensc vy sin
gue seq atendible el que los Interventares, pese
a la falfa de libros, pudieran emiiir su dictamen’.

(L.C A)

S. 10 ABRIL 1990
(TS. SALA 19)

ARRENDAMIENTOS URBANOS, FACULTADES

DE LOS COMUNERCS EN ORDEN AL
EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO.

H'ECHOS: L a parte arrendataria de un local de
negocio estd infegrada por sels personas; con
posterioridad, dos de los coarrendaiarios, ac-
fuando procesalmente en su proplo nombre, sin
hacerlo en beneficlo de la comunidad de coa-
rrendatarios de dicha local, fratan de ejerciiar &l

derecho de refracto que corresponde @ la co-

munidad en la que se encuentran Integrados. El
T8, casando y anulando |a sentencla de la AT,
dice que no hay lugar a la pretension de los

recuirentes, en base, enfre ofro a los siguisntes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. "Cuando una cosa o un derecho, en el
caso el arrendamlento dellocal objeto de autos,
correspende por cuotas (parfes indivisas), de tal
modo que perfenece a todos, pero sin que nin-
guno tenga dereche privatlvo g toda la cosa o
parte determinada, puesto que al no estar divi-
dida maferlaimentes, esa parte no es fislca o
materal, separada de las demds, sino 1deal o
Intelectual, que sdlo se concibe con la Imagina-
clén, ello determina que sea esa comunidad la
gue d fravés de sus componentes disfrute de la
cosa ¢ del derecho como verdadera y Unica
titular, es declr, se reconoce a cada comunero
todas las faculiades dominlcales, pero imitadas
por Igual derecho de los demds, hasta el punto
de que ninguno de los conduenos puede hacer
alteraclonesenla cosacominsin censentimien-
fo de los demnds, pues asi lo dispone el art, 397
CC, aunque aquéllas pudieran resutfar ventajo-
sas para todos, lo cual tamblén significa, explicl-
tamente, que no se podrd ejerciiar un derecho
que le estd akibulde a la co-
munidad para beneficic del
comunearo, por o que resulfa

evidente que sl el derecho de




rrefracio le corresponde a o comunldad, sola-
mente ella, a fravés, claro estd, de sus compo-
.nen’res. padra gjercliarlo, pero o que no cabe
enfender es que lo gjercite cualqulera de ellos
en su exclusivo beneficlo, esto es, actuando
como personds individuales fuera de ia comuni-
dad, y aunque se pudiera entender qus, habia
sidorenunclado porlas b’rrcls,esfo renunclahabria

de serjus’rlflcddc:“.

"Cucndo el art, 47 LAU dice gue podra el
inqulline o arrendatario ulilizar el derecho de
tanteo -e igualmenie de refracto (art. 48 LAU)-
sobre el piso o locales que ocupe. se esta refiien-
do a la individualldad en la posesién U ocupo-
cién , que se maniflesta, o bien por la presencia
deunsolo Inquﬂino. o blen por varios en régimen
de comunldod.. alos qua ni cabe negar la con-
‘rrcn’rcc:.lén del arendamiento, ni consecuente-
menie, el ejercltar, en su caso, el derecho de
refracto, pero bien enfendido como fal comuni-
dad (Cfr. TS S 13 Jul. 1956); de ellose desprende,

en.consecuencla, que no cabe ejercitar ef de-

recho de refracto Individualmente a los compo-

nentes de una comunidad. lo que viene a cdrro—
borarlo elart, 37 LAU . aplicable por analogia. al
disponer, para |os supuestos de traspaso de lo-
cales de negoclo. el que los coarrendadoeres no
podrdn elercltarlos derechos de tanteo y retrac-
fo individualmente®.

(LC A)




EJECUCION DE SENTENCIAS EN LA NUE VA LEY DE PROCEDIMIENTO
LABORAL: BREVE IMPRESION SOBRE LOS ARTICULOS QUE AFECTAN AL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Por Juan Manuel Rey Portsles.

Las premuras con que se
tiene que confeccionar una re-
vista quincenal como la nuestra,
cuya direccidn, ademds, se ha-
llaba entonces en transito hacia
una estructura colegial, siempre
mas diluida en la ingrata labor
revisora, molivaron que la nota
de este Resumidor que prelu-
diaba (en el n? 52 de aquella) a
lareproducciondellibro IV (sobre
ejecucion de sentencias) de ia
nueva Ley de Procedimiento
laboral, no guardase plena
armenia de estampacicn con el
texto parcialmente publicado alli.
En efecto se decia en Ia nota
que este Resumidor-mulilador,
porrazones de espacio, se limi-
taba entonces a reproducir "fos
articulos que en mayor medida
hos conciernen de ese libro

Cuartg, remarcando adems&s en

negrilla aquelios que mds nos
van a dar que hablar y que
hacer . .. enun futuro préximo”.
Pues bien, el bendito duende
que fuese impidié el sanguinario
descuartizamiento proyectado y
repradujo integro el repetido libro
IV -al que le quedan marcas de
mi afilada segur en forma de
rayitas, casi imperceptibles, al
margen del nimero de algunos
de los articulos que debian aflo-
rar-, pero no consiguis, a cam-
bio, el milagro da destacar en
negrita, con recuadro o como
fuese -por ejemplo mediante
tinta de color rojo’ como se ha
hecha recientemente con la Ley
sobre reforma del régimen ur-
banistico y valoraciones del
suelo- el texto de los articulos

de mds influencia directa en

nuestro quehacer (y tambign en

nuestro saber) cotidiano.

Por eso ahora que ya no
significa troceamiento inmiseri-
corde de la noticia de una Ley
nueva, me apresuro a entrasa-
car el tenor de esos preceptos
que entonces quise subrayarcon
distinto color de letra y a acom-
panarlos, con ia primera impre-
s5ién que me han producido, a
ver si estais de acuerdo en que
es esa la lectura correcta y el
procederque en alguncaso, nos
imponen. Sinduda esas comen-
tarios, para los que os pido in-
dulgencia por su nula madura-
cion, justifican que esta casi “fe
de erratas" se publique en la
seccion doctrinal y no en la en

que colaboro habitualmente.

l. Por lo pronto

de la combinacion
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los articulos 237 (" Quienes sin
figurar como acreedores o deu-
dores en el tifulo ejecutivo o sin
haber sido declarados suceso-
‘res de unos u otros, aleguen un
derecho o interés legitimo y
personal que pudiera resultar
afectadoporia ejécucidn que se
_lrate de llevar a cabo, tendran
derecho a intervenir en condi-
ciones de igualdad con las par-
tes en los actos que les afec-
ten") y 235 {"Las cuestiones
incidentales que se promuevan
en ejecucion se sustanciardn
citando de comparecencia, en
plaza decincodias, alas partes,
QUE PODRAN ALEGAR Y
PROBAR cuanto a su derecho
convenga, conciuyendo por auto
que habrd de dictarse en el pla-
zo de tres dias") y nasta la
prevision del art. 234.2 sobre
que la ejecucion se inste a partir
de un titulo extrajudicial {por
ejemplo, un laudo), me inclinan
a pensar que tratdndose de
deudas laborales no va a haber
mucha dificultad para que se

admita unincidente enire el

actor y el esposo/a del gjecula-
do aquien se ie hayan adjudica-
do los bienes gananciales per-
seguidos en la correspondiente
liquidaciéndel consorcio: elinci-
dente, claro estd, tendria como
objetivo el proclamar frente al
atributario del hien la ganancia-
lidad constrastada de la deuda
perseguida y sera util cuando el
proceso declarative previo se
haya enfocado solo conira el

deudor {normalmente emplea-

- dor) y la traba ejeculiva poste-

rior no haya logrado practicarse
antes de la oponibilidad regis-
tral {por indicacion en el Regis-
tro civil o en su caso inscripcion
en el inmobiliario} del nuevo
régimen econdmico-matrimonial
deladjudicatario perseguido. Me
entendera mejor gquien haya
tenido la santa pacienciade leer
mis anteriores trabajos relativos
a "anotacion de embargd sobre
fincas ex-gananciales” {véanse
los nimeros 2 y 8 de esta
Revistay sureproduccidnenlos
nimeros 245 y 248 -fe de

erratas- del Boletin del Colegio

asi como mi "vuelta a la cérga"
en el n? 36 también de la pre-
sente publicacion). Para no
hacerme pesado con el tema,
me limito ahora a destacar sim-
plemenie que la admisién clara
de incidentes en la ejecucion
laboraly la posibilidad en ella de
intervencion {no necesariamen-
e adhesiva) de terceros (por
gjemplo, conyuge interesado
en hacer vale-r la sustitucién
embargaticla que aulorizael art.
1373, [ del Codigo civil), proyec-
ta una nueva atmésfera més
permisiva sobre lo que cabe
hacer en trance similar de pug-
na ganancialidad versus atribu-
tario consorcial en el procedi-
miento efecutivo civil (por mas
que éste sea antes del apremio
un proceso declarativo de cog-
nicion limitada para el que ade-
mas rige el art. 1.480 delalLey
rituaria comun). Seria absurdo
que durante la fase cognitiva -
que entraha ya un ac-
to ejecutivo como el
embargo- se tuviera

maniatado al acreedog




frente a una posible burla (a
través de liquidacién ganancial
sorpresiva) de su derecho y que
en cambio, abierta ya lafass de
apremio -posible aunque el
embargo no se anote-, se le
diesen toda clase de oportuni-
dades de reipersecucién, simi-
lares a las que ahora tiene el
acreedorlaboral, habida cuenta
de lareinierpretacién (mejor que
la aplicacién analdgica absur-
damente vetada (?) en materia

procesal} que de la ejecucién

civilsevaahacerdesde elnuevo

régimen ejecutor de las senten--

cias sociales. Admitase desde.

ya al aclor, en el juicio ejecutivo
civil {lo misme que en la ejecu-

cion del declarativo ordinario

o~

enfocado solo contra el cényu:
ge deudor: cf. art. 922 L. E.¢c.)
la pretensién originaria o sobre-
venida (via incidente "ad hoc")
de que se declare ganancial la
deuda reclamada frente al con-
yuge adjudicalario del bien per-
seguido (ganancialidad que ya
he visto impuesta con argumen-

tos irrefutables en una simple

diligencia, meramente notifica-
da, en procedimiento adminis-
trativo de apremiofiscal), y déje-
seme a mi y a mis escasos y
sufridos lectores descansar en

puntg a tan manido tema.

Il. Enlaconviccién de que
las nuevas "astreintes” del art.
238.3 "De la misma forma y con
idénticos limites, el drgano judi-
cial p’odra' impener multas coer-
citivas aquienes, no siendo parte”
en la ejecucion, incumplan in-'

justificadamenta  sus requeri-

-mientos tendentes a fograr la+
debida y completa ejecucicn de

lo resuello o para obtener el

cumplimiento de fas obligacio-
nes legales impuestas en una
'reso.fucio'n judicial* no seréﬁ
nunca aplicables al Registrador
que deniegue justificadamen-
te, en ejercicio de su facultad
calificadora, a la jurisdiccidn
social, cualquier cooperacion
gjecutiva que le concierna por
razén de su oficio, me paso a
destacar el texto del articulo

245.1: "En caso de concurrern-

ciade embargos decretados por
drganos judiciales del orden
Jjurisdiccional social sobre unos
mismos bienes, la preferencia
para seguir la via de apremio
contra ellos corresponde, sin
perjuicio de lo establecido en
' esta Ley en los supuestos de
acumulacion de ejecuciones, al
Organo que con prioridad trabd
| dichos bienes. No obstante, el
.embargante posterior podra
ccontinuar la via de apremio si
quedan garantizados los dere-
chos de los embargantes ante-

| riores”. Ni que decir tiene que

iraténdése ‘de bienes registra-
bles, la regla a aplicar, a lo que
entiendo, va a seguir siendo no

pocas.veces la de este lllimo
p"éir?r'afﬁ,' due permile proseguir
la ejecucidn a cualquier embar-
gante posterior toda vez que la
prioridad formal de que gozardn
normalmente los embargantes
anteriores, atravésde laoportu-
na anotacion de sus

trabas, es suficiente

garantia de los de-

rechos de estos Ul
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timos. El parrafc primero queda,
pues, principalmenie reservado
para bienes o derechos no
registrables en los que no hay
-patente o publico un orden se-
cuencial de trabas. No obstante
la cosa se complicaria -incluso
para nosotros- si la cronologia
_de los embargos materiales no
se acomodara al de su publici-
dad registral {excluyéndose asi

la salvaguardia de los derechos

de embargantes anteriores que

impone el articulo 245.1, Il L,

Proc. 1.) y nos fuera dable
saberlo porque excepcional-
mente se hubierahecho constar
en los mandamientos {y en los
oportunos asientos de anola-
cién), la fecha en que se practi-
caron aquellas trabas; en ese
caso, siel Registradorcomprue-
ba que se estd ejecutando una
sentenciaque habiendo desem-
bocado en embargo el 2 de
febrero por ejemplo, consiguio
que se anotase esatrabael2de
marzo, y que ha provocado la

anotacion B, confecha2 de abril,

oira sentencia en cuyo desarro-

llo se embargo el misma bien el
2 de enerc anterior, jdebe ne-
garse a colaborar, vgr. no expi-
diendo certificaciénde cargaso,
lo que serfa transcendental, no
inscribiendo el auto de adjudica-
cion y la SIMULTANEA CAN-
CELACION DE ASIENTOS
ULTERIORES, porque de otro
modo habrd cooperado en la
infraccion de ese nuevo an.
2451 L. Proc, 1., precepto
casi, casi, de indole competen-
cial. Confiemos en que por lo
inusual de la constancia de las
fechas de embargo -aungue a
veces las de las providencias
ordenando anolacion permiten
deducir aquellas fechas-, vy
sobre todo la casl segura acu-
mulacién de oficio de tales eje-
cuciones (arts 36 a 41 que nos
son conscientes de fas aporias
hipotecarias que conllevan, en
caso de involucrar de por medio
ejecuciones exiralaborales),
maniengan eseinterrogante, en
un plano puramenie académico

por ahora.

ll. Efart. 2453 (" Las
acciones que puedan ejercitar
los trabajadores para el cobro
de los salarios que les puedan
ser adeudados no quedaran en
suspenso por fa tramitacicn de
un procedimiento concursal ),
supone una repeticién del art.
32.5 del Estatuto de los Traba-
jadores que ya proclamaba
esano interrupcion. Pero enton-
ces y ahora entiendo que el re-
ferido mandato solo significaque
la ejecucién laboral gue se haya
traducido en la traba de un bien

CON ANTERIORIDAD a la su-

'jecic'm del mismo al control de
los diferentes érganos concui-
sales posibles, NO SE INTE-
| RRUMPIRA porque hubiera de
verse abocada auna acumula-

cion al proceso universal de la

- que expresamente le dispensa
i la Ley. Pero no que si el some-
itimiento a los drganos concur-
' sales con o sin embargo colec-
; tivo, bastando la reso-
1 lucion judicial que lo pro-

' clame SE HA PRODU-
| CIDO ANTES de Ia trgf
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ejecutiva laboral, ésta vaya a
tener elprivilegio desmesurado
de excluir el bien de [a masa
activa y sustraerlo a la accidn
comun de los acreedores ordi-
narios. Enotras palabras, entre
ejecucidn civit {y no solo concur-
sal) y ejecucion laboral rige el
criterio tantas veces consagra-
do porla jurisprudencia (antigua
y nueva} resolutoria de conflic-
tos jurisdiccionales, y bendeci-
dotambién porlaconstitucional,
de PRIORIDAD CRONOLOGI-
CA de [a traba o sujeccién: Si
porejemplo, elcomisariodeuna
quiebra se anticipa en el control
de un determinado bien a un
embargo laboral, el art. 245.3
no autoriza que el orden juris-
diccional social "se lleve por
delante" esebien sustrayéndolo
‘ala ejecucion prioritaria mer-
cantil. El articulo preve solo que
las acciones de lostrabajadores
"no quedaran EN SUSPENSQO"
lo que parece presuponer gue
se han debido adelantar en la
aprehension de la cosa. Sisolo

se ven involucradas ejecucio-

nes laborales y los bienes son
insuficientes entonces se esta-
rd a la novedosa solucién de
hacer prevalecerla"par conditio
creditorum” {"creditores” no sus-
tantivamente privilegiados se en-
tiende, ¢f, arls. 41,2 y 267 fine
L, Proc. 1.} sobre la prioridad
temporal de lastrabas (4 incluso
anotadas?, parece que si y eso
supone derogacion para tal limi-
tado trance de los arts. 1823-42
y 1924-3° B del Cddigo civil).
Asi lo anuncié la E. de M, de Ia
Ley de Bases de Procedimiento
Laboral y asi lo handesarrolia-
do los articulos 267 y ss. del
texto articulado, sobre los que

volveré al final.

IV. Arts. 246 y 247.1:
"246. 1. Elejecutante esta obli-
gado a efeciuar, a requerimign-
to del érgano judicial, manifes-
tacion sobre sus bienes o dere-
chos, con la precision necesaria
para garanltizar sus responsabi-
lidades. Debera asimismo, indi-
car las personas que ostenten

derechos de cualquier naturale-

Za sobre sus bienes y de estar
siyjetos a otro proceso , concre-
tar los extremos de ésie que
puedan interesar a fa ejecucion.
2. Esta obligacion incumbird,
cuando se trale de personas
juridicas, a sus administracdores
o a las personas que legalmen-
le las representen; cuando se
trate de comunidades de bienes
o grupos sin personalidad, a
quienes aparezcan cbma Sus
organizadores, direclores oges-
tores. 3. Enelcaso de que los
bienes estuvieran gravados can
cargas reales, el ejecutado es-
{ard obligado a manifestarel im-
porte del credito garantizado vy,
en su caso, la parte pendiente
de pago en esa fecha. Esta in-
formacion podria reclamarse al
titular del credito garantizado,
de oficio 0 a instancia de parte o
de lercero interesado.. Art.
247.1. Sino se tuviere canoci-
mignto de la existencia de bie-
nes suficientes, el or-
gano judicial deberd di-
rigirse a los pertinentes

organisimos y regislg




publicos a fin de que facititen la
relacidn de todos fos bienes o
derechos del deudor de los que
fengan constancia, tras ia reali-
zacion por éstos, si fuere preci-
so de las averiguaciones legal-
mente posibles”. E| primero de
gsos articulos consag'ra un pro-
bablemente inoperante (incluso
pese al art. 238.2) deber de
colabaracidn del gjecutado, que,
tratandose deunente sin perso-
nalidad, alcanza hasta a sus
gestores de hecho. Laaverigua-
cidn del importe realmente
pendiente de gravamenes ante-
riores al que se gjecula (ap. 3}
resulta ahora imprescindible
para el criterio, que, por fin con
claridad para una ejecucién
judicial, adopta el arifculo 258,
segun elquelosbienes setasan
y salen a licitacion por su valor
neto econdmico, esto es, con
deduccién del importe de las
cargas o gravamenes que de-
ban quedar subsistentes tras 1a
venta o adjudicacién judicial. El
247.1 no exige, ni mucho menos

gue la informacidn de los regis-

tros pulblicos haya He suminis-
trarse en forma de certificacion
bastando en nuestro caso que,
como hasta ahora, bajo la vi-
genciadel arl. 204 de laleyde
13 de junio de 1980, se suminis-
{re mediante nota simple infor-
mativa, (incluso bajo formalo
atipico de oficio semi impreso),
en tanto en cuanio la solemne
forma certificatoria no venga
exigida, sin escapatoria posibla,
en el escrito solicitador de la
informacion. Es significativo el
coniraste de prevenciones en-
tre el apartado 1 yel 2 de ese
articulo 247, sin duda porque
[as enlidades financieras, depo-
sitarias etc. no tienen el carac-
ter plblico (en el sentido de
"apertus” o accesible para cual-
guier interesado) de nuestros

Registros.

V. An. 248: "Salvo que
motivadamente se disponga otra
cosa, la cantidad por la que se
despache ejecucion en concep-
o provisional de intereses de

demora y coslas, no excederd,

para los primeras, del importe
de los que se devengaren du-
rante un afo y, para las costas,
de! 10 por 100 de la cantidad
objeto de apremio en conceplo
de principal”. Es esta una nor-
ma sorprendente por su origina-
lidad, sinrespaldo ninguncenla
LeydeBasesyqueeneltopede
intereses garantizables lejana-
mente recuerda algo el manda-

fodelart. 114dela L. h.

Obsérvese ante todo que
el precepto esta marcando limi-
les para despachar ejecucion
por conceptos accesorios, y no
-directamente- limites alacuan-

lla del embargo a trabar nia la

anotacidn preventiva que deba

publicarlo. Es, pues, fundamen-
talmente un mandato dirigido al
Magistrado de lo socialque solo
mediatamente, en la medida en
que la traba y su publicidad no
puedendesbordarlascifraspara
las que se ha abiero

el cauce ejecutivo, va

a f{raducirse en unes
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nados en sus magnitudes prin-
cipalysecundarias. Seguramen-
te mediante este arliculo se ha
querido atajar lo que JOSE
MANUEL GARCIAGARCIA ("El
topico de los efectos limitados
de las anotaciones de embargo:
hacia una interpretacidn del
efecto real absoluto de tales
anotaciones en el sistema espa-
fiol", ponenciapresentadaal VIl
Congreso Internacional de
Derecho Registral, pag. 268 de
la publicacion de todas las alli
presentadas llevada a cabo por
el C.EH. Madrid 1988} ha
bautizado como "abusc de
embargo”, esto es, la soliciiud
de traba por cifras caprichosa-
mente altas por razén de injere-
sesy de costas. Paraello se ha
puesto un lope claro (hasta el
* 10% del principal) a estas Glti-
mas (y repdrese -art. 266.3- en
los significativos capitulos que
puedan llegar a integrarse en
ellas), y otro menaos claro, a los
primeros. Digo menos claro,
porgue inicialmenie habra que

esiaraltipodeinterés moratorio

que se hubiese convenido en el
contrato laboral. Y mi escasa
experiencia en la leclura de
documentos de esa indole me
inclinan a profetizar que pocas
veces se habrd previsto dicho
particular. Subsidiariamente y
como quiera que el Estatuto de
lostrabajadores solo desciende
a esa cueslidn civil a propdsito
dei pago de salarios cuyo inte-
résde demorafija elart. 29, tres
en el 10%, habra en los otros
casos gue intimar (a salvo el
caso enque "dies interpellat pro
homine") la maora (art. 1100 del
Cddigo Civil y cuantificarla des-
de entonces (art. 1108 del pro-
pio Codigo) en el mismo tipo que
se haya fijado como interés
legal del dinero (sefalado des-
de el 30 de junio del afio en
curso -Disposicion Adicional
Quinta. Uno de la ditima Ley de
presupuestos- en el 10% tam-
bién). Desde que recayere sen-
tencia en primera instancia, el
citado interés de -demora se
incrementa en dos puntos sobre

el legal por aplicaciéndel articu-

lo 921 dela L. E. c. (al que
reconduce el 234.1 L., Proc. 1.),
y como solo entonces se puede
abrir la ejecucidn, provisional o
definitiva, se supone que las mas
de las veces el concepto de inte-
reses de demora no podra venir
cifrado {por cuanlo anies no se
habra podido ejecutar en mayor
medida), sino a lasumo en el
12% del principal reclamado, {y
ya se indique asi, en un tanto
por ciento, 0 enuna cifra exacta
resultado de despejar la opera-
cionde aplicar dicho porcentaje
al principal). Me temo que el
margen para esle capitulo pue-
da resultar magro, si, como la
experiencia hasia ahora vivida
ensena, la ejecucion se prolon-
ga mas alla de un afo, o si los
intereses que se devenguen
durante la sustanciacion de la
fase dectarativa del proceso no .
se conceptian como principal
reclamado sino simplemente,
como eso, como inte-

reses moratorios pree-
jecutivos al tipo legal

subsidiario del




Pues bien, sitodo lo dicho
hasta aqul es exacto surge en
seguida la pregunta pavorosa:
;Es que si el mandamienio de
anotacion preventivade embar-
go no contiene resolucion moti-
vadora de una extralimitacion,
vamos los Registradores a eri-
_girnos en guardianes de los
calculos a que obliga el precep-
to que comento? ;Vamos a
suspenderlo porque lacifra para
costas supere el 10% del princi-
pal y la de intereses moratorios
el 12%, presuntamente aplica-
ble las mas de lasveces? ;Y
eso nos lo vamos a plantear
para cualquier ejecucion laboral
que se despache a pariir del
pasado 2 de julio? Dejo sin
contestar el interrogante sibien
enmifuerointerno {y asilo pien-
so hacer por ahora en ef reduci-
do externo que se me ha confia-
do) simpatizo mas con una
postura inhibitoria por nuestra
parie, aungue solo sea por el
complicado célculo a que obliga
el tope del afio de intereses

moratorios y por lo estéril de

nuestro esfuerzo habida cuen-

ta de la facilidad con que el
6rgano judicial podra juslificar
SU exceso.

VI. Art. 252.1:
bienes embargados fueren in-
muebles u otros inscribibles en
registros publicos, el drgano ju-
dicial ordenard de oficio que se
libre y remita directamente al
Registrador mandarmiento para
que practigue el asientc que
corresponda relativo af embar-
go trabado, expida cen}ﬁcacicin
de haberfo hecho, de Ia titulari-
dad de los bienes y en su caso,
de sus cargas y gravamenes.

2. FEl Registrador deberd
comunicar al érgano judicial 1a
existencia de ulteriores asien-
tos que pudieran afectar al

embargo anotado”.

Aungue la L. Proc. 1, no
explique las consecuencias del
despacho de la ejecucion (art.
248) por auto (arg.: arts 24.2 y
249), ya que carece de un pre-

cepto de desarrollo similar al

"Si los

del arliculo 1442 de lalL. E. c.,
hay que interpretar que este
Ultimo rige también en el &mhbito
socio-laboral por el juego de ra-
misiones desde elart. 2341 L.
Proc. 1., al 738 L. E. c., desde
éste al921 dela misma{quedis-
pensa del requerimiento previo
de pago, pero no de la diligencia
de embargo) y desde este dlti-
mo al citado 1442 L.E.c. des-
provisto de intimidacion al pago
la que, sin embargo, serd ldgico
y simplificador efectuar. Que ha
debido practicarse diligencia de
embargo por la Comision Eje-
cutiva antes de decretar su ano-
tacién lo descubre ademas, el
art. 256.1 L. Proc. 1., Pues
bien, desde estos presupuestos
la Ley rituaria social convierie el
reproducido art. 252.1 en un
trasunto del arliculo 1453 dela
L. E. ¢., del que le separan no

obstante las siguientes peculia-

ridades:




- Elmandamiento paraque
se praclique el asiento corres-
pondiente (que no puede ser
otro que el de anotacién preven-
tiva) se ordena librar y remitir
DE OFICIO: Esto consagrauna
praclica que desde no hace
mucho estabamos secundando
en la zona de Levante, a saber,
considerar (incluso los que es-
tan también a cargo de Oficina
Liquidadora que no resulta asi
perturbada por asientos futiles),
que la anotacion que se anuda
al mandamiento no esla sujeta
al impuesto de actos juridicos
docu-mentados ex art. 40.4 del
T. R. 3050/1980, y que dicho
documento queda dispensado

de presentacion en O. L. por

aplicacidnde ladoctrinadelaR.

dela D. G. R N. de 21 de
diciembre de 1987.

- El mandamiento (que en

el art. 2521 L, Proc. 1. s
contempla mas commo {orma de
la comunicacidn hacia nosotros
del Secretario judicial que como

auténtico mandato emanado del

Magistrado de lo social, pues no
es [dgico que el érgano judicial
se ordene a si mismo librar el
mandamiento: cf. R. de 28 de
junio de 1988) se ha de remitir
directamente al Registrador. Me
temo que enelordenjurisdiccio-
nal a que me esloy refiriendo,
aungue la poslulacion judicial
no solo no estd excluida, sino
facililada (cf. art. 18 y concor-
dantes) va a ser dificil que ten-
gamos presentante personal,
como portador facultado por el
Juzgado, del oportuno manda-
miento. Eso no excluye, como

tampoco el art. 25.1 sobre

justicia gratuita -que ademas

desenvolviendo la Base novena
de la Ley 7/1989 extiende la
gratuidad en pringipio, solo
"hasta la ejecucion de senten-
cia", fase que parece asi quedar
fuera de! beneficio- el que dicho
documento no se haya de retor-
nar acompafado de la corres-
pondiente "propuestade valora-
cion de los servicios prestados”
o minuta pro-forma de nuestros

honorarios,

- Efmandamiento ademas
de impetrar la practica de una
anotacion ordena ALAVEZ la
extension de certificacién con
un triple contenido: a) haberse
efectuado el carrespondiente
asiento -no parece ¢ue baste la
oportuna nota de despacho al
pie del ejemplar devuelto (aun-
gue me pregunto por qué no: cf.
art. 434,11 del Rh) pero si su
expresién curcunstanciada
gcomo una mas, la ultima, dentro
de la relacidn de cargas-; b) la
titularidad de los bienes, que ya
veniaimpuesta por el art. 353.1
"fine” del R.h. y si este ditimo
extiende la informacién al domi-
cilio del duefio, si constare, re-
comiendo que aquella titulari-
dad se proporcione con expre-
sién, segun revela la etimologia
de la palabra, deltitulo material
(compraventa, donacién, _etc.i y
hastaformal{documentoconsus
datos) que laha provocado aver
si asi nos evitamos
ia en otros casos fre-
cuentemenie solicitada

"certificacion de titul
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delar. 1493 delaL. E.c.. Ni
que decir tiene que no parece
posible cedtificar de titularidad
enregistrosde gravamenes, cual
- el de hipoteca mobiliaria, salvo
que lairaba se proyecte sobre
el propic gravamen y c¢) las
cargasygravamenesaque esté
afecto el bien perseguido: es-
tos, ademas de relacionarse
suficientemente, conviene que
se recojan de manera que se
pueda localizar a su titular (si-
quiera en su caso a través del
correspondiente érgano ejecu-
tor que los decretd) no tanto

paratacilitar el cumplimientio del

art. 258.1, que creo que no es |

aplicable a los bienes registra-
les porlo antes deducido del art.
259, cuanto para viabitizar el
cumplimiento del an. 255.2
{comunicaciénde haberse efec-

tuado un reembargo).

Esta Ultima consideracion
nos lleva de la mano al enigma-
tico apartado 2 del ant. 252.
¢Qué asientos son esos que,

aun ulteriores al de anotacién

laboral, pueden afectar a ésle, y
deben por tanto ser comunica-
dos de oficio o si se prefiere
imperativamente por el Regis-
{rador, al érgano ejecutante?
Parto de la base, como ya he
apuntado, de la vigencia indis-
cutida en la ejecucién inmohbilia-

ria laboral del principio de sub-

sistencia de cargas anteriores a

la ejecutada que se introdjo |

perjudiciales” que el art. 257.1
preve que se dirija al mismo
organo jurisdiccional social que
conozca de la ejecucién  (por
cierto gexcluye ese procedi-
miento la interposicion de una
terceria de dominio ordinaria
ante la jurisdiccién comun que
por lo pronto cuenta con un pla-
zomas laxo -cf. art, 1533, Il L.

E. c.- para su planteamiento?),

con caracter general en 1908 y i o enla presentacion de una ter-

que se consagra enire otrosi
muchos, enelart. 133,lidelal. |
n. . De ahi que ningun asignto
principal ulterior deba en princi-
pio, afeclar al embargo lahoral

anofado. Ni siquiera, segln

vimos (art. 245.3) queda este
tltimo paralizade por [a poste-
riorincoacidnde unprocedimien-
to concursal. De cualquier otra
incidencia sobre |a traba estara

antes informado el érgano eje-

cutante en cuanto tal, que po-

dria estarlo por una hipotética y

reiterativa comunicacion del |

ceria de mejor derecho que,
amen de no afectar al embargo
en si, se canaliza también ante
el propio Juzgado ejecutante
(art. 272.1 L. Proc.1.), 0 enun
incidente de nulidad de actua-
ciones al que le ocurriria tres
cuartos de lo mismo; eso sin
considerar que todos esos ava-
tares dificiimente se veriran en
un asiento registral, por lo que
mal podra ser comunicado por

nosotros a nadie.

Enuna primera

Registro: pienso en la interposi- | meditacién solo se

cion de esa peculiar terceria de | me ocurrié un caso en

dominio "con meros efectos | que fa extensidn de
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asiento ulterior {cronolégica
aunque no topograficamente)
pudiera afectar al embarge la-
boral anotado, y es elde la nota
marginal de haberse expedido
la cerificacion de cargas con
destino a un gravamen ejecuti-
vo registralmenle preferente-
mente al social. Ahora bien, si
esa nota a que me refiero es la
que previene estampar de oficio
elart. 143.11dei R. h. ailmargen
de una previa anotacidn de
embargo, en ese caso, por hipd-
tesis, la anotacién laboral impli-
caunreembargo, y es entonces
el drgan-o judicial o administrati-
vo al que ha debido dirigirse el
Magistrado social, el que de-
bera. . .comunicara este dltimo
"las ulteriores resoluciones -y
entre ellas las que hacen avan-
zar a la ejecucion preferente-
que pudieran afectaralos acree-
dores reembargantes” (art.
255.3 L. Proc. 1.). Asipues si
la nota de expedicion de certifi-
cacién de cargas se consigna
con destino a una anolacion

previa, considero redundanie e

innecesario que los Registrado-
res nos apliquemas ainformara
los Juzgados de lo social que
han crecido las posibilidades de
purga del reembargo por ellos
decretado, al haber alcanzado
unafase mas la ejecucion prefe-
rente. Ahora bien si la nota
marginal se exliende con motivo
de la ejecucidn de una hipoteca
inscrita con anterforidad a la
anotacién laboral, entonces no
cabe duda que resulta intere-
sante al ejecutor social saber
que el gravamen real preferente
ya no esta "dormido” o “aletar-
gado” sino en actividad o pro-
gresion. Pero todavia entonces
cabe decir que como la exislen-
cia o iniciacién del procedimien-
to hipotecario ya se notificara al
anotante laboral en aplicacion
de la regla 58, I delart. 131 de
laL.h. o dela regia 42 delari.

135 de suReglamento, denuevo

serfa superflua la comunicacion
del Registrador, salvo en el inu-
sual supuesto de que se ejecute
la hipoleca a través del procedi-

miento ejecutivo ordinario y

dentro de él, porinnecesaria, no
se decrete anotacion preventiva
de embargo. No me desagrada-
ba, por propia comodidad, elque
sea fundamentalmente en tan
marginal{ y nunca mas exacto lo
de marginal, por la nota) su-
pueslo donde encontrar algin
sentido atanuevaactuacionque

se exige de nosotros.

Pero posteriormente me
han asaltado dudas acerca de si
otro grupo de asientos ulterio-
res, en este caso principales,
pueden afectar al embargo
anotado y he sospechado que
acaso es en ellos enlos que con
mayor probabilidad penso el
reciente legislador. Se tratarfa
de asientos de cancelacién de
fa propia anotacién laboral deri-
vados de la purga provocada
por un derecho inscrito prefé—
renie, que aungue consignado
en la coetanea cerlificacion de
cargas de dicha ano-
tacién, ahora ha con-

sumado su efecto extin-




fo posterior del {olio" y debe por
tanto ponerse en conocimiento
delejecutorlaboralparaque éste
no malgaste su actividad en
ninguna nueva gestién. Pero en
la mayoria de estos casos la
norma (art. 175-862, il; 175-4%,
alternativa segunda en, que se
ha notificado el embargo del
credito hipotecario) o la jurispru-
‘dencia {RR. de 7 de diciembre
de 1978, 28 de septiembre de
1882 y 10de abril de 1987 -que
tan bien ha crilicado por no in-
spirarse en la armoniosa solu-
cién del 175-4% del R.h. JUAN
CARLOS RAMON CHORNET
R.C.D.I. n% 591, pags 308 y sg.-
todas ellas relalivas a la purga
de anotaciones subsiguientes a
una opcion de compra que se
hace efectiva), ya prevén meca-
nismos que impiden que el
Registrador cancele el asiento
de anotacion laboral posterior
sin que se haga saber previa-
mente al beneficiado por él, que
se ha consignado a su disposi-
cion el correspondiente subro-

gado econcmico que pudiera

haber. Ctras veces (art. 175-22,
"fing" del R.h.) aungue incluso
no exisia subrogacion en el ob-
jeto de la traba, se exige una
notificacién del efeclo cancela-
torio o de purga, que excluye el
gue tenga razonablemente que
reiterarla el Registrador. Sola-
menie cuando no exista precep-
lo{oiniciativa voluntaria) expre-
soque conduzca a que el juzga-
do social ejecutante se entere
de que latraba por él practicada
se ha "volatilizado" ya, en virtud
de un derecho preferente (de
cuya existencia, pero no de su
operatividad tofal, tiene, con
lodo, noticia), se puede soste-
ner la conveniencia de que el
Registro lo ponga en su cenoci-
miento para los efectos parali-
zadores opartunos. Asl acurrird
por ejemplo, si prospera una
anotacion de demanda prefe-
rente (arl. 198, Il del R.h.) 0 se
gjecuta un crédifo hipotecario
subanotado sin notificacién de
lairabaal hipotecante (art. 175-
42 alternativa primera del R.h.),

0 se inscribe una expropiacién

incompatible que ya hubiera
provocado la nota de laregla 12
delart. 32 del R.h. al tiempo de
fa anotacion laboral eic, o se
ordene cancelargenéricamente
asientos ulteriores a la expedi-
cion de la nota marginal ejecuti-
va -art. 233 del R.h. al que
remite tambien la regla 2° del
mismo art. 175 citado-, pero
todos estos u]timos. ejemplos
conducen a minimizar los efec-
tos notificadores genéricos de
las notas marginales ejecutivas,
y se me hace muy cuesta arriba

mirarlos con simpatia.

Porgue, en efecto, este
segundo grupo de casos que
arroja sobre noseotros una nota-
ble dosis de trabajo extra graiui-
to {por mas que esté en conso-
nancia con la filosofia de unade
las conclusiones, la segunda, 6,
A, de la comision segunda que
se ocupd del tema "La colabo-
racién del Registrador
con ias Administracio-
nes Puablicas”, en el adn

no olvidado Il Congre
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registral de Barcelona), siempre
se pueden excluirdel ambito de
nuestro articulo si se enfaliza el
valor de la certificacion de car-
gas coetdnea de la anotacion
social, y se razona que de ella
ya puede deducir el drgano eje-
cutor lafragilidad de latrabaque
él decreté. Parece prudente,
come conclusién, mientras el
legislador no se exprese con
mayor claridad, no recargar
nuestras oficinas con comuni-
caciones novedosas, y las més
de las veces innecesarias, sin
las cuales hasta la fecha no he
visto originarse grandes trans-
{ornos enlas ejecuciones de las
antiguas Magistraturas de Tra-
bajo.
VIl. Tras llamar vuestra
alencién limitandome a repro-
ducirlos sobre el arliculo 261
“La realizacién de los bienes
embargados mediante subasta
judicial se ajustara a lo dispues-
to en la legisiacion procesal civil,
conlas modalidades siguientes:

a) En la tercera subasta no se

adrnitiran posturas que no exce-
dan del 25 por 100 de la canti-
dad enque se hubieren justipre-
ciado los bienes. Si hubiere
postor que ofrezca suma supe-
rior, se aprobard el remate. b}
De resultar desierta ia tercera
subasta, tendrdn los ejecutan-
tes 0 en su defecto los respon-
sables legales solidarios o sub-
sidiarios el derecho a adjudi-
carse los bienes, por el 25 por
100 del avaldo, ddndoseles a
tal fin el plazo comun de diez
dias. De nohacerseusode este
derecho, se alzard el embargo”
que quiere poner un limite mini-
mo igual a |a cuarta parte de su
valor de tasacion, al deterioro
gcondmice que loda subasta
judicial implica para los objetos
subastados, y sobre el arl. 262
"Si la adquisicion en subasta o
la adjudicacidn en pago se rea-
liza en favor de parte de los
gjecutantes y el precio de adju-
dicacidn no es suficiente para
cubrir tados los créditos de los
restantes acreedores, los credi-

tos de los adjudicatarios solo se

extinguiran hasta la concurren-
cia de la suma que sobre el
precio de adjudicacion deberfa
serles atribuida en el reparto
proporcional. De ser inferior al
precio deberdn los acreedores
adjudicatarios abonar el exceso
en metdlico” que en caso de
pluralidad de acreedores ejecu-
tanies (muy frecuente en el
ambito laboral) propicla el que el
sector de estos que se alrevase
adjudique los bienes persegui-
dos, sin el temor de no poder
cobrar 1a restante fraccién de
sus créditos por otros medios
(por ejemplo del FO. GA. SA)),
me detendré mas bien en el
articulo 263: "Solo la adquisi-
cidn o adjudicacidn practicada
en favor de los ejecutantes o de
los responsabies legales solida-
rios o subsidiarios podra efec-
tuarse en calidad de ceder a
tercera™ y enelart. 264: "1. No
serd preceptivo documentar en
escritura publica el Au-

fo de adjudicacion. 2.
Sera titulo bastante para

la inscripcién del au




adjudicacion el testimonio ex- | comunero, etc.) al que los su-

pedido porel Secretario del Juz- : basteros profesionales que

gadoo Tribunalcomprensivo del '

referido auto y de las circuns-
tancias necesarias para verifi-

car aquélia”.

El primer am‘c’ullo parece
que prelende aumentar algo la
trénsparencia en el siempre en-
rarecido mundo de las subastas
judicialesy paraello ha conside-
rado oportuno resiringir ese
gjemplo clare de representacion
indirecta {(art. 1717 del Cédigo
civil) que subyace en la puja a
calidad de ceder a tercero, 1an
favorecida fiscaimenie, y ya al
finesludiada porelcolega ELA-
DIO BALLESTER GINER en la
R.D. Pr. de abril de 1988 pags.
347 y s5..5in embargo y sin
gque me considere un experlo en
el tema, no esloy muy seguro
del tolal acierlo de la medida
porque puede cbligar apagar
un excesivo precio a algun licita-

dor (por ejemplo colindante,

conozcan esapeculiarcondicion
le hagan alcanzar una oferia de
auténtico capricho, sipreviamen-
te no les ha recompensado su
incomparecencia. En definitiva,
no aprecio excesiva diferencia
entre pujar por persona inter-
puesta y pujar medianie la for-
mula de sobre cerrado que se
introdujo (art. 1499, ), como
fallida panacea, en la reforma
de la Ley de Enjuiciamiento civil
llevada a cabo en 1984 (Ley 34
de ese afo). Hasta diria que la
ofeﬁa escrita resulla mas rigida
e inconvenientemente inamovi-
ble que la formulada desde un
justilicable anonimato, a través
de un represeniante que se
anuncié como tal aunque sin
revelar, porelmomento, laiden-
lidad de su principal. En otro
orden también aqui creo que
una eventual infraccion del

articule que se nos patentizara
enlacalificaéidn dificilmente po-

dria quedar prendida entre las

mallas de ésta, siempre mds
anchastratandosede documen-
tos judiciales cuyo control en
este punto compete a los dérga-
nos jurisdiccicnales superiores

y NO & Nosotros.

El segundo articulo conti-
nualarachade injusticados zar-
pazos contra la escrilura nota-
rial que ya solo por su pulcritud,
plenitud descriptiva de los bie-
nes y de las fases ejecutivas y
conservabilidad en eltiempo tie-
ne suficientes meritos como para
haber sido mantenida, cuando
Menos enlos mismaos casesque
en los del art. 224 del Regla-
mento hipotecario. No ha sido
asl y queda como una mera for-
ma faculialiva {que me temo no
se vaya ausardemasiado) en el
orden jurisdiccional social, en el
gue acambiodesapareceranlas
dudas gue he planteado en otra
acasion (R.C.D.I. n?

558, comentario a la B.

de 13 de abril de 1982)
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transmite el dominio en las eje-
cucionesjudiciales contodaslas
implicaciones préactlicas de ese

interrogante.

La misma audacia innova-
dorano se hatenido, encambio,
para acabar de una vez, con la
execrable dualidadiestimonio de
auto de adjudicacion - manda-
miento cancelatorio de cargas,
cuya presenlacion diacrénica
tantos problemas nos origina,
por ejemplo en la ejecucion hi-
potecaria. El que el testimonio
del auto sea "litulo bastante
para la inscripcién” no supone
que sea el exclusivo, si se ha

escogido voluntariamente la

forma escrituraria notarial.

y VIII. Para terminar dos
palabras acerca de los articulos
265 a 272 (Secridn cuaria):
"Art. 265. 1. Las cantidades que
se obtengan en favar de los
gjecutantes se aplicardn, por su
orden, al pago del principal, in-
tereses y costas una vez liqui-

dados aquéllas y tasadas eslas.

2. Silo hubiere aprobado pre-

viamente el 6rgano judicial, po-

drd anticiparse al pago def prin- |

cipal el abonio de los gastos que
necesariamente hubiere reque-
rido la propia ejecucion y el de
Jos acreditados porterceros obli-
gados a prestar ia colaboracion
judicialmente requerida. At
266.1. Cubierta la cantidad
objelo de aprermio en concepto
de principal, el Secretario prac-
ticard diligencia de liquidacicn
de los intereses devengados. 2.
La liquidacidn de intereses po-
drd formularse al tiempo que se
realice la tasacion de costas y
en la propia diligencia. Si se
impugnaran ambas operaciones
su lramitacién podrd acumular-
se. 3. Los honorarios o dere-
chos de Abogados, incluidos los
de las Administraciones Publi-
cas, Procuradores y Graduados
Scciales colegiados devenga-
tlos en la ejecucidn podran in-
cluirse en la tasacidn de costas.
Art. 267. De estar acumuladas

las ejecuciones seguidas contra

un mismo deudor y serinsu-

ficientes los bisnes embarga-
dos para satisfacer la totalidad
| de los créditos laborales, se apli-
cardn soluciones de proporcio-
nalidad, con respeto, en fodo
caso, a las preferencias de
crédito establecidas en las le-

yes. Art. 268.1. Entre los cré-

ditos concurrentes de igual gra-
do, se repartirdn proporcional-
mente las cantidades obtenidas,
.sin tener en cuenta ningun tipo
de prioridad temporal. 2. Silas
cantidades ohtenidas no son
suficientes para cubrir fa totafi-
dad de los créditos, se procede-
rd del siguiente modo: a) Si
ninguno de los acreedores con-
currentes alegare preferencia
para el cobro, el drgano judicial
dispondrd la distribucion propor-
cional de cantidades conforme
se vayan obteniendo, b) i
alguno de ellos alega preferen-
cia podrdn presentar los acree-
dores o requerirseles para que
lo hagan, en el plazo

que se les fije, una pro-

puesta comun de distri- -




dose 0 no coincidigndo las pro-| comparecencia se lograre un

puestas formuladas, el drgano

judicial, en el plazo de cinco ' aprobarse en el mismo acito. A
dias, dictard providencia esta- .

i
~ bleciendo provisionaimente los i

criterios de distribucion y orde-
nando al Secretario que practi-
que, conforme a ellos, diligencia
de distribucidn concretando las
cantidades correspondientes a
cada acreedor. Art. 269.1 Dela
propuesta cormiin o de la formu-
lada por el Juzgado o Tribunal,
Se dard trasiado en su caso, a
fos acreedores no proponentes,
al ejecutado y al Fondo de Ga-
rantia Salarial, para que mani-
fiesten su conformidad o dis-
conformidad en el plazo de tres
dias. 2. 8i no se formulara
opesicién, el drgano judicial
deberd aprobar la propuesta
comtin presentada o se enten-
derd definitiva la diligencia de
distribucion practicada. De for-
mularse aquélla, se convocard
a-todos los interesados a una
comparecencia, dandose tras-
lado de los escrifos presenta-

dos. Art. 2 70. 1. Sien la

- acuerdo de distribucion, podrd

los interesados que no compa-
rezcaninjustificadamente se les
tendrd por conformes con lo
acordado por los comparecien-
tes. 2. Deno lograrse acuerdo,
continuard el incidente, efec-
tudndose las alegaciones y prue-
bas relativas, en su caso, a la-
existencia o subsistencia de Ias
preferencias invocadas. Se re-
Solveran, mediante auro_, las
cuestiones planteadas y se es-
tablecera la forma de distribu-
cidn. Art. 271. Podran partici-_
par en la distribucion proporcio-
nal los que, hasta el momento
de obtenerse las cantidaces a
repartir, ostentes la condicion
de ejecutantes de los procesos
acumulados, con auto firme

despachando ejecucidn a su

favor. Art. 272.1 Las tercerias !
fundadas en el derecho del ter-
cero, sea o ng acreedor laboral
del efecutado, a ser reintegrado

de su crédito con preferencia al

acreedor ejecutante, deberdn

deducirse ante el drgano judicial
del orden social que esté cono-
ciendo de la ejecucion , sustan-
cidndose por el tramite inciden-
tal regufado enestaley. 2. La
terceria asf promovida no sus-
penderd la ejecucion tramitada,
continudndose la misma hasta
realizar la venta de los bienas
embargados y su importe se
déposf{aré en la entidad de cré-
dito correspondiente. Se desa-
rrolla a través de ellos la princi-
pal idea que merecid ser desla-
cada, a proposito de la ejecu-
ciénde senlencias, enelaparta--
do V de la Exposicidn de Moti-
vosde laley 7/1989 de 12 de
abril de Bases de Procedimien-
to Laboral. Se decia en dicho
apantado: "El texto ha cuidado
especialmente la regulacién de
las ejecuciones, aportando so-
luciones novedosas, conlas que
se conlia agilizar y hacer efecti-
vaestacapiial manifestaciondel
derecho a la tutela judi-
cial. Asi y por lo pronto
se prevé la acumulacion

de titufos ejecutivos g
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traun mismodeudorenloscasos
enque se tramiten tanto ante un
mismo drgano judicialcomo ante
drganos de la misma o de distin-
ta circunscripcién. En este uiti-
mo supuesto, se ha oplado, en
aras de los principios de seguri-
dad y economia, por atribuir las
facultades de decretar la acu-
mulacién y tramitar la ya acor-
dada al érgano que hubiere ini-
ciado con anterioridad la ejecu-
cion. Para estos casos, que tie-
nen una evidente afinidad con
los procesos de ejecucidngene-
ral, el texlo preve la aplicacidn
del principio de la "par conditio
creditorum” dentro delrespeto a
las preferencias de crédito le-
galmenle establecidas, siguien-
do soluciones de proporcionali-
dad y no de prioridad tempoeral
cuando los bienes del deudor
resulten insuficienles para sa-
fisfacer las obligaciones de los

distintos acreedores. . ."

Pues bien, lo que me pare-
ce evidente y lo que quiero re-

saltar como colofdn es que él

legislador social puede introdu-
cir en su efera las novedades
que le parezcan oportunas, pero
no que su praposito reformador
se pueda llevar mds alld y tras-
tocar los principlos en que se
cimentan el Derecho general de
obligaciones y la legislacion
procesal comun. Quiero decir
que si sobre unos mismos bie-
nes inciden solamente ejecu-
cioneslaboralesentonces nique
decir tiene que se aplicarén en
su inlegridad las nuevas ideas
del legislador de 1990, y se
acumularan, hasta de oficio, en
el Juzgado que primero embar-
gé o en el especificamente
cometido para ejecuciones,
todas las que, de orden laboral,
se estuvieran llevando a cabo,
{o para las que se haya despa-
chado ejecucion: art. 271 |
prob.1.) hasta el momento del
reparto del precio obtenido en la
gjecucion prioritaria. En ese
"cuasiconc.'u rso laboral"tramila-
do dentro de la ejecucion indivi-
dual pionera, los acreedores

acumulados podran percibir su

crédito por el arden que impon-
ga algun privilegio material o
sustantivo y subsidiariamente
por el que se apruebe de plent;
acuerdo, o por el qus se cimente
enuna distribucién proporcional
(a la cuantia de los créditos, se
entiende). Se ha querido termi-
nar entre acreedores sociales
con el minimo premio a la "ca-
rrera de caballos" en que ho
quiso la Exposicion de Motivos
de la primitiva Ley hipotecaria
que se convirtiera la anotacién
preveniiva de embargo y que
sinembargo "de colnsolacic’n n"si
resulté serlo al ohbligar a los
rezagados a interponer terce-
rias de mejor derecho, para el
evento de querer anliciparse o

participar en el reparto.

Pero cuando sobre los
repelidos: mismos bienes se
involucran ejecuciones civiles,
o administrativas, con [as labo-
rales, entonces no
se puede pretender.
una aplicacién:-de

las nuevas normasy
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que perjudique lo mas minimo a
los acreedores de otro orden.
Enefecto, sila anotacién letra A

garantizadora de una reclama-

~ ciénde 100.000 es laboral, pero

vaseguidaporla anotacion letra
B garantizadora de una recla-
macién civil por 200.000, y de
una anotacion letra C, de nuevo
laboral, garantizadora de una
reclamacion de 300.000, la
acumulacién sl podra decretar-
se procesalmente entre ias eje-
cuciones primera y tercera
(nuncarespecto de lasegunday),
pero si se obtienen 200.000 en
la subasta del bien, solo sobre
las 100.000 que amparaba la
anotacion A, podra ordenarse el
reparto {privilegiado, convencio-
nal o proporcional -de 1 a 3-)
entre su inslante y el que consi-
guid la anotacion C, debiendo
encambio ponerse integramen-
te a disposicién del anotanle B
las 100.000 restantes obtenida‘s
en [a subasta. Digase lo mismo
si las interferencias no las pro-
vocan anotaciones, sino hipote-

cas o en general gravamenes

que no puedan cafalizarse por
las reglas competenciales de los
Juzgados de lo social. Sila eje-
cucion pionera fue ordinaria -
civil o administrativa- y hubo
sobranie, sobre el que de éste
corresponda a la primera de las
ejecuciones laborales que sub-
siga enorden, podra reproducir-
se elfendmeno de la incorpora-
cion de ulteriores reclamantes
del mismo orden laboral pero
siempre respetando las fraccio-
nes del valor de ia cosa de que
hubieran hecho registralmente
presa los acreedores exiraso-

ciales.

Mareny Blau (Sueca) 4 de Septiembre de 1950
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Be nuevo sobre el Rumero de Identificacion Fiscal

CTomado de Lla Gircular n? 89 de La Comision de Culcura
del Lusore CoLegio Notarial de Baleares, remicido por
Cduardo (Masrcinez-Pideiro Caramés.

Cuando ‘en el mes de Abril escribiamos nuestros, como siem-
pre, apresurados comentarios sobre el tristemente famoso N.I.F. {vide
Circular n? 37/90), aludiamos a los extranjeros. Y lo haciamos en dos
apartados: el primero, bajo.la letra b) del n? 1 (dmbito subjeti-
vo); y.el segundo, en la letra c) del n? 3 (composicién y acedita-
cién). Repasemos lo dicho. ' ‘

En la citada letra b) del n? 1 afirmdbamos que eran acogidos
coﬁ-amor‘por el R.D. regulador "los extranjeros residentes en Espafla,
incluso menores de 18 afios (vide art®s.2,c) y 3.1, pérrafo 22)". Y
en la letra c) del n? 3 precisibamos como el N.I.F. seria "para las
personas fisicas que carezcan de nacionalidad espafiola, el ntimero
personal de identificacidén de extranjero que se les asigne o se les
facilite de acuerdo con el R.D. 1119/1986 (arte.22)",

Hoy -o sea, desde el 12 de Septiembre~, al comenzar a apli-
car en la practica la exigencia del N.I.F. se nos ha planteado la du-~
da de si debemos exigir el N.I.F. solamente a los extranjeros resi-
dentes o también a los no residentes que sean otorgantes de "escritu-
ras o documentos donde consten los actos; o contratos que tengan por-
objeto la constitucidén, transmisién, modificacidn o extincidén de de-
rechos reales sobre bienes inmuebles" (vide art?. 6.3, parrafo 12),
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Los extranjeros pueden encontratse en Espafia en dos situa-
ciones, de acuerdo con lo prevenido en el art?.13 de la L.O. 7/1985,
de 12 de Julio, sobre derechos y libertades de los extranjeros en Es-
pafia: estancia, que no podri superar los noventa dias a no ser.que
obtengan 1la correspondiente prérroga; o residencia, autorizada por
el Ministerio del Interior y que supone la obtencion de un permiso,
permiso que en el supuesto de que se . pretenda ejercer cualquier acti-
vidad lucrativa, laboral o profesional, par cuenta propia o ajena, .
debe estar inexcusablemente unido al correspondiente permiso de tra-
bajo (vide art9s.l5 y ss. de dicha L.0.).-

)

Pues bien, todos "los extranjerps que, por su reaidencia o
interés, se relacionen con Espafia, deberan cumplir los requisitos de
identificacién que se determinen Yy estdaridn sujetos a los deberes,
obligaciones y cargas impuestas por el ordenamiento juridico, con ex-
cepcidon de los que correspondan exclusivémente a los espafioles" {ar-
ticulo 42.2 de la repetida L.0.). '

Completa la referencia a la identificacién el art?.67 del
R.D. 1119/1986, de 26 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de ejecucién de la L.O. de que se trata. Dicho art2.67 lleva como ru-
brica la de "Numero personal de extranjero" y dispone. que tde confor-
midad con lo dispuesto en el art2.4.2 de 1la L.0. 7/1985, de 12 .de Ju-
lio, los extranjeros gue obtengan cualquier clase de permiso de tra-
bajo, prérroga de estancia, permiso de residencia o titulo de viaje
y aquellos que, por sus intereses econdmicos, profesionales o socia-
les, se relacionen con Espafia, seran dotados, a efectos de identifi-
cacidén, de un numero personal, tinico y exelusivo, de cardcter secuen-
cial y sin ninguna significacién®. Afiade el n2 2 de este mismo art?,
67 que "el niimero personal serd el identjificador del extranjero, que
en lo sucesjivo deberd figurar en todos 10# documentos que se le expi-
dan o tramiten, asi como las diligencias’ que se estampen en su pasa-
porte o documento andlogo". En su n® 3 'se precisa que este nimero
personal de extranjero deberi ser otorgado de oficio por la Direccigp
General de Policia, cuando se trate de extranjeros con permiso de re-
sidencia o de trabajo, prérroga de estancia o titulo de viaje y que
"los demds extranjeros que se relacionen icon Espaiia, por sus intere-
ses econémicos, profesionales o sociales, deberan interesar de dicha
Direccién . General la asignacién del indicado nimero'. Finaliza el
precepto con un numero 5 en el que se establece que "especialmente
" las Administraciones Piblicas que se relacionen con los extranjeros,
exigirdn la comunicacién y documentacién por éstos de su nimero per-
sonal y, en caso de que no lo posean, interesaridn su atribucidn por
parte de la Direccidén General de la Policia'. :

Visto lo expuesto, y teniendo en cuenta que el R.D. 338/1990
de 9 de Marzo, por el que se regula la coqposicién y la forma de uti-
lizacién del N.I.F., afirma rotundamente que "toda persona fisica o
juridica tendra su N.I.F. para sus relaciones de naturaleza o tras-
cendencia tributaria" (art2.192); que en tiodo su articulado se baraja
la alternativa personas fisicas que ostenﬁen la nacionalidad espafiola
y personas fisicas que carezcan de la nacionalidad espaifiola (vide ar-
ticulos 2,3 y concordantes) y que en su art?.10.2 se alude a la forma
de solicitar el N.I.F. por los interesados que no sean residentes ni
se hallen establecidos en territorio espaficl, nos parece obligatorio
rectificar y llegar a la conclusién de que todos los extranjeros -re-
sidentes o no- deberin estar en posesién de su correspondiente N.I.F.
a los efectos prevenidos en el reproducido n? 3 del art2.62 (compare-
cencia ante Notario). ' '
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Si se trata de extranjeros residentes su N.I.F. coincidira
con el de su tarjeta de residencia y lo obtendridn de la Administra-
cién tributaria o Delegacidén de Hacienda donde tengan su residencia.
De hecho ya han comparecido con su N.I.F. ante el firmante de esta
rectificatoria o aclaratoria. N.I.F., chyo formato es exactamente
igual al nuestro. ; ’

‘En cuanto a los no residentes lo/normal serd que comparezcan
sin é1, debiendo en tal caso el Notario hacerlo constar asi, adver-
tirles de su necesidad, e incluirlos en la relacién trimestral a re-
mitir a la Administracién o Delegacidén de Hacienda de su residencia
oficial (art?.692.3). La forma de obtener estos no residentes su N.I.F
es, segin la normativa expuesta, a través de la Direccidén General de
Policia, que deberd atribuirles un mimero personal identificador, pa-
ra posteriormente obtener la cautivadora tarjeta azul. En la realidad
la cuestién no es tan sencilla y de momento parece se han elevado
consultas a Madrid para resolver el problema. '

Lamentamos no poderles dar de momento noticias mids exactas.
Les mantendremos al corriente epn préximos informativos, perddén, en
préximas Circulares, y damos fe de que’ no todos los refranes son
~ciertos, pues a pesar de rectificar no nos sentimos mas sabios.

(E.M.-Pifieiro)
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" P1.A70S PARA EL DESPAcHO REGISTRAL DE DoCcUuMENTOS "

. a

, I
Lisistratas turcas Aquel tiempo-sin tiempo-que iba midiendo un
Serafin y que la prisa y la urgencia redujo primero
Las mujeres turcas han decidido de sesenta a treinta dias y de estos a los quince
aplicar a sus esposos aquella sovera medida .
queinventdla Lisistrata de Aristéfancs para actuales, y que supone para el que sabe cumplirlos
obligar alos atenienscs a terminar la guerra ganar una "batalla" frente al talante que vigila y
del Peloponeso. Tal vez la abstinencia amo- . .
rosa que propugnaba la herofna griega sea acecha, permite trasladar el supuesto de Lisistrata

mds facil de conseguir enla ficcidn que cnla
realidad. Las grandes causas patridticas no
movilizan hoy idénticos entusiasmes que que dentro del Cuerpo existen muchas mujeres y
cn la antigiiedad y, por otra parte, lograr la
unanimidad femenina en torno a tan delica-
da materia scria muy dificil ahora, dada la los solteros y los casados y 1as categorias registrales
evolucidn experimentada por el que fue al-
guna vez sexo débil. Desde que cllas partici-
pan -aunque s6lo sca al veinticinco por en sus partes pudebundas. Tampoco olvido que el
ciento- en lasaltas tarcas dela gobernacidn,
son tan responsables como los varones en

y las mujeres turcas a la funcién registral. No elvido

que dentro del escalafén habria que distinguir entre

alas que comienzan a salirles marcas de caducidad

caso que plantean las mujeres turcas tiene mis

cualquier decisidn politica. 5ilas mujeres de razon pensande en las "camas turcas” que en los
Atenashubicran formado, comolasdeahora, " o .

en las filas de la Policfa y ol Ejército, Ia actuales colchones de "goma espuma” que fabrican
diplf)rnaci.a y la mag‘ist.ratura, no hubieran "Pikolin" y compafia.

podido erigirse en victimas de las torpezas

masculinas. Tal vez las turcas noalcanzaron Pensando en todo ello y sobre todo en el hecho
atin laansiada meta delaliberacién. Por eso histérico que LISISTRATA ofrece, es preciso hacer
son capaces de plantear, en un frente co- ) .

mtin, cl racionamiento amoroso desus caras una aplicacién analégica al momento actual. ARIS-
mitades

TOFANES en su obra aboga por la paz entre Atenas

DOMINGO 21-1-90
\_ -/ yEsparta (funcionarios y gobierno) y crea la figura

de LISISTRATA para que-con un auténtico desenfado-logre un entendimiento entre los lacede-
monios y los atenienses. Para ello reune a todas las mujeres del Atica y las hace jurar que
"rachazaran” a sus maridos hasta que se firme la paz. Los varones se resienten pronto de la
situacién y LISISTRATA mantiene a duras penas la diseiplina entre las mujeres, ya que
"enando las ganas de "eso” aprietan ni los muertos ni los vivos se respetan”. Por fin, menos mal,
las dos cindades acuerdan un tratade y cada marido recupera a su esposa.

:Es necesario que LISISTRATA ejercite en el momento actual su poder de conviccién frente
a las esposas de los Registradores para que despachen el documento en plazo legal?. LISISTRA-

TA necesitaria ser mas habil en estos momentos, pues el pacto de "abstencién sexual” tendria

que conjugarse no sélo con las esposas de los Registradores, sino con los maridos de las fjn

ul
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cionarias, los novios de las mismas o los pretendientes "con acceso”. La verdad que el pacto o el
compromiso no resulta tan ficil como el de los "trabajadores” de UGT o CCOO. Aguihay que
_matizar, pues el sexo es el tema central y aunque ello implique trabajo, es un trabajo
normalmente no "remunerado”.
El escalafén es el escalafén y aungue el espiritu de 1a Asamblea de Barcelona ha querido borrar
"categorias”, resulta que como la "mehiga” las hay y en unos casos las aplica y en otros las
rechaza. Por ello, recorriendo el escalafén, incluidos los jubilados y los excedentes, habria que
pensar en la decigidn de LISISTRATA por si les afecta.
- =Niajubiladosniaexcedentes les puede afectar la decisién de LISISTRATA, ya que no tienen
que despachar absolutamente nada. Estdn en paro y cobran aunque no despachen. Cobran
poco, eso si. Lo que sucede es que ultimamente les han privado de voto para elegir al Presi-
dente de su comunidad autonoma que es el que puede defender sus derechos. LISISTRATA
lestendié unatrampay les hizo votar alos miembros de laJunta, cuando no tenian que haber

votado y si a los Presidentes Territoriales que en Asamblea son el Organo ejecutivo. . . . ..

= La maniobra sexual de LISISTRATA tampoco afecta a los solteros del escalafén pues es

dificil investigar sus emotivas relaciones y fichar al elemento femenino que se preste a ello.

= La "seccidén femenina” de la [lustre Corporacién queda exenta del pacto que LISISTRATA
pudiera hacer, pues el tema no es con ellas, sino con "ellos" en su calidad de maridos, novios

o pretendientes.

= El orden o categoria personal en el esealafén-criticadisima por la Asamblea y puesta al dia
en la derrama de cuctas-evidencia que LISISTRATA tendria que andarse con mucho tiento,
yaquenoeslomismo exigir "abstencion” sexual a los tltimos del escalafén que alos primeros,

que han debido pasar hace tiempo de esas tentaciones.

Seamos prudentes y apelemos a otros argumentos diferentes de los que utilizé LISISTRATA.
Creo que en la conciencia de cada uno estd implicito el camplimiento del deber que la ley impone
y aunque eso signifique ganar una guerra, no es preciso que LISISTRATA nos imponga la

abstencidn, ya que en esos campos los estimulos no estdn en "funcién de”, sino "en aqui te pillo

José Maria Chico y Ortiz.
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y_TRANSPORTES

2383 DECRETO 137/1990, de 30 de julio, del Con-
sell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueba el Reglamento de los orgunos urbanis-

ticos de la Generalitat Valenciana. [90/4049)

Los dreganos urbanisticos de la Generalitat Valenciana se
encuentran regulados por el Decreto 24/1.987, de 16 de mar-
z0, del Consell de la Generalitat Valenciana, y por sus ulte-
riores modificaciones. La experiencia de funcionamicnto ha-
bida en los Gltimos afios revela la necesidad de introducir va-
riaciones en su estructura operativa.

El presente Decreto tiene por objeto acomodar aquella es-
tructura a las necesidades que ha evidenciado la practica co-
tioiana de funcionamiento de las comisiones territoriales de
urbanismo. Las naovedades pueden resumirse en tres grandes
rasgos. En primer lugar, parece necesario dotar a la Direc-
cién General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, en tan-
to que en ella reside 1d Presidencia nata de dichas comisio-
nes, de ciertas competencias propias, principalmente en aque-
llos aspectos que, por referirse a actuaciones de tramite,
meramente informativas, urgentes o relativas a expedientes

“de autorizacion de obras, demandan la celeridad y agilidad
propias de un drgano unipersonal. En segundo término, se
hace preciso deslindar con claridad los distintos papeles que,
desde el punto de vista organico e interno o desde el funcio-
nal y con proyeccién externa, les corresponde desempefiar a
los funcionarios y unidades administrativas de la Conselle-

ria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, segiin se las
considere desde una u otra faceta, a fin de que las cuestiones
organizativas internas no puedan entorpecer el ejercicio de
funciones de autoridad con proyeccioén juridica externa, que
trasciende a los administrados o a otras Administraciones. Por
iltimo se impone cierta reestructuracién de las comisiones
en orden a mejorar el grado de adecuacion de las mismas a
los cometidos que realmente vienen desempefiando.

Por ello, y en base a la competencia exclusiva que recono-
ce a la Generalitat Valenciana el articulo 31.9 del Estatuto de
Autonomia de la Comunidad Valenciana, a propuesta del
Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes y pre-
via deliberacion del Consell de la Generalitat Valenciana, en
sesion celebrada el dia 30 de julio de 1990,

DISPONGO:

Arifculo dnico

Se aprueba el Reglamento de los 6rpanos urbanisticos de
la Generalitat Valenciana, que quedara redactado en los si-
guientes términos:

‘Reglamento de los organos urbanisticos
de la Generalitat Valenciana

CarlTULO |
Organos urbanisticos

Articulo primero

Las competencias urbanisticas de la Generalitat Valenciana
se ejerceran por los siguientes drganos:

1. El Consell de la Generalitat Vaienciana.
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2. El Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes,

3. Las comisiones territoriales de urbanismao,

4. El Presidente de las comisiones lerritoriales de urba-
nismo.

Articulo segundo

Corresponden &l Consell de la Generalitat Valenciana las
competencias que la legislacidn urbanistica atribuye al Con-
sejo de Ministros.

Articulo tercero '

I. Corresponden al Conseller de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes las compeltencias que la legislacién ur-
banistica atribuye:

1. Al Ministro de la Vivienda, hoy de Qbras Piblicas y
Urbanisma.

2. Al Ministro del Interior y a los Gobernadores Civiles,
salvo lo dispuesto en el articulo 4.

3. Al Director General de Urbanismo.

2. Corresponde también al Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes la aprobacidn del planeamiento ge-
neral y normas subsidiarias de los municipios costeros cuya

- poblacién estacional residente de hecho supere los 50.000 ha-
bitantes o los pueda superar en su desarrollo, segun las esti-
maciones y previsiones-demograficas contenidas en el Dro-
pio planeamiento,

3. Le corresponden, asimismo, cuantas competencias ur-
banisticas de la Generalitat Valenciana no atribuya expresa-
mente este Reglamento a otros drganos.

Articulo cuario

Corresponden al Conseller de Administracidn Publica to-
das las competencias que la Ley sobre régimen del suelo y or-
denacién urbana conferia al Ministro del Interior contenidas
en sus articulos 91.2, 166.1, 167, 172, 215.3 y 4, 216.2 y 217.2

Articulo quinto

Corresponden a las comisiones territoriales de urbanis-
mo, en el ambito territorial de las respectivas provincias de
la Comunidad Valenciana, aquellas competencias atribuidas
a la Comisién Central de Urbanismo y a las comisiones pro-
vinciales de urbanismo por la legislacion urbanistica ¥ cuyo
ejercicio no corresponda a su Presidente conforme al articu-
lo 10, apartados 5 y 6, de este Reglamento.

Articilo sexto

El Conseller de Obras Piiblicas y Urbanismo podra dele-
gar competencias en los drganos inferiores.

Las comisiones territoriales de urbanismo podran dele-
gar competencias en su Presidente,

CAPiTULO 1] )
Comisiones territoriales de urbanismo

Seccion primera
Organizacidn y funciones

Articulo séptimo. Disposiciones generales

1. Las comisiones territoriales de urbanismo de Alicante,
Castellon y Valencia son 6rganos de coordinacién interadmi-
nistrativa, dependientes de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana.

2. Las facultades de las comisiones territoriales de urba-
nismo serdn de cardcter consultivo, gestor, resolutorio y de
fiscalizacion.

3. Son grganos de las comisiones territoriales de urbanis-
mo la secretaria permanente y la comisidn informativa.

Articilo octave. Composicion ¥ funcionamiento

L. Las comisiones territoriales de urbanismo estaran inte-
gradas por los siguientes miembros:

— El Presidente.

— El Vicepresidente,

— E! Secrelario.

— Los Vocales.

2. El qudérum para la vilida constitucion de la comisién
se computard por la asistencia de miembros con facultad de
volo siempre que en primera convocatoria hubieran sido vé-
lidamente citados los que carecen de ella. La constitucién de
la comision sin previa convocatoria formal solo serd valida
cuando presten su conformidad la totalidad de los miembras
que la intcgran. Los miembros de la comision se tendran por
citados en segunda convocatoria para una hora después de
la que se hubiere fijado en la primera.

3. Las comisiones se reuniran en sesidn ordinaria diez ve-
ces al afo y en sesidn extraordinaria cuando su Presidente
las convoque. Su régimen de sesiones se ajustard a las leyes
de procedimiento administrativo general en 1o no previsto en
esle Decreto y sus normas de desarrollo.

Articulo noveno. Del Presidente de las comisiones

Presidird las comisiones territoriales de urbanismo el Di-
rector General de Urbanismo y Ordenacion Territorial sin per-
juicio de que, cuando lo estime oportuno, el Conseller de
Obras Piblicas, Urbanismo y Transpories asumird por si la
Presidencia, en cuyo caso el Director General de Urbanismo
¥ Ordenacion Territorial pasaria a ser Vicepresidente,
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Articulo diez. Funciones del Presidente

Corresponde al Presidente de las comlsmnes territoriales
de urbanismo:

1. Proponer al Conseller de Obras Piiblicas, Urbanismo
y Transportes el nombramiento o cese del Secretario Perma-
nente de cada comisién territorial de urbanismo.

2. Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones ple-
narias de las comisiones territoriales de urbanismo, y la apro-
bacidn del orden del dia de las mismas, dirigir las delibera-
ciones y decidir los empates con el voto de calidad y acordar,
por razones de urgencia, el sometimiento a la consideracién
de la comision de cuestiones no previstas en ¢l orden del dia
de la misma.

3. Dar el visto bueno a las actas de las sesiones,

4. Proponer la sustitucidn de los Vocales de las comisio-
nes de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 14 del presente
Reglamento.

5. La emisién o adopcion cuando lo estime urgente de
cuantos informes previos a la resolucion definitiva, requeri-
mientos, actos de tramite o meramente declarativos atribuye
la legislacion vigente a las comisiones provinciales o territo-
riales y a la Central de Urbanismo. En especial, podri ejerci-
tar, cuando aprecie motivos de urgencia o razones que hagan
aconsejable una mayor celeridad administrativa, las compe-
tencias atribuidas a la comision de los apartados | al 7, 11,

12, 18 y 19 del articulo 15 de este Reglamento, informando .

a aguella de lo actuado.

6. El otorgamiento o denegacion de las licencias y autori-
zaciones para instalaciones y obras que la legislacion atribu-
ve a los drganos urbanisticos de la Generalitat Valenciana,
salvo cuando estime oportuno someterlas a la consideracién
del Pleno de la comisidn por tratarse de peticiones particu-
larmente relevantes o controvertidas.

7. Ejercitar las facuitades que le delegue la comision te-
rritorial en Pleno,

8. Representar a las comisiones territoriales de urbanis-
mo en actuaciones ante organismos, entidades y personas -
blicas o privadas que, por él mismo o a instancia de cualquicr
miembro de las comisiones, se consideren oportunas para cl
desarrollo de la politica urbanistica.

Articulo once. Del Vicepresidente de [as comisiones

1. El Vicepresidente de cada comisidn territorial de Us-
banismo serd designado por el Conseller de Obras Pubiicas,
Urbanismo y Transportes.

2. Cuando el Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo ¥
Transportes asumiera la Presidencia, el Director General de
Urbanismo y Ordenacidn Territorial actuard como Vicepre-
sidente y el Vicepresidente como Vocal.

Articulo doce. Funciones del Vicepresidente

Corresponde al Vicepresidente de cada comisidn:

1. La sustitucién del Presidente por ausencia, enfermedad
o cualquier otra causa, salvo en las funciones indicadas en
los apartados 5, 6 y 7 del precedente articulo 10 y en el apar-
tado 2 del articulo 23.

2. Asistir con voz y voto a la comisidn, como Vicepresi-
derte de la misma, cuando EJercwre la Presidencia su titular.

3. Convocar y presidir la comision Informativa y aseso-
rar los Servicios Territoriales de la Direccién General de Ur-
banismo y Ordenacion Territorial colaborando con ellos en
el estudic de los asuntos que se remitan a la consideracion
de la comisién,

4. Cualesquiera otras que le delegue el Presidente.

Articulo trece. De los Vocales

1. Serdan Vocales de las comisiones territoriales de urba-
nismo con voz y volo:

a) Un representante de cada uno de los siguientes Orga-
nismos, con categoria de Director General o Diputado pu-
diendo delegar en funcionarios con categoria minima de Je-
fe de Servicio:

1? Un representante de la Direccion General de Adminis-
tracion Local, de ia Conselleria de Administracion Publica.

27 Un representante de la Conselleria de Agricultura y
Pesca.

3° Un representante de la Direccion General de Patrimo-
nio Cultural, de la Conselleria de Cultura, Educacién y
Ciencia.

4? Un representante del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismao.

57 Un representante de los centros de cooperacion catas-
tral y Gestion Tributaria de la Provincia.

6? Un representante de la Diputacidn Provincial,

77 Un representante de la Conselleria de Industria, Co-
mercio y Turismo.

b) Un representante, en su caso, de las entidades metro-
politanas de la Provincia.

c) El Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Trans—
portes podra nombrar hasta dos Vocales de libre designacion.
Alternativamente podra otorgar facultad de voto a dos voca-
les de los sefialados en el apartado siguiente hasta cubrir el
cupo indicado.

+ 2. Serdn vocales de las comisiones temtonales de urba-
nismo con voz pero sin voto:

17 Los téenicos de la Direccidn General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial que designe su titular como ponentes
para cada tema o sesidn.

27 Dos Vocales designados por el Conseller de Obras Pi-
blicas, Urbanismo y Transportes, a propuesta de los colegios
profesionales que segin el articulo 228.3 de la Ley de! suclo
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tienen asignadas y efectian las funciones de colaboracién en
materia de disciplina urbanistica en el tramite de visados de
proyectos.

37 Un Vocal designado por el Conseller de Qbras Publi-
cas, Urbanismo y Transportes entre personas cuya actividad
economica o profesional esté vinculada a la ejecucion del pla-
neamiento y al desarrollo urbano.

47 Un Vocal designado por el Conseller de Obras Publi-

cas, Urbanismo y Transportes a propuesta de la Federacion }

Valenciana de Municipios y Provincias.

3. Podran asistir a las comisiones con voz y sin vato, cuan-
do se analicen documentos de planeamiento general, exclusi-
vamente para el punte del orden del dia que les afecte, dos
representantes del ayuntamiento respectivo, designados por
el Alcalde,

Cuando afecte a planeamiento supramunicipal podra re-
querirse a un representante de los Municipios afectados, ade-
mds del que promueva la actuacidn. ’

Articulo catorce, Designacion de Vocales

I. La designacion de los Vocales tendra cardcter perma-
nente, en tanto no sea revocada por decision del titular del
departamento u organismo correspondiente, a iniciativa pro-

- pia 0 a peticion del Presidente de la comision o de la mayo-
ria de sus miembros, si bien, en este 1iltimo caso, la peticion
serd motivada y se somnetér4, en todo caso, al juicio de la auto-
ridad representada. '

2, Cuando algin Vocal no pueda asistir a la comision, la
autoridad representada designard otra persona para la reu-
nicn especifica a que sea convocada, manteniéndose la repre-
sentacion del titular en las siguientes reuniones.

3. En caso de que el representante de un organismo no
asistiera a tres reuniones consecutivas, o a cinco alternas en
el plazo de un afio, el Presidente de la comisién podra reque-
1ir al titular del mismo para que proceda a designar otro re-
presentante.

Articulo guince, Compelencias de las comisiones territoria-
les de urbanismo ,

Las comisiones territoriales de urbanismo, en su ambito
territorial respectivo, asumiran las competencias establecidas
en el articulo 5, y en particular las siguientes:

1. Informar sobres los organismos o entidades que deben
formular los planes directores territoriales de coordinacion.

2. Hacer informes de los planes generales, y de las nor-
mas subsidiarias de planeamiento cuya aprobacidn no le com-
peta y aprobar los proyectos de delimitacién de suelo urba-
no, no acogidos al régimen transitorio previsto en el articulo
segundo del Real Decreto-Ley 16/1.981, de 16 de octubre.

3. Dar informes sobre la suspensidn de la vigencia de los
Planes.

4. Hacer informes sobre la entrada en vigor de normas
subsidiarias y complementarias por razones de urgencia, se-
gun lo dispuesto en los articulos 41 y 70.3 de la Ley de régi-
men del suelo y ordenacién urbana.

5. Presentar informes sobre la posible autorizacion de den-
sidades superiores a 75 viviendas por hectdrea en planes pat-
ciales conforme a lo previsto en el articulo 75 de la Ley del
régimen del suelo y ordenacidn urbana.

6. Hacer informes sobre la imposicion de multas en los
casos del articulo 228.6.b), ¢) y d) de la Ley del régimen del
suelo y ordenacién urbana. '

7. Aprobar avances o anteproyectos de planes de confor-
midad con el articuio 28 de fa Ley de régimen del suelo v or-
denacidn urbana. : .

8. Disponer la formacién de planes de varios municipios
en los términos previstos en el articulo 32 de la Ley del régi-
men del suelo y ordenacién urbana.

9. Acordar la redaccion de los Planes Municipales en los
casos previstos en el articulo 33 de la Ley de régimen del sue-
lo y ordenacidn urbana. :

10. Aprobar definitivamente los planes generales, progra-
mas de actuacién urbanistica y normas subsidiarias y com-
plementarias de planeamiento, salvo cuando se refieran a ca-
pitales de provincia o poblaciones de mas de 50.000 habitan-
tes o afecten a varios municipios, sin perjuicio de lo dispuesto
en ¢l articulo 3 de este Reglamento.

11. Presentar informes de los planes parciales y especiales
cuya aprobacion definitiva no le competa.

12. Recibir la comunicacién de los acuerdos municipales
aprobatorios de proyectos de delimitacion de suelo y estudios

. de detalle examinando el proyecto correspondiente.

13. Autorizar la imposicidn de servidumbres segiin lo pre-
visto en el articulo 68 de la Ley de régimen del suelo y orde-
nacion urbana.

14. Aprabar proyectos de expropiacidn para adquisicion
de terrenos para constituir patrimonio municipal de suelo se-
gun lo previsto en el articulo 90.2 de la Ley de régimen del
suelo y ordenacion urbana.

15. Resolver los expedientes de expropiacidn en los casos
de tasacion’ conjunta.

16. Aprobar definitivamente aquellas autorizaciones en
suélo no urbanizable o urbanizable no programado que el Pre-
sidente de la comision someta a la consideracion de ésta, con-
forme a lo previsto en el articulo 10.6 de este Reglamentao.

17. Acordar la prérroga por dos afios del plazo de edifi-
cabilidad forzosa segiin lo previsto en el articulo 155 de la
Ley de régimen del suelo y ordenacidn urbana.

18. Ordenar, por motivos de interés turistico o estético,
la ejecucion de obras de conservacion v de reforma en los tér-
minos previstos en el articulo 182 de la Ley del régimen del
suelo y ordenacidn urbana,

19. Orientar, fomentar e inspeccionar el planeamiento Yy
la realizacion de las obras necesarias para el desarrollo urba-
no conforme a lo previsto en el articulo 213 de la Ley de régi-
men del suelo y ordenacion urbana. '

20. Las que por delegacién le asigne el Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes. . )

21. Cualesquiera otras que por afectar al planeamiento ur-
banistico le sean encomendadas por el Consell de la Genera-
litat Valenciana o por el Conseller de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes.

Seccidn segunda
De la Secretarin Permanente

Articulo dieciséis. Constitucion y funciones
En cada comisidn territorial de urbanismo se constituira
una Secretaria Permanente, asistida por los servicios territo-

riales de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién
Territorial
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N Seccidn 3.7
De la comision Informativa

Articulo veintidos. De las funciones de la comision informa- -

tiva

Corresponde a las comisiones informativas;

1. La preparacion y estudio de los expedientes sobre los
que deban hacerse informes o deban ser resueltos por cada
comision territorial de urbanismo, analizandolos en todos sus
aspectos y emitiendo informes previos sobre la legalidad v via-
bilidad de los mismos.

2. Hacer informes de los expedientes tramitados confor-
- me el articulo 58.2 de Ia Ley del régimen del suelo y ordena-
cidn urbana, los cuales los remitira al Presidente de la comi-
sion territorial quien los confirmaré o rectificard para porte-
riormente notificar al ayuntamiento interesado o procedente.

3. Comprobar el cumplimiento de los acuerdos de la co-
misidn en los expedientes aprobados condicionalmente, de lo
que dard cuenta al Presidente de la comision.

4. Comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en el arti-
cufo 48.1 de la Ley del régimen del suelo ¥ ordenacion urba-
na, de lo que dard cuenta a la comisién territorial de urba-
nismo.

5. Conceder la aprobacidn previa a los expedientes que
se tramiten para autorizaciones de obras en suelo no urbani-
zablle y urbanizable no programado, salvo cuando por razo-
nes de urgencia el Presidente de la comision territorial de ur-
banismo la acordara ditectamente.

6. Realizar las funciones que pudieran encomendarles las
comisiones territoriales de urbanismo, el Presidente o el Vi-
cepresidente, ’

CapftuLo 111
De los recursos

Articulo veintitrés

1. Las rescluciones de la comision territorial de urbanis-
mo ¥ las de su Presidente serdn recurribles en aizada ante ¢l
Conseller de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes.

2. Los actos de la comision Informativa recurribles con
arreglo al articulo 113 de la Ley de procedimiento adminis-
trativo lo serdan ante el Presidente de la comisién territorial,

Articulo veinticuatro

El recurso de revision, de caracter extraordinario, proce-
derd en los casos previstos en los articulos 127 y 128 de la
Ley de procedimiento administrativo,

DisPOSICION DEROGATORIA

Queda derogado el Decreto 24/1.987, de 16 de marzo, del
Consell de la Generalitat Valenciana, y cuantas disposicio-

nes de igual o inferior rango se ppongan a lo anteriormente
dispuesto.

DISPOSICION TRANSITORIA

1. Las comisiones territoriales de urbanismo acomodarin
su composicién a lo dispuesto en el presente Decreto dentro
de los dos meses siguientes a su entrada en vigor.

2. Los expedientes en tramitacién a la entrada en vigor
de este Decreto la proseguirdn conforme a las previsiones del
mismo.

DISPOSICIONES FINALES

“Primera

Se autoriza al Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo
y Transportes para dictar el Reglamento de funcionamiento
de las comisiones territoriales de urbanismo, asi como cuan-
tas otras disposiciones sean precisas en desarrollo del presen-
te Decreto.

Segunda

El presente Decreto entrara en vigor el mismo dia de su
publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valencia, a 30 de julio de 1990.

El Presidente de [a Generalitat Valenciana,
JOAN LERMA 1 BLASCO
El Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
EUGENIO BURRIEL DE ORUETA
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