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CASOS PRACTICOS DEL
SEMINARIO DE VALENCIA

PROPIEDAD HORIZONTAL. CUQTA.

Inscrita una Propiedad Horizontal, cons-
tan las cuotas de cada uno de los departamen-
tos, algunos de los cuales ya han sido vendidos
por el constiructor a diferentes compradores.

De uno de los departamentos que queda-
ban sin vender por el constructor llega ahora la
correspondiente escritura de compraventa, y al

describirse el piso se dice de él que tiene una

cuota del tres por ciento aunque en realidad es
del siete por ciento segtn escritura de rectifica-
cidn de tal fecha. Esla escritura no ha accedido
al Registro (y cuando llegue va atener muy dificil
su inscripcidn, dadas las ventas inscritas de otros
pisos, a nombre de propietarios que no son ya el
constructor ariginario). Al exponente del caso lo
que le plantea alguna duda es la postura a seguir
con respecto a la escritura que le presentan y
entiende -como todos los deméas- que cabendos
sistermas: Una posicién "dura" seria considerar
que falta "la previa", la escritura de rectificacion
{con los afnadidos o complementos necesarios);
no inscribir, por tante, la compraventa que ahora
se presenia.

Pero cabe ofra postura -y esta eslaque se
adoptd-: Considerar admisible la inscripcion, con
la cuola que consta en el RP (el 3%) y no
haciendo reierencia a la otracueoia, expresandolo
asi al pie del tifulo. {J. 5. P.}




E

PRESCRIPCION Y TRACTO SUCESIVO

Se presenta al Registro untestimonio de
Sentencia firme en juicio de menor cuanlia
sobre declaracion de dominio y otros extremos:
en sintesis, Sentencia declarando que una
persona es duefia, por prescripcion, de una
finca. La finca no esta bien descrita, pero lo que
mas choca es que el tilular registral no coincide
con las personas que aparecen como deman-
dados en el juicio (por los apellidos parece se
trata de sobrinos del titular registral). £l Regis-
trador pregunta si es que existe alguna escritu-
ra, de herencia, vgr., que no ha llegado al
Registro , y el abogado que llevd el caso le dice
que no, y estima que todo es correcto y que "su”
Sentenciadebe inscribirse. Aunque el Registra-
dor lo tiene claro cuenta lo sucedido por si a
alguno se le ocurre una genial idea. . .

... Anadie seleocurre masque esto: que
hay que denegar la inscripcion, pues la finca
estd a nombrre de persona distinta del 0 de los
demandados. El abogado debe leerse el articu-
lo 20 de la Ley Hipotecaria, y, mejor, el art. 40
(Mejorel40 LH, porque es mas émplio que el 20,
dade que éste Ultimo parece tratar de las adgui-
siciones derivativas -sean voluntarias o forzo-
sas y en el caso expuesto estamos ante un
supuesto, quizas, de adquisicion orifinaria).
(J.S5.P)

'CLAUSULA PENAL Y CONDICION RESO-

LUTORIA. CANCELACION DE CARGAS.

El litular de una finca ia vende a una
Sociedad, por precio que queda totalmenie
aplazado y garantizade con condicion resoluio-
ria, afadiendose como clausula penal que el
vendedor, caso de incumplir el comprador (la
Sociedad), pueda resolver quedandose con el
noventa por ciento del total precio.

lLa Sociedad compradora no cumple o
pactado; y no solo eso sine gue cae en Suspen-
sion de pagos, seguida de Convenio. Y anlesy
despugs de tal Suspensién y Ceonvenio ha
contraido deudas, de modo que después de fa
venta que se celebré hay también embargos,
hipolecas. . .

El vendedor de la finca, ante todo ello,
requiere ala Comision liguidadoracreada porel
Convenio de acreedores, y llega a un acuerdo
con ella; devolvera un cincuenta por ciento del
importe recibido y se quedara de nuevo con la
tinca que habia vendido (podia haber retenido
ﬁasta un noventa por ciento). Se otorga la

correspondiente escritura. . . 3 Es inscribible?.

1.- Una postura minoritaria,
y dura, entiende que no cabe la ins-
cripcion . El vendedor que ejercita la

resolucién debe devolver el total im-



porte recibido, pese a lo que diga la clausula
penal. Como se sabe, sonlos Tribunales los que
han de calificar la bondad o dureza de ia clausu-
la penal, y pueden moderarla. Elio no es 6bice
‘para que la clausula se haga constar en el
cuerpo de lainscripcidn, como ha sefialado una
reciente RDGRN. Pero desde el punto de vista
registral 'todo funciona como si tal clausula,
llegado el caso, no se hubiera puesto: quien
" resuelve debe consignar la total cantidad perci-
bida, a disposicion de quian corresponsa (vide
175 RH).

2.- Una posicién mayoritaria y mas ilexi-
ble distingue aqui dos situaciones: la inscrip-
cion y la cancelacién. Entiende, asi, que el
vendedor puede resolver la venta a inscribir de
nuevo a su favor, PERO la finca vuelve a su
poder gravada con todas las cargas, pues para
su cancelacién no se ha cumplido con el 175
RH. {J.S.P.)

SUCESIONES. LEGITIMA

Fallece una persena y en su {estamento
deja como heredero a su dnico hijo, pero hace
un legado a favor de una sefiorita, menor de
edad. Se "descubre" después que esa nifa es
hija extramatrimonial, y que el testador la habia
reconocido. Puestos a practicar las operacio-
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nes particionales se plantea el problema del
posible perjuicio de legitimade lahija, aquienva
a representar su madre.

Se entiende por la mayoria que si los
valores asignados cuadran no hay problema
alguno. {J. 5. P.)

COMPRA POR MANDATARIO VERBAL.

QUIEBRA, RATIFICACION.

Entre los efectos de la quiebra hay unos
que no suelen venir en los Manuales: los
quebradéros de cabeza. Vedse, si no, el si-
guiente caso.

En 12 de abrilde 1930 se vende unafinca
por la Seciedad Tal a la Sociedad Cual, y Ia
compradora adquiere representada por manda-
tario verbal (cosa que, al parecer, no volvera a
hacer).

En 4 de julio del 80 se dicta Auto de
quiebra de la Sociedad Tal (la vendedora). Ese
aulo se presenta el 16 de julic del 90. A afadir,
para hacerlo mas dificil, que el auto fijaba una
fecha de retroaccionde laquiebra: el 15 de abril
del 90 (tres dias despues de la venia).

En 7 de agosto del 90 la Sociedad Cual
ratifica la venia y solicita la ins- '
cripcidn a su favor, sin carga al-
guna, maxime cuando en su dia

(al presentarse la venta de 12 de




abril} no habia censtancia de quiebra alguna y
se hablfa tomado anotacién de suspension por
el defecto subsanable de fallar la ratiticacién.

£ Que hacer? Hubo opinicnes variadas,
con distintos matices. Parece que cabria agru-
parlas en dos grupos antagonicos:

1.- La quiebra es para el Registro un
asiento de incapacidad; porlanto si e vendedor
era (como sucede en el caso que nos ocupa)
capaz al tiempo de emitir la declaracion de
voluntad a & le concernia la venta estd bien
hecha; solo faltaba la ratificacion del comprador
y cuando Hlegue esta debera Inscribirse la venta,
dejando aunlado la quiebra. El caso planteado
seria analogo a un supuesto de venta etectuada
por persona que, después de vender, Iueré
declarada loca; llegado el momento de la ralifi-
cacion por parte del comprador seria absurdo
pedir que actuara ahora el tutor del que ha sido
declarado {oco. Hay que distinguir hien clara-
mente lo que significa la capacid'ad y loque son
los efeclos de la venta.

La quiebra esta configurada como un
supuesto de incapacidad por la legislacion hipo-

tecaria.

2.- La quiebra, -y el asignio que la
publica- para otros, no es un mero caso o
situacion de incapacidad, es alge mas; la ratiti-
cacion llega tarde pues se interpone, entre la
venta y la ralificacion, untercero: lamasade la

quiebra. No se trata del puro caso de vendedor
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gue luego deviene loco; en ese supuesto solo
hay dos partes {vendedory comprador, lalocura
del vendedor, aunque sea un caso agudo de
esquizofrenia, no creaotrapersopa), encambio
cen la quiebra hay mas interesados: vendedor,
comprador y acreedares del vendedor.

Se recordd por unos y otros la famosa
Resolucion de 3 de marzo de 1853 sobre un
supuesto de venta, embargo y ratificacion (sélo
que para unos era plenamente aplicable y para
otros no). El exponente del caso citd también
una STS de 25 de junio de 1946. (J.5.P.)

Folio 3



Al poco tiempo de ingresar en

" la carrera- y ya va estando lejana
la fecha- se organizé en la
antigua sede del Colegio Nacional
de Registradores (Gran Via madri-
lefia) una esﬁecie de seminario
juridico que dirigidé JUAN JOSE
BENAYAS, Cuando la sede se trans-
lada al actual domicilio, Princi-
pe de Vergara, se hace cargo de la
direccién del mismo NARCISO FUEN-
TES SANCHIS. Una consecuencia de
todo ello fue la publicacién del
Boletin del Colegio, para inser-
tar en el mismo, aparte de otras
informaciones, el resumen de los
casos prdcticos tratados. Llegd
un momento en el que la wvida
colegial del Boletin peligré y me
ofreci a publicar anualmente seis
o siete casos précticos, gque
fueron secundados posteriormente
por otros de varios compaferos.
La muestra de todo ello fue la
recopilacién hecha por FELIX
RODRIGUEZ LOPEZ en esos dos tomos
publicados cdurante mi mandato.
Luego vino la descentraliza-
cidn de los antiquos "seminarios"™
y la organizacién en ellos de
reuniones, conferencias y clau-
suras. Fueron espectaculares los
logros del de Extremadura-valla-
dolid-Salamanca. Debo destacar

tambien el de Catalufia en el que

durante el afo de mi estancia
dirigi, sin que las conclusiones
a gue se llegaban se publicasen:
pretendi llevar el magnetofén
para recoger sugerencias y la
gente se opuso. La l1lama de todo
ello, con sabia y fuerza nueva
(la frase no tiene razones poli-
ticas), la ostenta en la actua-
lidad la Comunidad Valenciana a
través de su publicacién "LUNES
4'30" y, en forma paralela, ha
comenzade a enviar sugerencias
el Boletin del Centro de Estudios
de Catalufia y esporddicamente el
del Pals Vasco. ‘

En Guipuzcoa, por ahora, no
pasamos de buenas intenciones
gque espero cristalicen en algo
serio. Mientras esto llega feli-
citemos a Valencia, Barcelona y
a la "parte alicuota'" del Pais
Vasco por su buena labor. Todo
ello no me elimina de la discu-
5idn entre compafderos de alguno
de 1los problemas que se van
presentando. Suelo hacer fichas
con el problema y sus posibles
soluciones. Por ahora, alli, no
he tenido gque poner ninguna nota
denegatoria o suspensiva aungue
en mi vida profesional
casi se acercan al cen-
tenar las puestas en do-

cumentos y de ambas clases:




subsanables e insubsanables. De
los muchos casos habidos en la
continua calificacidn, os brindo
cinco gue se me antojan curiosos:
1) ILa prdrroga de la anotacién
El derecho de

usufructo en forma privativa. 3)

preventiva. 2}

La aportacidén a la comunidad de
gananciales. 4) E1 embargo y su
anotacidn posterior a la declara-
cidén de quiebra y 5) La opcidn

mediatoria.

1. PRORROGA DE LA ANOTA-
CION PREVENTIVA.

El caso que se plantea es si
cabe prorrogar la aznotacién pre-
ventiva de embargo por un PLAZO DE
DOS ANQS, no de CUATRO, conforme
al articulo 86 de la L.H. Asi se
decia en el mandamiento, quizéd
porque el articule habla de que
las dnteresados o la Autoridad
Judicial "podran" pedir la proé-
rroga.

La verdad que'el caso gue yo
crei nuevo en mi mundo juridico,
estd tratado por ROCA SASTRE en
letra pequefia. No cito pagina,
Tomo y edicidén, ya que escribo en
plan "deportiveo"” y sin libros,
pero con notas. ROCA entiende que
una proérroga pedida por menos
tiempo de CUATRO ANOS, no pueds
admitirse ya que €l plazo legal es

de "orden piblico™ y la voluntad

no puede entrar en ese campo.

Pero a mi se me planted algo
insélito: conforme al articulo
206, 12 del R.H. cabe la renuncia
a la anotacién ;Como pudiendo
hacer lo mas, no es posible hacer
lo menos: renunciar a dos afios?.
tambien debe

tenerse en cuenta que verificada

Pero ante esto
la prorroga de 1ia anotacién
solamente por DOS ANOS, cabe que
posteriormente se pida otra
prorreoga por otros dos afios y si
establecida por ese plazo puede
aplicarse la docirina y efectos
del articulo 198%,2 del R.H. que
amplia el plazo hasta la termi-
nacion del litigio.

Entiendo que ROCA tiene razdén
pues el articulc 19%,2 del R.H.
para que la anotaclén preventiva
siga subsistiendo hasta la ter-
minacidn del 1litigio, una vesz
prorroga dentro de plazo, se esté
refiriendo a la PRORROGA DEL
ARTICULO B6 L.H. y no a la de DOS
ANOS. Como posible solucién para
regolver una posible insistencia
judicial al respecto propuse: si
solo se guiere la pr&rroga por
dos afios e5 precliso una expresa
RENUNCIA del interesado a los
oEros dos yv a los efectos del
articulo 199 R.H. Solucién hi-
brida gque no me convence del
todo. Naturalmente que la Auto-
ridad judicial rectificd.

Folio 4




2. EL DERECHO DE USUFRUC-
TO ADQUIRIDO ONEROSAMEN-
TE.

Una mujer casada adquiere en
forma "onerosa"” el usufructo sobre
una finca y pretende que se
inseriba la adquisicién-junto con
la nuda propiedad que pertensace a
sus hermanos-en forma privativa.

La argumentacidn que se ofrece
es que el usufructo es en el fondo
un derecho personal, parecido al
uso y habitacién, ya que durzs lo
que la vida del titular. Ya aqui
hay un desenfoque, pues para nada
tiene que ver el “tiempo de
duracidén” de un derecho con su
caracter personal o real. No
obstante se insiste: el articulo
1349 c.e. al hablar del usufructo
considera que es privative, pero
que los frutos son gananciales.
Otro desfase de interpretacidn:
el articulo citado habla de un
derecho de usufructo "pertene-
ciente a uno de los conyuges",
bien porque se adquirid antes del
matrimonio o a titulo gratuito
posteriormente, pues es claro
que, conforme al articulo 1347, 3%
C.c. leo adquirido asi e&s ganan-
cizl. Aun asi la argumentacién no
parecia convencer micho al inte-
resade y hubo gque anadir: confor-
me al articulo 1346,5Y son bienes
propics "los bienes y derechos
patrimoniales INHERENTES a 1a
persona y los NO TRANSMISIBLES
INTERVIVOS" y el argumento vino

rodado, ya que conforme al arti-

culo 280 C.c. los "contratos" que
s5e celebren se resuelven al fin
del usufructo, aparte de 1la
responsabilidad gque contras el
usufructuario del menoscabo de
los bienes, conforme al articulo

498 C.c.

3. LA APORTACION A 1A
SOCIEDAD DE GANANCIALES.

La obsesion por la informatica
s muy semejante a la autoriza-
cién notarial de negocics de
Yaportacién o proceso de comu-
nicacién” de bienes a la comuni-
dad ganancial, aunque los mismos
tengan caracter privativo. No se
si esto surge en las mentes de los
octorgantes o son inducidos nota-
rialmente a realizar el negocio
en ese sentide, pero ss esta
convirtiendo en "plaga". Como
todos conoceis hay dos Resolu-
ciones de la Direccién General
que avalan esa solucidn y gque
tienen por fecha 10 de MARZO de
1989 y 14 de Abril del mismo afo.
De la primera szldrd un comenta-
rio mio en la R.C.D.I. ya que asi
se me encargd. Siento no haber
podido comentar la segunda que es
maés "sangrante". Parece ser gue
en el Seminario o reunidén de un
"LUNES 4'30" ya se tratd del tema
y en mi comentario hacia
alusién a ello y & un tra-
bajo de un Notario publica-

do en el Boletin Informati-




vo del C. de Granada.

Agui me voy &2 concretar a
apuntar los argumentos que utili-
z0 en mi comentario extenso, por
si, con ello, ofrezco alguna luz
o ello sirve para lLa iniciacidn de
una discusioén Jjuridica. E1 su-
puesto es el de un marido que
construye un edificio sobre un
solar que era bien propio y, al
comparecer en la escritura, junto
con su mujer lo consideran ganan-
cial. Todo al amparo de la liber-
tad de contratacién del articulo
1323 C.c. Este es el supuesto del
recurso de 10 de Marzo, pues el de
14 de Abril el marido sdlo tiene
1la nuda propiedad y al momento de
la adjudicacidn se hace desapare-
cer el usufructo =que pertenscia
a los padres, gue no renuncian= y
se adjudica lo edificado como
ganancial. ¥ a mi lo gue me
"duele" es que la Direccidn Gene-—
ral diga que “"cuestidén distinta®
es si en el acuerdc debatido
concurren los requisitos de vali-
dez v eficacia. . cuando parte
de que la aportacidén es medio
legitimo para su realizacién:

a.= Es cierto que el articulo

1355 del C.c. yel 1359 del
mismo no pueden interpre-
tarse aisladamente del
art. 1323 C.c., pero tam-
bien es precisc-en buena
hermeneutica legal-que el
1323 puede, dentro del
Codigo tener excepciones,

si se interpreta Jjunta-

c'=

mente con el 1355 y 1359
C.c.
Pregunto: ;Seria viable
pactar—-en contra de ley-
en capitulaciones matri-
moniales gque a pesar de lo
dispuesto en el articulo
1359 C.c. cabe que 1lo
edificado en vez de ser
privativo sea ganancial?.
8i no cabe, no se puede
uno apoyar en un articulo
genérico como el 1323
C.e¢. para burlar lo que
dispane el 1355 y 1359
C.c., va gque ellc es un
"fraude de ley" {art. 6,3
C.c.).

Como el articulec 1355 del
c.c. solamente autoriza o
parece autorizar a los
conyuges gue negocien
sobre los bienes adguiri-
dos a "titulo oneroso",
es evidente gue la obra
nueva que se realiza schre
el terreno privativo del
marido no es adquisicién
a titulo oneroso, pues
ello seria ir en contra de

los principios que rigen

la accesidn, yva que lo que -

se adquiere se adquiere
por el derecho preexis-
tente (art. 1346,3C.c.).
Aparte gue ello seria
volver a lo que doctri-
nalmente se cali-
ficéd de ignominio-

50, regulado en el
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antiguo aticulo 1404 o de

accesidn invertida.
Entiendo gque ese negocio-
carece de causa-nc puede
calificarse de "aporta-
cidén®, ya que la comunidad
ganancial no puede iden-—
tificarse con la seciedad
{atn y a pesar de la
terminologia del C.c.c.)
¥ si llegamos a la conclu-
sién de ROCA SASTRE de que
se trata de un proceso de
"comunicacién" nos falla
ia contraprestacidén,

Los bienes privatives
tienen o pueden tener unas
limitaciones derivadas del
destino, de reservas, de
reversiones, de sustitu-
ciones, de retractos,
tanteos . . . y con el
proceso de comunicacion
no existe negocio dispo-
sitivo. La cosa se compli-
ca en caso de que la finca
este hipotecada y, por lo
menos, procesalmente ha-
brd que notificar a la
mujer o al marido, ya que
la finca se convierte en
ganancial.

Es evidente gue &1 marido
© la mujer, para convertir
en bienes gananciales los
propios, no tiene mas gue
enajenarlos y si hay dona-
cidn Jjugaria lz inoficio-
sidad, pero eso supone una

causa, una ccentrapresta-

cién y el pago del impues-
to, ya que la Ley de 1980
es anterior a la del 1981
y solo contemplaba las
aportaciones anteriores

y la disolucidn.

4. EL EMBARGO Y LA ANOTA-
CION POSTERIOR A LA DE-
CLARACION DE QUIEBRA.

En este punto existen varios y
valiosos trabajos-ingluido uno
mico, que todo hay que decirlo-y
varias Resoluciones de los Re-
gistros que en sustancia permi-
ten la anotacién con la adverten-
cia de que gqueda en suspenso
hasta tanto se lleve a cabo la
liquidacién de la quiebra. Creo
que es algo asi.

Es evidente que con ello el
tema se desplaza al momento de ia
ejecucidn y, mientras tanto, el
calificador se ve liberado del
problema. Seriamente hemos dis-
cutido mi compafiero Manuel Tama-—
yo ¥y yo el tema y creo adivinar
que la sclucidn se traslada al de
la legitimacidn. S5i el quebrado
es un incapaz-no asi el suspenso-
el embargo no puede dirigirse
contra el mismo, sino contra el
que lo represente. Puede o no
jugar el tiempo y permitirnos
distinguir antes o después de la
declaracién de quiebra,
pero aun siendo ante-
rior, es preciso la no-

tificacién a2l represen—




tante de la quiebra. ;Serd asi o
tendremos que seguir con la prac-

tica tradicional?.
5. LA QPCION MEDIATORIA.

En determinadas épocas en las
que por abusos en los créditos o
por restricciones de éstos, se
ponen en movimiento ciertas figu-
ras juridicas que tratan de anti-
ciparse a suspensiones, embargos
v gquiebras. Esto es lo que sucede
con el arrendamiento al que se le
suele anadir una opcidén de com-—
pra;

En el caso que contemplabamos
se complicaba un tanto el supues-
to de hecho va que el arrendamien-
to que se constituia lo era por
tiempo "indefinido"™ y la opcién
no sélo a favor del arrendatario,
sino a la de la persona que éste
designase. Comc a partir del afoe
1985 y por virtud del Real-
Decreto Ley de 30 de Abril es
precise fijar '"una duracién™,
hubo de rectificarse la escritura
en este sentido, con lo cual
quedaba concretado el plazo para
poder ejercitar la opcidn.

La otra dificultad, es decir,
La concesidn de la opcidn Ymedia-
toria" podia ofrecer ciertas dudas
en relacién con el principio de
especialidad, pero de una parte,
por razones analogicas, tenemos
las adjudicaciones en subasta
para ser cedidas a otras personas

y, de otra, esa serie de titulari-

dades de "indeterminacisdn rela-

tiva™ admitidas por la norma y la
doctrina. Los trabajos de TO-
RRENTE Gia de la MATA, RUANGQ
BORRELLA, MARIA YSAS SOLANES y la
tesis de ROCA SASTRE inclinaron
la balanza en forma positiva a la
inscripeién, desplazando de esta
forma el problema al momento en
que pueda ejercitarse la opcién,
tema este un tanto complicade y
abordado parcialmente por las
Resoluciones de 7 Diciembre 1978,
7 Septiembre 1982 y 29 Enero
i9g86.

José Maria Chico y Ortiz.
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R. 20 SEPTIEMBRE 1990
(BOE 2 OCTUBRE)
ANOTACION PREVENTIVA DE

DEMANDA.

La dnica cuestién que se debate en el presen-
te recurso esla de si puede extenderse anota-
cidn preventiva de una demanda entablada
contra persona distinta del titular registral
de la finca en litigio, titular registral que ni
siquiera es tramitente del demandado, sino
tnicamente su arrendador, sin que aparezea
que haya egjercicio de retracto arrendaticio,
sinosélo gestionesde ventaentre arrendados
y arrendatario. Mediante dicha demanda se
pretende que el arrendatario otorgue en favor
de larecurrente la correspondiente escritura
publica de venta, luego que el arrendataria
efectiie la adquisicién de la finca arrendada
que anticipadamente se ha comprometido a
vender a la hoy demandante.

De conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 20 dela Ley Hipotecaria procede denegar
la anotacidn solicitada por no constar previa-
mente inscrito en el derecho de la persona
contra la que se dirige la demanda en cues-
tidn. Los asientos del Registro estdn bajo Ia
salvaguardia de los Tribunales, de manera
que en tanto no medie el consentimiento de
su titular o la oportuna resolucisn judieial,
nada puede hacerse constar en el folio de la
finca debatida que comprometa la titulari-
dad que el Registro proclama, o menoscabela
eficacia del asiento respectivo {articulos 1,
38, 40 y 82 dela Ley Hipoteearia).

(R. B. M.)
R. 11 SEPTIEMBRE 1930
(BOE 17 OCTUBRE)

SUCURSAL EXTRANJERA.

Se plantea en el presente recurso la posibili-
dad de inseribir en el Registro Mercantil una
escritura en la que una Sociedad extranjera
erea una sucursal en Espafia, estableciendo-
se en ella que la expresada sucursal

« girard con la denominacidn de "Club

Intersport, Sociedad Andénima, sucur-
sal en Espafia” », ddindose la cire
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tancia de qu existe una Sociedad de naciona-
lidad esparicla con idéntica denominacion
que la Sociedad extranjera.

La creacidn de sucursal, sea de Sociedad
espafniolao extranjera, implica exclusivamen-
te el acuerdo de apertura de un estableci-
miento secundario, un nuevo centro negocial
dotado de prepresentacidn permanente y de
cierta autonomia de gestién, en que toda la
actividadjuridica se desarrolla en nombre de
la Sociedad. No implica por tanto el surgi-
miento de una nueva persona juridica, como
sucede en el caso de creacidn defilial. Resulta
claro por ello que, al no tratarse de constitu-
cién de Sociedad nueva, no procede exigir el
cumplimiento de los requisitos que la Ley
establece para ese acto juridico, y entre ellos
eldeacreditarlanovedad uoriginalidad dela
denominacidn a través de la correspondiente
certilicacion del Registro General de Socie-
dades. Basta con que la Sociedad extranjera
creadora de la sucursal se halle constituida
vilidamente conforme a supropialegislacidn
-y &t la comprobacion de ese hecho se extiende
a funcidn calificadora del Registro Mercan-
til espaifiol (asf se infliere de los articulos 21
del Cddigo de Comercio y 88 del Reglamento
del Registro Mercantil)-
constitucién vilida la denominacidn con la

derivando de tal

que puede registrarse en Espana su estable-
cimiento secundario. Bl articulo 88 del Re-
glamento del Registro Mercantil recoge la
anterior doctrina, al expresar los documen-

tosquehande presentarse en el registro para

-

la inscripeidn de sucursal de Sociedad ex-
tranjera, mencionando la eseritura constitu-
tiva y los Estatutos de 1a Seciedad extranje-
ra, y guardando silencio sobre la certificacién
del Registro de Sociedades. De ahi que ni el
Notario para autorizarniel Registrador para
inseribir puedan exigir la incorporacidn de la
certificacién negativa de denominacidn a la
escritura de creacién de sucursal.

El articulo 2 dela Ley de Sociedades Andni-
mas de 1951 que invoea el Registrador en su
nota de calificacidn se refiere a la identidad
de denominacién enire una Sociedad que se
constituye y otra constituida con anteriori-
dad, supuesto que no se da en el presente
recurso, en que ya existen dos Sociedades
vilidamente constituidas, y tinicamente se
trata de crear un establecimiento secunda-
rio. La susceptibilidad de confusidn no puede
ser motivo para denegar la inseripeidn de la
sucursal. En primer lugar porque, en la nor-
malidad de los casos, ese riesgo se elimina a
través de la adicion al nombre de la Sociedad
extranjera de términos que revelen que se
trata de una sucursal, como exige el articulo
97 del Reglamento del Registro Mercantil, y
como se ha realizado suficientemente en el
documento que motiva el recurso. De esta
manera, resultard claramente que la deno-
minacién corresponde a una Socoedad ex-
tranjera, y no podrd confundirse con
la Sociedad homdénima espariola. Y
en segundo lugar, y soebre toda, pors

Folio7
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sobre denominaciones ni al Registro Mer-
cantil prevenir o combatir el riesgo de confu-
5i6n acerca de la procedencia de las activida-
des empresariales desarrolladas en el trdifico
por Sociedades con denominaciones simila-
res. La denominacién no tiene por funcidn
normativo-tipica distinguir en el mereado la
actividad empresarial de la Sociedad evitan-
do el riesgo concurrencial de confusién (a tal
efecto dispone el ordenamiento la proteccién
del nombre comercial y subsidiariamente, la
tutela contra la competencia desleal), sinola
més limitada de identificar al sujeto respon-
sable de las relaciones juridicas. Y este obje-
tivo queda suficientemente asegurado en el
presente caso, por lo que la denegacion de la
inseripeidn no resulta procedente.
(. B. M.)

R. 30 JULIO 18%0

DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS
REGISTROS Y DEL NOTARIADO, EN
EL RECURSO INTERPUESTO POR
DONIGNACIO ZABALA CABELLO, NO-
TARIO DE MADRID Y DON BALDOME-
RO BLASCO ARIZA, CONTRA LA NE-
GATIVADE LA REGISTRADORA MER-
CANTIL Y DE BUQUES NUMERO 3 DE
CANTABRIA, A INSCRIBIR UNA ES-
CRITURADE COMPRAVENTA SOLEM-
NIZANDO EL EJERCICIO DE UN DE-
RECHO DE OPCION DE COMPRA DE
UN BUQUE.

BEn el recurso gubernativo interpuesto por
don Ignacioc Zabala Cabello, Notario de
Madrid, y don Baldomerc Blasco Ariza, en
nombre de la Companiia mercantil, «Sesos-
tris, Sociedad Andnima Espafiola», contrala
negativa de la Registradora Mercantil y de
Buques, niimero 3 de Cantabria, a inseribir
una escritura de compraventa solemnizando
el gjercicio de un derecho de opeidn de compra
de un buque.

HECHOS:

I.- Mediante escritura piiblica otorga-
da el dia 4 de noviembre de 1982, ante el
Notario de Madrid, don Luis Felipe Rivas
Recio, modificada parcialmente por otra
posterior otorgada ante el Notario de Ma-
drid, don Alberto Ballarin Marcial, el dia 19
de abril de 1983 «Maritima Antares, Socie-
dad Andniman, concedio a «Sesostris, Socie-
dad Andnima Espanola» y ésta lo aceptd, de-
recho real de opcidn de compra de la mitad
pro indiviso del buque «Laura Pando», que
quedaron debidamente inscritas el dia 25 de
mayo de 1983, en el Registro Mercantil y de
Bugquesde Cantabria. Dichainseripeidn cabe
destacar lo siguiente: Que el bugue objeto de
inseripeidn es el bugue de casco de acero de
80.000 toneladas de peso muerto, denomina-
do «Laura Pando», antes «Soledad Marian,
descrito en la inseripeidn del Re-
gistro. En el momento de otorgar-
se la escritura, dicho buque esta-
ba unicamente gravado con una




hipotecaafavordel «Bank of América, S.A. IN.»,
que, en Ia cldusula novena se compromete
«Maritima Antares, Sociedad Andnimar, a
cancelar puesto que en ella se menciona
«Sesotris» adquiere «libre de toda carga y
gravamen el mencionado bugue». El precio
para la adquisicidn de la mitad pro indiviso
del buque «Laura Pando» fue pactado en
1.000 pesetas, cantidad que ambas partes
estimaron como valor residual de dicha mi-
tad pro indivise al término de la péliza de
fletamento que se resefiaba en el anteceden-
te expositive Il de la misma escritura en que
se otorgd la opcidn, El plazo por el que se
concede la opecién es el de cuatro afios, a
contar del dia 19 de abril de 1983, es decir,
que vence en igual dia del afo 1987, Para el
ejercicio de la opcidn que es objeto de este
contrato serd reqguisito necesario suficiente
que «Sesostris, Sociedad Andnima Espafio-
las, notifique a «Maritima Antares» su deci-
sidn de ejecutarla y que «la pdliza de {leta-
mento» no se anule, rescinda o resuelva por
causa esclusivamente imputable a la velun-
tad de «Sesostris» antes de terminar el plazo
de arrendamiento (fletamento) y opeidén, de
modo que gjercitada en tiempo la opcidn, 1a
transmision de dicha mitad se operard al
cumplirse el plazo de arrendamiento o fleta-
mento obligdndose ambas partes a {ormali-
zar dicha transmision por escritura publica.
«Besostris, Sociedad Andnimas, tenia, desde
antes de formalizacién del derecho de opeidn
la posesian del bugue en conceplo de «arren-
datario». Esta situaciéon de arrendamiento
hahia de durar cinco afos y medio y la Com-

pania citada habia de pagar como precio
1.600.000 pesetas diarias,

El dia 30 de marzo de 1987, «Besostris, Socie-
dad Andnima Espariola», notifico a «Mariti-
ma Antares» su decisién de ejecutar el dere-
cho real de opcién de compra y puso a su
disposicién las 1.000 pesetas del precio de
compraventa, en los términos que son de ver
en el acta de requerimiento otorgada ante el
Notario anteriormente eitado, que defirid el
requerimiento al Notario de Santander, don
Jesiis Maria Ferreiro Cortines, que lo recibid
el dia 6 de abril de 1987, incorpordndolo a su
protocolo.

Eldia18 de mayo de 1989, ante el Notariode
Madrid, don Ignacio Zabala Cabello, las
Companias «Maritima Antares, Sociedad
Andmiman y. «Sesoslris, Sociedad Andnima
Espariolas, otorgaron escritura de compra-
venta solemnizando el ejercicio del derecho
de opcidn de compra antes referido. En el
capitule Cargas dei expositivo I de dicha
escritura se relaciona una hipoteea constitui-
da por «Maritima Antares, Sociedad Andni-
man, a Tavor del «Banco de Crédite Indus-
trial», mediante documento privado, de27de
marzo de 1987, ratificado ante la sefiora Re-
gistradora Mercantil y de Buques de Canta-
bria, el dia 26 de abril de 1988, y se inscribe
en el Registro el dia 16 de junio de 1988,
causando la inseripcion 9.2 Bn dicha inscrip-
cién consta: 1) Que la hipoteca se cons-
tituye para garantizar la suma

de 5.096.047.039 pesetas, que «Ma-

ritima Antares, Sociedad Anénimiy
reconoce adeudar al «Banco de Cy
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to Industrial, Sociedad Anéniman. 2) El pre-
cio de subasta del buque hipotecado es de
650.000.000 de pesetas. 3) Que nc es una
primera hipoteca, puesto que en el propio
documento que se inseribe se hace constar la
gxistencia de una hipoteca anterior. 4) Se
hace constar expresamente que la mitad
“indivisa del buque estd sujeta al derecho de
- opeidn de compra de las inscripeidn quinta, a
favor de la Seciedad denominada «Sesostris,
Sociedad Andnima Espaiiolar. 5) Que «Mari-
tima Antares. Sociedad Anéniman se obliga,
en el supuesto de que se gjercite 1a opeién de
compra que se hace constar en el capitulo de
cargas, a ofrecer al «Banco de Crédito Indus-
trial, Sociedad Andnimanr, a su satisfaccidn ,
nuevas garantias reales en sustitucién de la
anterior cuya opeién de compra se ejercita. 6)
Y. por iltimo, que el buque hipotecade no
podr4 ser engjenado, cedido o pravado sin la
conformidad del Banco citado.

II.- Presentada la escritura ultima-
mente citada en el Registro Mercantil y de
Bugques de Cantabria, fue calificada con la
siguiente nota: «Presentado el documento
que antecede a las diez horas del dia 13 de
junio de 1988, con el namero 957 , del folio
201, del tomo 28 del Diario, acomparniado
"entre otros documentos complementarios,
del acta de requerimiento autorizada por el
Notario de Santander, don Jesiis Maria Fe-
rreiro Cortines, el 6 de abril de 1987, por la
que "Sesostris, Sociedad Andnima Esparficla”
gjercita el derecho de opeién de compra, sobre
la mitad pro indiviso del buque "Laura Pan-

do” y notilica a "Maritima Antares, Sociedad
Andénima”, afin de que se avenga, entre otras
cosas, a tener por gjercitado el citado dere-
cho, no se practica la inscripeidn del mismo
porobservarse los siguientes defectos: 1.° En
cuanto a la compraventa, por no constar la
conformidad del Instituto de Crédito para la
Reconsbtruccidn Nacional, hoy "Banco de
Crédito Industrial, Sociedad Anénima", se-
guin dispone el articulo 28, pdrrafo 2.° del
Decreto de 15 de marzo de 1940, por el que se
aprueba el Reglamento en aplicacién de la
Ley de 2 de junio de 1939 y, ademss, por
fipurar inscrita la prohibicidn de enajenaren
la inscripeidn de hipoteca a favor del "Banco
de Crédite Industrial, Sociedad Andnima”,
de fecha 16 de junio de 1988. 2.° En cuantfo
a la cancelacién de las eargas inscritas con
posterioridad a la inseripcisn del derecho de
opcién de compra. Tampoco se practica el
asiento correspondiente, en primer lugar,
como consecuencia de la no inseripeidn de la
compraventa a favor de "Sesostris, Sociedad
Anénima Espafiola”. En segundo lugaor, v
este defecto se considera insubsanable, por
no constar el consentimiento del acreedor hi-
potecario, como establece el articulo 50.1° de
la Ley de Hipoteca Naval de 21 de agosto de
1983. necesario al haber transcurrido el pla-
zo para el ejercicio del derecho de opeién de
compra que finalizé, semin el Registro, el 19
de abril de 1987, siendo precisa, ademsds, la
correspondiente  escritura pdblica para

el ejercicio del citado derecho y a
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Santander, 19 de julio de 1988.- La Registra-
dora.- Firma ilegible.»

III.- El Notario autorizante del docu-
mento y don Baldomero Blasco Ariza inter-
pusieron recurso de reforma y subsidiaria-
mente gubernativo contra la anterior califi-
cacidn y alegaron:

A) Encuantoalacompraventa: Quela
conformidad del Banco de Crédito Industrial
que dispone el articulo 28, parrafo 2.°, del
Decretode 15 de marzo de 1940, porel que se
aprueba el Reglamento de aplicacidn de la
Ley de 2 de junio de 1939 no era necesaria ni
aplicable cuando se constituyd la hipoteca a
favor de dicha Entidad banecaria.

1.° La Ley de 2 de junio de 1939 y su
Reglamento de 15 de marzo de 1940 no estdn
en vigor, en virtud de lo establecido en el
considerando cuarto de la sentencia de 14 de
enero de 1958 v dado que dicha Ley nacio
para mitigar las pérdidas producidas por la
Guerra Civil de 1936-1939 en la flota mer-
cante y pesquera espaiiolas, y cayo articulo
5.° le asigné dos limites, el cuantitativo, fija-
do en 750.000.000 de pesetas, y el temporal,
fijado en diez afios, que la Ley de 23 de di-
ciembre de 1948 prorrogd porun plazo de diez
afios, a contar del 2 de junio de 1949 y la Ley
del 12 de mayo de 1956, amplid nuevamente
envigenciahastafinaldel afio 1965. Después
las Ordenes de 6 de mayo y 17 de diciembre
del964,paralaspropuestas de Crédito Naval
y sobre el Crédito Naval en el bienio 1966-
1967, declaran subsistentes la Ley y el Re-

glamento como legislacidn supletoria, pero,
dentre de los plazos temporales de las pro-
pias Ordenes. Las mis recientes disposicio-
nes en materin de crédito naval, silencia
totalmente las referidas Ley y Reglamento.
El Crédite naval camina hace tiempo por
otros derroteros legales y, sobre todo, hace
mucho tiempo que ya no es una modalidad
exclusiva del crédito oficial sino de toda la
Banca, incluidas Cajas de Ahorro, en un pie,
de igualdad conforme lo establecido en el
articulo 14 de la Constitucién Espafiola, Que
las vigjas disposiciones examinadas carecian
de viger mucho antes de que «Maritima
Antares» otorgase hipotecaafavor del «Banco
de Crédito Industrials. Que el articulo 2 del
Cddigo Civil serefiere alasleyes con vigencia
indefinida o ilimitada, pero cuando llevan en
su seno la ingicacidn de su cese, la derogacion
por otra Ley posterior resulta innecesaria, Y
asi lo ha entendido el Tribunal Supremo, la
doctrinacientificayla Ley de 23 de diciembre
de 1948,

2.° AunquelaLey de 2 de junio de 1939
y su Reglamento de 15 de marzo de 1940
estuvieran en vigor no serfan aplicables el

¢caso que se contempla. Que las citadas dispe-

siciones legales establecen la modalidad de
crédito naval que se caracteriza y distingue
de los demds navales por su objeto y finali-
dad: La construceion y modernizacidn de
bugues mercantes o pesqueros de
la flota espaiicla. Cualquier otro
crédito que no tenga esa finalidad
no puede ampararse en dichas dig

Folio 9




BIRECCION GENERAL

posiciones, asi resulta delos articulos 1 de la
Leyy 5 del Reglamenteo. Para garantizar solo
dichos préstamos, los articulos 2 de la Leyy
24 del Reglamento ordenan la Constitucidn
de una hipoteca que puede calificarse de
especial dentro de la Hipoteca Naval, regula-
“da por la Ley de 21 de agosto de 1893, de la
quesedistingue porlascaracteristicas que se
establecen en los preceptos citados. Que, en
conclusidn, para que la necesidad de consen-
timiento de acreedor hipotecario se extienda
a las enajenaciones de buques efectuadas a
favor de personas naturales o juridicas espu-
fiolas, es preciso que la hipoteca trabada
sobre el mismo se haya constituide para
garantizar un crédito concedido, al amparo
delaLeyde2dejuniode1939y suReglamen-
tode 15 de marzo de 1940,y parala construe-
cion y modernizacidn del buque que se hipo-
teca, y esto no resulta, ni del titulo en que se
constituyé la hipoteca ni de los correspon-
dientes asientos del Registro, Que suponer,
en tales circunstancias, que el o los créditos
que pretenden garantizarse con la hipoteca
en cuestidn estan amparados por la Ley y el
Reglamento citados, es una suposicién gra-
tuita que vulnera el prineipio hipotecario de
legalidad que establece el parralo 2 del arti-
cufo & del Reglamento del Registro Mercuntil
de 14 de diciembre de 1956, conforme en lo
sustancial con el articulo 18 de la Ley Hipo-
tecaria y recogido por diversas Resoluciones
de la Direccién General de los Registros y del
Notariade, que pueden resumirse en la de 22
de diciembre de 1956. Que si ese titulo en que

se constituye la hipoteca del buque «Laura
Pando», a faver del Banco de Crédito Indus-
trial hubiera expresado que se constituia
paragarantizar uno o varios eréditos navales
alamparodela Ley de 2 dejuniode 1938y su
Reglamento de 15 de marzo de 1940, el mis-
mo principio hipotecario de legalidad en su
aspecto positivo hubiere determinado la
denegacién de su inscripeién por vulnerar,
abierta y repetidamente, la Ley y el Regla-
mento mencionado, por las siguientes razo-
nes: a} La cuantia del préstamo seexcede del
60 por 100 del valar actual del buque; b} La
hipoteca se constituye en decumento privado
reconocido ante la sefiora Registradora; ¢)
Falta el requisito de la simultaneidad de la
concesidn del préstamoy la constitucién dela
hipoteca, y d) Noes primera hipoteca. Que
de lo expuesto resulta que siendo «Sesostris,
Sociedad Anénima Espafiolar una Compaiiia
de nacionalidad espanola, no es necesaria
conformidad alguna del acreedor hipoteca-
rio. Que en cuanto a la prohibicién de enaje-
nar que figura en la inscripeidn de hipoteca a
favor del «Banco de Crédito Industrial, Socie-
dad Anéniman, de fecha 16 de junio de 1988,
hay que seiialar: 1.° El civeulo vicioso en que
incurre la nota de calificacién que impugna-.
moes. No se inscribe la compraventa dima-
nante de la opcidn de compra porque una
hipoteca posterioralaopeién (y a suejercicio)
establece la prohibicidn de enajenar

el buque hipotecade, y no cancela la
hipoteca porgque no ha inserito la
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co, cronologico y juridico es exactamente el
contrario; y 2.° que la prohibicidn de dispo-
ner que se trata es voluntaria insita en un
negocio juridico a titulo oneroso y, por tanto,
no tiene acceso al Registro y carece de efica-
cia frente a terceros. El Reglamento del
Registro Mercantil vigente no menciona ni
regula tales prohibiciones, pere podemos
acudir a la Ley y el Reglamento Hipotecario,
v, por tanto, a no ser de las comprendidas en
el articulo 26 de la Ley Hipotecaria, no ten-
drdn acceso al Registro, segiin lodispuestoen
el articulo 27 de dicha Ley; aunque la Direc-
cidn General de los Registros y el Notarindo
es menos tajante en la Resoluecidn de 18 de
octubre de 1979. Cuando una prohibicidn de
disponer ingresa indebidamente en el Regis-
tro es de aplicacidn el articulo 98 de la Ley
Hipaotecaria, en concordancia con los articu-
los 9, 51, regla 6.2, inciso llimo, y 355 del
Reglamento Hipotecario. Que la naturaleza
juridica del negocio inter vivos delermina
que aunque las prohibiciones de disponer
contenidas en el parrafo 2.2 del articulo 28 del
Decreto de 15 de marzo de 1940 y la volunta-
ria del pacto II de la hipoteea constituida a
favor del Banco de Crédito Industrial, fueran
vilidas y eficaces rente a terceros, no serdn
aplicables porque la compraventa de la mi-
tad pro indiviso del bugue «Laura Pando» no
nace «ex novoe» de la escritura de 18 de mayo
de 1989, es el products de una opcidn de
compra otorgada el 4 de noviembre de 19582,
inscrita el dia 256 de mayo de 1983, y ejercita-
da por subeneficiaria el 30 de marzode 1987,

aunque la comunicacién del ejercicio no se
produjera en el domicilio social de «Maritima
Antares» hasta el dia 6 de abril de 1987. La
opcidn de compra en sus aspectos registrales
o fiscales ha sido perfilada por la jurispru-
dencia, y de las sentencias del Tribunal
Supremo de 10 de diciembre de 1982 y 9 de
febrero de 1985 resulta que la prohibicién de
enajenar sobrevenida el 16 de junio de 1988,
con la inscripeidn de la hipoteca que se esti-
pula desencadenante, ademas, de la prohibi-
cién de enajenar del articulo 28 del Regla-
mento de 15 de marzo de 1940, no puede
afectar al oferente, que ya ha dispuesto cinco
afios antes, con cardcter irrevocable y sin
poder hacer nada para frustrarla, maxime
cuando la opeidn se ha gjereitado védlidamen-
te el 30 de marzo de 1987,

B) En cuanto a la cancelacién de las
cargas posteriores. Que ya se ha hecho refe-
rencia al eivealo vicioso que el razonamiento
de la nota de calificacién representa, Que el
acreedor hipotecario si ha prestado su con-
sentimiento anticipade a la cancelacién, que
estd implicito en la estipulacidén tercera,
apartado VII, delainscripeidn de lahipoteca.
‘Por tanto, si se ejercitd la opcién dentro de
plazo, el consentimiento no es necesario. Que
en el mimero primerodel articulo 50 delaLey
de Hipoteca Naval de 21 de agosto de 1893
sélo se contemplan dos hechos parala cance-
lacidn: El consentimiento del acree-
dor hipolecario y auto o sentencia
firmes, pero el articulo 172 del Re-
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' vigente contempla un tercer supuesto, quees
aplicable a este caso, la extincién del derecho
por ministerio de la Ley: andlogo al psdrrafo
2.2 del articulo 82 de la Ley Hipotecaria,cuyo
desarrollo se encuentra en el articulo 175 del
Reglamento Hipotecario, cuya causa sexta,

" parralo 2.° es aplicable al presente caso. Que

como el Reglamento del Registro Mercantil

de 14 de diciembre de 1956, como la Ley

Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 y su

Reglamentode 14 defebrerode1947 son muy

posteriores a la Ley de Hipoteca Naval, de-

ben aplicarse con preferencia a lo dispuesto
en esta iiltima, en virtud del inciso segundo
del nimero 2 del articalo 2 del Cadigo Civil,
en combinacidn con el principio general del
derecho «lex posterior derogat priori», acogi-
do, entre otras, por la sentencia del Tribunal

Supremo de 9 de junio de 1854, y asi lo han

entendido las Resoluciones de la Direccion

General de los Registros y del Notariado de
7 de diciembre de 1978, 28 de éeptiembre de

1982 y 10 de abril de 1987. Que la nota de
calificacidn que se impugna termina mante-

niendo que el derecho de opcién se ejercits

fuera de plazo. Que en dichas lineas se invo-
lucran varias cuestiones que se examinan
separadamente: 1) Necesidad de escritura
ptiblica para ejercitar un derecho de opcién.

Si tal requisito fuera necesario el ejercicio de

la opcién no dependeria de la voluntad del
optante, sino de la voluntad del concedente
de la apcidn; pero el caso estd resuelto por el

Tribunal Supremo en sentencias de 10 de

diciembre de 1982 y 9 de febrero de 1985,

entre otras, delas que se deduce que lo que se
exige es la manifestacién de la voluntad del
optante de gjercitar la opcidn, siendo indife-
rente el medio de expresién de dicha volun-
tad, pero nunca escritura piblica, porque ia
manifestacién de voluntad que se exige enun
acto unilateral, en el que no se requiere el
concurso de la otra parte. 2) La nota de
calificacién confunde la manifestacién de
voluntad del optante con el momento en que
se solemniza el concurso de Ia oferta y la
aceptacién que ya perfecciong el contrato de
compraventa. Sin embargo, en virtud de la
Jurisprudencia del Tribunal Supremoydela
Direccion General de los Registros, estdin
claras las fases por las que atraviesa la op-
cién de compra. 3) Lo que ha de producirse
dentro del plazo de la opcidn es la manifesta-
cién de voluntad de ejercitarla, no su sclem-
nizacién por medio de la escritura piblica de
compraventa, muchas son las sentencias que
loproclaman, destacandolasde 10 defebrero
de 1982 y 9 de febrero de 1985, ya citadas. 4)
Los pasos obligados del ciclo de la opcién se
han cumplido escrupulosamente en este caso:
a) La opcidn otorgada el 4 de noviembre de
1982 tuvo oportunamente acceso al Registro
Mercantil de la Regidén de Cantabria; b}
«Sesostriss manifestd su voluntad de ejerci-
tarla el 30 de marzo de 1987, que recibis
«Maritima Antares» el 6 de abril del mismo
afio, dentro del plazo de opcidn,
que finalizaba el 19 de abril de
1987, quedando perfeccionada
la compraventa; y e} La eseri-
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tura de 18 de mayc de 1989 se limita a
solemnizar una compraventa perfecta ya
desde el 6 6 19 de abril de 1987, segun se
considere que }a manifestacion del optante es
recepticia o no; en cualquier caso manifesta-
cidn dentro del plazo de opcidn. y 5) Todolo
que se haalegadoestd en contradiccién conla
nota de calificacién, que considera que la
opcidn se ejercito fuera de plazo.

IV.- El Registrador dicté acuerde
manteniendo la calificacion en todos sus
extremos, e informo: a) en cuante a la com-
praventa: 1.° Que los razonamientos del
recurrente en cuanto a la derogacién de las
leyes son errdneos e inexactos, pues, en caso
contrario, no tendrian por que ser derogados
los preceptos, entre otros, la Ley de 2 de junio
de 1939, por la disposicidn final derogatoria
de la Ley de 23 de diciembre de 1961, de
Renovacién y Proteccidn de la Flota Pesque-
ra, en cuanto a aquellos preceptos que se
opongan a estaiiltima; preceptos, portantoel
de la Ley de 12 de junio de 1939 y el del
Reglamento del 15 de marzo de 1940, que no
han sido derogados por otra Ley posterior, y
si, ademds, no estuvieren en vigor estas dis-
posiciones legales, no tendria por qué esfor-
zarse el recurrente tanto en afirmar que, silo
estuviesen, no serian aplicables al caso obje-
to del recurso. Que el actual «Banco de Crédi-
toIndustrial, Sociedad Andnima», ha sucedi-
do al «Banco de Crédite a la Construccidn,
Sociedad Andnima» en lo relativo al crédito
oficial del sector naval, a su vez sucesor del

Instituto de Crédito para la Reconstruccidn
Nacional, cuyo objeto social se deduce de sus
respectivas denominaciones 2.° Que la pro-
hibicién de enajenar en la inscripcidn de
hipoteca afavor del «Banco de Crédito Indus-
trials, de fecha 16 de junio de 1988, es un
refuerzo ala disposieidn contenida en el arti-
culo 28 del Decreto de 15 de marzo de 1940:
Que no existe ninguin cireulo vicioso, porque
en ningin momento se ha considerado la
compraventa como ejercicio del derecho de
opcién, ya que esie derecho cadued segin el
registro el dia 19 de abril de 1987, y la
escritura es de 18 de mayo de 1989, no pu-
diendo dar mds relevancia al acta de 6 de
abrilde 1987 que la de simple requeﬁmieﬁto,
porgue en el Registro figura la obligacién a
formalizar la transmisién por la escritura
piblica, y en este punto, hay que tener en
cuenta lo sefialado por 1a Resolucidn de 7 de
septiembre de 1982. Que hay que tener en
cuenta que el bugue es un bien de naturaleza
un tanto especial, y asi se desprende de los
arts, 585 del Cédigo de Comercioy 1 dela Ley
de Hipoteca Naval de 21 de agosto de 1893,
que si bien el primero lo considera bien
mueble, el segundo lo considera, a los solos
efectos de la hipoteca, bien inmueble y, por
ello, se deduce que no se puede aplicar, con
una radicalidad absoluta, a los buques los
preceptos de la Ley Hipotecaria que estan
pensados, para bienes inmuebles, cuya

caracteristica principal es la inmo-
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la actualidad, la prdctica totalidad de los
documentos en que se constituyen hipotecas
navales, consignan la prohibicién de enaje-
nar sin el consentimiento del acreedor
hipotecario, y es practica habitual en los Re-
‘gistros de Buques la inscripeién de dicha
cldusula; y ello por la movilidad que es esen-
cial al buque, que puede redundar en perjui-
cio del acreedor hipotecario. Por tanto, se
afirma que esinscribible dicha cldusulay que
una vez inscrita produce efectos frente a
terceros, conforme & lo dispuesto en el articu-
lo 1 del Reglamento del Registro Mereantil,
Que como consecuencia de los fundamenta-
les principios hipotecarios, hasta el diza 19 de
abril de 1987, el optante estd protegido porel
Registro. No se puede pretender la extensidn
de esa proteccidn en el tiempo en contra de
terceros que han contratado en base a lo que
el Registro publica, como consecuencia del
principio de legitimacidn registral y de prio-
ridad, recogidos en los articulos 2 y 3 del
Reglamento del Registro Mercantil y 38.1 y
32 de la Ley Hipotecaria, respectivamente.
B) en cuanto a la cancelacidn de las cargas
posteriores. 1.° Que la compraventa que se
autoriza en la escritura de 10 de mayo de
1989 esuna compraventa «ex novon, yaquela
opeion de compraventa caducé el 19 de abril
de 1987, y es necesario el consentimiento del
acreedor hipotecario para practicar dichas
cancelaciones. Que en apoyo de esta tesis se
citan las Resoluciones de 28 de septiembreade
1982 y 10 de abril de 1987,

V.- Que por la Subdirececidn se formuls
la siguiente propuesta de Resolucidn:

Vistos los articulos 1 y 50 de la Ley
Hipotecaria Naval: 23, 24, 38, 82, 97, 107-
10 de la Ley Hipotecaria; 175 fine y 177 del
Reglamento Hipotecario; 167 del Reglamen-
to del Registro Mercantil de 14 de diciembre
de 1956, y disposicidn final 4.2 y las Resolu-
ciones de 23 de julio de 1927, 7 de octubre de
1929 y 7 de septiembre de 1982,

1. En el supuesto de hecho del presen-
te recurso concurren los siguientes elemen-
tos definidores:

A) Begin el acta de la inseripcidn
quinta practicada en el folio abiero al buque
«Laura Pando» «"Sesostris, Sociedad Anédni-
ma”, inscribe su derecho de opcidn de compra
sobre la mitad de dicho buque en los térmi-
nos relacionados» en el asiento respectivo
practicado el 25 de mayo de 1983. De los
términos de éste resulta: a) Mediante péliza
de fletamiento a «Time Charter» suserita el
26 de noviembre de 1981, 1a Entidad mariti-
ma «Antares, Sociedad Andnima» arrendé el
indicado buque a «Sesostris, S.A.E.», por
tiempo de cinco afios y medio y precio de
1.200.000 pesetas diarins; b) Como pacto
adicional de dicho contrato las partes convi-
nieron gque la arrendadora concederia a
«Sesostris, Sociedad Andnima» un derecho
real de opecidn de compra de 1a mi-
tad pro indiviso del buque; ¢) Por
escritura piibliea otorgada el 4 dg
noviembre de 1982, «Maritima Aff
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tares, Sociedad Andnima» concede a «Sesos-
tris, Sociedad Anénima» un derecho real de
opcidn de compra de la mitad del buque con

sujeccidn, entre otras, a las siguientes esti--

pulaciones: 1) El precio estipulado para la
adquisicion de la mitad indivisa se {ija en
1.000 pesetas, cantidad que ambas partes
consideran como valor residual de dicha mitad
al término del fletamiento; 2) La opeidn se
concede por cuatro anos a contar desdeel 19
de abril de 1983 (en virtud de escritura
complementaria otorgadael19 de noviembre
e 1983 fue modificado el plazo inicialmente
fijado en la escritura inicial de opcién), ven-
ciendo por tanto, al mismo tiempo que el
Mletamiento: 3) La opcién quedard resuelta
deplenoderechosilapdliza defletamiento se
anulase, rescindiera o resolviese por causas
directas o exclusivamente imputables ala
voluntad de «Sesostris, S.A.L.» antes del
transcurso del plazo pactado para el fleta-
mento; 4) Para el ejercicio de la opcién sera
requisito necesario y suficiente que el opcio-
nario notifique al concedente su decisidn de
ejercitarla; la transmisidn de la propiedad se
operard al cumplirse los referidos cinco afios
y medio -del fletamento-, obligandose ambas
partes a formalizar la transmisién por eseri-
tura publea; 5) 5ila opcidn deviniese impo-
sible antes de finalizar el plazo por pérdida
total o parcial o por otras causas fisicas o
juridicas que otorgue a «Maritima Antares,
Sociedad Anéniman», el derecho a percibir
una indemnizacién equivalente al valor real
del buque en el momento de producirse dicha

imposibilidad «Sesostris, Sociedad Anéniman
percibird el 50 por 100 de dicha indemniza-
cién; 6) Si por cualquier causa imputable a
«Maritima Antares», quedare disminuido el
valor real que debiere tener ¢l buque en el
momento de producirse aguélla, «Sesostris,
Sociedad Andniman, podrd optar entre man-
tener el derecho de opeién o renunciar y
deststir del mismo, debiendo en ambos casos
laconcedente compensaralaopcionariadela
pérdidade valorsufrida; 7) La concedenteng
podrd vender el bugue sin acuerdo expreso de
la «Sesostris, Sociedad Andnimas; 8) ambas
partes reconocen que la finalidad del contra-
to es que «Sesostris, Sociedad Andnimas, en
atencidn al precio estipulado en el contrato
de fletamento, adquiera al finalizar dicho
contratola mitad indivisa del bugque de esta
hoja, habiéndose obtenido a tal efecto la
pertinente autorizacidn de la Dirececidn
General de la Marina Mercante.

B) El 6 de abril de 1987, «Sesostris»
notificé notarialmente su decisidn de ejerci-
tar el derecho real de opcidn, ofreciende el
pago de las 1.000 pesetas estipuladas que
puso a disposicion del Notario.

5 C) En contrato privado «Maritima

Antares, Sociedad Andénima» constituye hi-
poteca sobre el bugue citado en favor del
«Banco de Crédito Industrial, Sociedad Ang-
nima», en garantia de 5.096.047.039 pesetas,
cantidad que aquella Entidad reco-
noce adeudar en favor de ésta y de
las que son liquidas, vencidas y exi-
gibles 1.467.250.003 pesetas. Dic}
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contrato privado, fechado segin las partes,
en 27 de marzo de 1987, fue ratificado en su
integro contenido ante el Registrador Mer-
cantil de Santander, el 26 de abril de 1988, y
determindlainscripeién de lahipotecacitada
con fecha 26 de abril de 1988. En dicho
contrato se relacionaba la carga que implica
el derecho de opcidn de compra y se estipula-
ba que, en el supuesto de ejercicio de la
misma, "Maritima Antares, Sociedad Anéni-
ma” quedaria obligada a ofrecer al "Banco de
Crédito Industrial, Sociedad Anénima”,"a su
satisfaccidn nuevas garantias reales en sus-
titucion de la anterior”. No chstante haber
terminado el plazo para la opcidn, al ingeri-
birselahipoteca se hace constar que la mitad
indivisa del buque estd sujeta al derecho de
opcidn de compra a que se refiere la inscrip-
eidn quinta.

D) El18 de mayo de 1989, y a fin de
formalizar la transmisién de la propiedad de
Ia mitad indivisa del buque derivada del
ejercicio del derecho de opcién aludido
«Maritima Antares, Sociedad Andnima» y
«Sesostris, S.A.E.», otorgan lacorrespondien-
te eseritura piblica de venta, en la que los
comparecientes interesan del Registro Mer-
cantil su inseripeidn, asi come la cancelacién
de todas las cargas inseritas o anotadas con
posterioridad a la inscripeidn de Ta opeidn.

2. Sostiene el Registrador que, trans-
currido ¢l plazo para el ejercicio del derecho
de opcidn prescrito sin que conste en el Regis-
tro su efectivo desenvolvimiento, este dere-
cho ha eaducado de modo que la hipoteca ins-

tituida e inscrita eon posterioridad por el
concedente nace con plena eficacia registral
sin quedar subordinada ya al juego de 1a op-
cidn y no podrd ser cancelada -como pretende
el recurrente- por efecto de la presentacién
ulterior en el Registro de la compra derivada
del derecho de opeién aun cuando ésta hubie-
ra acontecido efectivamente dentro del plazo
acordado para el desenvolvimiento de tal
derecho.

3. La cuestidn, porlos términos en que
el recurso aparece interpuesto e informado,
pareceria limitarse, pues, ala determinacién
del trato registral que debe corresponder a
los derechos adquiridos por tercero e inseri-
tos en el Registro en el interin entre 1a conce-
sién e inscripcién de un derecho de opcidn y
el acceso tabular de su desenvalvimiento,
cuando seapresentadaen el Registrola trans-
misidn derivada del ejercicio de la opeidn
dentro del plazo.

Cifiéndonos por ahora al examen de
esta cuestidn debe destacarse las dificulta-
des para su resolucién dada la especificidad
del derecho de opeidén y la parquedad de su
regulacién legal tanto en sus aspectos sus-
tantivos como en los registralas.

4, Siseatiendealaesenciay finalidad
del derecho opcidn (garantizar al opeionario
la adquisicién ulterior de un bien que por el
momento no quiere o no le conviene adquirir,
sin que pueda obstaculizarlo los actos dispo-
sitivos que en el tiempo intermedio

efectia el concedente; son por tanto
estos adquirentes intermedios d
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concedente los exclusivos destinatarios de la
eficacia propia del derecho de opeidn), yala
neutralidad de la inscripeion respecto a la
eficacia sustantiva propia del derecho a ins-
cribir (la inseripeidn tnicamente garantiza
erge omnes la eficacia inherente al derecho
inscrite, pero, no altera esa transcendenciay
aleanee), habrdn de distinguirse dos grupos
de derechos claramente diferenciados y que
requieren una seolucién igualmente diver-
gente: a) El que comprende los derechos
otorgados a tercero por el concedente entrela
concesién de la opeidn y su gjercicio, y b) El
que abarca los derechos otorgadoes por el
concedente a tercero una vez ejercitada la
opeidn y que se inseriben antes de que este
ejercicio acceda al Registro . Respecto de los
devechos del primer grupo, procederia la ean-
celacién al presentarse en el Registrolaventa
derivada del derecho de opcidén vy elle aun
cuando dicha presentacién tenga lugar una
vez agotado el plazo estipulado para el ejerci-
cio de aquélla; tales derechos nacieron ya su-
peditados -y asilo advertia el Registro- al de-
senvolvimiento de la opeidn dentre del plazo,
y este desenvolvimianto no necesita acceder
al Registro, para consumarse -y menos ain
dentro de determinado plazo-; sustanliva-
mente, estos derechos decaen al gjercitarsela
opeidn en plazo y ese decaimiento o extineidn
pucde hacerse valer registralmente en cual-
quier momento, sin sujeccidn a plazo (articu-
fos 40,73 y 82 de la Ley Hipotecaria).

5. Encambio, los derechos del sepundo
rrupo mo pueden cancelarse por la sola pre-

sentacién en el Registro del ejercicio en plazo
de la opeidn inscrita, ni aun cuando esta

. presentacidn tenga lugar durante el plazo

concedido para ese ejercicio: tal cancelacién
presupone el consentimiento del titular res-
pectivoola oportunareselucién judicial obte-

. nida en juicio declarativo debidamente enta-

blade (arts. 1 y 40 de la Ley Hipoteearia) y
ello en virtud de las siguientes consideracio-
nes: 1) Nopuede invocarse el derecho opeién
para fundamentar tal cancelabilidad: la
opcion queda agotada con su ejercicio: ésta
desenvuelve toda su eficacia en el conflicto
entre el opcionario que actia su facultad en
plazo y los adquirentes del concedente en el
interin entre la concesién de la opcidén y su
gjercicio, pero le es ajena la colisién entre el
opcionario que ya consumd su adquisicion y
los quée posteriormente adquieren o creen
adquirir algin derecho del concedente de la
apeidn cuando ya no es titular: 2) Tampoco
la inscripetdn oportuna del derecho opcidn
puede fundamentar esa cancelabilidad; pues-
to que el juego del derecho de opcidn supone
una anteposicidn del opeionario que ejercita
su prerrogativadentro de plazorespectoalos
adquirentes intermedios del concedente, y
pueste que la inscripeidn de la opeidn sélo
pretende garantizar erga omnes ese juego,
tal asiento debe provecar una reserva de
prioridad registral en favor del opcionario,
pero basta con que esta reserva se
mantenga hasta que el opeionario
farme y manifieste su voluntad ad-
quisitiva -con el limite mdximo d
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plazo estipulado-, y si esta voluntad se produ-
ce antes de agotarse dicho plazo, en ese mis-
mo momento debe cesar aquella reserva de
prioridad registral. No hay razén juridica ni
registral que justifique el mantenimiento de
tal reserva en favor del opcionario mds alla
‘de la perfeccidn extraregistral de su adquisi-
cion, aunque aun le restara margen para
retrasarla; no puede recibir mejor trato el
opcionarie que adquiere en ejercicio de su
opcidn que quien en ese misme momento
adquiriese del titular registral sin mediacién
de una opeidn previa, y no cabe paralizar el
juego propio de nuestro registro {(basado,
entre otros, en los principios de voluntarie-
dad de la inscripcién, prioridad y fe piblica,
en favor de quien rehusa el cobijo registral (el
que la opcién se conceda por determinado
plazo y asi se inscriba en el Registro no
permite deducir que necesariamente la re-
serva de prioridad registral a favor del opcio-
nariova adurar todo ese plazp: Esta actiia de
Iimite mdximo, pero aquélla puede cesar antes
3} No puede juzgarse ahora si estos terceros
que adquieren sus derechos del concedente
después del ejerciciodela opeidn, pero, que se
anteponen a éste en la inscripeidn, han de
quedar o no protegidos por la fe miblica
registral, pero ain en el caso negativo, no por
ello debe prescindirse de los requisitos que
para la cancelacidn, de sus asientos presupa-
nen los articulos 40 y 82 de la Ley Hipoteca-
ria, toda vez que la inscripeién de la epeién no
implica ya respecto de ellos una reserva de
prioridad registral.

6. Puesto que, en el caso debatido, la hipoteea
cuya cancelacidn se pretende es posterior
tanto respecto del gjercicio de la opeidn como
del agotamiento mismo del plaza sefialado
para ello (aunque el documento privado se
fechara antes de caducar el plazo de ejercicio
de laopeidn dicha fecha carece de fehaciencia
-1227C.C.- yhabrd de estarsealmomento de
su ratificacidn ante el Registrador), deberia
negarse su cancelacién sin consentimiento
de su titular sin la oportuna resolueién judi-
cial subsidiaria. Ahorabien, de lainscripcién
tercera que contiene, entre otros muchos
extremaos, el llamado derecho real de opeidn,
no cabe derivar que «Sesostris» no tenga
sobre la mitad indivisa del buque mas que un
derecho de opcidn. Por el contravio, cuales-
quicra que scan las denominaciones emplea-
das en este contrato complejoy atendiendo a
las finalidades prdacticas pretendidas, esta-
mos ante una de las férmulas que envuelven
una transmisidn por precioy una garantiaen
favor del vendedor estructurada de tal modo
que mientras no haya pago total del precio el
dominio del comprader sufrird un cierto
condicionamiento -sin que importe ahora
decidir su suspensive o resolutorio-, en el
cual, el evento mds importante serd el pago
del precio de la compra, siendo el llamadoe
ejercicio del derecho de opeidn contra entrega
del simbélico preciocomplementario de1.000
pesctas un evento mds de los que

integrardn la condicién compleja

de que depende la adquisicidn del
bien enajenado {en este caso, 1t
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mitad. del buque). Naturalmente, no pedra
bastar, entonces, el transcurso del plazo del
llamado derecho de opcidn para entender, sin
queelvendedorloreclame y automiticamen-
te, que aefectosregistrales, toda la operacién
transmisiva ha devenido ineficaz sin cuestio-
narse g1 Aay o no resolucion de venta y si
procede, por tanto, devolucién de contrapres-
taciones o liquidacién de una elausula penal
implicita. Perel contrario y respecto de terce-

ros, el derecho condicional del comprador

habra de tener plenos efectos respecto de
aquellos que al adquirir derechos del vende-
dor conocen que, en cuanto a la mitad del
buque, existe tal situacidn de pendencia. En
consecuencia, agotado el pago del precio y
acreditado en el registro el total cumplimien-
to dela condicidn, los terceros adquirentes de
derechos reales habran de sufrir, por cuanto
hace a la mitad del buque, la cancelacidn
automitica prevista en el iltimo pdrrafo del
articulo 175 del Reglamento Hipotecario y
172 del Reglamento del Registro Mercantil
de 14 de diciembre de 1956, siempre que se
cumpliera en cuanto al precio que se paga
despuds de constituida la hipoteca, las 1.000
pesetas, la consignacién prevista en dicho
precepto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Vistos los articules 1 y 50 de la Ley de hipo-
teca naval; 23, 34, 38, 82, 97, 107-10 dela
Ley Hipotecaria; 175 fine y 177 del Regla-
mento Hipotecario; 167 del Reglamento del

Registro Mercantil de 14 de diciembre de
1956 y disposicidn final 4.2 ylas Resoluciones
de 23 de julio de 1927, 7 de octubre de 1929 y
7 de septiembre de 1982,

1. Del contenido del Registro, exami-
nado en su conjunto y desde el punto de vista
sustantivo, no cabe derivar con abscluta
certeza que «Sesostris, Sociedad Andniman,
no tenga sobre la mitad indivisa del buque
mis que un derecho de opcidén. En efecto, si
consideramos, con independencia de las
denominaciones empleadas, las finahdades
pricticas perseguidas por las partes, podria
estimarse que estamos ante un negocio
complejo que envuelve una transmisién por
precio y una garantia en favor del vendedor
estructurada de tal modo que, mientras no
haya pago total del precio, el dominio del
comprador sufrird un cierto condicionamien-
to. Asfi las cosas, el evento mds importante
seria el pago del precio de la compra, repre-
sentando el llamado ejercicio del derecho de
contra entrega de la simbdlica cantidad
complementaria de 1.000 pesetas una ecir-
cunstancia mds de las que integrarian la
condicion de que depende la adquisicién en
firme del bien enajenado (en este caso, la
mitad del buque). Situados en esta prespecti-
va, ciertamente habria que estimar que no
basta el transcurso del plazo del llamado
derecho de opeidén para entender que, auto-
mdticamente y sin previa reclama-
cidn del vendedor, toda operacidn
transmisiva ha quedado sin efecto.
Mids bien, en ese caso, habria qg#
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concluir que el derecho condicional del com-
prador tiene plenos efectos respecto de terce-
ros que al adquirir derechos del vendedor
conocen que, en cuante a la mitad del buque,
existe tal situacién de pendencia. La conclu-
sidn que se derivaria de este razonamiento es
‘que, agotado el pago del precio y acreditado
en el Registro el cumplimiento de la condi-
cidn, los terceros adquirentes de derechos
tienen que sufrir la cancelacién automadtica
prevista en el dltimo parrafo del articulo 175
del reglamento Hipotecario y 172 del Regla-
mento del Registro Mercantil de 14 de di-
ciembre de 1956, siempre que se cumpla, en
cuanto al precio satisfecho después de la
constitucién de la hipoteca (las 1.000 pese-
tas), la consignacidn prevista en dichoe pre-
cepto.

2. Perolamisma conclusién se alcanza
si nos atenemos, como resulta procedente, en
el Ambito del recurso gubernative, a fos es-
trictos pronunciamientos del Registro que,
respetando los términos del titulo inscrito,
presuponen la calificacidn de la aperacidn
como arrendamiento con opeidn, de compra.
La razén se halla, como veremos a continua-
cidn, en la propia eficacia registral de la
opcidn:

a) La eficacia registral del derecho de
opcidn ha de determinarse a la vista de la
naturalezay finalidad del plazo de caducidad
establecido por el articulo 14, Del tenor lite-
ral de dicho precepto resulta claro que el
indieado plazo de caducidad afecta al derecho
y no al asiento que lo publica, pues, como se

desprende de la circunstancia 3.2, su finali-
dad es delimitar el tiempo en que puede
gjercitarse el derecho. Esta conclusidn resul-
ta corroborada poreliltimo pdrrafo del mismo
articulo, que al referirse a la «duracidn dela
opcidnn, claramente estd aludiendo al dere-
cho y no al asienta, '

b) Por otra parte, ha de tenerse en
cuenta que mientras la cancelacién de un
asiento caducado se encuentra faverecida
porlanorma del apartado tercerodel articulo
353 del Reglamento Hipotecario, la cancela-
cién del asiento que recoge un derecho que
puede estar extinguido, sélo puede practicar-
se mediante la prueba, debidamente docu-
mentada, de la extincién producida al mar-
gen del Registro, opor el procedimiento espe-
cial de liberacidn de cargas y gravdmenes,

¢) En consecuencia, transcurridos los
cuatro afios, no procede cancelar el asiento
que publica el derecho de opcidn por el proce-
dimiento simplilicado del articulo 353 del
reglamento Hipotecario, sino que el expresa-
do asiento continda publicando un derecho
cuyo ejercicio tempestivo o su ejercicio ha de
acreditarse extrarregistralmente. Losadqui-
rentes sucesivos del concedente de la opcidn
-sean aquéllos de dominio o de derechos
limitados- quedan por ello expuestos a las
consecuencias de que se acredite ante el
Registro que la opeidn se ejercitd en tiempo
oportunao.

d) No es éste el derecho
de opcidn el 1inico supuesto en

que los derechos inscritos que-
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dan sometidos, por tiempo indefinido, a vici-
situdes no inseritas, de manera que, por
virtud de una determinada advertencia re-
gistral -consignada mediante el correspon-
diente asiento- el titular conforme al registro
queda sometido a lo que suceda al margen de
€l. Se produce la misma situacién, por ejem-
plo, en los casos de adquisiciones inscritas
con posterioridad a una anotacién de deman-
da prorrogada -en que no se produce caduci-
dad del asiento-, o con posterioridad a trans-
misiones sujetas a retracto convencional o a
condicidn suspensiva, El adquirente, pese a
su inseripeidn, y por virtud de la advertencia
registral, queda sometido a la prueba de que
se produjo una sentencia estimatoria de la
demanda de un tercero, o a la prueba del
gjercicio del retracte convencicnal o del
cumplimiento de 1a condicidn.

e) La cancelacién de los derechos de los
terceros que han adquirido con la adverten-
cia de una posible resolucién de su derecho
como consecuencia de haberse producido un
determinado evente al margen del Registro -
en este caso, el ejercicio de la opcidn-, se
produce, como es doctrina reiterada de este
Centro directivo, en virtud del mismo titule
del que resulta el ejercicio del derecho, pro-
duciéndose una cancelacién antemdtica, que
no requiere, de conformidad con lo previsto
en los citados articulos 172 del Reglamento
del Registro Mercantil y 175 del Reglamento
Hipotecario, mandamiento judicial ni con-
sentimiento expreso del titular inserito.

Esta Direccién General ha acordadoe

revocar el acuerdo y la nota del Registrador.

Lo que, con devolucidén del expediente
original, comunico a V. 8. para su conoci-
miento y demds efectos.

Madrid, 30 de julio de 1990.- El
Director general, José Candido Paz-Ares
Rodriguez.

Sr. Registrador Mercantil y debuques
de la Provincia de Cantabria,

|




S, 16 ENERO 1990
( AP. Barcelona Secc. 15)

TRANSACCION: ADOPCION DEL ACUER-
DO EN JUNTA DE _PROPIETARIOS.

HECHOS: Resultan del Fundamento de Dere-

cho:

Primero. Planiea el recurso [a cuestion de sl un
proceso Instado por la viuda e hijo de quien
habia fallecldo alsergolpeado poruna plezade
cemento que cayd desde lo alfo de la fachada
del edliicio de la Comunidad de Propletarlos T,
de Hospltalet, c:onTrd esa comunidad (como
expresion de la colectividad de fodos los sujetos
responsables, segdn ios demandantes) puede
quedar terminado, cen la autoridad de cosa
juzgada que atribuye el art. 1816 CC, poruna
transaccién perfeccionada (ante el Juez de Pri-
mera Instancia), entre los actores y el presidente

de la comunidad demandada, que obraba en

ejecu;ién de un- “c';c:uerdo adoptado en [unia
por mayaria cuando una de las propleiarias
disidentes ha comparecido en los aufos ya Ini-
clados, para cponerse g esq fransaccldn. La
resolucion recurrida, por los familiares del difun-
fo, declard a la asi comparecida parte y no
haber lugar a la aprobacién de la fransaccidon a

los efectos del menclonade precepio.

Segundo. Aun cuande elrecurso se haya funda-
do principalmenie en el aspecto procesal del
supuesio planfeado, dado que los apelantes
nlegan que la comparaciente pueda ser parte,
a fin de gue su oposicldn a la fran-

sacion no conste en autos y la mis-

ma sea definitfivamente aprobada,

es lo clerfo que el aspecto sustan-
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fivo es el relevante, pues, lImitada la compare-
cencla al fin exclusivo de oponerse la compare-
clda g la fransaccién (aun con el callflcative
exceslvo, tras lo oporfuna in’rerp}e‘rcclc‘m, de
hacerlo como ‘parte’, que habrd de ser corregl-
do. para darle su verdadero senfido) ningln
Inconvenlante se advierte en admifir esa espe-
clal modalldad de Intervenclan puntual, que no
cumple mds misién que la de llevar a conoci-
miento Judicial cudl es la voluniad de un sujeto
legifimamenteinteresado enunnegociojuridico

con transcendencla procesal,

Tercero. Para decidr si ha de produclr efectos
contra fodos los propletarios de las viviendas o
locales del edificio (puesla comunidad no cons-
tituye persona juridica =15 55 29 May. 1984, 24
Dic. 1984- sino mera unidnsin personalidad para
el fratamiento canjunto de Intereses plurisubjeti-
vos, canalizados a través de unos drganos  od
hoc) el convenlo de fransacclién por el que &l

presidente (6rgano ad exira: 75 55 1 Mar. 1984,

24 Dic, 1986...), enrepresentacion de todos los
copropletfarios. obligaba a éstos a pagar una
determinada suma de dinero a los demandan-
tes, frente ala expresada opoesiclon de a copro-
pletaria comparecida parg oponerse, hace
necesario precisar que, aungue las relaciones
delos ferceros acreedores de Ja comunidad (en
el sentido expuesto) se canallcen a fravés de los
organos de esta y tal circunstancla pueda afec-
tar ala formade cumplimiento, las obligacionas,
que en verdad son de los propietarios en ella
Integrados, frente a dichos terceros {a distibulr
entfre todos conarreglo ala cuciarespectiva de
participacion, asi en el caso planteado de "res
ponsabilidades que no sean susceptlibles de
valoracion®; art, 2.5 L 21 Jul, 1940}, se caracte-
rizan porser puramente parciarias, individualese
indepencdientes (art. 1138 CC) y de ahi que los
actos maodificativos o extintivos de cada deuda
no puedan ser eficaces mas gue frente o deu-

dor que los convine o acepid.

Cuarto. Ello afirmado, resta por anadir que la
frasaccion presupone capacidad de disposk-
clén sbbre el blen o derecho a que afecte, que
escomao hoy se enflende lavieja regla fransigere
est alienare (15 § 26 Feh. 19871)
y. porello, aunguela LPH nada
diga al respecio, para que pueda

ser eficaz frenfe a cada uno de los




propletarios que farmania cemunidad, esnece-
_saro que se funde ex post o ex ante enun
acuerdo adoptado por fodos, expresa o tacita-
mente. Lo gue no acentece en este caso, en el
que la comparecencia de una de los Interesa-
das ha fraido al proceso la noticla relevanie de
su expresada opasicidn, con la consecuencla
de que, cudlquiera gque sea la eficacia del
acuerdo mayorfaidamente adoptado enJunta,
a ella no sea oponible al carecer los propletarios
confarmes de la facultad de disposicidnscbiela

parte da la deuda hipotéticomente a cargo

de ella.
(R.N. D)
5. 21 MARZO 1990
(75 SALA 19)
RETRACTO LEGAL: PLAZO PARA SU
EJERCICIO,

Ejerciiado accidn sobre refracto de comuneros

fue acogida por el Juzgado de Instancla, cuya

sentencla confirmoé la Audencla. Recure en
casacion la demandada adauirente de una

parte de la finca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Tercero. Elmotivosegundo alegainifracclan del
arf. 1524 CC en cuanfo dispone que "no padia
glercitarse el derecho de retracio legal sino
dentro de nueve dias contadaos desde la inscrip-
cién en el Registro. y ensu defecto, desde que el
refrayente hubiera tenido conocimienfo de la
venia'. Es cierto que la jurisprudencla de esta
Sala ha establecido que el cémpute a partlr de
la Inscripeidn sdlo Juega cuando no consta gue
el conoccimiento de la englenacién data de
anterior fecha” (5 29 Feb, 1958, queratificaotras
anteriores), pero no lo es menos que elios sdlo se
produce “con ial de que se dé como probado
que elrefrayente fuvoconocimienio delaventa
con facha anterlor y que tal conoclmiento sea
complete” (5. 5 Jul. 1972), siendo preciso para
enervarlaaccidnde retracto por caducidad del
plazo de viablidad que el refrayente conozca
enmomento oportuno cabal y completo no sélo
la venia. sino todas sus condiciones, sin que
baste la mera noticia de haberse

ésta efectuado (S5 de 18 Nov. 1971),
extremos exigidos porias dos ditimas

sentencias citadas que pugnan con
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la apreclacléony valoracion probatoriallevadaa
cabo por los juzgadores de Instancia, sin que
valga la afirmacion en contra, hecha por quien
recurre, de que la refrayente tuvo pleno conoci-
miento antes delainscripcion, segun conflesaal
absolverlas posicionas décimayundécima, pues
por aguélios - los Juzgadores- se establecld que
"fampoco puede deducise ial conocimiento
total de la venta porla contestacion dada poria
actoraalasposiclones 10° vy 11, porque ellas no
se pueden considerar aisladamente sino enrela-
cidn con todas las demds del pliego, por lo que
aplican que la inscripcion se produjo en 2 de
junioy lo demanda se presentd el diez del mismo
mes, de manera tal que la recurrenfe hace
sUpuesto de la cuestidon parilendo de unos he-
chos contraros g los probados sin atacar su
apreclaclon con cita del documentoe del que
resulte el error (art. 1692.4 LEC) o de la norma
valorativa de prueba que considere Infringida
(num. 5 del proplo precepto procesal), pues el

art, 1524 CC notlene fal carGeter, v 1a Jurlspru-

dencia de esta Sala confirma que la fuerza pro-
baioria de la confaslon ha de referirse al conjun-
to armadnico delo confesado, no ala estimacién
fragmentaria de lasrespuastas (85 171 Jun. 1981,
22 Mar, y 27 Abr. 1983), sin que sea liclto, por
ende, aceptaraenlo que alconfesante perjud|-
cayrechazaenloguele favorezc;a (85 2 Mar.,
21 May. y 17 Die. 1982), fodo lo cual obliga a
desestimar el motivo que nosocupa ., y el cuarto,
gue considera infringida la Jurisprudencia citada
respectoalart. 1524 CC y ce.. sinduda porno
haber entendido elrecurrente surectosenfido o,
enfendléndolo, repetimos, querer hacersupues-
to de la cuestion, cosa prohiblda en recurso
extraordinario como el que nos ocupa, que nl
permite redlizar una nueva secuencia valoratl-

va, ni es una tercera instancla.

(R.N.D.)
S 1 ABRIL 1990
(1S. SALA 1¢)
INDULTO, RESPONSABILIDAD CIVIL  EX
DELICTO.

HECHOS: Unmenor,alenfraren unﬁ estaclonde
ferrgcorrl]. donde no habia ningln agente que
prestase serviclo en la misma, recibid una fuerte
descarga slécirica, procedente de

un transformador de energia, causdn-

dole graves lesiones.
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Porla demanda del actor, tramitada por eljuiclo
declarailva de mayor cuantia y didgida contra
HidroeléctricaE., S.A. y Ferrocarriles V., 5.A., se
elercita la accldn de responsabllidad clvll derl-
vada de delito o falia a los fines de que se
reconozcd la indemnizacien porlaslesiones suffi-
das, demanda gue se desestima por la senfen-
cia de primer grado, al apreciarse que, como
por tales hechos se iniciaron actuaciones |udl-
clales en Juiclo de faltas, que concluyeron con
aufo de sobreseimiento, por aplicacion del In-
dulto Generaldel D. 14 Mar. 1977, autonotifica-
do el dia 28 de abril del mismo ano, al hoy
demandante, ¥y corme la demanda fue presen-
iada con posteriaridad al ano de prescripcion
de dichd acclon, procede estimar dicha excep-

cidn alegada por las partes codemandadas.

decislén gue recurida en apelacion, fue confir- |

rmada poria Sala ‘g quo” Sinembaigo. el TS,
revoca la sentencla de o AT, en base. entre
otros, alos ss.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Tercero:

1.~ "E indulio supone una medida excepcicnal
dentro del llamado derecho de gracia y en su
misrna configuracidn histdrica, que dafadela L
18 Jun. 1870, se esiablecs, enfre otros punios,
el grado de su eficacia. pudiendo ser fotal -
cuande se remifen todas las penas a que hubie-
re sido condenado el delincuente- o parclal -sl
se remiten solo alguna o parte de las penas
impuestas-, y sigulendo el madelo Incorporado
enelart. 3 RD 2940/1975 de 11 Nov. (Indulto),
es susceptible de proyectar sus efacios sobre el
procedimiento en que adn no haya recaido
sentencia aresolucion firme, y enla ordenaclon
del CP se sanciona igualmente que elindulfo es
una causa de exiincién de la responsabllidad
penal -art, 112.4%

2.~ 'Es evidente en el coso que la acclén ex
delicto ejercitada es distinta de la aquiliana del
ari. 1902 CC, como se deduce de las ires vias
que analiza el recurso de exaccion de dicha
responsabllidad: porla centractual delart, 1101
CC: parla exiraconiractual del art. 1902 CC o
derivada del delifo o falta que ampara el arf.
1092 CC, yporlosarfs. 107 y ss.

CP con el jusgo procesal de su

uso concurrente o reservado en

los términes delos arts, 100 vy ss,




7 7 7
i

i

7

N

LECrim.. en particular conlassanclonesde su art, |
12 en el caso de reserva, comoe ocurio ope
sententiae en el case, y cuyas fres especies,
odemas de la legal, componen el cuadro cua-
iripartito delas fuentes de las obligaciones segin
etart, 1089 CC, queluego asuvezse desarnollan
respectivamente en los arts. 1090 ¢ 1093 de

dicho Codigo, de donde deriva que no pusden

aplicarse a la tercera accion los plazos de pres-

cripcién adosados a la segunda, ya que mien-

tras para ésta, de modo ad hoc. el art, 1968.2

CC lo filaen un afio, en el caso de la derlvada
deldelito o falta habrd de entenderse la proyec-
cidn genérica de |a prescripelon senalada ensu
art. 1964 del plazo guincenal con lo gue se
atendan los efectos sliempre reductores de la
justicia safisfactoria que toda preciacién de la
prescripeldn como obstdculo al elercicio de los

derechoso accionesde poisiconlleva (Cfr. TS 55

21 Mar, 1984, & May. 1985 y 17 Mar, 1986)",

3.- "Respecto ala prescripcidn de la accidnpara

7 réclc:rﬁar uﬁé responsoblhdcud clvil derlvc:c;io de
delito o falta, en el supuesto de producirse un
indulto respecto de ésios, dado el dlcance ope
legis de éste, es claro que ala vista del art, 1164

LECrim, no se produce la extincion de |a respon-

‘ sabilidad clvil, aungue la responsabilidad penal
| de que trae causa si se haya extinguido. lo que
z es consustancial con su distinta naturaleza aun-

que proceda de un mismo hecho cometido”,

4.- “La inexistencia de seniencla condenatoria
en el litiglo penal en el caso v el consiguiente
sobreselmiento libre del art. 637.3 LECrim, acor-
dado en virfud del RD 338/1977 de 14 Mar.
(indulfo) no presupone unseniido absolutoro de
responsabilidad penal. sino que se frata de un
efecto impuesto ope legis por la precepiiva
aplicacion del indulfo anticlpado de dicho Real

Decrefo”.

(L.C.A.)
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"F1. CREPUSCULO DE LA DIFERENCIA JURIDICA DE SEX0S "

Con retraso y disculpdndonos por la tardanza publicamos este

~articulo que creemos no ha perdide actualidad.

EL DIARIO VASCO - Jueves, 28 de junio de 1990

El nuevo Cédigo Civil igualard a los sexos

p
. Los reclutas no
limpiaran retretes ni
haran cocinas

A partir de 1992, la mili durard nucve
mesces Y los reclutas notendrdn quehacerde
criados: desaparccerdin los servicios de coci-
na, de limpiexa de pabellonos de oficiates o
de piscinas, ¥ todas aquetlas tarcas gue no
tengan que ver con la Defensa o la prepara-
cidn militar,

En ¢l proyecto de ley que presentard
Narcis Serra en noviembre, so atenderd a
dos principios basicos, segiin ol secretario
de Estado para la Administracion Militar:
"La igualdad, y ol respeto a los derechos y
deberes de los soldados™.

ﬁ\

o iging IU_/

En Esparia parece que, afortunadamente, va a
producirse el momento estelar en el que el trato
juridico de hombre y mujer va a ser una realidad,
desapareciendo las diferencias que-a pesar de la
Constitucién-aun existen. Por ello, he querido reu-
nir aqui estas dos noticias periodisticas y la que me
llega-via Paniagua-sobre los recientes aprobados de
la Oposicidén a Registros, donde de cincuenta plazas
"eopan” treintay dos mujeres, dejando un restopara
los varones. Balén quita pelota, se deciay ahora hay
que apuntar otro axioma: mujer, quita varén. jComo
sigamos asi, machos, el prdximo Congreso Registral
se celebra en el Castillo de la Mota con la seceién
femenina haciendo gimnasia!,

Lanoticia que inserto del "Diario Vasco” (que me

imagino es noticia nacional) parece que se refiereno

a la igualdad "fisica”, ni siquiera a la "juridica” y si sélo centrada en la "custodia preferente de

Ia madre” de los hijos menores de siete afios, cuando los padres vivan separados. Al legislador

se le sigue escapando un precepto sensacional del Cédigo en el que la diferencia de "sexos" todavia

sigue siendo decisiva para valorar y juzgar la vielencia, la intimidacidn o la fuerza irresistible.

Me refiero al articulo 1.267 del C.c., donde todavia el sexo es importante, al igual que el Hamado

"temor reverencial” sigue siendo un tremendo argumento (afortunadamente ignoerade) para la

politica de la lucha de clases.
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La otra noticia en la que se nos cuenta que el actual Ministro de Defensa (antes era

Ministro de la Guerra y ahora es de Defensa, no ataca, pero se defiende) NARCIS SERRA, ase-

gura-lo cual es demoledor-que los reclutas no limpiardn retretes, ni hardn cocinas. . jServirala
Patria era eso, aparte de hacer instruccién?. No tengo nada contra los militares, pues a mi me
tocd una época en la que la Milicia Universitaria era un cuerpo "respetado” por la clase militar
y que se impuso por sus valores universitarios. Si tengo alguna anéedota en la que el
universitario se rebela contra la disciplina y es cuando nas ordenan en el Campamento "barrer”
la Compafiia con unas escobas fabricadas en ramas de arbol y me dice JOSE LUIS DE LOS
MOZ0OS-hoy en el pedestal del Tribunal Constitucional-: jTe das cuenta José Mari, que estamos
barriendo el campo . .!”. No hice letrinas, ni pelé patatas y en mis dos afos de "practicas” (lo
previsto eran seis meses. .. perolas guerrillas delos"maquis” prolongaron en exceso mi "servicio
a la Patria") fundé un periodico en el que con ayuda de unos linotipistas, que componian con
imprentilla, sacamos adelante cada quince dias "algo” que merecié el respeto, 1a ponderacién y
el elogio de los Altes mandoes., Ya entonces me di cuenta que el "recibir ordenes” te impide
discurriry el andar puede convertirse en un desfile. Pero creo que en Estella, todaviahay muchos
que recuerdan aquella época en la que los universitarios fueron protagonistas vestidos de
uniforme.

Y vamos con las conquistas, las reconquistas y las igualdades juridicas de la mujer. Es
dificil configurar el movimiento femenino, ya que la escena del Paraiso y la creacién daba a
entender que la mujer no pasaba de ser "costilla”, aunque a la hora de la expulsidn -como apuntd
GREGORIO ALTUBE- no hube juicio ni proeeso, sino una "rescisidn de contrato por incumpli-
miento de condiciones” y en ellas estaban involucrados elhombre y la mujer, ésta con lamanzana
y el otro con lo que todos sabemos. La serpiente en medio . . . Quizd, por ello, mds que de
reconquistas, cabe hablar de conquistas. Algo parecido al descubrimiento de América. Algo

distinto de nuestro "regreso” a Europa.

Creo que un indice claro de lo que podriamos llamar conquistas igualitarias de la mujer
es el resultado de las dltimas oposiciones a Registros donde la cifra nimerica de mujeres supera,

con mucho, la previsidn socialista del 25% de participacidn femenina.




" Er. CREPUSCULO DE LA DIFERENCIA JURIDICA DE SExos "

A mino me preocupa el resultado, al revés, me alegra, pero le quiero busear justificacién,

no vaya a ser que a la hora de las "igualdades" resulte que estemos dando vuelta al sistemay la
mujer se erija en protagonista, como el hombre lo ha sido hasta hace poco. ;Qué estd pasando?,
Pues estd pasando un fenemeno social que sin querer-favorece ala mujer: la ausencia del servicio
militar. Quede claro que con ello no pretendo incluirlas en ello para la limpieza de letrinas y la
realizacién de cocinas . . . actividades éstas que ancestralmente venian encomendadas al
"servicio domestico”, hoy "empleadas de hogar". Tampoco pretendo con ello que "sirvan a la
Patria" como log varones, entre otras cosas porque me atemoriza esas érdenes de mando donde
se conmina: jA CUBRIRSE! Lo que si me parece "poco igualitario” es que la mujer, sin servicio
miilitar, gane un afio al varén que tiene que hacerlo, Un aiio resulta importante en ese camino
de la oposicién. Con ello no quiero quitar ningin merito a la mujery alas que ahora han triunfado
mayaoritariamente, pues aunque yo sélo he tenido hijos, quise acceder a la Junta de Gobierno del
Colegic para defender los intereses de las viudas y las huerfanas. . . pero alguien me tachdé de
generoso con el dinero ajeno. Los que me conoceis sabeis que he sido un gran administrador del

dinero Colegial.
(Dénde estd 1a solucion?. Pues en el "fondo del mar”, como las llaves y guien sepa

rescatarlas deberd abrir la puerta de 1a cueva sin utilizar la palabra "SESAMO" y ofrecernos el

tesoro de la pura igualdad.

José Maria Chico y Ortiz.
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p . e . .
NOTA RESUMEN DE LOS CRITERIOS AD()PTADOSw

EN LA REUNION DE MADRID SOBRE
LA INCIDENCIA REGISTRAL DE LA LEY 8/1990,
DE 25 DE JULIO SOBRE REFORMA DEL REGIMEN
URBANISTICO Y VALORACIONES DEL SUELO.

N

Lmbito de aplicacion espacial de la Ley:

Se aplica en todos los municipios del territorio nacional, con independencia
del nimero de habitantes.

S e discute el caracter basico o pleno del precepto. De la literalidad de la D.
Final se desprende el basico, pero se cuestiona si una norma reguladora del
procedimiento registral, y por tanio de competencia plena del Estado, puede tener tal
caracter.

S e entiende aplicable -el art. 25- a toda clase de obra, con independencia

del tipo de suelo sobre el que se declare, si bien LASO discrepaba en este asunto.
.;;‘fg;ubito ermporal:

Sr: aplica a todes los titulos olorgados despuds del 17 de agosto.

Aplicacién de la D. Transitoria 6: Cuando la obra que ahora se {concluyd)
declara se concluyé cuatro afos antes de la entrada en vigor de la Ley, por haber
caducado las acciones administrativas para el establecimiento de la legalidad
urbanistica, no se exigira la licencia.

La.antiguedad de la edificacion puede acreditarse por acta de notoriedad
o por documentos administratives (cédule de habitabilidad, licencia de primera
ocupacion, C. T. U, elc)

Obras realizadas en los cuatro aftos anteriores a la entrada

en vigor de la Ley. Prevalece el criterio de entender aplicable el art. :
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@beacia:

P roblema del silencio positivo: implica concesion de la licencia. Se acredita
aportando la solicitud de Licencia y la denuncia de la mora ante la Comision
Territorial de Urbanismo, constatando que se han observado los plazos que sefiala
el RSCL.

M es necesario gue coincidan personalmente el solicitante de la Licencia y
el declarante, dado el caracter objetivo de aquella v su transmisibilidad.

Mcesidad, o no, de expresar en el asiento el contenido de la Licencia:

- LASO, senala que debe expresarse, al menos, la superficie a construir
y el nimero de elementos que integraran el edificio. Se plantea la enorme variedad
de documentos acreditativos de la licencia y el escaso contenido de alpunas de ellas,
debido a la inexistencia de un modelo normalizado.

- Se advierte que la licencia condicionada no es un obstaculo para la

inscripcidn.

e
51 debe arrastrarse a la constitucion en PH la exigencia de ade-

cuacion a la legalidad urbanistica.

En caso de similtanea declaracion de ON y PH no hay problema, puesto se
tiene a lo vista la documentacion.
Si van separadas: Dos criterios:
- Quienes entienden que la Ley exige solo control del acto edificativo.
- Los que piensan que debe c?bntralarse también que la constitucién en

PH se adeciia a la Licencia que constara en la inscripcion de ON.

é} "lécnico competente”

Puede ser:




Siempre, el técnico municipal.

.El técnico redactor del proyecto: se adwvierte que hay diversas fases en el
proceso (proyecto basico, proyecio de ejecucitn y direccion de la obra), con frecuencia
realizados por distintas personas.

_P revalece la idea de que certifique quién efectivamente dirigis la obra.

Se cuestiona si tal certificado debe ser visado por el Colegio Profesional:

prevalece el criterio de que escapa tal extremo a la calificacitn registral.
%0

La, cédula de colifivacion definitiva presupone el cumplimiento de los

requisitos del art. 25.
Al declararse en construccion -con calificacién provisional- si debe aplicarse

el precepto.

§ deben "tesiimoniarse” en la escritura tales documentos.
Se entiende que SI, en el propio aclo o por deligencia, dado:

E espiritu del art. 25
La necesidad de que no circulen documentos notariales imcompletos.

La conveniencia de que obren en un protocolo tales documentos.

LLGFE -V.CS
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A conTinuacion Transcribimmos La mnoca remicida
Por' Dasc:ual, (] )c:.ic]ues - Notcurio de torﬂ'ent' -

sobre La misma PfobLema.ticm

CUESTIVORNES ACERCA DE LA LEY 8/ 1990

NOTA: Discutidas en una reunién celebrada el dia 8 de octubre entre los Notarios de Torrent,
Sres. Pascual Maiques y Montero-Rios Gil con los Registradores de la Propiedad de Aldaya
y Torrent, Sres Carbonell y Gémez-Pavén.

CRITERIO BASICO BE DEBATE: RETROACTIVIDAD E
JIRRETROACTIVIEAD BE LA LEY.

Registradores: La Ley tiene caracter retroactive en base a una "especial” (desde nuestro
punto de vista) interpretacién de la D. Transitoria 62 en relacién con la desaparicién de la 82, esto
es, entienden que la Ley "es relroactiva en los terminos de la Disposicién Transitoria Sexta",

Notarios: La Ley no tiene caracter retroactivo porque las leyes no lo tienen sino lo establecen
"expreéamente". No vulnera la finalidad de la Ley ni su espiritu el mantener dicha posicién ya que
todas las normativas deben tener una eficacia desde una fecha y no antes. Ll argumento de que
la obra nueva se declara bajo la vigencia de la Ley no es significativo porque se trata de una simple
declaracién para adecuar una realidad ya existente o en proceso de existencia a la realidad del
Registro y, menos atn Lratandose de exigencias de caracter puramente administrativo. Hay otro
argumento que avala la posicion notarial y consiste en la propia D. Transitorin 6%;]a D. Transitoria
esti destinada a regular un periodo de transitoriedad; éste periodo ha de ser necesariamente
anterior a la aplicacion efectiva o entrada en vigor de la nueva Ley. Esto es, quien acredite que
antes de la entrada en vigor de la Ley, (ej. 15 aposto 1990) ha iniciado o concluido una edificacién,
gozari a los cuatros afos de la posibilidad de formalizar su declaracién de obra nueva . sin
NECESIDAD DE NINGUN REQUISITO de los del art. 25 en base a la D. Transitoria 62, porque
tal edificacién se regird por la Legislacién anterior y, ese es el motivo del periodo transitorio que
establece la citada I. Transitoria. Esta posicién que, parece evidente, no es admitida por los
Registradores de la Propiedad que sélo aceptan el cédmputo de cuatro afios anteriores a la entrada
en vigor de la Ley. La posicién registral no tiene un fundamento claro por muy
grande que sea el esfuerzo notarial de interpretacion en todas sus variantes {literal,
sistematico, historica, finalista ...). Porque si la interpretacién que hacemos de Ia

D. Transitoria es correcta quiere decir que la LEY NO PUEDE TENER CARACTER




RETROACTIVO ya que de lo contrario carecerfa de fundamento la existencia de la propia D.
Transitoria (no olvidemos que en ella basan nuestros compaferos la interpretacién que realizan

acerct de la retroactividad de la Ley).
OTROs CRATERIOS A DEBATE:
1.- Ambito de aplicacién espacial.

a} Aplicacién a todos los municipios con independencia de su nimero de habitantes, Unanimi-
dad.
b) Aplicable a todo tipo de obra, con independencia del suelo sobre la que se establezea. No habta

unanimidad.
2.- Ambito temporal.

a) Retroactividad. Ver cuestién bisica.
b} Aplicacién a todas las escrituras autorizadas después de la entrada en vigor de la Ley.

Unanimidad.
3.- Aplicacién de la Disposicién Transitoria 62,

No se exigird ninguno de los requisitos del art. 25 cuando se acredite que la obra que se declara
se concluy6 cuatro afios antes de la entrada en vigor de la Ley por la caducidad de las acciones
administrativas para la exigencia de licencia.
Forma de acreditacién:

- cédula de habitabilidad.

- licencia de primera ocupacién.

- récibo de contribucién. Sirve las fechas de alta que constan en los récibos de otros
afios posteriores a los cuatro.

- acta de notoriedad.

- certificacién de Catastro.

- documento privado, liquidado, en el que conste la existencia de la obra.

- demanda judicial.

- cualquier documento municipal (expediente de expropiacién, Plan
General o Especial).

- certilicacién de cualquier Arquitecto que diga que la finca tiene mis
de cuatro afios.

- declaraciones de renta y patrimonio. En éste punto no hubo unanimidagh
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4. - Propiedad horizontal.

Si es simultanea a la obra nueva, el art. 25 no se exige por ésta sino por aquella. Si son separadas:
Registradores: .No se ponen de acuerdo.
Notarios: Parece clayo que ng serd de aplicacién; el art. 25y la Ley ensi, tienen la suficiente
técnica juridica (obra nueva en construcei6n, terminada, acta ...) para pensar que cuando dice
"obra nueva" no quiere decir "propiedad horizontal".

5.- Silencio Administrativo.

La acreditacién de haberse pedido la licencia y de haberse denuncizdo la mora ante la Comisién
Territorial de Urbanismo constatando que se han respetado los plazos que sefiala el RSCL, implica
la concesién de la licencia. Ningiin inconveniente. Ello no supone la no exigencia del certificado

del técnico.
6.- Inmatriculacion del art. 205.

Registradores: Es de aplicacion el art. 25 para evitar un "coladero”.
Notarios: No se podria exigir su aplicacion. Se trata de un procedimiento especial previsto

en la Ley que tiene sus propius garantfas.
7.- Licencia condicionada.

Registradores: No es obstaculo.

Notarios: De acuerdo.
8.- Licencia a nombre de otro.

Registradores: No es obstaculo.

Notarios: De acuerdo.
A nivel local se ha pactado que ello no dard lugar a investigaciones con ohjeto de imponer
liquidaciones complementarias del Iinpuesto de TPO. y AJD. cuando la licencia, por ejemplo
se halle a nombre del vendedor del solar o terreno. Tampoco purece un obstaculo que certificado

del técnico aparezca u nombre de otro.
9.- Técnico.

Registradores: Puede ser:




- siempre el técnico municipal.

- el técnico que redacta el proyecto. Discuten, en cuanto que en el desarrollo de una
obra pueden haber varios proyectos (bisico, de ejecucién, direccién) qué técnico de los posibles
distintos que puedan haber intervenido debe certificar.

- discuten si es necesario que el certificado vaya visado por el Colegio, concluyendo
que no.

* Notarios: Creemos que puede ser cualquier técnico que tenga atribuide o reconocido por

Ley los conocimientos suficientes para poder realizar la certificaci6n en funcién del contenido legal.
10.- Contenido de la certificacién del técnico.
Registradores: Parece que les gustaria una certificacién comprensiva de superficies.
~ Notarios: El texto a exigir debe ser estrictamente el legal ya que no se puede hacer mis caso
ni exigir mis requisitos al técnico que al Ayuntamiento. {Se ve cada licencia por ahi).

11.- Documentos administrativos convalidantes.

Cualesquiera que expida el Ayuntumiento. En estos casos la exigibilidad de la certificacién del

técnico estard en funcidn de la aplicacion o no del plazo de los coatre afios de la Transitoria 62
12.- Licencias antiguas sin proyecto.

Si son antiguas, se aplica la Transitoria 62 y no es necesario nada mis.

13.- Declaracién a efectos fiscales.

Se plantea el problema para herencias cuyo plazo estd préximo. . . Valdria una declaracién de que
a efectos fiscales sobre el solar o terreno hay una edificacién (somera resefia) que se valora en .

... Los Registradores veriun con buenos ojos una declaracién expresa de que no se declara la obra

nueva. Nosotros, por nuestra responsabilidad, también.
14.- Vpo.

La calificacién definitiva presupone el cumplimiento de los requisitos del art. 25. La provisional

no y en las obras en construccidn estarfa sujetas a su aplicacién.
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15.- Testimonio en el mismo documento o aparte.

Registradores: Exigen el mismo documento al interpretar asf el art. 25; lo méximo, por
diligencia a continuacién. Basan también su tesis en la conveniencia de que no circulen documentos
incompletos y de que todo se halle en un mismo protocolo notarial.

Notarios: El Reglamento Notarial permite que se haga en diferentes documentos un mismo
acto o la acreditacién de requisitos de otro. De eso no cabe duda. El art. 25 dice "correspondientes
escrituras” y no la misma. La eficacia de la declaracién sujeta a condicién suspensiva de su
aportacién es sustantivamente un medio perfectamente vilido. Los dos dltimos argumentos del

protocolo no merecen ser comentados.
16.- Modificaciones a O. N. declaradas antes de la Ley.

Registradores: No hay unanimidad sobre si serfan o no exigibles los requisitos del art. 25,
Notarios: No son exigibles ya que lu declaracién se formalizé antes de la entrada en vigor
de la Ley y la rectificacién supone el reconocimiento de un "error” cuya eficacia se retrotrae a la
fecha de la declaracién.
Reconocemos que puede ser, con su abuso, un enorme "coladero” que desvirtue la finalidad de la

Ley.
17.- Exigencia de la certificacién de final de obra.

Referida a obras en construccién decluradas antes de [a entradu en vigor y terminadas después.
Registradores: No hay unanimidad.
Notarios: No deberia ser exigible ya que el acto bésico tuvo lugar antes de su aplicacién.
Parece que hubo al final un cierto acuerdo ¢n mantener la técnica anterior de decir "ya terminada”

para ellas,
18.- Concluida o iniciada.

Registradores: Parece, por su notas y escritos que la Disposicién Transitoria 62y sus efectos
la limitan a las obras concluidas, sin que haya acuerdo sobre si el tratamiento debe ser el mismo
para las iniciadas,

Notarios: El tratamiento debe ser el mismao.




Los Registradores insistieron bastante en la necesidad de "facilitar" el cumplimiento de la Ley
porque evidenciaria la utilidad de nuestra funcién de cara a la Sociedad. Ver informe Mac Millan

y la sensibilidad existente en la Sociedad acerca de la seguridad en materia del trafico inmobiliarie.

Nosotros insistimos en que, sin tener nada que criticar sino alabar, ala finalidad de la Ley, la forma
de ponerla en prictica y lo cerrado de la posicién regisiral podria desembocar en lo que ya nos
atrevemos a llamar "MERCADO SECUNDARIO NO INSCRITO DE EDIFICACIONES" que
consistiria en las edificaciones que, por su condicién suspensiva, por su falta de acreditacitn de
los requisitos del art. 25 o por su constatacién puramente a efectos fiscales . . . no podria tener
acceso al Registro de la Propiedad. Todos sabemos la rapidez de adecuacion cuando la necesidad
aprieta de las entidades {inancieras y no serfa de extrafiar la proliferacién de hipotecas sobre el
solar amparadas o unidas a un seguro "mullirriesgo” tenida en cuenta lu existencia de un Acta

previa notarial de presencia y los articulos 109 y ss. de la L. H.
Estas notas s6lo pretenden poner en conocimiento de nuestro Decano {y si él 1o considera oportuno

del resto de nuestro compatieros) las ideas que surgieron de una comida entre unos amigos, pera

también una henda preccupacién por nuestra parte de una innegable realidad que tenemos encima.

P'ascual Maiques,

El acopio de materiales es tal que Lunes 4'30 dispone del texto de un denso
articulo de 66 folios titulado "La Inscripcién de declaraciones de obra nueva en
la Ley de Reforma del Regimen Urbanistico y de Valoraciones del Suelo de 25 de
Julio de 1990". Debido ala pluma del Registrador excedente y afamado Urbanista
Don José Luis Laso Martinez, pero como lo proyecta piiblicar en breve Ia R.C.D.L

no osamos robar la primicia a tan sefiera Tribuna Comiln.




B. 0. E.

Folio 25

y
LEGISLACION

AUTONOMICA

Martes 25 septiembre 1990

I. Disposiciones generales

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

23610 REAL DECRETO 116371990, de 21 de septiembre, por ef
ciead s oregida of procedimiento para o orealizacion de

develuciones de ingresas indebidos de natiealeza tribaria.

El articulo 1535 de la Ley General Tributaria prevé que por via
reglamentaria se regutard el procedimiento que deba seguirse, segiin los
distintos casos de ingresos indebidos. para el reconocimiento del
derecho a la devolucion, E] presente Real Decreto pretende, principal-
mente, instrumentar el mencionado procedimiento y la forma de
realizacion de las devoluciones de ingresos indebidos.

Ciertamente. ¢l sistema fiscal espanol conoce hoy distintos tributos
que vriginan devoluciones én favor de los sujelos pasivos, sin que las
mismas respondan propiamente al concepto de devolucion de ingresos
indebidos. Incluso en estas devolucioncs pueden no coincidir fas
personas gue efectuaron el ingreso v las que son titulares del derecho a
la devolucidn. Sin embargo. este Real Deereto confia da repulacién de
ustus otras devoluciones a las disposiciones propias de cada tributo, sin
perjuicio de extender la aplicacion de ciertas normas a cualesquiera
devoluciones de naturaleza tributaris, En cambio. si recope este Real

Decreto uguellas devoluciones de nataraleza ributaria que. no teniendo -

s origen en un ingreso indebido. vienen motivadas por la condonacion
gruciable de una sancign pecuniaria ingresada previamente o por la
.extincion de una sancion de esta clase derivada de una infraccién
fributaria, como conseeuencia de la muerte del sujeto infractor tras el
igreso de la sancidn. pero anies de haber ganado firmeza el acto de
tmposicion de la misma.

La nueva disposicion introduee dos modificaciones trascendentes en
¢l ordenamiento vigente. En primer lugar, se da una solucion normativa
it la situacion juridica de las declaraciones-liquidaciones o autoliquida-
crones atin no comprobadas por la Administracién tributaria, abriendo
una via especifica de devolucidn de ingresos indebidos procedentes de
estas actuaciones de los sujetos pasivos o reienedores. Esta solucion va
acompanada de una nueva regulacion en el procedimiento de gestion
tributarin para las , peticiones de rectificacion de una declaracian-
Hguidacion o auwlsliguidacién, que no impliquen una devolucian de
ngresos indebidos. siendo la resolucidn expresa o presunia de estas
peticiones reclamable en via econdmico-administrativa. de acuerdo con

lu nueva redaccion del articulo 121 del Reglamento de Procedimicnio de

las Reclamaciones Economico-Administrativas. Por otra parte, se reco-
foce el derecho o la deveolucion de cantidades ingresadas cuando la
vorrespondiente deuda tributaria lquidada va estaba prescrita. En todo
caso. fa uprobucion de este Reglameno permite una simplificacion del
Leupo normativo y evita la aplicacion de normas. atn cn vigor. que por
Su antigoedad no eran ya adecuadas 4 12 gestion tributaria actual,
Con vsic Real Decreto se pretende. finalmente. atender asimismo las
fizones expuestas por la Institucion del Defensor del Pueblo. el cual, en
sucesivos informes. ha venido reiterando 1anto la necesidad de desarro-
Hae reglamentariumente ¢l articulo 155 de la Ley General Tributaria,

regutiado adecuadamente ¢f procedimiento de las devoluciones de
ingresos indebidos de naturaleza tributaria, como la conveniencia de
mejorar las garantias de los obligados tributarios a esic respecio,
reconsiderando. en particular, ¢l tratamiente actual de Ia lamada
impugnacion de autoliquidaciones.,

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economia y Haclenda, con
ki aprobacion del Mimistro para Jas Administraciones Publicas, de
acuerdo con el Consejo de Estado. v previa deliberacion del Consejo de
Llinistros en su reumion del dia 27 de septiembre de 1990,

DISPONGO:
CAPITULO FRIMERO
Principios penerales

Articulo 1.7 Tirdures del derecho o la devolueidn,-1. Los sujetos
pasivos o responsitbles v los demds oblipados tributarios tendrdn
derecho a ba devolucidn de los ingresos que indcbidamente hubieran
realizado en el Tesoro con ocasion del pago de las deudas tributarias.

2. El derecho a la devolucidn de ingrésos indebidos se transmitird
a los herederos o causahabientes del tiwlar inicial.

En caso de fusion de la Entidad que sea titular de este derecho, el
mismo se transmitird a la Entidad nueva o a la absorbente.

En el supuesto de cscision total o parcial, el derecho podrd transmi-
tirsc, en su caso, a las Entidades beneficiarias de la escision, de acuerdo
con lo dispuesto por la iegislacion mercantil.

Art. 2% Contenido del derecho a la devolucion.-1.  La cantidad a
devolver a consecuencia de un ingreso indebido estard constituida
esencialmente por el importe del ingreso indebidamente efectuado y
recanocido a favor del obligado tribulario, :

2. También formardn parte de la cantidad a devolver:

a) El recargo, las costas y los intereses satisfechos durante el
procedimiento cuando el ingreso indebido se hubiere realizado por via
de apremio. ' . ) .

b} El interés legal aplicado a las cantidades indebidamente ingresa-
das, por el tiempo transcurrido-desde la fecha de su ingreso en el Tesoro
hasta la de’la propuesta de pago. ) )

El tipo de interés legal aplicable serd el vigente el dia en que se
efectud el ingreso indebido,

Ar. 3.°  Prescripcidn—§.  Prescribird a los cinco afios el derecho a
la devolucion de ingresos indebidos. .

2. El plazo de prescripeion comenzard a contarse desde el dia en
que se realizo el ingreso indebido y se interrumpira por cualquier acto
{chaciente del obligado tributario, o de sus herederos o causahabientes,
dirigido a la obtencion de la devolucion del ingreso indebido o por
cualquier acio de la Administracién en que se reconozca su existencia.

3. Reconocida la procedencia de la devolucion, preseribird, asi-
mismo, a los cinco afios el derecho para exigir su pago, si-€ste no fuese
reclamado por los acreedores legitimos. Este plazo se contard desde la
fecha de notificacidn del reconocimiento de dicha obligacion,
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CAPITULO 11

Procedimiento para el reconocimiento del derecho a Ia devolucidn

Art. 4.°  Iniciacion.-1.
. persona interesada, ) )
2. .El procedimiento- se¢ incoard de oficio por acuerdo del drgano
competesrite de la Delegacién o Adminisiracion de Hacienda o de
Aduanas donde se efectud el ingreso. Si el ingreso se hubiera efectuado
en la Caja de la Direccidn General del Tesoro v Politica Financiera o en
un Centro, Ente u Organismo del Estado no integrado en el Ministerio
de Economia y Hacienda, cl procedimiento se iniciard por acuerdo de
dicho Centro directivo o del Centro, Ente u Organismo de que se trate.
3. Si el procedimiento se iniciara a instancia del interesado, en el
cscrito que presente ante el drgano correspondientc de. la Administra-
cidn tributaria, hard constar ias circunstancias previstas en elarticulo 69
de la Ley de Procedimiento Administrative, y ademas:

a) Su nimero de identificacion fiscal.

b) Justificacion del ingreso indebido,

c) Declaracidn expresiva del medio elegido por el que haya de
realizarse la devolucion pudiendo optar entre:

Primero.-Transferencia bancaria. indicando el nimero de cuenta y
los datos identificativos de la Entidad bancaria.

Sepundo.-Cheque cruzado contra ia cuenta corriente del Tesoro
Piblico en el Banco de Espafia. .

Tereero.~Compensacion en los términos previstos en el articulo 12
de este Real Decreto. . '

Art. 3% [astruccidn.~Iniciado el procedimiento, ef drpano compe-
icnte de la Administracidn tributaria desarrollard las actuaciones necesa-
rias para comprobar la procedencia de la devolucidn de ingresos
indebidos, pudiendo solicitar los informes o actuaciones gue juzgue
necesarios.

Arl. 6.  Resolucion.~1. Cuando en virtud de los actos de instruc-

cion desarrollados resulte procedente 1a devolucién, se dictard resolu-!

cién acordindola, bien por el Director general del Tesoro y Politica
Financiera si el ingreso se hubiese efectuado en la Caja de dicho Centro
directivo, bien por el Jeife de la dependencia compelente dé la correspon-
diente Delepacion de Haciehda, quienes, en otro caso, dictardn asi-
mismo la resolucién que proceda, previa audiencia del interesado segiin
lo previsto en el articulo 91 de la Ley de Procedimiento Administrativo.
Cuando la instruccién del expediente haya correspondido a un
-organo de un Centro, Ente u Organismo de! Estado no. integrado en el
Ministerio de Economia y Hacienda, dictard la correspondiente resolu-
cién el titular de dicho Centro, Ente u Organismo.
2. La resolucién que ponga fin a este expediente serd reclamable en
via econdmico-administrativa, previo el recurso de reposicion, si el
intéresado decidiera interponerio.

3. Cuando se solicite la devolucion de un ingreso indebido ante [a -

Administracién tributaria y €sta no notifique su decisién en el plazo de
tres meses, el obligado tributario podra esperar la resolucion expresa de
su peticion o,-sin-necesidad de 'denunciar la mora, considerar desesti-
mada aguélla, al efecto de deducir, frente a esta denegacidn presunta, el
correspondiente recurso.o reclamacion, ’

- Art. 7.9 Supuestos de devolucién.~1. El reconocimiento del dere-
cho & la devolucién de un' ingreso indebidamente efectuado en el Tesoro
se realizard en virtud del procedimiento regulado en este capitulo, en
particular, en los siguientes casos: C ’ . '

a) Cuando se haya pro
u obligaciones tributarjas. . _ A : o _

b}y Cuardo la cantidad pagada haya side superior al importe de Ias
deudas u obligaciones tributarias liquidadas. por la Administracién o
autoliquidadas por el propio obligado tributario. o
" ¢} Cuando se hayan ipgresado, después de prescribir la accién para
exigir su pago, deudas tributarias liquidadas por la Administracién o
autoliquidadas por el propio cbligado tributario; asi-como cuando se
hayan satisfecho deudas cuya.autoliquidacién haya sido realizada
hallandose prescrito el derecho de la Administracién para practicar la
oportuna liquidacién. - o . | .

_ 2. Asimismo, tuando, la Administracidn rectifique, de oficio o a
instancia del interesado, cualquier error material, de hecho ¢ aritmético
padecido en una lquidacion, u otro acto de gestion tributaria y el acto
objeta de rectificacion hubiese motivado un ingreso indebido, serdn de
apliacion las disposigjones recogidas en este capitulo, si bien correspon-
derdi eén todo caso al mismo organd que dictd el acto instruir el
-procedimiento y acordar la resolucion que proceda, reconaciendo, en su
caso, €l derecho a la deyolncién.. - ) *

in~f. El procedimiento para el reconecimiento .
del derecho a la devolucion podrd iniciarse de oficio o a instancia de;

ducido una duplicidad en el pagd' de .deuq_zis _

Art. 8.° Declaraciones-liquidaciones o autoliguidaciones
|. Cuando un obligade tributario entienda que unaz declaracion
liguidacién o autoliquidacion formulada por €l ha dado lugar a |
realizacién de un ingreso indebido, podrd instar la restitucion de K
indebidamente ingresado def 6rgano competente de la Administraci6i
tributaria. . _ .

2. La solicitud podra haterse una vez presentada la correspondient
declaracidn-liquidacién o autoliquidacian y antes de haber practicado |
Administracién la oportuna liquidacidn definitiva o, en su defecto, d
haber prescrito tanto el derecho de la Administracion para determina
la deuda tributaria mediante Ja oportuna liguidacion como el derecho -
la devolucién del ingreso indebido. . o

Cuando Ia- Administracién haya girado una ligiidacién provisional
el cbligado tributario podrd adn instar la restitzcion de lo indebida
mente ingresado con motivo de su declaracion-liquidacién o autoliqui
dacién inicial, si Ia liquidacién provisional ha sido practicada rectifi
cando aquéllas por motivoe distinto del que ahora origina la solicitud de
obligado tributarip, =~ . ’

En la iniciacidén e instruccion del procedimiento se observard I
dispuesto en el apartado tercero del articulo 4.° y en el articulo 5.° d
este Real Decreto. . .

3. Instruido el procedifniento, la Administracién dictard la resolu
cion que proceda, que tendra el cardcter de liquidacién provisional, !
practicard, en su caso, la devolucién carrespondiente, Transcurridos tre
meses desde la presentacion de su solicitud sin que la Administracids
tributaria notifigue su decisidn, el obligado tributario podrd esperar 1
resolucion expresg de su peticién o, sin necesidad de denunciar la mora
considerar desestimada aquélla, al efecto de ‘deducir, frente a est;
resolucion presunta, la correspondiente reclamacién econdmico-admi
nistrativa, previo el recurse de reposicion, si el interesado decidier
interponerlo, ) .

4. Seentenderd reconocido el derecho a la devolucién de un ingrese
efectuado con motivo de la presentacién de una declaracion-liquidaciar
o autoliquidacién, cuando asi resulle de la oportuna liquidaciér
provisional o definitiva practicada por ¢l drgano competente.

" An. 9.° Retenciones y repercusiones.—|. Los retenedores podrir
solicitar la devolucion de las cantidades indebidariente Tetenidas
ingresadas en el Tesoro. Esta solicitud podrd, en particular, efectuarse di
acuerdo con lo dispuesto en el articulo B.% anterior, sin perjuicio, en tod
caso, de la legitimacién del retenido para impugnar el acio de retencion

tributaria de acuerdo con lo estublecido por el aniculo 123 de
Reglamento de Procedimicnto de las Reclamaciones Econémico-Admi
nistrativas.

Cuando la retencion sea declarada excesiva se realizard fa devolucidr
en favor de la persona o entidad que la haya soporiado, a menos quc
ésta, tratindose de una retencion a cuenta, hubiese deducide su imports
en una declaracion-liquidacion posterior, en cuyo caso no procederd v:
restitucion alguna.

2, La solicitud de devolucidn de ingresos indebidos correspon
diente a cuotas tribularias de repercusion obligatoria, podra efectuarse
por ¢l sujeto pasivo que las haya repercutido, de acuerdo, en particular
con lo establecido en el articulo 8" del presente Real Decreto, sir
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 122 del Reglamento de Procedi
miento de las Reclamaciones Economico-Administrativas.

Cuando las cuoas repercutidas e ingresadas sean declaradas excesi
vas, serdn devueltas al sujeto pasive que efectud el ingreso de las misma:
en el Tesoro, sin perjuicio de las actuaciones que deba desarrollar éste
para resarcir a quienes soportaran ki repercusion.

No cbstante, en el Impuesio sobre el Valor Anadido, las cuota
repercutidas serdn devueltas a la persona o entidad que haya soportade
la repercusion, cuando ésta se haya efectuado mediante factura o
documenlo equivalente y dichas personas o entidades no hayan dedu.
cide el importe de aquellas cuolas en una declaracién-liquidacior

_posterior ni hayan obienido su devolucion. En ningiin caso procedera Iz

devolucion de cuotas repercutidas que -ya hayan sido devueltas ¢
reembolsadas por la :Admlmstraqlén tributaria al sujeto pasivo, a quier
soportd la repercusion de las mismas o a un tercero.

CAPITULO I}
Ejecucion de Ia devolugion

Art. 10.  Ejecucidn~1. Dictada la resolucion por la que se reco
noce el derecho a la develucion de un ingreso indebido, se notificard a
interesado y se expedird el oportuno mandamiento de pago en favor de
la persona o entidad acreedora, sin necesidad de esperar a la firmeza de
aquélla. .o

a 2. Procedera la inmediata devolucidn de un ingreso efectuado en el
Tesoro con ocasion del pago de una deuda tributaria;
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a) Cuando asi se derive del cumpliniiento de la resolucion de un
"FECUIST O reclamacion de naluralc:za administrativa o de una- SCHlEl‘ICla
u otra resplucion judicial.

b) Cuando asi resulte de Hguidaciones provisionales o cicﬁmuvas
practicadas por los Grganos competenles.

~ ¢) Cuando se deduzca de un acuerdo o resolucion administrativa,

distintos de los comprendidos en las letras anteriores que supongan la
revision o anulacién de actos administrativos que hubieran dado lugar
* al-ingreso de una deuda tributaria en cuantia superior a la que
" legalmente procedia.

3. En los supuestos recopidos en el apartado anterior, las resalucio-
nes admmlstrauvas OJUdICIaIES se gjecutardn o cumplirdn en sus propios
términos, bastando el testimonio de la sentencia o resolucion judicial o
el correspondiente acuerdo o resolucién administrativo o copia certifi-
cada del mismo para que los drganos competentes de la Administracién
procedan a efectuar la devolucion, después de verificar simplemente que
¢l acuerdo o resolucidn es firme o, aun no siéndolo, debe ser llevado a
pure y debido efecto y que se produjo el ingreso, sin que haya sido ya
devuelto o haya prescrito el derecho a su devolucién, salvo que estas
{iltimas rcircunstancias aparezcan ya acreditadas cn el mismo acuerdo o
resolucion de los gue la devolucion trac su causa,

En pariicular no serd necesario esperar a la firmeza de 1a resolucién
cuando se trate de una liquidacion tributariza o de otro acuerdo o
resolucion de la misma Administracion contra el que no quepa otro
recurso que el que pueda interponer ¢l mismo acreedor de la devolucién.

Art, 11, Pago~1. Las érdenes o mandamientos de pago para las
devoluciones de naturaleza tributaria se expedirin por los Jefes de los
grganos o_unidades de recaudacion y los pagos se ordenardn por cl
Director General del Tesoro y Politica Financiera, por los Delegados y
Administradores de Hacienda o de Aduanas o por los organos compe-
tentes de los Entes u Organismos dotados de presupuesto diferenciado,
en los términos que cstablezea el Ministro de Economia y Hacienda.

2. El papo de la cantidad a devolver se realizard mediante cheque

cruzado contra’la cuenta corriente del Tesoro Pidblico en el Banco de
Espafia o a través de transferencia bancaria a la cuenta que el interesado
o representante legal autorizado tenga abierta en una Entidad de crédito.

Cuando el procedimiento para el reconocimiento del derecho a la
devolucion se hubiere iniciado a instancia del interesado, se atenderd a
la dcclaracic‘m hecha por éste en el escrite preseniado.

12, Compensacidn.~La devolucion por compcnsacic’m podri
rcallzarse a peticion del interesado o de oficio por los érganos competen-
tes de acuerdo con el procedimicnto cstablecido en el Reglamento
General de Recaudacion.

Art. 13, Norsras de imputacion presupuestaria.—C valquier devolu-
cion de naturaleza tributaria se realizard con cargo. por su imparle

mubru al concepto presupucstario que refleje los ingresos tributarios de
la misma naturaleza que aquel que origind la devolucion y se aplicard
al presupuesto corriente.

Dicha aplicacion se realizard, en todo caso, aunque en el concepto
concrelo del Presupuesto de Ingresos no exista recaudacion suficiente
que minorar e incluso aunque hubiera desaparecido dicho conceplo
presupuestario.

Art. 4. Expedientes colectivos.—El

Ministro de Economia y

Hacienda establecera las condiciones o requisitos formales a que

deberdn sujetarse los expedientes colectivos para el pago de devolucio-
nes de naturaleza tributaria,

Los Delegados de Hacienda o la autoridad superior titutar del
Centro, Organismo o Ente que corresponda, podrian autorizar que se
tramiten mediante expediente colectivo aguellas devoluciones de natu-
raleza tributaria cuyas caracteristicas lo aconsejen.

CAPITULO IV

Disposiciones complementarias

An, 15, Devolucion de recargos o tributos cedidos o establecidos en
Javor de Administraciones Piblicas distintas de la del Estado~1. Si el
ingreso indebidamente realizado engloba o se refiere a un recargo, sobre
un tribute del Estado, o a un tribeio cuyos rendimientos correspondan
a Lma Comunidad Autdnoma o Entidad Local, la devolucién consi-
Buiente se practicard de acuerdo con los s:gmentes criterios:

a) Cuando una Administracién’ tributarla tenga encomendada,
integramente,
devolucion se.reconocerd v practicard por las drganos tompetentes de
dicha Administracion tributaria.

b} “Cuando la liguidacion y recaudacion del recargo o tnbuto_

correspondan a organos de Administraciones tributarias distintas, -la
‘devolucién se reconocerd y practicard por el drgano que tenga asumida
Ia recaudacion en el momento en que se proceda a la devolucidn,

Tratindose de tributos suprimidos se atenderd a -guien tuviéra
asumida su recaudamon en ¢l momento de producirse el ingreso
:ndebldo

la gestion del correspondiente recargo o tributo, la-
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t) No obstante, corresponderd a la Administracion competente
para la liquidacidn del recargo o tributo dictar la resoiucwn que proced:

" reconociendo el derecho a la devolucion, cuando el ingreso indebid

haya sido motivado por una declaracmn—llqutdacmn o autoliquidaciér
0 pD{] un error material de hecho o aritmético en un acto dictado pol
aquélla. .

2. Si la devolucion hubiere sido practicada por el Estado,.éste

‘deducird su importe con cargo a la recaudacion realizada en favor de &

Comumdad Autdnoma o Entidad perceptora o a otro concepto qu
origine pagos en favor de aquéllas.

3. En todo caso, tratdndose de tributos cedidos a las Comunidade
Auténomas la devolucion corresponderd a éstas de acuerdo con I
respectiva Ley de Cesidn.

At 16. Condonacion v extincidn de sanciones.~1. ’Los sujeto!
infractores tendrin derecho a la devolucion de las cantidades ingresada:
en concepto de sanciones pecuniarias cuando asi resulte del ejercicio dt
las facultades de condonacion graciable previstas en el ordenamientc
juridico en relacién con las sanciones tributarias. Asimismo, los herede
ros 0 causahabientes del sujeto infractor tendrdn derecho a la devoluciér
de las cantidades satisfechas en concepte de sanciones -pecuniarias
cuando la muerte del sujeto infractor tenga lugar antes de haber ganadc
firmeza el acto de imposicion de aquéllas.

2. La Resolucion del Tribunal Econémico-Administrativo compe
tente acordando la condonacion graciable de una sancidn tributaria, un:
vez publicada en el «Boletin Oficial del Estado», servird para que en st
gjecucion se preceda a la devolucion correspondiente, Del mismo mode
se procederd a raiz de la declaracion de haberse extinguido la responsabi
lidad derivada de una infraccién a causa de la muerte del sujelc
infractor.

3. En estos casos, se aplicard lo dispuesto en el articulo 45 del textc
refundido de la Ley General Presupuestaria, aprobadoe por Real Decretc
Legislativo 1091/1988, de 23 de septiembre, sin gue en ningin casc
proceda la devolueidn del recargo de apreniio y las costas e intereses de
procedimiento en el supuesto de condenacion graciable de sancione:
tributarias.

4, El derecho a las devoluciones de naturaleza tributaria a que s
refiere este articulo prescribird a los cinco anos, desde el dia en que fuer:
notificada la resolucidon acordando la condonacidn graciable 0 S
pradujo el fallecimiento del sujeto infractar.

Este plazo s¢ interrumpiri en la misma forma prev:stn en e
articulo 3.° de este Real Decreto.

Art. 17. "Devolucion de ingresos realizados mediante el emp!eo d
efectos timbrades.—Se autoriza al Ministro de Economia 'y Hacienda parz
estiabiecer ¢l proccd:mlcmo y peculiaridades de la devolucion di
ingresos indebidos realizados en el Tesoro Plblico mediante el emplec
de efectos timbrados.

DISPOSICIONES ADICIONALE_S

" Primera. Ambito territorial -Lo dispuesto en este Real Decreto h:
de entenderse sin perjuicio de los regimenes “tributarios forales de
concierto o convenio, vigenies en los Te;monos Histéricos del Pait

=Vasco v en la Comunidad Foral de Navarra, respectivamente.

Sepunda. Procedimientos de revisicn. ~Nb seran objeto de devolu
cién los ingresos tributarios efectuados en vmud de actos administrati
vos que hayan adqmndu firmeza. -

No obstante, los obligados tributarios podrén solicitar la devolucior
de ingresos efectuados en el Tesoro, instando la revision de aquello:
actos dictados en via de gestion tributaria que hubiesen. inéurrido ex
motivo de nulidad de pleno derecho, que infringiesen manifiestament
la Ley 0 que se'encontrasen en cualquler otro supuesto anidlogo recogidc
emslos articulos 153, 154 y 171 de la Ley General Tributania y en la
leyes o dxspnswmnes especiales.

Tercera.. Sohc:md de rectificacion de una declaracwn~hqmdaaon ¢
autokqmdacmn, LCuando un obligado tributerio constdere que ury
dcharacxun—llquldacmn o auteliguidacion formulada por & ha perjudi
cado de qialquier modo-sus intereses legitimos, sin dar fugar-a |

-realizacién de un ingreso .indebido, podra instar su rectifi cacldn de
.Greano -competente de Ja Administracion tributaria.

2.. Esta solicitud podrd hacerse una vez presentada la com:spon
diente declaracién-ligaidacién o aumhqmdacmn y aptes de hgbe
practicado fa Administracién la liquidacion definitiva.o, en su-defecta
de haber prescrito el derecho de la- Adnrinistracion para delermmar k
deuda tributaria mediante la oportuna hquldacaon

Cuando la Administracion haya girado una- lxqmdacmn nv:smna]
el obligado tributario podra aiin instar |3 rectificacién q confirmacién: d

- st -declaracién-liquidacion o autohquldncmn inicial, si Ia liquigacior

provisional ha sido practicada rectificanda aguellas por motivo-distint
del que ahora origina la solicitud del obligado tributario, ;. e
3. ‘Instruido el procedimiento, la- Administracidn dictari: Iamalu

{: cidn que proceda. Transcurridos tres meses sin que la Admmlmaciél
i tributaria notifique su decision, el obligado tributario podm ‘esperar

resolucion expresa de su peucmn 0; sin necesidad dé denunciar ia mora
considerar -confirmada por /silencio administrativo su declaracion
liquidacion o autoliquidacion inicial, al efecto dg: deducir, frente a est;



< resolucion presunla, el correspondiente recurso o reclamacién, -

o Charta,  Modificaciones | noymativas—~El articulo 121 del - Regla-
. mento de Procedimiento de las Reclamaciones Economico-Administra-
. tivas, aprobado por Real Decreto 1999/1981, de 20 de agosto, queda
" redactace del siguiente modo: : - :

«wArticulo 121 -Impugnacion de determinadas reseluciones derivadas
de una autoliquidacion. - : :

- La resolucion expresa o presunta .que dicte'la Administracion
tributaria a raiz de haber instado el sujeto pasivo u obligadi tributario
la rectificacion de su declaracidn-liquidacién o autoliquiddcion, serd
susceptible de impugnacién en via econdmico-administrativan

Quinta. . Ambito de aplicacion—1. - De acuerdo con el apartado
segundo del articulo 14 de la Ley 39/1988, de 28 de dicienibre,
‘regulgdora de las Haciendas Locales, la devolucién de ingresos indebi-
dos en el ambito de los tributos locales se ajustara a lo dispuesto en el
articulo 155 de la Ley General Tribitaria v en este Real Decreto,

realizindose por los Grganos en cada caso competentes de estas

Entidades. ) . ) :

2. Las disposiciones de esté Real Decreto se aplicarin como
supleterias en las devoluciones de-cantidades que constifuyan ingresos
de Dereche piblico, distintos de los tributos, ’

3, Las devoluciones de naturaleza tributaria, distintas de las:
‘devoluciones de ingresos indebidos, previstas'en la normativa especifica
de los distintos tributos o en el régimen juridico comiin del sistema
tributario continuarin rigiendose por sus disposiciones propias. No
obstante, serdn de aplicacion a todas las devoluciones de naturaleza
tributaria las normas contenidas en los articulos [1, 13 ¥ 14 de este
Real Decreto. . .

- 4, Las devoluciones de ingresos indebidos en relacion con los
derechos a la importacion y a la exportacién se regirdn por los
Reglamentos de la Comunidad Econémica Europea que les sean
especificamente aplicables, teniendo cardcter supletonio las disposiciones
contenidas-en este Real Decreto, cuando lo permita el ordenamiento
juridico comunitario.

D]SPOSICIQNES TRANSITORIAS

Primera -Los expedientes de devolucién de ingresos de naturaleza
tributaria ya inieiados antes de la vigencia de esie Real Decreto se
tramitardn y resolverdn con arreglo a las disposiciones hasta ahora en
vigor. . . SR

Segunda.-Sin embargo, lo dispuesto en el articulo 8.° de este Real
Decreto y en su disposicion adicional tercera, serd aplicable a las
declaraciones-liquidaciones o autoliquidaciones respecto de las cuales, a
la entrada en vigor de esta disposicion, no haya prescrito el derecho de
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" la Administracién para determinar la’'deuda tributaria ni haya sid

practicada la oportuna liquidacién con cardcter definitivo. -
Tercera.—De acuerdo con lo dispuesto en el apartado primero d
articulo 15 de 1a Ley 20/1989, de 28 de julio, no procederdn restitucic
nes o devoluciones basadas en la tribuiacién -acumulada de reutds
patrimomnios de los sujetos pasivos de una unidad familiar en relacid
con las autoliquidaciones presentadas con anterioridad a la fublicaci6

-en el «Boletin Oficial del Estado» de la sentencia del Tribunal Constity

cional 45/1989, de 20 de febrero. . o -
"Cuarta.~En tanto el Ministro de Economia y Hacienda no haga us
de la autorizacién contenida-en el articulp 17 de.este Real Decreto, |
devolucién de ingresos indebidos realizados mediante el emplea ¢
efectos limbrados se efectuard de acuerdo con lo dispuesto en la Orde

de _ll de enero de 1983,

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera.—an perjuicio de Ia-disposicion transitoria anterior y desc
la entrada en vigor de este Real Decreto, quedan derogadas cuant:
disp-?siciones del mismo o inferior rango se opongan a lo dispuest
en él. ) . . T
- Segunda.-En particular, quédan -derogadas las signientes disposicis
nes: . , .

a) El Real Decreto de 25 de febrero. de 1890, por el que :
establecen normas fundamentales sobre el procedimiento a sepuir paj
fa ‘dgvolucion de cantidudes acordadas por los Delegados de Haciend

. b) Los articulos 6.° y 118 del Reglamento de Procedimiento pai
las Reclamaciones Econémico-Administrativas aprobade- por Re:

" Decreto de 2%de julio de 1924,

"¢) Los articulos 217 a 219 del' Reglamento del Impuesto <
Derechos Reales, aprobado‘por Real Decreto 17671959, de 15 de enen
d) La Orden de 22 de diciembre de 1972, sobre procedimiento pa

‘1a devolucion de ingresos indebidos correspondientes a contribucione

impuestos o rentas en vigor: : :
¢) El apartado cuarto de la Orden de 24 de julic de 1985, por la qu

.t -se regula la contabilizicion de determinadas operaciones derivadas de |
gestion de los tributes., =~ - . : C -

. DISPOSICION FINAL

Primera.—Este Real Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de s
publicacion en €l «Boletin Oficial del Estado». . :

Segunda.-Ademads d& las que procedan por autorizaciones contenidz
en el articulado de este Real Decreto, el Ministro de Economia
Hacienda dictard cuantas disposiciones sean necesarias para la aplic:
cion de aquél. :

Dado en Madrid a 21 de septiembre de 1990,

JUAN CARLOS R.

El Ministro de Economin y Hacienda,
CARLOS SOLCHAGA CATALAN
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