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CAS0S PRACTICOS EL
SEMINARIO DE ALICANTE

ANOTACION DE EMBARGO SOBRE LOS

DERECHOS DEL ARRENDATARIO FI-

NANCIERO.

En un mandamienio judicial expedido en
autos de juicio ejecutivo se ordena tomar ano-
tacion preventiva en el Registro de la Propiedad
del embargo trabado sobre los derechos que
don A tenga _sgb[g-_:' unlocal comg@@lDtchoda n

A. tiene inscrito a su favor sobre ta! localun

derecho de arrendamiento financiero en el que se
pacté que no podrian los arrendatarios traspasar
lo arrendado ni onerosa ni gratuitamente sin el
consenlimiento de la entidad arrendadoray que el
derecho de opcién de compra sélo podria ser
ejercitado por los arrendatarios sin posibilidad de

transferirlo a terceros.

Ante el supuesto planteado se manifesta-

ron dos opiniones.

PRIMERA.

"doctrinariao conceptualista” contraria a laanota-

La que podriamos llamar

cion ordenada. Arguian sus defensores, en pri-
mer iugar, que en materia de arrendamientos
nuestra legislacion sélo contempla el embargo
del derecho de traspaso del arrendatario de iocal
de negocio (verarticulo 33 de laLey de Arrenda-
mientos Urbanos), y el del establecimiento mer-
cantil instalado en local de negocio del que el
lilular sea duefio © arrendatario con facultad de
traspasar, (ver articulos 19 y 68-D,

de la Ley de Hipoteca Mobiliaria,)

Yy, en segundo lugar, que por lo que

se refiere al derecho de opcidn de |




compra que liene el arrendatario financiero, la
doctrina admite la posibilidad de que se conce-
da con cardcter personalisimo lo que le excluye
del trafico jurfdico. Por ianto, concluian, al
pesar sobre el arrendatario financiero las pro-
hibiciones de disponer antes mencionadas sobre
sus derechos de traspaso y de opcion de com-
pra no procede tomar anotacion preventiva de

embargo sobre tales derechos.

SEGUNDA. La"realista, o economicista”
favorable a su practica. Frente a sus adversa-
m ];M‘B;Fé‘é;:ién General de los
Registras, niega eficacia a las prohibiciones de
disponer inscritas respecto de enajenaciones
forzosas por consecuencia de deudas contrai-
das pues ello supondria un modo de burlar los
legitimos derechos de los acreedores al cobra
de sus créditos y eslaria en contradiccién con el
principio de responsabilidad patrimonional uni-
versal por deudas que sanciona el articulo 1911
del CC. (Resolucién de 22/02/89). No se puede
negar, decian, alos acreedores laposibilidad de
trabar un derecho de evidenle contenido patri-
monial como es el que ostenta el arrendatario
financiero de un inmueble que es en definitiva
un comprador a plazos con reserva de dominio
afavordel vendedor. Lafuerza y realismo de su
argumentacién parecid inclinar hacia élla a los

asistentes.

CASOS PRACTICOS

HIPOTECA,

Enuna escrilura de hipoteca enlaque “la
parie prestataria queda autorizada para amorti-
zar el préstamo antes del vencimiento” se ana-
de que "en jusla correspondencia, la Caja de
Ahorros Vizcaina enlos supuestos enlos que el
tipo de interés pactado sea inferior en dos
puntos porcentual anual altipo de referenciade
operaciones activas, publicado en el B.O.E. ..
. podra dar por vencida la obligacién y exigir su
iotal reintegro”.

La no admisibilidad de esta "justa corres-
pondencia”, aisladamente considerada, no ofre-
cia dudas para el preguntante a la vista del art.
1256 de C.c. Las dudas le surgian al afiadir la
escrilura gue "No obstante, sila Cajade Ahorros
Vizcaina ejercitara tal supuesto, la parte presta-
taria podria dejar en suspenso tal cancelacion
anticipada, solicitando de la prestamista la re-
negaciacion de un nuevo tipo de interés, man-
teniendo invariable las demas condiciones, sin
que ello suponga novacion extintiva de la obli-
géacic‘)n principal. En dicho supuesto la parie
prestatariay en su ¢aso los avalistas, sé obligan
a otorgar cuantos documentos publicos o priva-
dos fueron necesarios para instrumentar tal
variacion".

;Significaba esle anadido la
no aplicabilidad del citado art. 125
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en cuanto que ya no se pudiera considerar que
la validez del contrato quedaba "al arbitrio de
uno de los contratantes"?. El preguntante, que
demandaba apoyo para su tesis denegaloria,
consideraba que, aunque asf fuera, tal cldusula
deberia rechazarse, cifendose al viento jurs-
prudencial de la Direccion, pues hay autohomia
de !a‘ voluntad en las relaciones obligalorias
éntre prestamista y prestatario, pero predomi-
naelorden plblico en elderecho real, tal como
exige la seguridad deltrafico. Ef ponente consi-

guid una unanimidad entusiasta para su tesis.

ANOTACION EMBARGO

Se lamentaba el preguntante de la resis-
tencia que algunaos notarios tienen a cumplir el
art. 54 del Reglamento Hipotecario que obliga,
con ocasion de las compravenias de varios
fitulares, a precisar "la porcidn ideal de cada
condueho con datos malematicos” ya que adu-
cen que con el art. 383 del C.c. es suficiente
para resolver las dudas. Elf caso que él planied
demostraba lo contrario: En procedimiento ad-
ministrativo de apremio seguido contra el deu-
dor aleméan Ralf se embarga una de sus fincas,
haciéndose constar en el mandamiento que se

ha notificado el embargo a su esposa, también

CASOS PRACTICOS

alemana, Yutta. En el Registro figura inscrito “a
favor de los conyuges Don Ralf y Dofa Yutta el
dominio de esta finca por el titulo de compra,
con sujeccion a su régimen matrimonial". ;Se
embarga toda la finca como pretende el manda-
miento? ;G sdlo la mitad proindivisa de Ralf,
como seria indudable si se hubiera cumplido el
citado art. 54 del Reglamento Hipotecario,
dado que el régimen legal alemdn es el de
separacion durante el matrimonio? ;O se de-
niega el embarge, como defendio uno de los
presentes, por considerar que dade que na
figura el bieninscrito por mitades proindivisas la
titularidad de Doiia Yutta se extiende en unién
de la de su marido Ralf al 100% delbien inscrito,
por lo que para su embargo se necesita instruir
también el expediente contra ella, no siendo
suficiente la mera notificacién? La mayoria
ratificd la calificacién del presentante que se
concreta en esta nota que firmd al pie del
mandamiento administrativo de embargo "Ano-
tado el precedente mandamignio de embarge,
pero sdio en cuanto a la mitad proindivisa que,
a la vista del artfculo 393 del Cédigo Civil, hay
que considerar tnica propiedad del deudor,
Don Ralf . . .,
matrimonial aleman es el de separaciondurante
... DENEGADA la

anclacion en cuanto a la mitad proindivisa de la

dado que el régimen legal

el matrimonio, en el tomo

esposa, Dofia Yutta . . .

expedienle conira ella”.
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R 14
(BOE

No puede cancelarse por caducidad un asien-
to de presentacidén de un mandamiento orde-
nandoia prdrrq{E de una anotacién preventi-
va de emhbargo, Ihi ésta anotacidn, cuando se
ha suspendido el plazo de vigencia de dicho
asiento de presentacién por haberse inter-
puestorecursogubernativo contrala califica-

cion del Registrador al suspender dicha pré-

TTOgA.
(A.C.G.)
R. 18 SEPTIEMBRE 1950
(BOE 4 QCTUBRE)

No es inseribible una eseritura de compra-
venta de finca urbana en la que los otorgan-
tes manifiestan que ésta se halla arrendada

por el comprador a determinada persona
desde unafecha anterior ala del otorgamien-
to de la escritura calificada, dado que esta
manifestacién no garantizala improcedencia
del retracto arrendaticio y queda desvirtua-
da en su veracidad tanto por lo que resulta
del titulo como del contenido del Registro.

(A.C.G)
R. 19 SEPTIEMBRE 1990
{(BOE 4 OCTUBRE)

Puede ser objeto de anotacidn preventiva, al
amparodelart. 42 n® 1 y 3 dela L.H., una
sentencia firme en tramite de ejecucidn, por
la que se declara el derecho del demandante
aretraer cierta finca y se condena al deman-
dado al otorgamiento de la correspondiente
escritura, puesse tratade asegurarlasresul-
tas deuna actuacidn jurisdiccional queha de
concluir, a falta de cumplimiento voluntario,
en la produccidn de una mutacién juridico-
real,
{(A.C.G))
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III. Otras disposiciones

MINISTERIO DE JUSTICIA -

i

25789 RESOLUCION de 14 de septienmbre de 1990, de la Direc- {

cidn General de Registros y del Notariado, en el recurse

- gubernativo interpuesto por el Procurador de los Tribunales

don Mauricio Gordillo Canas, en nombre de.don Roberio '}
Terry Muwioz, contra la negativa del” Registrador de la
Propiedad niimero ! del Puerto de Santa Maria a cancelar

una anotacion preventiva de embargo.

En el recurso gubcrnative interpuesto por el Procurador de los
Tribunales don Mauricio Gordillo Canas, en nombre de den Roberto -
Terry Mufivz, contra la nepativa del Registrador de la Propiedad:
nimero | del Puerto de Santa Maria a cancelar una anotacién

preventiva de embargo, pendiente de resolucién ante este Centro |

directivo en virtud de apelacién del recurrente. :

HecHos _ o S

1 ;

En juicio ejecutivo seguido ante el Juzgado de Primera Instancia:
numero | del Puerto de Santa Maria, a instancia_del -Banco de,
Santander, Sociedad Andnima, contra don Roberto de Terry Munoz, v |
en virtud del correspondiente mandamienio, .se praclico anotacion g
preventiva de embargo con fecha 26 de noviembre de 1984 sobre una:
{inca nistica propiedad del demandado, registral nimero 5.433, que dio .
lugar a la anotacion letra A Con fecha 20 de diciembre de 1984 se,
canceld la anterior anotacién, que constituyd la anotacion letra B, El dia
20} de diciembre de 1984 se practicé nueva anotacion de embarge sobre
ta misma finca, trabado en el expresado procedimiento, que dio lugar a®
la anotacién leira C. El dia § de diciembre de 1988, en el libro diario '
del Resistro de la Propiedad nimero 1 del Puerto de Santa Maria, se
exiendio ¢l asicnlo de presentdcion numero 1.405 del tomo 86 al.
mundamiente ordenando [a prorroga por otros cuatro aftos de la
anviacion de embargo, letra C, dictado en autos del juicio gjecutivo
niimero 26171980 antes citado. : L
Don Roberto Terry Mufoz, con fecha 17 de febrero de 1989, dirigio -
escrito at Registrador de 1a Propiedad numezro | del Puerto de Santa
Maria solicitando la caducidad del asiento de presentacién y, en.
consecuencia, la cancelacién de la anotacién preventiva de embargo

sabre fa finca de su propiedad. .

I o

. . o
Presentado el anterior escrito en el Registro de la Propiedad
andmero | de los del Puerto de Santa Maria fue calificado con Ia
siguiente nota: Repistro de la Propiedad del Puerte de Santa Maria
nimero |.-Denegadas las operaciones solicitadas, pues el asiento de
presentacion nimere 1.405 del tomo 86 del diario correspondiente al -
mandamiento ordenando la promroga de la anotacidn preventiva de
embargo cuya cancelacion se pretende, no ha caducado por encontrarse
suspendido su plazo de vigencia desde el dia 25 de enero de 1989, fecha
¢r gquée consta haberse interpuesto recurso gubernativo contra la califica-
..um del Registrador hasta que se reciba el acuerdo del excelentisimo
swenier Presidente de la Audiencia Territorial de Sevilla dando por

terminzda el expediente, en cuya fecha se procederd a extender «
correspondiente asiento para hacer constar la prérroga de la anotacidn
va que ¢f Registrador que suscribe, en uso de la facultad que le reconoc
el anicuio 116 del Reglamento Hipotecario, emitid informe rectificands
ta catificacion anterior y conformandose con las alegaciones del recu
rrente. Se expide la certificacién de cargas solicitada.~Puerto de Sant:
Mara, 20 de febrero de 1989.-El Registrador.~Firma ilegible.—Firmado
Federico Monsalve Aulestiarte.

II

El Procurador de los Tribunales don Mauricio Gordilio Cadas, e
representacién de don Roberto Terry Mufioz, interpuso recurso guber
nalivo contra la anterior calificacion, y alepd: Que, segin la doctring
hipotecria, para que se produzea la prorroga, el articulo 86 de la Le
Ipotecaria exige que la misma sea anotada antes de que caduque e
wsicntw. Que el 21 de diciembre de 1938 no estaba anotada la prorrog:
en el Registro de ta Propiedad. En cuyn virtud, el seior de Tomre

requirié al Notario del Puerfo de Santamaria don Eduardo’ Manue

‘Martinez Gahete, quien el dia 22 de diciembre de 1988 levamto acta di

que-el asiento estd en el libro diario, pero no estd anotada’la prorrog:
en los libros del Registro. Que el citado sefior de- Terry, .a su propi:
instancia; como duefio’del inmueble solicito el 21 de 'diciemnbre de ! 98!
la cancelacion de la‘anotacion preventiva de embargo practicada el di;

"20 de diciembre de 1989, ya que no cabia otra prorroga y, ademds,'la

autos estin suspendidos. Que los defectos calificados en el mandamienty
por el sefior Registrador eran subsanables y han debide ser subsanado:
dentro de la vigencia del asiento de presentacion y después habe
calificado conforme a lo que prescribe el articulo 86 de la Le
Hipotecaria, )

W e e e e = N

E! Registrador de la Propiedad, en:defensa de su nota, informo: Qud
el problema que se plantea en el presente recurso es el de determinar s
es posible 1a cancelacién de una anotacion preventiva de embargo, cuy:
prorroga no ha sido anotada antes de la fecha de su caducidad,.pero s
figura extendido con anterioridad al asiento de presentacion del manda
miento ordenando dicha prorroga: La solucidn de la cuestién suscitad:
dependeri de la interpretacion que se dé a la palabra ganotada» utilizad:
por dicho articulo, pero para su interpretacion hay que tener en cuent:
que el sistema registral espanol estd inspirado en el principio d
prioridad y concede al asiento de preseniacién un extraordinario relievi

vonforme se dispone en el articulo 24 de 1a Ley Hipotecaria; por lo 1anto

parece que el legislador ha empleadoe dicha palabra en un sentido ampli

con el ‘mismo alcance que la utiliza en ‘otros articulos de la Le:

Hipotecaria, como por gjemplo en el articulo1.%, siendo este el critéri
de parie de la docinna hipotecaria, de la jurisprudencia y las Resolucio
nes de la Direccién General de los Repistros y del Notariado de 15 d
agosio y 16 de mayo de 1968, Que en el caso que se contemnpla el asient
de presentacién, nimero 1.405 del tomo 86 del diario, correspondients
al mandamiente ordenando la prorroga de la anotacion de embargo cuy:
cancelacién se pretende se extendié antes de que caducara la anotacior
y estd vigente en la actualidad, por haber sido suspendido su plazo d
vigencia por dos veces, de conformidad con lo dispuesto en lgs articulo!
66, 3.% de la Ley Hipotecaria y 114 del Replamento. Que, aungu
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prosperase la tesis del recurrente y se considerase que la. segunda
anotacién practicada implicaba la prérroga de la primera, tampoco
podria procederse a la cancelacion pretendida, por oponerse a ello el
parrafo segundo del articulo 199 del Reglamento Hipotecario.
V. -
La ilustrisima Magistrada-Juez del Juzgado de Primera Instancia
numero 1 de los del Puerto de Santa Maria informé en relacién a los
distintos trdmites del juicio e¢jecutivo contra don Roberto de Terry
Muinioz en virtud de demanda formulada por la Entidad anénima de
crédito «Banco de Santander, Sociedad Anéniman.

VI

Ei Presidente de la Audiencia Territorial de Sevilla confirmé la nota
del Registrador funddndose en lo argumentado por éste en su informe
y, principalmente, en los articulos 24 de Ia Ley Hipotecaria y 199 de su
Reglamento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 24, 76, 66, 86 y 96 de la Ley Hipotecaria; 199, 204
y 206 del Reglamento Hipotecario;-Resoluciones de 15 de abril y (6 ¥
25 de mayo de 1968.

1. Extendida uma anotacién preventiva de embargo el 20 de
diciembre de 1984, se presenia en el Regisiro el 21 de diciembre de 1988
escrito por el que el titular del derecho embargado solicita su cancelacion
por caducidad conforme al articulo 86 de la Ley Hipotecaria. El
Registrador se opone, habida cuenta de que con fecha 5 de iziumbre de
1938 se habia presentade mandamienio ordenando la prorroga de
aquella anotacién, aunque ia anotacion de prérroga fue suspendida el
dia 23 de diciembre de 1988 por observarse ciertos defectos. El 25 de
enero de 1989 se suspende el plazo de vigencia del asiento de
presentacion de ese mandamiente por haberse inlerpuesio recurso
subemative contra la calificacion del Registrador. Este recurso estd ain

pendiente al tiempo de extender la nota de calificacién que ahora s
Impugna y por la que se deniega la cancelacion solicitada.

2. La dnica cuestidn a decidir, por tanto, es la de determinar si h
caducado © no la anotacion cuya cancelacién se pretende cuandc
aunque no se haya anotado la promroga antes de transcurrir los cuatr
afios de su vigencia, se habia presentado ya dentro de este plazo ¢
mandamiento ordendndola,

De conformidad con el articulo 24 de la Ley Hipotecaria, ha d
considerarse como fecha del asiento para todoes los efectos que deb
producir, mientras la Ley no disponga otra cosa, la de presentacion de
respectivo titulo en el Registro. No puede estimarse, pues, caducada |
anotacién debatida ni, por consiguiente, puede accederse a su cancela
‘c1on en tanto no caduque el asiento de presentacion de! mandamient:
ordenando la prérroga. Dicho mandamiento ha sido presentddo durant;
la vigencia de la anotacién y, por ende, es posible atn su prorroga
aunque materialmente, y por exigencias del despacho de la oficina o po

otra causa legalmente fundada, 12 operacion haya de realizarse col
posterioridad al vencimiento de la anotacion, pero dentro del plazo d
vigencia de aquel asiento de presentacién. Doctrina ésta que e
confirmada, para otro tipo de prorroga, por el Gltimo inciso del articuls
204 del Reglamento Hipotecario en relacion con lo dispucsto en e
articulo 96 de la Ley Hipotecaria.

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso inter
puesto y confirmar el auto apelado y la nota del Registrador.

Lo que, con devolucién del expediente original, comunice a V. E
para su conocimiento y demais efectos.

Madrid, 14 de septiembre de 1990.—E! Director general, José Cin
dido Paz-Ares Rodriguez.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superier de Justicia de Andaluciz
Granada.
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24221 RESOLUCION de 18 de septienibre de 1990, de la Direc-
cion General de los Regisiros v del Notariade, en el recurso
gnhernative interpuesto por don Manuel Tejuca Pendas,
Notario de Veélez-Mdlaga, contra la negativa del Registra-
dor de la Propiedad mimero 1, de dicha ciudad, a inscribir
una escritura de compraventa, en virtud de apelacion del
recurrente. : -

En el recurso gubernative interpuesto por don Manuel Tejuca
Pendas. Notario de Vélez-Malaga, contra la negativa del Registrador de
la Propiedad nimero 1, de dicha ciudad a inscribir una escriturs de
compraventa, en virtud de apelacién del recurrente.

HecHos
I

El dia 16 de enero de 1989, dofa Encarnacion Mayoni Calvo y sus
hijos don Juan José y don Federico Morales Mayoni otorgaron escritura
de compraventa ante el Notario de Vélez-Milaga don Manuel Tejuca
Pendas, por la que vendieron a don Leonarde Fernindez Palicio la
vivienda tipo C-1 situada en el bloque «Miraless de la avenida del Faro,
de Torre del Mar. En el epigrafe cargas de dicha escritura se dice
literalmente lo siguiente: «Cargas: Arrendada por el comprador senor
Fernindez Palicio & don Florencio Lucas Gonzilez, seégln contrato de
fecha 9 de octubre de 1983, habiéndose subropado y sucedido en el
arrendamiento, por fallecimiento det inquiline, su esposa dofa Agueda
de la Vega Gonzilezy.

I . .

Presentada [n anierior escritura en el Registro de la Propiedad
niimero uno, de Jos de Vélez-Mailaga, fue calificada con Ia sigwiente nota:
«Suspendida la inscripeion del precedente documenta por el defecio
subsanable de no acreditarse la notificacidn exigida por el articulo 47 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos a la arrendataria dofia Apueda de la
Vepa, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de dicho
cuerpo legal. No practicdndose anotacién preventiva de suspension, por
no haberse solicitado. Se ha dado cumplimiento a la notificacién
prevenida en el articulo 429 del Reglamento Hipotecario.-Vélez Malaga,
a 3 de marzo de 1989.-El Registrador—Firmado: Luis E. Nevado
Vacas».

111

El Notario autorizante del documento inierpuso recurso gubernative
contra la anterior calificacion, y alegé: Que la cuestion del recurso
consiste en si arrendada la finca por-el comprador seis afios anles de
formalizar la escritura es preciso la notificacién prevenida en el articulo
48 de la Ley de Arrendamiento Urbanos. Que dejando aparte la
imprecision de la nota de calificacidn en el reenvio al articulo 47 de la
citada Ley, cuando estd claro que es el 48 que se refiere al retracto, Gnico
aplicable al caso que se estudia, esta clara la postura del Registrador. Por
el contrario, se estima que siendo el comprador el que arrendd no es
necesaria la notificacion al arrendatario, pues al carecer éste de derecho
de retracto, nada hay que notificar, y ello por las siguientes razones. a)

Porque conforme al articulo 1.521 que define el retracto legal. el
inquilino no tiene derecho de retracio por esencia, por definicién y por
faltar uno de los presupuestos para que se produzea: que la viviends
hubiere sido arrendada por el vendedor o por persona de quien éste
traiga causa. Por otro lado, ef vendedor ha cumplido lo establecido en
el articulo 55 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, vy, por tanto, I3
escritura es inscribible; b) Que si el arrendatario carece de derecha de
retraclo, nada hay que notificar, Este es ¢l sentido de ia Resolucion de
18 de abril de 1986 ¥ 17 de cnero de 1989, ¢) Porque si ¢! comprador
fue el que arrendd, segun [a escritura, estd claro que era propictario del
piso antes de que se verificase el arrendamiento, ya que si no fuera asi
no hubiera podido censtitvirlo, en virtud de Jo esiablecido en los
articulos 1.543 y 1.554 del Codigo Civil. Por tanto, mediante la escriturz
publica del recurso se estd formalizamdo algo que ya se habia producido
mucho antes al amparo de los articulos 1.255, 1.258, 1.278 y 1.279, vy en
definitiva de la doctrina del titulo y del modo de los articulos 609 ¥
1.065 del Codigo Civil. Al otorgarse en enero de 1989 la escritura
calificada se estd produciendo una evidente y notoria «enovalio
contractusy»; d) Porque la arrendataria dona Agueda de |a Peda, desde ¢l
momento que se subrogo en el contrato de arrendamiento de conformii-
dad a lo dispucsto en el articulo 58 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, reconoce al arrendador sefor Ferndndez Palicio como propie-
tario, y le obliga v vincula la doctrina de que nadie puede ir contra sus
propios actos, y e} Porque el retracto encaja en aquellas instituciones de
cardcler restrictivo o excepecional, y gue deben ser interpretadas de
acuerdo con el principio «favorabilia sunt amplianda odiosa restrin-
jenda», que acoge ¢l articulo 4-2 del Codigo Civil,

v

El Registrador de la Propiedad. en defensa de su nota. informa: 1.1
Que la afirmacion del sefior Notarto de que la vivienda transmitida va
se encontraba arrendada por el comprader. con anterioridad o Tl
escritura de compraventa, esid en contradiceion con el tealo de dicha
escritura. puesio que todas las manifestaciones incluidas bajo ¢l epigrate
«Cargas», aparecen efectuadas «bajo la responsabilidad de los interesa-
dos», Quedan, por tanto. cn el aire varios temas de vil importancia,
a} (En virtud de qué tiwlo arrends el sehor Ferndndez Palicio la
vivienda transmitida? y b) ;Con qué fecha concluvo el contrato de
arrendamiento v la subrogacion de gue se habla en la eseritura debatida”
i3e le notificé al arrendatario, con los requisitos que cita el articulo 47
de la Ley de Arrendamientos Urbanos, la transmision que ahora se hy
elevado a escritura pablica? 2. Que, segdn Jos libros del Registro. la
vivienda transmitida aparece inscrita a favor de dofa Encarnacion
Mayoni Calvg y don Juan José y don Federico Morales Mayoni por
titulo de divisian horizonial y libre de careas, por lo que resulta evidente
una cierla discordancia entre la realidad juridica registral v la extrarre-
gistral, a que se alude en la cscritura debatida. En este punto hay que
considerar ol principio de legalidad, en su aspecio de calificacion
registral. recogido en los articulos 18 de Ja Ley Hipotecaria v 98 de su
Reglamento y asi como la reiterada dectrina de la Direccion Generad de
los Registros y del Notariado entre las que se pueden citar, entre otras.
lag Resoluciones de 20 de enero de 1983, 11 de octubre de 1983 v 17 de
febrero de 1986, 3." Qui de lo expuesio se pueden sacar las siguienies
conclusiones: a) Que no se ha acreditado de forma fehacienie ¢
indubitada que la vivienda ransmitida {uese arrendada por el actual
comprador, con seis afos de antelacion a la compraventa: b) Que o
Registrador, en el ambito de su funcian calificadora. no puede 1omar cn
consideracion relaciones juridicas contractuales basadas en documentos
que no han sido sometidos a su calificacidn: ¢) Que en el titulo calificado
no s¢ aprecia una voluntad de reconecimiento respecto de un acto ©
contrato precedente. Que, ante este estado de cosas. el Registrador ha de
centrar su calificacién en ¢l titulo preseniado v en fo que resulie de los
asientos del Registro. conforme a lo establecido en los articulos | v 38
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de la Ley Hipoteearia, gue recogen el principio hipotecario de legitima-
cion registral, como presuncion wiuris tantum» de exactitud. 4.9 Que
segin el Notario autorizante fue el actual comprador quien arrenda la
vivienda transmitida; mientras que ¢l Registrador pone en tela de juicio
tal afirmacion, cn lanto no se le acredite de forma auténlica; por anio.
el supuesto cohecho encaja de lleno en el articulo 535 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos. 3.° Que en cuanto al comentario que hace ¢l

recurrente del parrafo sepundo del articulo 53 de la Ley de Arrendamien-.

tos Urbanos, estudiando dicho precepto se sacan las siguientes conse-
cuencias: 4} Que cl mismo se refiere a «cuando el piso transmitido no
estuviese arrendadon; b) Que interpretdndolo «a sensu contrarion, como
el transmitenie no ha hecho tal manifestacion en la escritura. hav que
concluir cn que la vivienda se encugntra arrendada ya que el citado
precepto solo contempla dos supuestos; ¢) Que al estar en juego los
posibles derechos de un 1ercero, las manifestaciones han de ser claris
precisas, como mantiene la Direccion General de los Registros 3 el
Notariado cn la Resolucion de 1} de febrero de 1986, v d) Que como
consecuencia de la redaccion wtilizada en el epigrafe cargas. no se sabe
quién hace la manilestacion acerca de Ja situacion arrendaticia de lu
vivienda transmitida. 6.° Que en dicho epigrafe cargas de la escritira
debatida se utiliza una forma impersonal. v no se sabe si la alirmacion
la realiza ¢l transmitenie o ¢l adquirente. El legislador se muestra nius
riguroso para ¢l supuesto de que la vivienda se encuentre arrendaddi
{articulo 55, pdrrafo 1.° de la Ley de Arrendamientos Urbunos). Que ol
recurrente olvida lo establecido en ¢l articulo 480 det Cadigo Cinil
7.° Que hay das posiciones doctrinales en cuanto a que por la eseriuni
publica sc formalizé algo que ya se habia producido antes: a) una quv
considera nula de pleno derecho el negocio juridico pubiico s privido.
al no haberse cumplido ¢l requisito de forma «ad solemnitatem» que
recoge €l articulo 1.280 del Codigo Civil vy, en consecuencia, el senor
Fernandez Palicio habia comenzado a ser dueno de la vivienda u parn
de la fecha de la escritura publica, y como en dicha fecha la vivieids
estaba arrendada, es plenamente congruenie la nota de calificacidn, b
otra que estima que ¢l negpceio juridico v privado seria vinculante vetre
lns partes. pero no surtiria efectos ante ¢l Registra de la Propicdimd
{(articulo 3 de la ley Hipotecaria); por lo anio el supuesto taminen
encaja de Hleno en el articulo 55 de la Ley de Arrendamicntos Urbanos,
sicndo plenamente congruente la nota de calificacion. 8." Que para gue
exista la «renovatie contractus» es necesario que en la eseriiura pblbcy
haya: I. Una declaracién de voluniad clara de las partes, reconocivndo
los acuerdos anteriores; 2. Una «expresa reserva de rangos de dichos
acuerdos; 3. Y coincidencia esencial entre fos documentos 0 negovios
Jjuridicos previos ¥ la escritura pablica. Que de la simple lectura de lu
escritura calificada no ‘se desprende de una forma precisa que s
otorgantes hayan querido reconocer un_ contralo previo, ni mucho
menos hacer una «expresa reserva de rango» del mismo. v ¢l propio
Notario autorizante califica la escritura como de compraventa. Todo
cllo nos Heva a considerar la escritura debatida como un contrato «es
novon, totalmente desligado de un negocio juridico previo v. por
cunsiguicnte, plenamente someudo al ambito de aplcacion del aruculo
35 de ta Ley de Arrendumicnios Urbanos, 9.° Que no se ha acreditado
¢n ningun momento de forma indubitada el titulo en virtud del cual

arrendo el sefor Ferndndez Palicio, v si careciese de fecha fehaciente

serian los Tribunales de Justicia v no el Registrador el que deberia
valorar. en base a la Resolucion de 20 de enero de 1983, 10, Que el
Tribunal Supremo considera que el derecho de retracto debe interpre-
larse v aplicarse con un criterio extensivo y a modo de ejemplo cabe
citar las sentencias de 19 de febrero de 1968 y 26 de marzo de 1960.

. il

V'

El Presidente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia confir-
mo la nota del Registrador fundiandose en los articulos 53.1 v 47 y 48
de la Ley de Arrendamientos Urbanos que no esiablecen excepcion
alguna respecto de la exigencia de notificaciones al inquilino o arrenda-
furio. cn caso de venly, v puesto que concurten los presupuestos de
uplicacion de dichos preceptos. venta de vivienda que se encuentra
arrendada. no pudiendo presumirse en contra de terceros la fecha del
arrendamiento que no consta fehacieniemente.

VI

El Notario recurrente apefo el aulo presidencial manteniéndose en
sus alegaciones, y anadid: Que no se puede llamar tercero al arrendata-
rio. no es preciso que conste fehacientemente la fecha del arrenda-
micnto. Que si la finca estd arrendada por el transmitente el inquiling
ticne derecho de retracto. sin que la ley exija la fehaciencia del contrato
de arrendamicnto y su prucba; si la finca estd arrendada por el
cumprador. ¢l arrendatario no tiene derecho de retracto y no hay que
demostrar que el arrendamiento fue conferido por el comprador, por las
mismas razones gue lampoco se cxigia en el caso anterior, v, por iltimo,
si la finca no esta arrendada, basta con constatarlo asi, sin acreditar ni
demostrar nada, que la diccion de la escritura en el epigrafe «Cargasy,
equivale a aseverar que ia finca no esta arrendada por el transmitente,
v nos recanduce af parrafo 2.“ del articulo 55 de fa Ley de Arrendamien-
10s Urbanos. Que el arrendamiento es un acto o negocio dnico y debe
aceplarse inlegramente con todas sus consecuencias, ya que no puede
haber arrendatario sin arrendador, y los derechos que pueda tener aquél
dependen inegramente de la persona que se los haya conferido, como
en el supuesto del recurso. Que con la tesis mantenida no se perjudican
presuntos derechos del arrendatario. que siempre quedarian incolumes,
pues el comprador jamis seria lercero hipotecario, frente a 1a persona a
guicn arrendo.,y ésla sicmpre conservaria todos los derechos que
pudicra tener frenie al arrendador/comprador y frente a posibles terceros
adquirientes, que estando vigente el arrendamiento, surgen pujantes los
derechos de tantco y retracto que podra gjercitar frente a los que
compren a la persona que le arrendd. .

\ FUNDAMENTOS DE DERECHO ;

Vistos los articulos 47 y 35 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

i. En cl presente recurso se debate en torno a la inscripeion de una
eseritura de compraventa de finca urbana en la que los otorpantes
manifiestan que ésta se halla arrendada por el comprador a favor de
determinada persona desde una fecha anterior a la del otorgamiento de
la escritura calificada, habiéndose subrogado y sucedido en el arrenda-
micnio por fallecimiento del inquilino su esposa. El Registrador
suspende la inscripeior por no acreditarse la prdciica de la notificacién
prevenida en ¢l articulo 35 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.
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2. D la lectura detenida del articulo 53 de la Ley de Arrendamicn-
1os Urbanos se desprenden dos consideraciones: a) gue el Registrador,
cun cardeter previo i Lo inseripeion, deberd cerciorarse de la verificacion
de fius uportunas notificactones siempre que del documento calificado
resulte un titulo traslative de les previstos en el articulo 47 v 1a situacion
arrendaticia sobre ol piso o local transmitido: b) que la especial
dechiracion del parralo segundo. que permitict prescindir de la notifica-
vian, se contrae al supuesto exclusivo de vivienda no arrendada v su
molivacion unica os [y necesidad de no entorpecer en tal hipdtesis la
inscripcion pere. al mismo tiempo. evitar que con la sola alirmacion de
tul circunstancia quede buriado of espeeisl mecanismo de proteccion de
L electividad del retracto arrendaticio previsto en cf parrafo 1.° En
consecuencia. cuindo de la manifestacion del trasmitente resulten
aquelios dos presupuestos fisicos de este derecho, el Registrador no
pucde obyviar la exigencia de la notficacian oportuna so pretexto de la
imvocacion de circunstancias adicionales excluyventes del retracto. No
pucde pretenderse que ol vista de estos nuevos datos alegados decida
¢l Repistrador sobre Ta pertinencia del retracto arrendaticio y. en $u caso,
puedi preseindiv de la notifiescion. por cuanto ni tal decision se adecia
b naturaleza del procedimicento regisical ni. generalmente, podra aquél
apreciar. dados los limitados medios calificadores con que cuenta, {a
evactitud de tales vircunstancias, Y tamypoco cabe alegar que es la
eeprial gravedad de Ja osancion gque se agna a la falsedad en la

Cepestacion deoesas crrcunstitnelas excluyentes la que justificaria por
si sola la posibilidad de prescindir de la nouticacién, pues: a) el dmbiio
ubjetivo y la fundamentacidn teleologica de la especial declaracion del
piarrafo 2.° del articulo 55 de la Ley de Arrendamicntos Urbanos son,
como hemos apuntado, muy concretos y nada tiene gue ver con la
hipotesis a 1a que pretende ampliarse; b) quedaria gravemente compro-
metida k utilidad del sistcma protector recogido en el parrafo 1.° de
dicho articulo si el alectado pudiera eludir 1a notificacién a su voluntad;
¢) la unilateral invocacién del trasmitente de improcedencia del retracto
arrendaticio acentia la conveniencia de la notificacion para que éstos
ventilen en la via adecuada la pertinencia o no del retracto arrendaticio.

3. Por otra parte, la circunstancia invocada en el caso concreto
como excluyente del retracto arrendaticio -gue el arriendo ue concer-
lado por el ahora comprador-, sobre gquedar comprometida en su
veriacidad tanto por lo que resulta del titulo calificado —seglin el cuad el
comprador adquiere el dominio en el momento mismo de su autoriza-
cion y por consecuencia del negocio reflejado gue se perfecciona
simultineamente a 5u documentacion- como del contenido del Registro
—que presumicndosc cxacto v vdlido a todos los efectos legales, refleja
la titularidad dominical de los vendedores al tiempo en que seglin se
afirma se concertd el arriendo-, ni siquiera garantiza de modo indubi-
tado la improcedencia de dicho derecho de preferente adquisicion, pues
pudo ocurrir por ejemplo que el hoy comprador no haga $ino recuperar
la titularidad dominical que ostentara en una época anterior, justo en
aquélla en gque se concretara el arriendo, hipdtesis ésta cn la que es
indiscutible la pertinencia del reiracio arrendaticio.

4. Debe destacarse que segun el tenor literal de la escritura de
vompraventa, los comparccicntes vendedores exponen, en presente, gue
son los duefios {en relacion de proindiviso y usufructoe) v que wvenden»
y el comprador expresa fambién de presenie que compra y no que
compré. Siola escritura no expresa exacltamente las circunsiancias
temporales de Ia compra lo que procede es su rectificacion y no allerar
las exigencias del ardenamiento.

Esta Direccion General ha acordado desestimar cl recurso inter-
puesto y confirmar el auto apelado v Ia nota del Registrador.

Lo que, con devolucion del cxpedicnic original, comunico a V. E.
para su conocimiento y demas efectos.

Madrid, 18 de septiembre de 1990.-El Director general, José Can-
dido Paz-Ares Rodriguez.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Jusiicia de la Comuni-
dad Autonoma de Andalucia.

RESOLUCION de 19 de septicmbre de 1990, de la Direc-
cidn General de los Registris v del Notariado, en of recirso
gubernativo interpuesto por don Juan Lugue Gareia contrg
o negativa del Registrador de la Propiedad niimere 4 de
Hospitalet de Llobregat a practicar una anotacion preven-
tiva de seitencia firme, en trdmite de ejecucion, en vivtud
de apelacion del recurrenie.

24222

En ¢! vecurso gubernative inlerpuesto por don Juan Luque Garcia
contra la negativa del Registrador de la Propiedad numero 4 de
Hospitalet de Llobregat a practicar una anotacién preventiva de
sentencia firme. en tramite de gjecucion, en virtud de apelacion del
recurrenie.

HecHos
l

Con fecha 28 de diciembre de 1987, por la Sala Tercera de la
Audiencia Territorial de Barcelona sc dic1é sentencia estimando la
accion de retracto arrendaticio formulada por don Juan Luque Garcia
frente a don Ramon Centelles Garcia. condenando a este altimo a
otorgar escritura pablica de la finca sita en Castelldefels, paseo de los
Naranjos. namero 6. {inca registral nimero 21.062 del Repistro de la
Propiedad nimero 4 de dicha jocalidad. a favor del senor Luque.

Don Ramoén Centelles Garcia promovio proceso penal ante cl
Juzpado de Instruccion de San Baudilio de Llobregat, lo gque cn
aplicacion del articulo 514 de la Ley de Enjuiciamiento Civil determing
la suspensian de la ejecucion de la Sentencia referida por micniras se
dictaraa sentencia en el proceso penal por providencia de 22 de abril
de 1989,

El sefor Luque solicitd del Juzgado de Primera [nstancia ndamero 2
de Hospitalet de Liabregat, como medida cauelar, la anotacion preven-
liva de dicha Senmwencia. al amparo del aciculo 43, 3. de 'ta Ley
Hipotecaria, que accedid por providenciz de 31 de julio de 1989,

1

Presentado cf correspondicnte mandamiento judicial ea el Registro
de la Propiedad namero 4 de los de Hospitalet de Llobeegat, fue
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calhiticado con la siguienie nota: «Se deniega la practica de la anotacion
preventiva solicitada on el precedente mandamienio por no hallarse
incluidy la anotacion de sentencia que en ol mismo se ordena en
ninguno de los supuestos a que se refiere el articulo 42 de la ley
Hipotecaria. Este defecto se considera insubsanable no habiendo. por
tanto, lugar a tomar anotacion de suspension.-L' Hospitalet, 5 de octubre
de 1989.-El Registrador.-Firmado, Maria Esperanza Garcia-Reyes Cue-
vias.» :

ItI

Don Juan Lugue Garcia inerpuso recurse gubernativo contra la
anterior calificacion, v alegd: 1. Extralimitacion de funciones por ¢l
Registrador al entrar en el fondo de la resnlucion judicial. Que en este.
punto vs de aplicar lo esiablecido ea los articulos [ y 18 de la Ley
Hipotecaria y 99 del Replamento. Que la dencgacién del Registrador no
se funda en ninguna de fas cuatro causas limiativas del altimo precepio
citado. sino gue entra en el andlisis de la correccion de fondo de la
resolucion jurisdiccional. por estimar improcedente la anotacidn pre-
ventiva de sentencias, cuestion esta ya analizada y resuelta por ¢l
Juzpado. v, por 1anto, procede sin mds ordenar la anotacion preventiva
interesada. 1. Correccion de la anotacion preventiva decretada. Que es
plenamente correcta Ja citada anolacidn preventiva, desde una triple
perspectiva: a)  Registralmente.—En virtud de lo establecido en ¢f
articulo 42, 3.% de la Ley Hipotecaria; b) Procesalmente—En virtud de
lo expresado en el articulo 923 de la Ley de enjuiciamiento Civil, y
c) Desde ¢l punto de vista de estricta justicia, si existe una seniencia
firme condenando al titular registral a olorgar cscritura publica a favor
de don Juan Luque, es ldgico que dicha sentencia tenga constancia
registral. Que resulta contraria a los mis elementales principios juridicos
la tesis sostenida por el Registrador, ya que siendo la sentencia firme
expresion del derecho irrevocable. logicamente debe tener un mayor
acceso regisiral gue [a demanda; sin que sea vilido afirmar que Jas
sentencias deben cumplirse y no anotarse. 111, Imposicién de costas al
Registrador. Que de conformidad con el articulo 130 del Reglamenta
Hipotecario, deben ser impuesias las costas al Regisirador al haber
actuado extralimitdndose en sus funciones y prescindiendo de los
preceptos legales aplicables al caso concreto.

v

La Registradora de la Propiedad, en defensa de su nota, informa:
Que es opinion pgeneralizada en la doetrina que atendiendo a la
naturaieza de ta anotacion preventiva, ésta es un asienio con caricter
provisional que, por tener fijada una duracion en el tiempo de cardcter

limtiado, no se ajusta a publicar situaciones definitivas, como es la .

sentenciz objeto de esie recurso. Asi pues, una sentencia disfrutaria en
el Registro de una garantia superior a la expresada, debiendo plasmarse
la misma en un asiento del tipo de las inscripciones o cancelaciones, en
su caso, las cuales conceden una proteccion de cardcter completo y
definitivo, mas perfectas que fa otorgada por la anotacién preventiva a
las situaciones juridicas de contencidn judicial que constituyen su

objeto. Que es opinidn generalizada que los supuestos de anotacion-

preventiva establecidos en el articulo 42 de la Ley Hipotecaria lo son de
nimerns clawsus, debiéndose praclicar las anotaciones con arreglo a
alpuno de los nimeros del citado precepto, v si se extendiera la
anotacion ordenada en el mandamiento que se trata no tendria encaje

cn ninguno de ellos, por lo que seria imposible determinar su cardcter,
su duracién y efectos que, para cada una de las anotaciones recogidas en
el texto legal vienen establecidos con gran precision. Que el articulo 42
numero 3 de la Ley Hipotecaria én ‘relacidn con la Ley de Enjuicia-
miento Civil indica Ia imposibilidad de practicar una anotacién come
la solicitada. Que en ¢ caso del articulo 923 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil se trata de un supuesto de anotacién de embargo ¢jecutivo en el
que se practica la traba de bienes ‘suficientes para cubrir los efectos
negativos que la dilacién en el cumplimiento de la sentencia podria
producir; pero en el caso que se estudia no se ha solicitado el referido
lipo de anoiacion sino una anotacion de sentencia. Que cabe afirmar que
las sentencias sélo pueden ser objeto de anotacién preventiva en dos
casos: 1.° Cuando siendo por si inscribibles adolezean de un defecto
subsanable, dando lugar a una anotacién de suspensién: y 2.° En el
supucsio del niimero.3 del articulo 42 tan citado para el que es condicidn
indispensable que se proceda a la ejecucidn. del embarge de bienes
inmuebles, anotindose dicho embargo para asegurar la efectividad de la
sentencia. Que el mismo supuesto que se estudia en este recurso ha sido
recogido en varias Resaluciones de |a Direccién General de los Repistros
y del Noiariado de 23 de julio de 1914, 27 de julio de 1938 y 30 de junio
de 1967, Que, a 1enor de upa reciente jurisprudencia hay que entender
que no ha habido extralimitacién por parte del funcionario calificador
(Resolucion de 27 de julio de 1988). '

IV

El ilustrisimo Magistrado-Juez del Juzgado de Primera Instancia
namero T de los de Hospitalet de Tobregat, informe: Que el nitmero 3
del articulo 42 de la Ley Hipotecara exige una serre de TUGLINHON UL
obtener fa notacion preventivi, Cuyay concurmencia en auios o NI
ble. Que resulta ijustificada normativa 3 1eleoldgicamente & cxeision
del ambito del citado preceplo de ks senwnctas de condenit de haver
recaidas e¢n juicios de retragto,

v

El Presidente dul Tribunal Superior de Justivia de Cataluny contivn
la nota del Registrador tundandose on los argumentos vontenidos e of
informe de sie. 1 fos que e presta su apove ne solo of articuio =423 o
la Ley de enjuiciamicnte Civil, sino tambicn tos articulos 335 de In Lo
Hipotecaria v 141 de su Reglamento. usi como Jas Besoluciones de -
de julio de 1938 + 3 de junio de 1967,

A
El Procurador de los Tribunakes don Guillermo Lleo Bisa. on
representacion del recurrente, apelo ol auto presidenciat mantenicndose
en sus alegaciones. 3 anadio: Que el articulo 923 de Ia [oy de
Enjuiciamiento Civit no es aplicable a 1a ejecucian de una sentencia de
retracty por los siguienies motivos: 1LY Por regularse la ejecucion de
enirega de wn bien immucble en el articule 926 de dicha Ley:
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29 Porque en materia de hien inmueble inscrito en el Registro de la
Propiedad, la inscripcion registral permite adoptar 1a medida caulelar
mas propercionads; Anotar la sentencia en et Registro para evitar quy
un tercero pueda adq'uirir la finca e impedir el cumplimiento especifico
de la sentencia, ¥ 3. Que Jos articulos 923, 934 y 925 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil hacen referencia a la posible resisiencia del
condenado, pero no al supuesto ¢n que sc suspenda un proceso civil en
méritos de un proceso penal, que no puede afeciar; en forma alguna, la
vosa juzgada derivada de la sentencia civil firme, puesto que ésta serd
cjccutada en su momento, pero s¢ ignora cudndo. De ahi gue se anote
registralmente. Que el articulo 141 del Reglamento Hlpolec.mu no solo
no puede desvirtuar la clara redaccidn del articulo 42, 3.% de la Ley
Hipotecaria, sino que, ademds, cantempla 1an solo los supucstos de
gjecucion penérica sobre bicnes inmuebles, no los de ejecucién especi-
fica. Que la Resolucion de 30 de junio de 1967 contempla un supuesto
radicalmente distinto. Que en el caso que se contempla no_era posible
la inscripeién directa de la escritura pablica de reconocimicnio del
retracto al estar paralizada la ejecucion por la pendencia de un juicio
penal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos los articulos 1, 2 y 42 de la Ley Hipotecaria,

1. En el presente recurso se debate en torno a la posibilidad du
extender anotacion preventiva de una sentencia firme que estd en
trimite de ejecucion, por la que se declara el derecha del demandante
a retraer cierta finca y se condena al demandado al olorgamiento de la

correspondiente escritura pablica. El Registrador se opone u la pricticy -

de tal anotacion por no estar contemplada -cn ninguno de los supuesios
a gue se refiere el articulo 42 de fa Ley Hipotecaria.

2. Es indudable la pu:,ibilidad dc Lonsi;,nm.idn mbulur del titule

.mdcpendtzado de la compl(:Ja relzeion Jundu.d CIUL lu'bmu. =t

arréndamienilo—"y GUeliene Ui eVidgnie i real por Cuan i)
afectan a la cosa misma con alcance orgd onanes {articilos T8 27de s
Ley-Hipotecaria), "UnTcamenie tibe  Cusiionarse si 1al CORSIENGCINN
reg:strﬂl ha de electuarse por via de inseripeion o por medio de ur
anotacion preventiva: en esle sentido, pUCSto gue s¢ trata de un derech:
en fase de desenvolvimicnio. due ha de ugolarse en la adguisicson
dominical a favor de su titulur. v dade gue dicho desenvolvimenia tivne
lugar en via judicial. pure as adecuad iz psional. LLlnl
fa anotacion preventiva, Cuva sdmisibilidad” spaldada por Yo
nimeros 1 v 3 del articuio 42 de fu Ley Hiputecaria, puL5 en definitiv
se trata de asegurier las resullas de.ana-actuaeion jurisdiceieinad o i
de COREHIIT. 8 Talla de cumplimicnio voluntario. en lu prudoceion du v
multaciof juridico- real, salo que dicho ASCRUTANIEALO By S0 wilivi
el igmento inicial del procedimiento sine en una fise nostersor,

Esta Direccion General b geordado estimar ¢l recurso inierpusst
revocar ¢f auto zpelado v la noty det Registrador.

Lo gue. con devolucion del espedienie originad comunics & %
para sy conccimicnto v demiy electos.

Madrid. [9 dv sepuembre de F9490-EF Birector geneenl, Joss
dido Puz-Ares Rodrigues

Excmo. Sr. Presidente det Tribumds Supeiior d
dad Autonoma do: Catelana.

S husiicin Je i
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S. 19 ABRIL 1990
(75 Sala 19

INCAPACITACION - DECLARACION POR
SENTENCIA JUDICIAL.

HECHOS: Los extraemoes del Fundamenic de
Derecho Primero: "Menester resulta para la
adecuada comprension y resolucion de presen-
te reclurso expresar con cardcter previo que su
glcance no puede ser olio que el que permite. i
denirade loscauces legales, laimpugnacidnde
I sentencla de segundoe grado referida al obje-
to Iigloso principal, que versa sobre la declara-
cléndelncapacidad de D. Enrque G.l., estable-
cida en juicio contradictorio v plenarie  (uicio
declarativo de menor cuaniia) por senfencia
dictada en primera instancla, que fue confirma-
da totalmenie por la de apelacidén. Las circuns-
tancias de haber precedido a dicha declara-
cién obtenida en forma plenaria ofra declara-

cion de incapacidad, basicamente en los mis-

mos términos respecto de la misma persona,
conseguida en forma sumaria por medio de
expediente sumarlo de Incapaciiacion, bgjo e :
Imperio de la ley anterior, esfo es, antes de la
reforma del CC, producidaporl 13/1983 de 24
Oct.. no modifica en lo sustancial la naturaleza
de |la declaracion con plenitud de efectes no
fenia caracter necesario, por cuanto que si las
partes se aguletaban conla declaracion obient-
da en via sumaria, la situacidn producida podia
prolongarse Indefinidamente, mieniras que,
ahora, con una concepcion mas gorantisia de
los bienes tutelados. "nadie puede ser declara-
do Incapaz sing por sentencia Judicial

en virfud de las causas establecidas en

la ley "como manda el art, 199 CC°

Precisamente, la disconformidad con




la declaracidén de Incapacidad establecida en
el auto que puso f&rmino al expediente de Inca-
pacitacian, fue la que levd al recurrente a gler-
citar su pretension anulatoria de la incapacidad
declarada sumarlamente por medio de la
demanda, promotora del juiclo declarative ple-
narlo, orlgen de este recurso. El 15 declara no
haber lugar al recurso de casacion, en base,

entre ofros, a los ss,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Quinlo. "Procede examinar, lo que sonverdade-
rasy propios motlvos de casacién que afectanal
asunto del que este recurso irae causa directa.
El orden empleado por el recurrente, en algunos
casos, falto de lagica juridica. se alterard en la
consideracién de aquéllos, en fanto en cuanto
sea necesario. Tal ccurre con el motivo decimo-
tercero que plantea equivacadamente al
16925 LEC

amparo del art. lo pretendida

infraccldn de normnas procesales, concraetamen-

te, la excepcldn de liflspendencia, reconoclda
por el art, §33.5, de preferente andlisls como
esta Sala flene declarado en § 5 Dic. 1981,
cuande, en verdad, debld plantearse al cobljo
delndm, 3 delmismo precepto. No consta que
el recurrente alegara la expresada excepclon
en el momento procesal oporfuno, nigue, como
ordena el art, 1693 se hayd pedide la subsana-
cidon de la aflimada transgresion. Pero, sobre
todo. la lectura del motivo, no defendido explicl-
tamente enelacto delavista porel abogadode
la parte recuriente, desafia por su contenido las
reglas de la comprension, ya que parte de la
peregring idea de que no se podia hacer una
nueva declaracion de incapacldad estando
sub indice la validez del proceso sumarlo, argu-
menio que. Independientementea de su Inconsis-
fenclapor contradecir larealidad juridica, poca
expresa sobre el concepto operativo de la lifis-
pendencia, claramente establecido porla § 22
1987 de esta Sala, En consecuencla el

Jun,

motive debe ser rechazado.”

Sexfo. 'El motivo sépilmo (segundo de los refe-
rlgos al proceso principal) se basa en &l que-
brantamiento de forma produclda, segln se
afirma. al no haber sido oidos, en el
Juicio de menor cuantia, los parentes

mds proximos, fal como ordena el

art. 208 CC, pero lo que consia en

Folio 8




autos, preclsamente, es gue han side oidos la
hermana v los sobiinos del incapaz, sin qus
‘aparezcan cltades offos parienies mas prox-
mos. nl.fampoco acrediiado, habercumplido el
recUirente con lo dispuesto en el arf, 1693 LEC.
por lo que, en definliiva, la alegaclan casaclo-

nal debe decaer.”

Septimo. "Denuncla el motivo octave (fercero
de los que afectan al juicle declarativo) la
vulneraclén por guebrantamiento de forma del
art, 691 LEC alno haberse convocado a las
partes ad la comparecencia que, con cardcter
precepilvo, establece el mismo para los julcios
de menor cuantio desde la reforma de Ja LEC
producida por L 34/1984 de 6 Ago. Enefecto,
la expresada comparecencia no se canvocd,
de manera que tal emisién fue adveriida y obje-
to de impugnacidn mediante recurso de reposi-
cldn por la parte demandada y recurrida. no asf
por la parte actora y hoy recurrente, ala que se

dio traslado dsl escrito del recurso sin que hicie-

ra declaracion alguna alrespecio £l MF enten-
dié, al dictaminar sobre la cussiion planteada
en la instancia, que la mencionada compars-
cencia no era necesarnia enlos procesos de asta
naturaleza pese ¢ tramliarse como juiclos de
menor cuantia, puesto que lg finalidad primor-
dial de ésta era conseguir un acuerdo o fransac-
cidn entre las partes que eviiara la prosecucion
del litigle, objetivo refldo conelmandato de las
normas vigentes que prohiben el dllanamlenioy
la fransaccldn en estas materlas. Pero, sin enirar
avalorarlavalidez de estos argumentos, que son
discutibles, sl se flene en cuenta que otra finall-
dad bdsica de la comparecencia es la de sa-
near &l procesa, no cabe duda que las posibill-
dades alegatorias del recurrente permanecie-
ron infegras durante fodo el proceso, de modo
que todas las posibles excepclones y defensas
pudieron ser arguildas y ventikadas en el mismo.
Consecuentemente, la falta de convocaiora a
la comparecencia, nunca denunclada hasta la
formalizaclén del recurse, no produce indefen-
sién, pues no sdlo fuvo el recurrentfe efective y
tempestivo coaocimleﬁ‘rc de aquella falta de
cltacion, sino que actud sin restricciones defen-
sivas de ninguna clase v, por tanto, el motivo no

puede prosperar.”

Decimeo. El motive décimo del

relate (sexfo enla ordenacién




adecuada), tacha de incongruente la senten-
cla, con fundamente en el art. 359 LEC, con
extensas e inapropladas consideraciones sobre
lo que debia estimar o desestimar la sentencla
de insiancla. Se olvida . por tanfo, cudl es el
conienido y exigencia del precepto senalado,
bdsicamente defectable en su cumplimiento
por el érgano |urisdiccionatl, ol comparar el
petitum de la demanda -también de larecon-
venclén- conlos pronunclamientosde lasenten-
cia. plenamente acordes en el caso presente,
puescome fienereiteradamente declarado esta
Sala, asien 5 28 Nov. 1989, 'la congruencia no
flene ofra exigencla que la derlvada de la con-
farmidad que ha de existir entre Ja sentencia y la
prefensidn o pretensiones que constituyen el
objeto del proceso delimitado por estas preten-
sionesylasdelo opoesiciony que, por consiguien-
e, existe alll donde la relacion entre estos dos
termines, fallo o parte dispositiva de lasentencla
y pretension proceasal, no estd sustanclaimente

alteradd, de manera que cualguler desajuste,

Incoherencia o desviaclén enire lo meramente
razonado y lo resuelfo no permilte fundarla invo-
caciéndeincongruencla®. Demaodoque proce-
de desestimar el molive, De andloga factura es
elrepetitivo motivo decimociavo (séptimo) que
se examina, acumuladamente, porque denun-
cla, fambién, la vulneraclon del art. 359 LEC,,
aungus matizada por la referencia a una su-
puesta Infraccldn adiclonal del art. 363, que
tampoce puaede prosperar, enfre otras razones,
por la princlpal de haber resuelto el Juez con
congruencia formal el escrito de aclaraclén, sin
entrar a valorarla correccldn de los caomentarlos
explicliados en la resalucién.”
(L. C.AD
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SOBRE LA LEY DEL SUELO

rimTey T T T

b T

RESUMEN DE LA SESION CELEBRADA €N €L COLEGIO
NACIONAL DE LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD
PARA DEBATIR DIVERSAS CUESTIONES SURGIDAS
TRAS LA ENTRADA €N VIGOR DE LA LEY SOBRE REFOR(MA
TEL REGIMEN URBANISTICO Y VALORACIONES DEL SUELO

Inicialmente se expuso la evolucién procedimental seguida por la Ley sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo constatando y destacando por su significacién como
algunos de sus preceptos con repercusién hipotecaria, fundamentalmente los articulos 25.2 de
la Ley y su Disposicién Adicional 10° habian sido originariamente elaborados por Registradores
de la Propiedad en el perentorio plazo de 48 horas. Introducidos como enmiendas en el Senado,

posteriormente se rectilicd su redaccién "Ad Peius” siempre segtin el criterio de los intervinientes.

1) La génesis del articulo 25.2 dela Ley se debe a las numerosas inlracciones urbanfsticas
detectadas en la Costa Brava, en la que se edificaba méas que lo que el proyecto autorizado permitia,

edificaciones que sin cortapisos accedian libremente al Registro de la Propiedad.

Representantes de la Generalitat de Catalufia discutieron con los Registradores catalanes la
existencia del problema y las posibilidades de solucionarlo intentando con la formulacién actual
del precepto poner {in a este tipo de situaciones impidiendo el acceso al registro de actuaciones

urbanisticas de maniliesta ilegalidad.

2) La disposici6n transitoria 82 fue bien suprimida por la correccién de errores al no admitir
el Congreso de los Diputados esta ennienda senatorial, produciéndose el equivoco por la remision
indebida de la Ley, que contenia la versién aprobada por el Senado, al Boletin Oficial del Estado

para su publicacién.

A continuaci6n se pronunciaren algunos juicios de valor sobre la Ley, concretamente sobre
su oportunidad, al haberse configurade y planeado en una coyuntura de "boom" inmobiliario frente
a las mas que previsibles incertidumbres econémicas que se avecinan, manifestando que los

ot
prt

sectores econdmicos habian reaccionado de inmediato a la entrada en vigor de ln Ley. Asf sp e
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observado que determinadas sociedades de Credito Hipotecario estaban otorgande créditos
hipotecarios hasta el 50% del valor catastral del suelo, que es el valor que puede patrimonializar
el propietario de suelo en la hipétesis que se produzca un incumplimiento de los deberes

urbanisticos que impone la Ley.
Posteriormente se debatieron una serie de cuestiones especificas derivadas de la Ley:
- AMBITO DE APLICACION E€SpPACIAL DE LA LEY.

a) Se convino que el articulo 25.2 de la Ley, tipificado por la disposicién final como
precepto bisico y por consiguiente susceptible de desarrollo por las Comunidades Auténomas, se
hubiese incluidoe entre los preceptos de caracter pleno asumido por el Estado por tratarse de una
norma procedimental Registral y por ello de competencia exclusiva del Estado (articulo 149. 1.

8 de la Constitucisén).

b) Se concluy6 uninimemente que el articulo 25.2 es aplicable en todos los Municipios
espafioles sin discriminacién por razén del nimero de habitantes, pues la Disposicion Adicional
Primera establece en su punto tres que sern exigibles, en los municipios en los que no se aplique
integramente la Ley, los preceplos sobre adquisicién gradual de facultades entre los que se incluye

el articulo 25.2

¢) Respecto a la aplicabilidad de la Ley a todas las clases de suelo, se planted el problema
de si era aplicable el articulo 25.2 en el suelo no urbunizable, al regular la Ley éste en el capitulo
II del titulo I, mientras que el articulo 25.2 se inserta en el capitulo 11T que aborda la regulacién
del Régimen del Suelo Urbano y Urbanizable. Pese a que Laso defendib la tesis de no aplicar la
ley en el suelo no urbanizable por lus razones expuestas, la tesis mayoritaria {ue la de aplicar la
ley en el suelo no urbanizable, objeto de una frecuente indisciplina urbanistica, pues lo contrario
signilicaria desnaturalizar el espiritu de la Ley.

2- AMBITO TEMPORAL DE APLICACION DE LA LEY.

a) Obras preexistentes realizadas sin licencia y habiendo transcurride més de 4 afios desde
su entrada en vigor (17 de Agosto de 1990). La disposicién transitoria 62 prescribe que estas
obras son patrimonializadas por el propictario por lo que basta acreditar su antigiledad superior

a 4 abos para que acudan al registre. Acreditacién que puede testimoniarse pér doc




administrativo (certificado final de obras, recibos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles) por Acta

Notarial, etc.

b) Obras preexistentes sin haber transcurrido 4 afios desde su finalizacién. No ha caducado
el plazo que para la adopcién de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica establece
el RD. Ley 16/16 de Octubre de 1981. Por ello se aplica integramente el artfcule 25.2 de
la Ley.

3- LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS

a) La licencia puede ser expresa o tacita. Para acreditar el otorgamiento por silencio positivo,
bastara presentarse en el Registro Ia solicitud de la licencia urbunistica ante el Ayuntamiento y
la instancia denunciando la mora ante el organo Autonémico competente, en la Comunidad
Valenciana - La Comisién Territorial de urbanismo, para que el registrador compruebe que han
transcurrido los plazos que impone el vigente Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, dos meses desde la presentacién de la licencia ante el Ayuntamiento y un mes desde la

denuncia de la mora.

Siendo conscientes que esta simple conslatacién no agota los problemas que emanan del
otorgamiento de licencias por aplicacién de la técnica del silencio posilivo ni siquiera desde una

perspectica formal.

Y sin perjuicio que algunos Ayuntamientos, como el de Madrid hayan previsto en sus propias

ordenanzas plazos inferiores e incluso la innecesariedad de denunciar la mora.

b} La licencia puede otorgarse a personas diferente que la que declare la obra nueva
consecuencia del cardcter esencialmente transmisible y de la naturaleza real de Ia licencia de obras.
Estas se otorzan prescindiendo de las litularidades demarcules y reflejando si el acto proyectado

¢s conforme o no con el ordenamiento Juridico Urbanistico.

c) Se discutié si se debfa reflejar en el Registro el simple otorgamiento o extenderlo a su
contenido. Se concluyé que del tenor literal del articulo 25 se debfa reflejur el simple otorgamiento
sin perjuicio de que si se desea incluir la licencia se realice como la inscripcidn del acto

administralivo de otorgamiento de la licencia.
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Sin perjuicio que fuere conveniente hacer constar el uso, la superficie, el nimero de
unidadeslo que condujo al problema de la falta de normalizacién del documento ya que suele tratar

de un simple impreso que contiene escasas especificaciones.

d) Las condiciones de la licenciz "licencia condicionada" tienen su acceso independiente

al registro por nota marginal por aplicacién de la Disposicién Adicional 102, I*, 42

e) Debe exigirse la licencia o un certificado de la Licencia Urbanistica pero nunca la cedula

urbanistica (problema de Burgos) u otres documentos.

f) Debe exigirse la Licencia de edificacién no las demés licencias urbanisticas que para otros
actos se enumeran en el articulo 178 de la Ley del Suelo.

Por ejemplo, cambic de uso.

g) Flarticulo 25.2 no supone una modificacién del régimen sustantivo que la declaracién

de obra nueva afectan la Ley y el Reglamento Hipotecario.

) Hasta la fecha ha sido frecuente el realizar no tacialmente en una misma escritura ha
declaracién de Obra Nueva y la constitucién del régimen de Propiedad Horizontal.

Sin embargo, "Pro futuro” todo hace prever que serdn numerosos los casos en que.se
presenten diferenciadamente, suscitindose la cuestitn de si en la constitucién del Régimen de la
Propiedad Horizontal, el Registrador debe verificar el cumplimiento de la legalidad urbanistica,
concluyendo que si se tenfan a la vista ambas escrituras era facilmente constatable la observancia
de la disciplina urbanistica, pero en caso contrario la Ley tampoco parece extender mis alls de

su literalidad lo dispuesto en el articulo 23.2.
H- TECNICO COMPETENTE.

a) Existe una presién de diferentes Colegios Profesionales para que se identifique al Técnico
kY

competente con el {in de absorber méis competencias para sus miembros.

b) No es necesario que pertenezca a una profesién determinada (Problema de las
Atribuciones Profesionales) y no siempre tiene que ser un titulado superior {caso de los Maestros

de Obra).




c) Respecto del Visado colegial se trata de una cuestion intima que certifique inicamente

que el Técnico suscribiente del Informe pertenece al colectivo profesional.

d) En las Viviendas de Proteccién Oficial la cédula de calificacién definitiva presupone que

Ias ohras son conformes.

e} Técnico competente lo serd en todo caso el técnico municipal o bien el técnico director
de las obras. Pueden concurrir tres términos en una obra: el autor del Proyecto Bisico, necesario
para el otorgamiento de la Licencia de obras, el autor del Proyecto de Ejecucién y el encargado
de la direcci6n de las obras. Se disculié si un técnico que no hubiere intervenido puede certificar

sqbre lz conformidad con el Proyecto.

f) Sino se presenta en el plazo de tres meses certificado final de obra y se presenta en Registro
una venta, se entendié mayoritariamente que se trataba de un defecto subsanable que impedia
la inscripcién de la compraventa ya que mientras tanto dnicamente contaba en el Registro que

se trataba de una obra en construccién.
5- TESTHTIONIO.
Por vltimo, se hizo hincapié en que se exigiera escrupulosamente la necesidad de incorporar

en la escritura de declaracién de obra nueva el otorgamiento de la licencia de obras y los certificados

a que se refiere el articulo 25.2.

Vicente Carbonell Scrranc

Jos¢ tuis Gomez Fabra
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Folio 12

Almunia impone el uso del libro
de estilo a los funcionarios

) Madrid

El Ministerio para las Administracionas Pu-
blicas repartih en fechas préximas el nuevo
manual de esfilo de la Funcidn Puiblica, que
ha efaborada el Departamento que dirige Joa-
quin Almunia, entre los funcionarios. En una
primera fasae, el texio se divulgard enlre las

unidades-pilolo escogidas entre los distinlos
Departamenlos de la Administracion del Esla-
do,

Les centros seleccionados para la expe-
riencia son aquellos que tienen una relacién
mas frecuente con los ciudadanos y que pro-
ducen un amplio nimero de documentos, de
manera que, a partir de la aplicacion del ma-
nual, fodos los modelos de formularios y do-
cumenios administrativos que se ulilicen en
esas unidades se someteran a las sugesen-
cias que marca el fexio de eslilo.

Segun el Gobiemo, el proceso de moder-
nizacion de las Administraciones Puablicas
que desamolla el Departamenlo no podia ser
insensible al problema del estilo y dal lengua-
je en las relaciones Adminislracion-ciudada-,
no, de modo que el manual de eslilo respon-
de en esla parcela de la nueva cultura admi-
nistraliva a los requerimientos de una
mayoria de ciudadanos que se gquejan del os-
curantisma y dilicultad que encierma el lengua-
je burocratico de las Administracipnes.

Algunas de las observaciones fundamenta-
les del manual, que se converird en una he-
rramienia principal de irabajo de los funciona-
rios, sof las siguienles:

8 «| ps cullismos en general y los cultismos
adminisirativos en particular deben ser utiliza-
dos eon prudencia. Cuando nos dirjamos a
un pablico amplio debemos eslorzamos por
ulilizar palabras sencillas que puedan ser
comprendidas por todoss.

» «Debe evitarse la rigidez del estilo al em-
plear voces, giros y consirucgiones varadas,
pero que conserven siempre la sencillez y
claridad~.

® o[ 05 arcaismos deben ser evilados ya que
nada o poco positive suelen aportar al discur-
s50. En cuanlo a las muletillas y frases he-
chas, ha de lenderse a su supresion, sin caer
en la tentacion de intentar sustiluirlas por
olras formulas que se consideren mas moder-
nass.

e «Deben evilarse conslrucciones como "la
mulla debe abonarta®, que puede ser reem-
plazada por olra mas sencila "debe abonar fa
mufta®. La [rase breve consluida con senci-
llez.»

» »Se debe lender a escribir en parraios de
menor exlension, separando las oraciones del
discrusoe, medante el uso adecuatdo de los
SigNos de puniuacions,

® «E5 prelerble ulilizar un verbo simple (avi-
sar, cursar, wsar, etc.) a la consiruccion verbo
y suslantivo de accion {dar aviso, dar curso,
hacer usoj.,

» «Debe restringirse el uso de las locuciones
prepositivas o confuntivas, que casi siempre
pueden susliluirsse por nexos mas sencillos,

i
!
!
f

por ejemplo, "at objelo de* por "para®, "a tenor .

de” por “segun®, “a solicitud de* por "par‘s,

® «Se deben susliluir los iratamienlos perso-

nales desde director general hacia abajo en
la estals jerdrquica por la tarmula de "senar”

0 "sefiora”, anlepuesta a ia denominacion del

puesto de trabajo ["Sefor director general” o
"senor jele de Seccidn™)».

= uNo hay mejor recomendacion que apelar
al examen de 1a propia redaccion persanals.

Nohace mucho tiempe la Administracidn espafiola publied un

libro o "manual de estilo” para que los funcionarios escriban y
hablen correctamente y con la suficiente claridad para que se les
entienda. Del silencio y su famosa teoria ("especie de groseria
administrativa”) no se ocupa el manual. Parece ser, por el
recorle periodistico que acompaiio, que se van a crear unas
unidades-pilofo deniro de la Administracién para que puedan
servir de experiencia en lo sucesive y permitir su aplicacién
general, si la prueba sale positiva. Es decir, vamos a catar el

meldn y si es dulee nos lo comemos.

También hace tiempo-m4ds tiempo-obran en mi bibliotecauna
sevie de libros curiosos sobre temas andlogos a los que alronta el
"manual de eslile”. Voy a citar solamente tres: MODELOS DE
CARTAS" de Carmen de Burgos Seguf, Editado por SEMPERE
Y COMPANIA, Valencia, 1918, "MISCELANEA DE DOCU-
MENTOS", de Esteban Paluzie, Editorial del mismo nombre
Barcelonn, 1936 y "EPISTOLARIOY REDACCION DE DOCU-
MENTOS" Editorial GASSQ,

Barcelona, 1970. Creo que tengo mds, pero estoy perezoso para

de Antonic de Armenteras,

la busca. En ellos también se dan consejos, se suministran
modelos y se trata de unificar las relaciones epistolarias, docu-
mentales y sociales. Algo as{ como la "minuta” impuesta al

Notario en la redaceidn de la escritura.

Todos ellos son entrafables, deliciosos y ofrecen unas posibi-
lidades que desbordan los limites "reservados” para mis notas.
Elprimerobrindaallector un conjunto de modelos de cartaspara
felicitar, para dar el pésame, para invitar, para avisar, para
recomendar, eartas de amor, familiares, de comercio, documen-
tos usuales, todo ello precedido de unas recomenda-
ciones genéricas sobre el estilo, el papel, la escritura,
encabezamiento y final de carta, los sobres, los tratamien-

tos y las abreviaturas. Del estilo, y ya resumo, se dice que
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debe ser sencillo, claroy conciso, evitando, sin embargo, la sequedad. . . El segundo, editadobajo

la etapa republicana, comprende todo un mundo que va desde las cartas hasta la seceidn
eclesidstica, pasando por la mercantil, la civil y la militar, recogiendo, a pesar de la época entre
socialista, comunista y republicana, formulas comeo la de su seguro servider que su mano besa

{s.5.8.q.5.m.b.) y la ya tradicional-cortés y reverente-del Dios guarde a V. muchos afios.

Eltercero, al igual que el segundo, destaca las tres cualidades que debe tener todo escrito:
_senciilez y claridad en la expresién, precisién de conceptos, evitando imitiles divagaciones y
determinacidn del fin propuesto. Su contenido se distribuye en tres partes: el arte de eseribir
{cartas, tarjetas, telegramas, etc.), la literatura al servicio del comercio y formularios de
documentos, Por supuesto que sigue incluyéndose el Dios guarde (y desdichado aquel a quien no

le guarde) y el estrechar y besar la mano,

He tratado de exponer el contenido de estos libros para poder hacer un parangén entre sus
directricesy las que ahora lanza el "manual de estilo" que se brinda al funcionarie. Entre unos
y otros existen ciertas coincidencias y varios distanciamentos. No he podido tener en mis manos
todavia ese manual, pero intuyo que no llegard ni a la suela del zapato de aquel "MANUAL DI
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO" que en su dia editara el CENTRO DE FORMACION
YPERFECCIONAMIENTO DE FUNCIONARIOS, 1959. Mi desconocimientoinvalida o puede
invalidar esta afirmacidn, por lo que vamos a intentar, partiendo del esquema que reproduzco,

una critica anecddtica de sus principales puntos:

= Evitar el empleo del eultismo, Creo que esto es una seria ofensa al pueblo
espanol, del que los politicos dicen que es "eulto" y aqui se deduce que no se
"percata” del término. Lenguas y talentos era un letrero madrilefio que se ponia
para sustituir al de "casqueria”, y que luego se transformd, castizamente, en
"TREPANACIONES Y FILOLOGIA".

Creo que es mas enriquecedor hacer llegar al piblico la terminoclogia precisa,
que "descender” a niveles de "pueblo llano”. ;Cémo le explico a un sefior lo que es

el "tracto sucesive”, la "enfiteusis”, la "rabasa morta” o lainmatriculacién, pongopor
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caso?. Yo recuerdo que en una ocasidn guise aclarar a una persona eémo habiendo

hecho el negocio juridico de otra forma se hubiera ahorrado mucho dinero, y el Juez,
el Notario, el Abogado y el Procurador rifieron conmigo. Exeuso decir que si a un
"aldeang” vasco le digo: "requnque” Vd. maiana (Larra tenfa razén: Vuelva Vd.
mafana), la que me arma es parda.. . .

Aparte de ello, como uno "aclare” mucho, el "pueblo soberanc” intuye inme-
diatamente su derecho que se agranda poderosamente, desconociendo el de los
demds. Ensefianza, cultura y precisién es lo correcto, pues con ello se respeta el

derecho ajeno.

= Evitarlarigidez de estilo. El término rigidez que puede equivaler a "rigurosc”
o "severo” no eneaja en mis esquemas ya que tras la funcidn calificadora aflora
(conforme al articulo 19 dela L.H.} el comportamiento de un "pater familias" que
convierte ala funcién en "paternal”. Quiza con esta norma trata de evitarse la frase
"DEBE VD PRESENTAR EN EL IMPRORROGABLE PLAZQO ..." porlade "SI A
VD BUENAMENTE NO LE IMPORTA MUCHO DEBE PRESENTAR .. ."

S5i lo contrario de rigidez es "flexibilidad" me temo que esta norma sea de
dificil adaptacién a un mundo como el administrativo, donde la forma, el tiempo y

los plazos son rerentorios que eaducan o preseriben.

= Los arcaismos deben evitarse. Parece ser que el tema de los arcaismos se
centra de una parte en los "resultados” y "considerandos” que se empleaban en
Sentencias y Resoluciones, sustituyéndolos por ¢l de "hechos y fundamentos de
derechos”. Creo que es un problema terminoldgico que poco induce a claridad: muy
pocas personas esbdn capacitadas para poder enterarse del contenido de una
sentencia o de una resolucién, y ademads, me parece bien pues lag mismas estdn
dirigidas a los juristas que han intervenido en el asunto.

Tuvimos en un Ministerio una chiea magnifica, espaficla, pero dominando el
alemdn, idiema que en materia juridica es preciso, dificil y sdlo asequible a los

juristas (a diferencia del C.c. espariol tan criticado, que todo el mundo entiende, sal-




"ErL LENGUAJE Y EL SILENCIO ADMINISTRATIVO "

voen lasultimasmodificaciones)y traducia la figura dela "gnewere" por "huevere".

En este sector incluyen la prohibicién o recomendacién de no utilizar "mule-
tillas” o "frases hechas". Creo que se estdn refiriendo al "OTRO 81, DIGO", al
"SUPLICA" y a las frases latinas o en latin que, para quien desconoce esa lengua,
resulta penoso quedarse "puesto” come los perros ante la pieza. Ignalmente pueden
tambien estar apuntando a aquello del "conocimiento y efectos oportunos” y-
por supuesto- a la tradicional frase en la que se invocaba a Dios. Verdaderamente
que resultaba poco serio hacer cémplice a Dios del engranaje administrativo,

aungue la supresidn no viene a indicar mais que el reconocimiento de su existencia.

= Construcciones gramaticales. Aqui ponen ejemplos, como los del verbo antes
que el sujeto, la separacién de oraciones, signos de puntuacién y el infinitivo del
verba,

No se si se ha consultado sobre todo ello a 1a Real Academia (me temo que no,
va que en la redaccidén de la Constitucién para nada o para muy poco se tuvieron en
cuenta las sugerencias de C. JOSE CELA), pero verdaderamente que los adminis-
trativos han ido contagidndose de los politicos y lo que en éstos pudiera disculparse
por razones de notoriedad, en los primeres es una falta de personalidad. Aparte de
la gran tendencia a convertir enfdticamente cualquier palabra o verbo en esdrdjulo,

" on

se oyen cosas ecomo la de "a nivel”, "yo diria”, "la cresta de la ola”, "en funcién de",

non o

"alternacia”, "parafernalia”, "lidico", "concretiza”, "contradizeo”, "catorceave”, "re-
conduccisn", "reprivatizacidn”, "pardametro”, "bisabra”, "Orden supletoria”, "correo
matutino de la manana”, que empequeriecen aquella tradicional-muy siglo dieci-
nueve- que decia: "pago religiosamente”. No puedo menos de citar el pasmo que
me entré cuando el 25 de Febrero de 1983, a las 3'15, una conocidisima locutora de
television afiadié a las conocidas distinciones entre Ley, Decreto, Decreto Ley,
Orden ete. una especial clase de disposicidn en cuya existencia ella creia: EL REAL
DECRETQ DE LEY.

En materia de avisos, notificaciones, ete. entreel"dar el aviso” (lostres avisos

taurinos) y el avisar hay poca confusién para el paisano., Peor es la notificacidn o
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o el notificar o el citar (creo que ya he contado el sucedido del "citar” y el "avisar" a
uno que tenia fama de cornudo en un pueblo}, ya que conozcoun expediente en el que
en el pliego de descargos la notificada alegaba que: se la habian metido por

debajo de la puerta.

No creo que merezea la pena aludir a lo de los tratamientos que quedan reducidos a los de
"SENOR' (suponge que tambien sefiora) de Director General para abajo. Supongo que esta gente
se sentird molesta, pues si son bachilleres y tienen carrera universitaria, el DON no hay quien
se lo quite, No obstante reconozco que al hablarse del cargo y no de la persona lo de "SENOR”
es importante. No hace mucho leia un articule de algiin conocido escritor-que lamente no
recordar-donde distinguia entre SENOR Y CABALLERO. Si el camarero de un restaurante se
dirige a uno deciéndole CABALLERO, lo mds seguro es que allf se comerd mal. SENQRAS Y
CABALLEROS es tipico de los servicios, pero cuando el camarero se dirige a la dama que nos

acomparia llamandola SENORA, el argumento falla.

Cuando lo lea veré si este manual de estilo es tan atrevido como el que ha lanzado un
periddico "gubernamental” donde, para facilitar, al pueblo el 1éxico [lano se habla de "TABREVIA-
CION" en vez de "ABREVIATURA". La Historia se repite y esos libros que he eitado lo
demuestran. Velvemos al "JUANITOQ, O ELNINO BIEN EDUCADQ", Tambien es ejemplariza-
dor el librito denominado "ALGUNAS NORMAS DE COMPORTAMIENTO PARA CABALLE-
ROS CADETES" o el "MANUAL" de un cierto partido politico, donde al tratar de ensefiar como
se pega una foto en el carnet, se sugiere que se haga con "PEGAMENTO IMEDIO".

Pero, come he dicho al principio, para nada se toca la groseria administrativa del
"SILENCIO" que es el proceder normal de la Administracién con la conocida excepeidn del art.’
95 de la L.P.A. En este punto si mereeia la pena pe;'lsar, pues todo silencio lleva consigo un
desprecio al ciudadano, un poder desmesurado en quien lo utiliza y un desconcierto que atenta
a la seguridad juridica.

José Maria Chico y Ortiz.
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I. Disposiciones generales

EFATURA DEL ESTADO -3, Los pactos o capitulaciones por los 'quc_se estipule, modifique 1
J sustituya el régimen ceondmico del matrimonio seran validos cuand
cean conformes bien a la ley que rija los efectos del matrimonio. bie

wla ley de la paclonalidad odela residencia habitual de cualquiera d
95089 LEY 1171990, de 15 de oclubre, sobre reforma del Codigo | 185 paries al tiempo del olorgamiento. N .

5. La adopuion L‘D_ﬂS'lllUlda por Juez espafiol se regira, en cuanto
los requisitos, por lo dispueslo en 1a Ley espaiiola. No obstante, dener
chservarse la Ley nacional del adoptando en lo que se refiere a.5

Civil, en aplicacion del principio de no discriminact.n por
razin de sexo,

JUAN CARLOS | capacidad y consentimientos necesarios:
REY DE ESPANA . 1% & wviera su residencia habitual fuera de Espana.’
. . . 29 Aynque resida en Espaba. si no adquire, en virtud de
A todos los que ta presente vicren y entendieren. adopeién la nacionalidad espanola.

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo uf

sancionar la siguiente Ley: - A petivion del adoptanie o del Minsiterio Fiscal, el Juez, en inter

del adopando, podré exigir, ademas, los consentimientos, audiencias

PREAMBULO ‘ autorizaciones requeridas por la Ley nacional o por la Ley de
: o residencia habitual del adoptante o del adoptando.
La Leyes 11/1981, de 13 de maya, ¥ 30/1981. de 7 de julio, llevaron Para In constitucion de la adopeion, 108 Consules espaioles tendr

4 cabo sustanciales reformas del Cadigo Civil en materia de patra | lus mismas atribuciones que el Juez, siempre que el adoptante s
potestad. filiacién y relaciones convupales, adaptando sus preceplos, espaitol y el adoptando esté domiciliado en la demarcacion consular.
cntre otros, al principio de igualdad proclamado en los articulos 14 v 22 | propucsta previa serd formulada por la entidad piblica correspondicr
del texto constitucional, ab wltimo lugar de residencia del adoptante en Espafia. Si ¢} adoptii
Pese a la modernizacion gue han representado las citadas leyes, asi | nunca tuvo residencia en Espafa no serd necesaria propuesta prev
come la Ley 21/1987, de 11 de noviembre, en materia de adepcion, ¢l | pero el Consul recabard de las autoridades del lugar de residencir
Cadige Civil sigue acopiendo mandatos cuyo contenido es contrario a la | aguél informes suficientes para valorar su idoneidad. '
plena efectividad del principio de igualdad subsistiendo preceptos cn os En la adopcian constituida por fa competente auturidad extranj
que. para determinar la eficacia de cierlas relaciones y situacioncs | la Ley del adoptando regird en cuanto 8 capacidad y consentimit
juridicas, se atiende a crilerios que emcierran o una preferencia o trato fecedaros. Las consentimicnios exigides pof tal Ley podran presia
inadecuado por razon de sexo. . . ‘antc una autoridad del pais on que s¢ inicid la constitucion
la presente Ley pretende eliminar las discriminaciones gue pot posteriormente, ante cualquier otra autordad competente, En su €2
razon de sexo aun perduran cn ba legislacion civil y perfeccionar el | para la adopcion de un espafol, sera necesario cl consentimicnto de

desarrollo normativo del principio constitucional de igualdad. entidad piblica correspondiente a la altima residencia del adoptando
o _— - - . Espaia. .

. Articula primefo. Los apartados 2,3, 5y 8 del articulo 3 del Cadigo | pS. La sucesién por causa de muerte s¢ regird por la Ley nacional

Civil tendrdn la siguiente redaccion: cnusante en €] momenta de su fallecimicnto, cualesquicra (uc sear

4 Los ciectus del matrimonio se regirdn por fa ley personc naturaleza de los bienes y el pais donde se encuentren. Sin embargo,

coman de los conyuges al hempa de contraerlo: en defecto de est tev, | disposiciones hechas en testamento y los pactos sucesorios ordena
por la ley personal o de la restdencia habitual de cualquiera de cilow. | conformea la Ley nacional del testador © del disponente en el mome
Clegida pur ambos en documento auiéntico olorgado antes de la | de su otorgamiento conservaran su validez, aungque sca otra 1a ley
celebracion del matrimonio: a falla de esta eleccion, pot la ley ¢e la | tija la sucesion, si-bien las legitimas sc ajustaran, cn su caso, 4
residencia babitual comin inmediata
a falta de dicha residencia, por la del lugar de celebracion del
matrimonio.

L.a separacion y el divercio se regirdn par la ley que determina ei
articulo 107,

mente posterior a la celebracion, y. ultima. Los derechos que por ministerio de la ley s¢ atribuyan al cony
_supérstite se regiran por la misma ley gue regule los efcctos
: matrimonio, a salvo siempre las legitimas de los descendientes.»
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- Arculo segundo.  Los articulos 14, 16, 1066 ¥ 1.267 del Cadizo
Civil tendran la siguiente redaccion:

«wArticulo 14

1. La sujecion al derecho civil comin o al especial o farul e
determina por la vecindad civil.

2. Tienen vecindad civil en territorio de derecho comin, o en une
de los de derecho especial o foral, lus nacidos de padres gue wengan o
vecindad. '

Por la adopcién, el adoptado no emancipado adguire la verindad
civil de los adoplantes.

3. Sial nacer el hijo, o al ser adoptado, los padres tuvieren distint
vecindad civil, el hijo tendra la que corresponda a aquedl de los dos
respecto del cual la filiacion haya sido determinda wnies; en su detzete
tendrd a del lugar del nacimicnto y, en wltimo érmino, Ja vesindad de
derecho comiin. . .

Sin embargo, los padres. o el que de ellos gjera o le hava sido
atribuida la patria polesiad, podrdn atribuir al hijo la vecindad civil de
suplquicra de ellos en tanlo no tanscurran los 5¢is meses sizuientes of
nacimiento o a la adopcidon.

Lu privacién o suspensidn en e gjercicio de la pairia potestud, o 0!
:ambin de vecindad de los padres, no afectarin a la vecindad civil de
los hijos, -

En todo caso el hijo desde que cumpla catoree afos v hasts que
transcurra un afo.después de su emancipacion podra opiar bivs mor s
vevindad civil del tugar de su nacimienio, bien por lu Gltima vecindild
de cualquiera de sus padres. Si no estuviera amancipado, habrd Je wr
ssistido en la opeidn por el representante legal.

4. El matrimonio no altera la vecindad civil. No obstante. wual-
juicra de los coényuges no separados, ya sea legalmente o de heciio.
podrd, en lodo momento, optar por la vecindad civil del otro,

5. La vecindad civil se adquiere:

1."  Por residencia continuada durante dos afos, siempe gue o
interezado manifiesie ser esa su voluntad,

2% Por residencia continuada de dicz anos, sin declarweisn ea
contrario durante este plazo.

Ambas declaraciones se hardn constar en el Ruesistro Civil v no
necesitan ser reiteradas.

6. En caso de duda prevalecerd la vecindad civil que corresponda
al lugar de nacimiento.»
«Articulo 16

. 1. Lus conlflictos de feyes que puudu_n' SUrgir por la coexistencia v
distinias legislaciones civiles en el territorio nacional se resolverin se:

las normas contenidas en el capitulo IV con las siguicntes particularis -

des: :

Serd ey personal la detenminada por la vecindad civil.
No serd aplicable lo dispuesto en los apartados f, 2 y 3 o
aiticulo 12 sobre calificacion, remision y orden pdblico.

2

ld
na
i

£l «lerecho de viededad regulado en fa Compilacion AT
vorresnde a los conyuges sometidos al réaimen ccondmica mag
nial de licha Compilacion, aungue despuds cambie su vecindad
cofl eaciusidn en este caso de la legitima que establezcs I ley sucoso: i,

El derecho expectanic de viudedad no podrd oponerse al adquirenie
1 tilulo oneroso y de buena fe de los bienes que no radiquen en territorio
jonde se reconozea tal derecho, si el contrato se hubiera celebrado fuera
e dicho territorio. sin haber hecho constar el régimen econdmico
mnatrimonial del transmitente.

El usufructo viudal corresponde también al cOnyuge supérstite
:uando el premuerto tuviese vecindad civil aragonesa en el momento de
i ruerte. . :

3. Los efectos del matrimonio entre espafioles se regulardn por la
cy cspaiola que resulte aplicable segin los criterios del articulo 9 v, cn
su defecto, por el Cddigo Civil. .

En este ultimo caso se aplicara el régimen de separacion de bienes del
Todjgo Civil si conforme a una y otra ley personal de los contrayentes
wbiera de regir un sistema de separacién.y»

«Articulo 1.066

Cuando el mismo tjtulo comprenda varias fincas adjudicadas a
diversos coherederos, o una sola que se haya dividido entre dos a mas,
el titulo quedard en poder del mayor interesado en la finca o fincas, y
se facilitardn a los otros copias fehacientes, a costa del caudal heredita-
rin. Si el interés fuere igual, ¢l titulo se entrepara, a falia de acuerdo, a
quicn por suerte corresponda.

Siendo original. aquel en cuyo poder quede debera también exhibirlo
¢ los demds interesados cuando fo pidieren.

wArticulo 1.267

Hay violencia cuando para arrancar el consentimiento se emplea una
lucrza irresistible,

Hay intimidacion cuando se inspira a uno de los contralantes el
lemor racional y fundado de sufrir un mal inminente y grave en su
persona o bienes, o en la persona o bienes de su conyuge, descendienivs
o ascendienles,

Para calificar Ia intimidacion debe atenderse a la edad y a la
vondicion de la persona.

El termor de desagradar a las personas a quienes se debe sumision y
respeto no anulard el contrato.» :

Articulo tereero. Al articulo 93 del Codigo Civil se le anade un
segundo pirrafo. en los sipuientes 1érminos: '

«5i convivieran en el domicilio familiar hijos mayores de edad o
vmancipados yue carccieran de ingresos propios, ¢l Juez, en la misma
resulucion, fijurd Jus alimentos que sean debidos conforme a los
articulos 142 y siguientes de este Codigo.n

,Articulo cuarto.
redaceiun:

wArurulo 139

81 Ins padres viven separados y no decidieren de comiin acuerdo, el
lues decidird, siecmpre en beneficio de los hijos, al cuidado de queé
progenitor quedardn los hijos menores de edad. El Juez oird, antes dc
tomur esta medida, a los hijos que tuvieran suficiente juicio y, en 1odo
vaso, @ los que fucran mayores de doce ahos.»

Articulo guinto.  En el articulo 648,1.%, det Codiga Civil se sustitu-
yen fos idrminas «li honran por «el honom.

Ea los articulos 648, 2%, v 1.924, 2.° B, del Cadigo Civil, se sustituye
of Wrmine «mujers por econyupes.

E igualmente en of articulo 754, parrafo primero, sc sustituyen los
wrminos wde la espusan por adel canyugen.

Articuly sexto. El nimero | del articulo 756 del Cédigo Civil
tendrit la siguicnte redaccion:

El articulo 139 del Codigo Civil tendrid la siguiente

«1."  Los padres gue abandonaren, prostituyeren o corrompieren a
sirs hijoss

Articulo séptim,
232 del Codigo Civil,
Arhiculo veniva.

Uedigo Crvil,

Queda suprimide el ullime inciso del aniculo

Quueda suprimida la causa 3.7 del aniculo 833 del

DISPOSICION TRANSITORIA

Ta mujper casada que hubijere perdido su vecindad por sepuir la
cotdicion del marido, podrd recuperarla declardndolo asi ante cl
:I cuistro Civil en ¢l plazo de un afio a partir de la publicacién de esta

Ly,

Por tantn,

Mundao a todos los espanoles, particulares v autoridades, que guarden
+ lagan goardar esta Ley. :

Madnid, a [5 de octubre de 1990.

JUAN CARLOS K.

E Preadente del Cialiernn,
FLEIPE GONAALRZ MARQUE?
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CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIEND A

2089 ORDEN de 28 de septiembre de 1990 de lu Con-
selleria de Economia y Haciendu, por la que se
modifican las cuantias que determinan o dole-
gacidn de competencias pary fu concesica oo
apluzamientos y fraccionamientos de detdus tri-
butarias de tributos cedidos a la Generalitut Vi-
lencigna, [90/4560]

Elarticulo 15 de la Ley 30/1983, de 28 de diciembre, atri-
buye a la Generalitat las competencias para [a recandacion
de los tributos cedidos ajustindose al Reglamento General
de Recaudacién y a la Instruccidn General de Conabilidad
y Recaudacion.

Dentro de estas competencias se incluyen las potestades
de aplazamiento y fraccionamiento del pago de las deudas
tributarias para cuya regulacion se dictd la Orden de 30 de
octubre de 1984, en la que se delegaban estas potestades en

los directores de los Servicios Territoriales de la Conselleria
de Economia y Hacienda cuando la cuantia no excediera de
50 millones de pesetas.

Dado el tiempo transcurrido desde esta disposicidn, se es-
tima necesario actualizar la cuantia hasta la cual se delegan
las competencias en esta materia.” .

En su virtud, y en uso de las atribuciones que tengo con-
feridas, ' SRR

DISPONGO:

Articulo nico '

" - Se modifican los articulos 2° y 4° de la Orden de 30 de
octubre de 1984 (DOGV de 22 de noviembre), elevindose de
50 millones a 100 millones de pesetas la cuant{a de las deu-
das tributarias cuyo aplazamiento y fraccionamiento de pa-
go se delega en los directores de los Servicios Territoriales de
la Conselleria de Economia v Hacienda.

Valencia, 28 de septiembre de 1990.

El Conseller de Economia y Hacienda,
ANTONI BIRLANGA CASANOVA

() e TR
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