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A NUESTROS SUSCRIPTORES ONEROSOS

Queridos, doctos y pacientes suscripiores onerosos;

Vosotros, los mds caros entre nuestros lectores, porque con una parte, nada despreciable, de vuestro
peculio, avalais vuestro afecto y fidelidad a nuestra LUNES; vosotros, suscriptores onerosos, ignordis
-probablemente- que con el nimero anterior de LUNES 4'30 quedd cumplida la suscripcién anual; por
lo tanto, el ejemplar que ahora manteneis en vuestras manos corresponde ya a una nueva anualidad eco-
némica que con él se inicia y de la que -por nuestra exclusiva culpa-os encontrdis en descubierto. Lo
gue sigue podéis adivinarlo...

Hemos pensado que la forma mas sencilla de renovar las suscripciones anuales consiste en remitiros el
préximo niimero contra reembolso del importe de la suscripcién que. como recordaréis, asciende a
DOCE MIL PESETAS, a razén de QUINIENTAS PESETAS por cada uno de los veinticuatro niimeros
que publicamos anualmente. Por tanto, si desedis daros de baja en la suscripcidn -cosa que os desacon-
sejamos porque si y por lo que luego os diremos- deberéis comunicdrnoslo antes de que os llegue. den-
tro de quince dias aproximadamente, un nuevo nimero de LUNES con el correspondiente aviso de con-
tra reembolso, pues en olro caso, por silencio positivo -que es el silencio justo y bueno-, procederemos
a remitiros el siguiente ejemplar con la carga de la pension anual. Os rogamos diligencia en comunicar-
nos Ia desaconsejada baja para evitarnos a nosotros gastos y a todos molestias. (La comunicacién po-
déis hacerla a LUNES 4°30 - C/ PINTOR PEYRO, 12 - 46010-VALENCIA).

(Por qué os desaconsejamos la baja? En primer lugar , porque nosotros preferimos siempre jugar al alza
y huir hacia adelante y, en consecuencia, estamos dispuestos a superar las posibles deficiencias o lagu-
nas de la LUNES que pudieran induciros a su abandono; para ello bastard con una sola cosa: que nos
comuniquéis vuestras sugerencias al respecto. Seguro que haremos todo lo posible para incrementar
vuestro interés por la publicacidén, de suerte gue impidiéndoos derrelinquir, evitemos una LUNES de-
melicta.

Ademds hemos de deciros que estamos preparando una nueva edicidn de nuestra revista -entonces si
que podremos llamarla asi-, inspirada en los siguientes puntos:

Primero.- Substancial mejoramiento de su formato, con una maravillosa y esperemos que definitiva
portada, formalmente mds moderna y materialmente menos rigida que la actual.

Segundo.- Sin perjuicio de mantener las secciones habituales de LUNES 430, pretendemos acentuar
su cardcter informativo, instrumentado a teavés de una informacisn “activa”™ -leida y estructurada- de
todo cuanto de derecho privado y registral se publique a escala nacional y sea de interés para nuestra
actividad profesional.

Tercero.- Intentaremos que toda la informacién publicada sea previamente digerida por el Consejo de
Redaccidn, de suerte que su esencia sea destacada a través de titulares que ayuden a una primera rdpida
lectura de todo el contenido de la publicacién.

Cuarto.- Trataremos de sistematizar por materias nuestro ya abultado fondo de casos prdcticos, de
suerte que, unidos a los demds casos pricticos que publican otros Centros de Estudios, nos permitan
elaborar una especie de supercasos que quizds ilamen la atencion del legislador sobre las dificultades
que los Registradores encuentran en la aplicacién del Derecho en determinadas materias y supuestos.

Quinto.- Nos proponemos que la informacién fiscal, cefiida al 4mbito de los impuestos que gestiona-
mos, se incremente, formando, si fuera posible, una de nuestras secciones habituales.

Estos son nuestros proyectos, caros suscriptores onerosos. Con vuestra ayuda, conseguiremos plas-
marlos en el papel. Recordad que el papel se fabrica con pasta. Y la pasta, sea de resinosas o frondosas,
mecénica o quimica, blanqueada o cruda, es la pasta.

Un fuerte abrazo del CONSEJO DE REDACCION.




CASOS PRACTICOS DEL
SEMINARIO DE VALENCIA

CASOS PRACTICOS

HIPOTECA DE MAXIMO

Inscrita en al Registro una Hipoleca de
maximo en garantia de obligaciones futuras (es
el caso concreto de las famosas hipotecas en
garantia del saldo de una cuenta, a donde van
a fluir diversas obligaciones) se presenta Ins-
tancia suscrila por acreedor y deudor en la que
determinan que determinada péliza de créditos

se halla cubierta por dicha garantia.

& Se puede hacerconstardichacircunstan-
cia por nota ¢ inscripeion?

;Que clase de electos produce?

Algunos opinan que hacerlo constar por
nota, convirtiéndose la hipoteca de seguridad en
hipoteca de trélico en la parte de la péliza que se
reconoce.

La mayoria entiende que antes del cierre
de la cuenta no se puede concretar nada, de lo
contrario seria modificar [a hipoteca y ser objeto
de Lma escritura que produciria la correspondien-

te inscripcidn.

HIPOTECA DE RENTAS

kS
Se frata de que en garantia de unas deter-

minadas rentas se hipotecan ires fincas y se
determina la pare de responsabilidad de que
cada una debe responder.

No procede determinar dicha responsabili-
dad por cuanto 1a hipoteca garanliza las_

rentas, no una cantidad de dinero. El A
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adquiera las fincas gravadas contal hipoteca, la
adquiere con la carga y con la obligacion de
pagarla renta hasta su vencimiento; si es terce-
ro, no responderd sino en los términos del
articulo 114, es decir, los dos afios dltimos de
renta y Ia parte vencida de la anualidad corres-
pondiente.

EJERCICIO DE ACCION REAL

Setratadeunafincaque se hallagravada

primero con una hipoteca, segundo con anota-

cion letra B, tercero con anotacion letra C deri-
vada del procedimiento ejecutivo de la referida
hipoteca sin que se concrele si se gjercita en
dicho procedimiento la accidn personal dreal, y
con la anotacién letra G.

Se presenta mandamiento cancelatorio
del C en el que ejecutado el crédito garantizado
con hipoteca, se ordena cancelar todas las
cargas posteriores.

Lz opinién de los asistentes es de que si
se ha ejercitado la accidn real hipotecaria pero
no por el procedimiento judicial sumario sino por
el ejecutivo, al expedirse la certificacion de car-
gas deberd haberse puesto al margen de [a
inscripcidnde hipoteca, encuyo caso supondria
la purga de todas las posteriores.

Si por el contrario se ha ejercitado 1a

accion personal, no puede arrastrar mas cargas

CASOS PRACTICOS

que las que estan detras de la anotacién de
embargo.

COLACION

Un matrimonic al fallecer hace sendos
testamentos en los cuales establecen que tie-
nen dos hijos; a uno de ellos le obligan a
colacionartodo lo invertido en la carrera univer-
sitaria y nombran heredera a Ia hija.

E! referido hijo ha muerlo con posleriori-
dad alos causantes en estado de casado. Enla
escritura que se presenta en el Registre solo
comparece la hija adjudicéndose lasfincas de la
herencia.

La opinién unénime es de gue la colacion
es un acto previo a la particion, deben intervenir
los legitimarios y determinar la forma y cuantia
del bien colacionable, porlo que serd preciso la
presencia de los herederos del hijo fallecido.
{C.O. M)

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA

Se presenta en el Regisiro una particion
otorgada por el comprador y la viuda

del causante en la que existen lres




herederos menores de edad, adjudicandose
porterceras parles todos los bienes de la heren-
cia con sustitucidn fideicomisaria de residuo
para el caso de que cualquiera de éllos muera
sin descendienies, a favor de los hermanos.

La opinidn general es de que no puede
inscribirse dicha pérticién por cuanto debe de-
terminarse la parte que a cada uno de los
herederos le corresponde en la legitima coria,
que no puede ser gravada por sustitucién, arti-
culo 813 y [a larga que si puede ser gravada a
favor de descendiente o legitimarios, articulo
824.

PODER MERCANTIL

Se trata de un poder por el cual una
sociedad nombra apoderados para determina-
das acluaciones afavor de quien ostente cargos
en la referida sociedad, concretamente directo-
res de sucursales.

Convertir Io genérico en especifico, es
decir delerminar quienes son los directores,

¢+ Puede hacerse en virtud de Ia notorie-
dad que ostente en el cargo por el Notario?

Todo ello basandose en lo dispuesto en
el articulo 286 del Cadigo de Comercio

& Sera necesario Un nuevo poder para se-
Aalar quien es el que por cargo le corresponde?

Todoe ello en aplicacion de lo dispuesto en

CASOS PRACTICOS

el numero 5 del articulo 1.280 del Cédigo Civil
Laopiniénundnime fué lo segundo, sobre
todo cuando ya la Direccién General se ha

manifestado con medianaclaridad eneste punto.

DECLARACION DE OBRA NUEVA POR
COMUNERO

Se trala de que existen inscritas en el
Registro cuatro casas adosadas con su corres-
pondiente parcela; existe una quinta parcela
adquirida por cuartas partes con el objeto de
construir un garaje. Como uno de ellos parece
que no tiene interés en construir el referido
garaje porteneraparcamignto en su parcela, los
otros tres han realizado la obra y ahora la
quieren documentar declarandola a nombre de
los cualro sin que comparezca el cuarto

i Es posible?

iSetratade ladeclaracidn de obranueva
por parle de un comunero de un acto de admi-
nistracion 6 disposicion?

$Se requiere mayoria 6 unanimidad?

La resolucion de 20 de febrero de 1.969
enliende que suponia alterar suntancialmenle
una cosa y requeria la presencia de todos los

comuneros para declarar la obra. (C. O. M.)
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RESOLUCIONES DE LA
' DIRECCION GENERAL

MINISTERIO DE JUSTICIA

13150 RESOLUCION de 7 de marzo de 1991, de la Direccion
General de fos Registros v del Notariado, en el recurso gu-
hernativo interpuesta por ol notario de Madrid, don Agus-
tin Rodriguez Gareia, contra la negativa de la Registrado-
ra Mcercantil de Madrid a inseribir una eseritirg de cons-
Hitueion de Socicdud.

In cl recurso gubernativo interpucsto por cl notario de Madrid,
don Agustin Rodriguez Garcta, contra la negativa de la Registradora
Mercantit de Madnd a inseribir una esceritura de constitucion de So-
cicdad.

Hechos
1

El dia 4 de julio de 1980, ante cl notario de Madrid, don Agustin
Rodrigucz Gareia, se otorgd cseritura de constitucion de la Sociedad
«Scervicios de Devolucion Bululu, Sociedad Limitada». En ¢l articulo
8 de sus Estatutos se establecio: «La voluntad de los socios, expresada
por mayoria, regird la vida de fa sociedad. Se entendera que hay ma-
yoria cuando vole a favor del acucrdo un numcero de socios que re-
presente mas de la mitad del capital social. La muyoria habra de for-
marse neeesarianiente en Junta General, Las Juntas Generales serin
convocadas por ¢l Organo de Administracion cuando lo cstime con-
veniente o lo solicite un numero de socios que represenle, al menos,
la deeima parte del capital social. La convocatloria se hard con quince
dias de antelacidon, como minimo, a fa fecha fjada para la reunion.
La citacion podra hacerse por cscrito y duplicado, debiendo los so-
cios, al recibirla, devolver firmado ¢l cjemplar duplicado, o bien por
correo certificado con acuse de recibo, que fyjaran cl lugar, dia y hora
de Ia reunidn y los asuntos que han de tratarse; y cuando cnlre eslos
tltimos figure alguno de los comprendidos cn ¢l articulo 17 de la Ley,
sc consignard ¢l dia y hora de la recunion en scgundua convocutoria,
dcbicndo distanciarse veinticuatro horas, al menos, de los fjjados para
fa primera convocatoria. La Junta quedard vilidamente constituida,
sin neceesidad de previa convocatoria, st encontrind -se presente o re-
presentado todo el capital social todos los asistentes deciden celebrar-
Ja. Actuarin de Presidente y Sccrclario, respeclivamente, quicnes la
Junta clija. El Presidente dirigird los debaltes. Los acuerdos se adopta-
rin por mayoria, entcndicndosc cn la forma cxpresada cn el parrafo
primero de este articulo. No obstante, para los supuestos a que sc re-
{ieren los articulos 13, 17 y demas de fa Ley que cxijan mayoria refor-
zada, dcbera observarse lo en cllos dispucsto. Los acucrdos sociales,
adoptados conforme a lo previsto en cstos Estatulos, se consignaran
en cl Libro de-Actas. En todo lo no previsle gyl regiri lo dispucsto
co la Ley.»

It

Presentada la anterior cscritura en ¢l Registro Mercantil de Ma-
drid, fuc calificada con fa siguiente nota: «Suspendida la inscripcion
del precedente documento por los siguicntes delcetos subsanable: Ar-
ticulo 8. No constan los requisitos para la vilida constitucion de la
Junta. Al preverse que los acuerdos sc tomen por mayoria def capital
social, no son aplicables los requisitos de constitucion que preve la
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DIRECCION GENERAL

Ley (25 por 100 del capital social en primera convocatoria) ya quc
podra darse ¢l caso de Junta validamente constituida que no pudicra
adoptar acucrdos. Sc subsanaria si los acuerdos se adoptaran por ma-
yoria del capital social “asistentec a la Junta™. No consta la forma de
deliberar (articulos 174 del Reglamento del Registro Mcrcantil). Ma-
drid, a 6 de agosto de 1990.-L1 Registrador. Firma ilegible.»

11T

El notario autorizante del documento interpuso recurso de relor-
ma contra la anterior calificacion, y alegd: 1. Que en cuanto al primer
delecto de 1a nota de calificacion hay que seiialar: Que los requisitos
de constitucion guc ccha de menos ¢l sciior registrador son menciona-
dos ¢n cl articulo 174.9 del Reglamento del Registro Mercantil, pero
Ja Ley de Socicdades de Responsabilidad Limitada nunca ha exigido
requisitos de constitucion de la Junta, ni antes ni después de la refor-

“ma, lo que resulta claso de la lectura de sus articulos 14 y 17 en los
(que no sc habla de guorum de asistencta. Que probablemente la inter-
pretucion del Registrador se basa en una no admisible extension de lo
preceptuado en ¢l primer inciso del parrafo tercero del articulo 15 de
dicha Ley, anadide por la Ley de reforma, por lo que deduce gGiic son
de aplicacidén a la socicdad de responsiabilidad limitada las normas de
los articulos 102 3 i3 dc la Ley de Sociedades Andnimas. Que la
norma de remision def articulo 15 citado sdlo puede servir para apli-
car las normas de las anonimas a las limitadas cn aquellos puntos en
los que la Ley especilica de éstas no contengan regulacion. 2. Que en
cuanto al segundo defecto de la nota de calificacidon hay que manifes-
tar la disconformidad, pucs la forma de deliberar esta regulada en ¢l
articufo 8 dec los Estatutos al sciialar que «el Presidente dirigird los
debales».

IV

El Registrador dictd acuerdo, manteniendo ¢! primero de los de-
fectos de la nota de calificucion e informd: Que respecto al segundo
de los delectos de ky nota recurrida, la expresion «el Presidente dirigi-
ri los debates» podria interpretarse como la forma de deliberar que
exige el articulo 174-9.°, del Reglamento del Regisiro Mercantil. Que
cn cuanto al primer defecto de la referida nota, la cuestion a. dilucidar
es §1 s necesario hacer constar cn la escritura de constitucion los re-
quisitos para la valida constitucion de la Junta, cuando sc establece
que los acucrdos serin tomados por la «anayoria del capital social».
Que sc considera que la regulacion de Ta Junta en las Socicdades de
Responsabilidad Limitada, ha variado con la reforma de la Ley de di-
chas socicdades y del Reglamento del Registro Mercantil, Que des-
pués de la reforma de dicha Ley la regulacion de los acuerdos sociales
cs mas detallada, por la remision que hace en su articulo 15. Que csta
remision expresa aparte de la genérica del articulo 177 del Reglamen-
to del Registro Mcrcantil, no es arbitraria, gratuita ni incompleta,
sino quc hay que relacionarla con las modificaciones introducidas por
cl nucvo Reglumento del Registro Mercantil (articulo 174, apartado
9.9). Que dado que la naturaleza de la Sociedad Limitada cs muy dife-
rente a la de la Socicdad Anénima, cs logico que ¢l Reglamento se
haya preocupado de regular expresamente la maleria de los acucrdos
sociales, si quicren los socios asimilarse a la socicdad anénima, se ha
introductdo fa remision del articulo 15 de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, pero st quicren dar mas relevancia a las
personas que al capital que ostentan, se introeducc ¢l nuevo articulo
174 del Reglamento relacionado con cl articulo 14 de la Ley citada.

Folio 4
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Que si en la escritura no se csiablece nada mas que la remision a la
Ley, ha de aplicarse dicho articulo 14, pero si se establece que los
acucrdos sc tomarin cuando voten a su {avor un numero dc socios
gue represente mis de la mitad del capital social lo que procede cs la
aplicacion del articulo 174-9.% del Reglamento. Que la ultima reforma
de la legislacion mercantil tiende a lograr mayor scguridad y clandad
en la vida de las sociedades mercantiles y que uno de los fines a que
debe tender la calilicacidon y el procedimicnto registral es a cvitar h-
Ligios.
Vv

El notario rccurrcnte se alzo contra cl citado acucrdo, mantenién-
dosc cn las alegaciones referentes al primer defecto de la calificacion,
y afiadio: Que la exigencia cstatutaria no es mas que la repeticion de
lo quc cstablece el articulo 14 de la Ley de Sociedades de Responsabi-
iidad Limitada, no modificado por la reciente reforma. Que cl regis-
trador paric de la aplicacion del articulo 102 de la Ley de Sociedades
Anoénimas, que es precisamente lo que se niega; La Junta a la quc
asiste ¢l 25 por 100 del capital sociz! no queda validamente constitui-
‘da, porque la Ley de Sociedades de Respunszhilidud Limitada a los
Estatutos cxigen indirecta, pero necesariamente la asizicncia de mas

- de la mitad del capital social, porque éste cs cl minimo de votos a {2~
vor del acuerdo. Ademis, el Registrador parcce olvidarse del articulo
17 de la citada Ley, que s de aplicacion includible. Que los requisitos
dc constitucion no los exige la Ley de Socicdudes de Responsabilidad
Limitada, por tanto, tampoco pucde exigirles el Reglamento del Re-
gistro Mercantil, pucs no pucde ser imperativa una norma que csta-
bicce un requisito que la Ley dispensa. Que, en resumen, cl quorum
de asistencia a las Juntas cs cl que indirectamente resulta de los ar-
ticulos 14 y 17 de la Ley de Responsabilidad Limitada.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 13, 14, 15, parrafo 3.°, 17 de la Ley sobre Re-
gimen Juridico de las Socicdades de Responsabilidad Limitada y 102
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas.

I. Establecido cn la escritura de constitucion de una socicdad li-
mitada, que la voluntad dec los socios expresada por mayoria —que
ha de formarse necesariamente en Junta General-— regird la vida de
la socicdad y que sc enticnde que hay mayoria cuando votan a favor
del acuerdo un nimero de socios que represenic mas de la mitad del
capital social —salvo cn los supuestos rccogidas e¢n los articulos 13,
17 y demas de la Ley de Régimen Juridico de las Sociedades de Res-
ponsabilidad Limitada, que exijan mayoria reforzada, en que deberd
obscrvarse lo cn ellos dispuesto—, ¢l Registrador suspende la inscrip-
cion por cntender que «no constan los requisitos para la valida cons-
titucion de la Junta. Al preverse guc los acucrdos sc lomen por mayo-
ria del canital social, no son aplicables Jos requisitos de constitucion
que preve la Ley (25.por 100 del capital social en primera convocato-
ria) ya que pucde darse ¢l caso de Junta validamente constituida que
no pucda adoptar acucrdos».

2. El defecto observado carcee de fundamento. Prevista cn la es-
critura de constitucion de una Sociedad Limitada en armonia con ¢l
articulo 14 dc la Ley respeetiva, que la voluntad mayorilaria de los
socios. formada en Junta General, rige la vida social y que hay mayo-
ria cuando vota a favor mas de la mitad del capital social, resulta in-
necesario ya la fijacion adicional de un quorum de asistencia: la Junta



RESOLUCIONES DPE LA
DIRECCION GENERAL

quedard validamente constituida si asiste, al menos, la mayoria que
pucde adoptar el acuerdo. No pucden desconocerse las diferencias
existentes entre el sistema de {ijacion de las mayorias de decision por
referencial al capital social y ¢l que atiende al capital asistente a las
Juntas Generales; s6lo en este Oltmo caso, sc precisa ncccsgriumcnlc
una doble determinacion: del quorum de asistencia y de la proporcion
de asistentes que han de votar a favor; cn aquél, en cambio, buasta la
fijacion de la proporcion de capital social que en cada caso huaya de
volar a favor; si cn este scgundo caso, se exigicra, ademis, un (qUO-
rum de asistencia, dicho quorum o bien deberia coincidir con la ma-
yoria dc decision o bicn habria de ser superior y cn cste tltimo caso,
clio implicaria o una agravacion del quorum de decision o la exigen-
cia para la adopeion del acuerdo, no sélo de los votos favorables sc-
nalados sino, ademids, dc cierta proporcion de votos negalivos, en
blanco, nulos o de abstencion, pudicndo ocurrir incluso que quicnes
pueden adoptar cf acucrdo se vean obstaculizados por la no asistencia
de los restantes, a pesar de que ¢stos, aun cstando dc acucrdo, tampo
podrian decidir,

3. No pucde invocarse, en contra de las anteriores consideracio-
nes, ta alegacion de la Registradora en el sentido de que la aplicacion
subsidiaria a la Junta General de la Sociedad Limitada de las disposi-
ciones de la Ley de Sociedades Andnimas relativas a la Junta de ac-
cionistas, que aparcee en cl articulo 15-parrafo 3 de la Ley de Socic-
dades de Responsabilidad Limitada en su redaccion actual impone la
fijacion de quorums de asistencia cspecificos y coherentes, ademas de
ese quorum de decision referido al capital social (y que de no seiialar-
sc aquellos, como habrian de operar los del articulo 102 de la Ley de
Sociedades Andnimas se producird una incongruencia que impide la
inseripeion), pues resulta absurdo pretender que las previsiones espe-
cificas de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada hayan
de alterarse o desnaturalizavse para adecuarlas a Ins subsidiarias dc Ia
Ley de Socicdades Andnimas; tal subsidiaricdad presupoune el pleno
respeto de aquéllas y solo cuando faltaren o [ucren incompletas pro-
cederd la aplicacion de las previsiones de la Ley de Socicdades Andni-
mils. pero, cn este segundo caso, la complementacion no pucde llevar-
se al extremo de exigir ka desvirtuacion de ki prevision a completar.

Esta Dircceion General ha acordado estimar ef recurso interpucsto
y revocar cl acuerdo y la nola del Registrador.

: 5
Lo que, con devolucion del expediente original, comunico a V. S.
para su conoctmicnto y demas cfectos.
Madrid, 7 de marzo de 1991.—El Direclor general, Antonio Pau
Pedrdn.

Sr. Registrudor numero 2 de Madrid.
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13467 RESOLUCION de 11 de marzo de 1991, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, en el recurso gu-
bernativo interpuesto por ¢l Notario de Madrid, don José
Aristonico Garcia Sdnchez, contra la negativa del Regis-
trador Mercantil de Madvid a inscribiv una escritura de
awmiento de capital social y modificacion parcial de estatu-
tos sociales. '

En el recurso gubernativo interpucsto por ¢l Notario de Madrid,
don Jos¢ Aristonico Garcia Sanchez, contra la negativa del Registra-
dor Mercantil de Madrid a inscribir una escritura de aumento de ca-
pital social y modilicacion parcial de estatutos sociales.

Hechos

1

El dia 4 dec abril de 1990, ante ¢l Notario de Madrid, don José
Aristonico Garcia Sinchez, sc otorgd cscritura de aumento de capital
social y modificacion parcial de los Eslatutos de {a entidad mercantil
«Benito y Monjardin, Sociedad Anomima, Sociedad de Valores y Bol-
sa» quc fue acordado cn su Junta General celebrada cn la fecha antes
dicha. Lo ¢l otorgamicnto tereero de la citada escritura se cstablecio:
Tercero. Quedan nombrados nucvos Conscjeros de la Socicdad, por el
pluzo de cinco anos, don Michacl Arthur Miller Kechnes, y la Socie-
dad «Kidder, Peabody, B.V.n, que actuara representada por las per-
sonas fisicas que constan en la certificacion unida a esta matriz. Don
Michacel Arthur Miller Kechner y don Andrew Robert Barfuss, éste
en representacion de la citada entidad, «Kidder Peabody, B.V.y, pre-
sentes cn cl acto de reunion, aceptaron ¢l nombramicento, declarando
no hallarse incursos en causa alguna de incompatibilidad de las pre-
vistas cn la Ley 25/1983 de 26 de diciembre, cl articulo 124 de la Ley
de Socicdades Andonimas, y demis normas Estatales y Autondmicas
vigentes. En la certificacion de la Junta General se cxpresa: 4.4.:
Nombrar nuevos Conscjeros de la Sociedad y por ¢l plazo cstatutario
de cinco anos: a) A misler Michael Arthur Miller Kechner. b) A la
propia Socicdad accionista, «Kidder Peabody, B.V.», que actuara re-
presentada de forma solidaria por las siguientes personas fisicas: Mis-
ter John Matthew Liltin, mister Andrew Robert Barfuss y mister Bru-
ce Winfield Van Saun.

11

Presentada la anterior cscritura en ¢l Registro Mcrcantil de Ma-
drid, fuc calificada con la siguicnic nota: Sentada de nucvo en este
Registro Mercantil Ja escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
don José Aristonico Garcia Sianchez ¢l 4 de abril de 1990 numero
1.010, sc vuclve a suspender su inscripcion en cuanto al nombramicn-
to de «Kidder Peabody, B.V.» como Conscjero por contravenir lo dis-
pucsto cn cl'articulo 143 del Reglamento del Registro Mercantil.-Ma-
drid, 1 dec octubre de 1990.~El Rcegistrador, José Maria Rodrigucz
Barrocal. :
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Ll Notario autorizante del documento interpuso recurso de refor-
ma contra la anterior calificacion, y alegd: Que el articulo 143 del Re-
glamento del Registro Mercuntil (ueda cumplido al haber nombrado
el Conscjero clecto las personas fisicas que le han de representar en
los Conscjos. Que si lo que se pretende es que debe designarse una

unica persona [isica como representante, hay quec sefialar que no lo °

dice el precepto aludido ni podria decirlo sin incurrir en egalidad.
1A%

[l Registrador dictd acuerdo manteniendo la calificacion en todos
sus cxtremos, ¢ informdé: Que ¢l problema juridico que en esic reccurso
se plantca cn relacion con el articulo 143 del Reglamento del Registro
Mcrcantil se puede dividir en dos partes claramente diferenciadas. 1.8
El nombramicnto de [a persona [isica designada representante de la
persona juridica nombrada administrador. En ¢sta cuestion, el articu-
lo 143 citado cs claro cn su redaceidon, que al mismo liempo parcce
logica en virtud de lo establecido en el articulo 133.2 de la Ley de So-
cicdades Anonimas. Quc la forma de acreditar la representacion ale-
gada es a traves del nombramiento de la persona fisica por el propio
organo de representacion de la socicdad nombrada; y 2.9 Si es posible
cl nombramiento de varias personas fisicas con caricler solidario. No
parcee posible por contravenir el referido articulo 143, pucs la solida-
ridad en el nombramicnto pucde impedir «el ¢jercicio de las funciones
propias del cargo», y no solo cn cl caso de desacuerdo cntre los-nom-
brados solidarios, sino también en ¢l supuesto de nombramicnto de
Conscjero-Delegado de la persona juridica. Que sc considera que cl
articulo 143 no impide que sc nombre a mas de una persona [isica,
pero que ¢s necesario designar los casos y la forma de como se va a
cjereer la representacion para saber en cada caso y circunstancia
quicn de cllos debe representar a la persona juridica nombrada admi-
nistrador. .

\'

Ll Notario recurrente interpuso recurso de alzada contra ¢l ante-
rior acuerdo, manteniéndose en sus alegaciones, y afiadio: Que ¢l ar-
ticuio 143 del Reglamento del Registro Mercantil ¢s un precepto no-
vedoso y ha dado lugar a calificaciones contradictorias, aun dentro
del mismo Registro Mercantil, con un grave quebranto de la seguri-

dad juridica. Que con la natural inseguridad mientras no haya desa-

rrollo legal o jurisprudencial de fa figura, la persona fisica represen-
tante de la persona juridica-Conscjero, parece. tener atribuidos los si-
guicnies caracleres: a) Del propio texto legal (articulo 143) parece
deducirse que cs un «representante» de la persona juridica, carcciendo
los intérpretes de base para enlazar su naturaleza con otra figura juri-
dica quc no sca la representacion; b) Su designacion corresponde al
representado, que recibird directamente todos los clectos del acto juri-
dico dcl representante que designe; por clio, no puede coartarse su li-
bertad de elepir y fijar ¢l régimen de actuacion, solidario o mancomu-
nado, scgiin las caracteristicas o consideracion que las personas desig-
nadas merezean al representado; ¢) Por aplicacion de las normas
mercantiles generales su designacion podra ser efectuada en la propia
Junta en que s clegida Consejero la persona juridica, que seri lo nor-
mal, con la ventaja de ser conocido y aceptado por todos, 0 en aclo
posterior; d) Lsta representacion tiene un contenido minimo indero-
gable (articulo 143 det Reglamento del Registro Mercantil), por lo
gue las limitaciones que le pucedan ser impuestas no deben trascender
al ambito cxterno; ¢) Por lo demis, al carccer ¢l precepto citado de
ulterior desarrollo, parcce que debe integrarse la figura con las nor-
mas generales de la representacion que, basada en la confianza, incide

Folio 6
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"de pleno en la eslera de la autonomia de la voluntad del Conscjero
- persona-juridica, (que «intuitu personac» podri imponer una actua-
cion conjunta o disyuntiva, simultinea o succsiva, sin mas limitacio-
nes que Jas que contradigan ¢l lin de la norma o la funcion asignada
por ta Ley al designado; 1) Tgual remision a las normas generales ha-
bra que hacer en maleria de extralimitucion de facultades, incumpli-
micnto de consignas, revocacion, cte.; g) La inscripcion en cl Registro
Mercantil, sepuird igualmente las normas generales, sicndo preciso
acreditar la aceptacion de la persona juridica-Conscjero, pere no la de
la persona fisica que ésta designe, respecto a la que ¢l Reglaumento del
Repistro Mercantil guarda silencio; h) Puede dudarse si es necesario
predeterminar en los propios Estatutlos cl regimen de actuacion de las
posibles o [uturas personas fisicas que representaran a la persona juri-
dica si ¢s designada conscjero de olra socicdad. Muada dice ¢l articulo
143 citado, pero la aplicacion analdgica de las disposiciones sobre so-
cicdades anonimas abonan la solucion ncgativa; e, 1) s importante
destacar que csta representacion, como todas las demas, no es nunca
exclusiva, es decir, no priva al mandante de la facultad de cjercer por
si mismo su cargo y no podri tener chicacia una disposicion derogalo-
ria de cllo (articulo 1.733 del Codigo Civil y 131 de la Ley de Socie-
dades Anonimas) y admitido que la persona juridica-Consejero puede
actuar directamente a traves de su organo, se tendrd que admitir la
posibilidad de intervencion de dos Administradores mancomunados o
de uno solidario (nun a costa del posible desacuerdo que alega ¢l cali-
ficador). Que, sobre la base anterior, debe concluirse: 1) QLu. no cxiste
fundamento para deducir que las personas Dsicas representantes de
«Kidder Peabody, B.V.» han sido designadas por personas distintas
del mandante; las certificaciones sociales se cxpiden por extracto del
acla y solo deben transeribir litcrulmente los acuerdos modificativos
de 1a escrilura o de los Estatutos sociales; 2) Que el articulo 143 del
Reglamenio del Registro Mercantil no imponc gue sea una sola y
tnica persona fisica, ni tampoco podria ast ser interpretado, en con-
travencion de las normas gencrales de la representacion del Codigo
Civil,. Cadigo de Comercio y Ley de Socicdades Anonimas; 3) Que
admitido, como hace cl Registrador Mercantid, que ¢l cargo pucda scr
cjercido por varias personas {isicas no sc advierte ruzon aguna que cx-
cluya la solidaridad en benclicio de la mancomunidad.

FFundamentos de Derecho

Vistos: Articulos 18 del Codigo de Comercio. § [) y 125 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas y 5 y 143 del Regla-
mento del Registro Mercantil.

Primero.-En el presente recurso se debale en torno a la inscrip-
cion del nombramiento de una persona juridica como administrador
de una Socicdad Andnima, que ¢s suspendida por contravenir lo dis-
pucsto en cl articulo 143 del Reglamento del Registro Mereantil. En
su acuerdo, ¢l Registrador funda la suspension en la fulta de acredita-
cion suflicicnte del nombramicnto por esa persona juridica de fa per-
sona fisica que, a su vez, haya de representarla en ¢l desempeno del
cargo que lc es conferido, asi como cn la imposibilidad de nombrar a
mis dec una persona f{isica para cl desenvolvimicnto de tal cometido.

~ Se debate, pues, cn torno a la interpretacion del articulo 143 del Re-
glamento del Registro Mercanltil de 29 de diciembre de 1989, la gque
dista de ser sencilla,

Scgundo.—Es cicrto que, dado el csquema funcional de las perso-
nas juridicas, cuando ¢stas scan nombradas administradores de una
socicdad andnima [posibilidad expresamenie Lonlunphlda por el le-
gislador: vid. articulo 8-f] y 125 del Texto Refundido de la Ley de So-
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cicdades Andmimas de 22 de diciembre de 1989), ¢l desempeno de tal
cometido debe quedar incluido dentro del ambito competencial pro-
pio de su Organo de actuacion exteroa, ¢l cual podria realizarlo bicn
dircetamente. bien valicndose de apoderamientos generales o especifi-
cos. Pero también lo cs que exigencias praclicas y opcrativas (picnscse
en ¢l supuesto en que los organos pestores tanto de la sociedad anéni-
mua como de la persona juridica nombrada administrador, scan pluri-
mes) asi comao la aconscjable estabilidad de Jos sujetos ue descimpenan
fa administracion de una Sociedud Andonima, imponen la convenicen-
cia de que cuando una persona juridica seo nombrada administrador,
proceda ¢sta a designar una persona fisica que, en nombre de aguclia
y con caracler permancnte. pucda desempenar por st sola todas las
funciones inhcrentes al cargo conferido. Por cllo ¢l articulo 143 dcl
Replamento del Registro Mercantil no debe ser entendido en el senti-
do de exigir la consignacion, en ¢l {olio abierto a la Sociedad Anoni-
ma. de los datos identilicativos de todas aquellas personas que, ¢n
nombre de la persona juridica-administrador, puedan concurrir al de-
sempeno de este Girgo, sino, exclusivamenlte en el sentido de exigir la
identilicacion de una sola persona [isica con facultades sulicien(es
para el ¢jercicio estable de las funciones inherentes a aquel, sca o no
micimbro del propio orgino de actuacion externa de la persona juridi-
ca-administradora.

Tereero.-Ahora bien, no pucde pretenderse que la designacion de
tal persona lisica acceda al Registro solo por la simple asceveracion
del organo certificante de la sociedad anonima que provee al nombra-
micnto de administrador. por cuanto no se trata de un acto social in-
terno respecto de esa entidad, sino de una decision (uc compele cx-
clusivitaente a la persona juridica nombrada, y dado que ¢sta reves-
tird la naturafeza bien del apoderamiento, bien de la delegacion de
[soeultades, se precisard para su inseripeion, respectivamente su forma-
Hzncton en docuimento pablico (articulo 18 def Codigo de Comercio y
5 del Reglamento del Registre Mercantil) o la certilicacidn del acuer-
do delegatorio expedida por ¢l drganoe de I persona juridica que sca
camuoetente al efecto.

Esta Dircecton General ha acordudo desestimar ¢l recurso inter-
pucsto confirmando ¢l acuerdo v [ nota del Registrador.

Lo que con devolucion del expedicnle original comunico a V. 8.
Cpara su conocintiento y demas efectos.

Madrid, 11 de marzo dc 1991.~L] Director gencral, Antonio Pau
Pedron.

5\

Sr. Registrador Mcercantil 11 de Madrid.

RESOLUCION de 12 de marzo de 1991, de la Direceion

13468 General de Tos Registros 3 del Notariado, en el recurse gu-
hernative iiferpuesio, d efectos meramende doctrinales,
por ol Notario Je Granada, don Franciseo Curpiv Muateos,
contru la negativa del Registrador Mercantil de Granada a
inveribir wna cseritura de ampliacion de capital y cambios
de objeto vy dumicilio sociel.

iin ¢l recurso pubernativo interpucsto, a clectos merumente doctri-
nales, por ¢l Notario de Granada, don Francisco Carpio Maltcos,
contra fa negativa del Registrador Mercantil de Granada a inscribir
una cscritura de ampliacién de capital y cambios de objeto y domiar-
lio social.
i
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Hechios

1

El dia 28 dc junio de 1990, .ante cl Notario de Granada, don
Francisco Carpio Mateos, se otorgd cseritura por la gue se formaliza-
ron entre otros, los acuerdos de ampliacion de capital y cambios de
objcto'y demicilio social adoptados cn la Junta General Universal de
Accionistas de «Granada International Services, Socicdad Andnimay,
celebrada el dia 17 de mayo de 1990. En virtud de dichos acuerdos
fueron modificados los Estatutos de dicha sociedad, y los articulos 3
y 3 de los mismos quedan redactados de la forma siguiente: «Articulo
3. La Sociedad tiene nacionalidad cspafiola, ostentara la regionalidad
civil comun en sus relucionados juridicas, y se domicilia en Granada,
calle Alhdndiga, nimero 3, planta tercera.» «Articulo 5. El capilal so-
cial estd representado y dividido en 1.000 acciones ordinarias de a
20.000 pesctas cada una, scric tnica y nominativas, numeradas del |
al 1.000, inclusives.»
' i1

Presentada fa anterior eseritura en el Registro Mercantil de Gra-
nada, fue calificada con fa siguiente nota: «Suspendida la inscripcion
del precedente documento que fuc presentado en este Registro ¢l dia
9 de julio de 1990, retirado para subsanar defectos y vuelto a reinte-
grar con fccha 19 del mismo mes. por observarse cn ¢l mismo los si-
guicntes defectos: 1. No se acredita de conformidad con ¢l arliculo
150 de la Ley de Sociedades Anonimas, la publicidad del cambio de
objctlo social. 2. No sc¢ consigna en el articulo 3. de los Estalutos, cn
su nueva redaccion, cudl sca el Organo compelente pura fa creacion, .
supresion o traslado de sucursales, como exige ¢l articulo 9.¢) de lu ci-
tada Ley. 3. Tampoco se consigna en la nucva redaccion del articulo
3.% de los Estatutos, relativo al capital social, la mencion prevista cn
cl articulo 9.g) de la repetida Ley y articulo 122.2 del Reglumento del
Registro Mcrcantil, acerca de si csta prevista o no la emision de titu--
los miltiples. Granada, 19 de julio de 1990.~El Registrador, José An-
gel Garceta Valdecasas Butron.n

Dicha escritura (uc inscrita en el citado Registro, con fecha 2 de
agosto de 1990, previa subsanacien de los delectos expresados scgin
escritura autorizada por el Notario de Granada don Juan Antonio
Martincz Cabello con lecha 26 de diciembre de 1990.

[l

El Notario autorizante del documento interpuesto a clectos doctri--
nales recurso de reforma contra los defectos 2 y 3 de Ia citada califi-
cucion, y alegd: 1. Que se alleran dos concretos aspectos del lexto os-
Ltatutario: Cambio de objeto y domicilio social y clevacion de L cilta
de capital, y cllo por cstricta cxigencia legal. "Los temas de titulos
multiples y de sucursales no son objelo de acuerdo ¥y sigucn inaltera-
dos. 2. Que de haberse alterado los temas citados e ullimo lugar del
apartado anterior, se estaria cxigiendo una adaplacion de Estatutos i
la ley, inoportuna por anticipada (no ha flegado la fecha tope de 30
de junio de 1992). Disposicion transitoria tercera (punto | de la nueva
Ley de Socicdades Andnimas), y asistemilica por ser parcial. 3. Que
si a_las sociedudes, como la que motiva este recurso. que amplian su

~capital para dar cumplimicnto a la exigencia legal, se les va a cxigir
prever la cuestion de los titulos multiples van a ser de pcor condicion
que aquellas otras que, de momento, no amplian cl capital social; y 4.
Quc no hay base legal para pedir que los titulos multiples y las sucur-
sales lengan que regularse en un articulo determinado de Tos Estatu-
tos; y si no hay tal base sc cstd en la mera exigencia diferida a la fe-
cha tope del texto legal.
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v

L) Registrador acordd mantener lu calificacion en todos sus extre-
mos, ¢ informd®: Que la cuestion fundamental plantcada en cste recur-
50 s¢ puede reductr, cn los dos defectos impugnados, a lo Qi;,uiuxlu l.
St con poslulond.ld a la entrada en vigor del Real Decreto de 22 de

diciembre de 1989, por ¢l que sc apruuba ¢l Texlo Refundido de la

Ley de Sociedades Anonimas s obligatorio, cn toda modilicacion cs-
tatularia cfectuada, antes de la (echa tope de adaptacion a sus precep-
tos, observar las nucvas disposiciones referentes al contenido minimo
de los Estatulos y exigidas cn ¢l articuio 9 del referido Texto Refundi-
do, vy 2. Pese a lo razonudo y acertado de los argumentos del Notario
recurrenie no se pucden aceptar y cllo en base a las siguientes consi-
deraciones: a) Que una vez producida la modificacion del preceplo es-
tatutario correspondicnte debe Cste ponerse de acuerdo con el nuevo
texto de la Ley, pues lo contrarvio serta incumplir un preeeplo de im-
perativa aplicacion a todas tas sociedades a partir del 1 de enero de
1990. La aplicacion de dicho precepto se puede alrasar hasta la fecha
tope, pero si con anterioridad se moditica alguno de sus articulos,
debe cumplirse la legislacion vigente en ese momenlo., que es sulicien-
temente clara en su exigencing que se reitera en cl articula 53 del Tex-
to Relundido en lo referente a los titulos multiples. 1) Quc con la ca-
fificacion se pretende (ue se cumplan unas exigencias lepales cuya vi-

pgeneln nadie discute y que son aplicables a lus sociedades de nueva

constitucion, como a las que adapten sus cstalutos, como tambicn a
fas que los modifiquen parcialmente una vez entrada en vigor la Ley,
¥ ¢) Que las exigencias legales cuya omision cs objeto de este recurso,
no constan en ninguno de los articulos de los Ustatutos de la Socie-
dad en cucstion, por lo que ¢l lugar adecuado para su constancia
debe ser en los arlicultos referentes al capital y al domicilio.

A%

El Notario recurrente sc afzd contra ¢l anterior acucrdo, mante-
nicndose en sus alegacioncs.

- Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 9.¢) y p) y disposicion transitoria tercera dei
Texto Refundido de la Ley de Socicdades Andnimas, y articulos 121,
122 y 166.4.4.° del Reglamento del Registro Mercantil. -

I.  En el presente recurso sc suspende la inscripecion de una escri-
tura en la que se acuerda aumentar ¢l ¢apital de determinada entidad
anonima y modilicar su domicilio social, per no haberse recogido en
la nuecva redaccion dada a los articulos cstatutarios relativos a csos
extremos, si sl prevista o no la emision de titulos mualtiples y cual

scra el Organo competente para acordar la creacion, traslado o sus-

pension de sucursales, tal como exige el articulo 9 letras ¢) y g) del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anodnimas.

2. Con relacion a la exigencia de especificacion en la escritura a
calificar del organo compelcente para la creacion, traslado o suspen-
sion dec sucursales, han de tenerse en cucnta las siguienics considera-
ciones: a) Quc no todas las menciones que se recogen bajo una misma
letra en cl articulo 9 de la Ley de Sociedades Anonimas deben inte-
grarse neccsariamentc en un mismo precepto cstatutario; todas cllas
deberidn recogerse en los estalutos pero, salvada esta exigencia, queda
al arbitrio de los otorganles ¢l modo concreto de confligurar la redac-
cion o colocacion sistematica del contenido estatutario, con pleno res-
peto de la debida claridad y precision que impone su trascendencia y
alcance. b) Quc la disposicion transiloria tercera del Texto Refundido

Folio 8



2

RESOLUCIONES DE LA
DIRECCION GENERAL

de la Ley de Sociedades Anonimas imponc id adaptacion de los csta-
tutos de las Sociedades Anonimas a la nueva normativa rectora de
este tipo social cuandoe hubiere condradiccion entre los preceptos res-
peclivos, pero permite que ésta pueda hacerse cn cualquier momento

hasta el 30 de iunio de 1990 v en consecucncia, no puede exigirse que
con ocasion de la modificacion de determinadas previsiones estatuta-

ras sc proceda necesariamente la adaplacion o adopcion original de
aquellas otras que el articulo 9 de la Ley de Socicdades Andnimas re-

- coge bajo misma letra, si aun quedare margen temporal para su revi-
sion, nmx1mc si como ocurre ¢n ¢l caso considerado, la no adopcién -
de tal previsiéon no impide el pleno desenvolvimiento de la modlﬁca—
cion del domicilio social.

3. Cucstién discutida cs la referente a la prevision de creacion o
no de titulos multiples. La exigencia de su adopcion, con ocasion del
aumento de capital acordado, viecne impucsta no ya como una consec-
cucncia de la adaptacion a la nucva normativa rectora de los estalu-
tos sociales, sino como efecto de la modificacidon acordada, pucs al
haberse alterado ¢l valor nominal de las acciones ya existentes, sera
nccesario la sustitucion de titulos, y al derecho de los socios intcresa
ya la especificaciéon inmediata de aquel cxtremo. Asi lo confirma el
articulo 166.4.4.° del Reglamento del Registro Mercantil de 29 de di-
cicmbre de 1989, al exigir que la escritura de aumento ha de expresar
la nueva redaccidn de los articulos relativos a las acciones con las in-
dicaciones a que sc reficren los articulos 121 y 122 cuyo parrafo se-
gundo recoge csta circunstancia.

Esta Direccion General ha ucordado cstimar cl recurso cn cuanto
al primer defecto impugnado y confirmar el Acucrdo y Nota del Re-
mistrador cn cuanto al resto.

Lo que, con devolucion del expediente original, comunico a V. S.
para su conocimienio y demas cfectos.
‘ Madrid, 12 dec marzo de 1991.-El Director general, Antonio Pau
Pedroén.

Sr. Registrador Mcrcantil de Granada.

13469 RESOLUCION de 9 de abril de 1991, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, en el recurso gu-
bernativo interpuesto por el Notario de Cartagena, don
Miguel Cuevas Cuevas, contra la negativa del Registrador
de la Propiedad, numero uno de dicha ciudad, a inscribir
una escritura de segregacion y compraventa, en virtud de
apelacion del recurrente.

En el recurso gubernativo interpuesto por el Notario de Cartage-
na, don Migue] Cuevas Cuevas, contra la negativa del Registrador de
la Propiedad, niimero uno, de dicha ciudad, a inscribir una escritura
de segregacion y compraventa, en virtud de apelacion del recurrente.

Hechos
I .

_El dia 10 de septiembre de 1984, don Pedro Nieto Matitinez, en
nombre y representacion de la Compamd Mercantil «Establecimientos
Roman, Socicdad Limitada» otorgé escritura ante ¢l Notario recu-
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rrente en la que, autorizado por la Comunidad de Propietarios del
edificio «Residencia Mediterranco, sito en la calle Puerta de Murcia
de esta ciudad, segregada del local niimero tres de dicho inmueble en
régimen de Propicdad Horizontal, cuya propiedad pertenece a la cita-

.da sociedad, scis nucvas fincas susceptibles de aprovechamiento inde- .

pendiente, que vendia a la Compaiia Mercantil «Agropecuand Res-
toy, Socicdad Andnimay, representada en dicho otorgamientd por su
Conscjero Delegado, don Emilio Resoy Godoy, y determinaba un res-
Lo, cuya propicdad se reservaba la sociedad vendedora, distribuyéndo-
se entre cste resto y las seis nuevas fincas segregadas, la cuota de par-
ticipacion en el valor total del inmucble asignada al local comercial
antes descrilo.

En la citada escritura, aparie dc otros pactos, sc convenia también
que por los propictarios de las seis nuevas fincas, del resto referido
anteriormenie y de los locales comerciales uno y dos del edificio «Re-
sidencia Mediterraneo», podran formar en el futuro nuevos pisos, lo-
cales o apartamentos por segregacidn y descripcion del resto de los
actualmente existentes o de los que existan en el momento de realizar-
se la operacion.

o

Presentada ‘primera copia de dicha escritura en el Registro de la
Propicedad, numero uno, de los de Cartagena, fue calificada con la si-
guiente nota: «Examinado el prececdente documento y cumplido el ar-
ticulo 429 del Reglamento Hipotecario, a instancia verbal del presen-
tante sc extiende la presenie nota de calificacion, por observarse los

siguientes motivos que impiden la inscripcion: 1.°.La ambigiiedad del

propio Registro al describir la finca especial numero tres originaria, al
decir que la planta baja mide_una superficic inscrita de 243,80 metros
cuadrados y ocupa una superficic real de 270,12 metros cuadrados
circunstancia que fue recogida en la propia inscripcion en base al titu-
lo constitutivo de la Propicdad Horizontal que atribuyd cstc cxceso
no al inmueble total sino solo a csta finca especial, sin que el asiento
aclare después si se admitio, suspendio o denegod dicho exceso de cabi-
da, por lo que resulta una inexactitud de los libros del Registro al
contencr dos superficies distintas sin indicar cual debe prevalecer, que
precisaria del consentimiento de todos los interesados en la Propiedad
Horizontal o, cn su defecto, de resolucion judicial (articulo 40, d), de
la Ley Hipotccaria y Resolucion de la Direccion General de los Re-
gistros y del Notariado de 6 de noviembre de 1985). 2:°* Ademas de lo
anlerior, no resulla con evidencia a juicio del Registrador que suscri-
be, la identidad total de las fincas especiales segregadas y el resto,con
la finca matriz originaria: la diferencia de superficies que aparcce des-
pués de las segregaciones entre la finca originaria y el resto no parece
deberse a los elementos comunes especiales que sc dicen en la estipu-
lacion primera, cuya tolal superficie estd proporcionalmente repercu-
tida en cada una de las nuevas fincas especiales.y resto. Por ello, de
no justificarse suficientementc este extremo, podria tratarsg de una
rectificacidn de superficie, como parece conﬁrmar la estipulacion 6.2,
o dec una modificacion de la obra nueva originaria, siendo preciso en
ambos casos el consentimiento de la totalidad de los titulares de las
fincas integrantes del inmueble total (articulo 5 de la Ley de 21 de ju-
lio de 1960 sobre Propiedad Horizontal, articulos 20 y 208 dc la Ley
Hipotecaria, articulo 308 de su Reglamento y Resolucion del citado
Centro Directivo de 28 de {cbhrero de 1968). 3.° Los nuevos.ciementos
comunes especiales, designados en la estipulacion primera, en cuanto
que no existe la unanimidad de la totalidad de los propietarios intere-
sados en ¢l inmucble constituido en Propicdad Horizontal para llevar-
las al folio de la finca matriz, medificando asi el titulo constitutivo,
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ni se ha constituido sobre ellos una copropiedad ordinaria dandoles
numero de departamento independiente, con vinculacion «ob rem» a
las fincas espcciales segregadas, ni en el resto de la nmero tres ni en
el folio, junto con los demas elementos comunes, de la propiedad ho-
rizontal, del que en su dia se extrajeron como {inca independiente. 4.°
Las normas autorizando las segregaciones, agrupaciones y variacion
de destino en lo futuro de las distintas [incas especciales exceden de la
aprobacion del articulo 8-2.° de la Ley de 1960, antes citada, constitu-
‘yendo una verdadera modificacion de la Propiedad Horizontal al es-
tablecer una norma estatutaria que cxigiria ¢l consentimicnto unani-
me de todos los interesados (articulo 5 de la Ley de 1960 citada), sin
‘que quede acreditada dicha unanimidad con la certificacion del acuer-
do incorporado a la escritura calificada (que, ademas, no autoriza las
agrupaciones) pues al no constar ¢l nombramiento de un Presidente
de la Comunidad a quien corresponderia la representacion de la Junta
de Propietarios {articulo 12 de la Ley especial tantas veces repetida),
dicha representacion queda sujeta al régimen gencral del articulo
1.280-5.° del Codigo Civil). 5.° Con relacion al delecto senalado ¢n el
numero anterior, no se describe el edificio en su conjunto, de confor-
midad con el articulo 6 de [a Ley Hipotecaria. 6.° Las estipulaciones
7.2 a 13.%, incluidas las dos sefialadas como 9.° son de caricter perso-
nal y, por tanto, no son inscribibles (art. 98 de la Ley Hipotecaria y
9 de su Reglamento). Si se ha pretendido dar trascendencia real a la
namero 11, como norma estatutaria, falta la unanimidad de los inte-
resados a que antes se ha hecho referencia. Dada la naturaleza de los
defectos, no procede tomar anotacion preventiva, quc tampoco se ha

solicitado. Cartagena, 5 de diciembre de 1985~ Kegistrador.—Fdo.:
Bartolome Nicto Garcia.»

i1l

El Notario autorizante del documento interpuso recurso guberna-
tivo contra la anterior calificacion y alegd: 1.° Contra ¢l primer moti-,
vo que impide la inscripcion senalado cn la nota de calificacion: Que'
la ambigiicdad del Registro no es tan alarmanie y asi lo pone de ma-
nilicsto la inscripcion primera, scgunda y tercera de la finca, en las
quc consta una superficie de 603,98 metros cuadrados en la primera
y 030 mctros cuadrados cn la scgunda y tercera; y ante estas dos titi-
mas inscripciones cabe preguntarse si ¢l Registrador ha admitido, sus-
pendido o dencgado cl exceso de cabida y si es solamente en la des-
cripcion del local comercial nimeroe tres donde figura dicho cxccso.
Que cs posiblc que la actuacion del Registrador de la Propicdad que
practicé la inscripcion, al admitir ¢l cxceso de cabida, no se ajustc a
las disposiciones legales, pero hay que considerar la poca entidad que
dicho cxceso suponc y cl ambicnie de la época propicio a la admision
dc csos y mayorces excesos de cabida; lo que es indudable es que la ca-
‘bida que cl Registro publica para dicha inca esta bajo la salvaguar-
dia de los tribunales, segiin dispone el parrafo {inal del articulo 1.° de
la Ley Hipotecaria. Que resulta inadecuada la remision que el Regis-
trador hace al articulo 40, letra d) de la Ley Hipotecaria, pues no pa-
recce muy conforme incluir en la expresion «otras causas dc las no cs-
pecilicadas anteriormente» un vulgar exceso de cabida, que ticne su
rcgulacion en el articulo 200 de la Ley Hipolecaria. Se cita dicho pre-
cepto a los solos efectos de indicar ¢l procedimiento para salvar la
pretendida ambigiicdad, y se supone quc cl principio de cconomia
proccsal, tantas veces recogido en la jurisprudencia registral, demues-
tra que es inadecuado del juicio declarativo para salvar una ambigiic-
dad no imputable al ciudadano, sino al Registrador de Ia Propicdad
quc practico la inscripcion. lgualmente improccdente resulla exigir
como alternativa ¢l consentimicnto de todos los interesados en la pro-
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picdad horizontal, ya que los propictarios de los locales uno y dos, al -

adquirir los mismos, ya prestaron su conformidad a la superficic ins-
crita para cl edificio «Residencia Mediterrinco» y, por @ltimo, sc con-
sidera que la ambiglicdad dc la inscripeion del local niimero 3 del ci-
tado cdificio se pucde sulvar por procedimicntos mas scncillos en la

legislacion hipoteearia, conforme a los articulos 214 de la Ley Hipote--

caria y 322 y 325 de su Reglamento. 2.° En relacion al segundo defec-
to de Ia nota de calificacion: Que, cl propictario del local comercial
numero ires, dentro de los linderos de su local, pucde hacer cuanto
cxpresa cl articulo 7 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad
horizontad. Quc la superficic expresada como construida, incluida
participacion cn los clementos comunes del inmucble, ¢s inlerior a la
que resulta del titulo constitutivo para el local matriz porque en ésta
se incluyen las superficies de los patios de luces que nunca son super-
ficics cdilicadas; 3.* Con respecto al tercer motivo de dencgacion de
inscripcion, seitalado en fa nota de calificacion: Que al practicarse las
segregaciones ticnen que formarse necesariamente clementos comuncs
y para que fucsen comuncs a todos los propictarios que intcgran la
comunidad scria necesario que la compaiia mercantil «Establecimicn-
tos Romin, Sociedad Limitada», los ceda a la comunidad a titulo
oneroso o lucrativo, y que ¢sta los afecte a los clementos comuncs del
inmucble, y como dicha solucion no convino, sc llegd a Ja conclusion
de que csos nucvos clementos comunes, residuos que resultan de se-
gregaciones y descripeiones de resto, son clementos comuncs de los
nucvos pisos que sc forman, y por cllo en la estipulacion primera sc
fijun Tas cuotas de participacion de dichos pisos o locales en los gaslos
de dichos clementos, guc son distintas de las (jadas en los gastos ge-
nerales del inmucble, en los que participan también los locales ntume-
ros uno y dos de la comunidad. Que nadic puede poner en duda que
hay clementos comunces de delerminados pisos de una comunidad, y
st dichos clementos comunes lo son por destine hay que describirlos
para constituir sobre ¢llos una copropiedad ordinaria, pero si lo son
por naturaleza - parrafo 1.°, del articulo 396— basta con relacionar-
los; 4.% En relacion con ¢l cuarto defecto de la nota de calificacion:
Quce «no hay nada que alegar en cuanto a lo expresado por ¢l conecep-
to de “agrupacion™ que, sc le cayd de la maquina al empleado que rc-
dactd cl acuerdon (sic). Que exigir el consentimicnto undanime de to-
dos los interesados resulta improcedente, por cuanto dicho consenti-
micnto se ha prestado para segregaciones y cambios de destino. Que
cl acuerdo cicrtamente implica una modificacion del titulo constituti-
vo, pero tambicn implica una modificacion del derecho de propicdad
de fa Compania Mercantil «Lstablecimicntos Roman, Socicdad Limi-
tadar. sicndo fo importanie en la Propicdad horizontal la propicdad
privativa y lo accesorio el condominio sobre los clementos comuncs.
Que cn los supucstos contemplados por el articulo 8, piarrafo primero
de la Ley de 1960, hay modificacion del titulo constitutivo y no inter-
vicne ¢l Presidente de Ta Comunidad. Que en cl supucsto contemplado
por ¢l articulo 11 de fa misma Ley, hay modificacion del titulo cons-
litutivo, con declaracion de ebra nucva, adicion de nucvas fincas, cs-
pecitles a la comunidad c. incluso. variacion de las cuotas de partici-
pacion en cl valor total del inmucble, las que, como ha declarado ia
Dircccion General de los Registros y ¢l Notariado, no cs nccesario
quc sc fijen en cl acuerdo, sino que pueden venir determinadas con re-
lacion a criterios objelivos y sin embargo cn dicha escritura no inter-
vicne cl Presidente dec la Comunidad. Y cs que lo que se modifica cs
el derccho subjetivo del propictario y, por consccuencia, se¢ modilica
la descripecion del inmucble en su conjunte, pero lo aceesorio siguc
siempre a lo principal. Que parcce evidente y convenienle fa [Egitima-
cion de la Compania «Establecimicntos Roman, Sociedad Limitada»,
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para llevar al Registro la modificacién de su derccho de propicdad,
que consta cn escritura publica, siendo ef acuerdo de la Junta dc Pro-
pictarios documento complementario. Que cuando no exista Presiden-
“te de la Comunidad de Propictarios podria aplicarse a la propicdad
horizental la constante jurisprudencia del Tribunal Supremo que atri-
buyc la legitimacion a todos los conduefios para ejecutar cuanto sca
convenienle al condominio y lo ejecutado por «Establecimicntos Ro-
man, Socicdad Limitada», no puede ponerse cn duda que cra conve-
nientc para la comunidad al haber sido aprobado por unanimidad
que a la vista de las inscripciones practicadas en el Registro de la Pro-
piedad con rclacion a cada uno de los tres locales que integran la co-
munidad de propictarios «Residencia Mecditerrianco», hay que rccono-
ccr que ¢s una comunidad singular y original. 5.° Con referencia al
quinto punto de la nota de calificacion del Registrador de fa Propie-
dad hay quc considerar que el articulo 8 dc la Ley de Propicdad Ho-
rizontal, a diferencia de lo establecido en el articulo 11 de la misma,
no cxige la nueva descripcion del inmucble en su conjunto. Y 6.° [n
lo rcferente al punto sexto de la citada nota de calificacion hay que
establecer que indudablemente no son inscribibles los pactos conteni-
dos en las cstipulaciones 9.%, 11, 12 y 13. Los demés pactos son nor-
mas sobre ¢l uso y disfrute dc los clementos privativos de los nucvos
pisos quc se formen o sobre clementos comuncs exclusivos de dichos
pisos. Y constituyen sus estatutos a cllos aplicables privativamente vy
que tienen acceso al Registro por lo dispuesto en el parrafo tercero
del articulo 5.° de la Ley de Propicdad Horizontal.

v

El Registrador de la Propiedad, cn defensa de su nota, alegd: Que
la superficic de la finca, como dato identificador de la misma, ticne su
trascendcncia en nuestro sistema hipotceario; evidentementc nucstro
Registro de la Propiedad no e¢s un Registro de hechos, sino de dere-
chos (articulos 1 y 38 de la Ley Hipolecaria); ahora bien el Registro
sc lleva por [incas (articulo 243 dc la citada Ley), base fisica del dere-
cho que se publica, a cuyo cfecto ésta ha de quedar perfectamenie
identificada con las circunstancias de descripcion que determina el ar-
ticulo 9-1.° de la misma Ley y 51, 1." a 4.* de su Reglamento cntre las
cuales se encuentra la medida superficial, dato identificador de gran
trascendencia como lo prueba ol articulo 200-2.° de la citada Ley; y la
superficic es mucho mids importante cn ¢l caso de la escritura califica-
da cn el-que determina la capacidad del otorgante, extremo objeto de
calificacion a cargo del Registrador conforme al articulo 18 dc'la Ley -
Hipotecaria que sc tratc del propictario de una finca integrada cn un
edificio en régimen de Propiedad Horizontal, el cual, tanto si efeclia
la rectificacion de la superficie inscrita (lo que afcctaria al solar del
cdificio, elemento comuan de aquél conforme a los articulos 396 dcl
Cbdigo civil 'y 3-b de la Ley 49/1960 sobre Propiedad Horizontal),
como si rectifica la obra nucva singularmente realizada, precisara del
consentimicnto unanime de sus reslantes copropiciarios, de conformi-
dad con los preceptos citados en la nota recurrida. 1. En lo referente
al primer defecto advertido en la nota de calificacién: Que hay que te-
ner en cuenta el articulo 18 de la Ley Hipotecaria y la importancia
que ticne para el funcionamiento calificador la superficic inscrita. Que
el Registro tanto en la inscripcién 3.* que sc refiere al edificio en su
conjunto, y refiriendose a la finca especial niimero tres, como cn la
inscripcion 1.* de la {inca cspecial numero tres, publica una doble su-
perficic sin aclarar cudl cs la que definitivamente queda inscrita, pucs
la inscripcion no sefiala si se admite, deniega o suspende un exceso de
cabida. Que segiin ¢l historial registral del edificio en su conjunto cs
obvio: 1.° Que la inscripcion 2." no admitié el exceso de cabida, pucs
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la inscripeion 3.0 siguc distinguicndo entre superficic inscrita y superfi-
cic rcal aunque atribuyendo csta discordancia no ya al solar cn su
conjunto, sino sOlo a una de las fincas especiales; y 2.° Que el Regis-
tro esta bajo la salvaguardia de los Tribunales, y al publicar una do-
bie superficic sin indicar cudl es la que queda nscrita, se obscrva una
discordancia que hasta que no quede resuclta, originard un obsticulo
registral para inscribir la escritura calificada. Que la anterior es la in-
terpretacton mas favorable para el interesado, pues si se estimasc quc
sOlo quedd inscrita la superficic menor, ¢l titular de una finca especial
no podria por si solo pedir la rectificacion de la superficic del solar,
clemento comin del total cdificio, sin la intervencion de los demas in-
teresados (Resolucidn de la Direecion General de los Registros y del
Notariado dec 28 de febrero de 1968) y sc privaria al intercsado del
derecho que le pucde corresponder al publicar ¢l Registro una super-
ficic real, aunque sca dudosa la aceptacion de la misma. Que del Re-
gistro deriva una inexactitud que ha de ser encuadrada en cl articulo
40 de la Ley Hipotecaria para proponer cl medio de rectilicacion, y
cn la linca de la Resolucion de la Dircecion General citada, de 6 de
novicmbre de 1985, dicha inexactitud ticne su origen dentro de {as va-
rias causas quce cstabicee dicho articulo en el apartado d), pues no cs
encuadrable en ¢l apartado a) ya que implicaria no dar ningin cfecio
a la expresion de la cabida dudosa que hace el Registro, que esta bajo
Ia salvaguardia de los tribunales y rechunar para el Registrador, que
habria de calificar nuevamente ¢l exceso de cubida, una facultad gue
a cllos compete, al estar cncomendada la salvaguardia de dicho asicn-
to. aungue sea dudoso, al publicar dos cabidas, salvo que medic ¢l
conscentimicnty de todos los interesados en dicho asiento, ni tampoco
seria encuadrable en el apartado ¢), pues ¢} Registrador que praclicd
el astento lo nzo conforme a su calificacion, y no comelio cn ¢l asien-
to crror miterial ni de concepto, Gnicos posibles conforme al articulo

211 de fa Ley Tipotecaria como resulla claramente de la lectura de

los articulos 212 ¥ 216 de la misma Ley delinitorios de tales crrores.
En ¢l apartado d) del articulo 40 de Ta Ley Hipotecaria se esta inclu-
yendo una inexactitud registral en orden a la determinacion de un
dato identificador de la finca inscrita: su superficic y las solucioncs

que dicho apartado indica para su rectificacion son tajantes. Los inie- .

resados solo prestaron su conformidad a la superficie de sus fincas cs-
peciales y no a la superficic de 630 metros cuadrados del cdificio;
pero ¢l consentimicnto que se exige a los mismos en la nota de calili-
cacion, no s¢ pide para inscribir ¢l edificio total con fa expresada su-
nerficie, sino para que el Registrador haga fa rectificacion; proceda a
cahficar nuevamente el ecxceso de cabida, admitiéndoio, suspendiéndo-
lo o denceindolo, segun el cuso, para rectificar un asienlo que ya
cxiste en su {avor; y, por ultimo, fa resolucion judicial que en caso de
no cxistir censentimicnto de los interesados, ordenase la rectificacion
del Registro tendria que derivar de un procedimicnto cn que aqucéllos
hubicren sido oidos. . En lo concerntente al sepundo delecto scnala-
do cn la nota: que la identidad entre fas [incas segregadas y cl resto
de la maltriz original ha de ser objeto de calificacion por parte del Re-
gistrador que ha de ascpurarse que cl titular registral ha desplegado
su actividad dentro de la esfera que es es propia; por cllo, no cs apli-
cable ¢l articulo 7 de la Ley de Propicdad Florizontal, ya que la recti-
ficacion de una finca integrada cn dicho regimen en lo relativo a su
superficic, cfectuada exclusivamiente por su titular, excede de la esfera
juridica que fe es propia, cn cuunto impiica la modificacion del titulo
constitutivo de la propiedad horizontal. Que st la diferencia en metros
radica Gnicamente gue en las nucvas deseripeiones se han excluido los
patios interiores, scgun ¢l recurrente, sin perjuicio de las consccucen-
cras juridicas que de cllo derivarian no deberia olvidarse que la super-
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ficic de los patios interiores, si son clemento comim privativo, debia
haber sido repercutida como clemento comin entre fas nuevas fincas,
con lo que no tendria sentido la diferencia de motivos, y si ¢s clemen-
to comun del total inmucble, faltaria la unanimidad exigida por la
Ley de 1960 sobre Propiedad Horizontal para modificar cl titulo
constitutivo. Que obviamente la comparacion no cs posible, y no se
pucde apreciar si hay o no identidad entre las nucvas fincas con la
originaria, cxtremo quc ha de calificarse, como se ha dicho anterior-
mente. 111, En cuanto al tercer defecto scialado en la nota: Que ci ar-
ticulo 8, apartados 4 y 5 de la Ley de Propiedad Horizontal cstablece
una mecanica registral que, por scr cucstion de orden publico, no
pucde ser alterada por el Registrador que practica los asientos, ni por
los intcresados. Que fa linca especial namero tres, se segrego cl cdifi-
cio total, y con clla sc scgregaron todos sus ciementos arquitcctonicos
dec uso privativo, que pasaron a quedar recogidos en cl folio cspecial
guc por la scgregacion sc abrio y no ya en cl del cdilicio ¢n su con-
junto, que con respecto a dicha finca quedaba vivo tnicamente cn
cuanto a los clementos comuncs del cdificio; postieriormenic de dicha
finca cspecial se han formado otras {incas especiales, mediante segre-
gacion de alguna y la determinacion del resto que con sus clementos
arquitcctonicos cspecificos va a constituir la Gnica basc fisica dcl folio
registral que en su dia se abrid a aquella finca especial; pucs bien, los
clementos comuncs cspeciales de 1as fincas que se han formado en la
escritura calificada no quedan inscritos en ninguna parie y éste cs cl
defecto advertido en la nota dc calificacion, en la que sc permile
apuntar diversas soluciones al mismo. IV. En lo referente al cuarto
defccto advertido en a nota: Que la cuestion sc centra en delerminar
si ha quedado suflicientemente acreditada la unanimidad cxigida para
modificar cl titulo constitutivo de la propicdad horizontal por cl ar-
ticulo 16.1.7 de la Ley 49/1960, con cl acta expresiva de dicho acuerdo
unanime de la totalidad de los propictarios de los distintos pisos y lo-
cales que cn régimen de propicdad horizontal constituyen fa casa nt-
mcro 13 de la calle Puerta de Murcia de esta ciudad, con firmas legiti-
madas de sus asistentes por ¢l Notario aulorizante. Que conforme ¢
los articulos 8 y 5 de la Ley citada cs correcto entender que la apro-
bacion de una concreta y actual division material, segregacion, agru-
pacion o determinacion del resto de pisos o locales corresponde a la
Junta de Propictarios, siendo titulo inscribible, de conformidad con
los articulos 3 dc la Ley Hipotecaria y 33 dec su Reglamento, la cscri-
tura publica por la que el titular del titulo o local afectado otorga di-
chos actos, respecto a la cual actuard como documento complementa-
rio la certiftcacion del scuerdo de aprobacion de la Junta; pero la
autonizacion para rcalizar tales actos cn lo futuro cs una norma csta-
tutaria, una verdadera regla cn orden al uso y destino del cdificio y
sus diferentes pisos y locales, en la terminologia del articulo 5.° de la
Ley citadg, y como tal, ha de scr otorgada, en principio, por todos y
cada uno de los propictarios de los diferentes pisos y locales (articulos
396, parraflo altimo, del Cédigo civil y 20 de la Ley Hipotecaria), por
si o rcprescntantes, para lo que cs neccsario poder expreso (articulo
1713 del Codigo Civil y Resolucion de 17 de abril de 1970), que debe-
ra constar en documento puiblico (articulo 128-5.° del Codigo civil).
Esta distincion fue recogida en algunos considerandos de la Resolu-
cion de 31 de agosto de 1981 y no teniendo el caricter de documento
publico ¢l acta testimoniada que sélo ¢s apia para recoger ¢l acucrdo
(articulo 17 de la Ley 49/1960) la modificacion estatutaria debera
cfcctuarse en escritura publica. Que la nota de calificacion admite fa
posibilidad de quc dicha modificaciéon se realice en escritura phblica
por cl Presidenic de la Comunidad de Propictarios quc cs cl represen-
tantc nato (articulo 12 citada Ley), en basc al acuerdo adoptado por
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unanimidad, por la totalidad de los propictarios interesados cn dicho
rcgimen y cllo cs posible sin desvirtuar lo cxpucsto anteriormente, lo
permite el articulo 16 de la Ley de Propicdad Horizontal y lo aclara
la Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de junio de 1965; manifes-
tindose en sentido andlogo las Resoluciones de 5 de mayo de 1970
{sic) y 15 dc junio de 1973, Asi pucs, cn conclusion, o los interesados

coustituyen los drganos que previene la Ley de Propicdad Hornizontal:

y actian por medio de cllos, o scri preceptiva su comparceencia ante
Notario cada vez que hayan de prestar un consentimicnto quc impli-
que modificacion de los derechos inscritos. V. Con respecto al quinto
defecto advertido en la nota: Que cs cierto que ¢l articulo 8 de la Ley
de Propicdad Horizontal, a diferencia de lo que estableee su articulo
11, no exige la nucva descripeion del inmuceble en su conjunto, o que
peurre ¢s que la escritura calilicada al establecer una norma cstatuta-
ria que obliga para o futuro es encuadrable en ¢l parrafo altimo del
articulo 5 de dicha Ley; por ello ¢l citado articulo 11 no puede consi-
derarse como una excepeion a la regla gencral sino una aplicacion
mis de la misma. VI, En cuanto al sexto vy Gltimo defecto seialado en
fa nota: Que las normas cstatutarias, en el ambito que permite la Ley
Especial, configuran cf derecho de cada propictario y s¢ imponen a
los prepictarios actuales y fuluros, cstableciendo derechos y obliga-
ciones no dircclamente a persona alguna, sino indircctamente a traves
de ia titulartdad de la Ninca integrada en régimen de propicdad hori-
zontal. Que las cstipulaciones 7.* y 8.* de la escritura, solo regulan los
derechos de la sociedad vendedora y compradora, lo que pone de ma-
nificsto que cs un pacto accesorio de la venta que no puede tener ac-
ceso al Registro, il no ser norma cestatutaria, de conformidad con los
preceplos senalados en fa nota. Que en cuanto a la estipulacion 10 de
fa misma cscritura, no fue calificada como normia esiatuiaria cn base
al articulo 1.284 del Codigo civil, pucs refiricndose o los scpuros y
obligaciones del inmuehle, ¢s impensable que sdlo algunos de los inte-
resados en el mismo pucdan pretender excluir 4 los demas de la deter-
minacion de la forma en que han de satisficer ambos y de la posibili-
dad de intervenir cn la adopcidn del acuerdo tendente a la cleccion de
Jla Compaiiia ascguradora; y no obstantle, en caso de pretenderse ins-
cribir como norma estatularia faltaria ¢l requisito de unanimidad. de
conformidad con los articulos 5 y 16 parrafo primero, de la Ley cspe-
cial.

\'2!

El Presidente de la Audiencia Territorial de Albacete confirmo la
nola del Registrador, basandose cn los fundamentos aducidos por
¢ste y en las Resoluciones de 12 de febrero de 1981 y 16 de diciembre
de 1983 en cuanto al primer defecto de la nota de calificacion y cn los
articulos 18 y 21 de la Ley Hipotecaria y 98 del Reglamento en lo re-
ferente al scgundo defecto de aquéia.

VI

El Nolario recurrente apelé el auto presidencial, manteniéndose
¢n sus alegaciones, v anadio: Que en cuanto al primer defecto sc esti
en presencia detuna construccion extralimitada en suclo propio perte-
neciente a otra finca del mismo propiectario, y que los veinticinco me-
tros cuadrados de cxceso se han posecido piblica, pacifica ¢ ininte-
rrumpidamente de bucna fe por mas de veinte aflos, y tenicndo cn
cucnta que los propictarios de los locales niimeros uno y tres, lereeros
registrales, estan protegidos por cl principio de legitimacion registral.
Quec con rclacion al segundo defecto, conformarse con una superficic
mcnor unicamente dana al propictario que la sufre y cllo cn ningln
caso implica modificar la estructura del cdificio. Que la cxigencia de
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que se modifique la descripeion del inmueble en su conjunto, tropicza
con el obsticulo y es que dicha descripcion no scinala los locales co-
mcrciales de que consta y, por tanto, no scria modificacion sino una
adicion a la descripcion. Que cs de interés gencral resolver si los pro-
piclarios con elemento comun o con un accesorio comun pucden csta-
blecer sus propias normas o estatutos para cl uso de los mismos y tie-
ncn acceso al Registro de la Propicdad o si esas normas han dc ser
aprobadas por todos los propictarios de la Comunidad.
. ~ Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1.713 y 1.280-5.° del Codigo Civil; 8, 9, 20, 98
y 208 dc la Ley Hipotecaria; 9 y 51 del Reglamento para su cjeeucion;
5, 8-2.°, y 12 de la Ley de Propiedad Horizontal y Ias Resoluciones de
estec Centro de 28 de febrero de 1968 y 12 de fchrero de 198

1. Para el estudio del primer defecto conviene ante lodo exami-
pnar L configuracion de Ta linca segiin Jos asientos registrades, y de
clios aparcee: a) cn la inseripadn 2.7 de declaracion de obra nucva,
una extension supcrhicial del solar de 630 metros cusdrados; y b) en
la inseripeion 3.0 de constitucian del edificio en réginien de propiedad
hoerizontal, se forman on 1o tres umicas unidades: 1) Local ndmero,
uno en plinta baja con una superfivic de 10475 metros cundrados; 2}
Local niimero dos en fa misma planta con 254,46 metros cuadrados;
y 3} Local namero tres formado por el resto del edificio, en el que la
planta baja ticne una cxteasion inscrita (sic) de 243,80 melros cuadra-
daos y real de 270 metros cuadrados.

2. Sc observa pues que la suma de la superficie mserita de los
tres locales --003 metros cuadrados-- cs inferior en 27 mietros cuadra-
dos a fa que figura en la anterior inscripeion de obra nucva -630 me-
tros cuadrados- micntras que si a la superficic inscrita de los locales
numero Iy 2 se anade la que se designa como real en el local ndinero
3, sc obticne la superficie inscrita de 630 mcetros cusdrados. Es decir
sc produce la singulandad de que sumando Ias supcrficies inscritas de
los tres locales ticne lugar una disminucion de cabida, micntras que
cn ¢l scpundo caso sc alcanza fa que habia cstablecida, y esta singular
situgcion aparece declarada en la misma escritura por ci entonces fini-
co titular registral, que no tenia ncecsidad de realizar esta declara-
cion, ya que indicando sdlo fos 270 metros cuadrados como superficic
inscrita del local ntmero 3, no se apartaba de la que figuraba en los
asicntos registrales, y sin poder ahora prejuzgar los motivos que tuvo
cl entonces titular del Registro, ¢l hecho es gque practicod esta ahora
discutida inscripcion 3.7, sin suspeader lo que no se pucde lamar con
rigor un exceso de cabida.

3. Sin prejuzgar ahora sobre ¢l ambito de la Icgilimacion regis-
tral y su extension a los datos fisicos del inmueble contenidos en los
asicntos del Registro, cllo no impide que en “principio sus pronuncia-
nuentos sobre esta materia - segin constante doctrina de este Cen-
lro--- hayan de tencrse en cuenta, en lanto no scan desvirtuados o
impugnadoes por quiencs s¢ sicntan lesionados en su derecho — articu-
lo 1 de la Ley Hipotecaria—- vy en tanto no se lleve a efecto fa modifi-
cacion habrd que atencrse a lo que cn los mismos se manilicstc, por
lo que cn este punto procede revocar e} defecto 1.° de 1a nota.

4. Los dcfectos 2.7 1 52 inclusive pueden estudiarse conjunta-
mcnle ya que entran dentro de los atribuidos a la subcomunidad crea-
da cn la primitiva propiedad horizontal. En cfecto, el denominado lo-
cal comercial niimero 3 de esta propicdad horizontal que comprendia
planta ‘baja. entresuclo, cinco plantas y aticos, y que constituia una
unidad dc explotacion ~Hotel Residencia— ha sido a su. vez dividido
~con acucrdo unanime de la Junta de Propictarios— cn otra serie de
unidades independicntes dentro de [a sub-comunidad, detallandose cn
la escritura calificada la mancra en que se han formado cstas nucvas
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fincas ¥ Ins normas que ha de regolar su Cuncionumicnto, que cuando
alectan sdido a fa subcomunidad se habra estado actuando dentro de
Jos fimites concedidos por L antorizicion de la Junta, pero no sucede-
rine ast, st dentre de ellas, quedase afectado ol titlo constitutivo del
reimen peneral de propiedad horizontal, ya que entonees sc requeri-
ria o solo ¢ acuerdo de todos Tos propictarios segin ¢l articulo 5 de
b Ley, sine tambien que la comunidad aparcciera debidamente repre-
sentada al otorgarse fa eseritura,

5. Lu deseripeion de las vuevas unidades repistrales formadas se
acomodi g las exipgencias replamentarias, en cuanlo s han establecido
By cuotits de cuda unidud on relacion a esta stibeomunidad con inde-
pendenaia de fa general en of edificio, vy no es avomalo que la superfi-
cie de tos pisos nuevos scan inferiores en su totalidad por plata a a
sHuauion anterior, pues no hay que olvidar que segin la inseripeion
2 el vestibulo, foso de ascensores, esatleras ele., que son clementos
privativos del local nimero 3 al estur ol scrvicio exclusivo del Hotel,
pasan ahora a ser clenicatos comunes sdlo de la subcomunidad crea-
iy que, ademas, en Jos locales de la planta baja se ha descontado
it supcrficie de dos patios de loces Ganbicn clementos privativos.

0. Bl defecto ntimere 3 nvs que un defecto en st es una cuestion
meramente formal de miccanica intersa de Olicina, y 1o s olra que
e muanera de hacer constar en los libros del Registvo los nuevos cle-
uientos comunes -antes privitivos- de la subcomunidad y demis nor-
s por las gque se ha de regir, Jo que no parece constituya una grave
dificuliad, pues al haberse entrado en ol local ntimero 3 —que no sc ol-
vide estabic destinado a Hotel y vepresenta una cuota del 92,31 por
106~ ¢s en este folio donde han de practicarse las operaciones de répi-
men general, con b apertura ademas de la correspondiente hoja a las
nuevas fincas formadas y las notas de referencia precisas. Y por cllo
tampocn s necesario en este aspecto la deseripeion en ta eseritura del
edificio completa.

7. Por ¢l contraria procede confirmar ol defecto 4. reconocido
por ¢l Notario recurrente solo en cuanto a la materia de agrupacion
de locales. ya que ¢l pacto contenido afecta a la tolalidad del tnmue-
bic - al micnos ast se deduce de sutexto diteral frente a la asceveracion
del fedatario de que solo pretendin afectar o la subcomunidad- y aun
cuando e la Junta de copropictarins con asistencia de todos se adop-
to el acuerdo por unanimidad, {alta la comparceencia cn la escritura
de quien ha de actuar en su nombre, pues ¢l tnico copropicturio que
lo hace lo es en nombre propio a electes de constituir Ta subcomuni-
dad y sin el necesario poder -articulo 1.280-3.Y dcl Codigo Civil- al
no comparceer ¢l Presidente o Jos restantes copropictarios.

K. Fncel 60y alliinoe defecto ¢l recurrente se ha conformade en
parte con la calificacion del Registrador y so6lo se ha alzado resffecto
de la mseribibilidad de fas cliosulas 7.9, 8.0 y 10 de la cseritura cahili-
cada, que ninguna de cllas debe tener acceso al Registro ya que las
das primeras son pactos obligaciones catre vendedor y comprader sin
alectar a los futuros propictarios del inmucble y fa tereera -0 cliusu-
la sobre seguros— al no poderse determinar si se refiere a la subcomu-
nidad o al régimen general, hay quc rechazarla en tanto no se aclare
su referencia a la primera.

Esta Dircecion General ha acordado, con revoeacion parcial del
Auto apelado, confirmar los defectos cuarto y sexto de la nota del
Remstrudor y revocar los restantes.

Lo quc, con devolucion del expedienle original, comunico 4 V.E.
para su conocimienio y demas clectos.

Madrid, 9 de abril de 1991.-L1 Dircctor gencral, Antonio Pau Pe-
dron.

Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior de Justicia de la Comu-
mdad Aulénoma de Murcia. ,
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S. 8 OCTUBRE DE 1990
(7S Sala 19 )

NATURALEZA JURIDICA DE LA SOCIEDAD DE
GANANCIALES UNA VEZ PRODUCIDA SU
DISOLUCION POR EL ART. 1392-1 Cc.
SUBROGACION DEL CARACTER DE LOS BIE-
NES

EFICACIA DEL EMBARGO TRABADO SOBRE
BIENES GANANCIALES POR UNA DEUDA PRI-
VATIVA UNA VEZ PRODUCIDA LA DISOLU-

CION DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES,

FUNDAMENTOS DE DERECHG:

Segundo. Es necesarlo para la mejor compren-
sion del caso el subrayar los sigulenfas hechos

delimitadores del litiglo,

1) Por la demandad, viuda vy madre de los
actores fercetlstas, se concertd con la enfidad
bancoaria tamblén codemandada, pdliza de
préstfamo en 10 Ago. 1983, y fras su vencimiento

e impago determind la acclén ejecutiva de esa

enftidad que culmind en julclo ejecutivo 2/1985
del JP| Toro, con el embargo de 10 Ene. 1985
sobre la fincda nlm. 333-Resto del Término Muni-
cipal de dicha localidad, como de propledad
dela deudora, cuya finca en unldn de la nam.
333-1, esde la que se segregd, habia sido recibl-
dacomoderemplazodel IRYDA de ofrasbiincas
que con el emplazo del IRYDA de ofras 6 fincas
qgue con el cardacler de gananclales pertene-

cian a dicha deudora asi como asu esposo que,

a su vez, habia fallecldo en 2 Oct, 1980,

2) En documento privado fransaccional de 27
May. 1983 se acordd entre los hijos del matimo-
nlo. los terceristas, vy su madre, la viuda code-
mandada. la parficldn de citada fincanom. 333

con las adjudicaciones resefadas:

g 333-Resto, objeto del emborgo,_




a favor de los actores, yla 333-1 a favordela
codemandada cltada, que asu vez, al parecer,

la vende posterlormente,

3) En el resenado Julcio glecutivo no fueren
demandadoslos hoy actores, vy silo que la viuda
ceh el cardcter de propletaria exclusiva de la
finca luego embargada (333-Resto) que asl es-
taba Inscrita, acreditiéndose posterformentes su
cardcter ganancial por expediente rectiflcador

del propio IRYDA.

Sexto. a) Que conforme a los facta antes
delineados, es evidente que sl la incorporacion

al patrimonlo famillar de la finca bdsica ndm, 333

devino como consecuencia del reemplazo o

permuia que el IRYDA efectud de otras 6 de
cardcter ganancial pertenecientes al matrime-
nio formado por la viuda codemandada y su
anterlor esposo, el elemental entendimlento del
lomado principlo de "subrogaclén real”, por lo

que era clare su cargcter gananclal,

b) Quesielmarido cotitular de dicha finca falle-

ce en 2 Oct. 1980, aparece el automatismo del
dictado legal seficlado en ef art. 1392 CC dl
prescriblrse que "a socledad” de gananciales
conclulrd de pleno derecho: 1) Cuando se
disuelva el matrlmonio. . ., por lo que, seéﬂn la
dociiing general, se producen enfonces los lla-
mados "efectos automdticos” de esa disolucion,
y acaso sea ése el Unlco sentido a la expresion
del 1392 de gue la socledad de gananciales
conclulrd de pleno derecho, en a idea de que
cuando las causas de la disoluclon sean las del
art, 13924 - legales o [a voluntarla- Inmediata-
mente, o aseguldo ysin soluciénde continuldad
se produclrdan los efectos disolutivos v, por ende,
se pedrd pasar a la segunda fase o liquldacién

de la misma, de tal suerte gue el acio deteml-

nanfe de la conclusién serd, a su vez, causa |

inmediata de la conclusion del réglmen ganan-

cicil,

<) En cuanto al valory eficacia del documento

fransaccional de 27 May. 1983, fanto por el jue-

go conjunfo de los art, 1227 CC, comao los sefia-
lados en |as sentenclas de orlgen -en particular,
arts. 402, 1058, 1402, 1410, 1057 y cc., todos del
CC- la referlda particién levada a cabo por
todos los cotliulares © comuneros, enla que se
adiudicaba a los actores la finca embargada
333-Resfo, y a su madre. la codemandadala
333-1 ha de afiimarse que carece de efecios
con respecto a tercerocs, entre los gue, porsu in-

discutible condlcién de acreedor, ha de
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consecuentemente, deriva en que, con inde-
pendencia de esa eflcacia infer parfes, no
cabe extender vinculaclon alguna dl respecto

en perulclo de esta entidad.

$éplimo. Que por esa disolucién ope legis de
lasocledad de gananciales hasta entonces y sin
pefjulclo de la dilacidn o demora liguldatorla
con los conslguientes efectos de adjudlcacion .
ya ne es posible hablar de pervivencia de aque-
lla sociedad, y si de una suerte de coexustencia
provislonal de una especle de comunidad post-
maftrimenial o proindiviso sobre el conjunfo delos
bienes comuneas o sobre los que ostentaban el
caracter de ganancial, en la que seran miem-
bros o particlpes en sus respeciivas cuoias los
hijos herederos legitimos del mismo en un 50% -
ars, 230y 231- v en el ofro 50% por su caracter
exganancial el conyuge supérstite sin perjulcio
de su cuoia legal usufiuctuaria -arfs, 1404 y 834
CC-: en consecuencia, sl con posterioridad a
fodo ello se produjo la deuda o pdliza de présta-
mo concertada por la viuda con la entidad

bancaria codemandadaen 10 Ago. 1983, no es

cposible admifir la procedencia de que el
embargo trabado por el acreedor glecutante
recalga sobre una finca gue ya no pertenece
exclusivamente ala deudora o gjecutada, pues,
se repite, en farno a la misma como parfe del
todo gananclal y hasta fanto no se haya mate-
rializado la posterior divisidn, liguidaclan o adju-
dicacion, se ha conformado una suerte de co-
munidad pestmatrimonial constituida por los le-
giiimos cofifulares en razdn a las cuoias antes
enumeradas, desconociéndose por tanto el re-
petido presupuesic de idoneidad de la traba
para que permanezca frenfe a lka eveniual
accidn del tercerlsia, es decl, que &l bien em-
barbado sea de la exclusiva propledad del
deudor; v 8s que tentendo en cuentas las pecu-
llarldades del conflilcto en donde se practicd un
embargo contra la deudora hoy codemanda-
da por la deuda confraida por la misma a con-
secuencla de unimpago fras su venclmiento, ha
de advertirse que dicho embarge fue proce-
dente porgue, entonces, segin lo constatado,
la finca frabada 333-1 figuraba como privativa
de la citada deudora, siblen, y ahiradlca la sin-
gularidad, postaricirmente fras el expedienterec-
fificador del propio IRYDA., se constatd vy asi se
hizo referenclia en la Inscrpcidn registral, que
dicha finca tenia el cardcter ganancial; en con-
secuencia, subrayandose los presupuestos bési-
cos delilfigio, esfo es, que la deuda es propla y
exclusiva de la codemandada, gue el blen tra-
bado, con independencia de que en

origen cuando su anofaclén preventiva




tenla el cardcter privativo, en redlidad lo es
gananclal, y gue asi mismeo, cuando acontecen
estas viclsltudes -habiendo fallecido con ante-
riorldad en el afo 1980 el marldo de la deudora-
se produjeron aufomdticaments, como se ha
expussio, los efectos disclutorios de dicha socie-
dad legal de gananciales, se enfra en el nlcleo,
técnlcamente compilejo, de la naturaleza Juridi-
ca de esa sociedad de gananclales disuelta por
la muerte de uno de |os cényuges, en fanto en
cuanto persiste la situacldn hasta gue se proce-
da ala liguidacléon de la misma, mdxima cuan-
do, como se ha Indicado anteriormente, no
cabe otorgar efectos liquidatorios al repetido
docymento privativo por carecer de eficacla
con respecto a terceros; ya que partiendoe de
esa naturaleza gananclal de la finca trabada,
ha de preclsarse cudles son los derechos o cuo-
tas respectlvas que. en su caso, sobre dicho
blen. les corresponden a co-da uno de los, en
princlplo. cotitulares de misma, esfo es, [a viuda
codemandadaylos causahablentes del conyu-
ge premuerto; se habla en general de que esa

sltuacidn comporta la exlstencla de una llama-

da’ comunidad postmatrimonial en donde,

aunque ya se ha tuncade por esa muerte la

coniinuldad de! antiguo régimen legal de ga-

nanciales y, por lo tanfo, no flene lugar, por
supussto, nl el aspecio aclive deincremento de
las ganancias nl el aspecto paslvo de acumula-
clén de deudas, ha de advertlrse que sobre jos
bienes que, en orlgen, eran gananciales, debe
persistir farmblén su misma naturaleza y que, en
consecuencla, los cotitulares de dicha comuni-
dad siguen manfenlendo sus mismos derechos y
cuotas; ahora blen, en forno a la posible dsliml-
tacldn de tales cuotas, en princlplo, parece ser
gue el dictado del art, 1344 CC suponea que “las
ganancias o los beneficlos”, esto es, los blenses
gananclales,deberanatibulrse pormitad acada
uno de los cofitulares al disolverse dicha comuni-
dad: sin embargo, la iferalldad de dicho pre-
cepto no conduce a entender que tras ese
efecto automadtico de disoluclén, se atribulrd por
mitad a cadaunadelas cuo?ds de los paricipes
los concretos repetidos blenes gananciales,
porgue al no acontecer aldn en ese peariodo
provislonal de! funclonamiento de la repetida
comunidad postmatdmoenilallaliguidaciéndela
misma perslste, pues, ese estado de comunidod
acgrde conuna especie de condominlo o proln-
divislén, sin que sea poslble, se repite, hcsfc. que
se produzea ese efecto liquidatorio, la adjudica-

clon singular o Individualizada de la cuota co-

.| respondiente en cadauno delos blenes ganan-

clales conforme a lo dispuesto en los

arts, 1404 vy ss.; en definlfiva, puede
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puede afimarse que en esa fase Infermedla
enfre la disclucion automatica por fallecimlento
de uno delos canyugesyla posterior liquidacion,
semaniiene unasuerte de comunidad o proindi-
visldn enlos blenes gananciales de tal forma que
cadauno de los cotliulares ostentard una cuoia
en absfracto sobre el fofum ganancial, cuoia
que se concretard, en pariicular, cuando se
resuelva la liguldacién de la misma, adjudicdn-
close da consigulente porlas formulas de aplica-
clén de la pariicldn heredltaria, bienes concre-
tos para la infegracién de la cuota que cores-
ponda a los cltados, de lo que se deriva, como
efecio basico, que mientras la pervivencia de
esadenominada comunidad postmatrlmonial a
cada comunero le perfenece una cuoia en
abstracto sobre la masa gananclal, que se
mateilallzard, tfrasla division - liquidaclan, en una
parte concreta e Individualizada de losblenesy
derechos singulares que se les adjudique corres-
pandientemente; y tode ello estd en linea de
coherencia que al respecio se sostlene por la
dociring mas especlallzaday en términos andle-

gosalossigulentessostenidos envarlasresolucio-

nes de la DGRN, pues si blen algunas muy anti-
guasadmitleron la fitulardad del conyuge viudo
sobre la mifad de cada uno de los Inmuebles
gananclales, y su carreiativa legitimacion para
engjenarios. ofras vienan aceptando. sigulera
condiversas férmulas, la falta de dereho concre-
to de los particlpes en la comunldad postmatr-
ronial sobre los blenas singulares, y por fanta la
falta de legliimacién para endglenar o graver las
correspondientes mitades (véase RR 26 Jul, 1907,
30 Abr. 1908, 9 Ene. 1915, 2 Dic. 1929, eic.),
asimismo, por la doctrina mds especializada sa
dice alrespacto: ., . Producida la disoluclan, seq
ésta automdatica o por declaracién judiclal, se
abre un periodo liguidatorlo. Puede ocurrr -y no
es Infrecuenie que ccura- que los Interesados,
na obstante ello, no leven a cabo la iquldacion
vy que lafase deInterinildad se prolongue durante
unlargo periodo de flempo. Suele sucederasien
muchos casos de disolucidn por muerte, enire el
supérsilte y los herederos del premuerto que
normalmente son padre o madre & hijos, y fam-
bién, aunque sea menos frecuenfe, entre los
proplos cdnyuges ... y *. .. enfonces parace
mads corecto entender que estamos en presen-
cla de un pairimonlo colaciivo o comunidad de
bienes que fuercn gananciales. cuya fitularidad
la ostentan los cényuges, sl la causa de disolu-
clén no es la muerte de uno de ellos, o el cényu-
ge supérstite y los herederos del premuerto en
ofro caso; cabe discutir cudl es la naturaleza
juridica de este pafiimenio colgctivo

o comunidad; en principlo es razonable
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sostenerJa no aplicabilldad de los arts, 392 vy ss.;
en funcién de la remision que el CC hace ala
particlon vy liquidacidn de la herencia (art. 1410)
es probable que sea una comunidad de natura-
leza especial equiparable ala comunidad here-
ditaria antes de la particlén; su réglimen Juridico
es especial; de acuerdo con los princlplos rese-
nados, las reglas que deben entendearse aplica-

bles sonlassigulenies: 1) La comunidad indivisa

no se ve aumentada con lasrentas de frabagjo nl -

con [as de capltal privaiivo, que serdn en todo

caso privativas, excepto los friutos de los blenas

privativos que estuvieran pendientes en el

momento dela disclucién, alos cuales habrd de
aplicar analéglcamente las normas referentes a
la liguidacidn del usufructo; por supuesto ingre-
san en el patimonio comin los frutos de los
blenes comunes; 2) El pakimonio de la comuni-
dad Indivisa sigue respondlando de las obliga-
ciones que pesaban sobre la socledad, pero las
que confriga con posterioddad cualquier thular
recaen sobre su proplo patiimonlo; los acreedo-
res podran pedrr el embargo de la cuota obé-
tracta que su deudor fenga sobre el patimonio
comlin, que gquedard especificada en bienes

concrefos, al producirse la divisién y adjudica-

clén, pero no on’res; no rige. pues, el arf, 1373,
pensando para una socledad de gananclales

en funclonamiento. . ."

Noveno. En conclusidn con fodo lo anteror,
hablendo, por las Incldenclas constatadas de
Hberar, enlo atinente, el embargo trabado sobre
la finca llfigiosa por la eventual cuoita gue sobre
la misma pueda corresponder a los actores, hoy
recurrentes, al no ser deudores de la abligacion
gue fundd esa medida gjecutiva, no cbstante y
sigulendo la misma proyecceldn del precedente
razonamilento, acredifado que la deudora, co-
fiiular en su caso de la clfada finca, sf es la res-
ponsable de la Inmisién patrimonial a resultas del
juiclo ejecutive, habrase de mantener el embar-
go de dicha finca en lo que conclerta a la
previsible adiudicacidn que sobre la misma le
puede corresponder tras la llquidacléon de la
sociedad de gananciales y, mientras tanto, di-
chamedida cautelarse mantendrdentornoala
cuoia abstracta que, como tal, le pertenece en
tanto se mantenga esa shtuacidn provisional de
vigencla de la repetida comunidad positmatrl-
monial,

(M.R.P)
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S. 15 NOVIEMBRE 1990

BREVE ESTUDIO DEL ART. 34 DE LA L. H. EFECTOS
FRENTE A TERCEROS DEL PRINCIPIO DE FE PUBLICA
REGISTRAL., REQUISITOS DE ENRIQUECIMIENTO
INJUSTO,

HECHOS:

1. Mediante escritura de segregacicony compra-
venia la demandante se declard proplstaria de

la Finca "M".

2. La actora tenla €l convencimlento de ser
duena de |la finca vy de poder transmitifla. tomo
posesién de Ia finca en el momento de fa com-
praventa, realizando obras por su cuenta y car-
go consfruyendo un chalet, y slendo poseedora

de la misma durante mds de dlez anos.

3. Por razones que se ignoran no se inscribia la
venta en el Registro de la Propledad, figurando

la finca a nombre de la socledad vendedora.

4. Que en procedimlento seguldo contra la
socledad vendedora se embargs la parcelq,
slendo valorado Unlcamente el solar y fue adju-

dicada por 501.000 pias.

5. Posteriormente el rematanfe otorgd escritura
de declaracién de Chira Nueva, haclendo suya

la milsrma por accesion.

Tanto el Juzgado de 1° Instancla como la Au-
diencla Tenlforlal desestinnan la demanda, inter-

poniendo la demandante recurso de casacldn.

FUNDAMENTOS DE DERECHGC:

Frente a las pretensiones de la recurrente es
conoclda la doctrina de la Sala relativa al senil-
co y adlcance que debe ddrsele al alegado art.
34 LHy cuya Interpretacion aparece compren-
didayrecogida, entre oiras,enlas 17 Oct. 1989
v se reflere al princlplo de la fé pUblica reglstrai,
*segun el cual el tercero que adquiere del iltular
registral confiado en el contenldo del Regisfroe
Inscribe, estd protegldo y nole afectala posterlor
declaracidon de nulidad del derecho delfransmil-
tente {(aris. 34y cc. LHY . y también al principio de
Inoponibliidad de |lo ne Inscrita, “segldn el cual al
tercero que Inscribe no le afectan los actos
inscriblbles no Inscritos”, recordando la propla
Sentencia que "por virtud de esos princlplos, cl
fercero gque adgulere en determinadas condi-
ciones solo le afecta lo gue estdins-

crito, de medo gue frente a &l es Ino-
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ponible lo que no ha tenldo acceso al Registro”,
Y sobre esa base de futela y proteccién del
princlplo de segurdad juridica la Sentencla re-
currlda, refirléndose en concreto al caso plan-
teado en la listls declara, en la misma linea de lo
dicho hasta aqui, que los requisitos que han de
darse para que conforme al art, 34 LH se haga
Inatacable la adqulsicién llevadao a cabo por
terceros, son los sigulentes: "a) que los terceros
profegidos sean adqguirentes del dominio de
Inmueble o de un derecho real limiialive del
dominlo; b} que tal adquisiclén se reallce con
buena fe, es declr, gue su adguisicion se ha
llevado a cabo conflando en lo que el Regi?sfro
publlca; ¢) que el negoclo adgulsitivo ha de
enconfrarse fundado en un fifulo cneroso; d)
gue el disponente o ’fronsfereni‘e sea un fliulor
Inscrifo, esdeclr, que el tercero o terceros deben
adgquirr de persona que en el Reglstro aparece
con faculfades para fransmitfifle, y ) que ese
fercero o ferceros Inscriban a su vez su propla
adquisicion®. Ytras ello.la propia Sentenclaenel
Fundamento de Derecho sexto afima acerta-

damente que concuriendo tales requlsifos “al

1 art. 3d enervalaaceidnrelvindicatorla, laacclidn

meramente deﬁlcrdﬂvc, la accidén confesoria o
cualqulerofrqg acclénrealy profege aladquiren-
tefrente a cualquler pretension de Impugnacldn
de su fituic adguisitve que pretenda la anula-
clén o reselucién del derecho del transferente;
por todo ello, Improabada la mala fe del adqul-
rente, ya que cualgulera que sean las vicisifudes
enlarealldad juridica extrarregistral del tiulo del
tfransmitente . .. el art. 34 LH le concede una ex-
fracrdinarla legitimacién o un extraordinario
poder dispaosliive, gue alguna doctrina prefiere
entendercomo una expropiaclén envirtud dela
fe publicareglstral o una adquisicidn del dominio
por minlsterio de la Ley. perc que, en todo caso,
el efecto fundamental del art, 34 LH es proteger
al adquirente en el mantenimlente de su adgul- '
siclon’, En consecuencla, cumplidos efectiva-
mente los requislios de que se frata y no acredl-
tadaenlainstanclalamalafedeT..8.A..enfavor
de gqulen Juega la presunclon contrarnia, es claro
gue sobre tal adquirente debe desplegor’rodos
sus efectos beneficlosos el repetido art, 34 LH,
profegiéndole en el mantenimienfo de suadqul-

slelén como tercero de buena fe.

Con cardcter subsidiario, se denuncla la infrac-
clén del ordenarmiento Juridico vy Jurlsprudencia
que defineyestablecelosrequlsifos de laaccidn

de enriquacimlento Injusto o sin causa.

Como es bien sabldo la doctring del en-
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Derecho una construccion jursprudenclal v
giochlnol que solo recientermente ha tenido re-
flejo legislativo, especificaments para esiable-
cerla regla de confllcto en el Derecho Inferna-
cional Privado (art. 10.9 CCy enla LCC {art, 45).
Una Jurlsprudencia ya antigua y fradicional que
tomd como base un conocido texto de Las
Parfidas en el que se decia gue ninguno debe
enriquecerses forficeramente endano de otro {7,
34, 17). havenido insistiendo en que [osrequisitos
que debe reunir toda pretensldn de endguecl-
mlenfo se concretan en la adquilsicldn de un
provecho o ventaja patimonlal por el deman-
dado con el correlative empobrecimienio del
actor, la deblda conexidn enire enriguecimlen-
to y empobrecimlenio y la carencla de causa
gue justifigue dicho enriquecimiento. Y sea cual
fuere la construccidn dectrinal que qulera aco-
gerse de ld figura {como principio general, fuen-
te de obligaciones o fecria del desplazamiento
de valor y causa justificativa del mismo) es 1o
clerto que, con base en el esquerma causalista
de nuestro sistema, [a doctina vy Jurisprudencia

acaban Inslstiendo vy, a veces, reduclendo la

cuestidn, a la existencia o no en el caso de una
Justa causa de |la afribucion patrimonlal de que
se frate, enfendiendo por fal aquella sifuacion
Juridica que, de conformidad con el ordeng-
miento Juridico., autorlza a su beneficiario para
reclbifla y conservarla, lo cual puede ocurrir
porque exista un negocio Juridico vélldo v eflcaz
o una disposcldn legal que permita aguella

consecuencia.

Simplificande, la Senfencla de la Audiencia
enflende que no puede sostenerse la falta de
causa justificativa del desplazamlento paitimo-
nicl cuando "una persena natural o Juridica en
publica licitaclon consigna vy satisface el preclo
de unremate®. Enrasumen, esclare quela finca
embargada fue fasada segln su descripcldn
reglstral cuande aln no se habla reallzado la
declaracidn de obra nueva,. razdn por la cual
exisﬁd absoluta disparidad entre la descripcidn
registral v la realldad exirarregistrat de la finca,
fraducléndose todo ello en que el rematante o
adjudicatario por cesldn de remate adquirld la
finca en un preclo gue resulta ruin atendida ia
existencla fisica de un edificio scbre el Inmueble

reglstrado.

Junto a ello, resulta patente en el caso presente
la existencia, clara e indiscuilda, de buena feen
la sliuaclén posesoria de la inlclal adquirente. la
actora y hoy recurrenie Princesa A.P., lo que
viene a sigrificar la existencla en el caso

llfigloso de una colislén de supuestos de
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buena fe que, resuslia en el sentido que se ha
dicho en el motive anterlor porlo que concleme
al tercero de buena fe hociendo inviable Ia
accldn reivindicatorla ejercltada, obligada sin
embargo a una liquidacion de lasttuacion pose-
sofia de la actora y adgulrente inlclal respecto
del blen discufido y su sucesiva adqulrente y
poseedor. Y legados a este punto conviene
recordarque asicomofabuena fe enel gercicio
delosderechos (art. 7.1) y en materla de contra-
tacion (art. 1258) aparece configurada por el
leglslacloren el CC conla generalldad propiade
un princlplo que actla o debe actuar como
modelo de conducta o come referencla para
extender la respensabliidad contractual a las
derivaciones de lo expresamente pactado, la
buena fe en la posesidon gparece en camblo
mds definida, preclsada y pormenorizada en
nuestro CC {arts. 433, 435, 1950. D, funclonando
dicha buena fe pasesaila como hecho genera-
dor de determinados y concretos derechos,
comao la atribucion de los frutos (art, 451), el
abono de los gasfos necesarios y los Utlles con el

dereche de retencldon (art. 453). el de los de lujo

¥ recreo con el ius follendl (art. 454), la no
responsabilldad porla pérdida o deterioro de la
cosa, saivo el caso del dolo (art. 457), la adquisi-
cldén o non domino de los bienes muebles {art,
464), etc.; conslderaclones a las que cabe ana-
dir otras relativas a hipotecas y acceslon, segin
las cuales resulfa gue los arts. 108 v ss, LH regulan
la extensidon de la hipoteca y no [a extisnden a
los edlificlos que selevantansobre la finca grava-
da, o coémeoe los arficulos relativos a la accesidn
de Inmuebles contenidos en el CC (arts, 358 y s8.)
permiten atribulr al que edifica, slemibra o plania
de buena fe en terreno ajenc al derecho o ser
compensade (art. 361 y cc). por lo gue con
mayor razén habra de reconocersa tal derecho
aquienconstruye convenclda deser propletara
aunqueio sea envirtud de titule que ha decaldo
&n dras de la seguridad Juridica sanclonada v
proporcionada por el fundamenial art, 34 LH al

tercero de buena fe.

Todolo anterlormente dicho enordenalanece-
sidad de una adecuada liguldocion posesorla
de la actora y hoy recurrente, Princesa A.P..
encuenira cauce adecuade en la invocada
adlegacién de enrlquecimiento injusto de 1o
entldad.

(M.R.P)
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A introducir en ladltima pregunta del tema
4 de Mercantil,

Entre las normas que regulan Ia competen-
ciailicita hay que destacarlaLey de Competen-
cia Desleal de 10 de Enero de 1991,

Dichaleysefialaque para que exista actode
competencia desleal basta que se cumplan dos
condiciones:

1) Que el acto se realice en el mercado

2) Que se lleve a efecto con "fines concu-

rrenciales”, es decir, que el acto tenga
por finalidad promover o asegurar la
difusién en el mercado de las prestacio-

nes propias o de un tercero,

La Ley, en su art. 5, recoge una cldusula
general, al disponer que "Se reputa desleal
tode comportamiento que resulte objetivamen-
te contrario a las exigencias de la buena fé";
para, a continuacidn, tipificar los actos concre-

tos de competencia desleal.

El catdlogo incluye, junto alas mds tradicio-
nales practicas de:
» confusidn
* denigracion
* y explotacidn de la reputacién ajena,
los supuestos de: * engaiio
* violacién de secretos
= ¢ induccidén a la infrac-
cién contractual;

y otros que sélo han cobrado un perfilnitidoy &

rigurosoenlaevolucién europea delasiltimas
décadas, tales como:

* Ia venta con primas y obsequios

* la violacidn de normas

* la discriminacién

* y la venta a pérdida

Contiene, ademds, laLey algunas especiali-
dades procesales que se ha creido oportuno
introduciral objeto de conseguir, sin mermade
las debidas garantias, un mayor rigor y una
mayor eficacia y celeridad de las causas de

competencia desleal.

SecierralaLeyconunadisposiciéninspira-
da por la Directiva de la CEE en materia de
publicidad engafiosa, ya recogida en la Ley
General de Publicidad. Se trata del art. 26 que
contemplala posibilidad de que el Juez invier-
ta, en beneficio del demandado, la cargade la
prueba relativa a la falsedad e inexactitud de
las indicaciones o manifestaciones enjuiciadas

en una causa de competencia desleal.

A M. Eugenia Herrero.




' LAS CONCESIONES ADMINISTRATIVAS

Y EL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Concesién administrativa, su naturaleza.
Concesiones en precario. Concesiones y autoriza-
ciones. Fincas afectas a las concesiones adminis-
trativas. Reversién de estas fincas. Transferen-
cia, gravamen y embarpgo de las concesiones
administrativas. Transmisién mortis causa.
Hipoteca de las concesiones administrativas, Y

embarpos de dichas concesiones.

I. El derecho administrativo moderno ha
determinado el concepto unitario de la concesidn
administrativa; dicha concesién confiere a su
titular, es decir al concesionario, un disfrute
exclusivo de los bienes de dominio piiblico, o bien
la gestién de un servicio piiblieo.

Hay que tener en cuenta que otorgada la
concesioén administrativa nace un derecha resl
administrativo a favor del concesionario, derecho
real que se considera como bien inmueble -art.
334-10 C.c.-, es inscribible en el Registro de la
Propiedad -art. 31 del R.H. y es hipotecable -art
107 dela L.H. La concesién administrativa hace
nacer a favor del titular de 1a concesion, o sea del
concesionario un derecho ex novo, que es un
derecho real administrative que tiene el titular
de la concesidn.

Respecto alas concesiones administrativas y
el derecho hipotecario el art. 44-6 del R.H. dice
que seinseriben bajoun sole niimero, consideran-
dose comouna solafinealas concesiones adminis-

trativas, excepto las que sean accesorias de otras

fincas o concesiones.

Elart. 31 del R.H. determina que seinscriben
las concesiones administrativas que afecten o
recaigan sobre bienesinmuebles. Los articulos 60
y 61 del R.H. determinanlos titulos deinscripeidn
de las concesiones administrativas, asi como las
inscripciones de referencia en los demas Regis-
tros, Ayuntamientosy secciones a que se extiende
la cancesidn.

Elart. 107-6 dela L. H. permite la hipoteca de
las concesiones administrativas de minas, ferro-
carriles, canales, puentes, y otras obras destina-
das al servicio piblice, y el art. 175-3 del R.H.
regula la cancelacidn de las inscripciones de
hipotecas constituidas sobre obras destinadas a
servicio piiblico. Pero antes de pasar a un examen
mis detallado sobre 1a concesién administrativa
y el Registro de la Propiedad, parece necesario
una exposicidn de la teoria y clases de las conce-
siones.

- Concesiones administrativas demaninles y
de servicios. Aceptada la unidad del concepto de
concesion administrativa hay que sefialar las
diferencias entre las concesiones demaniales y
las concesiones de servicio. En las concesiones
demanialesla concesién opera en beneficio exclu-
sivo del concesionario, mientras que las concesio-
nes de servicio se otorgan por la administracién
en favor de terceras personas, que son Jos usua-
rios del servicio puiblico. La concesidn

demanial recae sobre un bien de domi-,
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nio piiblico y constitiye un derecho real adminis-
trative a favor del concesionario.

En la concesidn de servicie no se constituye
ningun derecho real sobre ninguna cosa, pues el
objeto de esta concesidn es gestionar un servicio
piiblico a favor de los usuarios.

Lo que dice PAREJO Y OLIVER es que estas
diferencias tienden a desaparecer, hay una apro-
ximacién entre concesiones demaniales y conce-
siones de servicio. Segnin el art. 31 del R.H. las
concesiones administrativas que se inscriben
recaen sobre bienes inmuebles. Las concesiones
de servicio se inscriben respecto a las fineas y
derechos afectos a la concesidn.

- Concesiones en precario. Las concesiones
demaniales constituyen un derechoreal adminis-
trativo afavor del concesionario, perala Adminis-
tracién se reserva a veces el derecho de dejar sin
efecto la concesién antes de que venza el plazo
para el cual ha sido constituido mediante la co-
rrespondiente indemnizacion.La concesion de-
manial se entiende que es una concesién en pre-
cario cuandola Ley declara 1a pesibilidad de libre
revocacién por la Administracién para salvar los
intereses generales de la conecesién de dominio
publico.Una concesién demanial en precario dice
MARTIN MATEO dentro del dereche adminis-
trativo es una modalidad de In revocacidn de los
actos administrativos basada en la alteracién de
la causa originaria que ha dado lugar a la conce-
sién administrativa.La clausula de precario
aparece claramente en el art. 80 - 10 del Regla-
mento de Bienes de Entidades Locales 1972 /

1986 - 13 - Junio, cuando dice que en toda conce-

si6n de dominio piiblico se hara constar entre sus
clausulas la facultad de 1a corporacién de dejar
sin efectola concesitn antes de su vencimiento, si
lo justificaren circunstancias sobrevenidas de
interés piblico, mediante resareimiento de dafios
si procede.La clausula de precarioha sido acogida
en la 8T8 de 31 - octubre - 1962. 13- 11 - 1957,y
22 - 3 - 1958. MARTIN MATEO ha sefialado la
extension que dicha jurisprudencia ha dado a la
clausula de precario en el derecho espafiol (1).

- Concesiones y autorizaciones. Se va a hacer
una exposicién de ambos conceptos, de su deslin-
de y de su acceso al Registro de Ia Propiedad. A
partir de la obra de RANELLETI la doctrina cl4-
sica habia sefialado una diferencia clara entre 1a
autorizacion y la concesidén.La autorizacién no
crea un derecho nuevo para el titular, el derecho
nace y existe antes de la autorizacién, 1a autori-
zacién lo que hace es exigir 1a existencia de una
serle de condiciones para el ejercicio de un dere-
cho por su titular; la autorizacidn es siempre
unilateral y revocable, En la concesion adminis-
trativa se crea un derecho ex novo para su titular
queingresaen su patrimoniojuridico, y puede ser
transmitido intervivos o moertis causa (2).

Sin embargo este esquema doctrinal no tiene

Y
una aplicacién perfecta en nuestro derecho. E]

concepto de autorizacién y concesién ha sido ana-
lizada por MEILAN. Este autor sefiala como la
autorizacién se ha enriguecido con un serie de
clausulas accesorias, como sujeccién a tiempe,
limitaciones, y personas con derecho a obtenerla
autorizacién, y que han llevado a con-

siderar la aparicién en la doctrina de 1
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Ilamadas autorizaciones constitutivas.

-En la materia referente al Registro de 1a Pro-
piedad, esta cuestidn se plantea de la siguiente
forma.

Las concesiones administrativas como hemos
visto se inscriben en el Registro de la Propiedad,
mientras que las autorizaciones no tienen acceso
al Registro de la Propiedad. Esta es una norma
que responde a la estructura juridica de 1a auto-
rizacién y de la concesién; en la concesién admi-
nistrativa como hemos visto se erea un derecho
real administrativo a Tavor del concesionario,
mientras que en la autorizacién no se erea nin-
gin derecho en favor de aquella persona a quien
selehaconcedido, peroestadistineién nosiempre
tiene su aplicacién en la teoria legislativa.

LaLey de Costas 22/1988 - 28-Julio, sefialala
diferencia entre las autorizaciones -art. 51- ylas
concesiones -art. 64-. Semin el articule 52-3 las
autorizaciones se otorgan con eardcter personal e
intransferible inter vivos, salvo en el caso de
vertidos, y no serdn inscribibles en el Registro de
1a Propiedad.

El Art. 52-4 dice que el plazo de vencimiento
serd el que determine el titulo correspondiente y
no podrd exceder de un afio, salvolos casos en que
la Ley determine otra cosa. El art. 64 dice que
toda ecupacién de bienes de dominjo piiblico ma-
ritimo-terrestre estatal, con obraseinstalaciones
no desmontables, estard sujeto a previa conce-
sién por parte de la Administracién. El art. 70-1
dice que las concesiones serdn inscribibles en el
Registro de la Propiedad. Extinguida la conce-

sién la inscripeién serd cancelada de oficio a

peticién de la Administracidn o del interesado.

Pero en el supuesto de las concesiones de
minas, la distineién entre concesidn y autoriza-
cién pierde susignificado.Enlaley de Minas - Ley
22/1973 - 21 -Julio se establecen los permisos de
exploracién - art. 40, 41 y 42 -, los permisos de
investigacién - art. 43 - 59 -, y las concesiones de
explotacidn - art. 60 - 81 -, .El permiso de explota-
cién segin PARE.JO GAMIR es un acto adminis-
trativo de auterizacidn, y autorizacidn en sentido
estricto, tal como lo define la {eoria del derecho
administrative.El permiso de investigacion tiene
también la categoria juridida de una autoriza-
cién, pero tiene aspectos cercanos a la concesion
administrativa; se trata de una auterizacién pero
con elementos propios de una concesion.En cuan-
to a 1a explotacién de minas se requiere directa-
mente ]a necesidad de una concesién de explota-
cidn - art. 63 -.

La especial configuracidén de estas autoriza-
ciones en e] Derecho de Minas, hace que el art. 62
del R. H. diga que los permisos y autorizaciones
de explotacién y de investigacién, podrdn ser
objeto de anetacién preventivaen virtud de titulo
correspondiente de otorgamiente, acompaiiado
de copia certificada del plano de demarcaeién. Y
el art. 63 del R.H. dice que los actos de transmi-
sién y gravamen, de permisos, autorizaciones, y
concesiones de derechos mineros, a favor del que
acredite condiciones parasu titularidad serd objeto
de Ias correspondientes inscripciones o anotacio-
nes preventivas, segin los cases, que se practica-

ran mediante la eorrespondiente es-

critura publica, acompafiada de auto- /_\.
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rizacién administrativa, sila cesién es parcial, y
acreditando la notificacién de la transmisién
mortis causaa la Administracién competente (3).

Como vemos en estos supuestos de 1a Legisla-
cién de Minas, las autorizaciones tienen acceso al
Registro dela Propiedad a través de las anotacio-
nes preventivas. CAMY sefiala que estas anota-

ciones preventivas corresponden al grupo llama-

do de las anotaciones impropias por que constitu-

yen realmente unas inscripciones provisionales.
Por ello no pueden aplicarse el art. 71 de la L.H.
a este tipo de anotaciones, puesto que no hay
bienes inmuebles, que puedan ser anotadas u
objeto de anotacidn preventiva. Aqui dice CAMY
la anotacién preventiva eonfiere & su titular una
titularidad definitiva y absoluta. El titular de la
anotacién preventiva tiene la posibilidad de dis-
poner en la forma que determina el art. 63 del
RH. (4).

-La concesidn se entiende otorgada sin perjui-
cio de tercero. Esta clausula tiene su origen en el
derecho Romano y en las partidas -Ley 18-Titulo
XXXTI-Partida 3- insiste este texto en que las
concesiones de regalias solo pedrdn hacerse sin

perjuicio del derecho de los duefios, scbre las

cosas dadas en concesion. Esta clausula tiene un

desarrolle legislativo en el siglo XIX, y queda
concretada en el art. 80-11 del R.D. 1362/1986-
13-Junio- Reglamenta de Bienes de Entidades
Locales, cuando dice que toda concesién sobre
dominio publico se hard dejando a salvo el dere-
cho de propiedad y sin perjuicio de tercera perso-
na. Esta elausula implica entre otras cosas las

siguientes consecuencias juridicas: 1° el otorga-

miento dela concesién noalterael estado preexis-
tente, sea respecto a tercero de derecho civil, sea
respecto a otros concesionarios anteriores -STS
12-Junio-1912. 17- Octubre-1915. y 22-Junio
- 1925-. 2° La administracidn no responde al
concesionario por los dafios que se le ocasienen
por no poder explotar la concesidn, y el mismo
principioseleaplica alos terceros -STS 23 - Alril
-1945 y otras- (5).

II. FINCASINSCRITAS OATECTAS AUNA
CONCESION ADMINISTRATIVA.
FINCAS QUE DEBEN REVERTIR A LA ADMI-
NISTRACION. ACTOS SOBRE DISPOSICION
O GRAVAMEN SOBRE ESTAS FINCAS.

El articulo 31-2 del R.H. dice que la adquisi-
cién por expropiacién forzosa, o por cualquier otro
titulo, de fincas o derechos inscritos que hayan
quedado afectos & la concesidn, se inscriben a
favor del concesionario, haciéndose constarenlas
inscripciones respectivas su afectacidn, y en la
inscripeidén de la concesién la incorporacién de
aquellas por nota marginal.

El primer problema que se planteaes el dela
naturaleza de la afectacidn de bienes inmuebles
a uha concesién administrativa.

Estos bienes inmuebles estdn inscritos a
nombre del concesionario, pero estdn afectos a
una concesion administrativa. La cuestidn es
determinar cual es la naturaleza de este derecho
deafectacién (6). Lanaturaleza de este derechose
considera dentro de la teoria del de-

recho real. La teoria mas ajustada es
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la de los derechos reales in faciendo que son
aquellos en el que el sujeto pasivo, en este caso el
coneesionario, come propietario de la cosa estd
obligado a realizar prestaciones en favor de la
Administracién . La teoria de los derechos reales
in faciendo estd recogida en el C.c. en materia de
servidumbres -art. 533 C.c.-, ¥y en materia de
‘cargas reales -art. 1604 C.c. Como consecuencia
de esto podemos considerar que la Administra-
cién tiene sobre estas fincas afectas ala concesién
administrativa y propiedad del concesionario
derecho a una serie de prestaciones del concesio-
nario a favor de la Administracién.

- Enajenacidn de bienes afectos a una conce-
sidn administrativa. Efectos respecto a tercero.
En el art. 31 del R.H. aparece una titularidad
registral a favor del concesionario, ya que los
bienes afectos a la concesién administrativa es-
tdn inscritos a favor del concesionario. En la
inscripeién de estos bienes se hace constar la
afectacién. Como consecuencia de esto nos encon-
tramos ante unos bienes cuya titularidad regis-
tral pertenece al concesionario, pero al mismo
tiempo estdn afectos a la concesién administra-
tiva. El articulo 31-3 del R.H. dice que sobre las
fincas o derechos inscritos afectos a una conce-
5i6n, no se podrdn inscribir otras cargas y grava-
menes que las que recaigan sobre esta, y hayan
sido autorizadaos por la administracién concedan-
te. El mismo criterio habrd que aplicar respectoa
los actos de disposicidn hechos por el concesiona-
rio sobre los bienes afectos a la concesién admi-
nistrativa. Este misme criterio sigue el art. 128

del Reglamento de Servicios de Corporacicnes

Locales, cuando dice que son obligaciones del eon-
cesionario no enajenar bienes afectos a la conce-
sién administrativa, ni gravarios salvo autoriza-
cién expresa de la corporacién.

En el supuesto de actos de disposicién sobre
bienes afectos a la concesién administrativa, la
situacidn de los adquirentes es ]a de respetar el
destino de este bien, es decir que quede afectoala
concesién administrativa. La adminisitracién
puede oponer el derecho real de afectacion, al
derecho de] tercer adguirente aunque conste
inscrito en el Registro de 1a Prapiedad. El tercero
que adquiere bienes afectos a una concesidn
administrativa noreune los requisitos del art. 34
dela L.H. ya que el titular registral no aparece en
el Registro con facultad para transmitir bienes
afectos a una concesién administrativa.

- Enajenacién de bienessujetosareversién. El
art.31-4 de] R.H. dice que extinguidala concesién
si las fincas deben revertir a lo administracién
concedente se inscribirdan a favor de esta cance-
landose los asientos contradictorios en la forma
determinada en el art. 175 del R.H.

ARIMANY (7} examina el prablema de la
titularidad de log bienes sujetos aveversién. Para
este autor sobre los bienes sujetos a reversidén por
parte de la Administracién puede decirse que la
Administracidn tiene un derecho de propiedad
aplazado. Los bienes sujetos a reversin no supo-
nen una obligacidn por parte del concesionario de
entregarlosbienesala Administracién cuandose
produce la extineion de la concesién. Si fuese una
obligacidn del concesionario no tendria

accesc al Registro de la Propiedad,
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yaquelasobligaciones personalesno tienen acceso
alRegistrodelaPropiedadseginel art.9 del R.H.
Por el contrario la clausula de reversién tiene
acceso &l Registro de la Propiedad -art. 34-4 del
R.H.- Inscrita la concesién administrativa no
puede disponerse de los bienes sujetos ala rever-
sién. El titularregistral de bienes sujetos arever-
sién no aparece con facultad para transmitirle
segtin el articulo 34 de la L.H. Todo acte de
disposicidn sobre estos bienes lleva consigo cual-
quiera que sea el titular el gravamen de rever-
sidn. n el supuesto de que haya actos de
disposicién sobre estos bienes, la Administracién
Piiblica puede declararla eaducidad de 1a conce-
sidn.

- Segun el articulo 31-5 del R.H. cuando
resulten parcelas o fincas sobrantes de una con-
cesiény no deban revertir al concedente, ¢l conce-
sionario podrd hacer constar en el Registro aque-
lla circunstancia y su desafectacién de la conce-
sién mediante certificacidn librada por el orga-
nismo que otorgd la concesién, en la que se expre-

sa la fecha de 1a Resolucidn de la desafectacion, 1a

circunstancia de no haber lugar a la reversion, y

el derecho del concesionario a disponer libremen-
te de la finca. Si la parcela o finca hubijese sido
adquirida en virtud de expropiacidn forzosa, la
constancia registral de la desafectacién no perju-

dicard el derecho de reversién que asista al pro-

pietario expropiado, y en case de practicarse se- .

pregacién se hard constar en la nuevainscripeién

1a adquisicidn originaria por expropiacidn.

III. TRANSFERENCIA, GRAVAMEN YEM-
BARGO DE LAS CONCESIONES ADMINIS-
TRATIVAS.

En materia de concesiones administrativas
no existia en principio el sistema de autorizacion,
porque lo que existia era un concepto regaliano
dela concesién administrativa, que ha sido susti-
tuide por otro que consiste en un derecho real y
patrimonial a favor del concesionario -art. 334-
10 del C.c.- (8). Pero en materia de transmisién
de concesiones dice el dictamen del Consejo de
Estado n* 33.630, es necesario separar dos su-
puestos radicalmente distintos, se trata de un
régimen juridice distinto para la transmisién de
las concesiones demanialesy parala transmisién
de las concesiones de servicio. En las concesiones
demaniales la Administracidn actua con faculta-
des de homologacidn, y reconocida y confirmada
la cualidad del adquirente de la concesién dema-
nial, convierte al adquirente en concesionario.
Mientras quelasconcesiones de serviciono puede
hacerse la transmisidn sin una previa autoriza-
cién. Esta falta de previa autorizacién lleva con-
sigo la invalidez del acto de transmisién de la
concesidn de servicio, ya que la autorizacion dela
Administracién es un elemento esencial que
constituye un auténtico presupuesto del negocio

de transferencia de 1a concesién administrativa.

IV. TRANSMISION DE CONCESIONESDE
SERVICIO.

En el case de transmisiones
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inter vivos (9) se requiere escritura piblica y
autorizacion administrativa. La Ley de Contra-
tos del Estado 923/1965 - 8 - Abril, dice en su
articule 81 quela cesién del Contrato de Gestién
de servicios piblicos requerird la aprobacién
previa de la autoridad que lo hubiera otorgado,
siendo preciso que el primitivo empresario haya
realizado la explotacidn durante el plazo minimo
de cinco afios, y no surtird efectos en tanto no se
formalice el negocio en escritura piiblica, Hay un
presupuesto por lo tanto, de que la cesién de
contratos de servicios ptblicos es un derecho
privado, pero requiere como hemos visto una
autorizacidén administrativa en el sentido técnico
yestrictodela teoria delos actosadministrativos.
La cuestién en este tipo de cesidn es el control que
la Administracidn tiene sobrela transferencia del
contrato en cesidn de servicios publicos. PAREJO
GAMIR dice que este control de la Administra-
cion, se refiere exclusivamente a los aspectos
relativos al derecho administrative, sobre la
personalidad y eircunstancia del nuevo coneesio-
nario, pero no tiene competencia ninguna sobre
los actos de derecho civil que existen en el negocio
juridico de transmisidn de concesiones, y en este
sentido cita STS3-14-Abril-1958. Por otra parte,
el dictamen del Consejode Estado 34021 dice que
la transmisidn de concesiones administrativasno
tiene validez sin la previa y preceptiva antoriza-

cién ministerial. El Consejo de Estado dice que

sin esta auteorizacién administrativa previa, no

considera valida en el supuesto de inscripeién en
el Registro de 1a Propiedad, la legitimacién regis-

tral derivada de la inscripeién a favor del nueve

concesionario. La fé publica registral ne debe
amparar este tipo de transmisiones sin autoriza-
cién administrativa. El Reglamento Hipoteeario
en su articulo 60 dice que las concesiones admi-
nistrativas deben expresar literalmente el pliego
decondiciones generales, e] trasladodelaLeyola
Resolucién administrativa de concesidn, y las
condiciones particulares econémicas. La {alta de
autorizacién supone el acceso al Repistro de la
Propiedad de actos invélidos, y que han debido
ser calificados previamente por el Registrador -
art. 18 de la L.H.y 99 del R.H.- (1.0).

Esta posicidn del Consejo de Estadono es ad-
mitida porla doctrina: PAREJO GAMIR conside-
ra que hay un punto en que parece existir un
acuerdo doctrinal, en el sentido de que una trans-
misién de una concesidn de servicios sin autoriza-
cign lleva consige la caducidad de 1a concesidn
{Concesion de Transportes por Carrtera ST5-14-
Julio-1965). En todos estos ensos el argumento
manejado es que las concesicnes de servicio son
intuitu personae, por Io que In prestacidn del
servicio por algujen distinto del concesionario
primitivo, es decir por el nueve concesionario,
necesita el consentimiento previec de la Adminis-
tracidn, y sinolleva consigola caducidad de dicha
concesion. (11).

La Resolucién de la D.G.R. 27-3-1957 sobre
un supuesto de enajenacidn, determindque el no-
tario no pedia auterizar la escritura, aun con las
reservas legales derivadas de la necesidad de la
autorizacidn parainscribirlafinca en el Registro

de la Propiedad. A falta de esta auto-
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Registro de la Propiedad. Se aplicé el articule 35
de la Ley de Minas de 1.944 y el articulo 115 del
Reglamento de Minas. Hay que tener en cuenta
que el articulo 100 de la Ley de Minas vigente -
Ley 22/1973-21-Julio- dice que sila transmisién
hubiera sido formalizada antes de solicitarse la
preceptiva autorizacidn regulada en los articulos
anteriores, su eficacia administrativa quedara
supeditada al otorgamiento de dicha autoriza-
cidn. Respecto a la doctrina citada anteriormen-
te, el articulo 101 dice que las autorizaciones que
se repulan en este titulo (Titulo IX de 1a Ley de
Minas), serdn unicamente a efectos administra-
tives dejando a salvolos derechos y obligaciones
de cardcter cvil.

CONCESIONES DE DOMINIO. Se ha sefia-
jadoenel dictamen del Consejo de Estado,que en
el supuesto de concesiones demaniaies, las conce-
siones administrativas pueden ser transmitidas
y notificadas con posterioridad a la autoridad
administrativa. La Administracién al ser notifi-
cada con posterioridad actua con una facultad de
homologacidn atribuyendo en su caso al adqui-
rentela cualidad de concesionario de dicha conce-
sién administrativa. En estos casos de concesio-
nes de dominio el concesionario es libre de trans-
mitir esta concesién administrativa a un tercero
sin la previa antorizacién, pero es necesario una
notificacién posterior a dicha Administracién, y
esta notificacién se convierte en una cualidad
impuesta al concesjonario con la finalidad de que
la Administracién conceda al adquirente de la
concesién administrativa la condicién de conce-

sionario. El problema que se plantea es sise

pueden inscribir en el Registro de la Propiedad,
este tipo de concesiones demaniales sin la exis-
tencia de 1a notificacién. PAREJO GAMIR esti-
ma que no cabelainscripcidn en el Registro dela
Propiedad de la transmisién de concesiones
demaniales si no existe la notificacién posteriora
la Administracion, siguiendo el eriterio de quelos
titulos que se ingresan al Registro de la Propie-
dad deben producir todos sus efectos juridicos
excepto los del propio Registro.

-Enlaley de Aguas -Ley 29/1985-2-agosto- en su
articulo 61, dice quela transmisién total o parcial
de los aprovechamientos de agua que impliquen
un servicio publico sobre Tos mismos requeriréd

autorizacidn administrativa previa.
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Conun criteriodistinto, el art. 61-2 determina -

que en los demads casos solo serd necesarjo acredi-
tar de modo fehaciente en el plazo y farma que
reglamentariamente se establezean la constitn-
cin del gravamen. Y el art. 162 de esta Ley
sefiala que toda modificacién de las earacteristi-
cas de una concesién requerird previa autoriza-

cidn administrativa del mismo érgano otorgante.

V. TRANSMISION MORTIS CAUSA DE

LAS CONCESIONES ADMINISTRATIVAS.
)

Las concesiones administrativas constituyen
un bien inmueble -art. 334-10 del C.c.-, ¥ como tal
pertenecen & la herencia del causante -art. 659
C.c.~. La herencia comprende todos los bienes
derechos y obligaciones del causante que no se

extingan por su muerte. Las concesiones

demaniales y de servicio se transmiten
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por causa de muerte, y se transmiten a ]ds here-
deros y legatarios con arreglo alasinstituciones
dé derecho civil en materia de sucesiones (12).

El derecho administrativo no regula de una
manera general el sistema de la transmisién
mortis causa en materia de concesiones adminis-
trativas. La Ley de Contratos del Estado Ley 923/
1965-, en su articulo 75 dice que son causas de
extincién del contrato de gestién de servicios
piblicos -art. 75-5- la muerte del empresario
individual. No obstanttla en caso de muerte de
dicho empresaric podrd continuar el contrato si
asf lo dispusiera la legislacién vigente. Por otra
parte el art. 52 dice que son causas de resolucidn
del contrato de obras la muerte del contratista
individual -art.52-4-, Parece quelareglageneral
esla del art. 75-5 en el sentido que considerando
la muerte del empresario individual como causa
de extincién del contrato de gestién de servicio
publice, se podrd continuar dicho contratosi astlo
dispone la legislacién vigente.

Como hemos visto antes se deduce del art. 61-
2 que los casos de transmisién mortis causa de los
aprovechamientos de agua que impliquen un
servicio piblico, solo serd necesario acreditar de
modo fehaciente la transferencia o constitucién
del gravamen. Y el Reglamento del Dominio
Piblico Hidraulico que desarrolla los 'Titu]os I
IV, V, VIy VIl de la Ley de Apuas, determina en
su articulo 146, que cuando cambie la titularidad
de una concesién se deberd presentar ante el
organismo de cuenca, mediante instancia, la
oportuna inscripcién de transferencia del Regis-

tro de Aguas. Tal instancia deberd presentarse

dentro del afio siguiente a producirse el cambio
de titularidad cuando este sea debido a sucesion
mortis causa, y dentro del plazo de tres meses a
partir del cambio en cualquier otro supuesta.
Segin el art. 147-2 de este Reglamento, presen-
tada la documentacién correspondiente, el orga-
nismeo de cuencasdictard resolucién aprobandola
transferencia ¥ ordenando la inscripeién de esta
en el Registro de Aguas, quedando subrogado
desde ese momento el nuevo titular en los dere-
chos y obligacicnes del anterjor.

En cuanto a Ia Ley de Costas,el articulo 70-2
de dicha Ley, determina que las eoncesiones no
serdn transmisibles por actos inter vivos, pero
que en caso de fallecimiento del concesionario,
sus causahabientes en caso de herencia o legado
podrén subrogarse en los derechas y obligaciones
de aquel en el plazo de un afio.

Transcurrido dicho plazo sin manifestacién
expresa a la Administracién, se entenderd que
renuncia a dicha concesién. Come complemento
de esto el art. 137-1 del Reglamento de Costas,
determina la transmisién de las concesiones por
fallecimiento del concesionarie a sus causaha-
bientes a titulo de herencia o legado, los cuales
podrén subrogarse en los derechos y obligaciones
de aque] en el plazo de un afio. Transcurrida dicho
plazo sin manifestacién expresa a la Administra-
¢ién se entenderd que renuncia a la concesidn.
Este mismo articulo determina que la transmi-
sidn no serd eficaz hasta que no se hayan produ-
cidoel reconacimiento de las condiciones estable-

cidas en la concesidn.
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Como consecuencia de todo ello el art. 137-5
del Reglamento de Costas dice que no se inseribi-
t4n en e] Registro de la Propiedad la transmisién
de concesiones y la constitucién de derechos rea-
les sobre las mismas, sin que se acompafien
certificacidn del Servicio Periférico de Costas
acreditativa del cumplimiento de los requisitos
exigidos en este articulo y las clausulas de la

conecesion.

VI. HIFOTECA DE CONCESIONES ADMI-
NISTRATIVAS.

El artieulo 107-6 de 1a Ley Hipotecaria deter-
mina que pueden hipotecarse las concesiones
administrativas de minas, ferrocarriles, canales,
puentes, vy otras obras destinadas al servicio
publico, y los edificios o terrenos que‘ no estando
directa y exclusivamente destinados at referido
servicio pertenezean al dominio particular, si
bien se hallen agregades a aquellas obras, que-
dando pendiente la hipoteca en el primer caso de
la reselucién del derecho del concesicnario. El
articulo 31 del R.H. determina que sobre las
fincas o derechos inscritos afectos a una conce-
sién no se podran inscribir otras eargas o grava-
menes que los que recaigan sobre esta y hayan
sido autorizados por la Administracién conceden-

te. Bl criteric de estos articulos es que la hipoteca

no solamente grava la concesién sinolos terrenos |

agregados a ellaenla terminologia del 107-6 dela
L.H. o de los derechos afectos con el criterio del
articulo 31 del R.H., ambas cosas expresan lo

mismo (13).

Ejecucién delaHipoteca. No cumplidala obli-
gacién principal o las demds condiciones sefiala-
das en el contrato, podra ejercitarse la hipoteca
sobre la concesién administrativa, pero la ejecu-
cién sobre una concesidn administrativa tiene un
cardcter distinto que una ejecucidén hipotecaria
sobre otra clase de bienes.

La ejecucién de la hipoteca no recae sobre el
derecho de la concesién sino sobrelosrendimien-
tos liquidos que se obtienen de esta concesidén
administrativa, o el precio de remate en caso de
quiebra. ROCA SASTRE estima que la accidn
ejecutiva en materia de concesiones administra-
tivas se detiene en el momento que se va a
proceder a la ejecucidn en venta de dicha conce-
sién administrativa. La ejecucién queda concre-
tada a los rendimientos liquidos de la concesién
administrativa. El art. 1448 de]la L.E.C. dice, no
se hard embargo sobre vias férreas abjertas al
servicio ptblico, ni estaciones, terrenos u obras o
edificios que sean necesarios para su uso. Cuando
se despache la sjecucién contra una compaiiia o
empresa de ferrocarriles se estara a lo dispuesto
en la Ley 12 de noviembre de 1.869; y el articulo
190 del C.C. determina que la accidn ejecutiva a
queserefierela L.E.C.respecto alas obligaciones
efnitidas por las companias de ferrocarriles y
demds obras piiblicas, solo podrin dirigirse con-
tra los rendimientos liquidos que obtenga la
compafiia, y contra los demas bienes que la mis-
ma posea, no formando parte del camino, ni

siendo necesarios para su explotacidn. Hay que

tener en cuenta que el art. 931 del C.C. .
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administrativa podrd interrumpirse el servicio
de explotacién de los ferrocarriles ni ninguna otra
obra publica.

- Embargo de las concesiones administrati-
vas.

Dictamen del Consejo de Estado niimero
33.630, trata del embargo de las concesiones
administrativas, se trata de un dictamen en el
que se para de una parte la traba del embargo v
de otra parte los poderes ejecutives sobre los
bienes que sean embargados. El embargo en si
mismeono altera lanaturaleza de la concesidn ad-
ministrativa;al dictar providencia de embargone
se aliera la titularidad de 1a eoncesién adminis-
trativa por que en principio la titularidad ne
queda afectada por el embargo.

Perolos problemas se plantean en el supuesto
de ejecucidén de embargn y adjudicacién a un
tercero; la cuestidn reside en saber cual es la
situacidn de la Administracidn frente al tercero
que ha adquirido en el correspondiente procedi-
miento de apremio. El Consejo de Estado en su
dictamen determina que la Administracién tiene
lafacultad de conceder o noconceder al adquiren-
te la condicidn de concesionario. La Administra-
cidn tiene derecho a otorgar al adquirente la
correspondiente autorizacién convirtiendo al
adquirente de Ia concesién administrativa en un
nuevo coneesionario.

Sin embarge MARTIN OVIEDQ sefiala, como
en el supuesto de embargo de coneesién adminis-
trativa de servicio publico, el embargo pesa sobre

el derecho real de la cencesidn administrativa

perono scbre los bienesinmuebles que componen

esta concesién , To cual dice MARTIN OVIEDO
suponen un sistema peculiar en la concesion de
estos embargos.

Sobre esta base MARTIN OVIEDO considera
que cuando hay embargo de concesién adminis-
trativa, se aplicn el 1448-1 delaL.E.C.,nose hace
embargo sobre los bienes sino solo sobre los ren-
dimientos liquidos que obtengan las concesiones
administrativas, con el mismo criterio el art. 990
del C.C. Para este autor las consecuencias juridi-
cas del embarge quedan limitadas a los rendi-

mientos liquidos que obtiene 1a compania.
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I. Disposiciones generales

JEFATURA DEL ESTADO

13210 LEY 1771991, de 27 de mayo, de Medidus Fiscales
Urgentes.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA
A todos los que la presenic vieren y calendieren,

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en
sancionar la sipuicnic Ley:

La entrada en viger de los Proyectos de ley del Impucsto sobre la

Renta de las Personas Fisicas y del Impucsto sobre ¢l Patrimonio, con
posterioridad a fa fecha inicialmente prevista de enero de 1991, allera
radicalmente el planleamicnio normativo de regulacidn de los ingresos
tributarios cstatales para diche ejercicio, que comprendia los cilados
Proycctos de Ley, ]a normativa preexistenle y la Ley de Presupuestos
Generales del Estado para 1991,

En consecuencia, resulta necesaria la adopeién de las disposiciones’

precisas para ascpurar Ja aplicacidn en el préximo cjercicio de los
acluales Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas y Extraordina-
rio sobre ¢l Patrimonio de las Persanas Fisicas, mediante [a prérroga de
los Capitulos Primcro ¥ Segunde y de la Disposicién Adicional Cuarta
de la Ley 2071989, de 28 de julio, y Ia realizacion de las modificaciones
anuales para adaplar dichos tributos a la evolucion de las variables

macroccondmiicas, teniende en cucnta, ademas, las modificaciones
cxperimentadas por el proyecto de Ley de Presupuestos Generales del
Estade en su tramitacion parlamentaria.

Asimismo, In importanie reforma mercantil iniciada con la Ley
1971989, de 235 dc juhio, de reforma parcial y adapiacién de la {cgislacion
mercantl a las Directivas de la Comunidad Econdmica Europea en -
maleria de Socicdades, culminada por los Reales Decretos 1564/1989,
de 22 de diciembre, por el que se aprucba el texto refundido de la Ley
de Sociedades Andnimas, y 1597/1989, de 29 de diciembre, por ci que
se aprucha el Reglamento del Registro Mercantil, hace necesario:
adclantar aquellas medidas normalivas que, conlenidas en la Disposi-
cion Adicional Quinta del proyecto de Ley del Impuesto sobre la Renia
de las Personas Fisicas, referida al Impuesto de Socicdades, deslindan
los respectivos dmbitos de aplicacion de las disposiciones fiscales y
contables a la hora de detcrminar los incrementos y disminucioncs
patrimoniales y rendimientos societarios. :

_La adaptacién de la normativa del Impuesto sobre Sociedades se
completa con la calificacién de Ias repercusiones fiscales de las cesiones
con paclo de recompra por las entidades de crédito; de Certificados del
Banco de Espaia. con objelo de establecer- con certeza su régimen
tributario antes del cierre del perfodo impositive 1990, _

E} cardcier de todas cstas medidas que afectan a la ejecucion
presupuestaria del Eslado y otros entes piblicos en 1931, asi como la
inposibtlidad manifiesta de proceder en {iempo oportuno a su tramita- -
cion por el pracedimienlo legislativo ordinario, hicieron extraordinaria |
y urpente su adopeidn con anterioridad al 1 de enero de 1991

No se reproduce aqui el texio de esta Ley porque es idéntico al del Real Decreto-ley

del mismo fitulo, 5/1990, de 20 de diciembre cuyos aspectos bdsicos yafueron objeto de

publicacién en el nimero 68 de nuestra Revista. Se trata de un nuevo ejemplo de Ley

ordinaria que reitera "ad pedem literae” el contenido de un Decreto-Ley, luego convadli-

dado, que hubo que dictar antes de que se iniciara el presente ejercicio fiscal.



MINISTERIO DE JUSTICIA

RIEL BECRETO 8241991, de 17 de mayoe, por of e 50
desarralla of articilo 137 def texto refundido de ta Lev de
Saciedwdes Aninimas, en materia e nombramionto e
miiemibros dol Consejo de Administracion por el sistenia
proparcinial.

13211

. Larecicnte reforma de la Ley de Sociedades Andnimas ha aceniuado
[a necesidad de muodernizar el iégimen reglanentario de la designacion
de mivmbros del Consejo de Administracidn por cl sistema proporcional
gue sc habia establecido en ¢l Decreto de 28 de felwero de 1952
{«Buletin Oficial del Estados namero 73, de 13 de marzo) y la Orden
de 5 de alwil de 952 {«Boletin Ofivial del Estador namero 99, del §).
En atencidn a esta circunsiancia, a propuesta del Ministro de Justicia,
de svuerde con el Conscjo de Eslado y previa deliberacion del Coenscio
de Ministros en su reunion del dia [7 de mayo de 1991,

DISPONGO

. Articulo 1.2 dewhita de aplicacion del sistema de representacicn
proporeianal.~El derecho de nombramicnio de micmbros del Consejo,de
Administracidon por el sistema de representacion proporcional serd
gjereitabie para la provision de s vacantes del Conscjo, cualquicra goe
50 sU THmCro,

Art. 2% Titulares def derecho.~1. Solo podran agruparse las accio-
nes con derecho de voto. Quedin a salvo fos supuestos de recuperacion
det volo previslos en ol articulo 91 de la Ley de Socicdades Andnimas,

2. El valor nominal de las ncciones sin volo no sc iendrd en cuenia
para cl cilculo del cociente de represeniacion proporcional.

Art. 3% Momenta de lu agrupacidn.-La agrupacion de acciones
para el nembramicnio por ¢l sistema de representacion proporcivnal
podri realizarse, aunque en el momento de la agrupacion ne existan
vacantes en el Coasejo de Admninistracion, en prevision de que se
mroduzean andes de la celebracion de la proxima Junta general o en el
transcursa de la misma, para of gjereicio de dicho derecho en o senoe de
la Junta peneral.

Art. 4 Notificacidn de fe agrnpdeiin.—~Los accionistas que descen
cjercilar el defecho de agrupacion de la tolalidad o parte de sus acciones
lo notificarin al Consgjo de Administracion o a los promaotores de [a
Socicdad, segin los casos, con cinco dias de anltelacion, cuande menos,
al de la fecha prevista para la celebracion de la Junta general en primera
convociloria. En [a notificacién expresarin ¢l nitmero de acciones que
cada uno agrupa, su valor nominal, su clase y serie, si existicran varias,
asi como la numeracion de las migmas o, en su caso, lus datos de
identificacion de los valores representados mediante anetaciencs cn
cucnta. Podrd consignarse, ademads, cf nombre del representante comin
de las acciones agrupadas.

Art. 5. Nombramiento por of sistema proporcionul~1. En cl
momento de somelerse @ volacion en la Junta general la cobertura de fas
vacanles cxisientes, los accionistas agrupados, dircctomente o por medio
del representante comin, manilestanin que manlicnen la agrupacion y
nombrarin, a los micmbres del Consejo de Administriacion que corres-
pondan proporcionalmente a la suma del valor nominal de la agrupa-
ciGn. Si cxisticran varias aprapaciones, ol orden de los nombramicntos
se determinard por el mayor valor nominal hasta que se produzea, cn su
caso, ln cobertura de lus vacantes existentes, quedando sin efecto fas
reslantes agrupacioncs qgue no hubicran podido ejercer su derccho, si
existieren. Cuando las agrupaciones lormadas tuvieran idéntice valor
nominal, Ia preferencia entie cllas para efcetuar o nombramiento se
devilird mediante surico.
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2, Las vacantes que no hubicran sido cubicrtas por los accionisias
agrupindus se culwirin por mayoria de los votus de las acciones ne
agrupadas,

AL 6" Nowbrasmtiento de saplentes.-Ademis del voeal Gtalar, los
iccionistas agrupsdos podrin nombrar hasta ires suplentes sugcesivos
rpara ¢l ciso de que, por cualyuicr causa, el nombrado dejars de
pertenceer al Consejo de Administracion. :

Art. 1Y Efectos del nonbramienta por of sistema propurcional~L;
agrupacion de las acciones gue hubieran nombrado algin miembro del
Consejo de Administracion por el sistema de representacion proporcio-
nal, subisistird durante el plazo para el que el miembro de dicha arging
hubicra sido_nombrado, sin que dichas acciones puedan intervenir
duranie cl_relerido plazo ¢n el nombramicnte de los demds micmbios
del C”"S"R de Administracion.

AL 87 Relaciin de lus acciones agrupadus.-En of acta de la Junta
peneral o por medio de ancjo firmado por el Secretario con ol visto
bucna del Presidente, se relacionarin ks acciones agrupadas que
hubician nombricdo vocal del Conscjo de Administracion por el sistema
de represenfacion proporcional, con expresion de su valor nominal,
clase y seTiey ST eslstieran varias y de la numeracion de las mismas.

Ark 9" Constancia de fa ayripacivn—=1. Si las acciones agrupadas
ue hnlm-:J;m nombrade un voeal del Consejo de Administracion cstin

representadas por medio de titubos, se estampillard eada uno de ellos,
vapresando b fecha del nombramiento y la duracion de 1o agrupacion.
Atal clecws, fos ditulares de Tas acciones o su representante comin
dehein presentar los twfos al estumpilinde en ol plaze mis breve
posible desde que tevo Tugar o nombrimicnto.

20 8i las acciones agrupadas estin representadiess por medio de
anotaciones en cacnla, Iy Fatidad encargada del registro contable, a
mstanvia de la Secivdind o de los inleresados, procederd a consignar lns
circunsimeias expresada on el apartindo anterior en las correspondicites
analiaciones,

Arl WL Fnseripeidn del nondhrantfenfo,-1. La inseripeion cn el
Registro Mercantil del nombrantiento de un micmbro del Consejo de
Administracion por cl sistema die representacion proparcional no pocrd
pritelicarse st previamente no se han complide Ias formalidades estable-
ridas en ¢l articale anterior.

El cumplimicnto de dichas formalidides se acreditari mediante
certificacion librada por el Seeretario del Canscjo con el vistu bueno ded
Presidiente o, en su caso, por la Sociedisd cocargnda del registro de
anobiciones en cuenta, Las {inmas habrin de estar legitimadas notarial-
mente. J

2. En coanto ab contenido de Ty inscripeion, se estara o lo dispuesto
cn ¢l articulo 140 def Reglamento del Registro Mercantif. :

IMSPOSICHIN DEROGATORIA
Quedan derogados el Decreta de 29 de febrero de 1952 y la Orden
de 5 de abril del mismo ano,
Dade en Madrid a 17 de mayo e (991,
. . JUAN CARLOS R,
[l Alinistro de Jousticr, )

TOMAS DE LA RDUADRA-SALCEDO B
Y LERNANDEZ DEL CASTILLO
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