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EL RICO, EL GITANO BEBEDOR Y EL 613.

(Narracion veridica (1) y juridico-folciorica con
abundantes y eruditas notas)

Erase en tiempos de Maricastafa (2).

Erase que se era en la tierra de Maria Santisima.

Yo habia llegado hacia unos pocos dias a la blanca ciudad -
si, era ciudad- toda llena de historia, de olivos, de
salamanquesas y de belleza. Y era, por entonces, cuando se
empezd a aplicar el articulo 613 del Reglamento Hipotecario
(3}, quenoentodaslas ocasiones permitia obtenerlaadecuada
base exacta, el valor aplicable, en las minutaciones
arancelarias.

Una buena mafiana, al firmar la nota al pie de un documento, me parecié poco
afortunado el resultado obtenido vy dije:

- Paco, creo que la base tiene que ser méas baja.

-No crea, sefior (4). Es un valor correcto y... ademas, Don Paco -Don Paco era el
comprador, claro- tiene mucho dinero (5).

Semanas mas tarde, entraenla oficina, “despacio y garboso”, Frasquito, un gitano
legitimo, "con una vara de mimbre" en una mano y una flamante escritura en la otra.

-Vengo a “que me pasen por el Registro" la compra de mi casa blanca (6) , de mi
casita blanca; pues que conste en esos libros es alin mas necesario -dijo- que mirar
y remirar la dentadura de la caballeria que se va a comprar.

Cuando a las pocas horas (7), firmo la escritura de Frasquito, pregunto:

- Supongo que habra puesto, Paco, un base muy baja. No cree gue este gitano
nade en la abundancia. No es Don Paco. _

- Mas vale -me contest6- que se gaste aqui el dinero, que no que se lo beba por
ahi en vino.

Tales rapidas y ocurrentes respuestas me hicieron, ademas de provocarme la
risa, comprender la profunda sabiduria que anida en las viejas gentes meridionales,
réplicas afortunadas del “Séneca” pemaniano o viceversa. Después, al firmar puse el
enigmatico y malsonante: “Hns.: Condonados”.

No supe ni ya nunca sabré, si aquellas pocas pesetas, Frasquito se las gasté en
vino, o en adquirir unos zarcillos a su hembra, o en unos palillos para su hija Martirio
{que a sus cinco afios ya bailaba “como los dangeles”) o en comprar en el “arca de los
dulces” unas golosinas para los churumbeles.

Horas més tarde, en mi paseo nocturno, me parecié que en una de las casitas
blancas de El Cerro, el barrio alte donde no vivian los payos, habia mas luz y mas
alegria que otras veces y que la luna llena, hasta que se escondid tras los hermosos
picachos de Sierra Nevada, me hacia guifios de amistad.

*

IGNACIO M. DB BEDOYA

¢ Que habra sido de Frasquito, el gitano “de dura crin”?. ¢ AGn vivira o, acaso, ya
“se murio de perfil™.

IGNACIO MARTINEZ DE BEDOYA (Potes) Madrid, 26-8-91.
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(NOTAS A PIE DE PAGINA).

(1).- Lo que cuento no es un cuento.

(2).- Afio 50 del siglo XX. _

(3).- Quien quiera saber antecedentes, nacimiento y defuncién de este precepto,
puede consultar con provecho las "Tablas de concordancias" que -con inteligencia,
paciencia y sin ayuda alguna- prepar6 CARMEN DE GRADO SANZ para las “Leyes
Hipotecarias y Registrales de Espaiia. Fuentes y evolucién’. {Tomo lll, pags. 707
y ss. , especialmente la 780). No se citan, por sobradamente conocidos, los Tratados
y Comentarios de uso frecuente.

(4).- Ya se ha dicho que eran otros tiempos.

(5).- Por entonces, en aquellos pagos no habia dinero en abundancia.

(6).- Evidentemente, no se referia a la Casa Blanca norteamericana.

(7).- Para despacharlos documentos en el dia, no se necesitaban en los alejados
afios en que sucedio esta historiaverdadera, complejos e incomprensibles ordenadores.

W

JOHLOO M. DR REDO EA

4 I
<<Madrid, 22 de noviembre de 1991.

Sr. D. Enrique Colomer Sancho.
NULES

Querido Enrique: Te envio este pequefio “divertimento”, inspirado en un hecho
real, por si estimas conveniente su publicacion en "Lunes 4,30" . Tienes entera libertad,
pormiparte, parahacer conélloque quieras (romperlo, quemarlo, censurarlo parcialmente
e, incluso, publicarlo). Si tomases esta iiltima determinacion, si te agradeceria que me
enviases contra-reembolso algunos niimeros.

Ya sé que en la actualidad no realizas “funciones ejecutivas” en vuestra gran
Revista; pero como “padre de la criatura” me imagino que tendrds toda la influencia que
qiiieras y podrds interceder por mi trabajillo con mds benevolencia que los actuales
mandamds.

Leo quincenalmente con gran interés “Lunes 4,30", que es francamente buena,
amenay original. Nome he hecho suscritor por el problema, verdaderamente abrumador,
del espacio.

Perdona las molestias que te causo. Unfuerte abrazo, querido Enrique, de tn amigo
¥ compaiero jubilado. IGNACIO>> (Martinez de Bedoya).

N /
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Valencia, 27 de Noviembre de 1991.

SR. D. IGNACIO MARTINEZ DE BEDOYA.
Madrid.

Querido amigo y compaiiero jubilado Ignacio:

Tengo la satisfaccidn de comunicarte que sin necesidad
de paternal intercesion alguna, el Consejo de Redaccion
ha estimado muy convenientey de alto interés editorial la
integra publicacidn de tu “divertimento”.

Te enviamos -contra reembolso- diez ejemplares de este niimero 89 de
nuestra pequeria revistilla; contra reembolso, no de pesetas, sino de otros
(;diez?) “divertimentos” que, por obligacion natural, nos debes desde hoy.

No exagero si te digo que -hoy como ayer- el mayor placer que me
proporciona estar en contacto con la Lunes es el de recibir la colaboracion,
porvezprimera, de alguien, conocido o no, que en un momento determinado,
toma la bendita decision de honrarnos con su presencia; placer que casi
invade el dmbito de lo prohibido cuando, ademds, "el nuevo” es amigo y
compariero -como ti- y luce una plumafina, noble e ingeniosa -como la tuya-

Tu comparecencia nos afirma.

Y nos llena de ilusionada esperanza imaginar que quizds vuelvas a
deleitarnos en el futiro; yo profundamente asi lo deseo y por eso te invito.
Y es tal el gusto con el que hemos leido t articulo, que nos causa cierto
desasosiego pensar que, tal vez, no vuelvas a escribirnos.

En nombre de todos nosotros, revisteros de aficién, te envio un fuerte
abrazo y nuestro sincero agradecimiento por tus amables elogios -que nos
reconfortan-y, sobre todo, por tu precioso divertimento -que vigoriza y da
brillo y esplendor a nuestra publicacién-.

ENRIQUE COLOMER SANCHO
Director

P.D.: Aprovecho la ocasién para comunicarte que he recuperado mis
“finciones ejecutivas” pues el Consejo de Redaccidn ha tenido a bien
nombrarme, nuevamente, Director. En el préximo nimero hablaremos de
eso con todos los lectores.
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Casos

Il

practlcos

EL CASO DE
COMPRAVENTA TRASTERA O
LA INSTITUCION
DESCONOCIDA.

Ante Notariode Charleston (USA) comparece
¢l Sr. Brian y su sefiora madre y llevan a cabo el
siguientenegocio jurfdico: el Sr. Brian*vende’ a su
madre, que“‘compra” por“'precio” de seis millones

- depesetas un piso en Valencia... Esos seis millones
de pesetas son pagadosmediante un “srust vitalicio”,
que -aportados unos documentos en inglés por los
interesados- se traduce en algo as{ como esto: el Sr.
Brian recibird, en délares, una cantidad hasta que
llegue a los treinta afios , y al llegar a dicha edad -
parece- se terminard el trust (;y por qué se le dice
“vitalicio™?) ;Qué hacer?.

Pudiera surgir una o muchas dudas sobre la
naturaleza del contrato realizado: ;renta vitalicia,
compraventa? Lamayorfaoptabaporno “calentarse
la cabeza” y configurar el negocio.como 1as partes
lo habfan hecho: ellos hablaban de “vender” vy
“comprar” y de “precio”.

Asf que lo mejor es inscribir por tftulo de
compraventa. ;Compravenia trastera? dijo uno en
broma. Compraventa a secas. (Y, por cierto, que,
pensando en lanaturaleza del contrato, nadie hablg
de 1a forma, de si es 0 no inscribible directamente
eldocumento ante el Notario de Charleston). (J.S.P.)

6 ||
Nota del redactor: PUIG BRUTAU,
“Fundamentos de Derecho civil'", "Doctrina

general del contrata” , toca el tema de la “fiducia
y el trust”, y vale la pena leerlo.

EL CONTADOR PARTIDOR, LA
ADOPTADA Y LA MENOR.

Fallece una persona con testamento del afio
1984, en el que declara dejar como herederas a su
esposa e hija, Otra joven serfa adoptada un poco
mis tarde, en el afio 1989; y un afio después muere
el testador adoptante.

Comparecen ante Notario, parala particién, la
viuda y el Contador partidor nombrado en el
Testamento; se leva a cabo la liquidacién por
gananciales y declara el Contador partidor que la
adoptada es “heredera legal segiin las leyes
actuales”, por 1o que corresponders a cada una de

.las hijas (la matrimonial y la adoptada) porciones

de valor semejante. Se pregunta si existe algin
problema respecto de dos puntos:

Primero. La declaracién de igualdad de
derechos de las dos hijas. Se entiende por la

" concurrencia que todo es correcto, habida cuentade

la reforma que se produjo en el afio 1987 sobre 1a
adopcién; de modo que el Contador partidor y 1a
viuda se ajustan precisamente a laLey vigente y a
1a luz de esa legislacién interpretan el testamento.
No cabe hablar, por otra parte, de pretericién de la -
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hija adoptada (a quién el testamento, del afio 84,
sélo dejaba un legado).

Sepundo. La hija matrimonial es menor de
edad. El Contador dice haber cumplido con el
articulo 1057 del Cédigo civil y, asf, ha hecho
citacién de coherederos, acreedores y legatarios.
Pero gbasta esa expresién? Como la viuda no ha
renunciado a sus derechos y es interesada (por los
gananciales y como heredera) est4 claro que tiene
intereses contrapuestos con las hijas; habiendo una
menor, esa menor debiera estar representada por su
defensor judicial. ;No deberfa decir, entonces, el
Contador partidor que ha citado al defensor de la
menor?

Lamayorfadelosasistentes seinclinabaporla
férmula primera, sin necesidad de concretar tanto;
o0 sea: que basta que se diga que se ha citado a los
que dice el C6digo, sin especificar que se ha citado
al defensor, Téngase en cuenta que la jurisprudencia
de 1a Direccién General (bastante antigua ya, por
cierto) parece haber iniciado una linea liberal en la
interpretacion del art. 1057 (dejando a un lado una
primera interpretacién “dura”: era preciso probar
€sa citacién; ahora basta que se diga que se ha
citado). Adem4s, IM. GARCIA GARCIA en su
trabajo publicado en la Revista Crilica de Derecho
Inmobiliario, mimero 547, también hizo unacritica
al mismo articulo 1057 del Cédigo, indagando el
sentido y atcance de Ia citacién y del inventario que
en ese articulo se contienen. (1.S.P.)

Nota de la redaccion: Ver el Supercaso de
hoy, apartado VII. Parace que la “mayoria”
valenciana va asimilando -en esta materia- la
doctrina de la DG.

INSUFICIENTE
DETERMINACION O
DESCRIPCION DE FINCA
SOBRE LA QUE SE
CONSTITUYE UN DERECHO DE
SUPERFICIE,

que es objeto a su vez de un arrendamiento
financiero, y cuyo derecho de superficie se antepone

6 LUNES CUATRO TREINTA

alaopciénde comprainherente a un arrendamiento
financiero anteriotr.

HECHOS: La Sociedad B (arrendataria) que
tiene inscrito un arrendamiento financiero con
opcidn de compra sobre una fincade 13.000 metros
cuadrados en los que se construyd una nave de
2.500 metros cuadrados, solicita a la Entidad
Financiera A (arrendadora) que construya y le ceda
en arrendamiento financiero otra nave contigua ala
ya existente y de caracterfsticas andlogas. Y
convienen lo siguiente: La Sociedad financiera
arrendadora A confiere afavorde su filial Sociedad
arrendadora C, derecho de superficie sobre la finca
de 13.000 metros cuadrados y esta filial promoverd
laconstrucciénde unanave andloga alayaexistente
parasu arrendamiento ala Sociedad arrendataria B.
LaSociedad arrendataria B consiente que el derecho
de superficie se anteponga ala opcién de compra
que por el primer arrendamiento le corresponde.

Se comenta por el ponente la inconcrecidn de
la parte de finca que es objeto del derecho de
superficie; y en cuanto a las operaciones a realizar,
si se subsana ¢l anterior defecto, practicar uma
inscripcién del derecho de superficie con
anteposicién de la opcidn de compra del
arrendamiento anterior, y a continuacidn, otra
inscripcién de arrendamiento financicro, o en su
lugar una sola inscripcidn que englobe los tres
conceptos.

La mayorfa cree que deberfa empezarse por
segregarlaporcidnde fincasobrelaque sc constituye
el derecho de superficie aungue al final deba ser
objeto de agrupacidn, y suponga un coste fiscal. Lo
que resuelve el caso planteado. ( E. MLM.)

*

Si, como me temo, las siglas (E. M. M.)
corresponden a Eduardo Martinez Mora, le doy la
bienvenida a nuestras pdginas y le animo a que
permanezca en ellas, aunque solo sea para
continwar la magnifica colaboracién de su gran
amigo -y nuestro- Carlos Olavarrieta, que ha
emigrado -via concurso- a Galiciay al que pronto
le dedicaré unas letras en esta revistilla.

m==> fin



practico
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MENORES

{Resumen de los 15 casos pricticos sobre la materia publicados en LUNES)

Por M* EUGENIA HERRERO OLIVER

Eltema de los menores ha surgido conrelativa
frecuencia enlas tertulias recogidas en Lunes 4,30.
Enlamayorfa delos casos se trataba de delimitarla
necesidad o no de la intervencidn del defensor
judicial; problema complejo, abordado en distintas
ocasiones porla D.G.R.N., puesno es ficil delimitar
cudndo existe 0 no ese interés opucsto a que se
refiere el art. 163 del C.C 6 cudndo los derechos del
menor pueden verse afectados por una actuacién
paterna.

1.- Asf,endosocasiones se planicé el problema
en relacién con la elevacion a piblico de un
documento privado. Y en ambos casos se llegd a
la misma conclusidn: Es necesaria la intervencién
del defensor judicial para elevar a piiblico un
documento privado de venta otorgado por ambos
cényuges (Rev. 9. caso 8) o por uno de elios con el
consentimiento verbal del otro (Rev. 24, caso 6),
cuando endicha escritura de elevacién comparece
uno solo de ellos, por fallecimiento del otro,
actuando por sf y en representacion de sus hijos

menores de edad y herederos del premuerto. La
intervencidén del defensor judicial se estima
necesaria para manifestar la certeza de la venta y
resolverel conflicto de intereses entre el progenitor
y sus hijos menores, a los cuales puede suponerIa
venta un perjuicio.

II.- Otro tema planteado fue el de compra de
finca hipotecada, respecto al cual se adopté por
mayorfala solucién afirmativa en el sentido de que
pueden los padres comprar, COmMo representantes

.de sus hijos, una finca gravada con una hipoteca, ya

que la autorizacién judicial queda limitada a los
supuestos del art. 166 C.C. que como toda norma
limitativa debe interpretarse restrictivamente (Rev.
76, caso 2); frente a quienes alegaban un perjuicio
grave del menor y una interpretacion de las normas
sobre representacidén paternarespetando el superior
principio de proteccién del menor.,
Esamismaopiniénmayoritariafue mantenida
por nuestros compafieros de Barcelona (Rev. 32,
caso 12}, quienes, sin embargo, matizaron que no
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serfa inscribible 1a cldusula de subrogacién en la
deuda personal y no sélo enla responsabilidad real
derivadadelahipotecalo que supone paraelmenor
comprometer su patrimonio persenal. Y aunque los
padres no necesitan, en principio, autorizacién
judicial para contraer deudas, no se ve justificacién
alguna para que se haga al menor responsable
personal deladeuda, pues el acreedor yacuentacon
1a responsabilidad real derivada de Ia hipoteca.

IT1.- Se considerd, en cambio, que el menor
emancipado si puede comprar un piso gravado
con una hipoteca subrogindose en la misma y
con asuncion de la denda. Y ello porque el menor
emancipado necesita consentimicnto de los padres
para “tomar dinero a préstamo” (art. 323 C.C,,
norma de interpretacién restrictiva) y la comprade
fincahipotecada no suponetomardincro apréstamo.
Ademds, el menor emancipado es perfectamente
capazparacomprar (acto principal) ylasubrogacion
de hipoteca deviene como consecuencia de la
compra, asf como la asuncién de deuda no implica
mas que aceplar un precio aplazado (Rev. 15, caso
6)

IV.- Se entendié necesaria la intervencién
del defensor judicial en una escrifura en la que
el padre hipoteca una finca de su hija, menor de
edad mayor de 16 afios, como su representante
legal, pero en garantia de un crédito del padrey
consintiéndolo la hija; yaquelasituaciéndedicha
menores muy semejante aladel menoremancipado,
el cual necesita el consentimiento de los padres
para gravar bienes inmuebles, y existicndo oposicién
de intercses harfa falta el nombramiento de un
defensor judicial (art. 163 C.C.) También en esc
caso se considerd aplicable el art. 163, no obstante
lo dispuesto en el art. 166 in finc (Rev. 43, caso 2)

V.-Nose considerd, sin embargo, necesaria la
autorizacion judicial prevenida en ¢l art. 166 C.C.
cuando los padres otorgan escritura de
rectificacion de otra anterior en que compraban
una finca enrepresentacion desus hijos, escritura
que causo la correspondiente inscripcidn, y en la
que por error se equivocd el objeto de la compra, no
siendo la finca que aparece en 1a inscripcién sino

% 8 LUNES CUATRO TREINTA

otra distinta. Siendo clara la comision del error, no
es necesaria Ia referida autorizacidn judicial, pues
noexiste posibilidad de perjuicio parael patrimonio
de los menores, e inexistente 1a causa fundamental
paralaexigencia de dicha autorizacion, desaparece
también su necesidad (Rev. 48, caso 7)

VI.- Tampoco se considera necesaria ni la
intervencion nila aprobacidnjudicial enun supuesto
de disolucién de comunidad y constitucién de un
edificio en régimen de propiedad horizontal
realizado por dos hermanos, uno de ellos menor
representado por su padre, dado que dichomenor
estd legalmenic representado, como exige el art.
1060 C.C. al que se remite el art. 406 del mismo
Cuerpo legal en materia de comunidad (Rev. 86,
caso 2)

Varios de los casos relacionados con menores
lo fueron en tema de particion.

VIL- Asf, tratindose de una particién
efectnada por la vinda y el contador partidor
existiendo menores, se considera suficiente la
manifestacién en la escritura de que han sido
citados “los representantes legales de tales
menores,conformealart, 1057 C.C., sinnecesidad
de especificar a qué representante legal se ha
notificado, sobre todo cuandola particién se realiza
por el sistema de adjudicar porciones indivisas de
todos los bienes. Cuando se adjudican bienes
concretos, laopinién se mostrd dividida:lamayoria
de los reunidos entendid que debfa expresarse con
claridad que se hacitado al defensordel menor; una
minoria, basindose enla jurisprudencia, sostuvo
lamismasolucién que enelcaso de adjudicacién de
porciones indivisas, es decir, no s necesaria la
cilacidén de personas determinadas, sino que es
suficiente que s¢ diga que se ha citado a los
representantes legales (Rev. 11, caso 2/ Rev. 12,
caso 13).

VIIi.- Problema interesante fue el lratado en el
caso 6dclaRev.47enrelacidnconlainterpretacion
del art. 1062 C.C. cuando se tratade unlegado a un
menor de finca que se considera indivisible, y
queseadjudica,enla particién efectuadaporlos -



herederosyla vinda, a ésta dltima, como pago de
gananciales.

La mayorfa interpreté el art. 1062 aplicable
solamente al supuesto de que los interesados sean
mayores de edad. Por tanto, sicndo el legatario
interesado menor, debe intervenir en 1a particion, a
través de sus representantes, para determinar la
indivisibilidad o no del bien.

Una minoria entendid, en cambio, que sonl1os
herederos y el conyuge los que liquidan la sociedad
de gananciales, operacidn previa a la particién, y
los que, por tanto, determinan la indivisibilidad o
nodelbien, ylaaplicaciéndel art. 1062; yenel caso
de que el legatario, en este supuesto menor, s¢
sintiese perjudicado, deberfa en todo caso ejercitar
las acciones oportunas.

IX.- También enlamisma linea de lamayoria,
seconsideré necesarionombrarundefensorjudicial
en una particién de herencia efectuada por el
contador partidor y 1a viuda, siendo los hijos del
matrimonio menores de edad, cuando dicho
contador partidor cumpliendo Ia voluntad
testamentaria pretende atribuir el usufructo
universal delos bienes al viudoylanudapropiedad,
por cuartas partes, a los hijos. La opinién undnime
fue que el contador partidor no pucde conmutar
porque excede de la simple facultad de contar y
partir. Es necesario, pues, nombrar un defensor
judicial y que ¢éste obtenga la correspondiente
autorizacién (Rev. 79, caso 2)

X.- Existiendo ya la autorizacién judicial,
también puede surgir algin problema. Tal es el
planteado en el caso 9 de 1a Rev. 38 en el que Ia
madre es autorizada para enajenar una finca de
sus hijos menores por un precio deferminado
por el Juez y siempre que dicho precio obtenido
se invierta en una finalidad que la antorizacién
precisa.

Laopinién fueundnime en el sentido de que lo
que se inscribe es la enajenacién, 1a cual cumple los

<l

requisitos legales, aunque no se justifique Ia
inversion del precio, pues ésta, por su propia
naturaleza, tiene que ser posterior ala enajenacién.
Si 1a madre incumple su obligacién posterior de
invertir, el hijo podrd reclamarlo al llegar a la
mayor edad. :

XI.- También, existiendo autorizaciénjudicial,
se planted (Rev. 75, caso 3) si puede el padre
apoderar a un tercerc para que realice la venta
autorizada. _ :

Aunque se considerd que la pafria potestad
considerada como un derecho-funcidn es
indelegable, 1a opinién fue general en estimar que
ello no obsta para que en un ¢aso cConcreto y ante
una imposibilidad fisica o de cualquier otra indole,
el padre pueda otorgar poder concreto a un
apoderado para que realice dicho acto,

XI11.- Finalmente, se planted el caso de venta
realizada por el padre en representacion de los
hijos sin autorizacion judicial y ratificada por
dichos hijos al Ilegar a la mayoria de edad.

Los asistentes a la reunién se mostraron
divididos. Para un sector la falta de autorizacién
judicial supone la nulidad de pleno derecho del
contrato de venta realizado. La norma que exige la
autorizacionjudicial paralaventa de mencresesde
derecho imperativo y afecta ala esencia del acto, no
pudiendo serratificado un acto que esnulo de pleno
derecho.

Otrosentendieronque habiendo sido ratificado
por los ya :hayores de edad y siendo ellos los
perjudicados, podria despacharse perfectamente,

. conforme a los arts. 1259y 1309 C.C.

En el caso concreto se llegd a una negativa
uninime al existirotros documentos contradictorios
por los que los menores, ya mayores, resolvian la
venta, (Rey. 15, caso 1),

- fin
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Direccion General de los Registros y del Notariado.- Ministerio de Justicia

R 3 OCTUBRE 1991
(BOE 13 Noviembre)

JHIPOTECA FLOTANTE?

¢HIPOTECA EN GARANTIA
DE OBLIGACION FUTURA?

Supuesto de hecho: La hipoteca constituida
unilateralmente pretende garantizar el saldo
resultante de varias cuentas especiales, abicrtas en
unaserie de Bancos, hastaunmdximo determinado.
Se sefiala que las indicadas cuentas tienen como
finalidad que los Bancos carguen en ellas todas las
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obligaciones que ostenten contra determinada
Entidad y tengan su causa en operaciones propias
del trifico bancario; asimismo la parte acreditada
carece del derecho a disponer de cantidad alpuna
con cargo a la cuenta.

ElRegistrador suspendelainscripcion porque
conforme al principio de determinacién no puede
inscribirse la hipoteca de mdximo que de forma
general e indeterminada garantice toda clase de
obligaciones, sin que tampoco se haya constituido
una hipoteca en paranifa de cuenta corriente de
crédito y porque no se pueden mezclar obligaciones
presentes con futuras como sefial6laDGRNenRR
de 4 de Julio y 23 de Diciembre de 1987.

El recurrente alegd que la escritura concreta
en sus lneas fundamentales las obligaciones

. parantizadas por la hipoteca de midximo y que

estamos ante un contrato de cuenta corriente de
crédito.



El Registrador informd que las obligaciones
futuras no pueden mezclarse con las presentes, so
pena de aparecer la hipoteca flotante denunciada
por 1a R. de 23 de Diciembre de 1987 y que la
eseritura confipura una mera cuenta corriente
contable y no un contrato de aperiura de crédito en
cuenta corriente, y que por otra parte, ain
suponiendo que 1a incorporacién en la cuenta lieve
consigo la novacién de las obligaciones, queda al
arbitrio del Banco la incorporacién o no de las
mismas, lo que suponelahipotecaflotante; ademads,
hayun pactodeindisponibilidad dela cuenta cuando
es de esenciaenlas hipotecas en garantfa de cuentas
corrientes de crédito el convenio de puesta a
disposicién de suma determinada y en tiempo
determinado, y la determinacidn de Ias partidas
correspondientes.

El Notario autorizante insiste que la escritura
configurauna aperturade crédito en cuentacorriente.

La DGRN confirma la nota y el auto
presidencial, y declara que:

- La hipoteca ,por naturaleza, es un derecho
real accesorio en garantia de una obligacién
determinada de existencia presente o futura, pero
no por ello queda comprometida su finalidad de
garantia de un crédito especifico; por lo que es
preciso identificar la relacién juridica de que
derivard la obligacidn asegurada.

- Como declarg la R. 23 Diciembre 1987 Ia
simple reunién contable carece de virtualidad para
provocar una obligacién sustantiva por el saldo
resultante cuando la misma no es instrumento de
una relacidn subyacente ya de apertura de crédito,
ya de cuenta corriente.

-No puede decirse que la cuenta instrumente
un contrato de apertura de crédito de cuyo impoite
puede disponer libremente el bencficiario y cuyo
saldo sea por s mismo exigible.

-Es aplicable a este recurse los Fundamentos
de la R. de 26 de Noviembre de 1990. (R.N.DD,)

R 4 OCTUBRE 1991
(B.O.E. del 13

MERCANTIL. SA.- QUORUM DE
LA JG UNIVERSAL.
RETRIBUCION DE LOS
ADMINISTRADORES.

Supuesto de hecho: En 1a adaptacién de unos
estatutos a la nueva legislacidn se establecen las
siguientes cldusulas que resumimos:

1% Para el cémputo del quorum de la Junta
General Universal se estimard como presente el
capital desembolsado representado en virtud de
poder especial vy escrito en el que se consigne
precisa y concretamente los asuntos sometidos a
debate en 1a sesién y sobre los que pueda adoptar
decision. Se entenderd adoptado el acuerdo cuando
vote a favor la mayorfa del capital presente o
represeritado, salvo que el acuerdo lleve consigo la
modificacién de estatutos y la Junta se haya
constituide con accionistas presentes o
representados que representen menos del 50% del
capital suscrito con derecho a voto, en cuyo caso
solo se entenderd adoptado el acuerdo con el voto
favorable de dos tercios del capital presente o
representado.

2% La retribucidén de los administradores
consistird en: ay La cantidad que Ia Junta acuerde
por su asistencia a las reuniones de la misma. b} La
remuneracion que convengan por la prestacion de
trabajos a la sociedad. ¢) Ademds, la Junta podrd
acordar, con efecto para el ejercicio signiente una
participacién en los beneficios lfquidos, una vez
cubiertas las atenciones de la reserva legal y la

~estatutaria y de haberse acordado la distribucién de

un dividendo de al menos un 4% del capital
desembolsado para los accionistas; dicha
participacién no podrd exceder de un 10% de los
beneficios lfquidos.

El Registrador Mercantil inscribid
parcialmente 1a escritura no haciendo constar:

1°. Lafrase “capital desembolsado” enrelacion

‘con la Junta Uriversal por inducir a error si Ias

mayorfas parala adopeitn de acuerdo en esta Junta
son diferentes de las de las Juntas no universales.
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2°, La retribucién establecida para los
administradores por no quedar concretado si hay o
no retribucién y no cumplirse respecto a la
participacién en las ganancias con el art{culo 130
delaLSA. i

Interpuestos los correspendientes recursos de
REforma y alzada por el Notario autorizante, 1a
Direccién General desestima esteiltimo sefialando:

1%, La irrelevancia de la utilizacién de la
expresion “capital desembolsade” en relacién con
las Juntas universales que debe predicarse
igualmente cuando se pone en relacién con las
mayorias fijadas para Ia adopcién de acuerdos.

2% No solamentie quedan a discrecién de Ia
Junta Ia aplicacién cumulativa de varios criterios
de retribucién sino que £sta resulta totalmente
indeterminada. (R.B.M.)

R 18 OCTUBRE 1991
(B.O.E. 22 Noviembre)

SERVIDUMBRES:

Kl principio de especialidad exige
para su inscripcion la concrecion
de su extension, limites y demis
caracteristicas configuradoras

Supuesto: En la escritura calificada se
documentd la extincién del condominio sobre
determinada finca mediante formacién de parcelas
independientes entre las que se establecen varias
servidumbres (de toma de agua y paso de energfa

eléctrica, de conduccién de energfa eléctrica y
aguas, de paso, y de paso de agua para riego) al
objeto de facilitar a aquéllas el aprovechamiento de
determinadas instalaciones existentes en el fundo
indiviso.

El Registrador inscribid las segregaciones y
laextincion del condominio y no practicd operacién
alguna en relacidn a las servidumbres constituidas
por falta de 1a necesaria concrecidn.

Elrecurrente entiende que debe procederse a
la inscripcién de las servidumbres constituidas,
como derechos reales que son, condicionados, eso
sf, en su ejercicio, a la efectiva realizacidn de las
instalaciones que le sirven de soporte, porque de
otro modo se rompe 1a unidad del negocio jurfdico
1inico conteriide en 1a escritura.

La DGRN confirma 1a nota y el auto
presidencial y sefiala que:

- Es innegable la unidad del negocio
documentado que debid impedir su acceso registral
parcial.

- Indeterminados aspectos tan imporiantes
como la anchura de los pasos, en unos casos, y en
otros, su ubicacion concretaoladelasconducciones,
nos hallamos ante convenios constitutivos de
derechos reales de servidumbre, de cardcter
genérico, que precisanunulteriordesenvolvimiento
que perfile su extensidén, limites y demds
caracterfsticas configuradoras, para lograr su
inscripcidn y ello en aras de 1a precision que debe
presidir el contenido de los pronunciamientos
registrales. (R.N.D.)

NUEVAS SUSCRIPCIONES

De ellas se encarga ROSA NAVARRO DIAZ, Registradora de Valencia, 11.
Calle Pintor Peyro, 12. 46010-VALENCIA. Teléfono: {(96) 3629591
Podeis llamarle o escribirle.

% 12 LUNES CUATRO TREINTA




SENTENCI

S 26 MARZO 1991

IMPUESTO GENERAL
SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES.- No
habra lugar al expediente
de comprobacién de
valores,cuando los fijados
en la escritura sean
superiores o iguales a los
valores catastrales fijados
a efectos del Impuesto
extraordinario sobre el
Patrimonio. En particular el
caso de VPO.

Hechos: 1.-Mediante escrituras
plblicas se celebran distintos
contratos de compraventa haciendo
constarcomovalorde lostransmitidos
el valor catastral de los bienes.

2.- Se presentan las escrituras
en la Oficina liquidadora con las
correspondientes liquidaciones, enla
que se toma como base imponible el
valor declarado.

La Oficina liquidadora inicid
expadiente de comprobacion de
valores practicado por un Arquitecto
de [a Administracién que elevd los
valores declarados, sin expresar los
fundamentos.

3.- Se interpone recurso de
reposicion y posteriormente

reclamacién econdmica adminis-
trativa las cuales fueron estimadas.
4.- La Junta de Andalucla
interpuso recurso contencioso
administrativo contralas resoluciones
de TEAP, que fue desestimado.
Fundamentos de Derecho:
Que una de las fincas transmitidas,
es una vivienda acogida a la
legislacidn especial de Viviendas de
Proteccidn Oficial, pese a lo cual, el
valor declarado en la escritura,
coincide e incluso es superior alfijado
oficialmente para estas clases de
viviendas, ha sido comprobadg,
fijAndose en la comprobacién otro
muy superior. Con ello se esta
desconociendo Ia reiterada doctrina
de esta Sala, respecto de la
transmision inter vivos o mortis causa,
de Viviendas de Proteccion Oficial,
contenida en SS. 26 de marzo, 26
abrildel 85,24 defebrero de 1986, 19
de Junio de 1989 y 19 de marzo de
1990, en todas las cuales se predica
[z innecesariedad de comprobacién
de valores de estas Viviendas
-cuando el valor declarado coincida
con el oficialmente fijado para su
venta- ya que estando afectadas
estas viviendas de unas limitaciones
respecto de su venta, arrendamiento
y uso, que influyen en su precio real,
paraalterar el precio méximo de venta
serfa necesario eliminar estas
limitaciones, las cuales migntras
subsistan influyen tanto en el precio
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del mercado como en el valor
intrinseco del bien, por lo que tales
Viviendas entran en el mercado
inmaobiliario en condicienes de
inferioridad respecto de las de renta
libre, por lo gue quien adquiers una
Vivienda de estas caracter(sticas
adquiere siempre un bien de menor
valor que el que tendrla de no
habérsele atribuido esta naturaleza,
lo que debe traducirse en que dicha
minoracion tenga su reflejp en un
menor valor a efectos tributarios.

En distintas salas territoriales
de estajurisdicciény en Resoluciones
del TEAC, se precisa que en "los
expedientes de comprobacién” las
valoraciones practicadas, han de ser
razonadas, con expresion de los
criterios ienidos en cuenta y de
cuantas circunstancias concurran,
como pueden ser el estado del
inmueble, antigiedad, circunstancias
urbanisticasy otras que puedentener
influencia actual o futura, en el valor
de una finca, teniendo en cuenta,
ademas, que en la actualidad el valor
catastral incide o puade incidir en 8
Impueslos al menas, lo que exige
que el ciudadano que tiene que
abonarlos, ademas de participar en
el pago al Funcionario que practica Iz
valoracidn, sepa cuales son los dalos
de hecho mediante los que un bien
de su propiedad tiene un valor
determinado y pueda aceptarlc o
contradecirlo, y lo que ademas es
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obligado conocer, porque las
valoraciones de los Peritos son
susceptibles de impugnacién y debe
hacersa conocer al érgano judicial
encargado defiscalizar lavaloracian.

Pues bien, en el expediente de
la  reclamacién econdémico
administrativa antes citado y en los
otros {res que llevan los nlmeras
11,113 y 483/1986 aparecen los
pretendidos “informes"quea consisten
en que en un impreso oficial se
describe la finca en escritura a
mdaquina, mediante calco o copia, al
igual que se expresa sl valor
declarado, el valor apreciado, se
fecha, se estampa unsellooficialy se
firma por el “Funcionario encargado
del servicio”,

Pretender mantener esta
actuacién elevandola a la categot{a
de “"valoracién” o “informe” equivale
no ya a privar a esta Sala de todo
elementec en el que basar su
aceptacion o rechazo, sino también
alciudadanodetodomedicadefensa,
y degradar una funcién a minimos
impropios de un Estado de Derecho,
en el que si es una obligacian del
ciudadano pagar los Impueslo, es
cbligacidn de quien los exige dar a
conocar por qué los cobrao los exige
en una cuant/a determinada, lo que
indudablemente resulta de la fijacion
de unas bases tributarias.

En todo caso, la comprobacion
pretendida es improcedente. No sélo
la S. 10 de marzo de 1986 de esta
Sala establece la doetrina que
seguidamente se dira; es que a ella
han de unirse todas las dictadas en
recurso en los que esta cuestion se
planted, comd son las de 24 de mayo
de 1988, 30 de eneroy 10 de febrero
y 17 de abril 1989 y 20 de enero de
1990. Entodas estas sentenciasy en
ofras mas cuya cita es inoperante, se
establece que la comprobacién de
valores a efectos del IGTP, es
improcedente cuando el valor
declarado en la escritura coincida
con el fijado a efectos del Impuesto
Extraordinario sobre el Patrimonio.
Este es el caso del presente recurso,
enelquetodos los valores declarados
en la escritura de venta eran
superiores a los valores cataslralgs,
que eran los fijados a efectos del

Impueste Extracrdinario sobre sl
Patrimonio, por lo que es evidente la
improcedencia de mantener lo
contrario, como pretende la
Corporacidon apelante, cuyo recurso
de apelacion ha de ser desastimado.
{Mercedes Rlos)

S 29 DE ABRIL 1991

Concurrencia y prelacién
de créditos salariales.
Preferencia sobre una

anotacién de embargo.

Hechos: 1) Los actores, hoy
recurridos, presentaron demanda
para que se declarase su mejor
derecho al cobro de sus créditos
salariales, conpreferencia al acreedor
ejecutante Banco X y respecto a la
cantidades que pudieran obtenerse
porla subasta de unafincainscritaen
el Registro de laPropiedad cuyotitular
dominical erala empresadeudorade
dichos créditos salariales, obtenién-
dose dos sentencias favorables a las
mismas. '

2) El Banco H en autos de juicio
ejacutivo, habla practicado traba
socbre los mismos inmuebles y
obtenido la correspondiente anota-
cién en el Registro de la Propledad.

3} Por lo tanto el conflicto
procesal surge respecto a la
preferencia de los créditos en
contienda.

Fundamentos de Derecho: El
banco recuirié entendiendo que la
prioridad craditicia laboral habfa
guebrado o se habia extinguido por
haberse producido su prescripcion
conforme al art. 32-6 del E.T.

“El plazo para ejercitar los
derechos de preferencia del crédito
salarial s de 1 afio a contar desde el
momento en que debid percibir el
salario transcurrido el cual
prescribirdn tales derechos™.

Detalmaneraquelapreferencia
respecto a los acreedores del
empresario deudor, es decir,respecto
a terceros, habria prescrito.

Respecto a este motivo el TS
entiende que en el caso planteado la
reclamacion delos créditos laborales
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de referencia se efoctud antes del
afio de su extincidn, casi
inmediatamente de haberse
producidoladeuda. Y dentrodedicho
plazo se diclé sentencia estimatoria
de los mismos por lo que quedd
confirmada la existencia material y
efectivade dichos créditos salariales.

Ademas, entendiendoconel TS
la preferencia como el derecho que

- ostenta e integra |z propia naturaleza

de ciertos créditos perfectamente
determinados, para ser satisfechos
antes que otros concurrentes con
cargo a los bienes del deudor obliga-
do, o con elnumerario que seobtenga
con |a venta de los mismos.

Y teniando en cuenta que elart.
32.6 del E.T. se reliere a créditos no
absolutamente protegidos, como los
gue enumera los puntos 1y 2 del art.
32 del E.T.

Hay que decir que la deuda
salarial fue contralda por la empresa
deudora con ANTERIORIDAD A LA
ANOTACICN DE EMBARGO
practicada a instancia de| Banco “*H"
par lo que dichos créditos. aunque no
figuren inscritos, tienenunaindudable
naturalezapreferencial. Todavez que
la Anotacién da Embargo, solamente
otorga rango preferente sobre los
créditos contraldos con posterioridad
a la fecha de la propia anolacion,
segln reiterada doctrina.

ElBancorecurrente alegé como
motivo la infraccién en el caso que
nos ocupade los art. 32, 3del Estatuto
de Trabajadores en relacion con los
aris. 42.2 y 44 de la Ley Hipotecaria
y 1923.4 del Cc.

El art. 32.3 dispone que la
preferencia privilegiadade los créditos
salariales no protegidos por los
nimeros 1 y 2 del art. 32 del E.T.
cede ante los créditos en deracho
real pero solo en aquellos supuestos
en que con arreglo a la LEY
HIPOTECARIA -art. 44 y 42.2 en
relacién con el art. 1923.4- sean
preferentes. Y hay que tener en
cuanta que dicha preferencia no
procede ldgica y legalmente, con
relacién a los créditos anteriores a la
anotacion, lo que sucede en el caso
que nos ocupa puesio que loscréditos
salariales correspondieron al periodo
del1 al30 deNoviembrede 1984y la



anotacién fue de fecha 26 de
Diciembre de 1984,

Estos créditos, por tanto, no
surgen de la sentencia firme que los
recanoce, légicamente posterior, sinc
del pericdo de frabajo correspon-
dienta.

Por todo no ha lugar al recurso
de casacion. (Mercedes Rios).

S 25 JULIO 1991

Modificacién del Titulo
Constitutivo de |a
Propiedad Horizontal en
virtud de una escritura
llamada de
“Subsanacion”.

Personalidad de los
copropietarios en virtud

e contrato privado,
antes del octorgamiento
de escritura de venta y
antes de su inscripcién

en el Registiro de la

Propiedad.

El objeto del proceso se centra
an la declaracidn de nulidad de una
escritura llamada de subsanacion
otorgadapor Don X en represantacion
de construcciones LP. SA Lanulidad
derivade la atribucitn "exclusiva”que
en ella se hace de unos terrencs
sobrantes en una edificacién,
declarando por consiguiente, que el
uso y disfrute de dichos terrenos
corresponda  a todos los
copropietarios del conjunto
urbanlstica.

Dicha peticién es consecuencia
mas que de |a escritura de
subsanacidn de ofra anterior escritura
de canstitucién en régimen de
propiedad horizontal. La demanda
fue estimada y ahora es recurrida en
casacidn, por la entidad constructora
por los siguientes motivos: |

1) Se basa en las pretendidas
infracclones delos arts. 16-1,5,8y el
art. 11 de la Ley de Propiedad
Horizontal; la esencia del razo-
namiento esta en la referencia a los
derechos y limitaciones de los
copropietarios enrelacidnconeltitulo
constitulive de la comunidad pues su
vinculacion con la constructora

costaba en documento privado y
todavia no se habia pagado la
totalidad del precio, ni se habfa
otorgado asufavorescrituradeventa,
de donde infiere que no habla nacido
elderecho de propiedad horizontal, y
que como ademas se hablafacuitado
al promotor para redactar el
Reglamento de la Comunidad, éste
podia medificar el redactado antes
del otorgamiente de la escritura de
venta.

Sin embargo, el Tribunal
Supremo rechaza este fundamento,
pues como es notorio en el ambilo
juridico de nuestro derecho, la
formulacidn del negocio jurldico por
medio de escritura publica no
constituye un requisito ad solem-
nitanten para su validez segln la
interpretacion del art. 1280 Ce, de
manera gue tan efectivo y vinculante
resulta entra las pares un negocio
consignado en documento privado
como en escritura publica.

Por Iv que la entidad no podia
daspuéds de otorgar el tftulo
constitutivo en escritura publica
medificarlo licitamente sin sujetarse
alas reglas de lacomunidad exigidas
enel art. 16 de L.P.H.

Ya que la autorizacién que en
su  momento oforgaron los
copropietarios para redactar el titulo
constitutivo se agolé cuando tuvo
lugar éste, la “subsanacion” que
realmente fue hecha caon
posterioridad es nula, sin gua resulte
lo méas exacto remitir el momento de
adquisicién del caracter de
conddminc o copropietario de la
comunidad de los adquirentes en
virtud de contratos privados hasta
que se otorguen las correspondientes
escrituras plblicas.y se pracliguen
las inscripciones registrales, previo
pago total de las compraventas, ya
qye eslosrequisitos no son esenciales
en nuestro Derecho, siendo el
contrato igualmente valide y eficaz
en documento privado reconacido,
segln el art, 1225 del Cec.

El segundo motivo tiene como
fundamento el art. 1301 del Ccporla
caducidad de la accién impugnatoria
ejercitada por los aclores al haber
transcurride cuatro afios desde sl
olorgamiento de [a escritura litigiosa.
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Hay que tener en cuenta que la
“ambigiledad” terminoldgica del Cc
al referirse ala“accidn de nulidad” ha
sido pracisada doctrinal y juris-
prudencialmente en el sentido de
distinguir lo que son supuestos de
nulidad absoluta o radical, de Ios
supuestos de nulidad relativa o
anulabilidad. La actuacidn del
representante de la Entidad
constructora alotorgaria escriturade
subsanacidn supone en realidad una
modificacién del titulo constitutiva de
la propiedad horizontal, sin auto-
rizacidn de los copropietarios, lo que
sinduda encaja por contravencidn de
la ley en un supuesto de nulidad
radical no sujeta a un plazo de
caducidad. Se frata de un acto nulo
porhaberse realizado unilateralmenta
enfraudedslos derechos deterceros.

En el tltimo motivo se denuncia
la errénea interpretacion de la
clausula 10 del contrato en la que [a
promotora se reservaba, al margen
de los elementos comunes anejos
necssarios e indispensables, el uso
de los restantes que aun siendo
comunas no fueran indispensables a
la vivienda. Pero como dice el TS lo
cierto es que por este motivo seintenta
desplazar el verdadero sentido de la

" litis que descansa en el abuso de la

facultad concedida al promotor por la
cldusula 8 del contralo, que lleva
consige la modificacion posterior de
Thulo constitulivo -para lo que no
estaba autorizade- comportando el
haberlo hecho la vulneracion o
Infraccién de las normas prohibitivas
de los art.5 parrafo Gltimo y 11 de |a
LPH. Puesto gus la modificacion dal
Tiulo constitutivo, la innovacién de
fas instalaciones y la atribucién aunc
solode losconddéminos excluyendoa
los restantes requiere el
consentimiento de todos los
copropietarios para que pueda ser
concedida, como se desprende

- tambien de las SS 16 Marzo 81, 30

Qctubre 84, 3 Febrero 87.

For todo ello procede la
desestimacién  del
{Mercedes Rios).

recurso.




C. J. ORTS CALABUIG'

EL ORGANO DE ADMINISTRACION (1)
SU ESTRUCTURA.

Por
Carlos-Javier ORTS CALABUIG
Registrador Mercantil de Valencia.

Dird el articulista:

"Detalmaneraquesi,comopermitialalegislaciéon anterior, los estatutos
deuna sociedadinscrita contemplaban una posibie alternatividad enla
estructura del 6rgano de administracion, como era muy frecuente, esa
versatilidad de la composicién del érgano de administracién debe
entendersederogada ytansolo en vigor Ia posibilidad deuna estructura
equivalente a la que en ese momento encabece a la sociedad.”

""Pensemos en que los estatutos inscritos contemplan una estructura
univoca del 6rgano de administracion, sin alternatividad posible, pero
Ia misma no es admisible conforme a la legislacion vigente: asi cuatro
administradores mancomunados actuando dos cualesquiera de ellos o
un Consejo de Administracién de dos miembros, admitido por Ia
polémica Resolucién de 9 de mayo de 1978. Tales estructuras son
inviables en el marco delalegislacién vigente al establecer el art. 124 del
R.R.M. un “numerus clausus’’ de las mismas."

"...queel6rganodeadministracidéninscritoen el Registrosecompusiera,
de acuerdo con los estatutos, de tres administraderes mancomunados,
posibilidad vedada hoy por entender el legislador que ello equivale 2a un
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Consejo de administracién;... Cabria pues, admitir como solucién, que
sehaproducidounaconversion‘‘opelegis’deldrganodeadministracion
detresadministradoresmancomunadosenun Consejodeadministracién
de tres miembros... Entiendo que una conversion de este tipo sin estar
expresamentecontempladaporlaleyseriaunsaltoenel vaciodemasiado
arriesgado' ...

"A este tltimo supuesto podria asimilarse aquél en que el 6rgano
ejecutivoestuvieracompuestodetresadministradoresmancomunados,
actuando dos cualesquiera de ellos, de acuerdo con una configuracién
univoca de sus estatutos."

...''estando inscrito un érgano de administracién compuesto por dos
administradoressolidariosy permitiendosusnormasestatutariasvarias
estructuras del érgano de administracién, como por ejemplo, varios
administradores solidarios y un administrador inico, se presenta en el
Registroladimision de uno delos administradores solidarios, o bien, su
fallecimiento,conloquelasociedad devieneregida porunadministrador
anico (estructura permitida por los estatutos); entiendo que en tal caso
se debe practicar la inscripcion de la dimision o fallecimiento ...

" Cabe, por iltimo, plantearse comouna variante del supuesto anterior
si la solucién adoptada seria la misma si Ia vacante en el érgano de
administracion se produjera por voluntad de la sociedad; es decir, por
ceseacordado porla Junta general. La contestacién debe sernegativa."

... '"si es posible configurar el 6rgano de administracion de esta forma:
“el organo de administracion estard compuesto por dos administradores
solidarios. Tan sélo paralos casos de fallecimiento o dirnision de alguno de
ellos, su estructura serd la de un administrador tinico" . Es claro que esta
configuraciéon del érgano administrador no puede calificarse de
alternativa pura, tajantemente prohibida por el art. 124 del R.R.M. en
desarrollo del 9 H) del TR.1.S.A., o, al menos, no puede tacharse de
optativa''... ' '

... ''cabria plantearse otro supuesto gue seria el de esta clausula; ‘“La
sociedadestardaregidaporun Consejo deadministracion compuesto detres
miembros. Tansélo paralos casos de fallecimiento o dimision de alguno de
ellos, el organo de administracién serd de dos administradores
mancomunados hastaqueseretinalaprimeraJuntageneral’'...meinclino
por admitir este tipo de clausulas ...
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En torno a la estructura del érgano de Administracién se plantean numerosos
problemas que vamos a estudiar desde una perspectiva estrictamente practica. Para una
mejor comprensién del tema vamos a distinguir diversos aspectos:

A) PROBLEMAS DE DERECHO TRANSITORIO:

Paraello deberemos teneren cuenta, como clave de las soluciones que proponemos,
la Disposicién Transitoria 22 del TRLSA, asi como las Resoluciones de la DGRN de 27
y 28defebrerode 1991, Enefecto, sefialala citada Disposicién que... “las disposiciones
de las escrituras y estatutos de sociedades anénimas que se opongan a lo prevenido en
estaley quedardnsin efecto apartir de suentradaenvigor’...,esdecir,que estadisposicion
se refiere tanto a los estatutos que ya constan inscritos como a los que s6lo tienen reflejo
en la escritura de constitucidn y se presentan en el Registro Mercantil con posterioridad
al 1 de Enero de 1990, fecha de entrada en vigor de 1a Ley que fue el caso contemplado
por la Res. de la D.G.R.N, de 27 de Febrero de 1991: en ésta y en la citada de 28 de
Febrero se sefiala por la Direccidn General que: “Si se tiene en cuenta la naturaleza de
los estatutos en tanto como norma definidora de la estructura y funcionamiento de la
sociedad, el vigor de los requisitos prevenidos para su modificacién, y la exigencia de
claridad y precision en sus determinaciones conformadoras de la entidad ha de
concluirse en la necesidad de que en ellos se determine de modo inequivoco la
modalidad que efectivamente adopta el 6rgano de administracion”... “En este sentido
se pronuncia el nuevo art. 9 h) del T.R.L.SA. al exigir la consignacion en los estatutos
de la estructura del érgano gestor y lo confirma igualmente el art. 124 del RR.M. al
precisar que dicha estructura se hard constar determinando a cudl de las hipétesis que
el precepto enumera se confla la administracion social”.

De tal manera que si, como permitia la legislacién anterior, los estatutos de una
sociedad inscrita contemplaban una posible alternatividad en la estructura del 6rgano de
administracion, como era muy frecuente, esa versatilidad de 1a compaosicion del 6rgano
de administracién debe entenderse derogada y tan sélo en vigor la posibilidad de una
estructura equivalente ala que en ese momento encabece a la sociedad. Asi'pues, si unos
estatutos inscritos (pendientes de adaptacidn, desde luego) albergaban la posibilidad de
un administrador dnico, varios solidarios, hasta un médximo de tres y de un Consejo de
Administracion y, por su parte, figura inscrito, como 6rgano de administracidn, dos
administradores solidarios, no serd inscribible aquella escritura o certificacién por la
que se cesen a los administradores solidarios y se nombre un administrador tinico o un
Consejo de Administracién pues tales estructuras del érgano de administracién deben
entenderse por no puestas, por el juego de las disposiciones antes mencionadas,
interpretadas en la forma que lo hacen las Resoluciones indicadas. Sin embargo, sfserfa
admisible el nombramiento de otro administrador solidario ya que no se varia la

estructura del érgano de administracién como se desprende claramente del art, 124 del
R.R.M. ’
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Los problemas que plantea el perfodo transitorio no se agotan con lo expuesto, ni
- mucho menos. Pensemos en que los estatutos inscritos contemplan una estructura
univoca del 6rgano de administracion, sin alternatividad posible, pero la misma no es
admisible conforme alalegislacidn vigente: asi cuatro administradores mancomunados
actuando dos cualesquiera de ellos o un Consejo de Administracién de dos miembros,
admitido por la polémica Resolucién de 9 de mayo de 1978. Tales estructuras son
inviables en el marco de la legislacién vigente al establecer el art. 124 del R.R.M. un
“numerus clausus” de las mismas.

Aunque la postura que propongo, podria estimarse como rigurosa, entiendo que no
cabe otra posible si se quiere ser m{nimamente coherente con la mantenida con
anterioridad y con las disposiciones en que nos basamos. En efecto, debo sostener la
nulidad de las normas estatutarias que conformen esos 6rganos de administracidn,
produciéndose en consecuencia y de hecho, un cierre registral hasta que se proceda a
modificar lasreglas estatutarias que configuran 1a estructura del drgano de administracion
adecudndola a alguna de las previstas en el art. 124 citado.

De esta guisa se configura como cardinal, por las drdsticas consecuencias que
produce, el principio que podriamos denominar de la tipicidad de la estructura del
6rgano de administracion que se complementa con el de la uniformidad o univocidad
del mismo, sin alternatividad posible. En efecto, ello se comprueba si comparamos este
inflexible régimen transitorio con el que se establece, por ejemplo, con el del capital
social minimo.

Todavia podriamos plantearnos un supuesto mds, cual serfa que el érgano de
administracion inscrito en el Registro se compusiera, de acuerdo con los estatutos, de
tres administradores mancomunados, posibilidad vedada hoy por entender el legislador
que ello equivale a un Consejo de administracién; asi, en efecto, se deduce del art. 124
del R.R.M. que tan sélo prevé una posibilidad de administracién mancomunada, cual
es la que se compone iinicamente de dos miembros y establece un minimo de tres
componentes para el Consejo de Administracién. Cabria pues, admitir como solucidn,
que se ha producido una conversion “ope legis™ del 6rgano de administracién de tres
administradores mancomunados en un Consejo de administracién de tres miembros y,
en consecuencia, procederia la inscripcién de aquella escritura de aumento de capital o

simplemente de poder en que l6gicamente comparecerdn los tres administradores sin .

modificar lo relativo a la estructura del érgano ejecutivo de la sociedad. Entiendo que
una conversioén de este tipo sin estar expresamente contemplada por la ley serfa un salto
en el vacio demasiado arriesgado porque en definitiva carece de base suficiente, aunque
haya de admitirse la bondad de la solucién a que conduce.

A este dltimo supuesto podria asimilarse aquél en que el érgano ejecutivo estuviera
compuesto de tres administradores mancomunados, actuando dos cualesquiera de ellos,
de acuerdo con una configuracién univoca de sus estatutos. Este supuesto quizd esté

ﬁ("
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todavia mas proximo que el anterior a la configuracién del Consejo de administracién,
ya que éste, como drgano colegiado, requiere también para su funcionamiento el voto
de la mayoria (en nuestro caso, dos de los tres miembros) de la misma manera que en
el supuesto de la mancomunidad (dos cualesquiera de los tres), pero ni siquiera en esta
situacién entiendo que seria admisible la pirueta de la conversién de una estructura en
otra sin que se produzca realmente la modificacion estatutaria correspondiente.

Como tltima cuestidn a tratar dentro de este apartado dedicado a los problemas del
derecho transitorio en torno a la estructura del érgano de administracion quiero abordar
los que plantean las que podriamos llamar “desviaciones sobrevenidas de la estructura
administradoradelasociedad’. Meexplico: estandoinscrito un érgano de administracion
compuesto por dos administradores solidarios y permitiendo sus normas estatutarias
varias estructuras del 6rgano de administracidn, como por ejemplo, varios administradores
solidarios y un administrador dnico, se presenta en el Registro la dimisién de uno de los
administradores solidarios, o bien, su fallecimiento, con lo que Ia sociedad deviene
regida por un administrador finico (estructura permitida por los estatutos); entiendo que
en tal caso se debe practicar la inscripcién de la dimisién o fallecimiento, pero sin perder
de vista que ello es asf, no por permitirlo los estatutos -que como se ha sefialado
anteriormente debemos entender derogados en loque serefiere ala posible alternatividad,
y por tanto, en nuestro ejemplo, la estructura del administrador \inico- sino por haber
sobrevenido la alteracion de la estructura administradora por causas ajenas a la voluntad
de la propia sociedad: dimisidn y fallecimiento de un administrador.

Si con posterioridad la sociedad procede a una ampliacién de capital o realiza
cualquier actuacién que exija la reunién en Junta general y pretende su reflejo en el
Registro, €ste debe ser vedado hasta que previamente y con oportunidad de al menos esa
Junta general, se modifique el precepto estatutario correspondiente para ajustarlo a la
nueva estructura de administrador tinico a la que ha devenido la sociedad, o bien, se
nombre otro administrador por lo que las cosas volverian a su estado primitivo.

Cabe, poriltimo, plantearse como una variante del supuesto anterior si la solucién
adoptada serfa la misma si la vacante en el 6rgano de administracin se produjera por
voluntad de la sociedad; es decir, por cese acordado por 1a Junta general. La contestacidn
debe ser negativa. En esa misma Junta y como consecuencia del cese acordado, debe
modificarse la norma estatutaria o nombrarse otro administrador.

B) POSIBLE SUBSIDIARIEDAD EN LA ESTRUCTURA DEL ORGANO
DE ADMINISTRACION:

Dentro de este epigrafe voy a tratar de una cuestién que, de alguna manera, se
encuentra ligada con la que acabamos de exponer relativa a los fallecimientos y
dimisiones de los administradores. En concreto, si es posible configurar el 6rgano de



administraci6én de esta forma: “el érgano de administracién estard compuesto por dos
administradores solidarios. Tan sélo para los casos de fallecimiento o dimisidén de
alguno de ellos, su estructura serd la de un administrador iinico.

Es claro que esta configuracion del 6rgano administrador no puede calificarse de
alternativa pura, tajantemente prohibida por el art. 124 del R.R.M. en desarrollo del 9
H)del T.R.L.S.A., 0,al menos, no puede tacharse de optativa, adjetivo este que entiendo
implica un elemento volitivo por parte de la sociedad que en este caso no existe, pues
tan s6lo entrarfa en juego la segunda estructura del 6rgano administrador (Ia del
administrador Ginico) por fallecimiento o dimisidn de cualquiera de los administradores
solidarios, circunstancias ajenas a la voluntad social.

En definitiva, la norma estatutaria que analizamos lo iinico que hace es prever unos
acontecimientos perfectamente posibles y, hasta frecuentes, lo cual es digno de ser
elogiado, pues supone una mayor claridad y especificacién de las futuras vicisitudes por
las que atraviesa el 6rgano dirigente de la sociedad. No obstante, debemaos precisar el
alcance de esta cldusula que no puede ser otro que el que hemos expuesto para aquellas
otras que guardan silencio sobre los eventos del fallecimiento o dimisién de los
administradores, en concreto, proceder a la inscripcidn de los mismos, pero rechazar la
de cualquier acto posterior que implique una Junta general, pues en ella se habrd de
nombrar un nuevo administrador o modificar el precepto estatutario, sin que quepa
interpretar la previsién estatutaria como una configuracién definitiva del 6rgano de
administracién, ni, desde luego, tendente a perdurar, sino tan solo para la situacion
provisional e interina provocada por aquellos hechos a que venimos haciendo referencia
y que tan solo debe persistir hasta la primera Junta general. Asf pues, y en base a lo
expuesto, entiendo admisible aquella cldusula estatutaria que fuera del signiente tenor
“el drgano de administracion estard compuesto de dos administradores solidarios. Tan
s6lo para los casos de fallecimiento o dimisién de alguno de ellos, su estructura serd
la de un administrador iinico que persistird hasta que se reiina la primera Junta
general”. Nodebe esta situacion interina prolongarse mds alld en el tiempo, por analogia
con lo dispuesto para el nombramiento por cooptacidn, en sede del Consejo de
administracion, en el art. 128 del T.R.L.S.A. y aidn con el art. 145 de]l RR. M.

Siguiendo por este mismo camino, cabrfa plantearse otro supuesto que serfael de

esta clausula: “La sociedad estard regida por un Consejo de administracién compuesto
de tres miembros. Tan sélo para los casos defallecimiento o dimisidn de alguno de ellos,
el organo de administracion serd de dos administradores mancomunados hasta que se
reiina la primera Junta general”. En favor de la admisibilidad de esta cldusula cabe
invocar los mismos argumentos que en la hipGtesis anterior, por también es necesario
hacer importantes objeciones:

1) Elmodo de funcionamiento de un consejo -6rgano colegiado- es sustancialmente
distinto del de dos administradores mancomunados; no lo era tanto, sin embargo, el que
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mediaba entre dos administradores solidarios y un administrador dnico. De adverso y
para esta hipétesis podria replicarse que, en el Consejo de tres miembros la adopcidn de
acuerdos exige el voto favorable de dos miembros y la vilida constitucién del mismo
la concurrencia de los dos mismos miembros de igual manera gue en el caso de la
mancomunidad deberdn concurrir y mostrar su conformidad los dos administradores.

2) Que la dimisién de uno de los miembros del Consejo podria, de alguna manera,
ser concertada con los otros dos miembros con intenciones, acaso, oscuras ¢ incluso
ilicitas con lo que una estructura subsidiaria de otra, pasaria a ser alternativa -aunque
de una manera provisional e interina- por la sola voluntad del érgano de administracidn,
siendo este argumento aplicable a la hipdtesis precedente. De adverso se podria esgrimir
que el fraude no debe presumirse en ningiin caso.

3) Que para €l caso de fallecimiento o renuncia de algin consejero existe una
previsién legal, cual es el nombramiento por cooptacion, que minimiza el problema que
pretendian resolver los estatutos.

Sin embargo, y a pesar de estas objeciones me incline por admitir este tipo de
clausulas en base:

1.- Al principio de autonomfa de la voluntad.
2.- Por establecer estructuras de administracion que ocurren por eventos ajenos a
la voluntad social, clarificando y haciendo expresas soluciones no prohibidas por

nuestra legislacién.

3.- Por perfilar estructuras de administracidn, tan solo subsidiarias de la dnica que
gobierna la sociedad, y que, en ningiin caso, deben interpretarse como alternativas,

4.- Por sancionar ellas mismas la interinidad y provisionalidad de la posible
vigencia de aquellas estructuras subsidiarias.

Carlos-Javier ORTS CALABUIG
Registrador Mercantil de Valencia.
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Esta quincena colgamos en nuestra KIOSCO, el BOLETIN del

_ CEH de Catalufia, ndm. 30, de noviembrea de 1991, del que hemos transcrito los dos artleulos que mas abajo os

anunciamos. Mas por razones de espacio (es decir, de presupuesto), no los sacaremos a |a venta hasta la préxima
quincena. Son sus titulos y autoras:

MEDITACIONES EN VOZ ALTA SOBRE LAS OPOSICIONES

Por

José Luis Jiménez Fernandez
Registrador de Barcelona, nim. 19.

LEGADO A FAVOR DE HIJOS O DESCENDIENTES INNOMINADOS.

Por
JUAN VERGER _GARAU
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JM REY PORTOLES

HIPOTECA CON CLAUSULA
DE “ENDOWMENT”.
HIPOTECA FLOTANTE. (*)

Por
JUAN-MANUEL REY PORTOLES

Segtin la carta del autor que acompaiia al texto de la conferencia, ésta puede
dividirse en cinco partes, a saber:

L INTROITO.
II. LA HIPOTECA CON CLAUSULA "ENDOWMENT"".
III. LA HIPOTECA FLOTANTE.,
IV.LAS CONCLUSIONES. Y
V. DOS "POST SCRIPTA'" (""que le dan viveza al relato").

Satisfaciendo los deseos del conferenciante, procedemnos a "la particion mds
recomendable" del trabajo, publicando hoy : I. INTROITO y II, LA HIPOTECA
CON CLAUSULA "ENDOWMENT"' y posponiendo -para el siguiente niimero-
la publicacion de los restantes tres epigrafes.

{*} Textu de la conferencia pronunciada en Madrid el dla 13 de noviembre de 1991 por el ponente
JUAN MANUEL REY PORTOLES, dentro del Seminario sobre "FORMAS ESPECIALES DE

HIPOTECAS" organizado por Management Forum Espafa S.A.
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Dird el conferenciante:

""Ahorano; ahorayano me torturael singﬁlaro elplural de las
obligaciones garantizables sino su inmanencia, gue es tanto

corno dudar del dogma ... de la accesoriedad. '’

'"Pero es que en el ambito mismo de la hipotecatampoco veo que
eltraje hipotecario esté siempre hechoalamedidadeuncrédito.’’

"En suma, en las hipotecas legales, por muy inusuales que
resulten, el legislador, si que ha prescindido de la existencia de
una concreta obligacion perfectamente perfilada en su cuantia,
duracion, etc.y ha contemplado mas bieni cono vimos acontecia
enelderechoderetenicionpignoraticio, unarelacionintersubjfetiva
(de reserva, de tutela, de encomienda, etc.) que constituye la
Jfuente de las obligaciones futuras concretas (resueltas siempre
en la de indemmnizar) que son las que realmente van a quedar
garantizadas. ... Ah! pero cuando el mismo esquema pretenden
usarlo los particulares (por ej. Entidad de crédito y cliente)
enfonces sobrevienien los escriipulos dogmdlicos y se hace
actuar unos principios de accesoriedad y determinacion que
parecen mds atentiados en otras latitudes."’

""Tendriamos en ese caso unaprimera clasificacion de la figura
gueatenderiaasegtin queelfondoenpoderdetercero constititya
respecto de élun contrato de depositoirregularde dinero ... o por
el contrario constituya un contrato de seguro.’’

""Laverdades queunavezdescritalacombinaciontriangulardel

crédito hipotecario con clausula “‘endowment’” no acierto a
adivinar sus ventajas. Desde luego las fiscales se me escapan por
completo''...

... "'para el nivel en que yo revoloteo me basta con advertir la
dificultad (paramiinsuperable) de queseinscribalacldusula de
vencimiento anticipado del crédito hipotecario por elimpago de
las primas del seguro.'’
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L INTROITO.

No me cabe la menor duda de que la causa de que yo me encuentre hoy aqui entre
Vds. es el afecto. Primero, el que me dispensa mi buen amigo y organizador de este
encuentro, el profesor y registrador Amords Guardiola, que ya es la segunda vez que se
acuerda de mi modesta persona al tiempo de estructurar reuniones de esta indole (el
reproche, por tanto, como en el fiitbol, dirfjase al seleccionador y no al voluntarioso
jugador).Y segundo, también el afecto que yo le tengo, cada dia en mayor medida, aesa
figura proteiforme que llamamos hipoteca. El culto de dulia que le profeso no se funda
s6lo en el agradecimiento que le debemos todos los servidores de la Institucion registral
al habersido el motivoremotoy el basamento principal de 1a misma; se cimenta también
en que su polifacetismo constituye un reto para la inteligencia.

Aligual que en el ingenioso cubo de Rubik, uno no se cansa de darle vueltas a las
diferentes piezas que componen la figura (extensién objetiva, efectuacion procesal,
transmisién a terceros, cancelacidn, etc.) en el deseo -hasta ahora a2 mi juicio no
consumado por nadie- de advenir a una composicién armoniosa que deje en claro todos
sus recovecos. Y tanto mis dificil es este empefio cuanto hace un momento tildaba ala
hipoteca de proteiforme. Lo que se fraduce en que la misma, como el personaje
mitolégico, se va transformando hacia nuevas combinaciones que dificultan su
reconocimiento y hacen dudar de si no se habrd producido una mutacién genética
originadora de nuevas especies ya no parangonables con la primitiva.

Y si el afecto ha sido 1a causa de que yo me atreva a disertar ante auditorio tan
especializado, la eleccién del tema si que ha sido fruto del azar o si lo prefieren de la
anécdota. Sucedid que el profesor Amords Guardiola, siempre tan atento a los Gltimos
fendmenos que van afectando a las instituciones juridico-civiles, creyd, con muy buen
criterio, que las variedades hipotecarias mds problemadticas de la hora presente eran las
que luego han venido a abordar los otros ponente. Y en los preliminares organizativos
tuvo ladelicadeza de ofrecerme tratar de uno de los cuatro -concretamente de la hipoteca
en garantia de obligaciones emitidas por particulares- quizd porque a través de una
resolucién provocada por mi yo contribui a ponerla de moda. En seguida desvié el honor
hacia Ia persona que mds profundamente la habfa estudiado a través de un comentario,
de inminente aparicién en la R.C.D. I.: me refiero a mi coponente y amigo Fernando
Canals. Tranquilizado al creerme liberado del encargo y asumido por tan competentes
manos, cometfla ligereza de elogiarle, y no sélo por compromiso, la actualidad del ciclo
seleccionado en el que si algiin fenémeno de tltima hora no tenia en €l directo encaje
eran acaso la hipoteca con cldusula “endowment”, y la hipoteca flotante, y atin éste
estaria o no en la palestra en funcién del contenido que diera el oportuno ponente a la
hipoteca en garantfa de cuentas corrientes. Craso error el mio el olvidar que una mesa
(mdxime sies una “mesa redonda” como ésta) igual se sustenta con cuatro que con cinco
patas. Y henos aqui a Fernando Canals desarrollando el tema del que yo me cref zafado,
y a mi desenvolviendo uno doble cuya posible omisién me habia limitado a comentar,
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de modo inocente, en una charla organizativa. Parco tftulo legitimador para mi
atrevimiento como van a tener ocasion de sufrir Vds. a continuacion.

#® ok ok

Porque, en efecto, y disponiéndome a coger el toro por los cuernos (o a que me coja
€l a mi con ellos, que son como mi tema, dobles), creo que no son cuestiones
absolutamente inconexas la de la hipoteca con cldusula “endowment” y Ia hipoteca
flotante. El vinculo que las une, mds estrechamente de lo que parece, es el problema,
comiin a ambas, de cudl sea, en una y otra, la obligacién garantizada. Ello exige que me
entretenga, como predmbulo, en esa cara del cubo hipotecario -el objeto garantizado-
que cada dia me tiene mds perplejo.

En conferencia reciente (“La hipoteca en garantia de titulos” Valencia, 1990)
especulé sobre si el objeto de una hipoteca, a saberla obligacidn, podia serno sélo tnico
sino tarnbién plural. Me hice eco allf del indefinido Derecho positivo (en el que ni el
plural del articulo 1861 del Cédigo civil, ni el singular del articulo 104 de la Ley
Hipotecaria podian considerarse decisivos), de las contradictorias posturas de las
Resoluciones de 31 de octubre de 1978 -para 1a hipoteca cambiaria- y de 23 de febrero
de 1987 -para la hipoteca flotante-, y de las escasas alusiones de 1a doctrina al respecto
-entre las que una de las mds afinadas, por cierto, 1a hicieron a dio, dos colegas mios,
uno de ellos, precisamente aquf concentrado, a saber, Miguel Gonzidlez Laguna y
Antonio Manzano Solano -(vid. R.C.D. 1. n? 566, pags. 205 y ss). Por mi parte, entonces
concluf que el problema era acaso secundario pues aunque se admitiera como dogma la
necesidad de que una hipoteca garantizase inicamente un solo crédito, y no un conjunto
de ellos mds o menos heterogéneos y mejor o peor agavillados, la discusidn se
solventaba -sin mds repercusién que la arancelaria y la necesidad de previsiones
adecuadas a la posible ejecucién aislada- mediante la constitucidn de tantas hipotecas
simultineas o del mismo rango como obligaciones concurriesen a guarecerse bajo el
paraguas hipotecario, que de esta manera no constituirfa una pantalla uniforme tinica,
sino -decfa en aquella conferencia- una proteccién formada, cual la “testudo” de las
legiones romanas, por la composicién de los diversos escudos de los coraceros.

Ahora no; ahora ya no me tortura el singular o el plural de las obligaciones
garantizables sino su inmanencia, que es tanto como dudar del dogma (o mito, para
Lacal, cf. R.D.P. 1949, pdg. 925 y ss. aunque este autor se paso al otro extremo: vefa al
crédito como accesorio de la hipoteca) de 1a accesoriedad. Quiero decir, que meditando
una y otra vez desde el anglisis de la rica fauna hipotecaria, no s6lo patria sino también
fordnea, sobre si la hipoteca, en cuanto gravamen real, va siempre adherida a un dnico
(o plural ahora es indiferente) crédito, y sigue todas las vicisitudes de éste, me he
cuestionado (y ya se verd la trascendencia de la pregunta en la hipoteca flotante) si esto
esrealmente siempre asfeinclusosi es posible la sustitucion de ese crédito, permaneciendo
inmutada la hipoteca, '

LUNES GUATRO TREINTA 27




En mi conferencia citada utilicé un simil que hizo fortuna en los medios locales
(hasta el punto de que buenos amigos me regalaron poco después un par de ejemplares
para mis hijos): y fue la de comparar los créditos hipotecarios con las tortugas, y
distinguir, como en ellas, un cuerpo blando -el crédito- y una concha o caparazdn 6seos
-lahipoteca-. Pues bien, ya no se trata de especular sobre si podrian coexistir dos tortugas
siamesas -dos créditos, o mds- bajo una sola coraza, y viceversa si un solo animal -
crédito- podria estar protegido por varias conchas, como se dice que lo estd el galdpago.

No; ahora lo que me ocupa es esa pretendida conexién sustancial de los dos estratos,
el personal y el real, que se reconocen en un gravamen hipotecario. Por eso abandono
la comparacién con los quelonios, animales por lo demds demasiado pacificos para
confrontarlos con una hipoteca, que es de suyo algo con resonancias mds belicosas, y
me formuld esta otra: ;Es la hipoteca un callo casi queratinoso que le ha nacido a una
mano endurecida presta a golpear, o es un guantelete de armadura puesto para la
ocasién? En el primer caso -callo-, s6lo los nudillos del sujeto provisto de €l disfrutardn
de su contundencia y la mano y su protuberancia sufrirdn la misma suerte hasta la muerte
delindividuo o hasta suresecado por un callista, En el segundo, en cambio, €l guantelete
es algo superpuesto de modo artificial -por més que se acople, perfectamente, “como un
guante”, a una concreta mano-, y por consiguiente es susceptible de enfundar diversas
extremidades que sucesivamente se lo hubiesen colocado.

Pues bien, deslumbrado por lo que “plerumque accidit” y también por lo que nos
han ensefiado los maestros (por todos Roca Sastre, D® Hipotecario IV-12 7%, pdg. 273 y
ss), yo siempre he creido que 1a hipoteca era una queratinizacién de la dermis creditual.
Esmds, en un articulo apresurado (“Bombazo contrala hipoteca sumidero”, Lunes 4,30,
n?3,pag. 25) llegué a afirmar con citas de Lent-Schwab, y de Baur, y aiin de pardgrafos
del BGB, que en el Derecho de la Alemania federal “los autores... no imaginan siquiera
que una hipoteca no se superponga de modo total a un solo crédito y SIGA
ABSOLUTAMENTE SUS VICISITUDES™,

Desde Iuego que no habfareparado, cuando tal escribi, en pardgrafo tan significativo
como el 1180 del BGB, que segiin la impecable traduccién de Carlos Meldn Infante
comienza diciendo asi: :

“Enellugar del crédito en cuya garantia existe la hipoteca puede ser sustituido otro
crédito” . Answechslung der Forderung, es como bautiza al fenémeno la riibrica del
precepto que sigue diciendo: “Para la modificacion es necesario el acuerdo del
acreedor y del propietario, asi como la inscripcién en el Registro...”

Y aclaran Wolf y Reiser (en Enneccerus, T. III -22, 3% ed. esp., pdg. 218) que “no
serequiere el asentimiento de los titulares de rango igual o posterior sobre el inmueble,
ni tampoco el del deudor personal en cuanto tal”, concluyendo de este modo que a
primera vista parece paraddjico: “La posibilidad de un cambio de crédito no contradice
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la naturaleza accesoria de la hipoteca y se explica porque el gravamen inmobiliario
contenido en la hipoteca no es accesorio” (7). '

Losanotadores espaiioles de 1a traduccién nole hacen ascos al fenémeno y lo glosan
con estas palabras: '

“Es indudable que el crédito asegurado por hipoteca puede ser sustituido por otro
distinto. Prevé un caso de esta indole el art. 144 de la L. hipotecaria al aludir a la
novacién del primitivo contrato. Mds no es la misma hipdtesis del texto; éste supone la
subsistencia del crédiro anterior y la novacién no. Es mds, no importa, segiin el texto,
que el crédito primitivo fuese nulo o inexistente por cualquier otra razon, por ejemplo,
por haber sido extinguido, y asimismo es indiferente que el nuevo crédito no tenga
eficacia. La figura de la deuda inmobiliaria subsana toda dificultad; donde por faltar
el crédito, antes o después de la modificacion, no puede haber hipoteca, se da en
cambio, una deuda inmobiliaria... La ausencia de deuda inmobiliaria en nuestro
derecho, dificulta la solucién pero no la hace imposible. Como hemos visto supra... la
accesoriedad de la hipoteca no es una circunstancia de cardcter absoluto. La Ley no
la establece asi. Se limita a exigir que la hipoteca se constituye “para” asegurar un
crédito (art. 1857 C.C.), y prueba de ello es la admision de hipoteca en pro de créditos
futuros o condicionales. Lo tinico exigido, en consecuencia, es que al hacerse efectiva
la hipoteca exista un crédito eficaz. A base de éstas consideraciones pudiera acaso
adaptarse, al menos en parte, la doctrina del texto”.

Hasta aqui el comentario de Pérez Gonzélez y Alguer, mas para calibrar todos los
matices de la regulacidn alemana debo afiadir:

1%) Que conforme al pardgrafo 1119 del B.G.B. hay dos modificaciones del crédito
hipotecario que no requieren el asentimiento de los titulares de derechos de igual o
posterior rango: a) por un lado la generacién o aumento de intereses no previstos,
siempre que no se supere el cinco por ciento, del capital asegurado, y b) por otro la
modificacién del tiempo y dellugardel pago; lo primero porque a todo segundo acreedor
minimamente informado de la norma le basta con calcular que el gravamen que le
antecede puede crecer en hasta un 5%, y lo segundo porque se estima que a €l le debe
ser indiferente dénde y cuidndo se tiene que satisfacer el crédito prioritario.

Y 2% Que el sorprendente pardgrafo 1180 que autoriza el recambio del crédito
garantizado, se considera perfectamente compatible con los pardgrafos 1179 a) y 1179
b), inmediatamente anteriores, introducidos por la Ley de 22 de junio de 1977, en vigor
desge gl 1 deenero de 1978, y que establece la novedad de que todo acreedor hipotecario
posterior puede exigir la cancelacidn de una hipoteca anterior cuyo crédito se hubiese
extinguido por confundirse en el propietario lacondicién también de acreedor hipotecario
(criterio del avance de rango frente al de compartimentos estancos o puestos fijos que
antes regia). En otros ordenamientos (cf. arts. 794.2 y 824.1 del C.c. suizo; 2132 del
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francés, 2809 y 2852 del italiano: 286.2, 727 y 728 -estos altamente ilustrativos- del
portugués, etc.) serfa inoportuno y dispersivo adentrarnos en una breve intervencién
como confio sea la mia.

Pues bien, contrastando esas regulaciones exteriores (respecto de las que algiin dia,
acaso, habremos de coordinarnos forzosamente en los pasillos de Bruselas: la libre
circulacién europea de capitales parece que lo estd exigiendo) con la nuestra, a primera
vista se dirfa que aquellas son a nuestros ojos algo exdtico. Dice el art. 1857 del Cédigo
civil que “son requisitos esenciales de los contratos de prenda e hipoteca: 1° que se
constityan para asegurar el cumplimiento de una obligacién principal...” (También
cabe recordar el texto de los arts, 1876 del Cédigo civil y 104 de la Ley hipotecaria, en
los cuales, con todo, el enlace de 1a obligacién e hipoteca no me parece menos finalista
que en aquél -nunca hay conexién sustancial-). Por lo que parece lo més natural del
mundo y ese es el esquema simple del que se parte conceptualmente, que a un crédito
singular se le superponga un gravamen hipotecario hecho a medida de aquél, cuya suerte
va a compartir hasta el final.

Pero ya el mismo legislador del Cédigo comienza a sorprendernos cuando en sede
de prenda (cuya naturaleza de derecho real de garantfa es idéntica a la de las hipoteca,
pues no en balde como el hombre y los simios proceden del mismo tronco) preveé en el
art. 1866 -que es el que autoriza al acreedor pignoraticio a retener en su poder o en el
del depositario que la tuviese, la cosa dada en prenda hasta el completo pago de su
crédito- que:

“Si mientras el acreedor retiene la prenda, el deudor contrajese con él otra deuda
exigible antes de haberse pagado la primera, podrd aquel prorrogar la retencion hasta
qute se le satisfagan ambos créditos, aunque no se hubiere estipulado la sujeccidn de la
prenda a la seguridad de la segunda deuda”.

Ciertoy, asi se encargé de remarcarlo 1a Sentencia del T.S. de 24 de junio de 1941,
que este rancio privilegio se circunscribe al derecho de retencidn y no al de realizacién
de valor que es el esencial en 1a prenda pero, en alguna medida descubre una concepcisén
mds pragmdtica de las garant{as reales en el jurisconsulto romano que asesorando al
emperador Gordiano le indujo a dictar la disposicién contenida en Cédigo 8, 26,27, 1
antecedente directo de nuestro precepto via Partidas y resolvid as{ en su dia, creando
para nosotros una norma, lo que ante €l era sélo un caso de la vida; sin duda para ese
jurista andénimo colaborador de Gordiano el “pignus” era mds una cobertura
“intersubjetiva” entre acreedor y deudor que una garantia objetivamente circunscrita a
una sola operacidn.

Peroes que en el dmbito mismo de la hipoteca tampoco veo que el traje hipotecario
esté siempre hecho a la medida de un crédito.
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Es evidente que le pueda venir pequefio porque solo se haya querido asegurar una
parte de €1, cosa muy posible si interviene un hipotecante no deudor o fiadorreal quien,
al igual que el personal, “puede obligarse a menos... que el deudor principal, tanto en
la cantidad como en lo oneroso de las condiciones” (art. 1826, I C.c.). Piénsese que
también el aval cambiario puede circunscribirse a una parte del importe de 1a letra (art.
351IL.C.y CH.). El mismo art. 1860, IV del Cdigo imagina que siendo varias las cosas
dadas en hipoteca o en prenda cada una de ellas garantice solamente UNA PORCION..
DETERMINADA DEL CREDITO (expresién no idéntica aunque conduzca al mismo
resultado prictico que la del art. 119 de la Ley hipotecaria).

Otras veces, aunque se haya querido acentuar la dependencia de una hipoteca
respecto de un crédito, de modo que sea aquélla el unico posible traje con que cuente
éste, (art. 140 delaLey hipotecariaregulador delallamada “hipoteca de responsabilidad
limitada’) no por ello ha dejado la doctrina de reconocer la escindibilidad conceptual
y hasta funcional de los dos estratos.

Pero mi perplejidad sube de punto cuando paso a considerar la hipoteca en garantfa
de rentas o prestaciones periddicas del art. 157 de la Ley hipotecaria. Como es sabido,
en €l se autoriza a constituir un solo y tinico gravamen en garantia de un flujo de pagos
periddicos que el precepto denomina “rentas o prestaciones” pero que no exige que
necesariamente tengan el mismo origen causal. Aun suponiendo que silo tengan, como
serd lo mds frecuente, (por ej. una pensién pactada en convenio regulador) ;cudl es
exactamente la obligacién garantizada? jel pago de la mensualidad de mayo ya vencida
e insatisfecha, el de la de junio aiin por vencer? ¢ El derecho a la pensién ya vencida se
puede ceder a tercero sin que necesariamente deba conllevar al accesorio hipotecario ex
art. 1528 del C.c.? ; Acaso al derecho de las pensiones pendientes de vencimiento le es
aplicable la prohibicién temporal de cesidn del art. 152 de la L.h.?; Es realmente lo
garantizado una relacién juridica mds amplia “de prestacion periédica” -de cuantia, por
lo demds, cuando es vitalicia, impredecible porque depende de la longevidad del
pensionista-, y delacual, los pagos fraccionados son solo partes sin posible consideracién
auténoma, al igual que sucede en los contratos de suministro en los que las unidades
entregadas tienen una consideracidn distinta -cosa cierta- que las que deben seguir
suministrindose-cosa futura-? Muchas son las dudas que plantea esta modalidad
hipotecaria a la que quizd no le ha extraido la prdctica todavia todo su jugo (yo s6lo he
inscrito un par de ellas, siempre con problemas, en mi trayectoria profesional). Pero me
interesaba traerla aquf a colacién porque en la hipoteca de rentas se adivina un primer
supuesto en el que la hipoteca se aparece como un casquete bajo el cual va desfilando
y guareciéndose unaristra de obligaciones -o subobligaciones- concatenadas, a ninguna
de las cuales parece ir adherida aquél de modo sustancial.

Mis la perplejidad se transforma en escepticismo cuando me adentro a considerar

las hipotecas legales: Aquf no es ninguna obligacidn concreta, actual y transmisible, lo
que en la primera fase (cuando aiin no ha llegado el caso de exigir su importe: cf. art.
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142 L.h.) se garantiza. Es sélo una relacién juridica amplia por ejemplo la de patria
potestad, lade tutela, la que mediaentrereservista y reservatario, etc. loque se garantiza.
Mejor dicho, se garantiza la indemnizacién que en muy diversas vicisitudes de esa
relacién puede generarse: por ¢j. §i el reservista enajena vilidamente bienes inmuebles,
o se niega a restituir los muebles, o deteriora unos n otros por su culpa, o si el padre o
el tutor o el recaudador por encomienda (en el 4&mbito en que aiin subsiste) administran
negligentemente (jcudntos conceptos obligacionales se encierran aqui!) los peculios y
rentas a ellos confiados.

En suma, en las hipotecas legales, por muy inusuales que resulten, el legislador, st
que ha prescindido de la existencia de una concreta obligacién perfectamente perfilada
en su cuantfa, duracién, etc. y ha contemplado mas bien como vimos acontecia en €l
derecho de retencién pignoraticio, una relacién intersubjetiva (de reserva, de tutela, de
encomienda, etc.) que constituye la fuente de las obligaciones futuras concretas
(resueltas siempre en la de indemnizar) que son las que realmente van a quedar
garantizadas. En estos casos el Derecho positivo no le hace ascos a que puedan ser
distintos conceptos, por ejemplo, varios alcances de cuentas que convengan a la
Administracién concedente y que no tenga cubiertos por otros medios, los que en
definitiva decida hacer efectivos a través de una hipoteca, que de nuevo se presenta
como una cubierta (un embargo anticipado o una venta en garantia) bajo la que van
desfilando autilidad y convenienciadel acreedorun sinntimero de concretas obligaciones
secundarias. Ah! pero cuando el mismo esquema pretenden usarlo los particulares (por
ej. Entidad de crédito y cliente) entonces sobrevienen los escriipulos dogmiticos y se
hace actuar unos principios de accesoriedad y determinacién que parecen mds
atenuados en otras latitudes. (1).

Interrumpo aqui mi discurso porque insensiblemente se me iba el pensamiento y la
argumentacién hacia la hipoteca flotante y no era mi intencién adentrarme en ella aside
sopetdn, de modo polémico, frente a la doctrina oficial. Sélo pretendfa destacar que no
es uniforme uno de los dos pretendidos objetos de la hipoteca, a saber la obligacin
garantizada (el otro, este si incontrovertible, lo constituyen los bienes sobre los que se
extiende la garantfa). De modo que las mds de las veces lo constituirdn obligaciones
nitidamente perfiladas y existentes (hipotecas de trdfico) y otras, obligaciones futuras
que sélo se definen por su posible generacién desde unarelacién mds amplia aungue no
acaso simplemente intersubjetiva (ejemplo arquetipico de las hipotecas de seguridad).
Mis claramente, unas veces se garantiza por ej. 1a obligacién de devolver un préstamo
de exacta cuantia y otras, también hasta una exacta cuantfa, los diferentes conceptos
deudores que pueden derivarse de una relacién de administracién de bienes que un
sujeto mantiene respecto de otro. '

De paso hemos visto que un muy importante Ordenamiento europeo (y en casos
concretos también el nuestro) permite juegos malabares en la obligacién garantizada y
que no es muy trascendente, en principio, si €sta es singular o plural.
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Y ahora si, tras este predmbulo, estamos en condiciones de transitar con comodidad
por entre las dos figuras que me he propuesto, anticipando que respecto de ambas me
circunscribiré a sus aspectos hipotecario-civiles, dejando sus perfiles financieros,
fiscales, estadisticos, etc., a personas mds especializadas.

IL. HIPOTECA CON CLAUSULA DE “ENDOWMENT”.

Eltérminoinglés “endowment” que podriamos traducir por dotacién o constitucién
de un fondo ya descubre lo caracterfstico de la hipoteca que conlleva esta cldusula y es
lade lanecesidad de que antes o ala vez de concertarse el gravamen se haya establecido
o se prevea el establecimiento de una acumulacién de aportaciones, generalmente
dinerarias, por parte del prestatario o acreditado. Ahora bien, para que la combinacién
tenga enjundia y no se quede en una mera férmula de ahorro-vivienda y similares,
mediante la que simplemente se quiera fomentar, incluso a través de estimulos fiscales,
el esfuerzo ahorrador de quien no tiene decidida su inversidn, en un determinado
sentido, se hace preciso afiadir un nuevo requisito al de la escueta constitucién de un
fondo. Y es el de que éste se establezca con un tercero distinto del acreedor hipotecario
y ademds imbricando -incluso mediante una pretendida unificacién causal- los dos actos
conceptualmente distintos de formacion del depdsito y de concesién de un crédito
hipotecario. La combinacién hace trdnsito asf hacia la categoria que don Federico de
Castro quiso bautizarcomonegocios triangulares y se contagia de todas lascomplicaciones
propias de €stos.

Para que comprueben Vds. mi escaso conocimiento del fendmeno les anticipo que
s6lo sé de una entidad “Abbeycor Nacional Hipotecario S.A. Sociedad de Crédito
Hipotecario” que esté (y aiin dirfa, haya estado) utilizando de modo masivo éste que
muchos de Vds. denominarian “producto financiero”, (del que habré inscrito no mucho
mds de una docena) y que me hicieron llegar para precalificacién borrador de formulario
similar de otra entidad cuyo nombre no consigo recordar.

En Ia doctrina sélo me he hecho, acaso por las premuras con que he tenido que
preparar mi intervencion, con el articulo titulado “El préstamo hipotecario y el contrato
de seguro endowment” de mi colega y amigo Ignacio del Rio Garcia de Sola, aparecido
en el n® 264 del B.C.N.R. de febrero de 1990, pdgs. 269 a 276 y con una estupenda
conferencia inédita de mi también querido compafiero el coponente, Antonio Manzano
Solano, titnlada “Préstamo hipotecario combinado con contrato de crédito diferido”,
pronunciada dentro del ciclo de conferencias del curso 1988-1989 en la Academia
sevillana del Notariado. (No he intentado esquivar hacia él, sin embargo, el tratamiento
de lafigura y de este modo evitar mi actual apuro, porque vistos los antecedentes, acaso
sin librarme del trance, estarfa ahora lidiando con la hipoteca en divisas, o con la
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constituida “secundum lex loci actus, servatis minimis legis res sitae” o con la de
efectuacién administrativa o con férmula similarmente endemoniada; de modo que sigo
con mi suerte).

En cuanto a jurisprudencia todavia no se ha provocado ninguna de mf conocida,
probablemente porloincipiente del fenémeno, pero en todo caso orientardn su adecuado
tratamiento dos Resoluciones de muy afortunada redaccién y que ya he tenido ocasién
de recordar a otro propésito en conferencia que tuve el honor de impartir dentro de los
Cursos de Verano de El Escorial. Me refiero al fundamento de derecho 3 de laR. de 20
de mayo de 1987 y 5 de las de 23 y 26 de octubre del mismo afio.

Segiin el primero de ellos:

«_mds allé de esta consideracién unitaria que en el contrato se pretende dar al
mecanismo estipulado (a través, en el caso, del vencimiento de Ia hipoteca por abandono
o derribo de la finca apreciado unilateralmente por el acreedor, o por no expedicion de
segundas copiasejecutivas), LA TRASCENDENCIA “"ERGA OMNES” DEL ESTATUTO
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, LA EXIGENCIA DE UNA RAZONJUSTIFICATIVA
SUFICIENTE EN LOS DERECHOS REALES CONFIGURADOS POR LOS
PARTICULARES AL AMPARO DEL NUMERUS APERTUS ESTABLECIDO EN LOS
ARTS. 2 DE LA LEY HIPOTECARIA Y 7 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO, LA
NECESIDAD DE PERFILES CLAROS EN LA CONFIGURACION DE CADA
DERECHO REAL QUE SE CONSTITUYA, LA INVIOLABILIDAD DEL PRINCIPIO
DE LA LIBRE CIRCULACION DE BIENES, obliga a un examen minucioso de aquél
paradepurarlo de aquellos elementos carentes de los requisitos estructurales necesarios
para modalizar el derecho de propiedad del inmueble afecto, y ello, a pesar de estar
conectados a otros de indudable alcance real sin perjuicio de la operatividad que en el
dmbito personal pudieran tener si es que no traspasan los limites generales o
especificos sefialados a la autonomia de la voluntad (art. 1255 del Cédigo civil).”

A tenor de los segundos fundamentos juridicos citados -los de 1as Resoluciones de
octubre de 1987-, que son idénticos:

“Para enjuiciar estas cldusulas (en el caso la de que vencerd el préstamo de pleno
derecho cuando el prestamista “incumpliere cualquiera de las obligaciones contraidas
en virtud del presente contrato”) debe tenerse presente el doble efecto del contrato en
gue se contienen: las relaciones obligatorias entre prestamista y prestatario y la
constitucién de un derecho real sobre una finca. En la configuracion de los derechos
de obligaciénpredominael principio de la autonomfa de lavoluntady son excepcionales
los limites que impone el orden piiblico. En la configuracién de los derechos reales
predominan; en cambio, los criterios de orden piiblico, sin negar totalmente el juego de
la autonomia de lavoluntad; ello es consecuencia de la propia naturaleza del dominio
y de los derechos reales, pues tienen trascendencia erga omnes y afectan directamente
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al estatuto juridico del aprovechamiento y circulacion de los bienes, y por tanto a la
economia de la Nacién. Por eso la flexibilidad de la configuracidn de una obligacion
debe ceder ante las exigencias del orden piiblico en cuanto al contenido y alcance de
un derecho real (en esta hipdtesis el de hipoteca). A salvo las peculiaridades de la
hipoteca de seguridad o de mdximo, no caben, a efectos hipotecarios, los pactos que en
contradiccidn con el principio de determinacion, dejen los contornos del derecho real
-el que, como tal, debe ser respetade por cualquiera que devenga propietario de la
finca- al arbitrio de una persona (sea el acreedor, sea el deudor, sea un tercero). No
cabe el pacto por el que se haga depender el vencimiento de la obligacién del arbitrio
del deudor, con el consiguiente perjuicio del tercero poseedor, ni cabe tampoco que se
haga depender el vencimiento de cualquier tipo de comportamiento del deudor distinto
del incumplimiento mismo de la obligacién especificamente garantizada, pues de la
tinica conducta del deudor de que ha de responder la finca hipotecada es del
cumplimiento a su tiempo de la obligacién directamente garantizada con la hipoteca™.

Asipertrechados estamos yaen condiciones de afrontar mfnimamente 1a calificacion
dela hipoteca con cldusula “endowment” para lo que podemos usar como prototipo, cual
hizodel Rio, 1ade Abbeycor Nacional Hipotecario S.A., o también imaginarredacciones
mds generales, cual hizo Manzano, quien partia ademds de que la entidad en la que se
constitufa el fondo era una “Entidad de Financiacion” de las reguladas por el Real
Decreto 896/1977, de 28 de marzo y no una compafiia de seguros.

Tendriamos en ese caso unaprimera clasificacién de la figura que atenderfa a segiin
que el fondo en poder de tercero constituya respecto de €l un contrato de depdsito
irregular de dinero (admisible hoy en una Entidad de Financiacién porno serreintegrable
a la vista o a plazo muy corto: cf. Disp. adicional sexta. 1 de la Ley 26/1988, de 29 de
julio, sobre disciplina e intervencion de las Entidades de Crédito), o por el contrario
constituya un contrato de seguro.

Es llamativo que en el formulario de Abbeycor no se precise qué tipo de seguro es
el concertado, pues es evidente que la modalidad “endowment” con que lo bautiza en
vano se buscard con tal nombre entre los preceptos de la Ley 50/1980, de 8 de octubre,
de contrato de seguro. Sorteando el espejismo de la denominacién y aunque la
averiguacién de la naturaleza del seguro deberfa hacerse mediante el examen de la
correspondiente péliza y no desde las parcas referencias que a aquél se hacen en la
escritura Ge préstamo, parece claro que nos encontramos ante un seguro de personas y
concretamente de seguro sobre la vida (arts. 83 y ss. de la referida Ley 50/80), cuando
cubre la contingenciade muerte y supervivencia del asegurado y de seguro de accidentes
cuando cubre el riesgo de la invalidez total y permanente del prestatario.

Es ese seguro el tomador a fin de ajustarse al esquema contractual complejo que sé

le ofrece tiene que designar beneficiaria a la entidad que le concede el crédito
hipotecario. Aunque no se deduce del texto de este dltimo pero probablemente sf dela
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p6liza, Ia designacién de tal beneficiario serd ordinariamente irrevocable conforme al
art. 87 Iy 100.11 de la Ley de contrato de seguro y, en consecuencia, el tomador perderd
los derechos derescate, anticipo, reduccién y pignoracién dela pliza (art. 87.II siempre
de la Ley 50/80) propios del seguro sobre la vida. Con tode, la irrevocabilidad de 1a
designacién de beneficiario no parece trascendental, porque el tomador del seguro-
prestatario (posiciones ambas conceptualmente, aunque en el formulario de Abbeycor
no contractualmente, diferenciables) asume en todo caso la obligacién de restituir
integramente el préstamo y, siendo éste eficaz, estard interesado en reembolsarlo antes
con dinero que tiene acumulado en la Compafifa aseguradora que con nuevos fondos
propios.

Se afirma en el formulariode Abbeycor Nacional Hipotecario S.A. quela compafiia
aseguradora (la cual candorosamente tiene que ser “del agrado de ambas partes”, o sea
de Abbeycor y del prestatario) debe afrontar también la devolucién del capital y de los
intereses ordinarios y de demora que se produzcan en el caso de vencimiento anticipado
del préstamo, aunque sélo “hasta donde alcance la obligacién de la Compania
aseguradora, conforme a las prestaciones pactadas en el contrato de seguro citado”,
lo cual sélo puede significar que el derecho de rescate, que como dije imagino sustraido
al tomador del seguro, en alguna medida se ha atribuido (;es ello posible? ;c6mo?) al
propio beneficiario.

Es este uno de los extremos mds intrigantes del contrato de seguro que nos ocupa,
ya que esa concatenacién vencimiento anticipado de crédito-rescate (o fendmeno
asimilado) “ad nutum beneficiarii” hace dudar acerca de si la finalidad primordial (de
la que depende su auténtica tipologia legal) del seguro es realmente la de precaver el
riesgo de muerte o supervivencia e incapacidad, o la de actuar a modo de seguro de
caucién, (cf. art. 68 Ley de contrato de seguro).

Si el depésito se ha ido formando no via seguro de vida con capitalizacién para
sobrevivencia, sino por entregas periddicas en Sociedad de financiacion, se puede
conseguir la misma conexién con el contrato de préstamo hipotecario, sélo que
recurriendo al Derecho general de obligaciones y contratos: 1a acreedora hipotecaria
seria una “adjecta solutionis gratia™ (art. 1162 C.c.) respecto de la restitucion del
dep6sito en el tiempo previsto o anticipadamente por motivos licitos y esa estipulacion
en su favor que se insertase en el contrato de depdsito serfa exigible y aiin irrevocable,
si, como ocurriria siempre, hubiese hecho saber su aceptacidn al obligado -1a entidad
depositaria- “antes de que haya sido aquélla revocada” (art. 1257, 11 C.c.).

Laverdad es que una vez descrita [a combinacién triangular del crédito hipotecario
con cldusula “endowment” no acierto a adivinar sus ventajas. Desde luego las fiscales
se me escapan por completo: cuando se trata de financiar la residencia habitual y antes
también las de nueva construccién es mucho mds interesante el préstamo hipotecario
finalista normal que permite deducir con el tope del 30 por ciento de la base liquidable
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del sujeto pasivo determinados porcentajes de la cantidad reintegrada como capital, En :
cambio, el art. 78, cuatro de la Ley 18/1991, de 6 de junio, aprobatoria del nueve

Impuesto sobre 1a Renta de las Personas Fisicas, en formula similarala de 1a legislacién
hasta ahora vigente, s6lo prevé la deducibilidad del 10 por 100 de las primas satisfechag
porrazén de contratos de seguro de vida, muerte o invalidez cuando el beneficiario sea
el sujeto pasivo o, en su caso, su conyuge, ascendientes o descendientes, y es evidente

que Abbeycor Nacional Hipotecario S.A. en cuanto beneficiaria del seguro que nos

ocupa no puede reunir ninguna de esas imprescindibles condiciones personales.

Ademds, sigue diciendoaquel precepto: “se exceptiian (de la deducibilidad, se entiende)
los contratos del seguro de capital diferido o mixto”.;Qué se persigue entonces con el

juego combinado crédito hipotecario-dotacién de un fondo con tercero? ;Eludir Ia
anterior prohibicidn de captacion de pasivo por entidades no bancarias? ; Excluir fondos

en la entidad acreedora para no haber de compatarlos a efectos de coeficientes: serfa
absurdo? De todas formas el engendro no me lo he inventado yo y ya les anticipé que

ese transfondo no iba a abordarlo porque de €l sin duda sabrin Vds. mds de lo que yo

pueda decirles; espero que me iluminen sobre el particular en el coloquio. Por mi parte,

a cambio, les expongo el examen juridico que como Registrador me he visto obligado

a hacer. (1 bis)

Prosiguiendo entonces precisamente con tal andlisis, creo que no estamos aqui ante
un caso de contrato complejo o mixto en que se hubiesen fundido prestaciones bdsicas
de dos contratos simples -el préstamo hipotecario y el seguro- hasta el punto de generar
un hibrido distinto de ambos, sino tan solo ante dos contratos meramente combinados
o concatenados, (2) que ademds las partes han querido que permanezcan entrelazados
durante toda la respectiva vigencia. Llama la atencién que los otorgantes afirmen,
aunque uno de ellos lo suscriba por adhesion, que ambos contratos obedecen a una causa
tinica. Descuiden que no voy a perderme en las arenas movedizas que envuelven la
nocién causa del negocio (fin empirico prictico, legalmente asumido, perseguido por
las partes) porque para el nivel en que yo revoloteo me basta con advertir la dificultad
(para mi insuperable) de que se inscriba la cldusula de vencimiento anticipado del
crédito hipotecario por el impago de las primas del seguro. Basta con recordar los
fundamentos antes reproducidos de las RR. de octubre de 1987: “No cabe el pacto por
el que se haga depender el vencimiento (del crédito hipotecario) de cualquier tipo de
comportamiento del deudor distinto del incumplimiento mismo de la obligacion
especificamente garantizada”. Tampoco es posible entender que se trata de una cldusula
asimilable al impago de tributos o gastos que tengan preferencia legal de cobro frente
a la propia hipoteca o al incumplimiento de obligaciones que guarden una intima
conexidn con la conservacion y efectividad de la garantia. En efecto, asi como puede
inscribirse el pacto de precipitacion del vencimiento del crédito hipotecario por impago
de las primas del seguro de dafios, singularmente en su modalidad de incendios, porque
guarda esa obligacién accesoria la INTIMA CONEXION de que hablan las dos
resoluciones citadas, (y en su caso tienen hasta preferencia de cobro) no creo posible
apreciar DE MODO OBJETIVO Y NO SOLO POR CAPRICHO DE LAS PARTES,
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la misma estrecha vinculacién entre el impago de las primas de un seguro
PRIMORDIALMENTE DE VIDA, no se olvide, y el de un préstamo hipotecario
recibido por el tomador-asegurado, que responde de su devolucién con todo su
patrimonio. La garantfa (la real) no se aumenta, y por tanto, no estd vinculada a ello,
porque al patrimonio afectado del deudor se le superponga el patrimonio de una
sociedad, por muy acreditada y solvente que sea, la cual simplemente mantiene con €1
una relacién contractual (plano obligacional). Guardaria por ejemplo la conexin que
exige la jurisprudencia registral, el pago del coste de una fianza real que hubiese tenido
que anticipar el propio acreedor, pero no esa misma fianza prestada en forma personal
porque ya se sitia en otro estrato o nivel.

Ahora bien, aunque entiendo -frente a Del Rio- que no es inscribible la cldusula de
vencimiento anticipado del préstamo hipotecario por el impago de las primas de un
seguro de vida colateral, no por eso creo que necesariamente debe “guedar a la
intemperie”, sin posible cobertura hipotecaria tal obligacién accesoria de pago de
primas. El camino para obtener ese resultado es el siguiente, avalado por las propias
Resoluciones de octubre de 1987 y no me explico la animadversién hacia él de Del Rio:
y es el de prever que la acreedora hipotecaria, ante el impago de las primas por el
asegurado, puede anticiparlas ella, y acto seguido proceder hipotecariamente contra el
deudor, pero no actuando la hipoteca de trifico principal -que, insisto, no puede ser
encendida por un cohete independiente-, sino una hipoteca de seguridad, constituida
simultdneamente aaquéllay con su mismo rango. “Si se quiere -decianlos Fundamentos
delasRR de octubre- que los reembolsos por anticipos relativos aestas otras obligaciones
(las accesorias que no guarden infima conexién con la conservacién de la garantia
principal) sean también garantizados por hipoteca se requerird constituir hipoteca
especial por deudafutura con las consiguientes precisiones relativas a cada deuday al
respectivo importe mdximo garantizado”. También -afiado yo- seria conveniente que
se destacase mediante el empleo del plural -hipotecas- que son dos y de diversa indole
las constituidas y que en la segunda, -la de seguridad por reembolso de primas-, se
precisase con nitidez la manera de justificar el nacimiento de la obligacion a fin de
integrar el titulo ejecutivo mediante el que se desea proceder. No es, por tanto,
recomendable el que no se destaque la duplicidad de hipotecas constituidas y el que
simplemente se prevea un capitulo de responsabilidad (otro “saquito” mds, junto al
principal, intereses, costas y reembolsos vinculados) para esos anticipos desconectados.

Un tiltimo problema me resta por abordar en la hipoteca con cldusula “endowment”
{entre los muchos mds que podrian suscitarse) y es el de la repercusién que en los dos
contratos conexos -préstamo y seguro- provoca la transmision de la finca hipotecada.
La dificultad surgird solo, claro esti, cuando tal transmision implique novacién
subjetiva pasiva en la deuda hipotecaria porque el adquirente del inmueble haya
convenido con el transmitente -y no s6lo con vocacién de que quede como acuerdo
interno entre ellos- que el primero asumird-la obligacién de devolucién del préstamo
garantido cuyo importe normalmente retendrd o descontard del precio de su adquisicidn.
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No habrd problemas, en cambio, cuando se transmita 1a finca a un tercer poseedor que
no asuma la deuda hipotecaria, o lo haga el hipotecante no deudor a otra persona que
mantenga su mismo papel de fiador real. '

Pues bien, 1a cuestidn 1a centra muy bien Del Rio cuando, tras explicar que el
formulario-tipo de nuestra figura prevé esa posible asuncion de deuda y subordina la
aceptacién por la acreedora hipotecaria a que también la compafifa aseguradora
consienta “la subrogacidn” -sic- en la pdliza del seguro bien que abondndose la nueva
prima que corresponda por aplicacidn antomdtica de un indice actuarial que se adjunta
como anexo, concluye que, en toedo caso, al tratarse de un consentimiento novatorio
dependiente del cumplimiento de condiciones extrarregistrales, la prevision debe
quedar por el momento fuera del Registro y sélo -afiado yo-cuando se manifieste
fehacientemente el consentimiento actual de la acreedora hipotecaria a la asuncion
convenida entre transmitente y adquiriente habrfa llegado el momento de plasmar el
cambio en el oportuno asiento.

No obstante,aunque el consentimiento previo para la asuncidn debe quedar de
momento, por su inmediata carencia de trascendencia real, a las puertas del mundo
tabular, siempre me ha intrigado -y me limito a plantear la dada, sin resolverla,- cémo
se articulard esa substitucién de sujeto asegurado en la péliza. El art. 99delaL.C.S.,en
efecto, prevé que “el tomador podrd, en cualquier momento, ceder o pignorar la
péliza”, pero afiade “siempre que no haya sido designado beneficiario con cardcter
irrevocable” y yo he imaginado que si se ha debido designar como tal a la acreedora
hipotecaria para mayor garantia suya. Acaso este obsticulo, como el dela volatilizacién
del rescate y otros, hagan mucho mis aconsejable que la designacién de beneficiariaa
la acreedora no se formule de modo irrevocable, (por lo menos en el texto de la poliza)
puesto que, en definitiva, la mejor garantia de cobro para esta dltima la supone la
hipoteca. Si alguno de Vds. tiene informacién fidedigna de ese extremo que, por
desgracia, queda fuera de la documentacién a mi alcance, le agradeceria me la
suministrase en el coloquio.

NOTAS:

(1) No mucho mas, empero, que entre nosotros porque aunque no contemos con un precepto tan
especlacular como el paragrafo 1180 BGB., lambién existen supuestos en que el legislador hispano hace
de “trilerc” y sitlia el cubilete, casi sin darnos cuenta, encima de olro dado (crédito), sin que le frenen
especiales escripulos con respecio a acreedores ulteriores. Me refiero ante todo al supuestodel art. 118,
II, dela Ley hipotecaria, en el que la misma hipoteca pasa a garantizar no el crédito que se havisto obligado
apagar (y extinguir) eldeudor personal sino el crédito (de accién de reintegro o de enriguecimiento hablan
los autores) que en este Oltimo se ha generado {jcon nuevo plazol) contra el comprador que habiendo
retenido o descontado del precio de venta el importe de [a deuda garanlizada con 1a hipoteca, no ha
satisfecho , sin embargo, esta Ultima. :

Roca Sastre {op. cit. pag. 452) aunque se extrafia de que una hipoteca no quede extinguida al ser
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satisfecho el crédito garantido, sino que subsista haciéndola servir para asegurar otro crédito distinto
perteneciente a diferente acreedor, estima pragméticamente “que el legislador debe prescindir muchas
veces de la rigidez de las construcciones juridicas, sobre todo cuando motivos de equidad Jo impongan”.
Acaso, opino yo, lo que proceda es prescindir de esa perniciosa rigidez y reconstruir la dogmatica de la
hipoteca desde la completa realidad normativa y desde los hechos vividos que son muy tozudos.

Que el supuesto no es excepeional lo demuestra su expansion via Reglamento hipotecario, por
elemplo y para que no haya polémica, en el art. 232 de! mismao, cuando pravé que acreditandose, en la
hipbtesis que dicho precepto imagina, que la obligacién garantizada NO LLEGO A CONTRAERSE,
SURGE NOOBSTANTE, FRENTEALNUEVO TITULAR OTRO CREDITO NECESARIAMENTEDISTINTO
AUNGUE SEA POR EL MISMO IMPORTE. Una vez mas, el maestro Roca {ob. cit. pag. 444) detecta sl
fenémeno con estas palabras: "Lo que en rigor ha querido tal precepto reglamentario es que la hipoteca
{que ha quedado sin el crédilo que aseguraba) pase a servir de garantia al crédito da reintegro resuftante,
o sea que ia misma hipoteca, conservando su proplo rango, soporte un cambio en el efemento a
garantizar’.

{1 bis) Ya a punto de entregar las pruebas corregidas del texto de la presente conferencia, descubro -
en el ain llameants Reglamento dal Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (aprobado por Real
Decreto 1629/1991, de 8 de noviembre, -B.0.E del 16 inmediato siguiente-) la primera alusidn normativa
clara a la hipoteca con clausula “endowment”.

En efecto, el art. 32 f) de aquél declara no sujetas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones: ...
*Las cantidades percibidas por un acreedor, en cuanto beneficiario de un conirato de seguro sobre la vida
celfebrado con el objeto de garantizar el pago de una deuda anterior, siempre que resulten debidamente
probadas estas circunstancias”. Pero aparte de revelar una cierta simpatia de los poderes pliblicos hacia
la férmula que nos ocupa, slgo sin encontrar las supuestas ventajas financiero-fiscales que |a justifiquen.
Lo que ahora proclama el Reglamento citado ya se deducia para la mayor parte de los prestamistas con
endowment de la regla -similar a la del art. 3.2 de la Ley desarmllada- que recoge el art, 12-2 de aquél
segun la cual: "La abtencién par las personas juridicas de los incrementos de patrimonio a que se refjere
este Impueste no quadard sujela al mismo y se sometera al Impuesto sobre Sociedadss” en el que, an
la medida en que sea restitucidn o reintegro de un previo desembolso -los Intereses van por otro lade- no
se apreciarla beneficio tributable alguno. De modo que la racentisima mencion reglamentaria ampara
sobre tado a prestamistas personas fisicas de los que no conozco a ninguno que o hiciese bajo la
modalidad "endowment”. Reparase, con todo, en que el reglamentarista exige gue el contrato de seguro
secelebre "CON EL. OBJETO" (; no desvirida ello la tipologia del contrato suscrito?) de garantizar el pago

de una deuda anterior.

(2} Diez-Picazo "Fundamentos de Derecho civif Patriimonial’ 1. 1, 12 ed., pag. 243 los denomina
“contratas coligados” y opina frente a los que entienden que cada uno de los contratos yuxiapuestos
conserva su prapia fisonomla y régimen juridico, que la unidad de intencion y de funcidn exige que
aquéllos sean considerados como una unidad juridica y se entiendan como un solo contrata.

JUAN-MANUEL REY PORTOLES
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JOSE MARIA CHICO

“LA LIMOSNA
Y LA
PROPINA”

Da un millon de
pesetas en la
colecta de misa.

YA. LOGRONO. Una mujer
deposité un millén de pesatas durante
la colecta benéfica celebrada este fin
de semana en la catedral de Santa
Maria de 1a Redonda, en la capital
riojana de Logrofio. Segiin informad
el parroco de lacatedral, en la homilia
de la celebracidn eucaristica del
pasado viernes, una sefiora de 1a que
sedesconocen mds datos de identidad
deposité un millén de pesetas en
metilico, durante 1a colecta del Dia
delayuno voluntario, y destinadaala
organizacion Manos Unidas.

Llegade el momento de la
colecta en el transcurso de la
celebracidn, el pirroco de la catedral
hizo mencion al citado donativo, en
bhilletes de 10.000 pesetas, y procedid
a depositarlo, en presencia del
piblico, en uno de los cestos
petitorios. Hechos parecidos se han
dado en Logrofio, en los ltimos
meses, donde personas desconocidas
hicieron entregas de donativos, enun
casode dos millones y en otro de diez
millones, a personas necesitadas de
1a capital riojana.

//DEL "YA", 12-2-1990 \

- J
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Seglin los entendidos lo que mas producia en
determinadas épocas, después de la limosna, era la
propina o "afiadido” al servicio que se presta y que,
algunavez, sustituye al tanto por ciento que se cobra por
el servicio, aunque para ello se hace preciso que se diga
en las facturas: “servicio incluido” o “no se incluye el
servicio”.

La propina es y ha sido una costumbre ibérica que
se tradujo en bares, tabernas y asimilados en una
escenificacion curiosa, pues cuando pagabasy dejabas
algo de propina, los empleados del establecimiento
gritaban haciendo a coro -haciendo senarunacampanilla
0 un cencerro- dos palabras: (GRACIAS, BOTE!' Y yo
recuerdo -porque el interesado me lo conto- que en la
Facultad de Derecho de Madrid habia la costumbre de
pasar lista de los asistentes a clase que se leia citando
por su nombre y primer apellido y, en vez de contestar
“presente” que era palabra muy de la Falange, se exigia
hacerlo por el segunde apellido. Lo mismo pasé en la
Milicia Universitariay en el Ejército. Pues bien, miamigo,
gran jurista ahora emigrado a Puerto Ricg, se llamaba y
se llama EDUARDO VAZQUEZ BOTE y cuando le
nombraban en’ clase y él tenia que contestar con su
segundo apellido, laclase en pleno se levantabay decia:
iGRACIAS BOTE!

Ahora yo creo que la propina y la limosna han
perdido virtudes “productivas”y es que la sociedad se ha
sensibilizado mas, ha adquirido habitos y costumbres
mas refinadas y en vez del rasgo caritativo se ha



JOIE SARIA CHiCO

acudido a lo que muchos denominan “trafico de influencias” que lleva consigo la propina,
la limosna, el tanto por ciento y los intereses. Mire -y es un decir- esta importacién de tal
producto en vez de hacerse a nombre del Consorcio de tal estamento, la van a hacer -si
no les molesta- a nombre de tal seforita, la cual participara en la operacion con un
determinado tanto por ciento jNo se preocupe don Juan, que la cosa esta hechal.

En la sierra de Cameros tuve mi primer destino registral. Se trataba de un pueblo de
. montafaprecioso, pintoresco y famoso. Alli nacié Don PRAXEDES MATEO DE SAGASTA
y el gran dibujante SAENZ DE TEJADA, que llené de falangistas valerosos la Revista
VERTICE. Se cuenta del primero que, siendo primer Ministro, sus paisanos compraron
unos billetes de loteriay le escribieron para que intercediese en el sortieo. Celebrado éste
el dia 22 de Diciembre, resultd premiado con el “segundo” el nimero que llevaban los
paisanos de Don Préaxedes. El Secretario del Ministro considerd que debia advertirle del
hiecho y de la carta de recomendacidén. Y Don Préaxedes -que debia de tener un gran
sentido del humeor- le dijo al Secretario: -Escribales una carta dandoles la enhorabuena por
el premio y sintiendo mucho de no haberles podido conseguir el primero, que estaba
reservado para altas personalidades...

Llegar a Torrecilla en un auto de linea y contemplar desde lo alto el ric IREGUA, fue
ungozo. Para un pescador el rio ofrecia grandes posibilidades y debo reconocer que comi
mas truchas de las que pesqué. Por aquel entonces era muy “tipico” dejar el acta de
posesion firmada por el compafiero que interinaba el Registro. Si contabilizo, han side dos
tomas de posesion con presencias, pero eso si: los protagonistas ausentes han sido los
vOCceros -quiza cabezaleros- en exigir que el espiritu de Barcelona provoque presencias...

Torrecilla, en Cameros, tiene como patrona la Virgen de TOMALOS (tdmalos o
déjalos) y su situacion bordea lamontafia pararesguardarse de los frios. Sus casas crecen
en laladera de lamontafiay, bien porque alii se construye a la buena de dios o porque los
“peritos” no dan mas de si: lo cierto es que las casas sufren una inclinacion peligrosa.
Cuento esto, ya que la mujer del Notario, se considero obligada a ofrecerme una comida
y no se le ocurrid otra cosa que dar cera al suelo y cuando empezabamos con los
entremeses la mesa empez6 a resbalar hacia el balcén atendiendo a la inclinacién del
suela hacia lallanura o el valle. Como el Notario y yo dimos niveles normales, le pusimos
un calzo a la mesa y nos “atizamos” una comida de mucho cuidado.

Torrecilla, en Cameros -donde destinaba el Ministerio de Obras PUblicas a los peones
camineros “sancionados”- ofrecia muchos alicientes: de pesca, de fotos, de reuniones, de
meriendas, comidas y aperitivos y, en aquella época, de inscripcién de Montes y de
investigacion del Impuesto de Personas Juridicas. Reconozco por haber nacido como mi
paisano FELIPE Il en Valladolid, que ello me vinculd a una especie de leyenda negra.
Precisamente porterminarde inscribir los Montes de la zona decidi quedarme un domingo.
Las misas de domingo en los pueblos -que antes se anunciaban en las carreteras- suelen
celebrarse de forma distinta a la que se anuncia, pues el pueblo matiza que la misa de las
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once puede celebrarse en el convento de las monjas de “arriba” o de “abajo” y esto Gitimo
se silencia para el forastero, pero se conoce porel oriundo. Y cuando uno se queda sin misa
piensa: el cielo esté tan lleno que hay que acudir a estas argucias para que los que mueran
sin oir la misa vayan de patitas al infierno...

Bien, sabedor de estas matizaciones “localistas” oi el domingo, con mi oficial, una
misa de ocho de la mafiana en el Convento de las Monjas. Al llegar el momento de la
“colecta” pregunté a mi acompanante: ; Esto es para las monjas o para el celebrante? La
verdad es que la opcidn era “cuantitativa” y como me parecid entender que era para las
monjas, recordando a mi tia Carmelita Descalza, me “prodigué” y eché en el cepillo o
cestillo no sé si una moneda o un billete de cincuenta pesetas, cantidad poco “comin” en
colectas ordinarias. Luego me arrepenti pues ese hecho en un pueblo -en el que todo se
sabe- podia haber provocado un nuevo caso de “prodigalidad”. Todos conocemos que el
mantenimiento de esa situacién que afecta a la capacidad de la persona se mantiene
porque hubo en su dia un caso, aungque en ia Comision de Codigos se planted otro, por
uno de sus vocales, aunque luego resulté ser el mismo.

En aquella especie de palomar -tres metros cuadrados teniendo cuidado para no
levantar la cabeza y tropezar con la estanteria- logramos terminar las inscripciones de
~ Montesy a eso de launay media bajamos a la plaza atomar un “refrigerio” (aunque hacia

- un frio de "puta madre"}. Alli estaba el Notario, €l Juez, el Secretario del Juzgado, el del
Ayuntamiento y el Parroco del lugar. Me fueron presentado a los que no conocia de
antemano: el Secretario del Ayuntamiento y el Parroco. Mi sorpresa fue enorme cuando
le of decir a este Ultimo: {Ya me habia parecido a mi en la misa de las ocho que habia
“forasteros”en el pueblo! Lo cual significaba o contrario de lo gue me habian pronosticado:
Ia colecta era para el cura y no para las monjas...

Ante la noticia que acompano a estas lineas me he quedado pensativo de si aquel
parroco -al que tuve la gran oportunidad de curarle una colitis crénica con limén cocido-
es el mismo de Santa Maria de la Redonda. Mi memoria veranea en este punto, ya que
todo lo que cuento sucedid en la época en que se celebraba el Centenario de la Ley
Hipotecaria y mis cincuenta pesetas no creo que puedan traducirse en equivalencias a ese
millén, en billetes de diez mil pesetas, que cuenta la noticia. Lo que parece exirafio es que
el Parroco no haya calificado de “forasteros” a los dadivosos, pero ello puede deberse a
que en Logrono la gente es propicia a [a “prodlgalidad comio debe ser.
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