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UNA POSDATA MIA EXTRAVAGANTE

Querido Director saliente:

Como te prometi debo hacer hoy, brevemente, en esta posdata mfa extravagante, los
comentarios que me inspird 1a lectura de las tres posdatas tuyas. Y 1o hago por seguir
tu consejo y cumplir mi promesa mis que por gusto, pues temo saciar ab initio a
nuestros lectores con mi incipiente bla, bla, bla.

Tu primera posdata se referfa al reloj medieval que te regalaron los amigos del
Consejo de Redaccidn en tid sabrds qué "perfecio e inolvidable homenaje”, reloj me-
dieval que tii has pretendido inmortalizar en tu afecto reproduciéndolo enla revistilla,
pues compruebo que el original es idéntico al que ilustra estas lineas. No creo

equivocarme si interpreto que con la lectura recomendada de esta primera posdata pretendes hacerme llegar
elnitido mensaje de que ha comenzado paramfel tiempo que para tf concluy6. Asflo entiendo y como muestra
de mi agradecimiento por tu oportuna aunque innecesaria advertencia, procedo a apropiarme del medieval
artilugio: él serd el sfmbolo tras el cual esconderé las inevitables intervenciones que ésporddicamente deberé
hacer por razén de mi cargo en estas piginas, de suerte que al tiempo que contribuyo a inmortalizar tu
desmesurada egolatria evitaré empachar a nuestros lectores con mi nombre. (Comienzo hoy).

Tu sepunda posdata, querido antecesor, venfa referida a la necesidad de adaptar el formato de 1a

“revistilla a las posibilidades que la imprenta nos ofrece. Ningiin comentario haré al respecto ya que, como
has podido comprobar, hicimos hace ya algiin tiempo el rompimiento formal, y mejor o peor, ahf Io tenemos
“para cierto tiempo.

En la tercera posdata tuya creo encontrar la clave de tu aparentemente desinteresado consejo, astuto
saliente. Con su sugerida lectura vienes a ordenarme que rinda discreta pleitesfa a nuestros asiduos
colaboradores del extrarradio dorado que con sus valiosos trabajos, llegados desde los cuatro puntos
cardinales, acreditan nuestra publicacién y la abren a los cuatro vientos con afortunado detrimento de su
provincianismo. Y portratarse de una justa astucia, procedo a inclinar levemente mi cabeza mientras estrecho
la mano:

1) Pe nuestros queridos y redivivos compafieros de redaccidn de Alicante, FRANCISCO SALVA-
DOR, JUAN-CARLOS RUBIALES, PEPE MARQUEZy -desde hoy- GUSTAVO BARRENECHEA, de
cuyo poder general para administrar 1a revistilla seguiré usando y abusando hasta que ellos quieran.

2) Del fantédstico CORRAL JR. (JOSE-MARIA CORRAL GIJON) cuyo puntual ingenio, merecedor
de més amplia difusién, sigue impregnando nuestra revistilla.

3) Del desaparecido -s6lo de estas pAginas- catedrdtico EMILIO VALINO que nos otorg6 en tiempos
pasados el honor de publicar, en exclusiva, interesantisimas y refrescantes traducciones. §Volverd?

4) Del amigo EDUARDO (MATINEZ-PINEIRO CARAMES) que continda dialongando con noso-
tros y difundiéndonos e ilustrdndonos desde su insustituible y compendiosa " Circular”, y demostrando, desde
sus péiginas, hacia tu persona un permanente afecto al que ti has correspondido, saliente insensato y arbitrario,
dejando sin contestar, en el cartapacio de asuntos revisteros que me legas, la carifiosa carta que te envié
cuando tuviste Ia feliz idea de dejar la revistilla. Por eso tendré que contestarla yo en tu nombre otro dfa.

5) De JOSE-MANUEL GARCIA GARCIA que nos sigue permitiendo, generosamente, reproducir
sus elaborados casos préicticos y 1o demds publicado en el Boletin del CEH de Cataluiia.

- 6) De CONSTANCIO VILLAPLANA, que con su inestimable "Fichero" contimia prestigidndonos
punitualmente y al que pido disculpas porque conla movida esa del "rompimiento formal" de la Lunes hemos
demorado, algunas veces, la publicacién de sus envios; para aliviar su posible amistoso enfado le prometo
gestionar la publicacién, fntegra y a lo grande, del "Fichero", cuando llegue a su fin, Y

7) De nuestro Consejero Honorario y admirado amigo, JOSE-MARIA CHICO, que nos deleita con
su inagotable ingenio, mimero tras mimero, quincena tras quincena, y a quien, también en tu nombre, cerril
saliente, habré de contestar 1a incontestada carta, sentimental y un poco triste, que te envié cuando te fuiste.

Para todos ellos un fuerte abrazo y para ellos y para vosotros, lectores, !Prospero Afio 1992!
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CASOS
prdcticos %

REPARCELACION.
INSCRIPCION PARCIAL.

Presentada al Registro escritura de
Reparcelacién, que comprende varias fincas, de
una de ellas -que se ha adjudicado como nueva
finca a favor de un determinado sefior- se solicitala
no inscripcién. ;Cabe tal cosa, cabe inscribir
parcialmente una Reparcelacién? Este supuesto,
como tantos otros, ya ha sido planteado por la
doctrina, pero no recordaba la concurrencia, en el
instante en que se formulé la pregunta, los
argumentos a favor o en contra; asf que se buscaba
argumentos propios (dejando a cada cual lafacultad
y obligaci6n de leer lo escrito sobre la materia), Y
respecto de esos argumento, parece que habrfa que
distinguir dos sistemas: En el sistema que
Nlamaremos clésicolas nuevas fincas greadas porla
Reparcelacién no tienen un enlace demasiado
directo con las antiguas (o no siempre lo tienen) asi
que permitir la inscripcién de alguna de las nuevas
fincas creadas, dejando de lado otras, es, en el
fondo, una manera de crear confusionismo en los
libros registrales y también una manera de
desinscribir fincas (el historial de las fincas de
procedencia se cancela y lasnuevasno existirfanen

<l

—
-

el Registro). De modo, pues, que lo mejor y més
concorde con el Derecho es NO aceptar la
inscripeién parcial: o se inscribe la Reparcelacién
entera o no se inscribe nada.

Pero tal vez, con el sistema instaurado porla
nuevaLey del Suelo, que permite agrupary dividir,
como cualquier caso normal de agrupacién y
divisién de fincas, este argumento anterior no
tenga aquf tanta fuerza. La DGRN, como se sabe,
dejé dicho que cabe inscribir fincas procedentes de
divisién y cesacién de comunidad sinnecesidad de
queseinscribanlas otras fincas, también procedentes
de esas operaciones y que constaban en otra copia
o hijuela, de otro de los excomuneros.

... Y sinembargp, y atin asf, lamayorfaentendia
que lo mejor es no aceptar inscripciones parciales

*en los supuestos de Reparcelaciones. (1. S. P)

COMPENSACION
URBANISTICA. ALGUNOS
PROBLEMAS.

En un supuesto de Compensacién urbanfstica
(en el caso planteado se trataba de propietario y
finca vinicos) se daban estas circunstancias:
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Primero. Viales, su descripcién. La escritura
puiblica contenfa relacién de las fincas resultantes
del sistema de Compensacidn, con su descripcién,
etc. Pero 1a zona destinada a viales no se describia,
¢ Es preciso describirlos viales comootra fincamds
o0 basta que queden como resto y se haga expresidn
de elio en el Registro a través de 1a correspondiente
nota marginal? Lo m4ds correcto parece ser su
descripci6n, descripcién que puede resultarun tanto
dificil, a veces, pero no imposible. Dejar los viales
como resto, por via de nota marginal, después de
haber segregado las parcelas que van a ser
edificables, podria plantear problemas inclusive de
titularidad. Y1alegislacidn, ademds, da argumentos
para que se exija su descripcién separada al igual
que las otras fincas. No cabe invocar el articulo 5
del Reglamento Hipotecario porque su contenido
estA superado por la normativa urbanfstica en
general.

Segundo. La afeccidn al saldo de los costes de
urbanizacion, Esta afeccién se hace constar através
delanotaprevisiaenel articulo 178 del Reglamento
de Gestién urbanistica. Pero, jes posible sustituir
esa nota de afeccidn por una hipoteca? En el
Boletin del Colegio de Registradores nimero 258
de 1989, pdgina 1.497, se recoge una siluacion
parecida, no igual, al supuesto que ahora
contemplarmtos. Se sustitufala afeccién porun aval,
pero hay que recordar que lalegislacidnurbanfstica
catalana prevé ese supuesto, lo que no se contempla
enlalegislaciénno catalana, al menosexpresamente.
As{ y todo, la mayorfa estimaba posible aquella
sustitucién “prima facie”. Lo que sucede es que
nadie vefa claro la razén de acudir a una hipoteca
cuando la nota de afeccién probablemente da
mayores garant{as: en primer lugar, la duracién de
la nota -siete afios- resulta suficiente cobertura
temporal; en segundo Iugar, Ia nota afecta a cada
finca (parece que la cantidad de que se responde ha
deindividualizarse, no caben afecciones genéricas).
Frente a la nota de afeccidn, la hipoteca puede
suponer mayor garantfa {plazo mayor, vgr.) pero
pucde suponer menor garantfa porque -enel supuesto

‘que nos ocupa- se dejan de hipotecar algunas fincas
(no se sabe exactamente por qué). La hipoteca se
quiere constituir con el cardcter de hipoteca de
mdximo, jlanota de afeccién que recoge el RGU se
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refiere también a una cantidad méxima? Pues no
estd claro, véase por ejemplo lo que dice JM
GARCIA GARCIA sobre este asunto en la RCDL
Si suponemos que se refiere a cantidad médxima,
entonces 1a hipoteca que se quiere constituir quizds
de mds garanifas (si expresa mayor cantidad). Pero
no es asf si -como opina ahora JM GARCIA - 1a
nota se refiere a saldo provisional, de modo que
cada finca estd afecta a cantidades que puedan
resultarmayores quelaque esanotaexpresa. (1.S.P.)

SOLAR. OBRA NUEVA.
CONYUGE.

Tres hermanos tienen inscrito un solar con
caricter privativo. Dos de los hermanos estin
casados, y loestdn bajo el régimende separaciénde
bienes. Los dos casados venden a sus conyuges
respectivos una cuota minima del solar y a
continuacién proceden todos a declarar una obra
nueva de varios pisos y a Ia cesacién de comunidad
con adjudicacién de pisos concretos. Pero resulta
que, por arte de magia, la cuota que tenfan las
mujeres (esa cuota minima que habfa vendido a
cada una de ellas su respectivo marido) con tantas
idas y venidas y declaraciones de obra y cesacién
de comunidad ha ido engordando; de modo que al
final del viaje cada unade las mujeres de los citados
hermanos se queda con la mitad de un piso,
adjudicdndose al respectivo marido 1a otra mitad.
La mitad del piso no se corresponde con la
pequefiisima cuota que inicialmente habian
adquirido por compra (y tampoco constan en la
escritura de valores que permitan hacer esa
equiparacion).

Quid?

En principio la escritura no estd correcta.
Dicho esto el redactor se declara en huelga y por
tanto se niega a dejar constancia por escrito de la
polémica que, a propdsito de este supuesto, se
entabléd una vez mds, sobre los contratos entre
cényuges, las aportaciones a la sociedad de
gananciales (en este caso no hay gananciales), el
tercero hipotecario, etc etc. (J.S.P.)



VALENCIA, CASTELLON

JYALICANTE!

Aquiestanlos amigos de Alicante.
Fielesalacitahanllegadoconsus casos
llenos de viveza e ingenio, de derecho y
de vida. Los acompafian con sendas
tarjetas de sus redactores, JOSE
MARQUEZMUNOZ (J.M.I.)y GUSTAVO
BARRENECHEA MARAVER(G.B.M.),dos
plumazas como dos caledrales. EI pri-
mero reconoce "con propdsito de en-
mienda" que llevan "demasiado tiempo
faltando a la cita”. Gustavo -nuevo en
estos menesteres jya era horal- en unas
lelras dirigidas correctamenteala'STA.
LUNES 4°30", dice que nos envia "aten-
diendo nuestra carifiosa queja... dos
casillos que presenté el tiltimo jueves en
el Sanedrin de Alicante. En uno jmenos
mall estaba con la mayoria; en el otro, ni
conlaminoriasiquiera, me quedéen una
horrible soledad". Pues se acabd la so-
ledad, amigo; jquédate con nosoiros!

1.- PLAZAS VINCULADAS

Uno de los contertulios se muestra conirito.
Hace algiin tiempo praclicd una inscripcién que 1a
parecid correcta. Ahora cree que fue poco exigente.
Por eso le surgen los problemas:

- Cuéntanos su pecado y ya veremos la
penitencia que se te impone.

- El caso es el siguiente:

Se encontraba inscrito un edificio en régimen
de propiedad horizontal sin que se hubiera vendido

ninguno de sus componentes. Uno de esos.

componentes era un sdétano destinado a

aparcamiento de vehfculos. Losdemdscomponentes

eran viviendas. No habfa locales comerciales. De
momento, todo era correcto y sin problemas.
Después, 1a constructora y tinica propietaria otorga
escritura de vinculacién de las plazas de garaje a

> |

distintas viviendas: dice cuéntas plazas de garaje
existen en el s6tano, hace una descripcién somera
de cada una, las numera, y va sefialando “Al
Componente dos -vivienda en el piso primero, letra
A- le corresponde la plaza de garaje mimero tal”,
y contimia vinculando viviendas y plazas, hastaque
agota unas y otras. Después, hace constar que 1as
plazasde garaje no pueden serobjeto de enajenacién
separadadelasviviendas; vendida unavivienda,ha
de venderse con ella Ia plaza de garaje que tiene
vinculada.

- ¢(Cémo se inscribié eso? -pregunta un
compafiero.

- Se hizo una inscripcién completa en el folio
del componente-sétano, y se extendieron notas de
referencia en los folios de las viviendas: Segiin la
inscripcitn tal, a esa viviendalaqueda vinculadala
plaza de garaje tal, que no puede ser ohjeto de
enajenacidn separada. Mi pecado fue no exigir el
que se cancelara el folio del componente-sétano;
puesto que las plazas de aparcamiento no pueden
tener vida independiente, el folio en gque se
comprenden debié desaparecery su cuota debid de -
ser redistribuida entre las viviendas. Asf no tendrfa
problemas ahora.

- (Qué problemas? :

- Se han comenzado a vender las viviendas,
Las ventas se hacen correctamente, enel sentido de
que con cada vivienda se vende su plaza de garaje
vinculada, pero en las escrituras no se dice nada de
lavinculacién. O sea, que se venden como si fueran
fincas absolutamente independientes. Seguro que
el dfa de mafiana alguno de esos compradores
pretenderd vender por separado la vivienda o el
aparcamiento.

-Pues pidele al Notario que haga constar la

wvinculacidn en las escrituras.

-Atin asf me siguen los problemas: ;hago una
sola inscripcién conjunta parala vivienda yla plaza
de garaje, 0 hago dos inscripciones, una para cada
cosa?

-Tendris que hacer dos, puesto que tienes dos
folios registrales. Eso sf, dejando bien clara la
vinculacién. )

-Pormuy claroquelo ponga, m4s pronto o més
tarde vendrin los problemas: hipotecardn una
vivienda y dejardn sin hipotecar la plaza de garaje;
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o hipotecarin vivien'a?f"y plaza distribuyendo la
responsabilidad; o en algin Juzgado embargardn
una vivienda y no embargardn el aparcamiento.
Todo eso originard suspensiones, necesidad de
aclaraciones, problemas que se podrfan haber
evitado.

-Yo soy partidario de una sola inscripcién, -
tercia otro de los contertulios-. Tuve un caso muy
parecido: un pequefio local comercial en planta
baja, componente independiente en un principio,
enel que se construyd unaescalera para que sirviera
de acceso a los componentes de la entreplanta del
edificio y se vinculd a esos componentes. Cada vez
que se transmite un componente de la entreplanta,
se hace constar en su inscripcidn que eso supone 1a
transmisién de la parte indivisa del local en donde
estd la escalera. En el local en planta baja se hizo
constar esa situacién de dependencia y ahora no
hago inscripeién ninguna.

-Yo también me inclino por esa solucién, -
dice el interesado- pero tendré que explicarlo muy
bien tanto en el cuerpo como en el acta de la
inscripeidn, jPero qué hago conlacuotadela plaza
de garaje?

- Pues también tendras que explicar muy bien
queengastosy participacidnen elementos comurnes,
ademds de la cuota de la vivienda, el propietario
estd afectado por 1a coota de 1a plaza de garaje.

- Y qué haces en el folio del sétano? ;Cémo
vas a dejarlo sin nada? Si te piden certificacidn de
ese componente sétano jqué dices si alli nopracticas
ninguna inscripcién?

El consultante ya ha tomado su decision y no
estd dispuesto a dar su brazo a torcer.

-En el folio del sétano pondré una nota que
diga algo asi: “En virtud de la vinculacion que
constaenlainscripcion adjunta, el historial juridico
delasplazas de garaje que integran este componente
se contintia en los folios de las viviendas a las que
respectivamente se encuentran vinculadas”, La
fecho y 1a firmo.

Como nadie le pone ya més pegas, el que fue
atribulado contertulio se va muy contento, sobre
todo cuando uno de los compaiieros le dice que
tampoco fue un disparate tan grande el no exigirla
cancelacidn del folio del sdétano; no se trata
propiamente de un elemento comiin puesto que
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cada vivienda tiene derecho exclusive a una plaza
determinada, noes que todas sean de todos; ademds
pudiera darse el caso de que alguna vivienda se
quedara sin plaza de garaje, o viceversa, de que
alguna plaza de garaje se quedara sin vincular. No
se podria cancelarel folio y tendriamos los mismos
problemas. (JM.M.)

2.- LALETRA DE JUAN
PALOMO

Don Juan Palomo, ilustre personaje del
refranero nacional, comparece ante Notario y otorga
una escritura enla que se dice: Que el mismo dfa del
otorgamiento ha librado unaletra de cambio cuyas
caracter{sticas -serie, nudmero, cantidad,
vencimiento- se determinan perfectamente; que 61
mismo es el librado y ha firmado 1a aceptacién; que
¢lmismo esel primer tenedordelaletra; y que, para
garantizar su pago, constituye hipoteca en favorde
quien sea el 1ltimo tenedor de la misma sobre 1a
finca y con las estipulaciones que mis adelante se
detallan. Por consiguiente, €l es simultdineamente
librador, librado y tenedordelaletraque se garantiza
con la hipoteca.

- Laeterna lucha del cafion y 1a coraza. Cuanto
mis fuerte se hace la coraza, mis polentes se
fabricanlos cafiones. Rechazamoslainscripciénde
hipotecas en garantia de obligaciones al portador
emitidas por particulares, y se inventan esta curiosa
letra de cambio que cumple 1a misma finalidad.

-Bueno, jpero vosotros la inscribirfais? -
inquicre el presentante del caso.

Latertulia se inclina por abrumadora mayoria
en favor de la inscripcion; :

- No hay argumentos para rechazar la
inscripcidn; se trata evidentemente de un fraude de
ley. pero el Registrador no puede apreciarlo, tendrfa
que serun Juez el que decidieralailegalidad deeste
acto; el caso, aunque muy parecido, no €s
exactamenteigual al delasobligaciones al portador,
pues al producirse el endoso o losendosos, habride



identificar en 1a letra al endosatario 0 a los
endosatarios sucesivos.

No obstante, el que formuld la pregunta no se
queda convencido y desarrolla esta argumentacion
que deja frios a los demds contertulios: En el caso
consultado no existe una auténtica letra de cambio
seginlaconcepcidénlegal, aunque se hayautilizado
unimpreso timbrado que utilice esas palabras. Para
ellegisladorlaletraes, en principio, un mandato de
pago, una orden que una persona (librador) daaotra
(librado) para que pague aun tercero {ftomadorjuna
cantidad de dinero. Por expresa disposicién legal
pueden ser la misma persona el librador y el
favorecido (letra girada a la orden del propio
librador) o pueden ser la misma persona el librador
y el librado (letra girada contra el propio librador),
supuestos ambos previstos en 1a ley cambiaria. Lo
que no esfd previsto es que una misma persona
pueda reunirlas tres cualidades ala vez, y como no
encaja dentro del concepto natural y legal que se
desprende del artfculo 1 de 1a ley cambiaria ni estd
admitido como excepcién, hay que entender que
estd prohibido. Aparte esto, serian de aplicacionlas
consideraciones que ha hecholaDireccién General
sobre 1a hipoteca de propietario.

- Todo eso estd muy bien- le replican- pero si
te interponen un recurso, careces de argumentos
legales en que apoyarte,

Unavezmis, no hay acuerdo y el partidario de
lalinea dura se queda sin nadie que Ie siga aunque
sigue diciendo porlo bajo que élno piensainscribir.
(1.M.M.)

3.- UNA SINGULAR FIGURA.

Con mal disimulado orgullo, un contertulio
lanzala frase: -Tengo una singular figura- y, ante la
expectacién de los compaferos, se aclara:

- ¢No recorddis 1o que dijo una resolucién de
1.990, al tratar de una hipoteca en que habfamuchos
acreedores por deudas diferentes? No entré en el
temaporque noeradefecto puesto porel Registrador,
pero fijaros enlo que decia; oslo voy aleer: “Enel
presente caso, una pluralidad de personas

<l

constituyen sobre una pluralidad de fincas una
linica hipoteca unilateral de mdximo en favor de
una pluralidad de Bancos... En la nota de
calificacion no se cuestiona la posibilidad de tan
singular figura de hipoteca iinica y, por tanto,
tampoco debe este Centro cuestionarla ahora™.
(Resolucidn de 26 de Noviembre de 1920).

- ;Y bien? .

- 1Que tengo un caso igualito!, -explica muy
contento; un sclo deudor que hace un
reconocimiento de deudas pero varios fiadores
hipotecarios, muchos bancos acreedores cada uno
con su deuda, los fiadores constituyen una sola
hipoteca para garantizar todas las deudas, hipoteca
que se distribuye entre las diversas fincas y se
atribuye por cuotas indivisas a los distintos
acreedores, La inica diferencia es que mi hipoteca
no es unilateral y tampoco es de médximo, pues se
trata de cantidades concretas ya perfectaments
fijadas y reconocidas, estableciéndose un plazo
unico para el pago de todas ellas.

Pronto le rebajan los humos, pues hay otros
tres compafieros que tienen casos idénticos. No se
trata de que la Primavera propicie las figuras
singulares, sino que la misma escritura comprende
fincas en varios distritos hipotecarios. Aclarado
esto, pasan a discutir.,

- Evidentemente, 1a Direccidn General es
contraria a este tipo de hipotecas, no hay més que
ver lo que dice esa resolucion,

- Pero eso no es doctrina de 1a resolucidn, es
opinién que se manifiesta de pasada, un “obiter
dictum’, algo que no ha sido objeto de discusién y
estudio. Por mucho respeto que nos merezca la
Direccidn, ese tipo de afirmaciones fuera del tema
examinado ha de recibirse con cierta cautela.

*Ademds, aunque la lame “singular figura”, y

parezca mostrar cierto recelo ante ella, tampoco
dice que no sea inscribible.
- Pero, aparte de esa frase de 1a resolucidn del

'90, eslo cierto que todala regulacién de la hipoteca

est4 pensada para otro supuesto: una deuda-una
hipoteca, varias deudas-varias hipotecas.
-Eseesel supuestonormal, perotenencuenta:
que no estd prohibida por 1a Ley; que todas esas
deudas, en cierto modo, se estin refundiendo en
una séla; se fija el mismo plazo vy los mismos
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intereses paratodas; las deudas estdn perfectamente
determinadas en su coantfa, en su origen y en el
MOMeEnto que se contrajeron.

Con la reticencia de alguno, que no 1o ve muy
claro, 1la Tertulia se inclina por la inscripcién.
(I.M.M.)

4.- ;REGIMEN DE
GANANCIALES O DE
SEPARACION?

Advertenciaprevia parano herirla sensibilidad
de ningtn espectador: Todos los asistentes a 1a
tertulia saben que el régimen econdmico-
matrimonial presuntivo de los matrimonios
catalanes es el de separacion de bienes, y todos
estdn de acuerdo enquelavecindad civil se acredita
registralmente con la manifestacién de los
interesados hecha enla escritura piiblica. Lo que se
discute es laconducta contradictoria de una persona
en concreto.

Don Jorge Porto Cassal, esposo de Doiia Marfa
Dalf Montblanch (apellidos ficticios pero con un
“aire” alosreales), adquirid enel afio de 1.946 unos
terrenos en Alicante, haciendo constar que era
vecino de Alicante y no haciendo manifestacién
alguna sobre su regionalidad civil. La escritura se
otorgd en Alicante. Un poco més adelante declard
Ia edificacion de un chalet en uno de los terrenos, y
en los afios inmediatamente posteriores vendié
- algunas de las parcelas que no utilizé para la
construccién. Siguié sin hacer declaracién alguna
sobre su régimen matrimonial, lo que no le plante6
ningtin problema, ya que en aquellas lejanas fechas
las mujeres casadas bajo régimen de gananciales
eran unas criaturas aparentemente sumisas que se
conformaban con tener lo que los germénicos
llamaban “la potestad de la lave”, eran las que
mandaban en casa pero dejaban que los varones
tuvieran facultades de disposicién de los bienes
comunes.

En 1.982, constituye hipoteca sobre el chalet
para garantizar un préstamo, La escritura se otorga
en Catalufia y, entonces sf, hace constar que es de
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regionalidad civil catalana y que su matrimonio se
rige por el régimen de separacidn de bienes. Su
esposa, naturalmente, no comparece. La escritura
se inscribi6 sin problemas por quien entonces era
Registrador,

En 1985, 1.986 y 1.987 vende otras tres
parcelas delas que tenfasin edificar. La escritura se
otorgaen Alicante y comparece enlas tres escrituras
la esposa del vendedor para dar su consentimiento.

Por fin, en 1.991 vende el chalet por otra
escritura que otorga en Catalufia y vuelve a decir
que se encuentra casado bajo el régimen cataldn de
separacion de bienes. ;Qué opinafs de este sefior?
¢De vecindad civil catalana o de vecindad civil
comin? ;Casado en régimen de gananciales o en
régimen de separacién?.

- Tiene una actuacion contradictoria -opina la
casi unanimidad-, est actuando contra sus propios
actos; que te acredite que tenfa vecindad en Catalufia
cuando se casd y que no ha cambiado de régimen
matrimonial. Puede hacerlo por medio de
certificacién de matrimonio.

- A mi esta defensa numantina del régimen de
gananciales que hacgis algunos Registradores no
termina de convercerme- opone en selitario uno de
los presentes, pero se le acalla enseguida.

- No se trata de defender ninglin régimen
econdmico-matrimonial; cada uno tendri sus
propias ventajas e inconvenientes. De lo que se
trata es de exigir coherencia a la actuacién de un
sefior. Unas veces hace que comparezca su esposa,
luego estd reconociendo que se trata de bienes
gananciales; otras, en cambio, dice que estd casado
enrégimen de separacién. Sisiempre hubieradicho
estoiltimo, no sehabria planteado ningiin problema.
Que se aclare.

- 'Y no serd que, cuando otorga en Alicante,
en la Notarfa -que ven que adquiri6 siendo vecino
de Alicanie, y no conocen sus circunstancias -
familiares- Ie dicen “oiga, que tiene que venir su
esposa”, y el hombre, por no discutir, 1a hace
comparecer? : ,

- Pues a lo mejor, pero ya es mayorcito para
saberexplicarse, de todas formas hay unaactuacién -
contradictoria por su parte.

- §, Y no os dais cuenta de que en et 82, o sea,
antes de vender las parcelas que le sobraban,



hipotecé manifestando su regionalidad catalana y
régimen de separacion? ; Esta circunstancia, que
consta en el Registro, no vincula al Registrador? -
- Estolodice el que presenté el caso que, porlo visto,
tiene ganas de inscribir.

- ¢ Y que importancia tiene €s0? Lo que
sefialamos sonsus contradicciones: También consta
en el Registro que su mujer ha comparecido para
dar su consentimiento en otras ocasiones. En
definitiva, que no estd claro, que puede haber un
perjuicio para la esposa en el hipotético caso de que
se tratase de bienes gananciales. jA pediraclaracion,
como es tu obligacién!. -terminan dictatoriales.
(1.M.M.)

5.- MANDAMIENTO
CONDICIONAL-

Hipotecada una finca, se siguid el
procedimiento de ejecucidn del art®, 131 LH hasta
la subasta y adjudicacién de la misma, que fue
inscrita en virtud del auto correspondiente.

Cuando se expidi¢ 1a certificacién de cargas
para dicho procedimiento, lainica existente erala
hipoteca que habfa dado lugar al procedimiento; ni
siquiera habfa afecciones fiscales pues estaban
caducadas y se cancelaron. Como es 16gico, asf se
hizo constar enla certificacion. Quizds por ello, al
expedir el mandamiento cancelatorio solamente se
ordena que se cancele la inscripcién de 1a hipoteca
ejecutada, y se olvidan de que pueden existir cargas
inscritas o anotadas con posterioridad a la
certificacién. En efecto, se habfa tomado una
anotacidn de embargo a favor de 1a Hacienda por
concepto de “Impuesto de Transmisiones”
(posiblemente, para garantizar la liquidacién
complementaria 1a autoliquidacién de la escritura
de compra previa a la hipoteca).

Como no se ordena, no se cancela esa
anotacién de embargo. El interesado pregunta por
lo que tiene que hacer para que también se cancele
esa anotacidn, y se le indica que acuda al Juzgado
y solicite la expedicién de nuevo mandamiento.
Ante la peticién del interesado, el Juzgado expide

<]l

un nueve mandamiento cancelatorio en el que -
después de resefiar los datos del procedimiento- se
ordenaquesecancele]aanotaciénletraA,extendida
afavorde...,enel folio...del Libro... fincaregistral...
practicada después de pedir la certificacién de
cargas para dicho procedimiento pero siempre y
cuando no fuere crédito preferente. elque motivotal
anotacién.

Todos estamos de acuerdo en que el
Registrador carece de facultades para apreciar
preferencias de eréditos. Esa es cuestién que debe
serresuelta enel procedimiento oportuno. Mientras
nio se discuta esa preferencia por el cauce procesal
correspondiente, €l Registrador solamente sabe
que hay cargas posteriores a la que motivd la
gjecucién -que pueden ser canceladas-, y cargas
anteriores a la que motivé la ejecucién -que no
pueden cancelarse-.

Como el mandamiento contiene una orden
condicionada a algo que el Registrador no puede

- hacer, parece que debe ser devuelto sin practicarla

cancelacion, explicando al Juzgado que el
Registrador no tiene competencias legales para
apreciar si el crédito objeto de 1a anotacién es o no
preferente con relacién a la hipoteca ejecutada.
(J.M.M.)

6.- DISPOSICION DE UN
BIEN PRIVATIVO POR
CONFESION DEL CONSORTE
FALLECIDO.

En el Registro figura inscrito un bien a favor
de Doiia Carmen, cuya privatividad resulta sélo de
la confesién del consorte, Fallecido éste, Dofia
Carmen dispene del bien, adjuntando como prueba

de 1a inexistencia de herederos forzosos um -

testamento de hace muchos afios del premuerto,
que asflomanifiesta, mésloscerificadosenextracto
de defuncién y el de Ultimas Voluntades.

Al Registrador calificante, que es el ponente,
no le parecié suficiente Ta prueba y manifests al
comprador.de 1a finca inscrita a nombre de la
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inconsolable viuda Dofia Carmen, que elija entre
una acta notarial de notoriedad, el auto judicial de
herederos 0 1o que el propio Registrador aconsejé
como miés sencillo, un certificado literal de
defuncién del premuerto, donde constard si ha
muerto con hijos o no, puesto que la inexistencia de
los padres ya resultaba del testamento. El asombro
del ponente fue grande al ver que ni uno solo de los
Registradores presentes ratificé su calificacién,
arguyéndole que el mismo problema resultarfa en
toda particién, donde es suficiente prueba la
declaracién del testador en su 1iltimo testamento,
sin preocuparncs de si existen o no otros herederos
forzosos que hayan podido nacer con posterioridad
a su otorgamiento.

El ponente, pese a su soledad, no se rindid,
ordenando clavar la bandera de combate en lo alto
del palo mayor de su nave. Arguyé que el que una
particién pueda hacerse con s6lo esos documentos
es asf porque, de unlado, sencillamente lo establece
elart. 14 dela Ley Hipotecaria y 76 y siguientes de
su Reglamento, y, de otro, en toda particién los
interesados han de ratificar, por asf decirlo, las
declaraciones del testador dindolas por buenas o,
por el contrario, rectificdndolas si han muerto
algunos de los herederos, forzosos o no, o
completdndolas si, como ocurre tantas veces, han
nacido unos herederos forzosos con posterioridad
al testamento. Pero que, en el caso que nos ocupa,
el artfculo 95-4 del mismo Reglamento exige para
los actos de disposicién post mortem “el
consentimiento de los herederos forzosos”, sin
precisar cémo se puedan determinar, lo que queda
al sanocriterio jurfdico deNotarios y Registradores.
Se apoyé en su experiencia notarial de particiones
con testamentos en que los que se hacfa constar que
no tenfa descendencia el testador y, no obstante,
ésta habfa surgido después por sangre o adopcién,
teniendo que contarse con ella para la particién.
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No convencidé a nadie, pero tampoco lo
convencieron a él, y se retird del encuentro sin
arriar su bandera de combate. {G.B.M.)

7.- VIVIENDA HABITUAL:
EMBARGO

Segtin el art. 144-5® del Reglamento “Cuando
la Ley aplicable exija el consentimiento de ambos
comyuges para disponer de derechos sobre la
vivienda habitual de la familia, serd necesario
para el embargo de vivienda perteneciente a uno
solo de los conyuges que del mandamiento resulte
que la vivienda no tiene aquel cardcter o que la
demanda hasido notificadaal conyuge del titular®.

Bien, si segtin el Registro de la Propiedad el o
la titular del bien que se pretende embargar es
“soltero” o 'viudo” jes admisible un mandamiento
de embargo en que sdlo conste el nombre del o de
latitularsinhacer constar su estado? Laminorfa del
Sanedrin admitié que anotaba el embargo “aunqgue
con reticencias”. La mayorfa (en este caso una
simple mitad m4s uno) considerando quelos asientos
del Registro sélo “en cuanto se refieran a los
derechos inscribibles estdn bajo la salvaguardia
de los Tribunales” (art. 1 de 1a Ley Hipotecaria)
pero no en cuanto se refieran al estado civil de los
titulares de esos mismos derechos en cuyo caso Ia
prueba compete al Registro Civil (arts. 1 y2 dela
Ley del Registro Civil) suspendenel embargo hasta
que, consignado en el mandamiento ese estado, se
constate que el titular sigue soltero o viudo,
explicando “patriarcalmente” en la nota de
suspensién que, si resultare casado, en el mismo
mandamiento deberd aclararse que 1a vivienda no
es la habitual o que 1a demanda ha sido notificada
al cényuge. (G.B.M.) '

.



LOS EXTRANJEROS

(Resumen de los casos pricticos sobre ln materin publicades en LUNES)

Por CARMEN GOMEZ DURA

En nuestro Derecho civil, los extranjeros
gozan en Espafia de los mismos derechos civiles
quelosespafioles, salvolo dispuesto enlos Tratados
y Leyes especiales (art. 27 Cc); estableciéndose,
portanto, como regla general, el mismo tratamiento
a los extranjeros que a los espafioles.

En principio, los extranjeros pueden actuar en
el derecho privadoe con plena libertad, otorgando
actos o contratos, 1o cual supone, en ciertos casos,
alglin inconveniente a la hora de aplicarles las
normas espafiolas. Como consecuencia, en el
momento de acceder tales actos o contratos al
Registro de la Propiedad, pueden presentarse
obstdculos.

Problemas, cuestiones dudosas y soluciones,
en torno a titulos relativos a extranjeros, se

plantearon en varias ocasiones en las reuniones
registrales; de tales cuestiones hemos separado las
referentes a las inversiones extranjeras en Espafia,
pues dado su interés y legislacion especial, serdn
cbjeto de un supercaso especffico.

Pues bien, el primer obstdculo que puede
aparecer con un extranjero es su idioma distinto,
unido a su desconocimiento del idioma espafiol.

Surgié asi‘,' enunareunion, la duda de admitir

- como traductor de las manifestaciones de un

otorgante extranjero, a otro otorgante de Ia
misma escritura, por el posible conflicto ‘de
intereses que pudiera suponer. Ademds, parece que
no existe base legal para exigir que el Notario
nombre a un intérprete imparcial.

LUNES cUATRO TREINTA 11




| ==

Algunos contertulios negaron la posibilidad
de que el co-otorgante fuese el traductor del
extranjero (también otorgante), asimilandolafigura
del traductor a la del apoderado (al ser ambos
“portadores” o “vehiculos” de la voluntad de un
tercero). No admiteron el hecho ni avin cuando el
extranjero consintiera tal traduccidn.

Sin embargo, 1a opinidn mayoritaria fue la de
admitir 1a traduccién hecha por el co-otorgante,
cuando no existe ningiin peligro para el traducido.
Aportando la posiblidad de que el Notario exigiera
e incorporara el documento (en idioma extranjero),
con las manifestaciones del otorgante extranjero,
junto con la traduccidn, para poder comprobar en
cualquier momento que ambas se corresponden
(Rev. 17-cason? 11).

Otra serie de inconvenientes surgen en el
momento de aplicar las leyes espafiolas a
extranjeros, pues algunos requisitos exigibles a un
espafiol, pueden resultar de dudosa exigencia a un
extranjero.

En este sentido, recordamos tres cuestiones
planteadas enuna misma reunién; 1a primera de las
cuales surgid en un caso de compra de inmueble
por un noruego, que decia estar separado
Jjudicialmente, sin acreditarlo. Los asistentes
entendieronque, s6lo si acreditaba dicha separacién,
podria practicarse la inscripcién a su nombre, pues
€N otro case, se practicarfa conarreglo a snrégimen
econdémico-matrimonial, de acuerdo con el art. 92
RH (Rev. 18-cason® 4).

Cuestiéndistintafuelade exigirla declaracion
de vivienda habitual de la familia, en la
transmisién de un inmueble perteneciente (con
cardicter privade) a extranjero casado. Se dijo
que, eneste punto, rigelaleyperscnal del extranjero
{por aplicacién del art. 10 Cc), debiendo exigirse,
tal declaracién, sélo si su ley personal la exige
(Rev. 18-cason® 5).

En tercer lugar, en Ia misma reunién, llegd a
cuestionarse si era necesaria la notificacion del
art.55delaLey Arrendamientos Urbanos, encaso
de venta de vivienda arrendada a un extranjero,
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Los contertulios recordaronel art. 7delaLAU, que
hace referencia a la aplicacién a los inquilincs
extranjeros, de los beneficios que contiene dicha
Ley (derecho de fanteo y retracto), “siempre que
éstos (los extranjeros) prueben Ia existencia del
principio de reciprocidad en los paises
respectivos a favor de inquilinos espafioles”. Por
ello, entendieron que, sin esta prueba, no debe
exigirse lanotificacion antes dicha, sin perjuicio de
que, conposterioridad, el extranjero pueda ejercitar
el retracto, si tiene derecho al mismo (Rev. 18-caso
n° 6)

En este mismo sentido, en otra reunidn, se
planted el tema de una anotacidn preventiva de
embargo solicitada sobre una finca inscrita a
favor de un matrimonio alemin, con sujeccion a
su régimen matrimonial. Se estim6 que era
necesario que 1a demanda se dirigiera contra los
dos titulares para poder anotar el embargo, no
bastando demandar a uno sélo de ellos (Rev. 29-
caso n? 5).

Porotrolado, alahora de practicarlos asientos,
debe observarse, en determinadas ocasiones,
algunas cautelas cuando interviene un extranjero.
Concretamente, en sede de hipofeca, cuando tiene
como causa un préstamo en divisas, realizado
por entidad espaiiola a extranjero no residente,

_es necesario la expresién de las divisas en pesetas,

en el momento del otorgamiento de 1a escritura.
Ademds, debe sefialarse un méximo de
responsabilidad hipotecaria por las oscilaciones
que puedan producirse en el futuro, refiriendo el
mdximo con separacién del principal y de los
intereses, sin poder establecerse un maximo
conjunto de responsabilidad hipotecaria. Asi se
concluyo en una reunién registral, al tratar un caso
de hipoteca en moneda extranjera (Rev. 34-cason®
6). :

Sin dejar la hipoteca, traemos a colacién un
caso, en el que los contertulios, rechazaron una
hipoteca de miximo y de “sumidero”, que
pretendia ‘inscribir el Banco prestamista,
ampardndose en la autorizacién general parala
concesién de préstamos a extranjeros no



residentes, para la adquisicién de vivienda.
Entendiendo, los presentes, que es necesaria
autorizacién administrativa especial, sin poder
ampararse, en este caso, en la autorizacion general
(Rev. 10-cason® 14).

No obstante todo lo expuesto, parece que esen
materia de sucesiones donde los supuestos pueden
resultar mds conflictivos. Al establecer nuestro
Cédigo Civil en su art. 9.8° que 1a sucesién, por
causa de muerte, se rige por la ley nacional del
causante, en el momento del fallecimiento, es muy
posible que la transmisién hereditaria de un
inmueble sito en Espafia deba regirse por la ley
sueca, alemana, rusa o jamaicana.

Lo cual puede complicarse si pensamos en la
existencia de varios testamentos y en la admisién,
ennuestro derecho comtin, dela sucesién mixta (en
parle testada y en parte intestada -art. 912 Cc-).
Frente a ello, tratdndose de inmuebles sitos en
Espatfia, se entendid, enuna reunidn, que, tanto siel
testamento de un extranjero fue otorgado en su pais
de origen y 1a particién de su herencia en Espafia,
como si testamento y particién se otorgaron en su
pafs, esnecesariosolicitar certificado del Registro
¥ de Actos de Ultima Voluntad, acreditativo de
que el causante extranjero no otorgd testamento
en Espana, posterior a aquel en cuya virtud se
realiza la particién (Rev. 19-caso n? 12).

Este mismo certificado, se estimd exigible,
en una particion de herencia de exiranjero en
que se acompanaba, comp 1inico documento
complementario, declaracién de herederos, sin
que resultara, de 1a misma, la muerte intestada
del causante. Ante la admisién de la citada
deciaracidn, ydesconocidalalegislacidénextranjera
correspondiente, se entendid que debfa pasarse por
ella, cuando el certificado del RGAUV fuese
negativo Asise decidid, como tinica posibilidad de
saber que el causante no habfa otorgado testamento
ante Notario espafiol (Rev. 7-caso n® 8).

Adentréndonos en casos més concretos,
relacionados con las legitimas, surgen cuestiones
mds espinosas; pensemos, porejemplo, enel inglés,

o= |

un tanto bohemio, casado y con diez hijos, que deja
en su testamento el lnico bien que posee, un
apartamento en Gandia, a su fiel amigo, un perro-
(“Carri). Caso no irreal, que, en un principio, no
podria evitarse, pues no olvidemos la inexistencia
en el derecho inglés de las legftimas.

Sinembargo, el perro espaficl no podrfa gozar
de tal ventaja, pues en nuestro derecho, el causante
debe atenderalalegftima {como porcién de bienes
de que no puede disponer por reservarla la ley o
determinados parientes (art. 806 Cc)). Pero este
concepto, como hemos visto, 0 no existe o es
diferente en otras legislaciones, 1o que puede
plantear dudas,

Silaslegitimas en el derecho inglés no fueron.
tema de conversacidn, si lo fueron 1as del derecho
alemiin, en un caso en que por testamento
mancomunadoe dos conyuges se instifuyeron
herederos reciprocamente, estableciendo una
sustitucién vulgar a favor de su itinico hijo.
Adjudicindoselatinica fincala viuda, se cuestion6
sila inscripcitn a su faver debia llevar la mencién
delegitimadelart. 15LH, Uninimemenie se estimé
que no era preceptiva dicha mencidn, pues en el
derecho alemadn la legitima es una “pars valoris
bonorum”, no siendo aplicable el artfculo citado
(Rev. 52- caso n” 6).

No tan claro resultd aquel caso, en el cual un
cényuge sueco fallece, compareciendo en la
particién de su herencia, ante Notario espafiol,
la viuda y dos hijos habidos de un matrimonio
anterior del causante, excluyéndose a los tres
hijos del segundo y idltimo matrimonio. Se
manifiesta en la escritura que la comparecencia se

‘realiza conforme alaleysuecade 1987, aportdndose

unas fotocopias y traduccidén parcial de 1a misma.
Del estudio de dichas fotocopias, no resultaba tan
16gica la exclusién de los tres hijos comunes
{(estableciéndose una especie de sustitucién o
reserva); aello se unfa el hecho de quelos apellidos -
delbs primeros hijos comparecientes, no coincidian
con los del causante (siendo uno vardn).

Ante las dudas suscitadas, se entendié que
debfa solicitarse aclaracién y justificacién del
caricter de herederos de unos y otros. Podria
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aceptarse una certificacién expedida por jurista
sueco, haciendo constar que dicha comparecencia
esconforme conlaLey Sueca, ademds de justificar,
con certificados parroquiales, que los hijos
comparecientes eran verdaderamente hijos del
causante (porla diversidad de apellidos). (Rev. 48-
cason? 3).

Para finalizar, recordando que a una misma
sucesién pueden concurrir varias legislaciones,
resulta, algunas veces, conflictivo determinar 1a
legislacién aplicable. Pruebadeellofueelintrincado
caso que exponemos, resuelto en una de las
Teuniones. .

Se trataba de un irani (de Irdn)}, casado y
con hijos, residente en Canadd, donde fallecid.
Se abrié la sucesion segin la ley de Quebec
(Canadd),sulugar deresidencia,aplicablesegiin
la legislacion canadiense, procediéndose a la
declaracion de herederos abintestato, por morir

sin testamento. En el caudal relicto existia un
inmueblesito en Espana, quelosherederosquerfan
vender.

Como decfamos antes, el art. 9.8° de nuestro
Cédigo Civil establece que la sucesién se rige por
la ley nacional del causante en ¢l momento del
fallecimiento, es decir, en este caso, debia regirse
por la Ley det Irdn.

Porlo cual, la declaracidn de herederos hecha
en Canad4 se estimé ineficaz en Espafia, debiendo
atender, respecto del inmueble sito en Espaiia, ala
ley espafiola (que establece la aplicacion de laLey
iranf),

Se recordd, al mismo tiempo, que en materia
de reenvio nuestro derecho (art. 12.2% Cc) sélo 1o
admite cuando se hace a la ley espafiola, siendo
inoperante el que pudiera hacerla ley de conflicto
iranf a 1a ley canadiense (Rev. 32- cason® 19),

fin g

A

Este niimero 92 de la revistilla, correspondiente a la segunda quincena de diciembre y
tiltima del afio 1991, lo estamos cerrando muy pronto -el dia 23- para darlo a la imprenta
maiana -dia 24- y asi propiciar que, a pesar de los numerosos dias festivos que legan, salga
con puntualidad. Por eso, quizds se nos escapen disposiciones legales que se publiquen en el
BOE del afo que termina, como ha sucedido con los extractos de algunas RR de la DG, segiin
os contamos mds adelante. Y todo para satisfacer los deseos de la imprenta 'y demostrarle
niestro extraordinario interés en que la revistilla salga con premura cada quincena.

(Por cierto que preguntado el impresor por qué en el ptimero precedente aparecid una
pdginaenblanco-la66- nosupo qué decirnos, excusdndose enque le daba "cosa” confesarnoslo.
Yo, sin embargo, crei adivinar en sus gjos la verdadera razén: como casi todos los lectores de
LUNES tienen hijos, el avisado impresor dejé la pdgina en blanco para que nuestros chiquillos
pintaran motivos navidefios con ldpices de colores. La verdad es que no es mala idea).
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Direccion General de los Registros y del Notariado.- Ministerio de Justicia

R 2 OCTUBRE 1991
(BOE 10 Diciembre)

RECURSO GUBERNATIVO:
LEGITIMACION

CARECE DE LEGITIMACION
PARA INTERPONERLO EL
NOTARIO PARA CUYO
PROTOCOLO FUE
AUTORIZADA LA ESCRITURA
POR IMPOSIBILIDAD
ACCIDENTAL DEL MISMO.

Supuesto: Al inscribir una escritura de
hipoteca, fueron excluidas determinadas cldusulas
- que se hicieron constar enla nota al pie del titulo-
, a saber: la relativa a los intereses de demora, la
referente al rango, la de costas y gastos y la de
extension genérica de la hipoteca a edificaciones
futuras, entre otras, '

El Registrador informé que !a nota al pie del
titulo es de “despacho”, contra la cual no cabe
recurso dada la falta de expresién de las causas de

exclusién y que el presentante presté conformidad
a los pactos eliminados.

El Presidente del Tribunal Superiordesestimé
el recurso. '

La Direccién General no da lugar al mismo
por falta de legitimacién para interponerlo por la
razin expuesta al comienzo de este texto. (R.IN.D.)

R 15 OCTUBRE 1991

(BOE 4 de diciembre)
ANOTACION DE DEMANDA:

‘GRAVAMENES LOCALIZADOS.

PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD,

Supuesto: La demanda versa sobre la nulidad
deuncontrato de compraventa inscrito, cuyo objeto
lo constituyé determinada finca que registralmente
ha pasado a formar parte de otra mayor, resultante
de una agrupacién con otras registrales. Asimismo,
se solicita 1a declaracién de propiedad de aquélla a
favor dela actora y 1a declaracién de nulidad de la
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donacién de la propia finca otorgada por los
compradores demandados, de 1a agrupacion de 1a
finca aotras y delahipoteca sobrelafinca agrupada
en cuarnto afecta a dicha finca.

El Registrador deniega la anotacién de la
demanda por el defecto de no constar en el
documento presentado ladescripcion del restodela
finca agrupada -parte no afectada por la demanda-
, por implicar la pretensién una potencial
segregacién y ello de conformidad con los arts. 8,
9 de 1a Ley Hipotecaria y 47 y 51 del Reglamento
Hipotecario que consagran el principio de
especialidad. Cuestiona el Registrador la nulidad
de la hipoteca sobre la Tinca agrupada dado el
cardcter de tercero hipotecario que protege a su
titular.

El recurrente aleg6: 1) Que lo pretendido es
una anotacién preventiva y no una inscripeion por
lo que hay que estar a los arts. 165 y 166-2? del
Reglamento Hipotecario y no alosarts. 9 delaLey
Hipotecario y 51 del Reglamento Hipotecario. Por
otra parte, la propia naturaleza de las anotaciones
de demanda exige unos requisitos menos rigurnsoes
parasu prdclica que paralasinscripeiones, tal como
ponen de manificsto los arts. 72 y 73 de la Ley
Hipotecaria, 1a jurisprudencia y la doctrina.

2) Que el Registrador se excede en su
calificacién por infraccidn del art. 100 RH.

En el informe el Registrador insiste que de
prosperar 1a demanda resultardn dos {incas, y dos

inscripciones, que se regirdn por el principio de
especialidad, por lo que es trascendental dar
descripcionesconarregloalosarts. 9delaLeyy 51
y 52 del Reglamento Hipotecario, aplicables a las
anotaciones segun el art. 166-1 del Reglamento
Hipotecario, porloque entiende es preciso describir
el resto de la finca no afectada y la potencial
sepregacién no formalizada.

ElPresidente del Tribunal Superiorde Justicia
revocd la nota funddndose en la propia naturaleza
deeste tipo de anotaciones cuya finalidad no es sino
la prevencidén de futuro frente a terceras personas,
y en el asiento solicitado que es una anotacion y no
una inscripcion; rechazala exigencia de formalizar
1a segregacidn, pues ésta resulta del ejercicio de la
accion y de la concreta pretensién deducida contra
1os titulares registrales.

La Direccién General confirma el auto y
revoca la nota, teniendo en cuenta los términos
flexiblesdelosarts. 72,73 y 75 de laLey Hipotecaria
ylafinalidad tfpicadela anotaciénsolicitadaquees
l1ade constatartabularmente sobre la finca agrupada
1a existencia de un proceso que afecta a una de las
fincas de procedencia y porende, acllamisma, a fin
deevitarla figura de terceros adquirentes protegidos
por la fe piblica registral. De modo que descrita la
finca de procedencia y Ia resultante se suministran
datos suficientes para dar cumplimiento a aquella
finalidad. (R.N.D.)

con el nimero precedente.

En el BOE de 18 de diciembre (nim. 302) que llega a nuestras manos
algunos dias despues, aparecen las siguientes seis RR cuyos extractos no
hemos podido hacer. En espera de que los publiquemos en el préximo nimero,
os adjuntamos en hojas sueltas la transcripcion de las mismas.Tales RR son
las de 8, 9, 10y 11 de octubre, y 8 y 11 de noviembre.

Por similares razones, publicamos hoy el extracto de la R de 15 de
octubre, BOE de 4 de diciembre, cuyatranscripcién en hoja separada recibisteis
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SENTENCI

S 19 SEPTIEMBRE
1991

PROPIEDAD
HORIZONTAL.-~
Comunicacion de
departamentos
pertenecientes a dos
edificios
colindantes.-
Modificacion del
titulo constitutivo:
unanimidad, a pesar
de la existencia de
un pacto previo.

Lacuestidn planteada sereduce
a saber si la posibilidad de abrir
huecos entre la pared medianera de
dos edificios con el propdsito de unir
dos departamentos pertenecientes
ambos al mismo propietario puede
ser realizada unicamente por el
propietarioc de ambos.

Y asl hay que tener en cuenta
que en la escritura de Obra Nuevade
uno de los edfficios se olorgd al
propietario del local comercial la
posibilidad de que con ‘el
consentimiento tacito” de los demas
copropietarios pudiese subdividir o
agrupar los departamentos o
entidades descritos, tanlo vertical
como horizontalmente, e incluso se
lo faculta para la abertura de las
puertas necesarias para comunicar
dicho local con el local colindante; la
cldusula de eslta escritura consta en
el Registro de la Propledad.

Ahora bien, el régimen de
Propiedad harizontal canlleva el
interpretar restrictivamente las
reservas de facultades de los
prometores, y esclaro que laabertura
de los huecos litigiosos implica la
modificacién de las cuolas de
participacién, estableclendo una
situacién “de facte" nueva, con
modificacién evidente del titulo
constitutivoy eventual agrupacion de
tafinca, lo quarequiere la aprobacién
unanime de los propietarios.

Y asi apelada esta sentenciala
AP de Barcelona sefiala que la
pretensién de los apelantes de que
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las clausulas o pactos en virtud de
los cuales se procedid a la practica
de las aberturas enlos rellanos de la
casa n®11, sin tener que solicitar el
consentimiento de los demas
copropistarios, aunque dichas
aberturas pusieran en comunicacidn
el inmueble referido y el colindante
sefalado con el n® 13, NO PUEDE
PROSPERAR porque:

1) En primer lugar, si bien los
pactos son vélidos, pese a que las
normas de la LPH son de derecho
necasario, no es menos clerte que
ainenelsupuestoquesdlo afectaran
aun editicio y no a los dos, serla muy
dudoso, que aln en este caso, no
resultara necesaria la dacién de
cuenta a quian reprasents la
Comunidad (art. 11) y ademas, el
mismo acuerdo de la “mayoria”
exigida para medificar el titulo
constitutivo {art. 16-1).

2) En segundo lugar, no ofrece
duda razonable que partiendo del
principio de la extensidn cbjetiva de
la propiedad horizontal, la obra
realizada al comunicar
departamentos propios con otros
situados en el edificio colindante, no
seva acefiir al espaclo privative,sino




PRUDENCI

‘gque también afecta a elementos
comunes, como el rellano deescalera
o la escalera misma, para cuya
realizacién y segin reiterada
jurisprudencia se requiere el
consentimiento unanime de los
copropietarios, puesto que
evidentemente altera el titulo
constitutivo de la comunidad que
guedaria gravada con una
servidumbre no necesaria.

3) Tampoco cabe duda que con
la aberlura practicada ha sido en la
pared o elemento comUn, portratarse
de la misma linea divisoria de los
edificios 11 y 13 | es decir clerre y
limile de los edificlos por uno de sus
linderos lo que impone sus
mantenimientos. Pues al autorizar el
art. 8 LPH el aumento o extensidn de
locales por agregacién de otros
colindantes, hace referencia,
exclusivamente, a que lo sean del
mismo edificio.

4) En cuarto lugar, Que es esa
ia razon por lz que |la parte recurrida
al suscribir las escrituras, otorgd al
apelante |a facultad para poder
“realizar”en las entidades deque sea
propietario, las puertas o abarturas
necesarias par comunicarlas con la
finca n?13. Por ello la Comunidad
nunca se ha opuesto a que los
codemandados abrieran puerlas

" entre las paredes que separan sus
elementos privativas pero “Si QUE
SE OPONEN A QUE SE ABRAN
HUECOS DESDE LA FINCA N213
que den a elementos COMUNES DE
LA FINCA N211.

Y tampoco puede prosperar el
titimo motivo alegado segln el cual
se denuncia la infraccién de lo
dispuesto en el art. 1255 CC ya que
se niega la eficacia de lo pactado
libremente entre las partes
interesadas, afirmandoseque el pacto
es vélido pese aquelas normasdela
LPH son de derecho necesario.

Alegatos que, desde luego, no
pueden  prosperar  porque
debidamente apreciadalanaturaleza
& Indole de la cldusula o pacto en
cuestidbn y la pugna por lo
expresamente establecido en la
primitiva escritura de constitucion de
obra nueva.

No podra por tanto prevalecer
“la reserva de facultades"” inherentes
alpactoinicial,en donde se autorizaba
para abrir los referidos huecos,
cuando la realidad demuestra que
dicha ejecucién atentacontra la propia
configuracién de los elementos
comunes del inmueble, ya que la
comunicacidn se hace a‘través del
elemento comun de la ascaleray de
la Inea divisaria que conecta ambos
edificios LO CUAL NO ES POSIBLE
PORQUE AL AFECTAR AL TITULO
CONSTITUTIVO SE PRECISA LA
CORRESPONDIENTE
UNANIMIDAD, segln lo dispuesto
en el art. 16 LPH.

Por todo elio procede la
desestimacién del recurso, (M.R.P.)

S 26 JUNIO 1991
(AP de Palencia)

VENTA DE COSA
AJENA

Doctrina y
jurisprudencia
aplicable a la venta
de cosa ajena.

Vamos a empezar por clarificar
los hechos que dieron lugar al
presenta caso. Y asi;

1) EI Ayuntamiento de
Villamoronta, anuncio y celebro
subasta para laventa de una serie de
parcelas de terreno con caracter de
bienes patrimoniales, acuyasubasta
acude Don Mariano, hoy actor y Don
Tomés, demandado. Enprincipio, una
delasparcelas se adjudicaal primero
como mejor postor, pero mas tarde
por ser concejal del Ayuntamiento se
anula el primer acuerdo y queda
adjudicada al 2¢; posteriormente se
interpone recurso contencioso
administrativo en cuya virtud se
estiman las pretensionas de Don
Mariano, respecto a la adjudicacion
definitiva de la parcela subastada.
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2) El Ayuntamiento de
Villamoronta notificd con fecha 30 de
Septiembre de 1983 la anterior
adjudicacién a Don Tomas para que
se personase en el Registro de la
Propiedad a efectos de cancelacidn
de la escritura de compraventa de la
parcela otorgada a su favor,

3) No obstante confecha 26 de
Julio de 1984 Don Tomas vende a
dos conyuges -Don X- la parcela que
habfaadquirido en subasta. Y estasa
su vez trasmiten con fecha 18 de
Marzo de 1985 a Don Cristobal,

Dados los hechos que
anteceden es de importancia
determinar si el demandado Don
Cristobal, es un tercero hipotecario
de buena fe. Ya que la buena fe es
elemento indispensable para que
opere la proteccion registral. Porque
el Hegistro no puede amparar
situaciones juridicas contrarias a
derecho, la proteccién registral no
puede extenderse hasta el punto de
convalidar lo que ab initio es nulo de
plenoderecho o anulable, nitampoco
lo que es ineficaz para producir
efectos juridicos.

Y asl lo que crea el Registro de
la Propiedad es una apariencia de
legalidad que se puede destruir en el
juicio declarativo correspondiente. De
no ser asi no se concebirfa el art. 38
LH gue contempla la presuncion luris
tamtum de existenclay pertenenciaa
suftitularde derecho real inscrito. Y la
necesidad de enlablar demanda de
nulidad y de cancelacién de la
inscripcién correspondiente cuando
se impugna la realidad registral no
coincidente con |a realidad jurfdica
extrarregistral y el primer requisitc
para cbtener la proteccion de la fe
piblica registral, en cuanto al tercer
adquirents, es que haya vendido a
titulo oneroso y de buena fe, lo cual
se presume pera admite prueba en
contrario. De ofra forma bastaria
venderfincano propiaaotrapersona,
que esta inscribiese y que, poco més
tarde, vendiese a un tercero, para
que el despojo se hubiese
consumado,

En el caso de autos, y de los
hechos probades. Parece svidente
que todos los habitantes de la.
pequefia localidad de Villamoronta



coneclan perfeclamente la subasta
ptblica, la adjudicacion inicial, y la
anulacion de ésta. Y a pesar de sllo
Don Tomas vendié en escritura de
fecha posterior a la sentencia, una
finca que sabia que no era suya, Ia
cual, poco tiempo después,
transmitia, a su vaz, el comprador al
supuesto tercar adquirente, oriundo
del pueblo.

Escisrte que Don Tomas no fue
parte en el proceso contencioso
administrativo, paro no lo es manos
que estaausencia del proceso pedria
impedir que lasentenciase ejecutase
directaments frente a él, a pesar de
que la propia Sala acordd la
notificacin judicial. Y asl en el caso
deautosresultapalente que quienha
actuadodebuenafs entodomomento
ha sido el demandante Don Mariano
y no los demandados, aln cuando el
vicio Inicial surja como consecuencia
de un error sufrido porlaCorporacién
Municipal.

Fallo.- a) Que, en cumplimiento
dela S 4 Febrero 1983 dictada envia
contenciosa administrativa-
declaramos que la finca objeto de
esiacontroversia pertenece enplena
propiedad a Don Marianc a quien se
le haotorgado escritura de trasmision
de titularidad dominical por el
Ayuntamiento con fecha 15 de Junio
de 1984,

b) Quelaescrituras autorizadas
por el notario X con fecha de 26 de
Julio 1984 en la que figuran como
vendedores Don Tomas y su esposa
y como compradores Don X y la
escrituraotorgada por astos confecha
de 18 de Marzo de 1985 en la que
figuraba como comprador Don
Cristobal, asi como cualquier otra
trasmision que se haya realizado con
posterioridad, son nulas e ineficaces,

¢} Que procede la cancelacion
de las inscripciones registrales, tanto
la practicada a favor de Don Tomas
comoe larealizada afavorde Don X, ¥
la inscripgién Gltima realizada como
consecuencia de las anteriores a
favor de Don Cristobal, porcontradecir
todas estas inscripciones la realidad
jurfdica en cuanto a la situacién de la
finca trasmitida.

d) Por todo ello procede
mantener la propiedad y posesidn de

la totalidad de lafinca a favor de Don
Mariano.

Se recuerda en esta sentencia
la doctrina acerca de la nulidad
absoluta o en su caso la anulabilidad
onulidad relativa, delaventade cosa
ajena:

"Y en este aspecto de la
cuestidn aun cuando ya la
canslruccion de la compravenia
en el Derecho Romano, como
contrato meramente productor de
obligaciones, permitia la venditio
rei alienae, sobre todo cuando las
partes proceden de buena fe, la
doctrina mas aulorizada-un seclor
de la cual maniiene que tal venia
es nula o, al menos, anulable -
distingue entre lres supueslos
distintas:

a) Compraventa de cosa
individualmente determinada y de
pertenancia afena, conociendo
ésta circunstancla vendedor y
compradar; podriaeslar protegida
por el Derecho, en el sentido de
<<dar Iugar a una Senlencia que
reconozca un interés contractual
pasitivo, con independencia de que
pueda ser ejecutada en forma
especifica o de guedebarecurrirse,
en su caso, a la Indemnizacién del
interés econdmico equivalentes>;

b) venta de cosa ajena con la
particularidad de que ambas paries
fo ignoren; en este caso el
comprador puede haber incuriida
en error esencial, con posibifidad
de aplicacién al caso del art. 1266
CC, o de mantenimiento del
conlirato comao firme, sin perjuicio
de Ia eviccion;

c) venta de cosa ajena con
engano cometido por el vendedor:
enesta hipdtesis elcontrato podtia
ser nulo segun el arl, 1269 del
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mismo Cddigo sustantive (Pulg
Brutau).

Tercero: Pasando de Ia
doctrina clentifica a |Ia
jurisprudenclal del TS han de
recordarse Sentencias, ya
antiguas, de la Sala 1.2 que, casi
constantemente, han reputado
nula la venia de cosa ajena: asf Ia
S 1 Jun. 1948 en Ia que se afirma
que <<la venla de cosa que no es
propia del vendedor puede
reputarse inexistente por carecer
de objeto»>, afiadidndose en la de
23 Jun. 1951 que cuanduo la finca
no esid en posesidn del vendedor
noe pudo ésile transmitir la
propledad por Ia segunda venia,
por lo que carecla de objeto este
tltimo contrato, <<ya que Ia falta
es de apreciar no sdlo en caso de
Inexistencia materlal del objelo,
sino también por la impasibilidad
juridicade ser materia del conirato
encuestién la cosa sobre la que se
pretende contratar>». En la
importante S 1mar. 1954 se admite
fa produccién de obligaciones
derivadas del contrato de
compraventa, pero confirma la
declaracién de ineficacia en
Derecho del mismo al decir que
<<no Infringe los arts. 1254,
1257,1261,1271 y 1507, todos del
CC, Ia Sentencia que declara la
ineficacia de Ia escritura por Ia gue
se transmite el dominio de fincas
no pertenecientes al vendedor, ya
que, Independientemente de las
relaciones que en el orden
obligacional pudleran surglir entre
los contratantes, por concurrir en
el coantrato los requisitos
necesarfos para su existencia, Ia
Sala sentenciadora decreta
solamente Ia nulidad o ineficacia
de Ia aludida escrilura como titulo
traslative de dominio que no
corresponde alas otorgantes.” (M.
R.P.)
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VICENTE CARBONELL

ANOTACION DE QUERELLA:

CON MOTIVODE LAR. DELAD. G.R.N.
DE 1 DE ABRIL DE 1991.

Por
Yicente CARBONELL SERRANO

“Lo que nos parece rechazable, por las desordenadas razones expuestas,
es sentar la doctrina general de que no cabe anotar el ejercicio de una
accion de nulidad de contrato e inscripcidn porque el cauce procesal sea
una causapenal. Pensamos exactamente lo contrario e insistimos en que
no se trata de anotar querella alguna sino de anotar la misma accién civil
que pudo ejercitarse separadamente en causa civil -y anotarse
indudablemente- y que se ha optado por ejercitar a la vez que la accidn
penal, como la ley permite”.

Sumarijo:

I. CON CARACTER PREVIO:
1. Algunos preceptos del Cddigo Penal y de fa L. E. Crim.
2. La responsabilidad civil que se deriva del delito de alzamiento de bienes en la Jurispru
dencia reciente del T.S.
8. Recapitulacion.
4. De que la anotacion preventiva de demanda no es una anotacion de demanda.

Il.- COMENTARIO A LA RESOLUCION DE 1 DE ABRIL DE 1991,
1. Los hechos.
2. Doctrina de fa Direccidn.

3. Breve comentario.
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| By,

I. CON CARACTER PREVIO.
1. Algunos preceptos del Cédigo Penaly de la L. E, Crim,

- Art, 19 C.P. “Toda persona responsable criminalmente de un delito o falta lo es
también civilmente,”

- Art. 101 C.P. “La responsabilidad establecida en el Capitulo II, Titulo Il de este
Libro, comprende: )

12 La restitucion.

22 La reparacién del daiio causado.

3% La indemnizacion de perjuicios.”

- Art. 7422 L. E. Crim. “También se resolverdn en la sentencia todas las
cuestiones referentes a la responsabilidad civil que hayan sido objeto del juicio.”

- Art. 519 C.P. “El que se alzare con sus bienes en perjuicio de sus acreedores serd
castigado...”

2. La responsabilidad civil que se deriva del delito de alzamiento de bienes en la
Jurisprudencia reciente del T.S.

a) SENTENCIA DE 4 DE NOVIEMBRE DE 1981.

PRIMER CONSIDERANDO: “Que como tantasveces se harepetido, ladeclaracion
contenida en el art. 19 del C.P. no puede entenderse en el sentido de que todo delito o
falta genere responsabilidad civil, ya que lo que las referidas infracciones criminales
producen es un daiio criminal y la tinica sancién establecida para la produccion de tal
dafio es lapena, de suerte que lastinicas infracciones penales susceptibles de engendrar
responsabilidad civil son aquellas en las que el hecho, ademds del danio criminal a ellas
inherente produce un dafio civil, es decir, cuando el hecho, ademds de ser constitiitivo
de delito por venir tipificado como tal en el Cédigo Penal constituye, alavez, un ilicito
civil, generador de un dafio de esta naturaleza, -a cuyo resarcimiento se encamina la
accion civil correspondiente, que bien puede ejercitarse conjuntamente con la penal,
aprovechando la acumulacion permitida por la Ley, o bien, en su caso, ejercerse en
el proceso civil correspondiente.”

SEGUNDO CONSIDERANDO: “Que por ello algunos mantienen la opinién de
qite los delitos formales o de peligro, entre los que se encuentra el de alzamiento de
bienes objeto de este proceso, no son susceptibles de generar responsabilidad civil, en
cuanto se consuman por la mera actividad con absoluta independencia de que se
produzca o no una lesiony aun cuando ésta no se liegue a producir, porque el deudor,
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por las razones que fueran, no haya logrado su ilicito propésito de defraudar a los
acreedores, mas es lo cierto quie tal opinién no puede ser admitida, pues el delito de
alzamiento de bienes produce una alteracion del orden juridico civil que se debe
procurar restablecer y si bien no procede la restiticién, en cuanto ésta supone la
reincorporacion de la cosa especifica al patrimonio de la victima del delito, supuesto
que no puede darse en este caso, ni tampoco la indemnizacién porque dada la
naturaleza del delito aiin no se ha concretado el perjuicio, lo que si cabe, en cambio,
es la reparacion, entendida en su amplia acepcion como madalidad integrante del
conceplo global de responsabilidad civil, en cuanto que, como queda dicho, los delitos
de peligro de la naturaleza del que en el presente proceso file objeto de enjuiciamiento
si pueden producir un daiio civil consistente en la delictiva alteracién del orden
Juridico civil cuya restauracion deben intentar los Tribunales de lo Penal, en uso de
las facultades que les confiere el pdrrafo 2° del art. 742 de la L. Pro. P. segiin el cual
en la sentencia se resolverdn todas las cuestiones referentes a la responsabilidad civil
que hayan sido objeto del juicio, ahora bien, a los indicados efectos los Tribunales de
lo Penal habran de aplicar las normnas de derecho privadoe correspondientes, por ello
cuando, como en el caso de autos se trata, el alzamiento se hayallevado a cabo através
de negocios juridicos de disposicidn, mediante los cuales el deudor se propuso poner
sus bienes fuera del alcance de sus acreedores, los Tribunales de lo Penal, con el fin
indicado de restablecer el orden juridico ilicitamente alterado, pueden y deben
declararlanulidadde los mentados negocios, en cuanto no existan obstdculos juridicos
que lo impidan...”

b) SENTENCIA DE 25 DE MAYOQ DE 1983,

CUARTO CONSIDERANDOQ: “Finalmente que, como expresé ya con claridad
meridiana la sentencia de esta Sala de 2 de noviembre de 1981 (debe aludir a la de 4
de noviembre de 1981 citada), los Tribunales de lo Criminal tienen la obligacién
ineludible, con el fin de restablecer el orden juridico ilicitamente alterado, de declarar
lanulidad de todos aquellos negocios o contratos de disposicidn respecto de los cuales
hayan hecho pronunciamiento de falsedad, lo mismo que de las inscripciones que en
los correspondientes Regisiros hubieren producido,y ello amenos que los mencionados
documentos afectasen a otorgantes de buenafe cuyos derechos quedasen menoscabados
por la mencionada declaracién, pues seria un contrasentido tachar de penalmente
ilicitos por falsos determinados documentos piiblicos y, sin embargo, no hacer
pronunciamiento alguno sobre su nulidad y la de lus inscripciones que hayan
causado, cuando la validez y la eficacia de aquéllos y de éstas, sélo se puede derivar
del cumplimiento inexorable de los requisitos y condiciones establecidas en la Ley, por
lo que, en el caso actual, patente la falsedad de la escritura piiblica de constitucién de
hipoteca otorgada entre los dos procesados que la convinieron con propésito de
defraudar a los acreedores del que en ella aparece como deudor hipotecario, y patente,
también, sunulidad, por serfalso su contenido, y que tal declaracién no dafia derechos
de terceros de buena fe, que no existen, es claro que no infringe la Ley la Sala
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sentenciadora cuando hace tal pronunciamiento y ordena la cancelacion de las
inscripciones causadas por el documento citado, porque a ello venia obligada en
estricta observancia de las prescripciones legales ordenadoras de la responsabilidad
civil, dentro de las cuales caben perfectamente la adopcion de aquellas medidas que
consistan en restaurar el orden juridico ilicitamente alterado o perturbado...”

c) SENTENCIA DE 11 DE JUNIO DE 1984.

SEGUNDO CONSIDERANDQ: “Que de acuerdo con lo dispuesto en el art. 101
y siguientes del C.P. la responsabilidad civil derivada del delito comprende la’
restitucion, la reparacion de darios y la indemnizacion de perjuicios. La restitucion
deberd hacerse de la misma cosa, aunque se halle en poder de un tercero,y éste la haga
suya por unmedio legal salvo en el caso de que éste la haya adquirido en la formay con
los requisitos establecidos por las leyes para hacerla irreivindicable, en cuyo supuesto
puede surgir la reparacion si es susceptible de valorarse el dafio producido por
desaparicion de la misma, o la indemnizacidn de perjuicios materiales y morales, si
éstos quedan concretados a través del procedimiento, habiéndose establecido por esta
Sala, ultimamente, S. 30-12-83, que la responsabilidad civil derivada del delito de
alzamiento de bienes no debe comprender el montante de la obligacidn que el deudor
queria eludir, debido a que esta obligacion no nace del delito, y porque la consumacion
de esta figura delictiva no va unida a la existencia de lesién o perjuicio patrimonial ,
sino a la colocacion de un estado de insolvencia en perjuicio de los acreedores a través
del alzamiento de bienes. Conforme con esta doctrina el segundo motivo debe ser
estimado, porque la indemnizacion de 1.000.000. de pesetas al Banco de S.5.A. no es
procedente, en cuanto que lo que corresponde es declarar lanulidad de la escritura de
venta de la finca vendida por el procesado a otra persona, dado que esta operacién es
Jingidayrealizada con eliinicoy exclusivofinde situarse eninsolvencia, ylacancelacion
de la inscripcion en el Regisiro de la Propiedad, si se hubiese practicado, reponiendo
la finca vendida a la situacion juridica en que se encontrase...”

d) SENTENCIA DE 25 DE MAYO DE 1987.

TERCER CONSIDERANDOQ: “Mejor suerte ha de correr la alegacién respecto
alaaplicacion indebida del art. 19 del C. Penal, enrelacién conlos ya citados articulos
del Cédigo Civil y la Ley Hipotecaria, pues una vez admitida la legitimacién del
recurrente como persona directa o indirectamente interesada en la anulacién o no
anilacién de dichas donacion y compraventa, resulta indudable que si bien la
Jurisprudencia, sobre todo la mds reciente, sefala que “en materia de responsabilidad
civil dimanante del delito de alzamiento de bienes, lo que tiene que hacer la sentencia
condenatoria es restituir el orden juridico perturbado por la infraccion que, en tales
casos, no es otro, en dicho aspecto, que el de reintegrar al patrimonio del deudor los
bienesindebidamente sacados del mismo” ,como se lee enlaSentencia de 20 defebrero
pasado, en linea con las de 16 de noviembre de 1971, 4 de noviembre de 1981, 25 de
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mayo de 1983, 11 de junio de 1984, 14 de diciembre de 1985, 9 de mayo y 14 de julio
de 1986, es lo cierto que ni el principio de tutela judicial efectiva, proclamado en el art.
24 de la Constitucion, ni el juego de las disposiciones procesales que garantizan la
contradiccién y defensa, ni los preceptos sustantivos sobre rescision o anulacion de
contratos, permiten declaracién alguna de nulidad respecto a donaciones o contratos
de compraventa, referidos a personas que ni aparecen como responsables criminales
del alzamiento, al margen de su grado de participacion, ni fueron traidos a la causa
como responsables civiles...”

3. Recapitulacion.

De las Sentencias resefiadas, y de muchas otras posteriores a 1981 que no tiene
sentido citar expresamente, pero que ratifican los criterios que he destacado, se
desprende de modo claro y rotundo:

a) Que en causa criminal se puede ejercitar -y se presume ejercitada, salvoreserva
expresa- la accidn para exigir la responsabilidad civil nacida del delito.

b) Que en delitos como el de alzamiento de bienes, falsedad en documento piiblico,
estafa y otros, la reparacion a la que tiende la accidn de responsabilidad civil nacida de
tales delitos consiste, o puede consistir, en restaurar el orden juridico alterado y ello
puede implicar la obligacién de que los Tribunales Penales declaren la nulidad de
contratos y de sus inscripciones registrales.

c) Que tal declaracidn de nulidad debe ser solicitada por el Ministerio Fiscal o por
la acusacién particular, pues en sede de responsabilidad civil rige el principio de justicia
rogada.

d) Que sean llevados a la causa criminal, como querellados o como demandados
civiles, cuantos puedan resultar afectados por 1a pretendida declaracién de nulidad.

4. De que la anotacion preventiva de demanda no es una anotacion de demanda.

RAMOS MENDEZ 1la define como “asiento registral de vigencia limitada
temporalmente que publica la pendencia de un proceso sobre una situacion juridica
regisirada o registrable.”

Sufinalidad esclara: “Planteada una demanda en un juicio en el que se ejercita una
acciéon de nulidad, anulabilidad, resolucion, rescisidn, etc, de una titilaridad o acto
inscrito, o una rectificacion del Registro, surge una amenaza que podrd trocarse en
perjuicio efectivo al recaer la sentencia dando lugar, en definitiva, a aquella accién o
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rectificacion. Pero desde que se inierponga la demanda hasta que se dicte el fallo
condenatorio y éste quede firme, procediéndose a su ejecucién, ha de trascurrir
necesariamente un periodo de tiempo durante el cual el demandado puede disponer de
la cosa o derecho cuestionado, pudiendo hacer prdcticamente ilusorio el cumplimiento
de la sentencia...” (ROCA)

LY quéeslademanda? La demanda es un escrito que por sf mismo incoa un proceso
y suministra al érgano jurisdiccional los elementos para la resolucién desde el punto de
vista del acto: hechos, fundamentos de derecho y petitum. Por eso es cierto que en la
1lamada anotacién de demanda lo que se anota no es todo su contenido sino el ejercicio
de una accién que puede afectar a una titularidad registral. Por ello podria llamarse
perfectamente anotacién de impugnacidn de una titularidad registral.

Y esaimpugnaciénde unatitularidad registral, normalmente nnida a una simultdnea
impugnacién del titulo que la provocd, tiene lugar NORMALMENTE EN UNA
DEMANDA Y EVENTUALMENTE EN UNA CAUSA CRIMINAL NACIDA DE
UNA QUERELLA EN LA QUE SE EJERCITA A LA VEZ LA ACCION CIVIL DE
QUE NOS HEMOS OCUPADO.

No hay, por tanto, en rigor, anotacidn de demanda ni de querella, hay anotacion de
una impugnacién, verificada ante los Tribunales, de una titularidad registral, que puede
darse en procedimientos civiles y, en determinados supuestos, en causas criminales. En
ambos casos es la misma accién la que se ejercita, iguales los efectos pretendidos y
necesariamente igual debe serlarespuesta hipotecaria: admitirla constanciaregistralde
Ia impugnacién formulada para garantizar la efectividad de la sentencia que en su
momento se dicte.

II.- COMENTARIO A LA RESOLUCION DE 1 DE ABRIL DE 1991.

1. Los hechos:

Una S.A. dedicada a la construccién realiza una edificacién por encargo de una
Cooperativade Viviendas, que, segiin afirma la primera, le manifiesta ser propietaria del
solar, en el que se procede a verificar la obra. La entidad constructora reclama créditos
que ostenta contra Ia Cooperativa y constata que el solar sobre el que se construyd se
escriturg directamente en favor de los cooperativistas y que éstos declararon la obra
nueva, con lo que la Cooperativa, deudora, carece de bienes que trabar. La entidad
acreedora formula querella contra la Cooperativa y los socios de las misma titulares
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registrales de los pisos en que se dividi6 el edificio, por los presuntos delitos de estafa
y alzamiento de bienes.

El Juzgado dicta mandamiento ordenando se practique anotacién preventiva de la
querella formulada sobre los bienes de los querellados, con objeto de asegurar las
responsabilidades civiles que pudieran declararse procedentes.

El Registrador deniega la prictica del asiento por dos defectos, interesdndonos,
ahora, solamente el primero: No ser la anotaci6n solicitada ninguna de las previstas en
1a Ley Hipotecaria ni en ninguna Ley especial,

La entidad querellante recurre, alegando, entre otros extremos, no especialmente
afortunados, el art. 42 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes.

El Registrador se ratifica en su calificacién argumentando, en sintesis:

a) Que debe descartarse 1a anotacién de querella, que identifica con la anotacién de
Ia accién penal, por no estar prevista en la Ley.

b) Que para que proceda la anotacién preventiva debe constar expresamente el
gjercicio de la accidén de nulidad o ineficacia de titulos inscritos, precisando los titulos
concretos ylos asientos especificos que losreflejan, para garantizarel principio de tracto
sucesivo, en el sentido de que sus titulares sean parte en el procedimiento.

¢) Que el propio Magistrado que ordend la anotacidn, por Auto posterior, hadejado
sin efecto el mandamiento calificado. '

El Magistrado informé en el sentido de que no era procedente la anotacion de la
querella por noestar previstaen el art, 42 dela Ley Hipoteca y el Presidente del Tribunal
Superior de Justiciaconfirmélanotadenegatoria, asumiendola argumentacidn registral.

2. Doctrina de la Direccion:

“FUNDAMENTOS DE DERECHO. Vistos los articulos 18 y 42 de la Ley
Hipotecariay 166 de su Reglamento; 589y 742 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal
¥ 524 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; las Sentencias del Tribunal Supremo (Sala IT)
de 16 de noviembre de 1971, de 9 de diciembre de 1978 y 11 de junio de 1984 y las
Resoluciones de este Centro de 3 de diciembre de 1960,20,21 y 22 de diciembre de 1966
¥y 27 de febrero de 1980.

1. Elexamende este expediente plantea la cuestion de si cabe practicar en los libros
del Registro una anotacion preventiva sobre los bienes inscritos a nombre de los
querellados, envirtud de la interposicién ante los Tribunales de una querella por estafa
y alzamiento de bienes que tendria por objeto asegurar las posibles responsabilidades
civiles que pudieran declararse procedentes.

2. La conclusion negativa a la prdctica de este asiento viene determinada por la
argumentacion contraria a la anotacidn esgrimida en sus respectivos informes por el
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Registrador de la Propiedad competente en este recurso y por el Magistrado-Juez que
entiende de la querella asi como del Auto del Presidente del Tribunal Superior de la
Comunidad del Reino de Valencia.

3. En efecto, no hay que olvidar el criterio de <<numerus clausus>> que en
materia de anotaciones preventivas se contiene en nuestra legislacion concretada
esencialmente en los casos recogidos en el articulo 42 de la Ley y en los desperdigados
en la misma legislacion hipotecariay en otras normas legales, en los que no aparece
regulada la anotacién pretendida.

4. El recurrente funda su pretension en el nitmero 1 del articulo 42 de la Ley en
cuanto que el articulo 589 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal establece la adopcién
de una serie de medidas aseguratorias de la responsabilidad civil que puedan derivarse
de un delito como la prestacién de fianza y en su defecto el embargo de bienes de los
presuntos imputados pero no cabe aceptar tal tesis ya que: a) la querella, en la que el
ejercicio de ln accién penal cabe conjuntamente con el de la civil, no puede equipararse
a la demanda en juicio civil de nulidad o eficacia de titulos inscritos. En esta iiltima, la
anotacion estd reconocida expresamente en la Ley -articulo 42-1.2 - mientras que en la
primera en la que no va implicito el efercicio de la accidn de nulidad de titulos, ha de
ser ordenada por el Tribunal cuando se cumplan las condiciones determinadas en el
citado articulo 589 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, a saber que resulten indicios
de criminalidad como consecuencia de las diligencias de investigacién practicadas, lo
que no ha sucedido en el presente caso, en el que el Tribunal se ha limitado a trasladar
la peticién del interesado de anotarse la querella. b) Se confirma lo anterior en virtud
de nuevo mandamiento del Juzgado de Instruccién de 30 de octubre de 1989 que deja
sin efecto al que ha originado la nota recurrida en virtud del Auto de la Audiencia
Provincial de Valencia de fecha cuatro del mismo mes en recurso de queja interpuesto,
en donde declara que <<el cardcter perjudicial para los derechos de los querellados
de la anotacidn en esta preliminar fase del proceso, desaconseja que a través de una
interpretacion expansiva del precepto transcrito se trate de garantizar de modo
prematuro las expectativas de resarcimiento que, en una fase ulterior, tras la
correspondiente investigaciony concrecion, através de los cauces procesales vigentes,
la parte querellante podrd obtenerlo>>. Dicho mandamiento al haber accedido al
Registro con posterioridad a la interposiciéh del recurso y antes del informe del
Registrador, se encuentra pendiente de despacho hasta laresolucién de este expediente.

5. A mayor abundamiento,y con independencia de lo expuesto, en el mandamiento
calificado no se concretaba la anotacidn a practicar, ni si se hubiese tratado de una de
embargo, el importe de la responsabilidad de las fincas afectadas.

Esta Direccion General ha acordado confirmar el Auto apelado y la nota del
Registrador”.
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3. Breve comeniario.
En los Vistos se citan:

a) Los arts. 18 y 42 de la Ley Hipotecaria y 166 de su Reglamento, en los que, por
conocidos, no nos detenemos,

b) Art. 589 delaL.E. Crim.: “Cuando del sumario resulten indicios de criminalidad
contra una persond, se mandard por el Juez que preste fianza bastante para asegurar
las responsabilidades pecuniarias que en definitiva puedan declararse procedentes,
decretdndose en el mismo auto el embargo de bienes suficientes para cubrir dichas
responsabilidades si no prestare fianza.”

La cita de este precepto resulta obligada al haber sido invocado, a mi juicio con
absoluta desorientacidn, por el recurrente. Para el tema que nos ocupa nada afiade ni
interesa el precepto.

c) Art. 742 de la L.E.Crim. con cuyo texto se inician estas notas.

d) Art. 524 de 1a L.E.C.: “El juicio ordinario principiard por demanda en la cual,
expiiestos sucintamente y numerados los hechos y los fundamentos de derecho, se fijard
con claridad y precisién lo que se pida, y la persona contra quien se proponga la
demanda.

También se expresard la clase de accién que se ejercite cuando por ella haya de
determinarse la competencia.” '

Noentiendo paraque secitaenlos Vistos este articulo que nada esclarece en el tema
gue nos ocupa.

¢) Jurisprudencia de la Sala IT del Tribunal Supremo:

1. Sentencia de 16 de noviembre de 1971. Hechos: La Audiencia condend a tres
personas como autores de un delito de alzamiento de bienes y DECLARO LA
NULIDAD DE UNAS ESCRITURAS DE COMPRAVENTA, ANULANDO LOS
ASTENTOS PROVQOCADOS POR LAS MISMAS. El T.S. desestima €l recurso.

Fundamentos de Derecho: Tercer Cdo.: “...y de ahi que la sentencia no puede
condenar a una reparacion de dafios todavia inciertos, al menos en su cuantia, sino a
restablecer el orden juridico perturbado por el delito, que en este caso, en el aspecto
civil, no es otro que el de reintegrar al patrimonio del deudor los bienes indebidamente
salidos del mismo, para que la situacién de su caudal quede en el mismo estado que tenia
antes de perpetrarse el delito, restauracion econémica que la sentencia llevaa cabo AL
DECLARAR NULOS LOS ACTOS. DE TRANSMISION, APLICANDO
CORRECTAMENTE LOS ARTICULOS QUE SE SUPONEN INFRINGIDOS;”
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TICENTE CLESOATRY.

2.Sentencia de 9 de diciembre de 1978. Hechos: También se tratd de un delito de
alzamiento de bienes; la Audiencia no declard la nulidad de los contratos en que se
materializd el alzamiento y el T.S. precisa:

Fundamentos de Derecho: Cuarto Cdo.: “...porque el resultado de la infraccion
delictiva es la creacidn de un estado de insolvencia, por lo que se origina el nacimiento
de una accion civil de nulidad o rescisoria, no "ex delito” sino derivada del delito, y
amparada por la existencia de una causa ilfcita o fraude crediticio -arts. 1111, 1301 y
1305 del C.Civ- QUE HA DE EJERCITARSE POR ELPERJUDICADQ CONTRA LOS
APARENTEMENTE TITULARES DE LOS BIENES CON LAS FORMALIDADES
LEGALES, siempre que seafactible por la inexistencia de irreivindicabilidadY COMO .
EN EL PRESENTE CASO NO SE HA EJERCITADO LA ACCION EN EL MOMENTO
PROCESAL OPORTUNQO PORQUE NO EXISTE PEDIMENTC DE ESTA
NATURALEZA EN LOS ESCRITOS DE LAS CALIFICACIONES NI SE HA TRAIDO
AL PROCESO A LA Sdad.SA COMO APARENTE TITULAR DE LOS BIENES QUE
DEBERIAN HABERSE REINTEGRADO AL PATRIMONIO...”

3. Sentencia de 11 de junio de 1984. Citada al principio de esta nota para avalar
el criterio opuesto al que parece desprenderse de la Resolucién comentada.

f} Resoluciones de la Direccién General:

1. R, de 3 de diciembre de 1960. Hechos: Un Juzgado Especial Militar dicté auto
de adjudicacién de un inmueble en favor del Estado. El Registro denegé la inscripcién
en cuanto al vuelo por figurar inscrito a nombre de tercero. Se libra mandamiento al
Registro para que se anote la demanda que, en el futuro, se interpondrd contra el referido
titular por el Estado. El Registrador deniega la prictica de 1a anotacién y el Juez Militar
~ recurre. La Direccién confirma la calificacién del Registrador.

Fundamentos de Derecho: CDO.: “...que aun cuando la finalidad perseguida por
la anotacion que se pretende se contraiga, segiin el auto del Juez Especial Militar, en
asegurar a efectos registrales los intereses del Estado, tampoco cabria extenderla en
. base del niimero 1 del repetido art. 42 de la Ley, porque es a los Tribunales ordinarios
a quienes corresponde ordenarla, una vez interpuesta la demanda, y no al Juzgado
Especial, cuya actuacion ha finalizado totalmente, y, ademds, porque de Ilevarilo a
efecto afectaria a un titular registral que no habria sido parte en el procedimiento.”

2. RR. de 20, 21 y 22 de diciembre de 1966. Se refieren a un problema de tracto
sucesivo que tiene tan poco que ver con la problemadtica que nos ocupa que no merece
la pena ni extractarlas. Pueden verse en los repertorios.

3. R. de 27 de febrero de 1980. Hechos: Un Juzgado de Instruccidn expidio |
mandamiento al Registro solicitando se practicara anotacién preventiva de querella, por
delito de estafa, sobre bienes de los querellados. El Registrador denegé porque “no se
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especifica qué clase de anotacién de las tipificadas en la Ley se ordena; ni estd prevista
en nuestra legislacion la anotacién preventiva de querella criminal.”

Recurrida la nota fue confirmada por el Presidente de la Audiencia.

Fundamentos de Derecho: No se admite el recurso y no se entra en el fondo del
asunto.

De los precedentes sefialados en los Vistos, legales, jurisprudenciales del Tribunal
Supremo y de la Direccién General, se obtiene la impresién de que ni los primeros ni
los dltimos resuelven el problema pero que la Jurisprudencia del Tribunal Supremo
conduce a una solucidn opuesta a la que adopta la Resolucién comentada,

El Considerando primero, como es habitual, concreta la cuestién objeto del recurso,
pero de modo que prejuzga la solucién a adoptar como revela su propia formulacién.
Podria haberse redactado, a mi entender, con mas acierto, asf:

“ Elexamen de este expediente plantea la cuestion de si cabe practicar en los libros
del Registro una anotacion preventiva sobre los bienes inscritos a nombre de los
querellados en virtud de la interposicidn de una querella, por estafa y alzamiento de
bienes, en la que se ejercita, junto a la accién penal la de impugnacién de titulos
inscritos y sus correspondientes inscripciones.”

El Considerando segundo se remite a la argumentacion del Registrador, del
Magistrado y del Auto del Presidente. En sintesis:

- Que no cabe anotar la accidn penal, lo cual es evidente, pues tal accién tiene por
objeto la imposicidn de la pena legal, y nada mds, luego no tendria sentido anotarla en
ningin sitio.

- Que debe constar expresamente, si es el caso, el ejercicio de la accién de nulidad
oineficaciade titulos inscritos, precisandolos titulos concretos y los asientos especificos
quelos publican. Esta argnmentacién es correcta y, si en el caso de autos, efectivamente,
no constaba con claridad que se ejercitaba una accién de impugnacion de tales concretos
titulos e inscripciones, la calificacidn del Registrador resulta impecable. Otra cosa es de
ello concluir que en ningiin caso sea posible anotar la pretensién de impugnacién de
titulos ejercitada en procedimiento penal, que es lo que parece desprenderse de la
Resolucién y que va mucho més lejos que la calificacién registral.

- Que el propio Magistrado ha dejado sin efecto el precedente mandamiento, pero,
cuando se calificé el mandamiento era perfecto.

Eltercer Considerandorecoge laidea del“mumerus clausus” en sede de anotaciones,
pero no tiene en consideracion que el art. 42.1 ha sido interpretado amplisimamente por
la propia Direccion, con aciertoindudable, y que tal interpretacién permite perfectamente
anotar el ejercicio de una accién de nulidad de un tftulo (contrato, testamento, etc) y no
se explica por qué es posible la anotacién de tal pretensién si se formula en un
procedimiento civil y nosise hace valeren una causa penal, méxime cuandola Ley habla
del que “demandare en juicio...” y ello es perfectamente predicable de la pretensién a
la que nos referimos.
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El cuarto Considerando sefiala que no es lo mismo la accién de nulidad en
procedimiento civil, para la cual 1a Ley establece la anotacién, que el ejercicio de la
misma accion en causa penal, en cuyo caso el Juez s6lo puede ordenarla cuandoresulten
indicios de criminalidad. Efectivamente, as{ serd; pero si el Juez libra el mandamiento,
hay que cumplirlo, pues, como es archisabido, el Registrador no puede entrar en las
motivaciones juridicas de los Tribunales. No se diga que no es congruente lo ordenado
con el procedimiento, pues ya hemos reiterado que sf puede decretarse la nulidad de
titulos e inscripciones en procedimientos penales.

La segunda parte del Cdo. relativa a que el propio Magistrado comparte la tesis del
Registrador, tranquiliza pero no deja de ser una argumentacién mds a la que cabe
perfectamente criticar,

Y el dltimo Considerando, por fin, afiade que, en todo caso no se decfa qué tipode
anotacidn se pretendia ni, si era de embargo, la cantidad garantizada.

#®

Parece, para concluir, que la calificacién del Registrador era correcta: no se
aclaraba que se ejercitaba una pretensién de nulidad de unos contratos especificos y de
sus concretas inscripciones. No se precisaba tampoco la clase de anotacién que se
pretendia, y, en consecuencia, no podia tomarse la anotacién. En la medida en que
ratifica tal calificacidn, la Resolucién es igualmente plausible.

Lo que nos parece rechazable, por las desordenadas razones expuestas, €s sentar la
doctrina general de que no cabe anotar el gjercicio de una accién de nulidad de contrato
e inscripcién porque el cauce procesal sea una causa penal. Pensamos exactamente lo
contrario einsistimos en que no se trata de anotar quereila alguna sinode anotar lamisma
accién civil que pudo ejercitarse separadamente en causacivil -y anotarse indudablemente-
y que se ha optado por ejercitar a la vez que la accién penal, como la ley permite.

Vicente Carbonell Serrano
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é De E.M.- PINEIRO
]

%l RAPINEIRANDO
@ TRIBUTACION DE LAS ESCRI-

ae Bjeare TURAS PUBLICAS QUE DOCU-
S MENTEN PRESTAMOS SUJE-
TOS AL IMPUESTO SOBRE EL

VALOR ANADIDO

Si la memoria no me falla desde la Circular 95/1989, de 30 de Noviembre, no nos habiamos vuelto a
ocupar del tema, a pesar de que en su resumen final -después de haber precisado que la doctrinalegal del T.S.
seglin su S. de 2 de Octubre de 1989, erala de que los préstamos sujetos y exentos de IVA debfan satisfacer
el 0,50% por A.J.D. siempre que el devengo se hubiere producido entre el 1° de Enero de 1986 y el 31 de
Diciembre de 1987-nos aventurdbamos a sostenerque “paralos posteriores elT.S. aunnose hapronunciado,
pero se pronunciard y no nos equivocamos si afirmamos que lo hard en el mismo sentido’.

Puesbien,1aS. de 29 de Julio de 1991 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, sede de Mdlaga -facilitada por nuestro buen amigo y compafiero Luis Pareja Cerdd,
-jgracias Luis!- resucita de nuevo el problema y obligard al T.S. a pronunciarse sobre los devengos
posteriores al 31 de Diciembre de 1987.

Recoge esta Sentencia en su Fundamento Jur{dico Segundo la doctrina legal del T.S. (“las escrituras
piiblicas que contengan préstamos hipotecarios afectados en el dmbito de la actividad profesional o
empresarial’y otorgados durante la vigencia del articulo 48.1.B.19 del Texto Refundido del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados aprobado (por error dice “aportado™) por el
Real Decreto Legisiative 3050/ 80 de 30 de Diciembre, en la redaccidn dada por la Disposicion Adicional
2%delaLey 30/85,de 2 de Agosto, reguladoradel Impuesto sobre el Valor Afiadido, estin sujetas al gravamen
por el concepto Actos Jurldicos Documentados™) y seguidamente razona: “Lo que hace preciso determinar
cudl fue el periodo de vigencia del citado precepto en la redaccidn dada por la Ley 30185 reguladora del
Impuesto sobre el Valor Afiadido. Como esta Ley comenzd su vigencia el dia 1° de Enero de 1986, desde esta
fecha hasta el dia 1° de Enero de 1988 en que entrd en vigor la Ley 33/87 de Presupuestos Generales del
Estado para 1988 estuvo en vigor el artfculo 48.1.8.19 en la forma en que redacta el apartado 19 de dicho
precepto la Disposicion Adicional 2% de la Ley 30/85. La razdn de que la fecha limite de vigencia sea la que
determing la entrada envigencia de la Ley 33187, Presupuestos del Estado para 1988, es (en, dice1a S, ) que
esta Ley en su articulo 104.5 le di6 nueva redaccion al apartado 19 del articulo 48.1.B., en que ya incluye
en la exencion tributaria a los citados préstamaos hipotecarios, no solo del Impuesto sobre Transmisiones
Pairimoniales, sino también del Impuesio sobre los Actos Juridicos Documeniados”.

Sobre esta base en el Fundamento Jurfdico Tercero se proclama “Que a lavista de lo que acontece, todas
las liquidaciones efectuadas por la Oficina Liquidadora de Marbella... estdn exentas del Impuesto sobre los
Actos Juridicos Documentados, pues son posteriores al I° de Enero de 1988...”

Yadije enla Circular 95/1989 que no entendfa nada y ahora vuelvo a repetirlo. Parael T.S. resulta muy
claro que los préstamos hipotecarios formalizados en escritura piblica estdn sujetos al 0,50% de A.J.D. Para
el Tribunal Superior de Justicia de Andalucfa también estd muy claro que estdn exentos de este impuesto.
Curiosamente ambos Tribunales se basan y deducen esta claridad de la redaccién dada aln?19 del art®48.1.B
del T. R. del Impuesto sobre T. Patrimoniales y A.J.D. por la Ley 33/1987 de Presupuestos Generales del
Estado para 1988.

Si Vd. sabe la solucién, por favor, me la comunique.

(IZ.M.-Pifeiro) (De la Circular nim. 96, de 8 de noviembre)
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PROLOGO (%)

de la CUARTA EDICION
da

«EL CODIGO CIVIL Y SUS REFORMAS”

Edicion del texto, antecedentes y notas por
Enrique LALAGUNA DOMINGUEZ

Catedratico de Derecho Civil

"Han transcurrido mds de diez afios desde 1a primera edicién de esta obra. En este tiempo
se han producido extensas y profundas modificaciones en nuestra legislacion civil, aunque no
todas ellas se operan sobre el texto articulado del Cédigo. En esta cuarta edicién se trata, como
en las anteriores, de ofrecer una versién actualizada del Cddigo civil con la inclusién de los
textos que han sido objeto de alguna o de varias modificaciones a lo largo de sus mids de cien
afios de existencia.

La primera edicién de este libro se publicé en Valencia en 1981 a rafz de 1a promulgacién
en ese afio de las leyes que sobre Derecho de Familia y Sucesiones medificaban mds de
trescientos artfculos. La Ley 11/1981, de 13 de mayo, cambia de manera profunda el égimen
de filiacién, patria potestad y relaciones econémicas del matrimonio, dando nueva redaccion a
los Tftulos V y VII del Libro I (con excepcién del Capftulo dedicado a 1a adopcidn, reformado
luego en 1987) y al Titulo ITII dei LibroIV. Lainnovacion de estaley se extiende a una larga serie
de normas concordantes. Poco despuds, 1a Ley 30/1981, de 7 de julio, altera en su totalidad el
contenido del Titulo IV del Libro 1, estableciendo una nueva regulacién del matrimonio enla
que resalta como innovacién mds radical la disolucién por divorcio vincular, y que, como la
anterior, afecta a otras normas que estdn en cercanarelaciénlégica con las que son directamente
modificadas.

{(*) El profesor LALAGUNA ha tenido la delicadeza de envinrme, a titulo personal y como muestra de la amistad
con que mehonra, 1aobra cuyo prélogo publicamos por su interés -panorama general delns tillimas reformas y critica
facilmente asumible del proceso reformador- . Como el ilustre autor es profesor y la ltima pregunta del Tema 2 del
Proprama para las oposiciones reza -refiriéndose al Cédige Civil- "Principales disposiciones modificativas”, nos
parece que la seccidn ACADEMIA debe cobijar nl brillante prélogo.
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El propésito que animaba inicialmente este libro se afianza, como después explico, al
ponderar la extraordinaria repercusién sistemética de las reformas de 1981 y la amplitnd de las
modificaciones posteriores a este afio, de significacion muy diversa en cuanio responden a
circunstancias sociales y politicas diferentes. Antes del afio 1981, las leyes que reforman el
Cddigo respetan su estructura formal, y, salvo en algunos casos, como en materia de ausencia,
adopcién y nacionalidad, procuran mantener una cierta simetrfa entre los articulos de nueva
redaccién y los que se derogan. Diversamente, en las dos leyes de reforma de 1981 se quiebra
laestructura interna de los Titulos o Capitulos nuevos, y se introducen Disposiciones Transitorias,
adicionales, finales y derogatorias. Este modo de proceder tiende a generalizarse, como se puede
apreciar en 1as leyes de reforma posteriores a 1981.

En los ultimos diez afios se han realizado once reformas sobre el texto de nuestro primer
cuerpo legal.

Las modificaciones tienen muy desigual importancia y contenido. Por ofra parte, la
extension de cada una de las leyes de reforma no guarda correspondencia con la dimensién de
sus repercusiones sociales y econdmicas. Estas leyes son las siguientes: a) Ley 51/1982, de 13
dejulio, sobre nacionalidad, que modificalos articulos 17 a26; b) Ley 13/1983, de 24 de octubre,
de reforma del Cddigo civil en materia de tutela (Titulos IX y X del Libro I, en que se contienen
losarticulos 1992 313; c) Ley 8/1984, de 31 de marzo, porla que se suprime del texto codificado
las referencias a la interdiccién civil (artfculos 681, 853, 1.700 y 1.732); d) Ley 22/1984, de 29
de junio, sobre modificacion del tipo de interés legal del dinero, derogatoria del pdrrafo segundo
del articulo 1.108; e) Ley 29/ 1985, de 2 de agosto, de Aguas, que deroga los artfculos 407 a
425 del Cédigo civil <<en cuanto se opongan a lo establecido en la presente Ley>>; f) Ley 21/
1987, de 11 de noviembre, porla que se da nueva redaccidn al Capftulo dedicado a 1a adopcién
(Cap. V, Tit. VII, Libro I} y se modifican 1as reglas de Derecho internacional privado sobre 1a
materia; g) Ley 36/1988, de 5 de diciembre, de Arbitraje, que declara: <<queda sin contenido>>
el Capftulo 11, Titulo XIII del Libro IV del Cédigo civil (artfculos 1.820 y 1.821); h) Ley 11/
1990, de 15 de octubre, sobre reforma del Cédigo civil en aplicacién del principio de no
discriminacion por razdn de sexo; i) Ley 18/1990, de 17 de diciembre, de reforma del Cédigo
civil en materia de nacionalidad; j} Ley 18/1991, de 7 de enero, porla que se modifica el Cédigo
civil en materia de responsabilidad civil del Profesorado.

En esta serie de realizaciones legislativas hay un dato de cierta significacién. Son m4s de
seiscientos los articulos de nuestro Cédigo civil que han sido derogados o modilicados desde
su promulgacién a nuestros dfas. Y como algunos han sido reformados en més de una ocasién,
sonmds de ochocientas cincuenta las modificaciones del texto articulado. Un nimero préximo
a la mitad de estas modificaciones se ha producido en el tltimo decenio.

Este dato no es ciertamente por sf solo la causa de las imperfecciones técnicas que se
aprecian hoy al valorarlasiltimas reformas. Hay, ademds, determinadas circunstancias que han
contribuido a establecer una concluyente critica negativa: a) el cardcter parcial de las reformas
conlleva objetivamente el riesgo de alterar 1a coherencia sistemftica del cuerpo legal al que la
reformaafecta; b) el corto tiempo del proceso de elaboracién de algunas de 1as Leyes de reforma
limita las posibilidades de ponderar la conexién de los textos modificados con los de normas
concordantes; c) el hecho de que 1a Comisién General de Codificacién no haya asistido al
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proceso de elaboracién de 1a ley, lo que sucede en varias ocasiones, ha supuesto una falta de
aprecio de opiniones autorizadas que conviene a toda obra legislativa.

La impresion de que Ias leyes de reforma del Cédigo civil se han llevado a cabo sin la
necesaria reflexion se confirma al ver c6mo se corrige una ley por otra posterior, pronto o tarde.
Cabe apuntar en este sentido algunos gjemplos.

El articulo 176, tal como se redacté porLey 11/1981, de 13 de mayo, fue suprimido porLey
30/1981, de 7 de julio, para recobrar luego vigencia por ley 30/1983, de 24 de octubre, en los
siguientes términos: <<El artfculo 176 del Cédigo civil quedard redactado conforme al texto del
mismo que fue aprobado porla Ley 11/1981, de 13 de mayo>> (artfculo quinto}.

Laley21/1987, de 11 de noviembre, traté de establecer <<una regulacion mds clara y de
f4cil aplicacién préctica>> del artfculo 9.5 del Cédigo civil. Ennota a la tercera edicion de este
libro sefialaba que segufala versiéndel Boletin Oficial del Estado, aunque apuntabalaexistencia
de un posible doble error del periddico oficial, de modo que en el apartado cuarto del articulo
9.5 donde se decfa <<Ley del adoptante>> parece que se debi6 decir <<Ley del adoptado>>,
y que enel mismo apartado, al final, donde se decla <<conocimiento>> parece que se debid decir
<<consentimiento>>. No se trataba, evidentemente, de una errata, sino de un error. LaLey 11/
1990, de 15 de octubre, corrige el texto del artfculo 9.5, apartado cuarto, y habla ahora del <<Ley
del adoptado>> y de <<consentimiento>> en los lugares indicados.

Mis grave es la confusién que, al parecer, inspira laLey 22/1978, de 26 de mayo, <<sobre
despenalizacién del adulterio y del amancebamiento>>, que ala vez que suprime laincapacidad
para suceder por causa de indignidad del <<condenado en juicio por adulterio con la mujer del
testador>> (artfculo 756, 5.9), viene a introducir, acaso con la idea de compensar tal supresion,
una nueva causa de desheredacidn, afiadiendo al articulo 852 un inciso final que decfa:
<<Asimismo cs justa causa para desheredar haber cometido adulterio con el cényuge del
testador>>. Supuesto éste que el Profesor Lacruz calificaba con expresion concisa y gréfica
como un caso de <<tragedia griega>>. Ahora se ha querido reparar €l error, y 1a Ley 19/1990,
de 15 de octubre, dispone: <<Queda suprimido el iiltimo inciso del artfculo 852 del Cddigo
civil>>, Desaparece asi el caso trdgico del texto codificado, aunque uno se pregunta qué tiene
que verel adulterio conla <<aplicacién del principio de no discriminacién porrazén de sexo>>,
que es el nombre que los autores de esta reforma han dado a su Ley.

Después de 1o dicho hasta aquf no me parece aventurado afirmar que el Cédigo civil ha
perdido su original unidad sistemitica y que varios de sus principios fundamentales en el
momento de promulgarse hanido perdiendo vigenciaenlas sucesivas circunstancias temporales
delasleyes de reforma. Por esto importa delimitar conla mayor precision posible los diferentes
dmbitos de aplicacién en el tiempo de nuestro Cédigo civil.

A tal finalidad obedece que enla composicién tipografica se hayan separado con distintos
cuerpos de letra el texto vigente y el texto de 1a legislacién anterior.Como las modificaciones
son muy numerosas, me ha parecido conveniente sefialar con una precisa referencia la norma
lepgal que establece la redaccidn vigente de cada artfculo, Por ofra parte, he procurado recoger
{ntegralahistoria delos cambios de cadalugar del articulado afectado porlasdiversas reformas.
He procedido asf por varios motivos.
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En primer lugar, se acepta, de acuerdo con una idea connin, la importancia que suele
atribuirse al valor exegético de los precedentes normativos.

Ensegundolugar, se respeta una orientacion realista enla aplicacién de 1as normas, acorde
con el designio legislativo del propio C&digo al establecer en su artfculo tercero que 1as normas
se han de interpretar de acuerdo con sus antecedentes histéricos y legislativos, y la realidad
social del tiempo en que han de ser aplicadas.

En tercer lugar, se proporciona una consulta directa de la legislacion anterior para ser
aplicada, cuando sea procedente, a situaciones juridicas actuales.

Esevidente que sélo 1a consideracién de 1as diferentes perspectivas temporales porlas que
ha pasado nuestro Cédigo civil permite deslindar de manera clara y precisa el dmbito de
aplicacidn de laley nuevay de laley anterior, asf como también situar cada uno de los preceptos
aplicables, en el sistema normativo en que estdn insertos dentro de su propia circunstancia
histérica.

Debo justificarla inclusién en esta edicidén de algunas disposiciones legales que no forman
parte del contenido especifico del C6digo ni de su estructura originaria.

Sabido es el valor que tienen para el conocimiento del Cédigo las disposiciones legales
sobre su redaccién y publicacién. En este punto he seguido el ejemplo de la fundamental obra,
publicada hace algo mds de veinte afios, de Carlos Melon y Jerénimo Ldpez, que incluyen esas
disposicionesensu versidncriticadel Cédigo civil. Se contienen también aquf esas disposiciones
que sirvieron de idea rectora par componer el Cédigo, y 1as que se promulgaron después de su
entrada en vigor para explicar las enmiendas introducidas en la edicion oficial reformada en
1889. Conigual fundamento se recogen en esta edicion las disposiciones delaLey de Bases para
lamodificacidén del nuevo Titulo Preliminar y el Predmbulo del Decreto de 31 de mayo de 1974,
que sanciona cor fuerza de ley la concrecién de las Bases en texto articulado. A otras razones
responde 1a inclusién de una parte de los Acuerdos sobre Asuntos Jurfdicos entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede en materia de matrimonio. Sin tener a la vista esas normas del Acuerdo,
los preceptos del Cédigo en esta materia serfan dificilmente inteligibles, como he intentado
demostrar (véase La reforma del sistema matrimonial espariol. Ed. Reus, Madrid, 1983).

Al final del texto articulado del Cédigo se incluyen por orden cronolégico, con excepeién
de laLey de Bases de 1973 y el Predmbulo del Decreto de 1974, que tienen su sede en la primera
parte del libro, Ias leyes de reforma con su Exposicién de Motivos o Predmbulo (cuando existe,
pues no todas tienen esta virtud), y las Disposiciones adicionales, transitorias, finales y
derogatorias. -

Valencia, 30 de septiembre de 1991",
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Esta quincena colgamos en nuastro KIOSCO:

"CONTROVERSIAS MERCANTILES"

Por J. Ignacio NAVAS OLORIZ
" Notarlo

(Transcripcién integra de trabaje publicado en LA NOTARIA, ndm. 9, de septiembra de 1991)

"EL URBANISMO Y LA NUEVA
REGULACION DEL SUELO.
ASPECTOS NOTARIALES
Y REGISTRALES."

Por |
Adolfo CALATAYUD SIERRA

(Parte del Resumen de las materias de interés tratadas en el Seminario celebrado entre los dlas 2 y & de septiembre
pasado en [a Universidad Internacional Menéndez Pelayo, en su sede de Santander, bajo el titulo "EL URBANISMO Y
LA NUEVA REGULACION DEL SUELQ", al que asistio el resumidar, Publicado en LA NOTARIA, niim. 9, de septiembra
de 1991. Talresumen se agrupaen los cinco epigrafes siguientes: JUSTIFICACION DE LALEY 8/1990; COMPETENCIA -
DEL ESTADO PARA LA APROBACION DE LA LEY 8/1990; REGULACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD
URBANA; SUELO NO URBANIZABLE; y ASPECTOS NOTARIALES Y REGISTRALES. Por razones de espacio y
presupuesto, reproducimos, Unicamente, el contenido del quinta epigrafe).

Lo I e
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“CONTROVERSIAS
MERCANTILES”

Por J. IGNACIO NAVAS OLORIZ
Notario

“Tras la publicacion de la Ley
19/1989, de 25 de julio, de reforma
parcial y adaptacion de la legislacién
mercantil a las Directivas de la
Comunidad Europea en matetia de
sociedades, un clmulo de
disposiclones no emparentadas con
nuestros precedentes legales ni
vislumbradas o intuidas por nuestra
practica profesional, irrumpieton en
elpanoramalegislativo nacional. Esta
reforma, que dié paso al Texto
Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas aprobado por el Real
Decreto legislativo 11564/1989, de
22 de diciembre y al nuevo
Reglamento del registro Mercantil
aprobado por Real Decreto 1597/
1989 de 29 de diciembre, ha
introducido un gran nimero de
novedades, de las que sélo el tiempo
dirdcuélsera su gradode penetracion
en eltejido social, econdmicoy juridico
de nuestro pals. Pero, y como no
podia ser de otro modo, ha traido
también, gran cantidad de dudas
interpratativas. Pues bien, el propésito
de éste trabajo, es el de recoger
algunasdeaquellasdudasquetienen
una casi perenne prasencia practica,
tratando al propio tiempo de darles
una "salucidn” razonable.

Esta son :

1) FECHA DE INICIO DE
OPERACIONES POSTERIOR A LA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO
MERCANTIL.

De los arls. 9-dde [aLS.A. ¥
119-1 del R.R.M., se dasprende que
los estatutos de la sociedad habran
de expresar la fecha 0 momento en
que lasociedad dard comienzo a sus
operaciones. Aunque la sociedad no
adquiere personalidad jurldica hasta
el momento de su inscripclén en el
Registro Mercantil, no plantea duda
alguna la posibilidad de que aquella
fecha que habra de fijarse como
momento para al inicio de las
operaciones pueda ser anterior a la
inscripcidn registral, pero no anterior
a la del otorgamiento de la escritura
de constitucion de lasociedad. Ahora
bien, jserd posible sefialar como
fechade inicio de las operacionas un
facha posterior a la inscripeion en el
Registro Mercantil?. Un sector de la
doctrina se inclina por considerarlo
impasible toda vez que afirman que
la personalidad y la capacidad son
cusstiones de orden ointerés piblico
y por tanio son susceptibles de
estipulacion, pero no cbstante éstas
opiniones, habremos de inclinarnos
por una solucion claramente
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afirmativa, y nos basamos en las
siguientes razones:

a) La resolucion de la D.G.R.N.
de 24 de febrero de 1870 que afirmé
que “el comienzo de las operacionas
sociales goza de plena proteccidn y
eficaciasise realiza con posterioridad
a la inseripeidn de |a sociedad en el
Registro Mercantil”.

b) Laexigencialegalparaciettas
sociedades con objetos especiales,
(editoriales, transportas, seguros,
bancos...), de ser inscritas, como
requisito previo para comenzar sus
actividades, en un Registro especial
administrativo, lo que implica una
fijacidn técita de una fecha de
eomienzo delasoperaciones sociales
posterioralainscripciénen el Registro
Mercantil.

c}Y elsilencio legal al respecto.
5i la L.5.a. y el A.R.M. nada dice
sohre el particular, hay que suponer
que nadaobstaaque se hagaconstar
en los estatutos como momento de
comienzo delasoperacionas sociales
un momento posterior a la fecha de
inscripcion (= presentacion) en el
Registro Marcaniil, sobre sitenemos
en cuenta que no ha sidorecogida en
ninguno de los dos cuerpos [egales
citados, la previsién que al respecto
hacia el borrador del Anteproyeclo.

2) APERTURA DE SUCUR-
SALES NO PREVISTA EN LOS
ESTATUTOS SOCIALES,

El art. 94-6 del R.R.M.
contempla como contenido de la
inscripelon da la sociedad, en la hoja
abierta a la misma, y después en e}
Registro Mercantil correspondiente
aldomicilio de la sucursal, laapertura

de ésta.

la antigia L.S.A. de 1951,
establacia que en los estalutos se
harian constar no solamenta el
domicilio social, sino también "los

"lugares en que vayan a establecerse

sucursales,
delegaciones™.

agencias o



Lz nueva L.S.A., no exige la
indicacién de la futura sede de las
sucursales, (exigencia por otra parte
de dificil ecumplimiento, pues salvo
contados casacs, pocas sociedades
podrlan determinar “a priori”, donde
serfa necesaric establecer una
sucursal), y la sustituye por la
necesidad de sefalar "el drgano
competente para decldir o acordar ia
creacion, la supresion o el traslado
de las sucursales”, As{pues, encaso
de que los estatutos de 1a soctedad
establacieran quelafacullad decrear
sucursales corresponde al drgano de
administracion, no habrladudaalguna
a ésta respecla. Ahora bien, jque
sucedera cuando nada digan los
estatutos?. Ante el silencio de las
disposiciones legales podria
pensarse, que a falla de regulacion
estatutaria, la sociedad no podria
decidir la aperura de sucursales.
Interpratacion desmedida y rigurosa
en extremo, ya que a falla de
regulacién estatutaria hay que
suponer que es a la junta general a
quien corresponderfa tal facultad, y
ello sin que sea necesario modificar
los estatutos sociales, pues al no
existir mencidn estatutaria, ni la
creacion de lasucursal, nisu posterior
traslada, por ejemplo, deberdn
constar en aquellos.

3) OBJETO INDETERMI-
NADO.

Elart. 117-3del R.R.M. dispone
que "en ningln caso podria incluirse
como parte del objelo social la
realfizacion de cualesquiera otras
aclividades de licilo comercio, ni
emplearse expresiones de andlogo
significado”.

Todos nosotros hemaos suirido
la devolucidn de escrituras en lasque
en los estatulos sociales, despuésde
haber resefiado el correspondients
ohjeto, afiadiamos "y cualquier olro
que los socios (o la sociedad, o la
junta), acuerden realizar”. Era, o es
rechazada su’inscripcién, por la
calificaclon registral de tratarse de un
cbjeto indetarminada. No lo creemos
asl.

Laargumentacion para justificar
tal calificacién reside funda-
mentalments, en que de admitirse tal
clausula en su tenor literal, la junta
podrla en estatutos sociales. Y que
ademas, lo que es mas grave, se
esfumaria el derecho de separacion
de los socios disidentes. Pero tal
prevencidn resulta complstamente
indtil, pues tal clausula Gnicamente
recuerda que la junta cumpliendo
todos los requisitos legales exigibles,
puede acordaren cualquier momento
el cambio de objsto social, pero de
ninguna manera puede entenderse
que suponga una patente de corso
para modificar el objeto sin que ello
suponga unamodificacion estalutaria.
Asli pues su inscribibilidad estaria
fuera de toda duda. En éste mismo
sentido se pronuncié la Direccién
Genaral en resolucion defecha24 de
noviembre de 1981, al calificarla de
superflua por no alterar la posibilidad,
de la que toda sociedad dispone,
"eumplidas las exigencias legales”,
de modificar los estatutos sociales,

4) OBJETO DIRECTO.

El art. 117-4 del R.R.M.
establece que “si se pretendiera que
las actividades integrantes del objsto
sucial puedan ser desarrolladas por
la sociedad total o parcialments de
modoindireclo mediante latitularidad
de acciones o de participaciones en
sociedadas con objeto idéntico o
andlogo, se indicard asi
expresamente”. Laredaccién de éste
precepio plantea dos interrogantes:

a) 4,Podra una sociedad que no
haya previsto en sus estatutos la
participacion en otras “sociedades,
tomar esa pariicipacidn, sin necesidad
de modificar sus estatutos sociales?

b) gPodra una sociedad
participar en otra cuyo objeto social
no guarde relacién alguna con el
propio?

La primera de ellas hace
referencia a un supuesto que sblo es
controlable por sl notario y por el
registrador mercantil, cuando seauna
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participacion realizadaen elmomento
de la constitucién de [a nueva
sociedad mediante la oportuna
suscripcién de acciones o
participaciones sociales, pues el
notario controlaralalegalidad del acto
en el otorgamiento de la escritura de
constitucion y el registrador, en la
inseripcion de la nueva sogiedad
participada. Pero cuando se trate de
una adquisicién derivativa, el control
solo lo podra ejercer, y no en lodas
las ocasiones, el notario. Pues bien,
¢ haré o no falta una modificacién de
los estatutos para que la sociedad
participante puedalomar posicidn en
lasociedad participada?. Sinperjuicio
de estar, como es ldgico, a la
prudencia que cada caso concreto
exija, pensamos gue como regla
generalno serfanecesario acudirala
madlficacién estatutaria y bastarla,
por aplicacidn de la doctrina de los
actos aislados no comprendidos en
el objeto social, la autorizacién
especifica de la junta general, o
Incluso, la ratificacion posterior par
parle de la junta general de la
sociedad, aunque ésta Ultimasolucion
deba ser sabia y prudentemente
administrada si tenemos en cuenta
los perjuicios que pudieran
ocasionarse, si tal ratificacion no se
obtuviese,

Con relacidn a la segunda
interrogante planteada, setratarfade
decidir si una sociedad puede tener
como objseto exclusivo o como
actividad especlfica [a participacion
en otras sociedades.

La Direccién General en
resoluciénde 1 dediciembre de 1982,
admitié lainscripcidn de unasociedad
gue incluia en su obleto social, entre
otras actividadas, “la promocion y
desarrollode empresas comerciales,
industriales y de servicios”, y en
resolucion de 18 de marzo de 1990,
declaré que la inclusidn, entre las
facultades de los administradores,
de las relativas a la "adquisicion y
tenancia de acciones", debe
interpretarse como enumeracion de
meras facultades auxiliares para el
desarrollo del abjeto y no como
determinacién de nuevas facultades




que deban integrarse en el objeto;
“...tomar participaciones en otras
sociedades que tengan el mismo
objeto secial conslituye, cuando asf
se ha previsto especfficamente, una
modalidad indiscutible de ejercicio
del objeta”, si bien y segin la R.
citada, la enumeracién de tales
facultades es totalmente innecesaria
'y no afade nada, pues si tales
actividades estdn cubiertas por el
objelo social, se consideranincluidas
en el apoderamienio y st no estan
cubjertas lo oportuno seria la
ampliacion del objeto. Pero lo cierto
es que, el precepio reglamentario
citado, hadejado abiertala posibilidad
para que l|os Registradores
Mercantiles an base a
interpretaciones rigurosamente
literales de Ios respectivos abjetos
sociales puedan antrar a controlar la
legalidad de las participaciones entre
sociedades. Funcién, que amijuicio,
solo debe corresponder a los
Tribunales de Justicia. Sélo la
instancia judicial estarfa en

condiciones -de declarar si se ha
modificado el objetosocialo natravés
deunaparticipacionintersocietas. Asi
pues, una clausula estatutaria en la
que se contemple la participacion en
otras sociedades, sin afadir “de
objeto idéntico o andlogo”, no podra
ser inscrita en el Registro Mercantil,
del misme modo que tampoco se
inscribird la escrilura de constitucién
deunasociedad participada de objeto
andlogo o idéntico si an los estatutos
de la participante no se habla hecho
constar dicha mencion.

Estas son, resumidas, unas
pacas de las dudas con las que nos
encontramos frecuentemente en
nuestro quehacer diario, y que
provocan en ocasiones, controversia
y posibles (e innecesarias)
modificaciones o rectificaciones de
escrituras, que podrlan resultar
inscritas sin ninguna dificultad.

J. lgnacio Navas Oldriz
Notario”

EL URBANISMO Y LA NUEVA
REGULACION DEL SUELO

ASPECTOS NOTARIALES
Y REGISTRALES.

Par

Adolfa CALATAYUD SIERRA

{Parte del Resumen de las
materias de Interés tratadas en el
Seminario celebrado entre los
dlas 2 y 6 de septiembre pasado
en la Universidad Internacicnal
Menéndez Pelayg, en su sede de
Santander, bajo el t{tulo “EL
URBANISMO Y LA NUEVA
REGULACION DEL SUELO", al
que aslstid el resumidor.

7

Publicado en LA NOTARIA, num.
9, de septiembre de §991.
Tal resumen se agrupa en los
cinco epigrafes sigulentes:
JUSTIFICACION DE LA LEY 8/
1880; COMPETENCIA DEL,
ESTADO PARA LA
APROBACION DE LA LEY 8/
1990; REGULACION DEL
DERECHO DE PROPIEDAD
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URBANA; SUELO NO
URBANIZABLE; y ASFECTOS
NCTARIALES Y REGISTRALES.
Por razones de espacio y
presupuesto, reproducimaos,
tinicamente, el conlenido del
quinto eplgrafe).

Sobre esta cuestién, por
suponerlasuficientemente conocida,
sdlo vamos a sealar los aspectos
mas relevantes que se trataron,
fundamentalmente por nuestro
compafiero Roberto Parsjo Gamir,

Lascuestiones masimportantes
tratadas fueron las sigulentes:

1. En primer término, una
consideracion general, en el sentido
de que ha sido preccupacién de los
legisladores intentar una mayor
coordinacidn entre la actividad
urbanistica y el Registro de la
Propiedad. A esta materia se destina
la Disposicién Adicional 108, que
regula los actos de trascendencia
urbanlsticainscribibles en el Registro
de la Propiedad, el titulo inseribible, y
el asiento a practicar en cada caso,
con especial referencia al expediente
de reparcelacién. Ademéas se
autorizabaal Goblerno paraque en el
plazo de 6 meses aprobara las
modificaciones del Reglamento
Hipotecariopara eldesarrollo de esla
Disposicidn, plazo ya transcurrido.

En cuanio al titulo inscribible,
se ha dispuesto que salvo los casos
en los que la legislacién establezca
otra cosa, los actos inscribibles
podraninscribirse en el Registro de la
Propledad mediante certificacion
administrativa expedida por el
Secretario del drgano urbanistico
actuante, en la que se haran constar
en la forma exigida por a legislacién
hipotecaria {as circunstancias
relativas a las personas, los derechos
y las fincas a que afecte el acuerdo
(apartado 22). Desde la perspectiva
notariai no puede sino criticarse la
solucion legal, puesto que se
prescinde de la intarvencién notarial
en actos que son propios de dicha



intervencion y enlos que éstadeberla
producirse coma garantia de
imparclalidad y de control de
legalidad; en defensa de esta
supresién de la acluacién nolarial se
suele argumentar que el Secrelario
de lacorporacion local es tamblén un
tedatario ptblico, por lo que no hace
falta que intervenga otra fedatario;
pero este razonamiento confunde la
fe ptblicageneradorade documentos
plblicos con la funcidn cettificante,
que eslaquetiene el Secretariode la
caorporacign. En cualquier caso, y
puasto que la Disposician Adicional
10% deja a salve los casos enque la
legislacion establezca otra cosa,
habra que tener en cuenta raspecio
de los expediente de reparcelacidn y
compensacién lo dispuesto en el
artfculo 101-1delaleydeiSueloyen
el 113-1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, que exigen el
otorgamiento de escritura piiblica o
la protocolizacion notarial del
documenta administratlvo
correspondiente.

Porotro lado, Parejo criticéd que
no sehubierallevado hastalasGltimas
consecuencias la coordinacion entre
lamateriaurbanisticay el Registrode
la Propiedad. En efecto, esta
coordinacién ya operaba y ahora se
ha reforzado su eficacia en el campo
de la ejecucién: por otro lade, ha
empezado a operar en el plano de la
disciplinaurbanistica, y asf, se permite
ia anotacién preventiva de la
incoacién de expedientes scbre
disciplina urbanfstica o de los que
tengan por objsto el apremio
administrativo para garantizar el
cumplimiento de las sancgiones
Impuestas y de la interposicion de
recurso contencioso-administrativo
urbanlstico {Disposicion Adicional
108, 3y 8)y se prevé la notificacion
al Registro de la Propiedad de la
resolucidn administrativa o judicial
que contenga la declaracién como
ilegal de una licencia ya otorgada
"para su debida constancia” {articulo
27-1). Pero en el plano del
planeamiento, sigue existiendo una
total desconexidn, ya que la Ley
Heguladoradelas Bases del Régimen
Local se ha conformado con la

publicidad deos Planes urbanisticos
mediante su publicacion en el Baletin
Oticial de la Provincia (artleulo 70).

2. En cuanto a los nuevos
requisitos para la autorizacion de las
escriluras de declaracion de cbra
nueva en el articulo 25-2, adelantd
algunos de los criterios que de
momentc  parecen haberse
introducido en el Anteproyacto de
Heforma delRegfamento Hipotecario
relativo a estas materias:

a. Respecto de lacuestion de
la acreditacidn de [a obtencidn de la
licencia por silencio positivo, prablema
al que antes nos referimos, la
Comisién redactoradel Anteproyecto
de Reforma discutio mucho el
problema, y acabt estableciendo la
posibilidad de que se pudiera
entender acredilada dicha obtencién
mediante |a solicitud de la licencia y
la denuncia de la mora, documantos
gue el Notatio Incorporara a la
escritura, en la que también se
incluiria ta declaracion delinteresado
de que no ha habido denegacion de
la licancia. El Registrador de la
Propiedad, por su parte, inscribira et
documento que cumpla tales
requisitos vy lo comunicara al
Ayuntamiento competente.

b. En cuanto a la cettificacion
expedida por técnico competenta
acreditativa de la finalizacion de la
obraconforme al proyecto aprobado,
el Anteproyecto sefiala como técnico
“competente™ al arquitecto director,
untécnico municipal con facultades u
otro técnico siempre que la
certificacién aparezca con el visado
del Colegio profesional
correspondiente. Por otro lado, el
Anteproyeclo exige la legitimacién
notarial de |a firma que figura en la
certificacion, en contra de |a practica
actual habitual.

c. Por lo que se refiers a la
certificacién del técnico compelente
en los casos de declaracion de obra
nueva de aedificaciones en
construccion, el Anteproyecto de
Reforma del Heglamento Hipotecario
establece 3 posibles procedimientos;
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gue el técnico comparezca en el
mismo acto del otorgamiento, gue la
descripcién que contenga la escritura
de [a obra nueva coincida con la que
aparezca en la cerificacian, y que se
aulorice la escritura de declaracidn
de obra nueva y posteriormente
dentrodelplazo de 8dlas seincorpore
ala escritura la ceriificaclén en laque
coste una descripcion de la obra

- nueva idéntica a la de la escritura,

procedimiento este Gltimo que no
dudamos en calificar de peligrosa.

d. En cuanlo a [a forma de
testimoniar en la escritura la licencia
y las certificaciones, el Anteproyecto
petmite gue se incorpore el original o
una folocopia legitimada, que viene
ya siendo préctica habitual.

e. En lo que respecta al acta
notarial en que se hace constar la
terminacién de la edificacién cuando
la obra nueva se ha declarado en
construceion, el incumplimiento del
plazode 3maesesque se pravé parece
que no tiene consecuencia alguna,
ya que ni produce la caducidad de la
licencia, ni constituye infraccion
urbanistica, puesto que no esia
tipificada comatal, niimpide al Notario
autorizar ni la Registrador de la
Propiedad inscribir las escrituras de
declaracién da obra nueva.

f. Olro tama planteado fue el
del Ambitoterrilorial de aplicacidn del
preceplo que comentamos. Y mas
concretamente, sies aplicablealsuelo
no urbanizable. Segln Parejo, aun
reconociendo que su posicidn no es
la mayoritaria, las exigencias
contenidas en el articulo 25 no se
aplican alas edificaciones construidas
en suelo no urbanizable. Y elle no
sélo por argumentos sisteméticos (el
artlculo 25 esla comprendide dentro
del Capltulo Iil de la Ley "Régimen
del suelo urbanoy urbanizabla”), sinc
también por razones de fondo, ya
que elarticulo 25 tiene sutundamento
an el nuevo régimen de adquisicion
gradual delasfacultades urbanisticas
y en &l consiguiente cambio de
naturaleza de la licencia de
construccidn que se ha producido, al
que ya hemos aludido, y ese cambio




de naturaleza, a su juicio, sélo se ha
producido en el suelo urbano y
urbanizabla.

g. En cuanto a los problemas
de Derecho Transitorio que ha
planteado este articulo, el
Anteproyecto de Reforma del
Reglamente Hipotecariodisponepara
las edificaciones con méas de 4 afios
de antigliedad al entrar en vigorla ley
que podra autorizarse e inscribirse la
escritura de declaracion de obra
nueva si se acredita por cualquier
medio de prueba esa antigiiedad y se
acompana certificacion municipal en
la que conste que no existe
expedienta disciplinario abierto para
restablecer la legalidad urbanl(stica
quaimplique su demoliclén, conforme
a fa Disposicién Transitoria 6%,

3. Otra materia regulada por la
Ley donde incide la intervencion
notarial y registral es la relativa a las
transferencias de aprovechamientos.
Se regula esta materia dentro del
Capftule VIl "Actuaciones
asistematicas en suslo urbano”.
Veamos brevemente en qué
consisten estos mecanismos, para
después, referimos a los problemas
notariales y registrales que suscitan.

Ya vimos antes el proceso a
través del cual se adquieren las
facultades urbanisticas de la
propiedad urbana y que el
aprovechamiento susceptible de
apropiacion por eltitularde unterreno
esalrasultado dereferirasu suparficie
el 85% del aprovechamliento tipo dal
area dae reparto en gque s@ encuentre
{artlculo 16-1). Si la eiecucion del
planeamiento se lleva a mediants
unidades da ejecucidn y a traves da
un sistema de acltuacidn
(compensacidén, cooperacién o
expropiacidn u olros que en su caso
pudieran crearse), serd este sistema
el que a la vez qua lleva a cabo €]
reparto de cargas y beneficios
atribuya a la Administracién actuante
el 15% del aprovechamiento tipo que
les corresponde. Ahora bien, cuande
no se actla a través de unidades de
ejecucian, que es lo que sucede en el
suelo urbano, hay que proceder a

llevar a cabo un ajuste entre los
aprovechamientos susceptibles de
apropiacién y los reales permitidos
por el planeamiento (artlcula 44).
Basicamente, las reglas que se
establecen para practicar este ajuste
son las siguientes:

a. S5i el aprovechamienta
permitido sobre la parcela excede del
susceptible de apropiacién por su
titular, se da al propietario la
posibilidad de aprovecharesa exceso
que en principio no puede materializar
adquiriéndolo blende otra propietario
que asid en siluacion inversa, o bien
de la Administracién por compra o
cediendoterrenos afeclos asistemas
generales o dotaciones locales no

“ingluidos en unidades de ejecucion

{articulo 4B6). Sin embargo, hay
supuestos en los que las
transferencias de aprovechamientos
pueden imponarse coactivamente;
asf sucede cuando el planeamiento
establezca para una determinada
zona unas condiciones urban(sticas
de volumen o alturas con el carécter
deminimasycuandao el Ayuntamiento
asflo declare porconstatar un nolorio
desajuste entre los aprovechamientos
reales y los malterializados por los
solicitantes de licencias (articulo 50-
2); en estos casos, si tras el
reguerimientoque atalfinse practique
por la Administracidn no se acredita
la adquisicidn de los
aprovechamientos precisos ni se
ingresa o afianza el importe fijado, la
Administracion resolverd sobre la
imposicion coactiva de la
transferencia de aprovechamiento o
la expropiacion de la parcela por el
valor urbanistico correspendiente
{articulo 51-1).

b. Si el aprovechamiento
susceptible da la parcela fuera nulo
(por estar destinado a dotaciones
plublicas} C inferior al
aprovachamiento apropiable por su
titular, el aprovechamiento no
materializable pueda ser transmitido
aotro propietario en situacion inversa
o mediante venia directa a la
Administracion actuante; en defecto
de acuerdo para la transmisién, el
aprovechamiento no materializable
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deberd ser exproplado por la
Administracion (articulo 47},

l.as transfersncias de
apravechamientos se inscribiran en
un Ragistro municipal (articulo 55),
de modo que sin acreditar dicha
inscripcidn no pedran acceder al
Registro de la Propiedad (artfculo
58). A juicioc de Parejo Gamir este
Registro municipal no es un simple
Registro administrativo en el sentide
de ser un mero catélogo de actos,
sino que ejerce un auténtico control
de la legalidad juridico-plblica de la
transferencia, mientras que &l
Registro de la Propiedad conserva el
control de la legalidad juridico-
privada.

Pues bien, desde los puntos de
vista notarial y registral, sobre esta
materia, Parejo hizo las siguientes
consideraciones:

a. Respecto de la naturaleza
juridica de las transferencias de
aprovechamientos, puede decirse
que par un lado las transferencias
son contraios civiles de compraventa
o permuia, y por otro los
aprovechamientos tienen la
conceptuacion de derechos reales
inmobiliarios, aunque distintos de la
antigua parcela, y susceptibles de
transmisidn y gravamen.

b. En cuanto al documento
habil paracontener lastransfarencias
de aprovechamientos y que sirva
como tilulo para su Inscripeian en el
Registro municipal y en el Registro
de la Propiedad, hay que tener en
cuenta lo dispuesto en e articulo 55,
que regula los actos que se inscriben
en el Reglamento municipal,
distinguiendo 3 supuestos: los
acuerdos de cesidn o distribucion de
aprovechamientos urbanisticos
celebrados entre particulares, los
acuerdos de compra, venta o cesion
por cualquier titule  de
aprovechamientos urbanisticos
celebrados entre la Administracion
acluante y los particulares y las
transferencias coactivas de
aprovechamientos urbanisticos. Pues
bien, sélo para el primer supuesto se



dice que los acuerdos deberén
constar en documente publico, que
debamos entender que sera el
notarial, pueslo gue es el habil para
recoger acuerdos extrajudiciales
entre particularas. Por ello, parece
que a los otros dos se les aplicara el
principio general contenido en la
Disposicion Adicional 10%, y en
consecuencla bastard con la
cenificacidn administrativa expedida
par el Secretario del drgano
urbanistico actuante. Esta regulacion
merecid a Parejo los siguientes
comentarios:

-Encuantoal primer supuesto,
las celebradas entra particulares, que
debenconstaren documenta piiblico,
se ha discutlldo an la doctrina si la
escrituraen este caso es constitutiva;
aunque algin autor asl lo ha
entendido, pensando que estamos
ante un supuesto en que la escritura
actda como forma de ser, el criterio
dominante, y al que se adhirié Parejo
es el de que no hay razenes de peso
suficientes para considerar tal cosay
guedebeprevalecerelcriteriogeneral
de libertad de forma vigenta en
nuestro Derecho. Por parecidas
razones, tampoco la inseripeion en e
Registro de la Propledad es
constiutiva.

- Elsegundo supuesto, acuer-
do con la Administracion, norequiere
escritura pulblica notarial. Parejo
criticé esta solucién por entendar gue
la naturaleza juridica del negocio es
la misma aunque intervenga la
Administracion y por tanto los
requisitos formales deberian ser
también iguales.

- Eltercero, el de las transfa-
renclas coactivas, es el que plantea
mas dudas, Tal vez e legislador ha
pensando entransferancias coactivas
endonde la Administracién interviens
como transmitente de aprovecha-
miento urban(stico, pero lo cierio es
que la transferencia coactiva puede
producirse de particular a particular,
y en tal caso lo ldgico habria sido
aplicarlamisma solucion que alprimer
sypuesto, y hacer necesaria la

escritura publica, solucion alague ya
ha llegado algin autor.

c. Latransferenciay gravamen
del aprovechamiento urbanl(stico se
hace constar en el Registro de la
Propiedad medlante nota marginal
{Disposicidn Adicional 102-3), Ahora
bien, a juicio de Parejo, halbra casos
en que sea necesarlo abrir folio
registral nuevo y en consecuencla
practicar una inscripcién, cuando no
puedadeterminarselafincadelaque
procede el aprovechamiento
urbanistico,

4. La ley establece en los
artfculos 90 y siguienies unos
derechos detanteay retractoenfavor
de los ayuntamientos que delimiten
las areas donde serdn efectivos tales
derechos. Se regulan dos supuestos
diferentes:

a. El primero de ellos se
aplicard fundamentalmente a los
terrencs sin edificar, sean solares o
no solares, pero también pueden
incluirse enladelimitacion losterrenos
que no agoten el aprovechamiento
permitido por ef Plan, con edificacién
en construcecion o ruinosa o
disconforme con la ordenacion
aplicable, a las viviendas en
construccién o construidas si el
transmitente hubiera adquirido del
promoetor y latransmisién se proyecta
antes de transcurrir un afio desde la
terminacion del edificio e, incluso, si
sa& trata de un drea de rehahilitacion
integrada, a las fincas edificadas
conforme a la ordenacion aplicable.

b. El segundo, a las viviandas
sujetas a cualquier régimen de
proteccidon piblica que imponga
limitaciones sobre los precios
méaximos da venta, siendo sutinalidad
garantizar el cumplimiento de estas
limitaciones. Es decir, lo que parece
que se persigue es desincentivar la
venta de viviendas protegidas pro
precios superiores a los autorizados,
que no suelen declararse en la
escritura, puesto que el comprador
podrla verse desposeido de su
adquisicion por el precio escriturado,
salvoque demosiraraque slque pago
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fue superior, en cuyo caso quedaria
abierta la posibilidad de aplicar las
sanciones correspondientes al
vendedor.

El procedimiento, los plazos y
los efeclos del ejercicio de estos
derechos estan reguladosenlaleyy
no nos vamos a detener en ellos.
Unicamentae, destacar las
consideraciones que merecid la
regulacién a Parejo:

a. En cuanto a la naturaleza
jurfdica de eslos derechos, surgen
de la resolucidn administrativa que
aprueba el acto de dellmitacidn de Ia
zona donde van a cperar; es por ello
por lo que se impone a los
ayuntamientos la obligacién de remitir
alos Registros de la Propiedad copia
certificada de los planos que refiejen
la delimitacién y relacion detallada
delascallesosectores comprendidos
en las areas y ds los prapietarios y
bienes concretlos afectados. Se ha
discutido e} tipo de aslento que los
Heglstradores de la Propiedad
deberan practicar en el folio de cada
una de las fincas afectadas, si sera
una Inseripeion o una nota marginal,
siendo esta segunda la opinién de
Parejo, que entlende que serd una
notamarginalsin efectos sustantivos,
ya que el clerre del Registro de la
Propiedad derivadade laLey y no del
asiento registra.

b. También es discutible el
tipo de negocios juridicos en que
regiran estos derachos, La Ley habla
de “transmisiones onerosas”, lo que
haca dudar de si se comprenden
negacios onerosos sin precio, como
la parmutaoia aportacion asociedad.
La Ley Foral Navarra de Medidas de
Intervencién en Materia de Suelo y
Vivienda se refiere a las
compraventas aunque prevé su
extensidn a las permutas mediante
un procedimiento especial. A julclo
de Parejo, en la ley 8/1.990 hay gue
partir de la existencia de una
contraprastacién en dinero, puesto
que no existe procedimiento para
determinar el importe por el que
ejercitarfa el derecho de adquisicion
preferente.




c. Segiin Parejo, no existe
una auténtica obligacién de realizar
laprimeranotificacién, lapravistapara
e} tanteo, puesto que la Gnica
consecuencia que se establece para
la falta de la misma es la de qus
entrard en juego el derecho de
retracto. Ello adiferancladelopreviste
en la Ley Navarra, que prevé
sanciones, incluso para el Notario,
comodifimos antes, sino llevaacabo
tal notificacian.

d. En cuanto a los derechos
de tanteo y retracto aplicables a
viviendas sujetas a un régimen de
proteccion pliblica, parece claro que
deberén ejercitarse mediante elpago
de la misma cantidad ofrecida o
pagada por el comprador, seainferior
o superior ala que resulte del modulo
aplicable, y sin perjuicio de las deméas
posibles consecuencias que puedan
resultar si se han incumplido las
limitaciones sobre precios maximaos.

5. Por Ultimo, tratd Parejo la
cuestion de si la fe pdblica registral
puede ser opuesta por el adquirente
atitulo onerosoy de buenafe cuando
en al Registro de la Propiedad no
canste un determinado
incumplimiento de la legalidad
urbanistica, Pensemos en el caso
regulado en el articulo 27 de
edificacion realizada al amparo de
licencia posteriormente declarada
ilegal; la escritura de declaracién de
cbra nueva podria estar aulorizada
Junto con la licencia y el cerificado
del técnico competente e inscrita en
el Registro de la Propiedad; ademas,
se prevé también la notificacion al
Registro de la Propiedad para su
debida constancia de la resolucidn
administrativa ojudicialquecontenga
tal declaracién y la anotacién
preventiva de la incoacidn de
expediente sobrea disciplina
urbanfstica. Detodo ellotal vezcabria
deducir que si nada consla en el
Registro de la Propiedad el tercero
que adquiera dicha edificacién
quedaria protegido por la fe pdblica
registral. Y ello a diferencia del
régimen anterior, y sobre la base del
artfculo 88 de la Ley del Suelo que
sefala que {a enajenacian de fincas

no modificard [a situacién da sutitular
en orden alas limitaclones y deberas
urbanisticos, quedando el adquirents
subrogado en el lugar y puesto del
anterior propletario en los
compromisos que hublera contraido
con las Corporaclones pUblicas
respecio a la urbanizacién y
edificacién (entre otras, ver la
Sentencia del Tribunal Supremo de
10 de Mayo da 1.990).

Ahorabien, elcriteriodominante

-es el de que la Ley 8/1950 no ha

madificado el régimen anterioren este
punto, ¥ que no puede surgir por esta
vla un tercero protegido por la fe
péblica registral, puesto que el artfculo
88 de la Laey del Suelo no se ha
modificade. Unicamente hay un

supuesto en que actia la proteccian
registral deltercero: el del articulo 28-
2, que protege al tercero adquirente
de buena fe amparado por la
proleccién registral respecto de las
edificaciones materializadas y
amparadas en licencla conforme con -
la ordenacién urbanistica pero que
excedieran de la correspondiente al
aprovechamisnio urbanistico a que
tiene derecho su titular; en estos
casos, la Administracién debe
reclamar el page al propietario inictal
de la edificacién u otras personas
que le hayan sucedido, pero no al
terceto protegido por Ja fe publica
registral,

Adolfo Calatayud Sierra
Septiembre 1.991"
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LA CESION
DE
ANOS

JOSE MARIA CHICO

Cuando el ndmero de afios va aumentando, a diferencia de los “facos” de
calendario que cada dia que pasa se adelgazan y disminuye su joroba, se van
planteando problemas que en otras etapas de la vida se marginan por “lejanas’
oirrealizables. Alafio que viene a mi se me ofrece una cifra que pienso celebrar,
pues aunque erdticamente sea un bella postura digna del Kamasutra, ami me
parece una porqueria. El seis y el nuevo son ndmeros que se confunden.

Alir llegando a esos linderos que marca la vida activa del funcionario, se
queda uno perplejo al oir a esas criaturas que defienden et aborto libre unafrase
obsesiva que viene a decir “mi cuerpo es mio y puedo hacer con él lo que
quiera’. Es quiza |la afirmacién méas anticonstitucional que darse puede, pues
lo que la frase lleva consigo es que el cuerpo supone una propiedad de la
persona y como fal se puede hacer lo que se quiera con él. El concepto de
propiedad que late en la Constitucidn es elde la“delimitacién” social de lamisma.
Eltemase complica si profundizamos en si el cuerpo humanoy sus componentes
(ufias, dientes, pelos, drganos, huesos, etc) pueden ser objeto o cosa del
derecho y de la contratacion.

Reconocida porla Ley del Aborto esa libertad de disposicién en ciertos casos
y prescindiendo aqui de su transcendencia social, ética, moral y hasta el hacer
inutiles las medidas precautorias cuando la viuda queda encinta, parece que si
puede uno disponer de algo que habita en el seno materno, los “afos” pueden
ser también objeto de disposicidén por formar parte integrante de la persona.
Esta es la cuestion: ¢ Pueden cederse todos, algunos, varios o limitadamente
los afios que uno vateniendo? ¢ No hay gente que se quita afios y otros que se
ponen afos? ;Los afics son inalienables, imprescriptibles e inembargables
como los bienes de dominio plblico? ;Los afios pueden ser objeto del derecho
y entrar en el trafico por el cauce juridico de la cesién de créditos y demas
derechos incorporales (art. 1526 del C.c.)? A mi se me ha ocurrido esta
“maldad’ en la playa, que es donde las personas sufren mds traumas en
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vestimentas, posturas, charlas, expresiones etc. dignas de ser comentadas. No
puedo realmente contestar a estas preguntas, pero convendreis conmigo que
las situaciones que podian crearse serian graciosisimas.

Los articulos 1526 y s.s. del C.c. que no entendia muy bien porque no encajan
enlacompraventaoenladonacion, nos hablande “cesidn de créditos, derechos
y acciones”. Evidentemente, los “a/ios” no son créditos (quiza deudas con la
vida), ni acciones (sélo echa uno afios encima de la mesa por aquelio de la
experiencia), por lo que tenemos que encuadrarlos en el campo de los
“derechos”de la personalidad. Los afios se notan, pero no se ven, se aparentan
(problema juridico de la apariencia, notoriedad y legitimacion) o fisicamente no
se acierta con su numero en un calculo "a ojo”. Vamos a dar por posible su
cesion y todo a partir de ahi es especulacién imaginativa, interrogantes y
situaciones limite.

En primer lugar -aparte de la igualdad de sexos en este punto- hay que
plantearse el tema de si ios afios que se pueden ceder hay que tenerlos
cumplidos o no cumplidos. En esto hay que ser inflexible: los afios han de ser
cumplidos y haber entrado a formar parte de la edad de la persona. Asi lo
aconseja el Codigo civil en su afortunada expresién sobre la emancipacién por
concesion del padre y de la madre: que se tengan dieciséis anios “cumplidos”
(art. 317 C.c)

No sé si en este entretenido juego de cesidn de afios habria que establecer
ciertas normas limitativas, exigiendo -como lo hace la Ley Hipotecaria al regular
la permuta de puestos enelarticulo 286- una“justa causa”, unamismacategoria
persanal {; pero no hablamos suprimido categorias para ser de laJunta?), que
los ingresos tengan un porcentaje ajustado a unos maédulos, que no se haya
cumplido la edad de sesenta y cuatro afios y gue pasen dos afios sin volver a
permutar o concursar. Habrfa que pensar seriamente en ese conjunto de
limitaciones para el juego debido de la libertad.

Comprendo que si estoy a punto de jubilarme -y la jubilacion se marca
legalmente- no puedo ceder a los sesenta y cinco los cinco que me quedan, a
unaspirante o apersonaextranaalcuerpo. s Peroantesde los sesentay cinco?
Esc seria discutible, pues no cabe duda que el que los recibe -aunque
fisicamente no lo aparente- tiene cinco afios mas y yo cinco menos, lo cual me
permite dar un corte de mangas a la Administracion cuando me diga: a Vd. le
ha llegado la jubilacién. No, no me ha liegado porque cedi cinco a mi
companiera, que se jubilara cuando fisicamente tenga sesenta y cinco y los
cinco que se le agregan. Si ademas de hacerse en escritura publica, pudiera
arbitrarse un medio para hacerlo constar en el Registro civil, miel sobre
hojuelas. jChapate esa que no paso a la reserval
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El cedente se libera de afios y el cesionario carga con ellos. ;,Pero podria el
cesionario cedera su vez los anos “agregados™? Habria que estudiar los limites
para evitar arbitrariedades. |Chica que joven te encuentro, aparentas sdlo
treinta y sé de buena tinta que “oficialmente” tienes cincuenta por los veinte
adquiridos!

¢ Desde qué edad se debe permitir la cesidn de afios? La cosa es seria por
esasrebajas enlostransportes portierra, por mary poraire. Aunque le vea Vd.
Sr. Revisor tan mayorcito, sélo tiene trece recién cumpliditos... y es que el nifio
a los dieciocho -en su mayoria- se habia desprendido de cinco. jFijate Pepaen
ese nifio de veinte afos y ya sabe leer y escribirl... El juego de los trienios, el
pago a la seguridad social, las repercusiones en el Impuesto sobre la Renta, las
afiliaciones a partidos politicos, el cumplimiento de la mili, [as exigencias para
hacer oposiciones, para hacer votos y profesar en las Ordenes Religiosas, para
el sacerdocio... y hasta en esos transitos de las edades criticas de hombres y
mujeres. Meimagino la cara de asombro del vendedor de Revistas y periddicos
alque se le acerca un nific menorde diecissgis (sincumplir) y le pide una Revista
“pornd’y alegaque en el Registro Civil, en el Documento Nacional de [dentidad
y en el Pasaporte figura con veintiuno. Lo mismo sucede en los cines con las
peliculas “no recomendadas” o con las televisivas a partir de ciertas horas...
iMama, que ya tengo diecinueve legales...!

Las situaciones podrian prolongarse, pero hay que volver a pisar el asfalto y
pensar que esta libertad de cesion de afos que, como hemos visto, puede ser
beneficiosa para la juventud -juventud divino tesoro- para la madurez y la
senectud, pueden crear masinseguridad que la legislacién motorizada que sale
desde hace afios de las Cortes, Parlamento y Senado... Pero a mi lo que mas
me atemoriza -si esta idea llegara alglin dia a tener forma juridica (pues
mayores barbaridades hay en la vigente normativa actual)- es que este contrato
de cesién de afios evita la grandeza del cumplimiento de afios para los
cesionarios y la nostalgia que conllevan los afios que se ceden. La cesién quita
poesia: apriétense los cinturones, pongan el respaldo de su asiento en sentido
vertical, no fumen y no se muevan hasta la terminal del aeropuerto jEstamos
aterrizandol.

JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ.

7

JOBE WARWA cHico
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D 2191991, de 25 de noviembre, del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el reglamento organico y
funcional de la Conselleria de Administracion Publica......eerean 9 diciembre 1991

1679

RD 1728/1991, de 29 de noviembre, por el que se modifican
determinados articulos del Reglamento Hipotecario y del
Reglamento Notarial, relativos a 1as OpoSIiCiONeS....cemeienicenis 7 diciembre 1991

29

w

O 5 de diciembre de 1991 sobre operaciones busatiles
ESPeClaleS . e i et i corsesesssrrnann w9 diciembre 1991

294

L 29/1991, de 16 de diciembre, de adecuacion de determinados
conceptos Impositivos a las Directivas y Reglamentos de las
Comunidades EUrOPeas (*)..ccirrmmrrmimasmsreesrmmmessesnmnsssssssnsnas 17 diciembre 1991

301

O de 12 de diciembre de 1991 por la que se implanta en la
Administracion del Estado un nuevo slstema de informacién
sobre el inventario General de Bienes Inmuebles.....ccivveeeemeecenines 17 diciembre 1991

301

() L 29/1991, de 16 de diciembre, de adecuacion
de determinados conceptos impositivos a las
Directivas y Reglamentos de las

Comunidades Europeas

En el resumen de esta importante Ley 29/1991 cuya lectura
integra y hasta regurgitacidn periédica recomiendo sobremanera a
los interesados en temas financieros y fiscales, he procedido de la
siguiente manera:

a) Reproduzco su Exposicidn de Motivos de modo completo
(salvo los seis parrafos alusivos aimpuestos aduaneros e LV.A. por
importacion ya muy alejados del marco de nuestras preocupaciones
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diarias). Resulta muy esclarecedoradicha Exposicién paraentender
el nuevo criterio, proveniente de Europa, de neutralidad fiscal en los
procesos de concentracién empresarial.

b) Reproduzco tambien, sin el menor desperdicio, el titulo 11
relativo al "Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados”, de cuyas alteraciones aconsejo tomar
nota a los compaferos liquidadores en el ejemplar que utificen
cotidianamente, hasta que en su caso, se cumpla la Disposicion
Adicional novena y contemos con un nuevo Texto Refundido que
recoja las presentes novedades.

¢) Inserto el capitulo primero del titulo primero definidor de las
fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canjes de valores
sujetos a la Ley, no solo por su interés conceptual sino por la
remision que a ellos se hace en los nuevos articulos 21 y 48, |, B,
11 del Texto Refundido del iImpuesto de T.P. segiin las modificaciones
octavay novena, respectivamente, introducidas por el articulo 25 de
la Ley que se resume.

Y d) Por (ltimo recojo las nueve disposiciones adicionales, las
tres primeras (Unicas que nos atafien) de lastransitorias, la derogatoria
y las dos finales.

Como apéndice del resumeny enrelaciéncon las disposiciones
adicional octava y transitoria tercera, reproduzco -para tranquilidad
y legitimacidn de todos los liquidadores del territorio de esta Co-
munidad- el proyecto de Decreto que con casi toda seguridad se
publicara en el D.O.G.V. antes de que acabe el presente afio y en
cuya gestacién hemos intervenido una representacion de los Re-
gistradores de las tres Provincias, liderados por Enrique Calatayud
Llobet, a quien damos las gracias por haber contribuido aqui {como
espero sucedaen elresto de Espana) al continuismo de nuestramas
que secular funcidn liquidatoria.

-

EL RESUMIDOR
(JM. REY PORTOLES)

S
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE ADMINISTRACION PUBLICA

3399 DECRETO 219/199] de 25 de noviembre, del
© Consell de la Generalitat Valenciana, por el que
aprueba el reglamento orgdanico y funcional de
la Conselleria de Admimsrracrdn Pubhca

[91/6347)

La creaciéa por Decreto del Consell de la Generalitat Va-
lenciana 118/1991, de 16 de julio, de la Conselleria de Medic

,Ambiente 'y la asignacién a dicha conselleria de las compe-

tencias que ejercia 1a Agencia del Medio Ambiente, drgano
desconcentrado adscrito hasta entonces a la Conselleria de
Administracién Piiblica, hacen necesaria una maodificacidn
de ]a estructura orgdnica de ésta con ¢l fin de adaptarlaala
nueva distribucidn de competencias.

Asimismo esta modificacién debe recoger la configura-
cidn del Institut Valencia d’Administracié Piiblica como or-
ganismo auténomo de naturaleza administrativa por Ley de
la Generalitat Valenciana 4/1990, de 31 de mayo, vy s5u regla-
mento organico aprobado por Decreto 154/1990, de 1 de oc-
tubre, del Consell de la Generalitat Valenciana, _

Por otro }ado, la necesidad de dar cumplimiento al man-
dato de constituir un cuerpo de policia autdnoma previsto
en'el articulo 36 del Bstatuto de Autonomia de la Comuni-
dad Valenciana, aconseja la existencia de una unidad especi-
fica que desarrolle las tareas precisas para su- coni‘ guracion
v posterior gestion.

“Todo ello, unido a la prevista ampliacion de las compe-

tencias de la Comunidad Valenciana en materia de justicia,
*‘justifican la creacion de dos centros directivos, uno especifi-

camente encargado de las competencias relacionadas con Ia

segundad ciudadana, que coherentemente asume tambiénla. -

gestmn de competencia de proteccién civil, y otro, la Direc-

. cidn Genéral de Juxticia e Interior, al que se atribuye la ges-

tion de las restantes competencias de la Direccion General de
Interior, que desaparece. -

Ademds, se incluyen en esta nueva estructura orgdnica, en
unidades ya existentes, funciones atribuidas a la Conselleria
de Administracién Pidblica con postenondad a la aprobacion
de la estructura anterior, y que ya vienen gjerciéndose, como
son la gestidn del Reglstro de Convenios y Acuerdos de Coo-
peracion de la Generalitat Valenciana, la coordinacién de Ia

. Base de Datos Legislativa y la gestién de la Ventanilla Unica.

Por ello, en virtud de lo dispuesto en los articulos 35, f)
y 70 de la Ley de la Generalidad Valenciana 5/1983, de 30
de diciembre, de Gobierno valenciano, a propuesta del Con-
seller de Administracién Piiblica v previa deliberacidn del Go-

‘bierno valenciano en su sesidn de 25 de noviembre de 1991,

dispongo:

Titvo I

De los drganos de 1a Consellerin
Disposiciones Generales

Articulo primero )

Uno. La Conselleria de Adm.mlstrm:ldn Pubhca es el r-
gano responsable del Consell de Ia Generalitat Valenciana en
materia de administracion piiblica e mtenor dela Comum-
dad Auténoma.

Dos. Esta Conselleria ejerce, en el dmbito citado en el apar
tado upo, las competencias que legalmente tiene atribuidas
en las dreas de secretariado dé Gobierno, relaciones con las
Cortes, régimen local, administracién territorial, seleccién y
régimen juridico y retributivo del personal al servicic de Ia
Administracidon Piblica Valenciana, orgamzacnén, sistemas
de informacion y técnicas de racionalizacién administrativa,

_ protecc:on ciudadana, justicia e interior e investigacién y for-

macién de funcionarios, estructurdndose en dos niveles: di-
rectwo y administrativo.

Articulo segundo

Uno. Bl nivel directivo de 1a Conselleria de Admmlstra—
cién Publica, bajo la superior direccién del Conseller, queda
integrado por las unidades siguientes;

1. Secretarfa General.

2. Las direcciones generales.

- En caso de producirse vacante, ausencia o enfermedad del
Conseller, y a salvo de lo establecido en el articulo 16.1) de
1a Ley de [a Generalitat Valenciana 5/1983, de 30 de diciem-
bre, de Gobierno valenciano, serd sustituido en sus funcio-
nes segiin el orden antes establecido, a excepcidn de una re-
solucién expresa al respecto del Conseller. En caso de vacan-
te, ausencia o enfermedad, los directores generales serdn
sustitiridos por el secretario general, o en su caso, siguiendo

‘el orden del. arﬁrmlo tercero, a excepcion de una resolucién

expresa al respecto del Conseller. Las sustituciones entre los
demds 6rganos serdn resueltas por el Conseller. Todo éllo sin
perjuicio de las delegaciones previstas en el articulo 68 de la
Ley de 1a Generalitat Valenciana 5/1983, de 30 de diciembre,
de Gobierno valenciano. -

Dos. Como érgano colegiado para asistir al Conseller en
1a elaboracion del programa de actividades de la conselleria
y bajo su-présidencia, se constituye el eqmpo de direccidn for-
mado por el secretario general, que lo serd también de este

_drgano, los directores generales y el Director del Instituto Va-

Ienciano de Administiacion Pdblica. En caso de ausencia o
enfermegad del Conseller presidira el equipo.de direccidn el

- secretario general.

Asistiran también aquellos responsables de servicios o de-

pendencias que el Conseller estime conveniente.

Articulo tercero :

Uno. Dentro del nivel directivo y-en las dreas Jquese indi-
can, la Conselleria de Administracién Piiblica esta mtegracla
por las siguientes direcciones generales:

1. Diréccién General de Relacicnes con las Cortes y del
Secretariado del Gobierno.

2. Direccién General de Admmlstracum Local.

3. Direccion General de la Funcién Piblica. _

4, Direccion General de Organizacién y Sistemas de In-
formacién. .

5. Direccion General de Proteccion Cludadana.

6. Direceion General de Justicie e Interior.

Dos. El Instituto Valenciano de Administracién Publica
configurado como organismo auténomo de naturaleza ad-
ministrativa por Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Presupuestos
de la Generalitat Valenciana, queda adscrito a la Congselleria
de Administracién Publica con la organizacién y funcmne&
que se recogen en el Decreta 154/90, de 1 de octubre, por el
que se aprueba su reglamento orgdnico.
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CarfTuLO IX
De la Direccidn General de Justicia e Interior

Articulo cuarenta y seis

La Direccidn General de Justicia e Interior es el centro
directivo encargado de gestionar ¥ ejecutar las competencias
atribuidas a la Generalitat Valenciana en materia de especta-
culos y establecimientos publicos, relaciones con Ia Adminis-
tracion de Justicia, asociaciones y consultas populares.

- Articulo cuarenta y siete -
La Direccion General de Justicia e Interior se estructura
en las unidades siguientes con nivel organico de Servicio:
-— Bl Servicio de Relaciones con Ia Administracidn de Jus-
ticia y Asociaciones.
— El Servicio de Espectacu]os y Establecimientos Pui-
blicos.

Articulo cuarenta y ocho
El Servicio de Relaciones con la Administracion de Justi-
cia y Asociaciones es Ia unidad administrativa encargada de
ejecutar las funciones que corresponden a la Generalitat Va-
lenciana en aplicacion del Estatuto de Autonomia y de la Ley
QOrganica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial en ¢! 4m-
bito de la Administracion de Justicia. Debera de colaborar
en las actividades dirigidas a proveer a los 6rganos judiciales
radicados en la comunidad auténoma de los medios necesa-
rios para el desarrollo de su funcion; colaborar mediante con-
venio con el Consejo General del Poder Judicial en la forma-
cidn de los jueces; impulsar la normalizacidn lingiiistica en
la Administracidn de Justicia, preparar las actuaciones enca-
minadas a la conservacion, actualizacion y desarrollo del de-
recho civil valenciano; régimen juridico y registro de asocia-
ciones con domicilio en la Comunidad Valenciana y registros
de colegios profesionales y de los consejos valencianos de co-
legios profesionales que se constituyan, tramitacidn del nom-
" bramiento de notarios y registradores de la propiedad y mer-
cantiles y estudio y propuesta de la fijacion de las demarca-
ciones notariales y registrales.

TiTuro I
De los servicios territorinles

Articulo cincuenta . &

Los servicios territoriales son la expresion organizativa del
principio de desconcentracidn que rige la actividad adminis-
trativa de la consellerfa. Dependen orgdnicamente del secre-
tario general y funcionalmente de éste y de cada direccion ge-
neral en las materias de sus competencias respectivas.

Articulo cincuenta y uno

Existirdn dos servicios territoriales establecidos en Alicante
y Castellon.

Corresponderd a estas unidades las funciones que por os-
den del Conseller se les atribuyan.

Articulo cincuenta y dos
Al frente de cada uno de los servicios territoriales podra
nombrarse un jefe del servicio territorial.

DiSPOSICION TRANSITORIA

En tanto no se desarrolle el presente reglamento, quedan
en vigor las actuales estructuras orgdnicas de nivel inferior
a las reguladas en el mismo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga el reglamento organico y funcional de Ia Con-
selleria de Administracién Pitblica aprobado por Decreto del
Consell de {a Generalitat Valenciana 45/1989, de 4 de abrii,
modificado por Decreto del Consell 189/90, de 26 de noviem-
bre, y cuantas otras normas de igual o inferior rango se opon-
gan a lo establecido en el presente decreto,

DISPOSICIONES FINALES

Primera

El Conseller de Administracidn Puiblica dictard cuantas
disposiciones reglamentarias y demds resoluciones requiera
la aplicacidn y desarrollo de lo dispuesto en el presente de-
creto. -

Segunda

El presente decreto enirard en vigor &l mismo d1a de su
publicacion en el DOGV.

Valencia, 25 de noviembre de 1991.

El Presidente de la Generalitar Valenciana,
" JOAN LERMA | BLASCO

El Conseller de Administracion Piblica,
EMERIT BONO I MARTINEZ
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MINISTERIO DE JUSTICIA

REAL- DECRETO 172871991, de 29 de rioviembre, por el
gue se modifican deternrinades articulos del Reglamento
Hipojecaria 3 del Reglomento Notarial, relativos a las

- oposiciones al tido de Notariv v af Crerpo de Aspirantes
a Regisiradores de Ia P apmn'ad v Mercantiles.

29525

La presente reforma parcial del chlnmenlu Hipofecario y del

Reglamento Notarial liene un doble objeto. Por un lado, fcilitar la
conslitucian de los Tribenales que han de juzgar Ias oposiciones al titulo
de Notario y al Cuerpo de Aspirantes a Registrudores de la Propiedad
y Mercantiles, dando mayor flexibilidad 8 la composicion -de dichos
Tribunales. Sc manticne, por lo 'demis, inalterado el criterio quoe
presidio 1a reforma llevada a cobe en la misma maleria por los Reales
Decretas 173771985, de 3 de junio, y 95071987, de 24 de julio,
consisienie en que la composicion del Tnbuna] no csié mayoritaria-
mente integrada por funcionarios pertenecientes al mismo Cuerpo al que
han de perteneeer aquellos que fesulten seleccionades por la oposicidn.

De otro lado, la presente reforma introduce [a posibilidad de que, a
la vislh del nimero dc oposilores que concurran a las aposiciones,
actien simulldncamente varios Tribunales, evilando Ia excesiva durn-
¢ian de la que cslin adoleciendo [as oposiciones eelebradas en los
liltimos afos,

En su vartud i propucsta del Ministro de _Fuslu:m de acuerdo con el
Consqo de Estado y previa deliberacién del Conscjo de Mmlslros cn su
reunion de 29 de noviembre de 1991,

DISPONGO:’

Articulo 1.9 Los arficulos 504, 505 ¥ 507 del Reglamenio Hlpoteca-
rio quedarin redactados de la forn1a siguiente:

«Art. 504, - Para mgrcsar en el Cuerpo de chlslmdorcs de Ia
Propiedad y Mercantiles serd necesario formar parte del de aspirantes,
cn ¢l que se ingresard por oposicion libre.

La convecatoria se hari por Orden, que se pubhcara en el “Boletin
Oficinl del Estado™ para proveer 10 plazas més de las vacanies existentes
y de Ias que resulien de las Jubl[acmncs en los dos anos sjguientes,
descontando, en su caso, el ndmero de aspirantes que falten por colacar,
y sin rebasar el limitle médximo senaledo en cf articulo 277 de la Lcy
Hipolecaria,

Cuande falten cinco aspiranies para ‘colocar, o en os casos en que

CONCUTTAn carcunslancms cxcepmonnlcs podrin convocarse oposiciones

con_cudlquier ndmero, si asi-fo exigicra of servicio piiblico.
La convocatoria deberd expresar:

1. El nimero de plazas que sc convocan.

2, Las condiciones o requisitos que deben reunir los opositores; la
compasicion del Tribunal o Tribunales. en_su caso: los ¢jercicios que
han de celebrarse, ly el sistema o forma de calificacion, todo lo cual podra
expresarse con relerencin a este Replamento.

1. Una referencia al programa que ha de regir en Ius dos primeros
cjercicios de la, oposicidn.

4, La cuamtia de los derechos de cxwmcn

5. La posibilidad de quc cn la misma oposicion actien varios

Tribunalcs distintos, identificados bajo nameros correlativos, si lo

considern conveniente la Dircccion General, a la vista del nimero de
oposilores admitidos.
6. El plazo de presenlacién de instancias,

Para tomar partc en dicha oposicién s¢ rcqumre Ser espaiiol, mayor
de cdad el dia que lermine la convocatoria, poseer ¢l titulo de Doctor
o Licenciado cn Dereche o tener aprobadas todas las asignaturas de la
Licencialum, y no estar. comprendido en mnguna de las causas de
incapacidad "del articulo 280 de la Ley Hipotecaria, y no. haber sido
separado del servicio de cualquiera de las Administraciones Pablicas por
resolucion firme dictada como consecuencia de expedienle disciplinario,

Las solicitudes se dirigirdn a la Direccion Gerieral de los Registros y
del Notariado dentio del plazo ‘de treinta dias habiles, o contar desde ¢l
siguicnle al en que aparezea la convocataria en el “Bolelin ‘Oficial del
F.s!ndo" Este no p-udrn ser Objﬂlﬂ dc pmrruga por. nmgun motive,

Los snllcnanlcs mnnifcslaran en sus instancias, expresa y detallada-
mamenie, gue rednen todas y cada una de las condiciones exigidas en
el pnrrlfn quinta de esic articulo, referidas siempre a la [Echa de
expiracion del plazo sefalado para la presentacidn de instancias, :

Con la_instancia acompafiardn el resguarde de haber abonado los
derechos de examen que hayan sido determinados on Ja convocatoria,

- Arl, 505, Expirado el plaze de presentacién de instancias la
Duccmun General de los Registros y del Notartado publicara la lisia. de
aspirantcs admitidos y excluidos en el “*Boletin Oficial del Estado™ y
seAnlard lugar y fecha para el sorteo, que se celebrard en sesidn piblica,
bijo la presidencia del- Bireclor gencral o, en su representacion, del
Subdirecior gencral del Notariado y dc los ch:stros o de quu:n le
susliluya.

Verificado el sorico se formard la lista o listas de opositores por el
orden en que serdn llamados a actuar, que s¢ hard poblica dentro de los
wres dias siguicntes en los lablones de anuncios de la Direccion General
de los Repistros y del Notariado y del locad donde se hayan de efectuar
los cjercicios.

El Tribunal o cada uno de los Tribunales calilicadores de Ja
oposicion estard compuesto por un Presidente y seis Vocales, que seriin
nombrados por QOrden, a propuesta_de fa Direccion General, que se
publicard en cl “Boletin Oficial de] Estado™.

Serd Presidente of Director general de los.Registros y del Numrmdo
o unode los Subdircctores generales o Abogados del Estado adscrilos a
dicho Centeo, o el Decano u otro miembra de la Junta de Gobierno del
Colegio Nacional de Registradares de la Propmdnd y Mercantiles, o el
Registrador de la Propicdad o Mercantil, con mds de diez aios de
antipiicdad cn la carrera, cn quicn delege cl Director gencral,

Los Vacales serin dos Registradores de’la Propiedad o Mercantiles,
une de los cuales serd cl Decano, u olra miembro de la Junta de
Gobicrno del Colegio, 5i no ocuparen la Peesidencia; un Catedritico o
Profesor titular de Universidad, en activo o excedente, de Derecho Civil,
Mercantil, Financieror y Tributario, Romano, Internacional Privado,
Procesal o Administrative. o, en su lugar. un Notario; un miembro de
In Carrera Judicial con caicgorin de Mapistrado; .un Notario y un
Abogade del Eslado o un Abogado cjerciente, cspecmllmdo en asunios
civiles, mercantiles o hipoteearios, con mds de quince afos de cjercicio’
profesional.

Si presidiere el Dccano u otfo mu:mbro de fa Juma de Gobicrno o
unRegisirador, serd Yocal en lugar de uno de los Vnc'ulcs Registradares
un Abogado del Estado o un Notario.

Ejercerd de Seeretario ¢l Voeal Registrador mds moderna.

En ausencia del Presidente hard sus veces el Vocal Registrador mids
antiguo, ¥ si el ausente fuera ¢l Secrelario, le sustilvird o Vocal
Registrador méds moederno,

El cargo de Vocal es brrenuaciable, salvo justa causa dcb]dnmemc
ncreditada.

El Tribunal o Tribunales sc constituirin dentro de los dos meses
siguicnies a la publicacidn de su nombramiento en e} “Bolctin Oficial
del Eslade™ y acordardn ¢ lugar y fecha del comienzo del prlmcr
cjercicio. Dicho acuerdo se publicara en el “Boletin Oficial del Estado™
con quince dias naturales de antelacion cuando menos.

Entre cf sorieo y el comicnzo del primer ¢jercicio deberd mediar, al
menos, un plazo de quinee dias naturales. Y no podrd exceder de ocho
mescs cl tiempo comprendido entre la convocatoria y el comienzo de los
gjcreicios.

No podrin formar parte del Tribunal los parientes dentro del cuarto
grado de consangmmdad o segundo de afinidad de alguno -de los
oposilores, ni los que lengan entre si dicho parentesco. A tales clectos.
ol dia de la constitucion del Tribunal o Tribunales declarara formal-
niente cada uno de los micmbros, haciéndolo constar en ¢l acta, que no
s¢ halla incurso en incompaiibilidad.

En caso de pluralidad de Tribunales, cada uno de ellos proveerd el
misme ndmero de plazas convocadns; si hubiera exceso, la_plaza o

Vplnzns cn cxceso se asignarin sucesivamente a los diversas Tribunales.

En ¢l caso anterior, actuarin ante eada Tribunal un nimero- de
oposilgres proporcional al ntimero de plazas que deha proveer, hacién-
dosc. en su caso, ¢l redondeo oporiuno.

El Tribuna} o Tribunales no podrdn constituirse ni actuar sin Ia

" asistencia de cinco de sus miembros.»

«Art. 307, Concluido &l ultlmo ejercicio, ¢l Tnbunnl 0, €N §u caso,
cada Tribunal. formard en el mismo dia, o en el siguiente, Ia lista de
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' nposuorcs aprubndos por orden "de calilicacisn, teniendo en cucnm el |

numera de puntos olienidos por cada opositor en los cuatro gjercicios,
* Si Ia calification fuera idéntica, ¢l cmpale se resolverd por volacion del

Trlbunn! con el volo decisorio del Presidente, en su caso, en considera-
cion al juicio 1otal que de ]us opositores hayan formado por la actuacion
de aquéllos.

La lista definitiva dc apmbndus firmada por lodos los miembros del
Tribunal, st clevard a In Direceidn General.

Un cjemplar de dicha lista autorizado por cf Secretario del Tribunal,
0. cn 5y caso. de 1gs respectivos Tribunales, y can el visto bueno de su
Presidente, cxpresiva de la suma tolal_de puntos de cada opositor
aprobade. se expondrd al piblico en cl local o locales donde se celebren
ks oposiciones, remiliéndose olrp idéatico. a la _Dircccion General
dentro del plazo de tres dias, en unidn de los qercmms y expédietites de
fos oposilores que hayan oblcmdo [a aprobacmn

Las acias delas actuaciones ‘del Tribunal serin frmadas por el

Presidente y el Secretario, y al término de la oposicion se rcnulmm con
Ia lista de aprobados a Ia Direceion General,

El nitimero de opositores aprobados no podrd exceder, en nmgun.

caso, del de plazas canvoradas. Por 1anto, sblamenie se incluirdn cn In
lista de aprobados los que de ncierdo con las reglas anteriores resulten
mejor clasificados y estén dentro del limile de plazas cxprcsado Si
fueren varios fos Tribunales calilicadores, ct nimero de opasilores
aprobados por cada uno de ellos no podrd c:\ccdcr del niimero de plazas
a cada uno asignadas,

lguiaimente, en caso de pluratidad de Tnbunu]es, una vez recibida
“por la Direccién General la documéenlacién a que se refigre este articulo,
se verificard dentro de los diez dias siguientes un sorieo para- dclcnmnar,
a los meros efeclos deb orden de su colocacion en el escalafon y sin
atender a fas puntuaciones obtenidas, cdmo_deberin ordenarse en [a
telacién general conjunta los opositores que i‘gumn oMo NUMero uno
cn sus respectivas lisias de aprobados.

Obicnidos asi los prinieros puestos de du:ha rc!ar:mn, el resto de la.

misma sc formard intcrealando altcmauvamcnlc y por el mismo orden
i que se refiere el pirrafo anterior, los sucesivos nimeros de las lisias
de aprobados. Este sorico serd pub]lco y habrd de ser anunciado con ires
dins de antelacion en cl tablon de anuncios de la Direccion General; s¢
celebrarii bajo I presidencia del Direclor gencral o'quien haga sus veces,

y aclurd de Sccretario un Abogado’ del Estado adscrito sl Centro

dirccliva,

El resuitndo de este sorteo se hard- publlco en el “Boletin Oficial del
Esiado™ al mismo-liempo que cl de la'lista o listas de aprobados

Quedarin dispensados de la précticd del primer gjercicio'los aposito-
res que on la oposicién inmedialamente anterior'y en su primer ejercicio
hubieran obtenido una puniuacion igual o supcrtor a'la media artmética
de lodas las puniuaciones de dicho gjercicio. Pel mismo modo quedarin
dispensados de los dos pnmurns cjercicios qunenes en la opdsicién

inmediatamente anierior hubicran alcanzado dicha punluacmn en cado

uno de cllos.

A los efectos de lo prevenido en el parmfo amcnur, el Tnbunal al
concluir la oposicion. hard piblica y enviard a la Direccién Gcncral Ia
puntuacién media de cada uno de los dos primeras gjercicios y una
relacidn de los opositores que, habiéndola alcanzada en el pnmero ocn
ambos c;crcu:ms. no lhubicren aprobade la oposicion.” En caso de
pluralidad de Tribunales, cada une de ellos, por separado, dctcrmmam
sus puntuaciones medias.y elaborard la ‘relacion citada.

Los opositores a guicnes scan aplicables estas dispensas y quieran
utilizarlas deberdn hacerlo constar en la solicitud para tomar parie en la
opusicion,. ¥ en la lista- de oposilores admitidos se hard constar tal

circanstancit. En wl caso no podrin tomar parig en el gjercicio o -

cjereicios dispensados, tenicndo en ellos una pumuamon igual a la nueva
medin que en 16s mismos sc produzea. A los opositores que no utilicen

las expresadas dispensas no les serd reservado el aprabado de la’

oposicién anterior

Cuando el plazo de presentacion de instancias de una convocatoria
determinada concluya antes de que ¢l Tribunal o ‘Tribunales calificado-
res de la oposicion prccedente haya dado cumplimiento a lo dispuesto
en ¢l parrafo décimo, los oposilores gue resullen con derecho a reserva
del primero o de Jos dos primeros ejercicios, podran ejercitarla presen-
tando upa instancia adicional antes del dia sefialado para el comienzo
de la nueva oposicion o podrdn posponer cl cjercicio del citadop derecho
jpara la opaosicion 5ubs:gu1cmc Tal cireunstancia se hard constar en Ia
convocalorian

Art. 2% Los articalos 5.9, 8° 10, §2,.20 y 10{ del Reglamento
Notarial quedan redaclados de.la forma sipuiente:

wArt, 59 Bl ingreso en el Notarindo tendri lugar mr:dmme oposi-
cion para obtener el tiulo de Notario.

Ea Direccion General convocard al menos una oposicion al ano. La-

convocatoria, que se publicard en el “Boletin Oficial del Estada”,
comprendern un nimero de plazas que serd el resultanie de sumar al de
las vacantes existentes en toda Espana en el momentoe de la convocatoria
.sesenta plazas mds y, de dicha suma, restar ¢l nimerg .de Notarios
pendientes de ser nombrados para servir su primera Notaria, pero sin
quc en ningkn caso el total de plazas ¢onvocadas pueda exceder del 6
por 100 del nomero.totnl do las Notarias existenies en toda Espana.

La convocalerm cchcra exprcsar' '

- El'numefo dé p]ﬂzas que s¢ convocan

2. El lupar donde vaya a celebrarse 1o oposu:mn -

3. Las condiciones o requisitos que deben’ reunir fos asplranu:s Ia
composicién del Tyibunal o Tribinzles, en su caso, "los ejercicios que
han de celebrarse y el sistema o fornTa dé lg- ca]ll'cacmn, lndn lo cual
podra expresarse’ por referencia 4 osie Regldmento.

4, " Una- referencia -al progranm quc }m dc regir los dos pnmcros

cjercicios de la opnmcmn
., 5

La cuantin de los derechos de cxamcn
6. La posibilidad de que en la_misma Opusi:mn s¢ cunsl:luyan
smmllancﬂmente varios Tribunalés dtslmtos, identificados bajo nime-
ros corielativos si: o considera conveniente tn Dircccion ‘General 8 la
visla del nimeio de aspitanies ‘admitidos, y de'que alguno o nlgunos de
d:chus Tnbunﬂlcs acluen cn Iugnn:s cﬂslmlos »
‘1

«Art 8. Lus ‘salicitudes far mmnr péite-¢ en Tis oposiciones libres de
ingreso-cn el Notariado deberdn dirigirse a la Direccion General de lo
Registros y- def Nolariado, ! plazo para prestitar aquélias serd ‘el de
treinta dias hﬂh]lcs contados desde ¢l dia 51gu1cnle al delai 1n5crc1on de
Ia.convocaioria en ¢l *Boletin Oficial del Estado™.- —

Pam ser admi{idos y, en su caso, lomar parte én' la prictica de.los
ejercicios correspondientes bastard con que los aspirantes manifi esten en
sus instancias que.retinen lodns y cada una de-las condiciones’ exigidas
¥y que sc campromclen a presiar acatamicnio a la, Constnucmn Espaiiola.

Con la instancia podrin los aspirantes presentar los documentos que
acrediten titulos o servicios acudcmlms ctcnuﬁcus. culturales o admi-
nistriativos.

Al presentar la mslancla, los solicitantes enlregamn en ]n Direccion
General de los Registros y del Motariado, en concepto de derechos de
cxamen, la cantidad que en cada convocatoria se sefiale, de conformidad
con lg legislacian wgcntc al ucmpn de su publlcamun 8i el-solicitante
desistiese de tomar parie en los cjercicios de oposicign, .no por ellc
tendrd derecho ulguno a que le sea devuella la cantidad ingresada.

La prescntacion de instancias .¥ €l papb de derechos de examer
podrin_realizarse en la forma prcvlsla cn la Ley de Procedimientc
Administrativo;

Si alguna de las- inistancias adolecicse de algiin defecto, se requerir:

-l interesado para que, en un plazo de diez' dias, subsane la falta, cor

apercibimicnio de que si asi no lo hiciere se Ic relacionari cnlre los
excluidos. -

"Expirada el plazo de presentacion de msmnclas, la Direccion General
aprobard con cardcler pmvnsmna] Ia lista de admitidos y excluidos, I:
cual sc hard publica en el *Boletin Oficial del Estada™, concedlendose ur
plaze dec quince dias para formular reclamaciones, Estas serin accplada
o rechazadas en la resolucidn por la que se apruebe la lista definitiva
que, asimismo, se publicard en ¢l *Boletin Oficial del Estada™ f‘jandose
ademds, cn lugar visible de la Dircceidn .General.»

«Art. 10. El Tribunal o cada uno de los Tnbunalcs cul:ﬁcadures de
la oposicion eslard compuesto por un, Presidente y seis Yocales.

Serd Presidenie-el Director peneral de los Registros y del Notariadc
o uno de los Subdireciores o Abopados: del -Estado adscritos a dichc
Centro o cl Decand u otro mlcmbm de la Junin directiva del Colegic
Notarial donde se celebren las oposiciones, o el Notdrie, con mis de die;
anos de anllgucdnd en la carrera, en guien delegue el Dmcclor generai

Los Vocales serdn dos Notarios, uno de ellos pcncnecmnle necesaria
mente al Colegio donde se celebren las oposiciones; un Catedritico ¢
Profesor titular de Universidad, en activo o excedente, de Derecho Civil
Mercantil, Financiero y Tnbu(anu, Romano,. Internacional Privada
Procesal o Administrative, o, en su lugar, un Registrador de It
Propicdad o Mercantil; un miembro de la Carrera Judicial con Calepori:
de Magistrado;, un REgISll‘ﬂdOl’ de la Propicdad o Mercantil y wr
Abogado del Estade a un Abogado e_;crmcnlc. especializado en asunto:
civiles o mercantiles, con mds de qumcc afes de gjercicio profesional

Si presidicra el, Decano u otro miembro de la Junfa directiva o ur
‘Notario, serd ‘Vocal, en lugar de uno de los Vocales Notarios, i

" Abogado del Estado o un Registrador. de In Propiedad o Mercanul

Ejercerd de Secretario ¢l Vocal Notario mds modemo.

En ausencia del Presidente hard sus_veces el Vocal Notario mi
antiguo, y.si fucre el Secrelario e sus,lllulré, el Vocal Noplarie ma
moderno.

E! cargo de Vocal es 1rrenunc:|ablc, salvo Justa cnusa debldamcnu
'1crcd1u1da »

«ArL 12. En caso de’ pluralidad de Tnbunales, ‘cada. uno de eliu'
proveerd el mismo-mimero de plazas convocadas; si hubiere exceso, &
plaza o plazas €n ‘exceso se amgnnmn sul:eswameme a: les dnrerw
Tribunales:

En ¢f caso anlenur, actuarin ante cada 'I'ﬂbuna! un nimero di
opaosilores proparcional al niimeéro de’ plazas quédeba pmveer, hacién
dose, ¢n su caso, €l redondeo oportuno.

Publicado-el: nombramiento -def Tnhunal 1] Tnbunales, Ia Dlrgcclor
citard a los nombrados paea su constitucién vy, | s:mu'llnncamenle
scnalam el local, dia y hora en el que se celebrara. en'su casg, el sorte
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f?z_:

. para determinar el Tribunal ante ¢l que ha de aétuar eada opositor y su
orden respectivo de acluacion, asi come ¢l local o locales, en sp caso
donde se celebrard In_oposician, ton expresion del din y horn de

- comienzo de los ejercicios, haciendo piablicos. estos “acuerdos en el
“Boletin Oficial del Estado™. e
* El aclo del sorteo. serd presidido por el Direclor general o quicn
reglamentarinmente le sustituya y por dos- miembros. del Tribunal o
Tribunales aciuantes, '

Enire el soriéo y el camicnzo del primer ejercicio deberd mediar, al

menos, un plazo de guincé dips. Y no podrd exceder de ocha meses el

tiempo comprendjde entre la publicocion de la, convocatoria y cl

comienzo de los ejercicios.n - .

«Art. 20. Concluidd el iiltimo ejercicio, el Tribunal o, en si caso, °
cada Tribunal, formard en ¢l mismo dia o en el siguicnte la lista de -
opasitores aprobados por orden de calificacién, teniendo €n cuenta el

nimero de puntos oblenidos por cada opositor en los cuatre ejercicios,
Si la calificacidn. luera idéntica, el empate se resolverd por Votacion del

Tribunal, con ¢l voto decisorio de] Presidénte, en su caso, en considera- .

cign nl juicio total que de los opositores hayan formado por la actuacion
de aquéllos. ‘ T

Un ejemplar de dicha lista autoriznda por el Secretario del Tribunal
0, cn su caso, de los respectivos Tribunales, y con el visto bueno de su
Presidente, expresiva de. la suma (olal de puntos de cada opositor
aprobadao, se expondri al piblico en el local o locales donde se celebren
las oposiciones, remitiéndose otro idéntico. a la Direccién General
dentro’del plazo de tres dins, en unién de los ejercicios y expedientes de
los opasiteres que hayan obtenido fn aprobacion. ) .

El' ndmero de ‘opositores aprobados no podrd exceder, en ningiin
cnso, def de plazas convacadas. Por tanto, solamente se incluirdn en ld
lista de aprobados los que de acuerdo con las reglas anteriotes resulten
mejor clasificados y estén deniro del limite de plazas expresado. Si
fucven varios los Tribunales calificadores, €l numerc de opositores
aprobados por cada uno de cllos no podrd exceder del niimero de plazas
# cnda uno asignadas. - . . .

[gualmente; cn case de pluralidad de Tribunales, una ver recibida
por la Direccign General la documentacion a que se refiere el pdrrafo
scgundo de este articulo, verilicard dentro de los diez dias siguientes un
sofleo para delermiinar, a los meros efectos de su colocacion en of
escalafon y sin atender a las puntuaciones obtenidas, como deberan
ordenasse en la relacion general conjunta los ‘opositores que figuran
come mimero uno en sus respectivas listas de aprobados.

Obtenidos asi los primeros puestas de dicha relacion, ¢l resto de la
misma sc formard intercalando, alternativamente y por el mismo orden
a que se reficre el parrafo anterior, los sucesivos numeras de las listas
de aprobados. Este sorteo serd publico y habrid de ser anunciadoe con tres

dias de antelacion en el 1abldn de anuncios de la Direccion General; se”'

cciebrard bajo.a presidencia del Direclor general o quien haga sus veces
y actuard de Secretario un Abopado del Estado .adscrito al Centro
directivo. . _ .

El resultado de este serico se hard piblico en ¢l “Boletin Oficial del
Estado” al mismo tiempo que el de la lista o listas de aprobados
conforme a lo previsto en el pirrafo ditimo det articule 21 del
Reglamento Notarigl, - . )

Quedarin dispensados de 1a prictica del primer ejercicio los oposito-
res que en ln oposicidn inmediatamenie anterior y en su primer cjercicio
hubieran obtenido una puntuzcitn igual o superior a la media aritmética
de t1odas las puntuaciones de dicho ejercicio. Del mismo mode,
quedardn dispensndos de los dos primeros ejercicios quienes en la
oposicién inmediatamente anterior hubieran sleanzado dicha puniua-
cién en cagda uno de ellos. - )

A lgs efeclos de le prevenido en ¢l pdrrafo anterior, el Tribunal, al
concluir la oposicidn, hard ptblica y enviard a la Direccién General la
puntuacién media de cadn uno de los dos primeros ejercicios y una
relacign de los opositores que, habiéndola alcanzado en el primero o en
ambos cjercicios, no - hubieren aprobado la oposicion, En caso de
pluratidad de Tribunales, cada uno de ellos, por separado, determinari
sus puntuaciones medias y ¢laborard la relacian citnda. -

Los opositores a quienes sean aplicables cstas dispensas y quieran
utilizarlas deberdn hacerlo constar en {a soliciiud para tomar parle en la
oposicion, y en la listn de opositores admitidos se hard constar tal
circunstancin. En 1al caso no.podrin tomar parte en cl ejercicio o
cjercicios dispensados, teniendo en ellos una puntuncién igual a la nueva
media que en los mismos se produzea. A los opositores que no utilicen
las cxpresadas dispensas. no les serd veservado el aprobado de la
opasicion anterior. | B o .

Cuando el plaze de presentacién de instancias de una convocatoria

_detérminada concluya antes de que ¢l Tribuna) o Tribunaies calificado-

res de la oposicidn precedente haya dado cumplimicnto a‘lo dispuesio
cn ¢l parrafo séplimo, los opositores que resulten con derecho a reserva
del primero o de los dos primeros cjercicios podrdn ejercitarlo presen-
iande.una instancia adicional antes del dia sehalado para el comicnzo
de la nuévd opesicidn p pedrdn posponer el gjercicio del citado derecho

* para la oposicidn subsiguicnte. Tal circunstancia se-hast constar en la

convecatoria.n

T WAL 1010 E Tribunal estard compuesto por un Presidente y seis

Yocales. .

7" Serd Presidente el Director pencral de los Repistros y del Notariado
o unc de los Subdireclores del mismo Centro. En su defecto, el
Presidente de In Junta de Decnnos de los Colegios Notariales de Espria-
o ol Vicepresidente y, a falta de ambos, el Decano que |a propia Junta
designe, ... .. C :

Serin Vocales: El Decano que designe la Junta de Decanos de los
Colegios Notariales de Espaiia, en el caso de que presida el Director
genernl o uno de los Subdirectores generales del Centro directivo, v, en.
olro caso, un Abogado del Estado adscrito a la Direccion General; dos
Notarios de in Seccion Primera, uno de cllos necesariamente de Colegio
dondeé exista Derecho Foral o especial; un Registrador de la Propiedad
0 Mercantil; un Caledritico de Universidad, en activo o excedente, de
Derecho Remidno, Civil, Mercantil, Procesal o Administrativo, ¥ un
Abogado del Estado, X

. Hard las veces de Segretario el Yocal Notario mis moderno.

En ausencia del Presidente hard sus veces ¢ primero de los Yocales;
si ol ausente fuere el Secretario, le sustituird ¢n sus funciones cl otro
Vocal Notario. . 1 - ]

El nambramicnio del Tribunal se hard, despuds de publicada [a lista
definitiva de aspirnles admitides y excluidos, por Orden, a propuesta
de la Direceidn General de los Registros y del Notartado, que se

inscrtari en el *Boletin Oficial del Estado™.

Dentro de los“ocho dias siguientes a la publicacién del nombra-
mienlo del . Tribunal, lu. Direceion General citard a éste para su
constitucion, que deberd toner lugar en el plazo maximo de quince dias,
conlados desde la citacion. )

Constituido el Tribunal, procederd éste, dentro de los treinta dins
siguicnles, a Ia redaccién del cucstionario o que se refiere el articulo 105
de cste Replamento, Para csie supuesto bastard ln asistencia de los
Yocales que residan en Madrid, pudiendo remitir los otros las modifica-
ciones quc a su juicio deban introducirse en ¢l programa quc haya regide
parn las oposiciones enire Nolarios inmedintamente anleriores, siendo
drbitros los Viocales gque conicurran para resolver on definitiva sobre la
redaccign de dicho cucstionario. "Aguellas maodificaciones deberdn
remitirse al Presidente de] Tribunal-dentro del indicado plazo.

" DISPOSICION FINAL

El presenie Real Dcé(élo i:[l'ifai'é'én vfgur al"dia siguiente de su

publicacion en el «Boletin Oficial del Estadon. ’

Dado en Madrid a 29 de noviembre de 1991,

S T =" JUAN CARLOS R.
El Ministro de Justicia, o o
UADRA-SALCEDO -~ = ' :
T?(hﬁs‘;gghlfss% DEL CASTILLO . -
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| MINISTERIO o
DE ECONOMIA Y HACIENDA

29598 ORDEN de 'S de diciembre ﬂ‘c' 1991 sobre operaciones

hursdtiles especiales.

El Rca[ Decreto- 14161991, de '37 de scpllcmbrc. sobre opcmcmnes
hursitiles especiales y sobre tronsmision extrabursidtil de valores coliza-
_dos ¥ canibios medios ponderadaos, ha determinade, en aplicacion de lo
dispucsto cn los‘articuios 3G y 38-de la Ley del Mercado de Valares, los
requisitas que deben cumplir las llamadas «aplicacioness, las operacio-
.nes especiales realizodns por Jos mlcmbros de'las Balsas de Valores y los

“‘opericiones convenidas entre si- d:rcclnmcnlc por qumncs no -sean.

“inicmbivos de las mismas. ¢

No cbstante,. deja sin cuncrc!ar algunos rcqulsnns pnra st rcnhza-
cion. pard cuya fijacion habilita,al Ministre de Economia y Hacicnda,
asi como la dclcrmmacmn de los’supuesios.en que las. apllcacaoncs de
=6rdenes de signo contrario -sin. su I'ormuincmn pubhca a jravés del

- fofespondienic sistemna” de_ contrajacion, y.-a precios: excesiyamente -
desviados de los mmbms ‘mis significativos del dia, pucdan autorizarse

por ¢l dreano de supervisidn. :

La presente Orden, cn cumphrmcmo de'esta hab:luacmu complcla
In regulacién de los requisitos exigidos para que los micmbros del
mercado puedan aplicar ins drdencs de signo contrario que cn cllos
concurran, sin formularlas piblicamente a-través de los: sislemias de
coniratacion establecidos cn las Bolsas de Valores. A su vez; -dislingue
los supucsios somelidos a un Ardmije de autorizacion previa de aquellos
otros cn los que basla con la notificacidn de su cjecucién al rgane de
supervisién correspondicnie. Asimismo, extiende los requisitos asi
definidos al resto de operaciones cspccmlcs de acucrdo con los criterios
que figuran en el Real Decreto 1416/1991 mcncmnado. :

En su virlud dispongo:- ’

. Seccién primera. Dis’pusiciones generala .

OPERACIONES nuasA-ru.Es x-:srzcm_ss Requisitos -

Articulo 1.° Operac;nnes bursdtiles especiales~1.  Las operaciones
iursatiles especiales a que sc reficren. los articulos 2, 3y 4 del Real
"Drcreto 141671991, de-27 de’ septicmbire, sobre operaciones bursétiles
especiales y sobre transmisién extrabursdtil de volares cotizados ¥y

cambigs medios ponderados, se djustardn 4 los rcqms:l.os phwlsws en

los articulos 2 a 6 de la presente Orden.

Las opcraciones previstas cn el aimero nnlenur, cuando 5¢
reficran a valores de renta fija, tan sdlo deberdn cumplir tos rcqulsuos
establccidos en los articulos 4 a 6'de Ja presénte Orden,

. . Las lomas dc razdn sc ajuslnrnn a'lo d1spu|:sm encl. aﬂ:culo 8
de In presenie Orden.
Art, 2% Reguisite de precio—1, Salvo o prews!o en el artitnlo 7,
¢l precio al que se realicen: fa opcrncloncs a que se refiere el numero l
" del anicule anterior no podrd ser supcrior al_ mds alio de Jos que-a
conlinudcidn se sefialan, incrementado cn un 5 por 100, ni inferior al
mils bﬂjﬂ de dichos prccms reducido en un § por 100: .

-a) - El camblo.medio pundcradu.
b)' El'cambio de cierre. :

2 chhos cnmblqs mcdlo pcndcrado y de cierre serin los com:s-
pondicnics a Ja sesion bursdtil del dia én que se realice fa operacion; si
no s¢ hubieran casado epeméiones sobre ¢l vaior de’ quese tratcen dicha
505160, se- lomardn Jos_correspondienits a Ja sesion’, prccedente mﬁs
proxima cn que s hubicran fijode cambios..

Arl. 3.2 - Requiisito de previa cobertura de: las posrrmnc.r de dmcm a.

lmll nel vincilanies~1. -Para -poder realizar las’ operaciones a que se

cre el ntimero | del articuln 1.2 deberdn prewamenle cubrirse, cn su”

totalidad, las posiciones dcdiners o papet vinculantes que pucdan
existir Y presenten Ias slgmcnlcs cnrnc!cnsltcas Y mqulsllas.

' a) - ‘Precio: E pmclo serd lgual, [\ mis ba_;n,m la posicidn esde venla,’
o jpual. o mds zho, si la posicion es de r:ompr:; que aquel al que_

prclendn realizarse la apticacitn.

b} Cuantia mmlma cfccuva* T

1} Para valores ncgucmdos o cl Stslcmn de lmerconcxmn Bursit

3. OCIO Q00 de peselas.
*2) Para vilorés ncgocmdus por el 5|slcma dc vwa VOZ en cort

3.000.000 de peselas.

- ¢}, ‘Cunntin maxima: Lns{ Grganos de supérvision. dcmgn:idos por 1
Soricdndés Recloras o, cn su caso, por la Socicdad de Bolsas, podrz

-rechazar ]ﬂS })OSICIOHCS vmculanles quc por su cuantia o sus Cﬂl‘ﬂ.ClEl‘lS]

cas deban repularse como excepeionales. La Comisidn: Nacional .d
Mercado de Valores queda habilitada parg, -previo informe de I
Sacicdndes Rectoras y'deln Socncdnd de Bolsas, establecer los criterii
que permilan calificar p una posicidn vinculante como excepeional.
d) Las operaciones manifestadas con. anierioridad al cierre de
sesign, y comunicadas a los dreanos de supervision citados en ¢l nimes

_prcccdcnlc, cn la forma quecstablezein Ins Sociedades Rmnras 0, Cn

caso, 1a Sociedad de Bolsas.,
¢} Asimismo, nparcccran rccogldns cn ol acla dc la scsifn, y en

_«Baletin de Cotizacion» correspondicnte a dicha sesion. Ademds, ur

vez. cerradn la sesién, deberéin figurnr en las paniallng, en el casg o
valores nepociados cn ¢l Sjstema de Interconexién -Bursdtil, y en
tablén de anuncigs de la Socicdad Rectorn, .0.a través de’ sistem,
clectronicos de difusién de informacién, en ¢l caso de valores ncgocu
dos_por cl s:slcma de viva voz ¢n corre. . :

2. Si son varias las aplicaciones quc vengan obhgadas a cubr
previnmente una misma posicién vinculante, la cuantia de ésta |

-prorraleard onire. aquélias, atendiende pl ndmero de valores g

comprenda cadn una de las aplicacioncs quc se prclcudnn rcal:zar.

Art.-4.° Requtisito de rmporm JHHHHPO —El imporie de las upcracu
nes aque sc refiere o articulo 1% deberd superar Jos dos siguignte

minimos:

-a) Si se trata dc valores de renta vnrmblc 50,000,000 de pesets
eleetivas, si-se negocian en ¢l Sistema de Interconexitn Bursdtil, o si ¢
negocian en cl sistema de viva vozien corrp, 20.000.000 de pesct:
clectivas. En los casos de valores de renta. l'_]n, 50.000.000 de pesel:

efectivas, cun indcpendencia del sistema on que se_negocien.

b) . El 2 0 por 100 de 1a media diaria de contratacidn del valor de qu
s trale duranic ¢f Gltimo trimesire natural cerrado, en el caso de valor
negeciados en el Sistema de Interconexion Bursatil, y el 25 por 100 sobi
la misma magni’(ud para los’ valorcs m:gncmdos por cualguicr ol
sisicma de negociacion.

AR, 5° Requm!o de drdc'ncs individualizadas~1. Para pode
realizar las operaciones a que se refiere ¢l arliculo 1° habrd de iratar
de drdenes’ mdmduallzndns procedentes de un solo grdenante fina
quedando prohibida la- agrupaéion dé-drdencs a estos éfectos. -

1, Se considerardn de un solo ordenante final las drdencs simiult:

‘ncns procedentes de 'una sola persona [isica o uradu:a que -leng
fcto

cidad de-decision sabre todas-cllas. A -éstos cfec rcsullnmn ¢
np icacidn lds criferios gue se-coicnen en los arllculus 4 'y 7.9 del Re:
Deereto 377/1991, de 15 de marzo, sobee comunicacién de pamc:p'
ciones significativas cn Sumcdadcs cotizadas y de ndqmstcmncs por csh
dc acciones propias.

SAML 6% Requisito de comummnon ~La realizacidn da Ins- ‘operacic
nes & gue se refiere ¢l artfculo 1. deberd ser comunicada a los 6rgan
dé supervisién de Ia com:spondlcmc Socicdad Rectorg; o de la Socieda
de Bolsas,. dentro del mismo dfa, cn la forma y dentre del horario gqu

-s¢-fije porJa Comisidn Nacional del Mercado da. Valores, pravie infoom

de.las Socicdades Reetoras de las. Boksas y, de la Sotisdad de Bolsas.
An. 1.° " Operaciones especiales.excepeionales.-1.- Las opcmcmnc

.espeginles a que -se-refiere. ¢l -nimero. 1 -def anlculo 1.°. podrin

auiorizadas a un. -precio diforentc al prevista en el aniculs 2.° do |

" prosenie Ordcn, s:cmpn: que’ s musﬂm R alguno de !os mqunsltc
_siguicates: -

a). Supcr&r 50 lmporte los dus mgmnn‘u:s muumns :
250.600.600 de pesctas efectivas, si se trata de’ valpms nc;pcmdos -

"¢ Ststema de Interconexion Bursi!il o *50.000.000 de pesciay ehectiva

mscumad’evalénu : sittlema: do- Viva:- voz en-ciwre
En amhos sistemas, &l 40 por lwde i Iﬁegndm'ud& vontratacid
del valnr dequc se-traic durante el ulumummre - cerrado,

-~ .
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b) Por las siguientes consideraciones de interés societnrio:

Transmisiones relacionadas directamente con procesos de fusion o
escision de Sociedades. . )

Transmisiones que {engan su origen en acucrdos de reorganizacidn
de un grupo cmpresarial. o

1es y compravenias complejas;

. Compravenlas gue sean consccuencia de transacciones o acuerdos
dirigidos a poier fin a confliclos. ' L
Compraventa que formen_parie de.operaciones inlcgradas por una
pluralidad de contralos especinles relacionados entre si. o

¢} Por tratarse de la ejecucion de fos siguientes contratos anteceden-
EE SR S AR

B Lt g . L .
.- d)., Por cudlquicr otra causa que, a juicio del érgano competente,
Jjustifique suficicalemente la autorizdacion de’la operacién. | ,

-+ 2. 'Eni tédos-los supudsias conterriplados en el niimero anterior del
preseate articulo, la autorizacion deberd olorgarse o denegarse detitro
del misro dia en que sea solicitadn, o sicndo necesaria laobtencion de
inforinacién o’ docimentacion complementitria respecto de la contu-
_rieicia de’ las circunsiancias referidas demted, del mismao dia en:que ésia
s¢ mporte, T o v

< Art. 8.4 -Oporaciones de tomea de razon.—1i ; Las operaciones conve-
nidas directamentc cntre quicnes no sean’ micmbros de las Bolsas de
Valores requerivin -para-su validez la loma de razén por parte de una
Entidad que ostente esta-condicidn, ' ST

" 2, "Las optraciones contempladas en’el prcsente drticilo que teagan’
por ohjelo valores dé réiva variable, incliiyéndose en este concepto los
‘derechds de suscripeion o de asignacion, debérin’ cumplir'los requisitos
previstosten”los articulos, 2.°°y 4% No concurriendo alguno de estos

requisitos, Jos miembros de 1a8 Bolsas de Valores no podrin tomar tazon,

sin contar con’ la aulorizacion' de 'los drgapos. de supervision de Ta
Socicdad Rectorn o, oo su-caso, Sociedad de’ Bofsas, que sGlo podri
oloreatsc on los supucstos previsios cn cl ‘articulo 7.° ‘de la presente
Orden: o T ) . :
- 3. Las operaciones a que.se refiere este articulo que tengan por
objeto vilores de renta fija deberin cumplic. dnicamente los requisitos
provisios cn os.articulos 4. y-6.° de-la presente.Orden. .

" 4, El micmbro del-merendo intervinienle en ciialguier operacisn de

“loma de razén deberfi comunicar su réalizacion .o fos Grganos-de
‘superyisién de la correspondicnte Socicdad, o de 1a Sociedad de Bolsas,
cl mismo-dja en que csa. realizacidn tenga lugar, en la forma y dentro-del
I{"olinrio.qur:ﬂ;c, determine por. fa.Comisién Nacional del Mercado de
nlores. - -

. ‘Beecidn segundn. Publicidad }"‘regislr.o defupei-nbim'l'e'sf-' .

AL 9°  Publicidad de las aperdeiones.=).  Las Sociedades Recig
ras de-Ins Bblsas y; en, su.caso, 1a Sociedad de Bolsas da}ﬂafaﬁiﬁﬁﬁ‘fa
u la totalidad .de Ins optracioncs quc se realicen sin formulacion de.lns
érdencs a travids de los correspondicnics sisiemas de contentacion,

2, Tal publicidad debera producirse, en ‘tode easd,: antes - del
comig¢nze de'la'sesion siguicnte on gud dichas operaciones hubieran sido
comunicadas, y comprenderd los siguicntes dalos: Idenfidad del valor.
In cuantia; ¢l precio y ol momente de-la perfeecién de cada ung de. las
operaciones, asi como [p identidad del miembro o miembros de,in Bolsa
-qug_hubicran’ipleryenido cr ellas y ¢l caricter de csta ingérvencion, ..

3. Sin perjujcio‘de sy exhibicion en los tablones de anunocios de las
Balsas, su difusign.a traves de- medios clectzdnicos de.informacian, o ld
utilizacion de_siros progedimienios quo,asegurcn:lo . dispuesio en el .
ntinierd -precedenie, los respectivos bolelines de cotizacipn’ publicarin
diariamente relacion .de las mencionadas operaciones-corni el detalie

ind,icqr.l.q. <1 eio e RS FRNE TN LR R

AL 10, Relistro de-las operaciones=1. - Lis'Sotigdddes Regtoras’
y. tn su case, la Socicdad de Bolsas, levardn an regisiro én. ¢l due
as¢ntardn dif @i chanias opéfaciones les hnyan sido comunicadas en
cufiplimicnle; g6 previsto-en 1o presentc Orden, v otrg en el gite 'sé
anolen Tas diterizadns por los cartespondicniés drainos de supgrvision
confarine a to'dlispuesio ch Ta misma. ;" 0 LT

"3 Cond Tancao. o, diclibs yegistrps archijvard
~cuantd docunicniacton haya obradd en Su poder o' 4
relacion con Hiscitadas opemcionts.” - . 7 7 AT

*3.. S& habifia'a Ia Comisidn Nacional def'Mercado dé Valares pam,

deternijnar, & fo previsio por Ja preseite. Orden, I Hevanza, custadia’

s

2 i rdeniidimentc”
§€ hayn. gentrado en

-y Joria de afcéSh a so” conlenido de tos Togisirds ¥ ancios 4 que se

refiere este articulo.

< DISPOSICIONES FINALES. . ... .

e LV I I SR

Plimicea.—L4 Comisidn .Nacional, del. Mercado, de. Valores queda,

habililada: ca_ggnetal:pia. diclar: Jas:disposiciones. pecesarias,pam la’
glecucifn de 1 peesente Oden, . L s SATTS T L

Segunda.—La presente Orden entrand oo vigor el mismo din de su

el =T
Y N

pulbicacion en el «Boletin Oficial del Estadon.
- Mudrid, 5 de diciembre de 1991,

.

SOLCHAGA CATALAN '

Himos. Sres. Presidente.de;la Comision Nacional dcl_Mér‘cﬁdci"_dé: _.Vn.]u'rcs_'

7 ¥y Dircétor gencral doiiTesoro.y Politica Financiern, -

+
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JEFATURA DEL-ESTADO :
30076 - determinados  conceptos - impositives. a las Directivas. y
. . Reg!ame;tms de las _Cpmum'dades_E:@pm'i. .

+ - T*JUAN-CARLOS I,
Y REY DEESPARA
A todos los ciiJc la presente 'vie_ren»y ér;len'dieren,

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo cn
sancionar [o siguiente Ley: : o

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Tralado de Adhesion de _Fs"paﬁa‘ a1 Ins Comunidades Europeas .
obliga a adapiar nuestra legislacidn fiscal a las normas comunitarias y a -
lns modificaciones que de las- mismus se vayan produciendo en el

ticmpo. .

Porellg, 1a presente Ley regula un conjunto de malerins cuyo lazo de -
unidén es, precisamente, la necesidad de adecuar. nuestra normativa
tributaria a las normas de armonizacién emanadas de la Comunidad

]

Econdmica Europea, :

El Titulo I tiede como finafidad primordial incorporar a nuestro |

ardenamiento, juridico " las -nornins: contéhidas - en la  Directiva
90/434/C.E.E. del Constjo, de 23 de julio de 1990, relativa al régimen

fiscal comiin aplicable alis fusiones; escisiones, aporiaciones de activos .

canjes de acciones. A través de estos nepocios juridicos se realizan
ﬁnbitualmcmc importantes operaciones econémicds de concentracion y
reestructuracion de empresas; de ahi sio relevancia fiscal, H

Si bien ln norma comunitaria dnicamente -versa sobre agucllas
operaciones que se realicen entre entidades residentes en- diferentes'

Estados miembros de la Comunidad Econdmica Europea, los principias

tributarios sobre los gue estd “construida’ son igualmente vilidos para
regular las operaciones realizadas entre entidades residentes en ierritorio
espanol. Por este motivo, se establece un régimen tributarie tinico para
unas y otras. L '

Este régimen tributario responde a un principio bdsico: La neutrali-

dad. La repulacion contenida en la presente norma no estimula la

realizacion de ins operaciones antedichas, pero tampoco las obstaculiza, -

porque su ejecucién no origina carga tributaria alguna; ni otro beneficio
fiscal que cf consisiente en el diferimiento de agquétta, -
La neutralidad se alcanza a través de dos 1écnicas triburarias:

a} Nointegracidn en la base imponible del Impuesto sobre Socieda-
des; que pgrava a las entidades transmitentcs, de los incrementos ¥

disminuciones dec palrimonio correspondientes a los bienes transmi- .

Jlidos. |
b) Las entidades adquirentes deben valorar los elemeéntos recibidos,
a cfectos fiscales, por el importe gue tenian con anterioridad a la
. realizacion de la transmision. ,

Tétnicas similnres se utitizan respecta de los socios de las entidades
Iransmilenles, ya, que éstos no estan obligados a integrar.en su base

imponible los incrementos y disminuciones de patrimonio que se

produzcan. con ocasién del canje- de valores, pere. los. recibidos. se -
valoran, a efectos fiscales, por el valor de adquisicion de los entregados, *

El régimen contenido en la presente Ley.difiere sensiblemente del

actualmente vigente, estiblecido en la Ley 7641980, de 26 de diciemhre, -

sobre Régimen Fiscal de las Fusiones de. Empresas, a cuyo amparo se

pucde conceder una bonificaci¢n .de. hasta el 99.por 100 -de los

incrementos de patrimonio manifestados en-los procesos: de-fusion y
escisidn: Por consigeienfe; Ia nueva wormativa ha de-smponer una

importanie cconomia de recursos fiscales, sin que ello vaya en mengua -

. de las aperaciones de concentracion y reestructuracion empresarial, gue

padrin realizarse sin-condicionimifentos fiscales mmediatos.-

. Junto al principiv: bisico denebtralidad, que se proyecta: inteasa- -

mente sobre todo el entramado’ normativo,, debemos desiacar. otra

" caracteristica, tal vez menos aparente,.pero sin duda importante. Se trata

LEY 29/1991. de 16 de diciembre, de adecuarion de

Wt

‘de-la prictica ausencia de intervencion administrativa en las operaci
nes de concentracidn y. recstructuracion, lo que también cosntras
fucrtemente” con el régimen csiablecido en la ‘Ley 76/1980, cw
aplicacion’ requeria la sustancincién de un complicado expedien
administrativo. Tal duscncia dé intervencion administraliva debe enie
derse sin perjuicio de la que corresponde a ldé organos espafioles
comunitarios de Defensa de la. Competencia, con el fin de evitar g
‘medianté - dichas operaciones se creen sifuaciones de dominio
mercado que puedan afectar el mantenimiente de vna competenc
cfectiva en el mismo, . . T . .
" El Titulo-I1-reéaliza la incorporacidn a la normaliva espaiicla de
Diréctiva 90/435/C.E.E: del Consejo, de 23 de julio de 1990, relativa
régimen fiseal comiin .aplicable a las sociedades matrices y filiales
Eslodos micmbros diferentes. - - : h
Dicha Directiva se refiere a las distribucioncs de benelicios ent
sociedades matrices y filinles residentes ea diferentes Estados miembri
de la C.E.E., siempre que reinan diversos réquisitos entre los que
encuenira la circunstancia de gue Iz participacion de ta sociedad matr

‘en 1z filial sea, al ' menos, del 25 por 100, :

El principio general que recoge este Titulo 11, de acuerda con
Dircctiva comunitaria, es que los bencficios distribuides porla socied:
filial a su sociedad matriz quedan exentos de retencion en origen.

En aplicacién de este principio, la sociedad matriz espafiola qr
reciba dividendos de una sociedad filial de.otro Estado comunitar
integrard, en la base imponible del Imipuesto- sobre Sociedades, L

‘beneficios liquidos recibidos ¥ el impuesto correspondiente a tal

bencficios efectivamente pagado por la sociedad filial deduciendo, de
cuota integra del Imptiesio sohre Sociedades, las cantidades ya satisi
chas por la filial con el limite resultante de aplicar el tipe de gravame
del Impuesto 2 la parte de la base imponible que corresponda a tal
beneficios recibidos. : -

Asimismo, los beneficios distribuidos por una sociedad filial esp
fiola a'su sociedad matriz de otro Estado cominjlario no estardn sujets
a retencion. . :

‘El Titwlo 11°de la Ley incorpora una modificacion de la normatiy
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridice
Documentados que persigue una doble finalidad: Por una parte, adapt:
la:regulacion do la modalidad de «operaciones societariase a la norm:
tiva comunitaria referente a las concentraciones de capital y, por otr
modificar el tratamicato dado por el Texto Refundido a cierts
cuesliones y materias, recogiendo [o que aconseja 1a experiencia der
vada de la pestion del Impuesto durante mds de diez afios y :

- modificaciones experimentadas por otros conceptos tributarios afin

como _la impaosicion sobre ¢l trifico empresarial y el Impuesto sob
Sucesiones y Donaciones. . :

Las modificaciones en la maodalidad de operaciones societaria
aunque afectan a Ia prictica totalidad de los articulos que el Tex
Refundido dedica a ia mismia, no implican un camibio iotal en
regulacion, y cllo como consccuencia, por una parte, de que la L
32/1980, de 21-de junio, ya procuré ajustarse, en’ lo que en agu
momenlo era posible, a la regulacidn comunilaria, contenida fundames
talmenic en Ia Directiva'69/335/C.E.E., de 17 de julio de 1969, relativ
a los impuestos indirectos que gravan la concentracion de capitales |
ademads, porque se han ide realizando progresivamente.otras adaplacis
nes, como demuestra la Ley 37/1988, de 28 de diciembre, de Presupue
tos Generales del Estado para 1989, que establecié un tipo tnico ¢
impaosicién del 1 por 100. :

- No-cbstante; todavia existian materias en las que, al menos forma
menie, la.regulacidn del impuesto espafiof diferia de [a establecida en |
normativa comunitaria, Tal es ¢l caso del Ambito territorial de aplic;

.cién .del tributo, por. cuanto que el criterio: comunitario. de que

impuesto solo puede cxigirse vna vez en ‘todo &l dmbito: de |
Comunidad, no se_adaptaba al contenido -del articuio & del Text
Refundido, que cxigia el pago del idbute & lodas las sociedad:
residentes. en tervitorto cspaiiol, con- independencia’ de que o hubicrs
satisfecho en otro pais de la Comunidad Econdmica Europea. .

Del mismo modo, se modifica ¢! arliculo 25, refercnte a la fijacio
de ta base imponible de-las-operacioms de constitucitn-y anmento ¢
capital di aquellas socicdades que mo-Linmiten o responsabilidad de le
socios, admitiéndose, conformé al.criterio comynitario, la deduccidn ¢

Ias cbltgaciones asumidas por la socieddd con motivo de faaportacid
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Por lo que se refiere al resto de las modificaciones que introduce el
Tiwla 111, obedecen, en general, a la necesidad.de establecer una nueva
regulacidn de ciertas figtiras, para las que la experiencia, derivada de la
aplicacign del Impuesto durante mds de un decenio, dejaba teaslucir la
existencia de deficiencias que impedian su plenn efeclividad, como
ocurria, por ejemplo, en materia de concesiones administrativas, cesio-
nes de bicnes a cambio de pensidn 'y comprobacion de valores. :

Por iiltimo, sc establece una nucva regulacién de la compétencia
funcional para la gestién y liquidacién del Impuestio, adoptando -cl
mismo sistema implantado por 1o Ley del Impuesto sobre Sucesiones y
Danatciones. . 3 -

Asimismo, las modificaciones. técnicas introducidas en el Texto
Refundido de! Impucsto sobre- Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documeniados exigen, por razan de homogeneidad, efecluar
algunos retoques de los articulos 18-y 19 de la Ley del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, o gue se realiza a través de Disposiciones
Adicionales. ) - : ‘

El Titulo 1V se reficre al Impuesio sobre el Valor Afiadido, dado que, -
en este dmbito, se han producido algunas modificaciones que requierent
la oportuna adaptacion de nuestra legislacidn., :

Por tiltima, In derogacién de la Ley 76/1980, de 26 de diciembre,
previsia cn la presente Ley, determina la necesidad de modificar el

articulo 5.° de 1a Ley del Impuesto que hacia referencia & la disposicién

deropada.

TITULQ.PRIMERO
Fusiones, escisiones, apartaciones de activos y canjes de valores

CAPITULO PRIMERO

. Principios generales
Articulo 1.7 Finalidad y dmbito de aplicgcicn.

L. El presente Titulo establece el régimen fiscal aplicable. a las
operdciones de fusidn, escision, aporiacion no dineraria de ramas de
aclividad y canje de valores,

Lo dispuestn en este Titvlo seni de aplicacion, con Ins condicio-
nes y requisitos establecidos en el mismo, a las operaciones a que se
reliere el nimero anterior, cuando se realicen por entidades residentes
cp Espafia, o cuando intervengan en ellas entidades residentes en
dilerenies paises. T

Articule 2.* Definiciones.
. " Tendrd la consideracign de fusion la operacidén por la cual:

.a) Una o varias entidades transmiten en bloque a otra entidad ya
existente, como consecuencia ¥ en el-momento de su disolucién sin
liquidacion, sus respectivos patrimonios sociales, mediante la atribucién
& sus sorios de valores representativos del capital social de la otra
entidad y, en su caso, de una compensacion en dinero que ng eéxceda’

del 10 por 100 dél valor noniinal.o, a falta de valor nominal, de un valor
cquivalente al.nominal de dichos. valores deducido. de su contabilidad,
* b)) Dos o mas cntidades transmiten en bloque a otra nueva, como
consccuencia y en el momento de su disolucion sin liquidacion; la

totalidad de.sus patrimonios sociales, niediante.la atribucion a sus socios .

de valores reprisentativos del capital sacial de la nueva entidad y, en su
caso, de una compensacion en dinero que nd exceda del. 10 por 100°del

valor nomihal o, a falta de_valor ‘mominal; de un valor. equivalente al -’

nominal de dichos valores deducido de si contabilidad.

. t)- Una entidad transmité; ;gm‘:l) consecuencia y en el momento de
su disolucidn sin liquidacion;-cl-cofjjunto de su patrimenio social a la
entided que es titutar de la lotalidad de los valores representativos de su

“capital social, - o e, ‘ T o

2. Tendrd la considerncién de eseisidn.la qpcr:iciﬁn,por la cual;

2} Una entidad divide en,dos ‘e mds- partes la- totatidad de-su
patrimonio social y las transmile:cn. bloque a dos o mds entidades ya
exisienles o nucyas, como consecuencidtle su disolucitn sin liquidacidn,
medinnte 1a atribucidn’a siis $o¢os; Ton arfeglo a una.notma proporcio-
nal,’ de valores representalivos, del-capital social de las entidades
adquirentes de 1a aportacion.y, en-su caso, de una -compensacidn en
dinero que no exceda del 10 por 100 del valor nominal o, a falta de’
valor nominal, de-un valar cgitivalcnte -al:nominal -dé dichos valores

-deducido de su contabilidad. " ..

- regimenes tributarips forales .de Concierto

bl)' Una entidad segrégn una o varias partes de su patrimonio social
que formen-ramas de-actividad y las transmite en bloque a una o varias
entidades de nueva creacitn o ya exisientes, reciblendo a cambio. vatores
representativos del-capital soeial de estas dltimas, que deberd atribuir-a

sus socios ¢n proporeion a sus respectivas participaciones; réduciendo el

-capital sociol y las reservas en la cuantia necesaria, v, en su caso, Una

campensacidn en dinero en los términas de la letra anterior.

3. Tendri la consideracion de aportacién no dineraria de ramas de:
actividad la operacion por la cual una entidad aporta, sin ser disuelia,
a otra entidad In iotalidad o una o més ramas de su actividad, mediante
la cntrepa desvalores representativos del capital -social de ia entidad
adquirente. . . T o o

4. Sc cntenderd por rama de actividad el conjunte de elementos
que constituyan una wnidad econdmica auiénoma. Padran ser atribui-
das a Ja sociedad adguirente las dedudas contraidas para la organizacion -
o cl funcionamicnio de jos elémentos que se traspasap. o )
+ 3. "Tendrd la consideracion de cahje de valores representativas del
capital social In aperacién por la coal una, entidad. adquiere una
participacion- en el capital sogi;ll de otra que le permita obleser Ia
mayoria de los derechos de vdto en ella, mediante la atribucién a los.
socios, a. tambio de sus valores, de otros representativos del capital
social de Ia primem entidad v, en su caso, de una compensacion. en’
dincro-que no cxceds def 10 por 100 del valor nominal o, a-falta de
valor nominal, de un volor equivalente al nominal de dichos valores

' deducido de su contabilidad.

-TITULO NI

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥ Actos Juridicos
Documentados

Artiewlo 25,

Se introducen las siguientes modificaciones en el Texto Refundido .
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y -Actos Juridicos
Documentados, aprobade por Real Decrets Legislativo " 3050/ 1980,
de 30 de diciembre: . o :

Primera: El articulo 6.° quedard redactado en los siguientes términos:
«Articulo 6.° '
1. El Impuesto se cxigira:

A) Por las transmisiones patrimoniales onerosas de bienes y
derechos, cualquiera que sea su naturaleza, ‘que. estuvieran situados,

“pudieran ejercitarse o hubicran de cumplirse ‘en territorio espafiol o en

lerritorio extranjern, cuando, en este Gitimo_supuesto, ¢l obligado al
paga del impuesto lenga su residencia en Espafia. No sc cxigird el
impuesto por las transmisiones patrimoniales de biencs y derechos de
naturaleza inmobiliaria, sitos en territorio exiranjero, nj por las transmi-
sioncs patrimoniales de bicnes o derechos, cualquiera que sea su
naturaleza que, efectuadas en territorlo extranjero, hubieren de suglir
cfeclos fuera del terrflorio espafiol. ’ . -

B) -Por las operaciones societarias realizadas por entidades en las
que concurra cuaquiera de las siguientes circunstancins:

a) Que tengan en Espaia la sede de dirpcciéu eftctiva, enlendi;':p-
dosc como tal et lugar donde esté centrelizada de hecho la gestidn

administrativa y la direccion de los negocios. -

b) Que tengan en Espaia su domicilio social siempre gue la sede de
dircccion efeetiva no se encuentre situada en un. Estndo miembro de la
Comunidad Erendmica Europea o, estindelo, dicho Estado no grave la
opcracion societaria con un impuesto similar. . - - .

) Que renlicen en Espana operaciones de su trifico, cuando su sede
de diseecion efectiva y su domictlio social. no se enchentren situados ed
un Estado miembro de la Comunidad Econémica Europea o, estindolo,
cslos Estados no graven la operacion sogietaria con un tmpuestg similar,

- 0) " Por los actos juridicos documentados que-se formalicen .&n
tertitorio nacional ¥ por los que habiéndase formalizado en el extranjero
surtan cualquier glecto, juridico o econdmico, en Espana.-\ - o

" 2. Lo dispuesto en este arliculo se entenderd sin perjuicio de los
: i Conyenin , Econémico
vigentes £n los Territorios histdricos del Pais Vasco y en la Comunidad
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Foral de Navarra, respectivamente, y de lo dispucsto en los Tratados o
Convenios Internacionales que hayan pasado a formar parté del

ordenamiento inlerno.s

Sepunda: La ietra’ B) del apartade | del articulo 7.% quedar redactada
en Jos siguientes términos: . :

«B) La constitucidn de derechos reales, présiamos, fianzas, arren-
damientos, pensiones y concesiones administrativas, salvo cuando estas
iltimas tengan por objelo Ia cesién del derecho a utilizar inmuekles o
instalaciones en puertos ¥ acropuertos. :

de su contenido que implique para su titular un incremento patrimontial,
vl cual servird de base para Ia exigencia del tributos .
'ljcrqéra: El apartade 5 del articulo 7.° guedard redactado .en los
siguicnies 1érminos: [ . '

«3, No estardn sujetas al concepto de “transmisiones patrimoniales
ancrosas”, regulade en el presente Tiulo, las operaciones enumeradas
anteriormente cuando sean realizadis por empresarios o profesionales
en el cjercicio de su actividad empresarial ¢ profesional y, en cualquier
caso, cuando constituydn entregas de bienes o prestaciones de servicios
sujctas al Impuesto sebre el Valor Afadido. No obsiante; queddrdn

bienes inmuebles. coando gocen de exencion en el Impuesto sobre el
Valor Anadido, asi como las entregas de aquellos inmuebles que_ estén
inctuidos en la transmision de Ia totalidad de in pairimonio emprésa-
risd, cuando por las circunsiancias concurrentes la transmision-de este
patrimonic no quede sujeta al Impuesto sobre el Valor Anadido.y.

quedard redactado de la siguiepte manera: - -

«f) La base imponible de las pensioncs se obtendrd capitalizindolas
al interés hésico del Banco de Espafia y tomando del capital resultante
aquella parte gue, segin las reglas cstablecidas para valorar los usufruc-
105, corresponda a la edad del pensionista, si la pénsion es vitalicia, o
i In duracién de Ja_pension si es temporal. Cuando-el importe de la
pensidn no se cuantifigue en unidades monetarias, 1a base imponible se
qbn:n]dr:i capitalizando ¢l iniporie anval del salario minimo interprofe-
sionaly R : ‘ ’ ) :

Quinta: El articulo 13 quedsra redactado en los siguientes 1érminos:

«Articolo 13

1. Las concesiones administrativas tributardn, en todo caso, coma
constitucidn de derechos, al tipo de gravamen establecido- en el
articulo 11.Db), cualesguicra que sean su naturaleza, duracién .y los

- lienes spbre los que récaigan. K : .
: Se cquiparardn a las concesiones administrativas, a Ios efectos
“del Impucsto, los aclos y nepocios, administrativos, cualquiera que sea
sit modalidad o denominacién, por los que, como consecuencia del
otorgamicnto de facultades de pgestadn de servicios publicos o de [a
atribucion del uso privativo o del aprevechamiento especial de bicnes
de dominio-o uso pablico, se origine un-desplazamiento patrimonial en

favor de particulares.' . ‘ .
Como norma general, para determinar la base imponible; el
volor real del derecho originado para la concesion se fijard por la.
aplicacién de la regla o reglas que, en atencidn a la nawraleza de las
abligaciones impuestas al concesionario, resulten aplicables de las que se

rJ

indican a continuacion:

a) Sila Adminisiracicn schalase una cantidad 1otal en concepto de
recto o canon que deba satisfacer el concesionario, por el importe de
a4 misma. ‘ - -

b) Sila Administracion sefialase un canon, precio, pariicipacién o
beneficio minimo que deba satisfacer el concesionario perigdicamentg y
Ia duracién de la cancesion no fuese superior a un ano, por la suma.iotal
dc las prestaciones perigdicas. Si la duracion de Ja concesion fucse
superior al afio, capilalizando al }0 por 100 la cantidad anual que

-satisfoga el concesionario. : . L .

Cuando para la aplicacién de esta regla hubiese que capitalizar una

‘cantidad anual que fugse variable como consecuencia, exclusivamente,
de la aplicacién de clausulas de revision de precios; que tomen cotno
referencia indices objetivos de su evolucion, se capitalizaré Ia correspon-
dicnte al primer afio. Si'la variacion dependiese de otras circunstancias,
cuya razdn matemilica se conozea en el momente del otorpamiente de
la concesion, la cantidad a capitalizar serd 1a. media anual de Jas que &l
concesionario deba satisfacer durante Iz vida de la concesion, -

c) ‘Cuando ¢l concesionario esté oblipado a revertir a In Administra-
¢ién bienes determinadaos, se computara el valor del Fandp de Rever-
sién que aquél deba constituir en cumplimignto.de lo dispuesto en &l

Real Decreto 164371990, de 20 de diciembre, o norma dque le sustifuya.
4. En los casos especiales.'en los que; por, la naturaleza dg la

concesion, 1a base imponiblg no pueda fijarse por las reglas del aparlado
anterior, se determingrd ajustindose a las signientes reglas: .

sujctas a diche concepto impositivo las entregas o arrcndamienios de

Cuarta: E! contenido de Ja etra 1) del articuio 10.2 del Texto Refundido

Se liquidard coma constitueign de derechas Ja ampliacion posterior

-escisign 'y disolucion da;socicdades.

a) Aplicando al valor de Jos aclivos fijos afectos a Ia explotacic
uso o aprovechamicnio de que se trale, un_porcentaje del 2 por 100 ¢
cada afio de duracién de la concesion, con el minimo-del 10 por 10X
sin que el mdXimo pueda ¢xceder del .valor de lo¢ activos.

b} A falta de la antetior valoracion; s tormard la sefialada por
respecliva Administracién Piblica.. 7 . B )

€) Endefecto de las dos reglas anteriores, por-el valor declarado p
Joy interesados, sin perjuicio del dercchio de 1a Administracion pa
proceder a su comprobacion por los medios del articulo 52 de la L

.General Tribularian

Sexta: Se afiade un apariado 6.al articulo 14, con el siguiente contenic

«f. Cuande en las cesiones de hiencs a cambio de. pension
vitalicias o temporales, la.basc imponible a electos de 12 cesidn s
superior en'mas del 20 por 100 yen 2.000.060 de pesctas a fa de
pensidn, la liquidacion a cirgo del cesionario de los bienes se girard 1
el valor en que imbas bases coincidan.y ppr la diferencia se le praciica
oira por ¢l conceptlo de donacion.» " : .

Scéptima: El articulo 18 qu’cdﬁrﬁ' .r(f&il;l;lﬂdﬂ en los -sig‘ﬁielnlc'rsrlénhinu

‘wArticula 1B 7T .

I. Todas las transmisiones empresariales de bienes .inmuech!

- sujetas.y no exenta al Impuesto sobre el Valor Anadido, se liquidar

sin excepcidn por dicho tributpe, sin perjuicio de [o previsto en el articu
27 respecto al gravamen sobre Actos Juridicos Docimentados.

. 2. 5i a pesar'de lo dispuest.en ¢l ndmero anterior se efectuara
autoliquidacién por la modalidad de wiransmisiones patrimoniz
onerosasn_del Impuesto sobre Transmisiones Palrimoniales y ‘Act
Juridicos Documentados, ello no eximird en ningin caso a los sujet
pasives sometidos al Impuesio sobge el Valor Adadido, de sus obligac
nes tributarias por, eslc concepto; sin perjuicia del. derecho a

devolucion de los ingresos indebidos a quie hubiere lugar, en su casd, p
la referida modalidad de “transmisiones patrimoniales oncrosas™.»

Octava: Los articules 19, 20, 21,22, 23, 24 y 25 quedarin redactados

los términos que figuran a continyacion:
wArticuto. 19 B '
l. Son operaciones socictarias sujgtas: R
~. 1:° La constitucién, aumento 'y disminucién de capital, fusio
; s aporiaciones que efectien los socios para reponer pérdid
socinles. . ) S s N
3.° El waslado a Espaia de la sede de direccion efectiva g «
domicilio social de wna sociedad, cuando ni_una ni otro estuvics
previamente situados en un Estado miembro de Ia Comunidad Econ
mica Europea, o en é5105 la entidad no hubiese sido gravada por 1
impuesto similar al regulado en el presente Titulo. .

2. No estard sujela la ampliacion de capital que s¢ realice con car
a reservas constitiidas exclusivamente por prima de emision
Acc1ones.n - LT .

4Articulo 20 - ) :

~ Las entidades que realicen, a través de sucursales o establecimient
permanenies, opéraciones de su irdfico en termritorio eéspaiicl y o
domicilie social y sede de dircccion efectiva se encueniren en paises |
perienceientes a fa Comunidad Econdmica Europea, o encontrindose
¢stos no estuviesen sometidas a un gravamen andlogo al que es obje
del presente Titulo, .verdrin obligadas a tributar, por los mism
conceptos y en las mismas condiciones que las espafiolas, por {a par

de capital que destinen a dichas operaciones.»

aArticulo 21 : . L - .

A los efectos del gravamen sobre operaciones societarins tendrdn
consideracion de operaciones de fusion vy escision las definidas.cn 1
nameros 1, 2 y 3 del. articulo 2.2 de la Ley 29/1991, de adecizacidn
determinados conceptos impositivos a las Directivas y Reglamentos 4
las Comunidades Furdpeas.» R ’

«Articulp 22 - o . -

A los cfectas de este Impuesto se equiparardn a sociedades:
. L% Las personas juridicas np societarias que persipan fines lucr
tivos, : . . L
2.° Los contratos de cuenta en participacion,
3P, La copropiedad ‘de buques, - - = | | .
4.2 La comunidad’de hienes, constijuida par “actes inter yvivo:

que realice aclividades empresariales, sin perjuicio.de Jo dispuesto en

~-Leys‘dcl Impuesto sobre la Renta de.las Personas Fistcas,

.-5.%  La'misma comunidad constituida u originada por actos “mor
causa”, cuando continte en régimen de indivision Ja explotacion. d
negotio. del causante por un. plazo siiperior a tres afos. L liquidacic

" se practicard en todp caso sin perjuicin del derecho a fa devolucion g

pf_oceda si Ia comunidad se disuelye antes de’ tednscurrir &l referi
plazo.n ; UCLYE s 4 e
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whflioslo 33, o

- 'Estard oblitago’ al pago. del impuesto’ a titufo de contribuyente ¥
cualesquiera que sean las estipulaciones. csiablecidas- por las partes én
contrario: . - . .

a) En la constitucidn, aumento de capital, fusidn, escision, fraslado
de sede de direceidn o domicilio spcial'y dportaciones de Jos socios para
reponer pérdidas, la sociedad. s ey !

“b) En la disolucién de sociedades y reduccian de capital social, los
. sorios, coprepiclarios, comuneres o participes por los bienes y derechos
recibidos.» ) ‘

«Articalo 24 . - o

Setdn subsidiariamente responsables del pago del impuesto en la-
conslitucion, sumento y feduccion de eapital social, fusion, cscisién,
aporiacipnes de los sotios para reponer pérdidas, diselucian y traslado
de la sede de direccidn efectiva o del domicilio social de sociedades, los

romolares, administradores o liguidadores de las mistnas que hayan
intervenido -en el acto juridico sujeto al impuesio, siempre que se
hubieran hecho cargo del capital aportado o hubiesen entregado los
bienes.»- s . . ‘ ]
wArticuln 25 : :
~=§." En la constilucidn y aumiento dé.-capital de sociedades que
limiten de ‘glguna manera la responsabilidad de los socios, la’ base
imponiblé coincidird con el impbrie nominal én que aquél quede fijado
inicialmente o ampliado con adicién de las primas de emision, en su
caso cxigidas, ' . ' - - .
« 2, Cuando sc trate de€ opernciones realizadas por sociedades distin--
tas de las anteriores y en las aportaciones de los socios para reponer
pérdidag saciales, Ia base imponible se fijard en el .valor neto de {a
aportacidn, entendiéndose camo tal el valor real de los bienes y derechos
aportados minorado por las cargas ¥ gastos que fueren-deducibles y por
crvalor de las deudas que queden a carge de Ia sociedad con motivo de
la aportacién. - ! . . - o

" 3; En los traslados de sede de direccidn efectiva o de domicilio
social, la base imponible colncidird con el haber ljquido que la sociedad
cuyasede de direccién efectiva o domicilio social se trasladz, tenga el dia
‘cn ﬂuu se adopte el acuerdo. . . . L

. Enla escision y fusion de sociedades, 1a base imponible se fijard

aténdiendo o la cifra’ de. capital social del nuevo ente creado o al
numnenio de capital de 1a Sociedad absorbente, con ndiclén,.en su caso,
de Ins primas de emision. o

"4, En la disminucidn de capital y en la disolucion, la base
imponible coincidird con el valor reéal de los bicnes y derechos
entregados a lps socios, sin deduccién de gastos y deudasy

Novena: El mimero 11 del ariculo 48.1B) queda redactado en los
siguientes términos: . : o
.«ll. Las operaciones de fusién y escisidn a las que sea aplicable el
régimen especial establecido en el Tituto 1 de la Ley 29/1991, de
adecuacién de determinados conceptos impositivos a las Directivas
Reglamentos de las Comunidades Europeas.n» . oL

.

Décima: Los articulos 49, 50 y-51 guedardn reddetados en los siguientes
lér'min_u_s: ’ .

wArticolo 49 : .

1. La Adminisiracién podra, en todo caso, comprobar el valor real

de los bienes y derechos transmitidos o, en su caso, de la operacion”
socictaria o del acto juridico documentado, ]

. Lz comprobacion se Jlevard a cabo por los
cn el articuio 52 de la Ley General Tributaria,  \ - -

Si de la comprobacion resultasen valores superiores-a_tos declarados
por los interesados, éslos podrdn impugnarlos en los plazos de teclama-
cion de las liguidaciones que hayan de tener en cuenta los nuevos
valores, Cuando los nuevos valores puedan tener repercusiones tributa-
rias-para los transmijlentes se notificardn a éstos por.separado para que
puedan. proceder a su impugnacion en Teposicidn o €n via econdmico-
administrativa o solicitar su correccion mediante tnsacian pericial
contradicloria v, si la reclamacion o In corzeccion fiiesen estimadas en
todo o en parie, la resolucidn dicladn beneficiard también a los sujetos
pasivos del -Impuesto sobre Transmisiones Palrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. N . ) .

-3/ Cuando el valor declarndo por los intercsados fuese superior al
resubiante de la-comprobacion, aquél tendri la consideracion de base
imponible, v T T -

. 4, Si"el valor obtenido de 1a comprobacion fiiese superior al gue
resultase de la aplicaci@n de la corresporidiente regla del Impuesto sobre
¢l Patrimianio, surtird efecto en reldcion con Lk liquijdaciones & practicar

?i\’sm ,3:l.édql.1_u;cme‘ wr dichie Jipuesio por la anualidad corriente 'y

sighigntes, -~ T T o 0T o . ;

+7 5.\ Coandd el 4alof comprobatic exteda en vads del 100 por 100 del
declarido, Ia’ Adiministracién’ Piblica fendrd derecho a adduifir para si
105 bienes y-defechios transmitidos, derecho que sélo podri ejercitarse

edios ESmbleéidus

:1ado en los siguienies términos:

dentro de [os seis meses siguientes a 1a fecha de firmeza de Ja liquidacién,
del Impuesto: Siempre que se haga efective este derecho, se devolverd
cl.imporic del Impuesto pagado por la transmisién de que se trate. A la
ocupacion de los bienes o derechos-ha de preceder el completo pago del
precio, integrado exclusivamente por el valor declaradoan

«wArticulo 30
.  En correccion del resultado obtenido en la comprobacion de

“valores los interesados podrin promover la practicn de la tasacion
. pericial contradictoria mediante soliciiud presentada dentra del plazo de

fa primera reclamacion, que proceda contra la liquidacidn efectuada
sobre |a base de los valores comprobados administralivamente,

2. En el supuesto de que la tasacion pericial fuese promovida por
fos transmitentes como consecuencia de lo dispuesto en el apariado 2

-del articuto anterior, ¢l escrito de solicitud deberd presentarse dentro de

los quince dias siguientes a la-notificacion separadn dp los valores
resultantés de la comprobaciény

wArticulo 51

La presentacion de la solicitud de tasacién pericial contradictoria en
caso de notificicion conjunta de los valores v de las liquidaciones que
los hayan tenidlo en cucnta determinard la suspension del ingreso de las
liquidaciones practicadas y de los plazos de reclamacion contra Ias

"ISmas.y . -

I'_jn'cl_éc'iriia: E! apartado 2 del articulo 54 quedard redactado en.los
siguicntes términos: L :

. 2. -La calificacidn y sancion de las infincciones tributarias de este
impuesio se efectuardn con arreglo a la Ley General Tributarian

Duedécima El apartado | del articulo. 57 quedard redactado en los

‘siguicntes términos:

Articulo 57

. 1. Ningin documento que contenga aclos o conltratos sujelos a este
impuesto se admiticd ni surtird efecto en Oficina o Registro Publico sin

. que s¢ justifique cl. pago, exencién o noisujecion a aquél, salvo lo

previslo en la legislacién hipolecaria. Los. Juzgados y Tribunales

remitirdn a los érganos competentes para la liquidacién del impuesio

copia sutorizada de los documentos que admitan en los que no conste
la nota de haber sido presentados a liquidacidn.s :

Qécigno!crccfn: El articula 39 quedard redactado en los_sigtientes
términos: - : .

'«Arﬁculu 59 .

- 1. El pago de los impuestos regulndos en esta Ley queda sometido
al régimen general sobre plazos de ingreso establecido para las dendas
tributarias. | .

2. El presentador del documente tendrd, por-el solo hecho de la
presentacion, ¢l caricter de mandatario de los oblipados al ‘pago del
tmpuesto y lodas 1as notificaciones que se le hagan en relacidn con cl
docimento que haya presentado, asi como las diligencias que suscriba,
tendrdn el mismo valor y producicin iguales efectos que si se hubieran

cntendido con los propios interesados.»

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.~El régimen tributario establecide en el Titulo primero de la.
presente Ley serd igualmente aplicable a las transmisiones de unidades
cconémicas autdnomas en las que intervengan sujetos .pasives:del
Impuesio sobre Sociedades que no tengan forma juridica de sociedad
mercantil, siertpre que produZcan resultados equivalentes a los deriva-
dos de las operaciones mencionadas en el articulo 1.° . - =00

Scgunda.~También serin de aplicacién Jas disposiciones establecidas
cn ¢l Titulo primero de la presente Ley a las aporiaciones a sociedades -
de unidades ccondmicas auldnomas realizadas por empresarios indivi--
duales, siempre que lleven su confabilidad con aireglo a lo dispuesto en.
¢l Cadigo de Comercio, : o o

Tercera.—Lo dispuesto en esta Ley se entenderd sin pérjuicio’de los
regimenes  tributarios forales de Concierto y Convenic- Econoiico. en
vigor, respectivamente, en fos territorios histéricos del Pais Vasco v 'en:
ln Comunidad Foral de Navarra, oo i

Cuarta.~A parlir de la enirada en vigor de la presehte Ley quedardn-
cxcnlas en Ja modalidad de woperaciones societarins» del lmpuiesta sobre
Transmistones Patrimapiales” y . Actos. Juridicos .Doeumentados las.
operaciones de consiitucion y aumento de capital .de. Sociedades.
Andnimas_laborables, Sociedades de. Inversion Mobiltarin_ de Capita) -
Fijo y Sociedades y Fondos de Capital Riespp, siempre que concucran -
las condicioncs y requisilos establecidos en sy normativa regeladaora
para la g]plicaci;‘)n de bonificaciones en fa cuota devengada o én'la base”
imponible. o : D e LTSRN
~Quinla.-El apariada 3 del anliculo 18 de In Ley 29/1987, de’ 18 de .
diciembre, de! Impuesto spbre Sucesiones y anacmncs quedara redac:
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L]

-«3. Si el nucvo valor asf oblenido fucsc supcnor a‘l que n:sulmse deln

aplicacién de la correspondiente regla del Tanpuesto sobre el Patrimonio’
surtird efecto en relacion conlas ltqmdamoncs a practicar a_cargo. del:

adqmrcnle por dicho lmpuesto por la anualldnd -cormiente y Ias sxgmenles.»

Scxta “El apartado’ | del aﬂtculo 19 de a Ley 29/1987 de 18 de |

diciembre, del’ Impuiéstos obre Sucesiones y Dunacmnes quedara redac-
tado cn los sngumnlcs tcrmm’us' ) )

wArliculo 19, Derccho de adquwlcmn por Ia Admlmslmmun.. .

I.” La Administracién Piblicn tenidrd derechd a adqmnr para_si
cunlquicra-de los bienes ¥ derechos que hai»nn sido transmilidos, cpando
su valor comprobadg -exceda en mids de
Este derecho sélo podra ejercitarse dentro de los seis meses stguxentcs a
I fecha de firmeza de'la llqmdamdn dc[ lmpucslo»

S::pumn —~A partir de la entrada en vigor de la prcscnle Ley y hasta
que, por la m?planmcmn del procedimienio de autcliquidacion come
sislema dnico y obligatoric en I gestion del Impuesto. sabre Sucesiones
y Donaciones, sea aplicable el régimen sancionador de la Ley General
Tributaria, 1a presentacién de documentas o aulohqmdncmnes fuera de
los plozos cstablccldus sin mediar requerimiento previo de-la Adminis-
tracion, dard lugar a I aplicacién de un recargo unico del 50 por 100
sobre la cuota ingresada o liquidada por la Adminisiracion, con
exclusion del interés de demora y de las sanciones que pudieran; ser
-exigibles por la presentacion cxtempordnea. No obstante, el recargo serd
del 10 por 109, si la presentacion tiene lugar dentro de'los tres meses
siguicntes al término del plazo establecido para Ja prescnlacion del
docuimento.

Si mcdlase n:querlrnu:nlu de Ia Admlmstmcmn, el recargo serd
de! 100 por'100. -

Octava-1. A pamr de la entrada en vigor de la presente Ley, la
titularidad de la competencia para la gestion y liquidacion del Impuestio
sobre Transmisiones Pairimoniales y Actos Jurfdicos Documentados

" corresponderd a fas Delegaciones y Administraciones de Hacienda y, en
su caso, a las oficinas con andlogas funcjones de las Comuni des
Aulonomns Gue tengiin cedida la gestién del tributo.

2 Las Comunidddes Autdnomas que se hayan hecho cargu por
dclegncmn del Estado de la gestion y liguidacion del Impuesto. sdbre
Transmisiones Patrimoniales ¥ Actos Juridicos Documentados podrdn,
dentro del mareo de sus atribuciones, encomendar a’ las Offcinas de
Distrito Hlpolccnno, a cargo de Rejistradores de 1n Prcpledad, funcm-
nes de gestion y liquidacion de este Impuesto.

Novena.~El Gobierno elaborara y aprobari en el plazo de un afio a_

partir de la entrada en vigor de la presente Ley, un neeva Texto
Redundido del Impuesio sobre Transmisiones Patrimaniales y Actos
-Junclu:os Documeniadgs. - . )

DlSPOSICIONES TRANSITOR]AS - L
Primera.—Se regmm por lo establecido en la Ley 76/1980, de 26 de

diciembre, sobre Régimen’ Fiscal de las Fusiones de Empresas y en su.

normativa de desan’ollo, las operaciones de fusién y escision acordadas

: con anlcnorldad a ln entmiln E

100 por 100 del dcclnrado .

vngof de es&a Ley, cunndo retinan. |
{ok inferesados antés de trapscusTid

rcqulsuos necésartios y [o 3olicit

sefs meses desde Ja-entradalénigor ‘e la preseale Ley..

No obstdrite,: los interésados podrim nplar por él’ mg:men &ctab]ecu

-cn la pesente Ley, previa. comunicacién a lo- Cummon lnfurmndc
- sobre Fusiorics de Empresas,

Sepunda.-En tanto no:se dlsponga mm cesa por eL Mmlsleno

- Economia y Hacicnda, las "Administracignes de: Hacienda limitarin

acluacién cn la gestion y liquidaeidn del Impuesto’sobre Transmisior
Patrimoniales 'y Actos Juridicos Documcntados & -Ja- admisién

documicntas 'y declaraciones - tnhularihs, que deberdn remitir a
Delegacitn de Hnmcnda de; T quc dcpcndan parn su ‘ulterior tran

“tacidn.

‘Tercera.~Las Of'cmas quuldadnras de Dlslmo Hlpoiccanb a car
de’ Registradores de la Propiedad liquidarin, en.el ambito de. s
compclencms. los ' ddcumenlos o declatationes del Imipuesio sol
Transmisioncs Pammnmales y. Actos Juridicos Dccumenlndos prese
tados cn |as mismas. hasta“el dm anterior. g! de enfrada en-wgnr de
presente Ley.,

Los documcntos o dcclumcmncs rcf‘crcmcs a dicho lmpuesto q
deban presentfarse con pasterjoridad'dp serdn en Ins oficinas a que
refiere ¢l nimero 1 de la Disposicidn Adlcmnnl Octava, sin per_]uncm
lo dispuesto cn ¢l nimero-2 de'la propia Disposicion, . !

DISPOSIG[ON DEROGATORIA

A la entrada en vigor de la pr:senle Ley qucdﬂmn deropadas cunn
dispusmones se opongan 4 lo en ella prewslo y, en particular,
slgumnles

— Ley 76/1980, de 26 dc dlucmbrc suhre chlmen F'scal de
Fusiones de Empresas, y su normativa de desarrolle, sin perjuicio de
previsio en Ia Dlsposu::on Trnnsnorm anera de esta Ley.

— Disposicion Adicignal vigésima primera de [a Ley 2171986, de
dc diciembre, de Presupuestos Generales del Esindo.para 1987,

- Articulo 106.3 de la Ley 39/1988 de 28 dlc:embre,
Hacicndas Locales, )

~ Articulo 33,6 de ia Ley 20/1990 de 19 de dlmembrc, sut
Régimen Fiscal de las Cooperativas, - -

- Disposicidn - Transitoria ‘sexia. de Ia Ley, 29/1987 de 18
dlctembrr: del lmpucsto sobre Sucesmnes y Dunucmnes :

D!SPOSICIONES FINALES
Primera.~El Gobierno dictini; las d:spos:cmnes necesanas para

desarrollo ¥ aplicacién de csla-Ley .
Scgunda.-La - presenlc l.x:y enlrani en vmor el dm.l de cnt

i

“de-1992,

. . 4
Por tanto, - )
Mando 2 todos los. cspaﬂoles, ﬂamculnres y aumndadu, que guard
v hagqn gunrdnr esta y. _ - RS
‘Madrid, i6 de d|c1embre de’ 199[ - '_'j T T
E) Presidente del Gohlc'mn. . ) JUA]:‘ CA . o
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ"
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g GENERALITAT VALENCIANA

N COMSELLERIA D‘ECONOMIA | HISENDA

DECRETO /1991, de de diciembre, del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se atribuyen determinadas competencias para la
gestidén y liquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniaies ¥
Actos Juridicos Documentados a las Oficinas Liquidadoras de Distrito

'Hipotecario.

La Ley 28/1991, de 16 de- diciembre, que entrarid en vigor el
proximo dia 1 de enero {Disposicidn Final Segunda) establece una nueva
titularidad de 1la competencia para la gestién ¥y liqpidaciéh del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, que correspoqderé a las Delegaciones y Administraciones
de Hacienda y, en su caso, a las oficinas con anilocgas funciones de
las Comunidades Autonomas que tengan cedida la gestidn del tributo

{Disposicidén Adicional 8.1).

La misma Ley, en su Disposicién Adicional 8.2 permite que
las Comunidades Autdnomas que se hayan hecho cargo por delegacidn del
Estado de la gestién y liquidacién de dicho Impuesto podran, dentro
del marco de sus étribuciones, encomendar a las Oficinas Liquidadoras
de Distrito Hipotecario, a cargo de los Registradores de la Propiedad,

funciones de gestidn y liquidacidn de este Impuesto.

No existiendo en la Comunidad Valenciana, por el momento,
oficinas semejantes a las Administraciones de Hacienda, parece:
aconsejable continuar encomendando las funciones de gestidn 'y
liquidacién a las Oficinas Liquidadoras de Distrito Hipotecario'que

vienen desempefiandolas tradicionralmente.

En su virzud, y a propuesta del Conseller de Economia y
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gGENERAUTAT VALENCIANA

N\ (OMSELLERIA 9°ECONOMIA ¢ HISENBA

Hacienda y previa deliberacidén del Consell de 1la Generalitat

Valenciana en su reunion del dia de diciembre de 1991,

DISPONGO:
Articulo primero.-

En tanto no se organi‘cen por 1la Generalltat Valenciana
.Admmistracmnes de Hac1enda en sus distintas provincias, las Oficinas
quuldadoras de Distrito Hipotecario a cargo de los Heglstradores de
la Propiedad, que vienen desarrollando las funciones. de gestlon \'j
liquidacién del Impuesto sobre Transmisones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, coﬁtinuarép desempaﬁandol.as a part'ir del 1 cfe

eneroc de 1992,
Articulo segundo.—

Por la Conselleria de Economia y Hacienda se dictardn las
disposiciones necesarias para el desarrollo y control de dichas
funciones, y para la fijacidén del sistema retributive correspondiente

a la gestidn por hechos acaecidos a partir del 1 de enero de 1992,

DISPOSICION TRANSITORIA:

En tanto no se dicten por la Conselleria de Economia y
Hacienda las disposiciones sobre el sistema retributivo a que se
refiere el articulo segundo de este Decreto, continuard aplicandose

provisionalmente el sistema previsto en los articules 90 y 91 del Real
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g GENERALITAT VALENCIANA

S CONSELLERIA D‘ECONCMIA 1 HISENDA

Decreto 3.494/1981, de 29 de diciembre, gue aprobd el Reglamento del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos = Juridicos

Documentados, en la Orden de 1 de abril de 1982 y en sus disposiciones

complementarias.
Valéncia, a de diciembre de 1991

El Presidente de la Generalitat,

JOAN LERMA I BLASCO

El Conseller de Economia y Hacienda,

ANTONI BIRLANGA CASANOVA
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. MINISTERIO
- DE ECONOMIA Y HACIENDA

30078 ORDEN de 12 dediciembre de 1991 por la que se implanta
en Ja . Administracidn del Estado un .nuevo sistema
de informacion sobre el Invemtario General de Bienes
Inmuebles. . . S

El conocimiento exhaustivo de-las disponibilidades inmobiliarias del
Patrimonio del Estado, su. mejor aprovechamiento, valoracidn y, en
definitiva, ¢l cumplimiento del mandato constitucional de «administra-
cidn, conservacion y defensas de diche Patrimonio, dontenido en el
articulo 132. 3 de.la Conslitucidn, convierten al Inventario General de
Bienes y Derechas del Estado en un instrumienio ndministrativo de la.
mayor trascedencia, cuyz formacion y permanente actpalizacién ha sido
regulada por diversas disposiciones, entre las gue cabe destacar ef Real
Decreto 110071977, de 23 de abril («Boletin Oficial del Estadon de 24
de mayo), v la Orden de 8 de abril de 1987 («Boletin Oficial del Estado»
de 20 de abril), . - . . . '

La iltima de las disposiciones citadas acordd impulsar los trabajos
de claboracian del Inventario General, con. el fin de disponer dec un
auténlico banco de datos inmobiliarios, informatizados y permanente-
mente actualizado, contando para ello, como en ocasiones anteriores,
con la imprescindible colaboracién de los distintos Departamentos
minisieriales y organos de la Administracién Institucional, <.

La conveniencia de coordinar los fines de formacion y actualizacion
del Inventario con los de contabilidad patrimonial, prevista en cl
articulo 7.9 de la Ley de Patrimonio del Estado y (24 de la Ley General
Presupuestaria, mejorando al propio tiempo la pestion de los recursos
patrimoniales inmobilidrios, justifica 14 implantacion de un nuevo
5Eislc31a de informacién del Inventario General de Bienes y Derechos del
"Eslado. . B . . .

Partiendo de la experiencia adguirida y sin perjuicio de su -futura
ampliacion y pereccionamiente, dicho sistema posibilitard los fines
indicados, al producir un acefcamiento a-las fuentes de informacidn
radicadas en los Centros directivos y servicios que inlervienen en la
administracién y conservacion del Patrimonio del Estado, cuya gestion,,
en lo concerniente a bienes inmuebles, tendrd asi un reflejo inmediato
.en el Inventario General y en la contnbilidad del inmobilizado no
financjero de la Administracién -del Estado. S :

En su virtud, he tenido a bien-disponer:

Primero. Implantacion dg un fiueva sistema de informacion sobre el
Inventario General de bienes inmuebles.—~En cumplimiento de lo estable-
‘eido en el articulo -sexto de_ la 1_1:5 de Patrimonio del Estado —texto
articulado aprobado por Decreto’ 1022/1964, de 15 de abril-, y 124 de
la Loy General Presupuestaria stexto refundido aprobado por Real
Decrelo Legislative 1091/1988, deé 23 de septiembre—, se implanta ¢n Ia
Adniinistracion del Fsiado“sh nuevo sistema de informacidn sobre el
Invenlario General de Bienes Inmuebles. | : o
Segundo. Delimitacion del conjuntd de-bienes registrados.—E! sis-
lema de informacion’del Inventario General de Bienes Inmuebles
reflejard, tanto desde un punte de vista dindmico comé histérico, en los
términos fijados en la presente disposicion, las circunstancias fisicas, de
adquisicion, juridicas, registrales, de destino, de aprovechamiento,
econdmicas y contables de los sigyientes bienes: ’ .

a) Inmuebles det Estado que; cualquiera sea su naturaleza, patrimo-
nial o demanial por afectacion, su destino, 1a forma de su adquisicién-
o ¢t Departamento que la haya realizado, deban -estar incluidos ¢n el

¢ Inventario General de Bienes y Derechos del Estado: IR
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: - h) - Inmuebles utilizados:por Ja Administracién del Estado en Virtud
‘ de contrato-de arrendamiento:. + oo 0T o :

* ¢)_ Inmuebles de los Organismos autéromos, en los términos del
articulo sexto de Ia Ley del Patrimonio del Estado,. C
- Tercero. - Objetives del sisterna.-La implasitacion del nuevo sistema
de informacion permilici coordinar los procedimientos de gestion sobre
hienes inmuebles, el adecusdo inventarig:de-los mismos, y 1as anotacio- _
nes ¥ tifras reflejodas en 1 contabilidad financierd al objeto de:

a) Mejorar el cumplimiento del .articulo- sexto de Ia Ley del
Patrimonio del-Estado y normas complementarias, en lo que se refiere
al inventario-de [os-bienes edumerados en el punto Segundo de la
presente Orden,” S T B

b) Garantizar la permancnte actualizacidn del'inventario medianie
_ln inclusion en el mismo de las variaciones que deban registrarse en la
informacion de los bienes, come resultado -de los_procedimientos de
gestion patrimonial, . . Costt o . ‘ :

. ¢} Servir a los procedimientos de gestidn patrimonial, proporcio-
nando los datos y antecédentes precisos en cada una de las operaciones
sobre las bjenes inmuebles, incluidos-en el-Inventario General.- -

“d) "' Establecer un flujo.continuo de informacién éntre el inventario
¥ la toftabilidad financiern, como forma de obtener los datos necgsarios
parz el reflejo contable.de Ias variaciones; compasicion y situacién de los

iencs-incluidos en el arficulo sbgurida, letras a) .y b), posibilitando la |
claboraciop de las cueytas v estados, gue,.en relacion con los mismos, |
“deban rendirse al Tribunal’ de Cuentas y sirviendo como desacrollo y '
justificacion de las cifras en ellos inchiidns. © ‘ T

" ¢)- Contribuir al proceso de elaboracién de los Presupuestos, apor-
tarido informacién acerca de los gastos:corrientes’en los que se incumra
por la utilizacién o posesion’ de biepes inmuebles, y permitiendo la
cvaluacion de las necesidades futyras. .. - - _ ]
© ). Aportar informacion para el andlisis del conste de funciona-
miembro y def rendimiento o wilidad de los servicios e inversiones, a
‘gue se fefiere el articulo 17 de ln Ley- Genemsl Presupuestaria.

" Cuarte. Ambite orgdnico .de aplicacion del sistema de
infarmacion.~Los Centrds y Unidades administrativas que se integran
en cl sistema de inforinacion sobre el Inventario General de bienes
inmucbles son los siguientes: ’ : .

-a) . La Direecion General del Patrimonid det Estado que, a través de
la- Subdireccign General del -Patrimonio dei*Estado, actuarda como
Unidad Central dcl sistema, oo C ] .

b))~ Los Servicios y Secciones de Patrimonio de las Delegaciones de
Hacienda.. . T

¢} Las Unidades especiales que, dentro de los Departamentos
ministerinles, tengan encomendada Ja gestion de competencias demania-
les respecto o los%)uieucs inmueblés qué se hallen bajo su administracian
y custodia, o lns que se refiere el articulo 5.° de 1a Ley del Patrimonio
del Estado. : Y

d) La Intervencidn General de la 'Administracion del Estado, a
través de 1a Subdireccion General de Gestion Contable en sur calidad de
Central Contable. . . Co . -

¢) Las Oficinas de Contpbilided de las Intervenciones Delegadas en
los Departamentos ministeriales. ' . Co-

Quinto. Contenido y estructura de la informacicn.~1. El inventa-
rio de los bienes.inmuebles, enumerados en el articulo segundo, debe
contener la informacion actualmente prevista sobre localizacidn y
situacion del bien, naturaleza, cardcter pablico o patrimonial, titulo de
adquisicion o posesién, datos registrales, catastrales, destino, usuarios,
clases de aprovechamicnlo, si es mistico, datos urbanisticos bisicos,
defechos reales o personales constituidos, valoracion econdmica, carac-
teristicas y estado de conservacion de los inmuebles, asi como cl valer
por el due figuren contabilizados, -

2. La citada informacidn y Jes datos que la integran se estructura
cn un soporte informitico que'sera cumpliméntado de acuerdo conlas
instruceiones contenidas eni el ancxo L : ’

Sexto, ' Operdciones de gestidy 'ﬁﬁrrirnunfal.QCun el fin de garantizar

la permanente actualizacion del inventario, las operaciones de gestion

pairimonial, que e clasifican ¥ definen en el snexo 11 a esta Qrden, -
tendrin reflejo en aguél mediante ¢l regittro o anotagidn de los tinites-
tipo, definidos en gl mismo anéxg 11, at u:mﬁpu de su realizacidn o
conocimiento por las distintas Unidades u oficinas -implicadas en el
sistema de informacidn. - T el

. _Séptimo... Operiacinnes-de acluglizacion.=El vegisiro de las circuns-
tancias  quie deban figurar en el inventario se completard con- las
t());;ca?i_:ipnqs de acjvalizécidn, recpgidas.como fales en el anexo 1T 3 esta

n. : ; . :

R e T T L T T e s
” Los bienes.de los. Organismas aatqnamws que, de acuerdo con’ ¢l
anicul!:d-z" de--esta- G?B:n,_.d:bgenl‘;llgmlnrm ﬁl_ejnﬂcmano, serdn

.registrados mediante operaciones dé actualizact . _

reg%ciavo.‘. - La- Direccion General:del Patrimorio del Estado, a.través
dela Subdireccion General det Pitrimonio, corp Unigad: Central del
Sistéra=1. -El Sistenk 'de” inforniacidn. soby bicnes inmuchies:de ta
. -Direccién Genera! del Pattimonio-def Estado conteéndrd ¢t Inveatario de

.. 3. Corresponderd a lgs 6 :
* introduccin en ¢l sistema de informacion de.los datos correspondientes
. a jos trdmites de operaciones de gestion patrimonial, de acuerdo con las

los determinados en él articulo 2.2 de esta Orden, -a efecios de lo
dispuesto en el articulo 6.° de la Ley del Patrimonio del Estado.

.+ 2, La informacion reflejada en el sisteina.de, informacidn corres-
pondiente a este Centro serd la totalidad de Ja definida en el anexo I a
esta Orden. , | ; ' D
¢ 3, . Centralizagién de la informacin. Para dar cumplimiento a lo
previsto en los apartados anteriores, todos los datos que tengan entrada
en: ¢) sistema de informacion en otros Centros serdn comunicados, por
via informitica, con la periodicidad que se delermine, al Centro
correspondiente de la Direccidn General del Patrimonio del Estado.

". Noveno.: De los Servicios y Secciones del Patrimonio de las Delega-
ciones de Hacienda~1.  El sistema de infofmacién sobre bienes inmue--
bles, en el dmbito de los Servicios y Secciones del Patrimenio de las
Delegaciones de Hacienda, reflejard la visidn- territorial del mismo,
in¢luyendo todos los bienes recogidos en el articilo 2.9 de este Orden, -
-qlllse ge encuentren localizados en ¢l dmbiic territorial de cada una de
cllas, . ‘

"2 [CUmpmbncioncs a la recepcion del edpediente de gestion patri-
monial, - . . '

-~ "Aj —Los érganos a-que-se-refiere ¢l apardado antéror.coémprobaran
en la-tramitacion de los expedientes de gesticn, que de ncuerdo con csta
norma-hayan debido dar lugar-a anotaciones en &l sistemna de informa-
cign, la existencia de las, mismas en el Centro,. Para elio recibirdn o
generardn, en su caso, el documento «IB».que corresponda y al que se
refiere el apartado 10 del anexo II, ‘conteniende el nimere de operacidn
de inventario que identifica a la misma. - -

B) Si e expediente no contuviern el documento «IBy, o éste ao
puardase relacion con el contenido de aquél ¢ con la informacién
reflcjada en el sisiema, deberdn ponerle en conocimiento de la Subdirec-
cion General del Patrimonio del Estade, '

3. La Informacion recogida en los Servicios y Secciones del
Patrimonio de lns Delegaciones de Hacienda sera la determinada en el
anexo [ a esta Orden, excepcion hecha del regisiro detallado por cada
usuario de todas las anolaciones confables recaidns sobre el bien
invéntarindo, figurando Gnicamente el dltimo valor.contable atribuible
a cada usuario, con desglose de Ins cuentas en que sc halle reflejado.

4. Correspenderd a los Servicios y Secciones del Patrimonio dar
entradn en ¢l sistema de informacion g todos los trdmites de las
operaciones de gestidn ?_nlnmopia] en que intervenga Iz unidad, Ademis
le corresponderd actualizar la tnformacién contenida en el inventario,
introduciendo otras medificdciones en los datos, de las que deba tener.
conocimiento, ‘ - . .

Décimo.  De las untidades especiales de los Departamentos ministe-
itales a que se refiere el articilo 5.° de la Ley del Patrimonio del
Esiado.~1. En el ambito de las unidades especiales a que se refierc el
arlicule 5.° de la Ley del Patrimonio. del Estado, el sistema de
informacion contendrd una visién sectorial del conjunto de bienes,
incluyendo todos aquellos que, por cunlquicr titufo juridico, se encuen-
tren bojo su administracion o gestion de competencias demaniales, Sc
reflejerdn asimismo todas las operaciones de anﬂmisicidn que se realicen
con imputacién al Presupuesto de gastos del Ministerio. '

La informacion recogida cn los Centros a qug sc refiere ¢l
apariado anferior serd la siguiente; i

Para los inmuebles administrados o gestionados por 6rganos del
Departamento:

Descripcion e identificacion fisica de las «Agrupaciones» y «Biencsy»,
Naturaleza, vida dtil y valor residual, . ’
Especificacion de las superficies distribuidas por plantas del inmue-
ble fisico, por titulo de permanencia en inventario y por usuario dentro
de cada titule, simuliineamente. .
 Caracteristicas fisicas del inmueble, de acuerdo con su naturaleza,
riistica o urbana, solar finca o edificacidn, i
Ingresos y pastos corrienics asociados al uso del inmueble.
Reflcjo histérico de las operaciones de gestion patrimonial produci-
das durante el periodo de permanencia del inmueble en el Ceniro.
. Tercetos surgidos a consecuencia de las mismas. .
Detalle de la distribucién de superficies entre los diversos drganos del
Departamento, wsuarios del inmueble. . .
El iiltimo valor contable atribuible a cada usuario, con desglose de
*Ins cuentas en'que se halle reflejado. -

1
1

nos a que se refiere este articulo fa

definiciones mecogidas en el anexo 11, que sean realizados por Grganos

del Departamento sin intervencidn de la Direccion General del Patrimo-

nig del Estado, excepcion hecha del «Reconocimiento de 1a obligacions.
En particular, les corresponderd:

i _ .
i -, Laanotagidm en el sistema do informacién de los trdmites «lniciales»
¢

de_dperaciénes de construccion, amrliﬂcién, mejoras y otres gaslos
| cagitalizables que se produzcan por el Departamento, sin intervencion
' de la Direccién Genera! del Patrimonio del Estado. A tal fin las 6rganos
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.geslored de los- currespund:cnles crcdltus, rcmmn!n Ia mfon'nacmn'
necesaria para cumphmentar el tramite «nicialy correspondiénte, en: un’
imprese diseiiado al efecto. Dichios Organios recibirdn las copias precisas :
del documento «IB» al que se reficre ¢} apartado 10 det-amexo’ 1L
genernde como consecuencia del registro del trimite., )

Dar entrada en el sisterna a las recepciones provlsmna]cs dcﬂmlwas
v hqmdacmncs que sc produzcan en-operaciones de cofistryction y
mejoras, asi como,. en su caso, a'la escritura de obm nueva, Pard lo cual
|gualm|:n1:, las érganos de los Departamentos mlmstennlu, em:ﬂrgados
de realizar dichos actos, remitirdn la informacion ncccsana en lmprt:so .
disenado al.efecto, ‘ . . .

Insciipciones reglslm]es

4. Las unidades csp;cnalcs aclunhznrﬁn en el sistemn de lnformn- )
cion la distribucidn: de los inmucbles y de sus superf'cnes éntre los
distintos-drganos. del Beparlamento ministerial. -

Undécimo. De da Intervencion General de lo Admmrsrracrdn de! .
Estado, a travds de {a Subdireccion G‘eneml de. Gemdn C'antable. el s
cafidad de Central Contable. -

A) Integracién con el sislema de informacion de'la Cemml Cdnla-'
ble—~Se-inlegra en el sistema de-informacion-de la Central-Cdntable:un
nuevo Subsistemna de-«lnformacion sobre los bienes inmuebless, que se
incluird enire los previstos en la regla 9.8) ds la Instruccign de
Contabilidad para la Central Contable, aprobada por Orden de 28 de
julio de 1988, con 1a finalidad de dar complimientd, para Ios hienes .
ohjeta del Suhsnstcma a lo prewsto en las reglas 2,18, 22, 23 y 25 b) de
la misma, -

B} FEl sistema de informacion dé la Intervencion, Genernl de. ia:
Administracién del Estado~El Subsistema de informacion sobre bienes
inmucbles contendri ka visién ccondmico-cantable de los mismos, lanto
desde el punio de vista estdlivo cono dindmico. A tal fir, se reﬂe_jara en
el mismao:

Los valores por que figuren contabilizados los dlsumns bienes
incluidos en “invenlario, que fipurardn correctamente ideéntificados, :
distribuidos entre los pomhlcs tiwulos de entrada en €1 mismo y, dcnlro
“de cada uno, desglosados entre los distintos usbarios, hasta un nivel de

desarrollo miximo por Departamentos mlnlstcnales :
El detalle histérico; foferido a cada operacidn deatro de cada bief, de”
las anolaciones contables recaidas tantg por”operacigngs de, gt;stlbn\
patrimonial como de aclunhzncmn ctmtabie, dc acu:rdo con la :lasnﬂca-
‘cidn establecida en el afiexg IL - -
El detalle historigo de los SIEmcnles lmmnes de cada o]
producida en el s:slema, suscepu le.de genmr éfeclos contab

rac:ﬁn

_ Inicial,- . ’
‘Rcconummlcmn de thgacmncs.
“Suspensidn de In operacién, .

Firma de escrituras, contratos 0 actas

Valoracion cantable,

Coniabilizacién. - - - ’ :

Los -0itimos valores, de tasamcm e se hublcran oblenldn, con:
independencia de la gestidén de operacienes, nsi como su vxda qtll y valar
vesidual, en su caso, | ‘ L

Duodécimo. Obtencidn de las datos prec:sas para la e[abaracran de
Estadvs contables.~El Subsistema de informacién sobre. bienes’ inrmue-
bles aporiari la informacién necesaria para determinar los resultadps de
cada ¢jercicio ¥ obtener el Balance de Sitvacion Tntegral del Estado, asi
como el estado resumen deb Inventario - de! Inmovilizado Material,
cstablecidos cn ln Instruccion de Contabilidad de la. Central Conlable,
que puedan derivarse de los activos contemplados en el articulo segundo
de esta Orden.

Decimotercero.  De las'Qffcinas de Conlab:hdad de las Intervencio-

, nes Dc!cgaa’as en los Departamentos Ministeriales.

A) Trimite de «Reconocnmlento de nbhgacmnes»

[PPSR LR

De acuerdo con 1o, prev:slo en el apariado 11 del snexo 11, el lramlte
de «Reconocimiento de obligacioness deberi ser reflejado ¢n el sistema |
dc informacién a! tiempo.de producirse. Con este fin, s¢ solicitara de los -

érganos pestores de los correspondientes créditos presupuestarios la

remisién de copia del documento «[B», que deberd recibirse conjunta. .
mente con €l documenlo base de la operacidn, al que se unird como

justificanie de la misma.

*

B) Anulacidn de obl:gncioncs recopocidas.

La anulacion de obllgacmm:s reconocidas que s& hubieran previa- -

menie, reflejado cn el Sitema serd objeto de anotacién en el mismo, .

produmendo iguales efeclns que la operncmn anulada, aunque con stgno

negativo,-

Decimecuarto. Errores en el mimero de aperacmn de muem'arm ~5i
se detectnse error en el nimero de operacidn de inventario asociado a
-un’ documento contable de fase «Ow», una vez que éste sg hubiera ya !
* contabilizado, la correcmon se reallzara dlreclnmente ‘en. gl sistema de ’

3

i
¥
!
1
'

.informacidn. sobre bu:nea inmuebles cnrrespaudlenle al, Deparmme

‘Ministerial de.que se trate, medxanlc ¢l mﬂeld de fus lramltes. con sn‘
-posmvu o ncgﬂtwo, que se:m premsos ;

'Gem:ral del Patrimonio del.

"] Inlegrames del smte;f;?,

'SIgulenle de su publicacién en.el «Boletin Oficial del Estadon.

--p..-.; .,»_’

: _' " DISPOSICION TRANSITORIA

Acnmhzacmn ¥ depuracmn del Inw.’ntana Generd!
La. lmplanmcmn ¢n los distintos Cenlros del sifterna. de"ml'ormm:

se realizard parl:cndo ‘de:la- mfurmacmn contenida-.cn ¢l- lnvenu

Genetal de Biencs ¥ Derechos del Eslado, sin petjnicio de §ii- pcnnant
actualizacion y depuracian, 4’ cuyg ~efec{o ‘deberan rcmmrse d
Direccion General del Patrimonio del Estadolos datos pregisos ol
que, e su-caso, no hayan podido. ser-repistrados. por -alguno- de
‘Centros o-Unidades ndministrativas integrados en el sisteina, proced
‘dose, por dicha Centro d:recuvo, a pfcctuar ins anotaciones corrcsp
dienfes. .

,--- - - .

7 DISPOSICIONES FINALES ,'

ancra Resolucron de cucsu' es mrcrpqemrwa.r —L-'.L Dlrccc
Estadgserd_ e -drgano- competn:mc 1
resalver cualesgquicra indelerinmaciones o -discrepancias. que pudie
surgir en'la aplicacién de la'presente dlSpolicmn' excepcitn-hecha de
que nfeclen, a los. trdmites, de. «Reconomienta. de la obligacian

-~ «Contabilizaciony, gue serdin de compelencia de la. lmervcnuun Gen

de la Administricién del Estado, . -

Sepunda. Instrucciones de desarraflo: —Currespondcm ala Dlrem
General del Patrimonio’dél Estado- diciar las intrucciones de desarr
de csta norma, asi como la definicidn de nuevas’ operacmnes €
sistema de informacién sobre bienes inmuebles, v las modificacic
que sea-preciso.introducir én lag ya* ‘existentes, sin perjucio.de quie
efectos contables de las’ mlsmas sean establecides por la Intérven
General de la “Adminijstracién _dél Estado, que ‘determinard los d
precisgs pam la corrécta configuracion “det Subsistéma de !nformm
sobre Bienes Inmuebles dc Ia Centriil Contable, * .

~Tercera.  Apaye aiiico e informitico. -—Cﬂrmsponda a la Du‘eu
‘General dé Informnllca Presupuestaria:

Propnrcmnar 4 mfraeslructum ‘de comunjcacibnes gue permn
intercambio de ‘info acidn entre los distintos centros. .y’ ofic
segl.\rfmdo 5l mantepimiento. upernuvo
¢omo’ In' intepridad confi dencml:daq de los datos, -

.. Prestar soporte. técnico, cn coordingéion con 1os servicios' mfum
cos de la Direceion General del Patrimonio del Estado y cos
Intervencioén General- de -la Administracion. del Estado, en 1ods
referente a la utilizacion, mantenimienty, modilicacion o desarroll
1o aplicacién informatica que da soporte al sistema de ]nl‘urmamon 5
¢l Tnventario General de Bienes Inmuchles, -

Cuartai- . Enirada en vigor~Lapresente Orden entrard eni wgoryel

La implantacién-del nuevo sistema d¢ informacién sobre &l Inve
rlo General de bienes mmuebtcs, regulado por esla Orden, se mah

"¢l dia 1 de enero de 992,

Madrid, 12 de dlClebl‘C de l9£_3l.._ - E /
¢ =+ 7 SOLCHAGA CATALAN

Iimos. Sres. Subsecrelnnas de’ los ‘Departamentos mlnistemlﬂ. Dm:
general, del Patrimonic def Esindo, Interventora. ‘general d
Administracidn del Esmdn y Diretior general de. Informaunth
puestaria, "~ °

_ ANExo 1 PR
De ln mformm:ldn recnglda en el mvenlnrin -
»Apa'ﬁ.édp l. Identifi cactan dafarmmuebles y mvelas, operative
representacion. : ;

1.I' Al cfecto de’ conscgulr una nda:unda represenlaclon paln
tual In ficha de invenlarjo se cslructum en dos niveles operativos

Nivel «Bienw; lnmueb!c 4] paﬂe dcl mtismo, que, por su natur

. ¥ caeacteristicas fisi sms, ¢s suspepuple de ser mpn:sentado come

unidad.

Nivel a.Agrup:u::on»' Conjunfo de. bxenes que f:omparlen unn mi
identificacion de su 1oi:allz.acldn, xistica 0 urbana, o qgie,: pudlén
tener independiente, se jazpig nécdéario unificar eneT un.
reflejo de la realidad fisica, como,ocprre, . purejcmpln, en log cash
los imuebles integrados en mslglaacmes yItuATiaSs - n‘aemporlum

L2 La-definicion de i ettt 8¢ nivelss 'petatives

Viog
a criterios de? reseniacidn fisiEs 'de’ Ton biedeg y; ¢rsd-c
dcsr:npcmn objelwa de; Sus posifﬁidades Ly u!ilimcwn,

. -

' ‘ - <
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mcntc dela que en cadn momento esté produc:cndose, con la. finalidad,

‘de garantizar. la permarencia de-da;estructurn, lo .que. permitird [
humugenclzacmn del registro,'en el.inveatarip de los. biepes y, conse-

cueritemente, la’interpretacian de los datos que en él fi guran Deberd

evitirse la creacion de niveles que no atiendan; a- estos criterios.

.3 Dentro de ua mismo fiivel «Bieny pudran coemsllr s:tunc:onesi
de dlstmla natura]ezu juridica, varms usuarios, y vnnas fincas registra-

I4 ‘La locallzac:on de’ los lnmuchlcs se reahzara én el mvel

.«Agrupacmn» y contendra Ias siguientes menctones
“Pam 1nmu:bles 5|tns en territorio espanul
“Inmuzbles urbanos B
“Provimeiad o - T 0 e

Municipio. :
-Locahdad dentm del mumc:pm .
Calle a la:que tiene salida prmclpnl
Ntmeros dentro de la calle.

Inmuebles nisticos:

Provincia. .~ - ¢ . T - LT
Munu:lpm : C o
Locatidad dentro del mumcnplo

Dcscrlpcmn de la localizacion del- mmuehle dentru de la locnhdnd )
Linderos y descripcién de aquellus ‘aspectos’ pecullares que fnmhtcn

una correcla identifi cncmn

Para 1nmucbles sitos en ¢l extranjero se rcahznra medmnlc Ia
mencion del pals y la descripcion de la ']ocallzacmn que mejor permita
su identificacion .en cada caso. -

La identificacidn de cadn,inmueble se realizard medmn!e un codigo
invariable duranic todo cl pcrmdo dc permanencia dcl mismao en el
invenlario.

1.3 Enelnivel «an» el reﬂe]o de Ia lacalizacion se cumplelara con

la descripein de aguellos otros aspectos que se consideren relevantes
para Iz misma, ademds de la indicacidn de los linderos, las referenclas
catastrales, .y, en su caso, el rcg[slrn deln prnplednd ¥ fincus registrales
corrpspondientes. -

r

‘Apartada 2. hz_fbrmacmn mm'emda en el inventario.

.o

2.1 Par cada «Bieny, definido conforme al partado anterior, ia.

informacidn en el inventario se cuncretarﬂ en los siguicntes aspectos:

Descripeion general del bien,

Referencias y valores catastrales. :

Valores coprespondientes a la dltima tasacion reuhzada

Naturaleza, .vida (til y valor residual, en su-caso. .

Norma urbanistica aplieable, calificacién del suelo.

- Fincas registrales, carpas que sc les asocien y referencia de las
mscnpcmnes registrales produmdas duranle la permnnencm de los
‘bienes en, el inventario.

Documentos gue alteren I situacidn juridica de los blEﬂES.

Colindantes y ocupantes. ’

Especificacién de’las superficies, d:stnbmdns por p]anlns de] inmue-

ble fisico, por titulo-de permanencia en_ el inventano ¥y por usuario
dentro de cada titulo, simuitineamente,
Registro detallado por cada usuario de todas las anotacmnes conta-
- bles recaidas sobre el bien inventariado,
Caracteristicas fisicas del mmucble, de acuerdo con su natura!eza
ristica o ‘urbana, selar, finca o edificacion.
Gastos corrientes asociados al’ biso del inmueble.

Reflejo histérico de las operaciones de gcsuun patnmomal que se

tipifican en el anexo H.
Usunnos y ferceras que-entren en relacién con los bienes.’

22 Los blencs pruplus de los Orgnmsmos autonomos serdn refleja-
dos atendiendo a la misma estructira definida’en el punto antenur
salvo las siguientes dreas de entre [as mencmnadas en el punto primero
de este apartado:

Registro detallado por cada usnario dg todas las anotacwnes conla-

bles recajdas sobre el bien inventariado.
Reflejo historico de las operaciones de gestién patrimonial.
ANEXO I
_ - De las operaciones .
" Apartado’}.
patmnama! con implicacion en

- ll— Se- entiende  per operacmnes de gestion patrimonial, a los
efectos-de esta disposicion, aquellasque; recayendo sobre los bienes de

Definiridn y clasi [ﬁcar:ldn de las operaciones de gestion
cf sistema.

los- enumemdus en el punto segundo; letras a) v b) puedan integrarse en.

1a-‘clpsificacién que a continuacion, s¢ indica, de acuerdo con las
._&cpcmﬁmcmna esiablecidas en lns apartados s1gmcn|cs e este anexo.

- 1.2. Sin perjuicio de lo que, para cadn grupa especifico, se establezca
en- esta- disposicion, ‘1gs ‘distintas aperaciones de pestién patrimonial
:!erltdrn:l. en gcm:ml efecms sobre los sipuientes ﬂSPCL‘tDS mfurmanvus

el sistema: . -,

Superﬁc:a total poseida pur {os distintos mulus ¥ usuarios.
Terceros relacionados con Ia operacién.
Fincas. rr:glslm]es ¥ cargas asociadas a_las mismas.

" - Documentos que alteren la situacion juridica de los bienes.
Valares contables asociados & los distintos titulos y usuarios.
Archlvo histarico de- opemcmncs de gestion patrimonial.

Apartado 2. Operaciones que Suponen a!m en fnventario.
Originan un alta en inventario todas aquellas operaciones que

“supongan un aumento cn el nimero de los-inmuebles, o una ampliacion

de' la superficie de_los mismos, a dispesicion de la Admlmstmnmn del
Estado, por titulo juridico dlslmlo del cuntmlu de’arrendamiento. Son
las signicnies:

Adquisician, onerosa.

- Construccidn de obra nueva y amphacton.

Adjudjcacmnes en pago de deudas.

Adquisiciones lucrativas por heréncia, legado, dcmﬂcmn. cesidn,
transfcrencia. de mulandnd u otras formas lucrativas de adquisicion.

Apartado 3. Operacranes que suponen tncremenm del prscm de
adguisicion.

Se incluye en ‘esta nibrica aque]]as operaciones no contcmpladns en
el apartado anterior, que supongan un aumento del coste de adquisicign ,
de Ios inmuebles puestos a dispasicién de la Administracién del Estado.
A estos efectos se considerardn las ssgmenlcs '

Mejoras.

Levaniamiento de cargas,

Otros gastos cap:lnllzablcs Todos aquellos quf: no habiéndose
incluido ent otra operacion, corresponda imputar nl coste de adquisicion,
de acuerdo con las normas de vnluracmn comnble que, e cada caso,
scan de aplicacion. :

Apartado 4. Arrendamientos a faver del 'Esmdu

‘Se contempln bajo esta rabricy [a operacion por fa Quela Administra-
cién del Estado se convierté en arrendatario de un_inmucble. Tniciada
una eperacion dc arrendamicnto, todos Ms incidencias posteriores, tales
como modificaciones subjeuvns de las cnndlcmncs econémicas o. de
duracién del contrato serdn objeto de registro Bajoel mismo numero de |
operacian de inventario. La resolucién del conirato se registrard con
referencia al nimero de operacion que vmlem reflejando el contrato.

" Apartado 5. Operacianes gue supaneh baja en inventario.

Se consideran bajo este epigrafe ins nperar.'mncs que supongan una
disminucién en ¢l numero de los bienes inventariados, o de la superficie
de- los mismos, excepcidn hecha de la resolucién de contratos dc
arrendamiento. Por tales se entenderdn las siguientes:

Enajenacion onerosa,

Enajenacién lucrativa (por cesion, transferencia de titularidad, etc.).
Reversién de adquisiciones gnerosas o Jucrativas.

Demolicion o destruccion, total o parcial.

Apartado 6.. Operaciones mixtas.

Son mixias aquellas operaciones que, involucrando inmuebles o
superficics dlfcrenles, produccn simultidneamente los efectos de las

-opcrncmncs descritas €omo’ altas y bajas. En partlcular. se enlenderd

como mlxtn la operacién de permu!a

Aparmdo 7. Variaciones de desting y otras modificaciones.

Bajo esta denominacién se agrupan eperaciones de diversa natuma-
leza que tienen por efecto la modificacion del usuvario de los bienes, de
la titularidad de la Admlmstrncmn del Elndn y. en su caso, de su
régimen juridico.

Se contemplan dentro de este apartado las stgulcnlcs operaciones;

Adfectaciones, desafectaciones ¥ mutaciones demaniales,

Cesiones, aclscnpcmncs, reversiones o desadscripciones de bienes
propiedad del Estado. :

Cambio del usuario Deparlamente ministerial, Organismo auté-
namo o Ente piblico, al que ha de corresponder a utilizacién de los
bienes disponibles en virfud de arrendamiento o cesidn, denacion,
herencia o legado condicionales a favor del Estado.

A estos efectos, se entenderd por | usuario a aquella persona, pablica
0 privada, legitimada para la utilizacién del inmueble inventariado. En
particular se considerardn como tales:

di En los mmuebles adscntos, el Orgamsmo asténomo correspon-
tente.
. En los cedidos, el cesionario.
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En los arrendnmicntos de bienes del Estado, el arrendntario. . - .

. En los inmuehbles de dominio piblice aleclidos a los servicios, el
Depariemento ministerial correspondiente disfinguienda; dentro’ del-
mismo, los distintos usuarios con nivel orgdAnico de Direccion Gererdl
o superior, y rganos y servicios periféricos. - e

En los restgntes bienes de dominio piblico, tajo concesion agminis-
trativa o situdcion similar, el concesionario o asimilado. ~ !

. En los inmuebles recibidos en cesin y en los amendadaos, el
Departamenio ministerial, al nivel orgdnico sefialido anieriormente, el
Orpatiismo auldnoma o el Ente pablico correspondiente. C

En los inmucbles que se encuentren en expeciativa de uso o destino
fipurard como wsuario Ja Direccidn General del Patrimonio del Estado.

Apartado 8, Arrendaiientas de bicnes del Esiado.

Se contemplan los contratos por los que ‘la Administracion del’
Estado arrienda los bicnes de su patrimonio, Iniciada una operacion de
arrendamiento, todas las incidencias posteriores, tales como modifica-
ciones subjetivas, de Ias condiciones econdmicas o de ‘duracion det
contralo seran ohjeto de regisiro bajo el mismo niimero de operdcion de
inventario. La resolucién del conlrato se-registrard con referencia al,
niimero de operacion que viera reflcjando el confrats, = e

Apariedo 9. ' Trdmiles integrantes de las operaciones de gestion
patrimonial; e . - -

., 9.1 “Parp ol reflejo histérico de las 'opc;mcidncs. de gestion patrimo-
nial y la simultinea nctualizacién del inventario, serdn objeto de

registro, al tiempo de su_realizacidén 0. conocimiento por los’ distintos.
Centros integradusen el sistema de informacién, Tos siguientes trdmites-
tipo: - ‘ - :

Inicial. .

Recanocimiento de obligacioncs,

Suspensidn de la operacién. |

Firma de escrifuras, contratos o aclas.

" Identificacion y tasacion,
Contabilizacion. B .
Inscripcion registral. - - P

9.2 De acuerdo con lo prescrita-en el punto anterior, cada opera-
cién genérica de gestidn patrimonial tendra asociada una determinada
estructura de tramites-tipo. La actualizacién del inventario se realizara
estableciendo o oportuna relacién entre éstos y los corfespondientes
trimiles reales de cada concreto procedimiento de gestion patrimonial,
de acuerdo con ln regulacién que, en cada cnso, les sea aplicable.

" Apartado 10, Trdmite iniciaf.

_10.1". Por tramile «Inicials se tomard cn cada opesacidn la aproba-
vion, acuerdo, resolucién o cualquier otro aclo que delermine, de
mancera ciérta, ¢l inmueble, superficie afectada, el tercéro y, en su caso,
¢l preeie, involuerados en ella, Este trimite deberd, necesariamente,
preceder & cualquier otro, dando lugar.a la creacidn del «Mumero de
operacion de invenlarion, asociado a-la operacidn, que servird para-
identificarla. Lo . . .

10.2 A consccucncia de la realizacion: del trdmite «Inicials, se
generard un documento «IB», cuyo modele se adjunta o esie anexo que,
en ndelante, acompadiara al éxpediente de gestidn. Cuando la operacién
intcgre algin tramite de «Reconocimiento- de 1a obligacidny, el centro
que haya generado el trdmite «inicialy, dord tmslado al drgano gestor de
los correspondicnies créditos presupuestarios ‘de tantas- copias del
documento «{B» como sean precisas para que éste pueda remitirlas a la
Intervencion Delegada correspondiente, acompanando los documentos
contables de fase «Op. . " LT

10.3  La realizacion del trdmite «lnicial» ird precedida de consulia
del inventario para la correcta idemtificacidn y, en su- caso, depuracidén
de los datos correspondicites al bien afectado. -

Apartado 1), Trdmite de reconecimiento de obligaciones.

11,1 En el trémite de «Reconacimicnto de obligaciones» sc anota-
rin, individualmente, todos los cocumentos condables de fase «O», que
se expidan para la- salisfaccion del -precio total, inicial o. aplazado,
correspondiente a las adguisiciones onérosas, construccion, mejoras,
luvanlamiento de cargas y otros gastos capitafizables, que se produzean
sobic los bienes determinados ea el articulo s de-esta -Orden,
letras a) y b : : e ’

11.2 "Las Intervenciones Delégadas en-los Departamentos ministe-

riales solicitarin, en todo caso, el documdcnto«dBw correspondiente a Tos
documentos coniables de Inse «Ow cuanda, <k -acoerdo con Yo determi-
nado-en este capitule; constituyan. trimites de uperaciones de gestion
patrimonial. 1a copia recibida se archivand, conjuntamente, con e}
documento de Tase «Op, como justificante de la anotacidn ‘correspon-
diente en Contabilidad General. - T -
11.3 Los organos que tengan a su cargo la-gestion de los correspon- |
dientes créditos recibirdn, del centrd que heya: producido el trimite
inicial, tantas copias del documento «IBw, como documentos contables
de fase «Op, deban confeccionar, con la finalidad de adjuntarlas al
mismo en el momento de su remision 2 la Intervencién Delegada.

\

-Apartado 12. - Trdnjte de suspehsién. .~ - 0 )
. Cuando el. igano competenic. en -cada procedimiento -de -gest
" patrimenial acuerde el archivo del expediente, previamente, a la-fii
de escrituras u otro trémile, 'que deba dar lugar a Ja‘efectiva produce
de la-alieracion patrimorial, ‘se refldjard en el trimite de «Supensic
que fendri como efecto 1a finalizacion de la operacidn, sin que pu
producirse otro trdmite con pn{lg,npij:}nd a déste. B ”
Apartado. 13. ‘Tramife de_fﬁrma de escrituras, contratas o actas
- El waniite de «firma de cseriluras; contratos o aclase, reflejard
aclos de (al nawuralezn quese produzcan en'el curso.del expediente.
el supuesto de ingresos o pagos aplazados, que deban dar Tuga
reconacimicnio de derechos u obligaciones en fecha posterjor a
produccidn, se hard.conster las fechas.e importes correspondientes
este momesito. . T B . ’

Apartado 14, Trdmite de valoracidn. can;ab!é, i

141 El tamité de vilorition ‘contables ‘contendrd los d;
.precisos para la-correcta confabilizacion de ln operacidn, de acverdo
su noturaleza v deberd producirse: - - - . o

Simultdncamenie  al triniite de «Firmg de escrituras, contrato
nctos», en las opernciones siguicntes, de acuerdo con la clasificac
esiablecida en csle anexo: . o )

Adquisicion onerosa, : . o
Constryccion, mejoras, - ampliaciones y levantamicnto de cargas
Operaciones que supongan baja en inventario. !
Operaciones mixlas, )
. Variaciones 'de destino I ‘
- En las operaciones.de adquisicion lucrativa y en pago de dendas
.cl moriento én gue sean identificados y tasados los bienes. .
Las opcraciones de arrendamicnto ¥ dé actualizacién contable
jncurpnran‘!n este irdmite, - - )

14.2 El trdmite de valoraciéa contable contendrd, en las opera
nes de wAdguisicidn onerosa», «Construccions, «Mcjorass, y. en
«Mixlas», para ef bicn quesuponga alta en inventario, el valor por el
deba figurar contabilizada, la adquisicion, con mencion separadada
im[;nglc correspondicnte a’la construccidn y del corresporidient
suclo. : . L o : ’ S

.Las adquisiciones onerosas figuranin valoradas por su coste
- adquisicion total, suma de los importes ya satisfechos, segiin constel
inventario'y de los que queden aplazados a la fecha del trimite
«Firma de escriturasy, . s S
Para los bienes obicio de alta en inventario, s¢ indicard, ademi
criodo de vida 14iil que deba atribuirsele a %mrtir tlel momento d
inclusién en ¢l inventario.y, ¢n su caso, su valor residual. Fanio la
01l comio ¢f valor. miwj’ual- de un bien inventariado podrin
actualizadas a consecuencia. de la realizacion de mejoras o ampliacic
14.3 En las operaciones no contempladas en el parrafo anteric
valar contable reflejard aquella porcign del valor en cucntasa In §
de 12 operation que se vea afectada por la misma. En ausenicia de ¢
critcrios que concurran a su delerminacién, ésia se realizard medi
cileulo proporcional a ia superficic afectnda. :

Apariado 15, Trdmiite de contabilizacidn: Simultineamente
recépeion en'la Central contable de los distintos trimites de «Valora
contables, se producird el de «Contabilizacioni, con los efectos dete
nados cn el articulo 12 de esta Orden. . .

otras modificaciones.

Apariado 16. -Trdmite de inseripcidn régfsi‘ral.

' Las inscripciones registrales que se realicen a instancia de los org
de pestién en relacion cen las cpemaciones de gestion patrimo
recibirdn reflejo en ol trimite de «lr_lscripctﬁn regl . :

Apartado 17. Operaciones de actilizacidn de la situacidn
inventario. : ) ' . :
17.1 _Se enticnde por epernciones de actualizacion de la situ:
£n ¢l inventario toda aportacién de nuevos dates, o modificacién d
rrccxi'slcrﬂm,- que oe IENgA =i origen enlas operaciones
os apartados anteriores, ¥ lengan por objcto.el registro de los o
- correspondientes-a las dreas informativas-determinadas en €l ane)
17.2 . Mediante opemaciones de actusliaaciim de. Ja-sitnac
_refcjardn en el fnventario General, lowdatos'y circunstancias inforn
vas de los bicnes de los Organismos autdnomos en cumplimiento
: dispuesic cn-los articulos-seguado; letra C) y.oépiimo de csix G
yApartado 18. Opéraciones de actualizacidn contable” =~ -

: Se entendemin: por operaciones de actualizaciin contable fa dets
. nacidn, de acugrdo ‘con fos griterios contdbles aplicables a'cada ciy
+1a amortizacién anuel o las’ rectificaciones al” Zoste -de adqiia
- precisas- para fa. correcta Tepeesentacion-contable de Joa'inmm
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D'I'RECCIDN GENERAL DEL PATRIMON]O DEL ESTADO
ln\mnmno Genem! de Bienes ¥ Derechos. del Estndu . o
INMUEBLES. - . Trimite incial. 01

OPERAClc;NES PATRIMO’NIALES ALTAS ’ B Qﬁ("i;‘m’
NUM OPERACION
COD. DE SU'PERB[EN _ L o . N. DE BIEN:
“Afia cntradn lnv .~ Pais. - Deleg. . Oficina inv. N..de orden -

' NATU,RALEZA.

ANO ENTRADA EN INVENTARIO

PAIS'

| PROVINCIA:
MUNICIPIO;
1OCALIDAD:
TIPO,VIA PUBLICA:

DESCRIPCION DEL SUi’ERBlEN

DESCRIPCION DEL BIEN

- NOMBRE: NUM.:
CODIGO POSTAL:
| } DISPOSICION . : )
CLASE: 'SUPERFICIE TOTAL: - -
fECHA: ; N DE PIJ;NTA SUPEFiFICIE " N. DE PLANTA ‘SLIPERFICIE
FINALIDAD: '
{ TERCERO: . : " PRECIO O'IMPORTE CONVENIDO:
CIF o DNI: . MINISTERIO PAGADOR:
‘A- EI . , - - . El
; a . dé a de
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