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iMALDITO PARNE!

Ay, revistilla, revistilla. jQué desgrasiaita que eres teniendolo t6!

Yo, que por todo arsenal contable he encontrado en casa una calculadora
azulona, de teclado amarillén, con unaenorme cabezadel perro Pluto qua cubre
el visor y que cuande la desplazas para ver los guarismos hace sonar una
especie de villancico acampanillado; yo que vivo feliz sin contar ni calcular,
-z tontas y a locas, como si dijéramos-, hoy me veo obligado a rendir tributo a
tu caracter informativo, cara revistilla; porque nuestros queridos, doclos v
pacientes lectores deben saber que t0, como casi todas las revistillas de tu
especie que en el mundo han sido, tienes prablemillas financierillos; ellos deben
saber que td -que vales |o que vales- nos cuesias mogollén. Y como eso es asl(, entre otras cosas que
iremos vienda, portu mala cabeza y por tu caracter caprichoso y ligero, permiteme que, enfurrufiado
contigo transitdriamente, te retire la palabrapara dirigirme, a partir de ahora, a nuestros sensatos lectares
que nos estaran leyendo, frunciendo el cafio. -

Lector oneroso: sigue leyendo sin alarmarie, pues debes saber que pase lo que pase, tus dineritos
estan a buen recaudo y avalados por el que suscribe. Escrito queda, Tendras tu revistilla hasta junio o
se te devolverd la cantidad pendiente. jPor mi salud te lo juro, compafierol

Lector en general: que |a revistilla nos cuesta mogollén resulta del detallado estudio econdmico
gtte han heche Rosa Navarro y Rodolfo Bada, acuciados por la necesidad; estudio confirmado por |a
calculadora azulona que poseo, que parece ensafiarse con los ceros a la derecha, bajo Iz ladina mirada
de Pluto que, maliciosamente divertido, mueve la cola entre villancicos y campanillas que me tignen la
cabeza en ascuas y el cuerpo hecho un falklore, De tal estudio -cuyo extracio aparece en la pagina 38-
resulta que un ejemplar-tipo de la LUNES nos cuesta cerca de 8O0 pesetas. Llamamos ejemplar-tipo a
aquel que se compone de 60 paginas cosidas o sueltas, es decir, a aquel que tiene 48 paginas cosidas
¥ encuadernadas, -para las secciones habituales y BOE-, 4 paginas sueitas para el inestimable Fichero
de Constancio y 8 paginas sueltas mas para las separatas de las RR de la DG. Sabemos que el coste es
excesivo paro el misma resulta de la corta tirada de la revistila que anda por los 375 ejemplares y que
crece quincenalmente de cinco en cinco, aproximadamente.

A este elevado coste se suma el caracter estructuralmente deficitario de |a publicacion, que se
distribuye gratuitamente entre unos 120 lectores, entre los que se encuentran, come grupo principal,
todos los Registradores de la Comunidad Valenciana.

Facilmenta se comprenderd que ese doble déficit, el que hemos llamado estructural y el otro, ese
que resulta de |a diferencia entre el preclo de suscripeion -500 ptas./ejemplar-y el coste real -800 ptas./
ejemplar- es la causa de nuestras tribulaciones.

La Presidencia Territoria! nos dice que no puade mantener, dada su situaclon presupuestaria, su
aportacion de 500 pasetas por el ejemplar remitido a los Registradores de la Comunidad Valenciana, y
que ni tan siquiera puede abonar fas seis u ocho mensvalidades atrasadas por ese conceplo. Sin
embargo, nos ofrece la mejor disposicién para tratar de solucionar el prablema.

Esperemos, pues, confiados en la eficacia y buenos propdsitos del Presidente Territorial, por otra
parte, colaboradorvalioso y tenaz de la revistilla. A lavista de lo que nos afrezca adoptaremos las medidas
oporiunas.

Medidas que, necesariamente, tendran que pasar por alguno de estos senderos: desaparicién de
|la revistilla o subvencion tolal; y entre esas dos soluciones extremas e indeseables -en mi opinidn-, otra
inviable y utdpica -a mf juicio-: suscripcién onerosa para todo el que lo desee -incluidos [os Registradores
de la Comunidad Valenciana- a coste real; u otras soluciones hibridas y més razonables: suscripcidn
onerosa para todos a precios paliticos, absorbiendo el déficit la Presidencia Territorial; o recurrir a la
publicidad - Qué publicidad?-; o precio altamente paolitico sélo para los Registradores de la Comunidad
Valenciana; o dréstica reduccion de los costes de [a LUNES, reduciendo drasticamente su contenido: o
iVaya Vd. a saber!

De momento y hasta que todo se aclare, los revisteros y revisteras hemos decidido imponernos
un Plan de Austeridad que consiste en no sobrepasar lo que hemos denominado el ejemplar-tipo. Pero
esto serd a partir de la proxima quincena, parque en ésta, a pesar de gue hemos recortado muchas cosas,
como os contamos por ahf dentro -casos préacticos, Kiosco, BOE- tedavia nos salen 56 paginas cosidas
en lugar de |as 48 aconsejables. Mas no te enojes por eso, pacienie lector, porque como muestra de
nuestra buena voluntad agul me tienes editorializando en minima helvética de 9 puntos; te aseguro qus
el taimado saliente lo hubiera hecho con times de 12 punlos por lo menos.

Y tU, revistilla tontorrona, no pongas esa carita de cldusula penal inscrita. jQue ya estoy
desenfurrufiadol jQue eres pa mi o primearal {Que te he de querer mientras vivasl Y sile dejo de querer
ique se me paren los pulsos y me doblen las campanas!
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casos
practicos

casos de Baleares

25 REUNION NOTARIOS-
REGISTRADORES.

{Del num. 5 de la CIRCULAR del ICN de
Baleares, de 24 de enero de 1992)

“Puntuales como claves -no nos olvidemos
que habiafiitbol porlatele-se celebré la anunciada
reunion de compaiierismo a la que asistieron los
Sres. Cases. Celid, Durdn, Feliu, Ferrer, Gil Mulet
{(Miguel), Oliver, Sdnchez-Vennura, Sudrez, Urios,
este pesado resumidor o “cuentista” |,y como
invitados especiales dos asesores juridicos de una
conocida entidad bancaria de esta ciudad, cuyos
nombres silenciamos no se nos vaya a tachar de
hacer propaganda ilicita.

ll

El tinico tema tratado, monogrdficamente se
podria decir, fue lamal o bien Hlamada hipoteca de
mdximo, ipoteca flotante o hipoteca sumidero.

Esta Circular, quizds la mds breve que
hayamos escrito nunca, solamente puede informar:

(“La mal o bien llamada hipoteca de
mdximo, hipoteca flotante o hipoteca
suuntidero®.)

19) Que fueron oidas todas 1as partes presentes
¢ interesadas en resolver los problemas que
actualmente se plantean como consecuencia del
congelamiento de nuestra economia: Banca,
Notarios y Registradores, por el orden que ustedes
quieran y que nosotros hemos enumerado
alfabéticamente, enevitacién de suspicacias ajenas.

2°) Que muchos fueron o fuimos abogados del
diablo y defensores de los consumidores.

3% Que el repaso que se hizo de 1os principios
hipotecarios, naturaleza de la hipoteca y demds
temas conexos [ue profundo y digno de haberse
grabado.

4% Que nadie puso en duda que los principios
de especialidad y accesoriedad nos impedfa jugar
por libres.

5% Que habfa que “inventarse” algo que,
encajando dentro del actual marco legal, pudiera
dar satisfaccion a las necesidades sentidas.
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6% Y que el tema estaba agotado, que el
movimiento se demuestra andando y que habiaque
redactarunaminuta de escrituraque fuera inscribible
-aquf y alld- y que las entidades de crédito pudieran
asumir, Paraestaingrata e ingente tarea fue elegido,
por unanimidad, Luis Sudrez, en cuyas manos
encomendamos nuestras penas y dudas. En la
préxima reunién confiamos en poner fin,
subjetivamente hablando, a este “affaire”.

“Se preguntd -pregunta a la gallega, pues sabia
la respuesta- por uno de los invitados si era
posible una superposicién de garantia
hipotecaria para garantizar un crédite ya
garantizado, perddn por la redundancia, con
otra hipoteca”.

Un punto de 1o dialogado consideramos que
merece ser resaltado. Se preguntd -pregunta a la
gallega, pues sabia la respuesta- por uno de los
invitados siera posible unasuperposiciénde garantia
hipotecaria para garantizar un crédito ya
garantizado, perddn por la redundancia, con otra
hipoteca. No se dudé en contestarle con un no
rotundo mientras no se distribuyera la
responsabilidad entre las fincas; lo contrario
supondria admitir 1a hipoteca solidaria. La cosa no
quedé aqui, sino que en el fragor de la contienda
surgié una solucidn. Vedmosla: el Banco A presta
a B una cantidad y éste garantiza su devolucidn con
hipoteca. Ademds C afianza solidariamente el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por B
con renuncia a los beneficios de excusién, divisién
y demdshabidos y porhaber. Si al Banco A todavia
no le satisface esta garantfa, es posible que el fiador
C hipoteque una finca de su propicdad para
garantizar de forma real el cumplimicento de su
obligacién personal derivada de la fianza que ha
prestado hasta un miximo determinado.

#*

Todos queddis invitados para la préxima
reunion que se celebrard, si el tiempo no lo impide,

el miércoles 19 de Febrero a la hora habitual

(19,30),y en el lugar habitual (Registron® 1, Plaza
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Espaiia n°3-A-82%). Os esperamos para qie poddis
asistir “insitu” al nacimiento -Dios no permite que
sea aborto- de una “cuasinueva” modalidad de
hipoteca.

(E.M.-Piiieiro)”

del
Boletin

cataluna

Del BOLETIN del CEH de Catalufia, niim. 33,
de febrero de 1992, transcribimos los sigs.
casos practicos, resumidos, el primero, por
Juan Dionisio GARCIA RIVAS y el segundo,
por José Manuel GARCIA GARCIA.
Guardamos para el proximo ntmero, otros
dos casos resumidos por cada uno de elfos, de
acuerdo con nuestro plan de austeridad
forzosa.

1. PARTICION DE HERENCIA
REALIZADA
INDEPENDIENTEMENTE POR
LOS HEREDEROS.

Habiendo dejado el causante tres herederos,
por las razones que fueran no quisieron concurrir
juntos al otorgamiento de 1a ¢scritura de particién
de herencia; se otorgd primero por un hercdero una
escritura de manifestacion y adjudicacién de 1/3
parteindivisadeunpiso, diciendo endicha escritura



que es 1o que le correspondfa en 1a herencia. Al afio
siguiente, el otro heredero y los hijos herederos del
tercero, yafallecido, otorgaron juntos otra escritura
en que se adjudicaban las 2/3 partes indivisas de
dicho piso, si bien, enlos antecedentesde laescritura
dltima citada se aludfa a la previa escritura que
otorgd el primer hercdero.

Se estima que son perfectamente inscribibles
siempre que acudan juntas al Registro, pues el
Registradoryalavistadelasmismastiene elementos
suficientes para calificar la particién y dadas 1as
adjudicaciones se puede ver que se han realizado
conforme al testamento y que una escritura es
complemento de otra y tacitamente los herederos
Ias estdn convalidando al no contradecirse dichas
escriluras.

2. ANOTACION DE DEMANDA
DE RECLAMACION DE
LEGITIMA EN CATALUNA.

Respecto ala naturaleza de esta anotacidn de
demanda prevista en Ia nueva Ley catalana de
legitimas, que ha suprimido la afeccidn del art. 15
de la Ley Hipotecaria para Catalufia, pero que
permite la anotacion preventiva de la demanda de
reclamacion de 1a Iegitima, se plantea el problema
desidebe constarlacuantiaexactadelareclamacidn
en la demanda.

Se entiende que no debe constar por dos
razones: 1*)Porque, desde el punto de vista prictico,
no es posible saber al iniciar el pleito 1a cuantia
exactadelalegitima, puesladeterminacién vendrd
después, una vez valorados los bicnes y
determinados los mismos; 2°%) Porque dado lo
dispucsto cn cl articulo 42-1% de 1a Ley Hipotecaria
yladoctrina quelo interpreta, hay que partir de que
1o cabe anolar una demanda de mera reclamacion
de cantidad dincraria, sino sélo en tanto en cuanto
puede afectar a bienes inmucebles. En este caso, ¢l
heredero puede optar entre pagar en dinero o en
bicnes de 1a herencia -incluso inmuebles-. Pero si
no puede pagar con dinero extrahereditario o no
quiere, tendrd que pagarconlobienesde laherencia.
En este sentido, es como hay que entender Ia

<l

anotacién de demanda de reclamacién de legftima,
es decir, 10 como anotacién de reclamacion de
cantidad dineraria, sino en cuanto afecte al inmueble
en cuestion.

Otro problema que se plantea es de tracto
sucesivo. Los bienes de 1a herencia pueden seguir
anombre del causante o estarinscritos ya a nombre
de los respectivos herederos. Si ocurre esto Yiltimo
ylademandasehadirigido contrael correspondiente
titular o titulares registrales, no hay ningin
problema. Pero si los bienes sipuen inscritos a
nombre del causante, y 1a demanda se dirige contra
ios herederos, hay un problema de tracto sucesivo.
Ahora bien, este problema se resuelve en forma
similar al supuesto de la anotacion de embargo del
articulo 166, regla 1%, del Reglamento Hipotecario,
es decir, que si se acredita através del testamento y
certificados de defuncidn y del Registro General de
Actos de Ultima Voluntad que los demandados son
los herederos, serd posible tomar anotacion de
demanda, aunque todavia no hayan aceptado los
herederos, pues se trata de afectarlos bienes al pago
de la cantidad de legitima, demandande a los que
figuran de momento con vocacidén y delacidén
hereditaria, Si no se entiende asi, quedaria en letra
muerta enla mayoria de los casos esta anotacién de
decmanda prevista cn l1a Ley catalana, 1o gue seria
absurdo.

Una vez practicada 1a anotacidn de demanda
en cl Registro, siempre que conste acreditado que
los demandados son todos los herederos posibles
titulares del bien en cuestidn, se plantea el efecto
ulterior de esla anotacién de demanda, en caso de
que los herederos demandados repudienla herencia,
y pase el bienaotro heredero que ne fue demandado
enesaaccionpersonal dereclamaciéndelalegitima.
La solucién es que, en tanto en cuanto la demanda
tenfa como finalidad afectar el bien o los bienes
paraladiscusidnen concreto sobre lavaloracionde
los bienes y Ia cuantfa de 1a legftima, seria preciso
extender la demanda contra el nuevo heredero no
demandado. Quieredecirse que sielnuevo heredero
vende los bienes a un {ercero, subsiste ¢l efecto de
Ia primitiva anotacién de demanda, y los bienes
anotados responden de la legitima. Pero a efectos
procesales, serdnecesariodirigirunanuevademanda
contra el heredero que no ha sido demandado.
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“MIS CASOS PRACTICOS”

Por
José Maria CHICO ORTIZ A

- J

NOTA AL PIE DEL
DOCUMENTO PARA RECURRIR
GUBERNATIVAMENTE.

Elejerciciode mi funcién calificadora-también
actividad jurfdica- la he realizado en conexién
notarial. Antes de plasmaren el documento piiblico
la férmula estructural del negocio se ofrecfa un
“tiempomuerto” enel que uno y otro podfan olrecer
soluciones al caso. Siempre se encontraba la clave
jurfdica. Esto es lo que yo he 1lamado calificacién
“anticipada” cn alguna publicacidn. Pero a mf me
hamarcadosiempre esas gloriosas frases queemplea
el artfculo 19 de la L.H. y que Don JERONIMO
tradujo en la forma “patriarcal” de ejercer la
calificacién: si el Registrador notare alguna faltalo
comunicard a los intercsados para que, si quieren,
recojan el documento y subsanen la misma, pero si
no lo recogen o no subsanan la falta a satisfaccion
del Registrador “devolverd” el documento paraque
puedan ejercitarse 1os recursos correspondientes.
Es decir, que hay dos, por asf decirlo, fases en la
catificacidén: la de “advertencia™ y la de la
“devolucion”. Enla“advertencia” hay, ademds, la
actuacidn paternal del ofrecimiento de c6mo puede
subsanarse el documento. En 1a “devolucion™ ya
existe una decisién firme: s610 te queda el recurso.

Larazénde quelas notas de calificacidn, en su
fase de advertencia, se exija notarialmente que
vayan firmadas por el Registrador no 1a ¢, pero a
lavistadelas Resoluciones dela Direccién General
de los Registros de 18 de Mayo 1989, 16 de Enero
de 1990, 16 de Marzo de 1990 y 1 Octubre de 1991,
en las que a esas notas y a las hechas en forma
aislada en documentos con autenticidad se les da
valor de “nota al pie del titulo”, he adoptado la
postura deno firmarmasunanotade“ advertencia”.
Pero no conforme con ello creo que en 1a doctrina
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de 1a Direccién General hay una cierta desviacion
legal que quicro destacar.

Es cierto que la legislacién hipotecaria habla
de*nota” calificadora, peronoque debaextenderse
al pie del titulo, como puede parecer exigible que se
haganen el despacho de documentos, donde parece
no caber la nota aislada o en documento
complementario de la inscripcion practicada (art.
253 delaL.H.). Solamente con unalectura pacifica
del artfculo 434 del R.H. en su pdrrafos 2 y 3, cabe
deducir que 1a inica nota calificadora recurrible es
1a extendida al pie del documento, pues el referido
artfculo habla de que se “devolverd el titmlo con
nota suficiente que indique la causa o motivo de la
suspension o denegacién y, en su caso el tomo,
folio, finca etc...”. Este inciso final nos lleva ala
nota “al pie del titulo” de que habla el artfculo 253
delal.H. Porsupuesto quecl parrafo 4 del articulo
434 del R.H. cs mds claro todav{a en el caso de que
el interesado o el presentante consientan en que se
inscriba el documento sin la estipulacién o pacto
que se estima no inscribible, pero a diferencia de la
nota que da pie al recurso, en €sla, no hard falta
cxpresar “los motivos de la suspension o
denegacion”.

Sicnesasnotas“precalificadoras” -contenidas
normalmenieenoficios, papeles sellados y firmadas
por ¢l Registrador- no se pone la fecha de la
“advertencia” delafalta, queda claro que no puede
nunca alegarse el recurso gubemativo en plazo
legal, pues no existe fecha computo para su
presentacién. Yo creo que lo mismo sucede, si en
esas nolas no se hace constar -por aplicacién
analégica de la Ley de Procedimiento
Administrativo- que contra la decisién de advertir
en cl documento [alta subsanable o no, cabe dentro
del plazo de tantos meses el recurso gubernativo y
el judicial correspondiente. ;jEstas formalidades
impedirfan el recurso?

HIPOTECA GAMBIARIA:
RENOVACION DE LETRAS.

No he podido comprobar -por 1a rapidez de
estas notas- siel tema estd ya tratado en alguno de



los casos pricticos o en los luminosos articulos que
sobre 1a hipoteca cambiaria han escrito diversos
autores (SAPENA, ROCA SASTRE, GUIMERA
PERAZA,PEREZJOFRE, CANOFERNANDEZ,
GONZALEZ LAGUNA, YAGUEZ, STAMPA,
MANZANQ SOLANQ Y TIRSO CARRETERO)
y alos que habrd que acudir caso de que el rechazo
delacldusulaque voy atranscribir seaunmotivo de
recurso gubernativo, La cldusula es durfsima y
quizd Heve ¢l posible encubrimiento de algin
negocio no muy claro, aunque esto, al estarlejosde
la calificacién, noinfluye paranada enla apreciacion
de su validez hipotecaria,

Dice asi; “"QUEDAN [IGUALMENTE
GARANTIZADAS LAS FUTURAS RENOVA-
CIONES DE LAS LETRAS DE CAMBIO (que se
resefian expresamente en otra de las cldusulas
hipotecarias) ESTABLECIENDOSE QUE PARA
QUE UNA LETRA DE CAMBIO QUE POR
RENOVACIONSUSTITUYA A LA GARANTIZADA
CON ESTA ESCRITURA, SE ENTIENDA
TAMBIEN ASEGURADA POR LA MISMA, SERA
PRECISO QUE EN LA NUEVA LETRA CONSTE
NOTA EXPRESIVA DE QUE RENUEVA A LA
ANTERIOR, CON INDICACION DE LA
NUMERACION DE ESTA, Y QUE SE EXTIENDA
ACTA NOTARIAL EN LA QUE SE IDENTI-
FIQUEN LAS LETRAS SUFICIENTEMENTE Y
LAMISMA SEA INSCRITAEN ELREGISTRODE
LA PROPIEDAD".

Luego viene una cliusula de intereses parala
mora y renovacion de las cambiales de un tanto por
ciento, cosa quenio afecta directamente al tema, por
Io que vamos al principal que entiendo va contra el
principio de especialidad:

-Todo préstamo debe tener una fecha de
vencimiento, que en las cambiales salta a Ia vista
por las fechas que en ellas constan. La fecha del
préstamo s, ademds, importante a los efectos de
saber la extincidn de 1a hipoteca que, en su cardcter
dccesorio, quedard sin efecto si el préstamo ha sido
satisfecho, extinguido o prescrito.

- Si admitimos la renovacién de unas letras de
cambio sin que ¢n esa renovacién se fijen unas
fechas de las cambiales, podemos abrirla puerta a
una renovacidn indefinida y a una hipoteca

<=l

subsistente con preferencia frente a acreedores y
posteriores.

La cldusula arbitra un medio para que esa
renovacién pueda hacerse constaren el Registro de
la Propiedad y me niego a admitir que el vehiculo
sea un “acta notarial” que refleje 1a renovacidn,
provocando conello que unahipoteca que garantiza
unasletras aplazo fijo tenga*rangoprioritario” para
otras que renueven las anteriores, sin sefialar el
plazo a que pueden alcanzar. Ello va en contra del
principio de especialidad o determinacién y en
contra de 1o que dispone el articulo 144 de la Ley
Hipotecaria, salvo mejor opinidn.

El caso es muy semejante al del préstamo
vencido por cumplirse el plazoestablecido y aunque
no ha existido pago, los interesados quieren
prorrogarlo con reduccion de intereses. Pero, claro
estd, Iahipoteca asi constituida al sufriruna novacion
ytenerque inscribirse enel Registro delaPropiedad
no puede tener ¢l rango registral de la primera v Ie
afectardn los derechos preferentes que se hayan
antepuesto a la “prérroga’ del plazo, conforme al
articulo 144 de la L.H.

4 I

Nuestro plan de austeridad tam-
bién afecta a los casos de Chico.
Por eso, guardamos tres para el
proximo niimero,
A ¢Te imaginas, querido, paciente,
docto y esquilmado lector, a
Rubens haciendo economias con
los colores o a Rodin escatimando el marmol?
;O al funanbulista recortando el cable o al
trapecista cohibiendo su pirueta?

Pues el mismo desasosiego que hubiera
impedido a tales artistas legar a serio, nos
invade a nosotros, revisteros y revisteras, por-
que alfiny al cabo ;qué somos sino artistas de
este diminuto circo de papel?

Hoy, nuestra pluma no destila tinta sino
llanto. Su gota es ldgrima.

iLector, llora ui también -con'y por to-
dos nosotros-, nuestra miserial ;Buaaaaaa!

-
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Direccion General de los Registros y del Notariado.- Ministerio de Justicia

R 17 OCTUBRE 1991
{BOE 10 febrero 1992)

MERCANTIL. SA.-
CERTIFICACION DE ACUERDO DEL CA:
NO EXPRESION DEL NOMBRE DE LOS
MIEMBROS DEL CA QUE
CONCURRIERON A LA SESION
CORRESPONDIENTE.

Se eleva a pdblico un acuerdo adoptado porel
CAdcuna SA que constaenel certificado enel que
el Secretario del CA hace constar que a Ia sesion
asistieron todos los consgjeros, cuyos nombres,
apellidos y firma constan en ¢l acta.

Presentada 1a escritura en el RM, se suspende
su inscripcién porno expresarse en la certificacion
el nombre de los miembros concurrentes ala sesion
del Consejo (art. 97.1.4% en relacidn al art, 112.2,,
ambos del RRM).
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Subsanado el defecto, se extendié la
inscripcion, pero el Notario autorizanie interpuso
recurso de reforma a efectos doctrinales, alegando
-entre otas cosas-; 1) Queel art. 112 RRM establece
la necesidad de que se consigne en la certificacion
todaslas circunstancias del acta que sean necesarias
para calificar la regularidad y validez de los
acuerdos adoptados y que del contenido de los
libros del RM se desprende el nombre,
circunstancias personales y vigencia de los
miembros del CA; 2) Que la certilicacién expresa
queestuvieron presentes todoslos consejeros y que
adoptaron el acuerdo por unanimidad.

La DG desestima el recurso considerando
que: “Es cierto que el articulo 97 4 del Reglamento
del Registro Mercantil, al exigir la indicacion de
los nombres de los miembros del 6rgano colegiado
de administracion que asistieron a la reunion, se
estd refiriendo al contenido del acia respectiva, y
que no todo el contenido de ésta debe transcribirse
en la certificacién cuyo protocolizacion haria



posible lainscripcion del acuerdo sino finicamente
aquellos datos y circunstancias que afecten a su
validez vy regularidad (articulos 107 y 112 del
Reglamento del Registro Mercantil). Ahora bien,
no puede desconocerse que esta validez y
regularidad presupone que losmiembros del drgano
colegiado de administracion que asistieron a la
rewnion correspondiente -al menos los que forman
el quérum de asistencia minimo- han de tener sus
cargos vigentes y debidamente inscritos en el
Registro Mercantil (articulos 125 y siguientes del
texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas
y 11 del Reglamento del Registro Mercantil), y
estos extremos sdlo podian ser calificados por el
Registrador si en la certificacion protocolizada se
expresan, -para sit contraste con el contenido de
los libros del Registro- debidamente los nombres
de los Consejeros concurrentes, lo que, por otra
parte, no plantea dificultad alguna, al venir estos
recogidos necesarianmente en el acta de la que se
certifica”. (E.E.S. = "El Espiritu Santo" que
extracta, ampardndonos, en ausenciade redactor).

R 3 DICIEMBRE 1991
(BOE 13 febrero 1992)

MERCANTIL. SA.- ESCRITURA DE
ELEVACION A PUBLICOS DE
ACUERDQOS SOCIALES.

En el recurso se debate entornoala
calificacidon que suspende la inscripcién
de una escritura de elevacién a publico

del acuerdo social por el que se cesa, por
el franscurso del tiempo, a todos los
miembros del Consejo de Administracién

(y se nombra, como nuevos miembros
del mismo, a tres personas cuyos datos
identificadores se detallan}, toda vez que

no se expresa el nombre de los
Consejeros que cesan.

El Registrador, en la nota de calificacién
indica, asimismo, que “segiin la inscripcidn segunda
delaSociedad, los Consejeros qute constan inscritos

tiene su cargo vigente sin que haya transcurrido el
tiempo necesario para su caducidad, como se
manifiesta en el apartado 1.° de la certificacion
protocolizada” .Y enel acuerdo afiade que el deber
de hacer constar, en los documentos que contengan
una revocacién de cargos, los nombres y cargos de
las personas cesadas, es “el iinico medio de evitar
que algiin nombramiento anterior no haya tenido
acceso al Registro y que esté vigente, sea
desconocido en el momento de la inscripcion del
cese’.

LaDG estima el recurso interpuesto revocando
el acuerdo y lanota del Registrador, por considerar
lo siguiente:

“Puesto que la Junta general puede adoptar
en cualquier momento la separacion de los
Administradores (vid. 131 del texto refundido de la
Ley de Sociedades Anénimas), resulta irrelevante,
en relacion con la eficacia del cese acordado, la
circunstancia de que ro hubiere transcurrido aiin
el plazo para el que fueron nombrados los
administradores cesados v, en consecuencia el
recurso debe limitarse a decidir si es necesario
para la inscripcion del acuerdo debatido la
especificacion de los datos identificadores de cada
uno de los Consejeras afectados por el cese total
acordado.

Como ya declara esta Direccidn General, en
Resolucion de 8 de marzo de 1991, el defecto
invocado carece de fundamento. La eventual
existencia de nombramientos no (nscritos impide
ciertamente conocer el exacto alcance subjetivo de
ese cese total acordado, pero ello en modo alguno
pone en entredicho la efectividad del mismo
respecto de quienes, seglin el Registro, ostentan el
cargo de administradores y, por tanto, en cuanto a
éstos, no puede obstaculizarse la inscripcidn so
pretexto de omisién en el titulo de sus datos
identificadores; tales datos, sobre constaryaenel
Registro(posibilitindose asisuremisional Registro
Mercantil Central) gozanatodos los efectos legales
de presuncion de exactitud (articulos 20 de la Ley
1911989y 7 del Reglamento del Registro Mercantil)
y han de ser tenidos en cuenta en la calificacién
(articulos 18-2.% de la Ley 19/ 1989 y 6 del
Reglamento del Registro Mercantil). Ex mds, no
puede desconocerse que aunqite el cese acordado
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incluyera a otros administradores cuyos
nombramientos ne estuvieren inscritos, nada
impone la denegacién en bloque del acuerdo
calificado respecto a todos los afectados™. (E.E.S.
= “ElEspirituSanto” que extracta, ampardndonos,
en ausencia de redactor).

R 4 DICIEMBRE 1991
{BOE 8 febrero 1992)

MERCANTIL. SA.

1) Escritura de elevacidn a publicos de
los acuerdos adoptados por la JG: a)
expresidn de la fecha y modo de
aprobacidn del acta; b) anuncios de la
convocatoria.

2) DENOMINACION SOCIAL.: Expresién
de términos que hagan referencia a
actividades no comprendidas en el
objeto social.

Por escritura piiblica se clevan a piblicos los
acuerdos de 1a JG de cierta SA modificativos de la
denominacién social (y del domicilio social) que
siendo antes “Asefa, Sociedad Anénima” es ahora
“Construcciones y Fianzas, Seguros y Reaseguros,
Sociedad Anénima”.

Los comparecientes acreditan la publicacién
de los correspondientes anuncios acompafiando
fotocopia auténtica de los mismos.

En la certificacién de la reunién de 1a IG, que
se inserta en la escritura, se dice -entre olras cosas-
que las deliberaciones y acuerdos adoptados en
dichaJG constanenel actaextendida porel Notario,
en cuya presencia fue celebrada Ia JG.

Presentada la escritura en el RM, se suspende
suinscripcion: 1) Porno constarla fecha y modo de
aprobacidn del acta (art. 113 RRM); 2) Porno estar
incluida dentro del objeto social (actividades y
operaciones de seguros) las nuevas actividades a
que hace referencia la nueva denominacidn (art.
367 RRM); 3) Por no acompafiarse los anuncios de
convocatoria de 1a JG.

La DG estima el recurso en cuanto al primero
de los defectos en los siguientes términos (FD 2.
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“Si se tiene en cuenta que el acta de dicha
Junta ha sido levantada por Notario en aplicacion
de lo previsto en el artfculp 114 de la Ley de
Sociedades Andnimas, y qiie en tales casos no se
precisalaaprobacionde ladiligenciade lareunion
(vid. articulo 103 del Reglamento de Registro
Maercantil), carece desentido la exigencia debatida,
yasiloconfirmaelpropio Reglamento del Registro
Mercantil en su articulo 112 cuando establece que
en la certificacion se haga constar,
alternativamente, bien la fecha y modo de
aprobacion de acta, bien por (que ?) los acuerdos
figuran en acta notarial, extremo, éste iiltimo, que
aparece suficientemente destacado en los puntos
2.2y3.2delacertificacién protocolizada en el titulo
presentado, sinque pueda el Registrador prejuzgar
larealidadde tal afirmacionso pretexto del cardcter
de documento privado que tiene la indicada
certificacién, pues se le reconoce virtualidad para
servir de base a la formalizacién piiblica de los
acuerdos pertinentes (articulos 107 y signientes
del Reglamento del Registro Mercantil),
cualesquiera que sea el tipo de acta que se haya
levantado”,

Respecto de los dos defectos restantes, la DG
comnfirma el acuerdo y la nota del Registrador
diciendo:

“El segundo de los defectos impugnados -
tercero de la nota recurrida- plantea la cuestion de
si cabe incluir en la denominacidn social términos
o expresiones que hagan referencia a actividades
no comprendidas en el objeto social., toda vez que
la que se pretende adoptar <<Construcciones y
Fianzas, Seguros y Raseguros, Sociedad
Andnima>> alude a actividades, como la de
constritecion, ajenas al ambito propio de actuacion
de la Entidad en cuestion, cuyo objeto social es
<<la realizacién en Espafia de actividades y
operaciones de segurosy reaseguros privados, con
estricta sumision de la Sociedad a la Ley sobre
ordenacion del seguro privado, a su Reglamento y
demds disposiciones complementarias, pudiendo
realizar toda clase de actos, contratosy operaciones
que permitan las leyes encaminadas al
cumplimiento del objeto social>>.

La exigencia que al amparo de la delegacidn
contenida en el articulo 2, 3.2, del texto refundido



de laLey de Sociedades Andnimas, seformulaenel
articulo 367, 2.2, del Reglamento del Registro
Mercantil a fin de garantizar la veracidad de las
denominaciones y evitar que é€stas induzcan a
errores y confusiones innecesarios y perjudiciales
parael trdfico, impone la confirmacion del defecto
examinado en cuanto hace referencia al término
<<constriucciones>>, sin que quepa estimar en
contra la alegacion del recurrente en el sentido de
que por el RegistroMercantil Central se ha expedido
la certificacidn negativa correspondiente, pues,
sinprejuzgarahorasobreelalcancedela actuacién
de ese Registro (vid articulos 17, 2, del Cédigo de
Comercio, 343, b), 374 y 376 del Reglamento del
Registro Mercantil), compete al Registrador
mercantil ante quien se solicita la inscripcion
calificar lavalidez del contenido del actoinscribible
(articulo 18, 2.2, del Cédigo de Comercioy 6 del
Reglamento del Registro Mercantil).

El iltimo de los defectos de la nota, que
también ha sido impugnado -no acompanarse al
titulo calificado los anuncios de convocatoria de la
Junta- debe ser ighalmente confirmado por cuanto
el articulo 107, 2, del Reglamento del Registro
Mercantil, exige expresamente que en la escritira
deelevacionapriblico del acuerdosocial, el Notario
testimonie el anuncio mismo de convocatoria
publicado,y en el caso debatido, inicamente consta
dicho anincio por mera manifestacion que de su
contenido hace el Administrador al expedir la
certificacién que sirve de base a la formalizacion
de los acuerdos. El hecho de que el acta de la Junta
e cuestion haya sido autorizada por el Notario no
permite sin mds tener por cumplida aquella
exigencia, pues para ello hubiera sido preciso que
en dicha acta el Notario dierafe del contenido del
anuncio publicado, y que hubiera servido de base
a la formalizacidn de los acuerdos de la propia
copia notarial autorizada del acta,y no la simple
aseveracion de su contenido por el Administrador
tinicode laSociedad. Tampoco el hecho de gue esta
certificacion, conteniendo la transcripcion literal
del anuncio, haya sido elevada a piiblica, implica
-como pretende el recurrente- el cumplimiento del
articulo 107, 2, del Reglamento del Registro
Mercantil, pues sobre ser evidente que tal
argumentacion harfa innecesario el mandato

reglamentario,se conculcariala <<ratio>>misma
del precepto, que persigue la dacidn de fe notarial
sobre la realidad de este especifico extremo del
contenido del anunciopublicadoy de lapublicacion
misma” . (E.E.S.="ElEspiritu Santo™ que extracta,
ampardndonos, en ausencia de redactor).

R 10 DICIEMBRE 1991
(B.Q.E. 13 DE FEBRERO 1992}

TESTAMENTO OLOGRAFO.
INSTITUCION SUJETA A CONDICION DE
NO SUPERVIVENCIA.

Supuesto de hecho: En un testamento
olégrafo otorgado el 27 de octubre de 1985, Ia
testadora establece “debiéndome operar quizd
manana... deseo que si Dios no me salva, todas mis
propiedades... sean para mi sobrino Fernando;
pero si me salvara queda anulada esta mi
disposicién paratomar cualquier otra...”. Operada
al dfa siguiente, entrd en estado de coma falleciendo
el 12 de diciembre de 1985. Protocolizado dicho
testamento, se presenta escritura de aceptacion de
herencia por el heredero nombrado en el mismo,
junto con los complementarios, en el Registro dela
Propicdad, suspendiéndose la inscripeion “por no
acreditarse el cumplimiento de la condicion
establecida por la causante en su testamento”,
manifestando el Registrador en su informe que es
una institucién de heredero sujeta a condicién -
sobrevivir ala operacion quirtrgica- y como esoes
lo que sucedié ya que la testadora fallecié con
posterioridad, se anula la institucién y procede
abrir 1a sucesion intestada.

Recurridalanotade calificacién, el Presidente
del Tribunal Superior de Justicia estimé el recurso
en base alos argumentos esgrimidos por recurrente,
Notario y Magistrado-Juez que son,
fundamentalmente, que al estar redactado el
testamento por persona sin conocimientos jurfdicos,
laexpresién discutidano supone més que lavoluntad
de 1a testadora de poder revocar el testamento,
faculiad que se halla recogida en el Cédigo civil.
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La D.G. confirmé el auto presidencial,
considerando que, -aunque fuera una institucién de
heredero sujeta a condicién de no superviviencia-,
hay que estimar que se cumplieronlascircunstancias
expresadas por la causante para que la institucién
de heredero goce de plena validez. (A.C.G.)

R 11 DICIEMBRE 1991
(B.C.E. 12 FEBRERO 1992)

SOCIEDAD DE GANANCIALES DISUELTA
Y NO LIQUIDADA. ANOTACION DE
EMBARGO. MEDIOS DE CALIFICACION.

“DISUELTA Y NO LIQUIDADA LA
SOCIEDAD DE GANANGIALES. PARA
ANOTAR EL EMBARGO SOBRE UN BIEN
GANANCIAL DEBE DIRIGIRSE LA
DEMANDA CONTRA EL VIUDO Y LOS
HEREDEROS DEL PREMUERTO. Art.
144.4 y 166.1 DEL R.H.".

El juicio ejecutivo fue promovido contra el
avalista de las letras de cambio impagadas y su
esposa a los efcctos del art. 144 del R.H. Trabado el
embargo sobre un bien ganancial, el mandamiento
qucordend su anotaciénenel Registro fue calificado
negativamente por los defectos siguientes:

1. No expresar el nombre y apellidos de la
esposa del demandado.

2. Resultar de un mandamiento presentado
posteriormente que la esposa, cotitular registral,
fallecid en 1977, constando inscrita ladefunciénen
el Registro Civil correspondiente.

La recurrente alegé que cl aval se presto sélo
por el esposo y al ignorarse 1a existencia o no de
eSPOsa, Su citacion se hizo en forma genérica, y por
otra parte, quela demanda se dirigi6 correctamente,
pues carece de relevancia que la defuncién esté
inscrita en el Registro Civil, hecho desconocido
para la recurrenie y para el Registradar de la
Propiedad.

La Registradora informo:

- Que la exigencia de solicitar el nombre y
apellidos dcl conyuge del deudor csta justificada
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dada la posibilidad de que éste haya contraido
nuevas nupcias y 1a notificacién exigida por el art.
144 R.H. se haga a persona distinta del cotitular
registral.

- Que el fallecimiento le consta de un
mandamiento de presentacién posterior (R.16y 31
de julio de 1947) y en tal caso 1a demanda debe
dirigirse contra los derechos del dendor (sic).

ElPresidente del T.S.J. estimé el recurso pues
ala demanda se le ha dado la suficiente publicidad
para que s¢ entiendan cumplidos los requisitos
exigidos porla L.H.

La D.G.R.N. confirma ia nota en base a los
siguientes Fundamentos de Derecho:

1. La calificacién se extiende a los obstdculos
que surjan de los asientos del Registro, entre ellos
el de presentacién y a los titulos relacionados con
los documentos sujetos a registracién aunque se
hallen pendientes de despacho.

2. Disuelto el matrimonio por fallecimiento de
un cényuge se disuclve la sociedad de gananciales
porministerio de laley, y hasta tanto Ialiquidacién
no se produzca, para anolar el embargo, dada la
comunidad formada, la demanda debe dirigirse
contra cl viudo y los herederos del premuerto, -art,
1444 y 166.1 del R.H. (R.N.D.)

R 12 DICIEMBRE 1991
(BOE 8 febrero 11992)

INADMISION DEL RECURSO
POR HABER SIDO INTERPUESTO POR
EL NOTARIO PARA CUYO PROTOCOLO
FUE AUTORIZADA LA ESCRITURA POR
SU SUSTITUTO Y NO POR ESTE.

Dice Ia DG en su dnico FD:

“El articulo 67 del Reglamento del Registro
Mercantil reconoce al Notario autorizante
legitimacion para interponer recurso gubernativo
contra la calificacion del titulo hecha por el
Registrador. Mas, segiin la doctrina reiterada de
este Centro directivo, cuando hubiera autorizado
la escritura un Notario en concepto de sustituto,
como sucede en el presente caso, corresponde a



este Notario la facultad de recurrir
githernativamente 'y no al Notario para cuyo
protocolo fue autorizada, dada la naturaleza 'y
efectos de la sustiticion notarial’y la finalidad del
recurso gubernativo”.(E.E.S.= "El EsplrituSanto”
que extracta o transcribe, ampardndonos, en
ausencia de redactor).

R 13 DICIEMBRE 1991
(BOE 19 FEBRERO 1992}

LAS ADQUISICIONES DE BIENES A
TITULO ONEROSO QUE REGULA EL
ART. 41 DE LA LSA.
INTERPRETACION ESTRICTA DEL
PRECEPTO.

Se plantea en este recurso el alcance de la
expresion “operaciones ordinarias” que el art. 41
LSA establece como excluidas de los requisitos
que fija para las adquisiciones a titulo oneroso
realizadas por la sociedad anénima dentro de los
dos afios siguientes a su constitucion. El supuesto
concreto, en cste caso es el siguicnie:

19) Se presenta escritura de compraventa en el
Registro de la Propicdad mediante Ia cual una SA
cuyo objeto social es “la construccidny reforma de
toda clase de edificaciones destinadas a locales
comerciales y viviendas...” compra un inmueble
sujeto al régimen de propiedad horizontal. Se
aportaba, junto con la citada escritura, una
complementaria de aprobacién y ratilicacién por ja
Junta gencral de la mencionada compra.

29 El Registrador suspende la inscripcién
porque no corsta, en la escritura complementaria,
los informes previos de los Administradores y del
experto independiente que exige el art. 41,

3% El Notario autorizante interpone el
correspondicente recurso alegando que la cuestidn a
debatir es si 1a operacién referida de compra entra
dentro 0 no de las operaciones ordinarias de la
sociedad.

Fl Registrador en su informe scfiala que la
aplicabilidad del art. 41 ya ha sido aceptada porla

sociedad en cuestién al ratificar 1a compra pero
también entra en la perspectiva material del
problema afirmando que la compra del inmueble
no es una operacion ordinaria.

4% La Direccién general acepta la tesis del
recurrente sefialando:

a) La Unica cuestion a resolver es si la
adquisiciéndebatidaes o nounaoperacién ordinaria
y si bien es cierto que la actividad de construir y
reformar no presupone necesariamente la previa
compra del piso o local correspondiente, no 1o es
menosla frecuente conjuncidn conqueenla prictica
se presentar.

b) El art. 41 de la LSA debe ser interpretado
estrictamente evitando cualquier entorpecimiento
en el desenvolvimiento de 1a actividad de la nueva
sociedad, que no se halle claramente encauzado ala
consecucién del objetivo bdsico de este articulo
que es la proteccién que la realidad del capital
social. (R.B.M.)

R 30 DICIEMBRE 1991
(BOE 12 febrero 1991)

INADMISION DEL RECURSO.

POR APLICACION DEL ART. 117 RH:
(*Sdlo podran ser discutidas en el
recurso gubernativo las cuestiones que
se relacionen directa e inmediatamente
con la calificacién del Registrador,
rechazandose de plano las peticiones
basadas en otros motivos”...)

Asi es que la DG lo rechaza. ¢ De plano?
No se especifica.

Transcribimos los FDundamentos:

“]. La escritura presentada es de compra de
dos fincas y de constitucion de comunidad entre
determinados compradores, quie se proponen con
ellas la construccion de una nave y su posterior
arrendamiento. Enlas estipulaciones relativasala
comunidad se establece la duracién minima, las
cuotas de participacionen laconstruccion, derechos
reales de tanteoy retracto entre los conduenos, etc.
EnunaprimeraNota el Registrador deniega <<la

LUNES CUATROTREINTA 13 %




inscripcion, respecto de la parte segunda de la
escritura, constitucion de comunidad por carecer
de personalidad juridica>>. Presentado de nuevo
el documento en solicitud de aclaracidn de la
anterior Nota, el Registrador extiende otra en la
que hace constar que las reglas por las que se rige
la comunidad <<carecende trascendencia real ¥,
-en conseciencia, no pueden inscribirse a favor de
dicha comunidad carente de personalidad
Juridica>>. Elrecurso contrala Nota fue estimado
por el Presidente del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia por entender que los pactos, como
destinados a regular el régimen de la comunidad
producidapor lacompra conjunta, son inscribibles,
por su trascendencia real, conforme a lo previsto
por el articulo 7.° del Reglamento Hipotecario.

2. El Registrador en su recurso no tiene en
cuenta que lo discutido, conforme a suiiltima Nota,
es una cuestion general -si son inscribibles los
pactos por los que se dan reglas especiales a la
comunidad que se constituye- sino (y no 7)
cuestiones muy especiales distintas de la genérica
quelaNotaplantea. Se refiere ahora el Registrador
aunas cldusulas concretas relativas sélo al derecho
real de retracto estipulado e invoca que <<este
derecho de retracto convencional no se constititye
e una venta con pacto de retraer a favor del
vendedor, como parece obligado por el Cédigo
Civil>>, y que es improcedente la cldusula de
renunciaanticipada deretractolegal de comuneros
en determinado supuesto.

3. Dada la necesaria concrecion del recurso
gubernativo a las cuestiones directa e
inmediatamente relacionadas con la nota de
calificacion (v. articulo 117 del Reglamento
Hipotecario) noprocede admitir el ahora entablado
contrael auto del Presidente del Tribunal Superior
deJusticiade Andalucia, todavez que el Registrador
apelante trae asurecurso cuestiones distintas de la
discutida”. (E.ES. = “El Espiritu Santo” que
extracta o transcribe, ampardndones, en ausencia
de redactor).
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R 2 ENERO 1992
(BOE 18 febrero 1992)

DOCUMENTO POSTERIOR
CONTRADICTORIO; INTERPOSICION
QUERELLA CRIMINAL.

Se suspende la inscripcidn por haberse
presentado un documento posterior
contradictorio asi como haberse
justificado la interposicidn de querella
criminal en base al articulo 111 R.R.M.

SUPUESTO DE HECHO: En Junta
Universal de 26 de Diciembre de 1990 se cesa a
todos los miembros del Consejo y se procede a
designarnuevo Consejo accediendo ello al Registro
a través de copia autorizada del acta notarial y
levantada a instancia de quienes asistieron a Ia
Junta Universal.

Dentro de los 15 dias siguientes se justifica la
interposicidn de querella criminal por el apoderado
del anterior Secretario del Consejo, halldndose
pendiente de despacho una escritura ptblica
presentada con posterioridad de ampliacién y
reduccién de capital de la que resultarfa que al
tiempo de celebrarse la Junla en cuestion existfan
otros accionistas, ademds de los que concurrieron a
Ia reunidn.

EL RECURRENTE scfizld queno se respetan
los principios de prioridad ni de especialidad ya que
la escritura calificada incorpora el acta de la Junta
Universal elaborada por el Notario de Bilbao, Don
José Marfa Arriola Arana, de la que resulta el
cumplimiento de los requisitos del articulo 99 de 1a
Ley de Sociedades Andnimas.

Que la tinica cuestidn que suscila la nota de
calificacién, en cuanto al primero de los defectos
sefialados, es la de determinar si en la mencionada
Junta Universal estaba presente la totalidad del
capital social.

Que sino se han adoptado de conformidad con
la Ley los acuerdos de reduccién y ampliacién de
capital social, los asistentes ala Junta Universal del
dia 26 de Diciembre de 1990 eran en efecto todos
los accionistas y plenamente vilidos y legftimos los
acuerdos adoptados, y en este caso, no procede 1a
inscripcidn del documento posterior.



Que por lo que se refiere el segundo defecto,
no se curmple ninguno de los requisitos del articulo
111 del Reglamento del Registro mercantil.

En primer lugar no es cierto que la querella
haya sido presentada porel Presidente y Secretario
del Consejo que figuran inscritos en el Registro. El
articulo 26 de los Estatutos establece un plazo de
duracién de cinco afios y los nombramicntos se
produjeron ¢l 30 de Junio de 1980, por lo que el
Registrador debid advertir 1a caducidad de
nonibramiento,

En segundo lugar, el articulo 111 del
Reglamento citado exige una muy concreta
circunstancia: la presentacién de una querella por
falsedad enlacertificacidno acreditar de otromodo
Ia falta de autenticidad del nombramiento.

En esie caso, se trata de un acta levantada por
Notario. Cuestién distinta es que se pretendadiscutir
su validez en la vfa que corresponda, y para tales
casos ¢l procedimiento es el de la anotacién
preventiva del articulo 121, o de posibilidad de
suspension por el juez del artfculo 120, ambos dela
Ley de Socicdades Anénimas.

EL REGISTRADOR argumentd que Si es
cierto el contenido de la escritura de reduccién y
ampliacidn de capital social, antes mencionada, no
puede scr cicrto que el 26 de Diciembre de 1990 se
celebrara una Junta Universal de la Sociedad a la
que asisticronsolo loshermanosItuarte Garamendi.

Que aunquelaJunta sccelebraraenel despacho
del Notario, ninguna norma sustantiva le obliga a
controlarlalegitimacién de los asistentes; el notario
se limita a recoger las manifcstaciones de los
comparecicntes al formar la lista de los asistentes,
relacionando los titulos de adquisicidn de las
acciones, lo que puede justificar la adquisicion,
perono la ausencia de transmisién posterior, ni, por
tanto, que los asistentes fueran en dicho momento
los propictarios de las acciones.

Que en cuanto a la presentacion de querella
criminal, en primer lugar, el artfculo 26 de los
Estatutos Sociales, fue modificado porla sociedad,
estableciendo que los nombramientos serfan por
tiempo indefinido.

En segundo lugar, el dia 17 de Enero de 1991
Io que se inscribié no fue una prérroga, sino unos
acucrdos sociales de renovacién de los cargos de

Consejero, que los acuerdos constan en un acta
notarial que no se produce a requerimiento de los
Administradores, sino a requerimiento de socios;
portanto, no es el acta a que se refierenlos artfculos
101 y siguientes ¢l Reglamento del Registro
Mercantil, yenvirtud de lo expuesto anteriormente,
no hay nada que impida la aplicacién del articulo
111 del Replamento citado.

LA DIRECCION GENERAL estima que el
Registrador habrd de realizar una valoracién
completa y conjunta de ambos documentos, (el
presentado primeramente, de renovacién, y el
segundo de ampliacién y reduccion), y en funcion
de ella decidir si procede 1a inscripeidn del acuerdo
primitivamente presentado o si, por el contrario, es
improcedente por razén de vicios o defectos que
excluyen su validez o eficacia.

Ahorabien, el segundo documento presentado
no supone que la sola presentacién posterior de un
documento de contenido contradictorio se convierta,
sin mds, en defecto que obste la inscripcion del
acuerdo primeramente presentado; bien se advierte
que o es la sola contradiccién, sino los vicios o
defectos del acuerdo primeramente presentado,
que el tftulo posteriormente presentado ponga de
manifiesto, los que podrfan determinarla suspension
o denegacidn de su inscripcion.

El segundo de los defectos impugnados
tampoco puede ser mantenido; la suspensidn del
asiento que el arifculo 111 del Reglamento del
Registro mercantil permite se funda
inequivocamente en la debilidad de la eficacia
probatoria del titulo contemplado y noenla validez
o nulidad del acuerdo en ¢l recogido.

Pues bicn, si se tiene en cuenta que en el caso
debatidoel titulo inscribible es una escritura publica
a la que sirve de base, no la certificacién privada
expedida por el nombrado en el acuerdo que se
documenta, sino 1a propia acta notarial de la Junta
Universalenlaque se adopt6 aquél, resultacvidente
lainaplicacién del artfculo 111 del Reglamento del
Registro Mercantil, sin que quepa estimar la
alegacion del Registrador de que al no haber sido
los administradores quicnes han requerido la
presencia del Notario, no puede considerarse aguel
acta notarial como acta de la Junta, pues no pueden
desconocerse las peculiaridades caracterfsticas de
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la Junta Universal respecto de la cual aguel entenderse plenamente suplido por el que
requerimiento por los administradores ha de unénimemente realicen todos los socios, (CI.0.C.)
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NOTA DE BOLSILLO
PARA USO COTIDIANO

de
Francisco Curiel Lorente
Registrador de la Propiedad de Zaragoza Niim. 7

sobre

El REGLAMENTO GENERAL DE
RECAUDACION
DE LOS RECURSOS DEL SISTEMA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL.

1) APROBACION Y ENTRADA EN VIGOR.

Aprobado por RD 1517/1991 de 11-X (BOE 25-X-1991), entr en vigor al dfa
siguiente de su publicacién, quedando derogado el anterior RD 716/1986 de 7-111, que
aprobaba el Rgto anterior, asi como las disposiciones de igual o inferior rango que se
opongan a lo en él dispuesto.

2) COMPETENCIA MATERIAL Y TERRITORIAL.

La gestién recaudatoria de las cuotas y demis recursos de financiacién del Sistema
de la SS es competencia exclusiva de la TESORERIA GENERAL de la SS, quien
podrd concertar los servicios recaudatorios que considere convenientes con las
Administraciones o Entidades particulares habilitadas al efecto.

Dicha gestién serd ejercida, por las DIRECCIONES PROVINCIALES de la
Tesorerfa General de la SS, dentro de sus respectivas demarcaciones, salvo aquellas
materias que se reserven a los Organos Centrales.

En el dmbito de cada Direccién Provincial las ADMINISTRACIONES DE LA SS
ylasUNIDADES DE RECAUDACIONEJECUTIVA ejercerdn las funciones que se
les atribuyen en este Rgto.

3) PREFERENCIA DE LOS CREDITOS DE LA SEGURIDAD SOCIAL.

Los créditos por cuotas de 1a SS y conceptos de recaudacidn conjunta y, en su caso,
los recargos e intereses que sobre tales créditos procedan gozan, respecto de la totalidad
de los mismos, sin limitacién temporal alguna, de igual preferencia que los del apart. 1°
del art. 1924 Cc y letra D del apart. 12 del art. 913 del C. de comercio.
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NOTA DE BOLSILLO

Los demds créditos de la SS gozan del mismo orden de preferencia establecido en
el apart. 2, letraE, del art. 1924 Ccy enel apart. 1%letraDD del art. 913 del C. de comercio.

4) TRAMITES FUNDAMENTALES A EFECTOS DE CALIFICACION
REGISTRAL.

El proc. de apremio se inicia con la expedicién de la CERTIFICACION DE
DESCUBIERTO. Laexpide el Director Provincial y constituye titulo ejecutivo tinico
y suficiente para iniciar la via admva. de apremio. Tiene la misma fuerza ejecutiva que
la sentencia judicial.

Expedida dicha certificacién, Ia misma Direccién Provincial dictard la
PROVIDENCIA DE APREMIO, en la que se ordenard la ejecucién forzosa sobre
bienes y derechos del deudor,

La Direccidn Provincial remitird la certificacién y la providencia al Recaudador
ejecutivo para su notificacion al interesado en el plazo de 10 dfas, como méximo, desde
la recepcion.

Las notificaciones se practicardn persondndose el Recaudador o sus colaboradores
en el domicilio del deudor (el justificante de la notificacidn serd firmado por el deudor,
0, en su defecto, por la persona que se encuentre en su domicilio. De no saber firmar o
de negarse a ello, por dos testigos) o por correo certificado con acuse de recibo.

Sise tratade deudores cuyo domicilio no sea conocido, lanotificacién se practicard
mediante publicacién de edictos en el tablon de anuncios del Ayuntamiento
correspondiente al dltimo domicilio conocido asi como en el B.O. dela Provinciaen que
se tramite el expediente o, en su caso, de la Comunidad Auténoma correspondiente.
Transcurridos ocho dias sin personarse, el deudor serd declarado en rebeldia mediante
providencia dictada por el Recaudador ejecutivo. Desde ese momento todas las
notificaciones se efectuardn en la propia Unidad de Recaudacidn y su realizacién se
diligenciard en el expediente.

Cuando se trate de deudores cuyo domicilio no sea conocido y residan fuera del
territorio nacional, la notificacidn se practicard, por una sola vez, mediante publicacién
en el B.O.E.

La Cédula de notificaciéon deberd reunir necesariamente los siguientes requisitos:

1) Texto integro del acto y sus fundamentos legales.

2) Recursos posibles, érgano y plazo

3) Advertencia:

a) De que el pago habrd de hacerse en el plazo de 24 horas, pues de no hacerlo
asi se procederd, sin mds, al embargo de sus bienes.
b) De que el procedimiento, aunque se formule impugnacién, no se suspenderd
salvo que el deudor garantice el pago con aval bancario.
¢) De que los tinicos motivos de oposicién son los establecidos en el art. 103 del
Rgto (pago, prescripcion, etc).
4) Fecha y lugar en que la notificacién se practica.
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Transcurridos el plazo de 24 horas sin efectuarse el pago el RECAUDADOR
EJECUTIVO dictard PROVIDENCIA ORDENANDO EL EMBARGO de bienes
del deudor en cantidad suficiente para cubrir el crédito, recargos y costas.

EL EMBARGO seefectuari con sujecién al orden legal de preferencia establecido
en el art. 113 del Rato. Si se tratase de bienes inmuebles, el RECAUDADOR
EJECUTIVO los identificard debidamente en la DILIGENCIA que extienda al efecto
mediante su oportuna descripcion.

El embargo deberd notificarse al deudor, y en su caso, a su cényuge, a 1os terceros
poseedores y a los acreedores hipotecarios, advirtiéndoles a todos ellos que podrdn
designar peritos que intervengan en la tasacion, requiriéndoles en dicho acto la entrega
de los titulos de propiedad.

Practicado el embargo y con sujecién a lo dispuesto en la Ley y Rgto. hipotecario,
el RECAUDADOREJECUTIVO expedird por triplicado MANDAMIENTO dirigido
al Registrador de la Propiedad para que este practique la anotacién de embargo. Los
mandamientos tendrdn la misma virtnalidad que si emanasen de la autoridad judicial.

Requisitos del mandamiento:

1) Copias de las providencias de apremio y de la diligencia de embargo, indicando
a quiénes y en qué concepto se notificd el embargo.

2) Nombre y apellidos, en su caso, del poseedor de las fincas sobre las que verse 1a
anotacion.

3) Expresién de que ni la Direccién Provincial ni el Recaudador pueden facilitar
mis datos respecto de los bienes embargados.

4) Importe total del débito que se persiga, concepto o conceptos a que corresponde
por principal, intereses, recargo y costas.

5) Que laanotacién deberd hacerse afavor dela Tesoreria General dela Seguridad
Social.

(El texto publicado dice copia de las providencias de apremio y de embargo. Creo
que se trata de un error y confio que se subsane. Por razones obvias debe referirse a la
diligencia de embargo y no a la providencia de embargo).

ElRecaudador solicitard simultdneamente certificacion acreditativa delas cargas.
A su vista, subsanard la omisién de notificaciones, en su caso, a que antes nos hemos
referido.

Si la finca embargada no figurase inscrita o no fuese posible extender la anotacin
de embargo por cualquier defecto subsanable, el Registrador tomard razon del embargo
en el libro especial correspondiente (ver arts. 170, 174, 430 y concordantes del Rgto.
Hipotecario) mediante anotacién cuya duracién serd de sesenta dfas habiles.

Con el fin de evitar la caducidad de dicha anotacidn, el Recaudador ejecutivo habrd
de tener en cuenta su plazo de vigencia y solicitard la prérroga (hasta 180 dfas) que el
art. 96 LH antoriza. (Os recuerdo que el Recaudador no estd legitimado para ordenar
dicha prérroga, sino que tiene que solicitarla de la autoridad judicial correspondiente.
No se trata aqui de una prérroga de anotacién de embargo ya practicada, prérroga que
si puede ordenar por sf solo el Recaudador, sino de una prérroga del asiento de

presentacion en definitiva).
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~ Al'margen de la inscripcién de dominio de 1a finca el Registrador practicard nota
de referencia a la anotacién de suspensién (art. 170 Rgto. Hipotecario).

ENAJENACION DE LOS BIENES EMBARGADOS.

Completado el expediente de apremio con las diligencias o informes sobre
valoracidn y titulacién, el Recaudador formulard propuesta para proceder ala enajenacién
delos bienes embargados, dando traslado del expediente ala Direccién Provincial. Esta
examinard las actuaciones y, si no encuentra defecto en su tramitacién, autorizari la
enajenacion de los inmuebles.

Autorizada por el Director Provincial la subasta (medio normal de enajenacidn), el
Recaudador ejecutivo dictard providencia decretandola venta, sefialando dia, hora,
lugar y local donde habrid de celebrarse, as{ como el tipo inicial en 1* y 22 licitacién.

La providencia se notificara al deudor y, en su caso, a los acreedores hipotecarios
y al conyuge del deudor, haciéndoles saber que en cualquier momento anterior a la
adjudicacién podrdn liberar los bienes embargados, pagando el importe total de la
deuda, recargo, intereses y costas.

Previo el anuncio correspondiente, en todas las licitaciones el Director Provincial
podrd ejercitar, durante el plazo de treinta dfas, el derecho de tanteo a favor de la
Tesoreria General de la Seguridad Social.

TIiTULO INSCRIBIBLE.

Con cardcter previo al otorgamientode la escritura de venta, el Recaudador remitird
elexpediente ala Direccién Provincial para que porlos Servicios juridicos se compruebe
si se han observado todas las formalidades legales en la sustanciacién del mismo.

La escritura de venta serd otorgada por el deudor o sus representantes legales y,
en su defecto, por el Recaudador ejecutivo, haciéndose constar en la escritura la
extincion de la anotacién de embargo que motiva laejecucién. (El art. 148 dice porerror
“anotacién a nombre de la Direccién Provincial”. Ya hemos dicho que 1a anotacién se
practica a favor de la Tesoreria General y no de la Direccién Provincial).

Para la cancelacion de las demds cargas serd preciso mandamiento del Recaudador
al efecto.

De no existir postores, y previo informe de la asesoria jurfdica de estar bien
tramitado el expediente, el Director Provincial podrd dictar resolucién adjudicando los
bienes a la Tesoreria General de la SS por valor igual al débito perseguido, pero sin
que exceda del 75% del valor que sirvid de tipo para la subasta en 22 licitacion.

Elexpediente se pasard a Intervencion para fiscalizacién y a los Servicios Juridicos
parainforme y, unavez devuelto, la Direccion Provincial expedir4 certificacién, que
serd titulo inscribible en el Registro de la Propiedad, y comprender4 los siguientes
extremos:

- Resolucidn de adjudicacién dictada por el Director Provincial.

- Nombre y apellidos del deudor.
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Transcurridos el plazo de 24 horas sin efectuarse el pago el RECAUDADOR
EJECUTIVO dictard PROVIDENCIA ORDENANDO EL EMBARGO de bienes
de! deudor en cantidad suficiente para cubrir el crédito, recargos y costas.

EL EMBARGO seefectuard con sujecién al orden legal de preferencia establecido
en el art. 113 del Rgto. Si se tratase de bienes inmuebles, el RECAUDADOR
EJECUTIVO losidentificard debidamente en la DILIGENCIA que extienda al efecto
mediante su oportuna descripcion.

El embargo deberd notificarse al deudor, y en su caso, a su cényuge, alos terceros
poseedores y a los acreedores hipotecarios, advirtiéndoles a todos ellos que podrdn
designar peritos que intervengan en la tasacidn, requiriéndoles en dicho acto la entrega
de los titulos de propiedad.

Practicado el embargo y con sujecién a lo dispuesto en la Ley y Rgto. hipotecario,
elRECAUDADOR EJECUTIVO expediré por triplicado MANDAMIENTO dirigido
al Registrador de la Propiedad para que este practique la anotacidn de embargo. Los
mandamientos tendrdn la misma virtualidad que si emanasen de la autoridad judicial.

Requisitos del mandamiento:

1) Copias de las providencias de apremio y de la diligencia de embargo, indicando
a quiénes y en qué concepto se notifico el embargo. :

2) Nombre y apellidos, en su caso, del poseedor de las fincas sobre las que verse 1a
anotacion.

3) Expresién de que ni la Direccién Provincial ni el Recaudador pueden facilitar
mis datos respecto de los bienes embargados.

4) Importe total del débito que se persiga, concepto o conceptos a que corresponde
por principal, intereses, recargo y costas.

5) Quelaanotacién deberd hacerse afavordela Tesoreria General dela Seguridad
Social.

(El texto publicado dice copia de las providencias de apremio y de embargo. Creo
que se trata de un error y confio que se subsane. Por razones obvias debe referirse a la
diligencia de embargo y no a la providencia de embargo).

ElRecaudador solicitard simultdneamente certificacion acreditativa de las cargas.
A su vista, subsanard la omisién de notificaciones, en su caso, a que antes nos hemos
referido.

Si la finca embargada no figurase inscrita o no fuese posible extender la anotacion
de embargo por cualquier defecto subsanable, el'Registrador tomard razén del embargo
en el libro especial correspondiente (ver arts. 170, 174, 430 y concordantes del Rgto.
Hipotecario) mediante anotacién cuya duracién serd de sesenta dias hébiles.

Con el fin de evitar 1a caducidad de dicha anotacidn, el Recaudador gjecutivo habrd
de tener en cuenta su plazo de vigencia y solicitard 1a prérroga (hasta 180 dias) que el
art. 96 LH antoriza. (Os recuerdo que el Recaudador no estd legitimado para ordenar
dicha prérroga, sino que tiene que solicitarla de la autoridad judicial correspondiente.
No se trata aquf de una prérroga de anotacion de embargo ya practicada, prérroga que
si puede ordenar por si solo el Recaudador, sino de una prérroga del asiento de

presentacidn en definitiva).
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Al margen de la inscripcidn de dominio de 1a finca el Registrador practicard nota
de referencia a la anotacidn de suspension (art. 170 Rgto. Hipotecario).

ENAJENACION DE LOS BIENES EMBARGADOS.

Completado el expediente de apremio con las diligencias o informes sobre
valoraciény titulacidn, el Recaudador formulard propuesta para proceder ala enajenacion
delos bienes embargados, dando traslado del expediente ala Direccidn Provincial. Esta
examinard las actuaciones y, si no encuentra defecto en su tramitacién, autorizar Ia
enajenacién de los inmuebles,

Aautorizada por el Director Provincial la subasta (medio normal de enajenacién), el
Recaudador ejecutivo dictara providencia decretando la venta, sefialando dfa, hora,
lugar y local donde habrd de celebrarse, asf como el tipo inicial en 1* y 22 licitacién.

La providencia se notificari al deudor y, en su caso, a los acreedores hipotecarios
y al cényuge del deudor, haciéndoles saber que en cualquier momento anterior a la
adjudicacién podrin liberar los bienes embargados, pagando el importe total de la
deuda, recargo, intereses y costas,

Previo el anuncio correspondiente, en todas las licitaciones el Director Provincial
podri ejercitar, durante el plazo de treinta dias, el derecho de tanteo a favor de la
Tesoreria General de la Seguridad Social.

TITULO INSCRIBIBLE.

Con cardcter previo al otorgamientode la escritura de venta, el Recaudador remitird
elexpediente alaDireccidn Provincial para que porlos Servicios jurfdicos se compruebe
si se han observado todas las formalidades legales en la sustanciacidn del mismo.

La escritura de venta serd otorgada por el deudor o sus representantes legales v,
en su defecto, por el Recaudador ejecutivo, haciéndose constar en la escritura la
extincidn de la anotacién de embargo que motiva la ejecucién. (El art. 148 dice por error
“anotacién a nombre de la Direccién Provincial”. Ya hemos dicho que 1a anotacidn se
practica a favor de la Tesorerfa General y no de la Direccién Provincial). i

Parala cancelacién de las demds cargas serd preciso mandamiento del Recandador
al efecto.

De no existir postores, y previo informe de la asesorfa juridica de estar bien
tramitado el expediente, el Director Provincial podrd dictar resolucién ad judicando los
bienes a la Tesoreria General de 1a SS por valor igual al débito perseguido, pero sin
que exceda del 75% del valor que sirvié de tipo para la subasta en 22 licitacidn.

Elexpediente se pasard a Intervencidn para fiscalizacién y a los Servicios Juridicos
para informe y, una vez devuelto, la Direccion Provincial expedirad certificacién, que
serd titulo inscribible en el Registro de la Propiedad, y comprenderi los siguientes
extremos:

- Resolucidn de adjudicacién dictada por el Director Provincial.

- Nombre y apellidos del deudor.
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- Término municipal donde radiquen las fincas.

- Descripcién de las mismas y gravdmenes a que estuviesen afectas.

- Importe del principal de los débitos con detalle de ejercicios y conceptos a que
correspondar.

- Suma total de recargos, intereses, en su caso, y costas devengadas

- Valor de adjudicacién de cada finca.

- Fecha de la aprobacidn del expediente.

Lacertificacidn tendr4 eficacia para producir la inseripcién o inmatriculacion, en
su caso, a nombre de la Tesoreria General de la Seguridad Social.

HONORARIOS DE LOS REGISTRADORES.

Se consideran costas del procedimiento.

Salvo autorizacidn, se liquidardn una vez consumada la venta o realizado el débito.
De no producirse estos hechos, el pago se efectuard una vez realizada la liquidacidn de
costas, con cargo a los fondos de la Direccién Provincial habilitados para este fin.

Si la adjudicacién se hubiese realizado a favor de la Tesorerfa General, ésta
efectuard el pago de honorarios con cargo a la misma.

Se aplicardn a la Tesoreria General las mismas bonificaciones o reducciones
establecidas en el arancel para el Estado.

(Os recuerdo que segin resolucién de 1a DG, en consulta que al efecto se le dirigid,
procede la reduccién de honorarios al 50% en las anotaciones de embargo practicadas
a favor del Estado).

RECAPITULACION.

- La providencia de apremio la dicta el Director Provincial.

- La providencia de embargo la dicta el Recaudador ejecutivo.

- La diligencia de embargo la extiende el Recaudador ejecutivo.

- El mandamiento de embargo lo expide el Recaudador ejecutivo.

- La escritura de venta la otorga el deudor y, en su defecto, el Recaudador
gjecutivo.

- La certificacién acreditativa de la resolucién de adjudicacién a favor de la
Tesoreria General de la SS, la expide el Director Provincial, quien. asimismo, dicta Ia
resolucidn de adjudicacién. '

( Querido Paco, que desembarcas por vez primera en estas paginas, coma side las Indias sam
tratase, y en las que descubrirds mds que una tribu una Yrouppe ": ; Con qué dnimeo te escribo yo una
nota, como es mi deseo, -‘cachonda”como, sin duda, seria el tuyo- si mi sucedédneo de cerebro, en
este estado de crisis econdmica, tan solo plensa en lo que cuesta una pagina, unalinea, un cardcter?
Espera hasta que el sosiego me llegue y, entre tanto, permiteme que te encarezea que reincidas y
qgue te envie un fuerte abrazo, con ef ruego de que lo hagas extensivo -resulta gratis- a todos tus
comparfieros y vecinos de Aragon, que son los nuestros. Tu amigo, EL DIRECTOR. (que te escribe
suspenso el alfento, quebrado el dnimo. ;Y concursado? Probablemente; depende de los informes
de los dos Valencia vacantes). i E inhabifitado para el cargo? jQuital Y esperemos que no,

\. J
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F. CANALS BRAGE

HIPOTECA EN GARANTIA DE
TITULOS AL PORTADOR

Por
Fernando CANALS BRAGE
Registrador de la Propiedad de Logroiio

I. DELIMITACION PREVIA.

He estado pensando, ya que me corresponde el honor de hallarme justo en el medio
de tan ilustres compaiieros, en cudl era el hilo conductor de este seminario, el nexo en
el que de alguna manera confluyen estas formas especiales de hipoteca. Manuel
AMOROS ha desarrollado la moderna doctrina en torno al sentido verdadero del valor
accesorio de la hipoteca respecto del crédito, y a la causa de esa realidad compleja y
tinicaque es el crédito hipotecario. Y anosotros nos corresponde la aplicacién particular
de esa doctrina a supuestos que podriamos decir de pérdida de identidad del crédito; en
el caso de Antonio MANZANQO y en el mio por su incorporacién a una realidad mds
simple, mds definida, un titulo en el que el crédito se embebe; en su caso, una letra de
cambio -configurando asf lo que creo que es el arquetipo de la hipoteca en garantfa de
efectos de comercio-; en el mfo, un titulo-valor al portador -configurando asf, y lo trataré
de hacer entender, el arquetipo de la hipoteca en garantia de valores mobiliarios-. Mis
compafieros de después habrin de estudiar esa teorfa general en supuestos en que la
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pérdida de identidad del crédito se produce por su incorporacién a realidades mds
complejas, en las que aquél se difumina, se desvanece.

El segundo motivo de reflexién previa es la eleccion de un titulo para esta
exposicion que me parece deliberadamente erréneo. Al final de mis palabras se verd que
s6lo me parece concebible, en nuestro derecho, la hipoteca en garantfa de la emisidn
(crédito colectivo) de titulos al portador. Sutileza que no hemos querido trasladar al
enunciado para poder comprender no sélo la cldsica hipoteca en garantia de obligaciones
-férmula tan cldsica que quizd se nos haya convertido en reliquia- sino también y
especialmente el estudio de esos titulos que en tiempos recientes se han mostrado bien
activos, llamados con los nombres mds diversos: obligaciones, cédulas, bonos, pagarés...,
creados siempre por personas fisicas, siempre al portador, siempre garantizados con
hipoteca, cuya forma de introduccidn primera en el trafico es deliberadamente confusa,
y destinados, no a integrar un negocio de adhesién de un empréstito colectivo, sino a
circular aislados, créditos independientes apoyados individualmente en su exclusiva
garantia hipotecaria (garantia que resulta de la aplicacidn del principio de simultaneidad
de rango).

Les supongo conocedores de tales titulos y de las turbiedades que se les imputan
(fraude fiscal, frande de acreedores, usura ...), turbiedades que no me interesan en el
estudio tedrico de su posibilidad legal, pues resuelta ésta no me corresponde juzgar su
buen o mal uso.

II. DETERMINACION DEL MARCO LEGAL.

Conocidoesque nuestra primera Ley Hipotecaria de 1.861 noadmitidlahipoteca
en garantia de titulos transmisibles por endoso o al portador porque, como se expresaba
en la Exposicién de Motivos, “estd erizada de dificultades la asimilacion de un contrato
hipotecario a un contrato de cambio™.

FuelaR.O.de26 deFebrero de 1.867 laque, enexpediente instruidoainstancia
del Gerente del Ferrocarril de Isabel IT de Alar a Santander, establecié la “inscripcidn
de las obligaciones hipotecarias al portador que pueden emitir las sociedades de
ferrocarriles, canales u otras obras ptiblicas”. Regulacidn que casi textnalmente, a
través de la reforma hipotecaria de 1.909, forma hoy los articulos 150 y 1542 156 dela
Ley Hipotecaria vigente.

Dos reflexiones deben tenerse bien presentes desde este momento:

18, Que la Ley Hipotecaria sélo concibe y sélo regula Ia hipoteca en garantia de
emisién de obligaciones. Cualquier otra hipoteca en garantia de titulos serd, tal como se
ha dicho de [a hipoteca cambiaria, “creacidn doctrinal y jurisprudencial”.

22, Quela Ley Hipotecaria se encontré en lanecesidad de dotar de cierto
contenido sustantivo, mercantil, extrano a lo propiamente hipotecario, a
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las emisiones de obligaciones cuya hipoteca venia a regular, ya que el
Cdédigo de Comercio se limitaba a admitir su mera posibilidad.

Esta necesidad de dotar de contenido sustantivo a la emisién de
obligaciones huérfana de regulacién positiva, se traslada, con escaso
acierto, al Reglamento Hipotecario, el cual (art. 247), con motivo del
depdsito de las matrices de los titulos, contempla las emisiones “que fueren
efecutadas por partficulares o entidades no inscritas en el Registro Mercantil.
Circunstancia ésta de la no inscripeién que si bien parecia factible respecto
delas entidades no mercantiles, no asi respecto de los particulares, pues del
juego de los articulos 16.5, 17 y 21.10 del Cédigo de Comercio, entonces
vigente, alosumo podria eliminarsela posibilidad de quelosno comerciantes
emitiesen obligaciones, pero en ningiin modo la exigencia de la inscripcién
de Ios particulares y su emision en el Registro Mercantil.

No creo que ni siquiera pueda plantearse que el Reglamento Hipotecario quisiera
reformar el Cédigo de Comercio admitiendo un tercer género de emitentes, -Cédigo
que, ocioso es decirlo, aquél no venfa llamado a desarrollar- y el Reglamento, que si
venia a hacerlo, establecia (art. 76,8) que “en la hoja abierta a cada comerciante o
empresario individual se inscribirdn: las emisiones de obligaciones ut otros titilos que
hicieran los comerciantes”, lo que en todo caso inicamente puede utilizarse en favor de
la postura restrictiva antes apuntada.

Mis atin debe decirse ahora sobre la necesidad de inscripcidn tras la reforma del
titulo II del Libro I del Cédigo de Comercio por la Ley 19/1.989, de 25 de Julio, y la
aprobacidn del nuevo Reglamento del Registro Mercantil (Real Decreto 1.579/1.989,
de 29 de Diciembre, ) que han causado, como dice el profesor AURELIO MENENDEZ,
“la expansién horizontal de los sujetos y actos obligatoriamente inscribibles. El
Registro Mercantil es un registro general del trdfico necesitado de una especifica
publicidad legal”.

Ahora bien, ese minimo contenido sustantivo, extra-hipotecario, que la Ley
Hipotecaria hubo histéricamente de abordar y que pervive desencajadamente en su
articulado, se va a convertir, andando el tiempo, en el derecho comuin de aquellas
emisiones no sujetas a derecho especial. Este “dereche especial” serd el configurado
para las Sociedades Andnimas por la Ley de 17 de Julio de 1.951 y para las Sociedades
Mercantiles no Anénimas, asociaciones y otras personas juridicas, por la Ley de 24 de
Diciembre de 1.964, credndose de este modo una apariencia de normativa sectorial por
razén del sujeto emisor, en la que a las “personas fisicas™ no quedardn sino las normas
hipotecarias que formaban el sustrato comiin, '

Pero no sdlo es anémala estructuralmente esa perspectiva mercantil de la Ley
Hipotecaria, no solo es anémalo compartimentar por razén del sujeto el régimen
esencialmente objetivo de los titulos valores, sino que es ademds anémalo jurfdica y
normativamente, porque la Ley de Sociedades Anénimas de 1.951 vino aestablecer
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el “régimencomiin”,“el régimen bdsicoy supletorio de laemisién de obligaciones”. Asi
lo manifestaba expresamente el Anteproyecto de la Ley, con palabras que dada la
gravedad de su desentendimiento debo leer textualmente, a pesar de su larga extension:

“No se haocultado a los redactores del Anteproyecto qiie lamateriade obligaciones
ofrece miiltiples aspectos que caen fuera de la disciplina propia de la sociedad
andnima. La emision de obligaciones constituye, en realidad, una modalidad especial
de préstamo mercantil, caracterizada esencialmente por laforma de documentacion de
este contrato. De ahf que la regulacion legal de la emisién de obligaciones hubiera
pedido llevarse a cabo introduciendo los necesarios precepios dentro del titulo qiie en
nuestro Cédigo de comercio se consagra a los préstamos mercantiles. Por otra parte,
la circunstancia de que, conforme al propio Cédigo, todos los comerciantes pueden
emitir obligaciones o valores mercantiles similares, podria alegarse como reparo
sistemdtico contra la inclusién de esta materia en el dmbito de la disciplina legal de la
sociedad andnima. Sin embargo, los redactores del Anteproyecto han entendido que
esas dos objeciones de tipo cientifico o sistemdtico no tienen fuerza bastante para omitir
la regulacién de las obligaciones. Ha pesado sobre todo en su dnimo la consideracion
de que, aungue los comerciantes individuales o las sociedades mercantiles de cualquier
indole estdn legalmente facultados para crear esta clase de valores mobiliarios, la
experiencia enseiia que sélo las sociedades andnimas acuden con frecuencia a esta
operacidnfinancieraparalaobtencionde cuantiosos recursos econémicos. Larealidad
es que la emisidn de obligaciones se considera generalmente por la doctrina y por la
jurisprudencia como una modalidad de empréstito, especialmente adeciada para las
empresas mercantiles constituidas en forma de sociedad andnima, por ser esta clase de
empresas la mds apta para la explotacion de negocios concebidos en gran escala. Y por
si estas razones fueran insuficientes, se ha tenido también en cuenta la naturaleza de
los titulos emitidos para representar partes alicuotas del capital prestado, los cuales se
asemejan en miiltiples aspectos a las acciones, como tinulos en los que figura dividido
y representado el capital social de las entidades emisoras. Estas consideraciones
unidas a la circunstancia de que la emision de obligaciones, si bien en su aspecto
Juridico formal difiere esencialmente del aumento de capital social, se asemeja, no
obstante, en su aspecto econdmico, a esta operacion financiera, han impulsado a los
redactores del Anteproyecto a incluir en él la materia de obligaciones, evitando de este
modo que por simples e intrascendentes reparos de orden sistemdtico no quedara
colmada en esta cuestién la laguna legal a que.antes se hacia referencia”.

Por eso pudo escribirse por entonces que “el capitulo VII de la Ley de Sociedades
Andnimas podriasegregarseparasupromulgacién como Ley distintaeindependiente”.

No resulta ficil de explicar el error -mejor dicho, los errores porque son muchos
como por ejemplo citar preceptos que la Ley de Sociedades Anénimas habia derogado,
ya veremos después alguno- de la Ley de 1.964 (sobre emisién de obligaciones
por sociedades mercantiles no anénimas, asociaciones y otras personas
juridicas). Creo que esta Ley tenia un objetivo muy claro, y un esquema confuso: el
objetivo era regular la publicidad registral de las personas juridicas no mercantiles y de
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sus emisiones que, como ya dije antes, carecfan de tal previsién legal. Ello se aprecia
enlacitaexpresaenla Exposicién de Motivos de los “Comerciantes inscritos” -obsérvese
que dice “comerciantes”, lo que quizd quiere reflejar una idea restrictiva en cuanto a los
sujetos emisores- respecto de los que no reconoce la existencia de una laguna legal que
justifique su regulacién, no porque gozaran de una ley como las Sociedades Andénimas,
pero si de un régimen de publicidad normativamente establecido en los preceptos que
antes he citado. Ello se desprende igualmente de que Ia cita que realiza de 1as Sociedades
Mercantiles no Anénimas es poco menos que anecdética; sin resolver, por gjemplo, tan
siquiera, 6rgano y quorum adecuados para la emisién.

En cualquier caso, no creo que la sola existencia de la Ley de 1.964 sirva para
destruir el cardcter de normas bésicas y supletorias de los preceptos de la Ley de 1.951,
y que aquella misma Ley reconoce y declara en su articulo 12.

Tan solo nos queda para completar este panorama legislativo previo, prescindiendo
de disposiciones administrativas de rango inferior y de la normativa reguladora del
Mercado Hipotecario -muy alejado de nuestro tema precisamente en aquello que se
utiliza para definirlo: lo hipotecario-, referirnos, por ahora simplemente, a la Ley 24/
1.988, de 28 de Julio, del Mercado de Valores.

III. EL “LEVANTAMIENTO DEL VELO” DE LOS TITULOS EMITIDOS
POR PERSONAS FiISICAS. LA R.D.G. DE 5 DE NOVIEMBRE DE 1.990.

Semejante dispersién normativa, amen de movernos a unir nuestra voz al coro
jeremiaco que reclama un estatuto legal unitario de la emisi6n de obligaciones, explica
la confusién a cuyo amparo se han desarrollado e inscrito los titulos hipotecarios creados
por los particulares, hasta que por la R.D.G.R.N. de 5 de Noviembre de 1.990 se ha
“levantado el velo” de su apariencia de negocio de emision de valores para quedar al
descubierto su verdadera naturaleza de autos unilaterales de creacién de titulos abstractos.

Esta Resolucidn somete las emisiones de obligaciones realizadas por particulares
a las normas mercantiles que resultan por razén del objeto, destacando la labor de
sintesis normativa del nuevo R.R.M., afirmando con cierta socarroneria, consciente de
los excesos que en todo tiempo se han imputado a dicho Reglamento: “Nétese que en
relacién a esta aplicabilidad general de las normas sobre emisién de obligaciones el
nuevo Reglamento no podria innovar, sino atenerse al derecho establecido”. Pero, en
rigor, afiade, noes este el caso sinoque nos hallamos ante “tres casos de emision individual
de rinulos al portador, entre si independientes”, y con independencia de su dudosa
entidad como titulos-valores, “no es posible la constitucién unilateral de una hipoteca
en garantia de un crédito individual que todavia no existe como tal mientras el titulo
siga en poder del emitente. Aceptarlo significarfa violentar la prohibicién general de
la hipoteca de propietario, quedando al arbitrio de éste, favorecer con la garantia a
cualquier obligacion futura, de momento absolutamente indeterminada, contra las
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exigencias del principio de especialidad, aiin entendiendo éste con la flexibilidad que
impone la admisidn de las hipotecas de seguridad”.

No obstante, tan sensatas afirmaciones se producian para confirmar el defecto 2 de
la nota de calificacién, que se constreiifa al problema de la unidad o pluralidad de
hipotecas. Una exacerbada, cuando no interesada, visién del principio de congruencia
ha movido a algunos a calificar aquéllas de meros obiter dicta, sin valor de doctrina
jurisprudencial.

Conviene, pues, que nos tomemos un tiempo de reflexién, primero sobre la
verdadera naturaleza de la hipoteca en garantia de titulos al portador que es objeto de
regulacién en los articulos 150 y 154 y siguientes de la Ley Hipotecaria y la incidencia
que en ella haya tenido la normativa del Mercado de Valores; segundo, sobre la posible
creacién de titulos aislados al portador y la constitucién de hipoteca en su garantia.

IV. NATURALEZA DE LA EMISION DE OBLIGACIONES Y DE LA
HIPOTECA EN SU GARANTIA.

1. Naturaleza de la emisién de obligaciones.

La emisién de obligaciones es un negocio complejo o mds exactamente un largo
camino hasta la perfeccidn del negocio, porque en este camino se distinguen dos
momentos clave que coinciden con las sendas expresiones de voluniad en las partes
negociales: la oferta negocial del emitente, contenida en la escritura de emisién, y la
suscripcién. Quedaasiconfigurada undnimemente como un negocio de adhesidn, con
independencia de las discrepancias acerca del papel que representa el Comisario
compareciente en la escritura de emision.

El articulo 117 Ley 1.951 (hoy 287 T.R.) dice: “La suscripcién de obligaciones
implica para cada obligacionista la ratificacién plena del contrato de emision 'y una
adhesiénal sindicato”. Las propias dificultades terminoldgicas que encuentra el precepto
para no incurrir en repeticidn (suscripeion, ratificacién, adhesidn,...) nos revelan la
indisoluble unidad entre el negocio que se ofrece, los ttulos que se inscriben y la
autolimitacién que supone para cada obligacionista la integracién en un empréstito
colectivo. Veamos estas tres circunstancias:

12 La escritura de emision contiene en si todo el negocio susceptible de
adhesion. Al analizar este negocio nuestra doctrina incurre habitualmente en un error
razonable, pues, después de definirlo como operacién de gran envergadura que obliga
aapelar al piiblicoindeterminado (“financiacién capilar o drenaje de capitales”) se admite
sin dificultad su utilizacién para fines bien distintos, como la sustitucién de deudas
anteriores (conversién de acreedores ordinarios en obligacionistas) o para cualquier
operacién de pago (precio de adquisicién de determinados bienes o servicios). El
argumento lo proporciona la misma Ley de Sociedades Andnimas en sus articulo 282
T.R. que habla de “obligaciones u otros valores que reconozcan o creen una deuda”,

LUNES CUATRO TREINTA 27




expresivo de la doble posibilidad deuda pasada-deuda futura, que se corresponde
inversamente con la doble posibilidad de puesta en circulacién de los titulos del articulo
286 T.R.: “suscripcion o introduccion en el mercado”.

Lo que importa es resaltar que la Ley de Sociedades Anénimas no establece
regimenes distintos segtin lanaturaleza pasada, presente o futura de la deuda, ni tampoco
por razén de su cuantia. (De hecho el texto legal de 1.951 no recogié la propuesta del
Anteproyecto de poner un Ifmite minimo de emisién, entonces un millén de pesetas). No
se debe tildar de absurda a la Ley por ello, sino a aquellos que recurren al tipo fijado por
el legislador para emisiones cuya cuantfa no justifica entramado tan complejo o cuya
naturaleza se acomoda mejor a otros tipos también previstos por el legislador.

Pero ello confirma, ademis, que la teoria de Ia creacién no tiene cabida
en nuestro derecho. La emision de obligaciones no es un acto abstracto de
creacion unilateral de titulos, sino un verdadero negocio, cuyo resultado
final -sea directamente o por via de renovacién contractual-se caracterizaba
porel Anteproyectodela Ley de Sociedades Anénimas como “forma especial
de préstamo mercantil.

2% Los titulos se vinculan al negocio de emisién por Ia expresion de éste
en el texto de aquéllos. Porello se dice que las obligaciones son titulos imperfectos,
titulos de literalidad insuficiente o de reenvio, en cuanto incorporan un derecho cuyo
contenido se determina por elementos exteriores al titulo mismo, como es el contrato de
emisidn.

A diferencia de la letra de cambio -en la que puede hablarse de pluralidad de
relaciones obligatorias: 1a obligacién cambiaria frente a la parte y frente a tercero, a las
que pueden encontrarse diferentes explicaciones-, en el titulo-obligacién no existe esa
pluralidad; el titulo-obligacion no se independiza de la emisién porque es la
emision, es la parte alicuota del crédito que el emitente solicita. Por ello, 1a
transmisién que realiza el suscriptor de un titulo no genera en el adquirente ninguna
adquisici6n ex novo, niimplica para el deudor-emitente ninguna relacién jurfdica nueva
o distinta de la que le ligaba con el antiguo acreedor. Opera la regla general de toda
cesi6n de créditos consentida por el deudor: éste no podrd oponer al cesionario las
excepciones de que gozara contra el cedente (articulos 347 del Cadigo de Comercio y
1.198 del Cédigo Civil). El consentimiento del deudor a la cesién del crédito viene
implicito en su decisién de incorporarlo a un titulo al portador.

(Problema distinto es el de 1a legitimacidn por la posesién del titulo que al deudor
no compete impugnar, sino al propietario desposefdo a través de la oportuna
reivindicatoria.)

Por tanto, el tercer adquirente del titulo queda ligado con el deudor por la misma
relacién primigenia, por el mismo negocio de adhesi6n. La referencia en los titulos a la
escritura de emisién no es sino un expediente técnico para resolver un problema de
espacio fisico: tales documentos debieran ser de una extensién desmesurada para poder
contener la totalidad de las cldusulas que les afectan. El tercer adquirente podri llegar
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al conocimiento de dichas cldusulas por la publicidad que el Registro Mercantil hace de
la escritura de emision.

3% En esta trabazoén intima de la escritura y titulos hay algo mads. Se
trata de un solo crédito, repartido en partes alicuotas, y por ello, su caricter
colectivo obliga a la existencia de una sola expresion de voluntad por cada
parte negocial. La forma de expresion de voluntad de la parte acreedora se
llama Sindicato de Obligacionistas.

2. Naturaleza de Ia hipoteca en garantia de la emisién de obligaciones.

Esta larga excursion hacia la naturaleza de la emisién, nos sirve para
comprobar que en sentido propio no puede hablarse de hipoteca en
garantia de titulos, aislados dela emision que éstos representan. El problema
es que tal configuracion es la que parece resultar de la Ley Hipotecaria. El
parrafo segundo del articulo 155 dispone: “En el caso de existir otros titulos
conigual derecho que los que sean base de la efecucion, habrd de verificarse
lasubastaylaventade las fincas objeto de procedimiento, dejando subsistentes
las hipotecas correspondientes al valor total de dichos titulos y entendiéndose
que el rematante las acepta y se subroga en ellas, sin destinarse a su pago o
extincion el precio del remate, en armonia con lo dispuesto en los articulos
131 y 135 de esta Ley, y quedando derogado lo que sobre este particular se
establece en el articulo 1.517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.”

Elderogado articulo 1.517 dela L.E.C. disponia que “cuando se hubiera despachado
laefecucion envirtud de titulos al portador con hipotecainscrita sobre lafincavendida,
si existieran otros titulos con igual derecho se prorrateard entre todos el valor liquido
de la venta...”.

La simple lectura de ambos preceptos da idea de la magnitud de la reforma. Para
la Ley Procesal sélo existe un crédito, y lo obtenido debe prorratearse entre todos los
titnlares. Para la Ley Hipotecaria cada titulo es un crédito auténomo; en teoria, cabrin
tantas ejecuciones como titulos.

Creo que ninguno de los que vivimos, de alguna manera, de la hipoteca, estamos
en condiciones de reprochar nada a la Ley de Reforma Hipotecaria de 1.909 que
establecié, a pesar de la feroz oposicién de nada menos que SANCHEZ ROMAN, el
procedimiento judicial sumario, y el sistema de liquidacién de cargas en los procesos
de ejecucion inmobiliaria (subsistencia de las anteriores o preferentes y purga de las
posteriores o no preferentes), consagrando la naturaleza de derecho real de la hipoteca
y el valor del rango. Pero es de reconocer que también esta Ley trasladd, quizd sin
demasiada meditacidn, tal sistema de liquidacidn al tema de emisién de obligaciones
garantizadas con hipoteca, cual si de una pluralidad de cargas se tratara.

En1.944, GAY DEMONTELLA realiz6 una feroz critica del preceptolegal, loque
supongo fue recibido por el legislador de 1.951 que quiso derogarlo expresamente. Y
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lo que sorprende profundamente es que tal derogacién no ha sido aiin recibida ni por la
doctrina ni por la jurisprudencia.

La Disposicién Final de la Ley de Sociedades Andnimas establecid una norma de
derogacién tdcita: y la Adicional encomendd a un posterior Decreto la declaracién de
qué disposiciones sobre Sociedades Anénimas habria de continuar en vigor. Este
Decreto se publica el 1 de Diciembre de 1.951, y en cuanto a la Ley
Hipotecaria dispone la vigencia de los “articulos 154 y 156, salvo en su
aplicacion a las sociedades andnimas regidas por legislacion especial”.

Sin poder detenerme en las posibilidades especulativas que permite el
sistema de “derogacion tdcita’-*declaracion expresa de vigencia” con
salvedades, parece evidente que el silencio alevosamente perpetrado del
articulo 155 de la Ley Hipotecaria entre los dos rinicos que se declaran
vigente, indica que tal articulo, como decia el preiambulo del Decreto “no

podia coexistir al lado de la nueva Ley de Sociedades Andnimas por no
resultar compatible con ella ni necesario o conveniente para el cumplimiento
de sus fines”.

Asi pues, la emision no se fragmenta en créditos auténomos ni Ia
ejecucion de la hipoteca viene ya a consagrarlos, pues s6lo hay una deuda
garantizada que es el total de la emisién. De alguna manera, la hipoteca se
sustrae alos avatares del titulo-obligacion; éste no es mas que el documento
representativo de una cuota de un empréstito global que sélo en su
globalidad esta garantizado hipotecariamente.

Si repasamos riapidamente el articulado introducido por la Ley en
1.951 se verd que éste es el tinico entendimiento posible:

1% Elartfculo 114 (actual 284) declaraque el objeto dela garantiaes 1a “fotal emision™.

22, El articulo 117 (actual 305) encomienda al comisario, previo acuerdo de la
Asamblea general, 1a ejecucidn de los bienes que constituyen la garantia, si la sociedad
hubiera demorado el pago de intereses por mds de seis meses. No cabe la gjecucion
individual y si tal voluntad se viera forzada a manifestarse lo serfa como sustitucion de
una voluntad colectiva en silencio ilegitimo.

3% El articulo 123 (actual 302). Las acciones individuales de los acreedores no
pueden invadir la esfera de accidn colectiva; solamente se podran ejercitar, “cuando no
contradigan los acuerdos del Sindicato dentro de su competencia y sean compatibles
con las facultades que al mismo se hubiesen conferido”.

42 El articulo 122 (actual 300). La Asamblea de obligacionistas se presume
facultada para modificar, de acuerdo con la sociedad emisora, las garantias establecidas.
No es momento de entrar en la polémica del dmbito de actuacidn permitida a la
Asamblea por la palabra modificar; lo tnico que ahora interesa es destacar que la
garantia es colectiva y su modificacién también.

5% El articulo 128.2 (actual 306.b)) que idénticamente encomienda al sindicato el
convenio con la sociedad para la recogida de las obligaciones emitidas.

6° El articulo 131 (actual 309) que establece la inutilizacidn de los tftulos en el
supuesto de cancelacion de la garantia, pero exceptiia el caso de que la cancelacién
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hubiere sido acordada por mayoria en el Sindicato y éste no pudiera presentar todos los
titulos. Ello significa la posible cancelacién de 1a hipoteca sin que el tHtulo-obligacidn,
no amortizado, recoja esta circunstancia. Lo cual no tiene nada de anormal: lareferencia
que en el texto del titulo se hace a la garantia no quiere decir que el “tirulo™ como tal
se halla garantizado, sino que la total emisién, de la que el documento es cuota, estd
garantizada, y por tanto, a ella y a su inscripcién habrd de acudirse para todo cuanto se
relacione con la garantia.

Por todo ello, cuando el articulo 156 de la Ley Hipotecaria en sus
parrafos cuartoy quinto admite la cancelacién parcial de Ia hipoteca, quiza
establezca una excepcion al principio de integridad, pero no altera la
naturaleza colectiva del crédito. La extincién parcial del crédito que
autoriza una excepcional cancelacién parcial de la hipoteca debe venir
expresamente prevista en la escritura de emision, y en ningiin caso autoriza
los acuerdos particulares de pago y recogida de los tenedores. Es de recordar
que esta posibilidad que existfa en el Anteproyecto no paséal texto de la Ley porrazones
(ue ahora parecen obvias.

El desconocimiento doctrinal y jurisprudencial de Ia derogacién del
articulo 155 de ]la Ley Hipotecaria quiza explique que sea expresamente
citado como vigente por la Ley de 1.964. Antes he expresado mi opinién sobre esta
Ley y no parece oportuno repetirla. La cita me parece sencillamente un error y
excesivamente alambicado al tratar de relacionarla con el cardcter facultativo que parece
atribuirse al Sindicato en estas emisiones. Entre otras consideraciones porque la
indispensable existencia del Sindicato es patente en el articulado de 1a Ley, de manera
que sila Entidad emisora no lo constituye podran los obligacionistas requerir y obtener
su constitucion judicial, y atin hacerlo por sf mismos si representan el treinta por ciento
del total vivo del importe de la emision.

3. Debemos ahora preguntarnos sobrela incidencia de la normativa del
Mercado de Valores en la hipoteca que tratamos. Yo dirfa que, en un plano
tedrico y desde un punto de vista estrictamente hipotecario, ninguno.

1. En primer lugar, porque los requisitos impuestos a la emisién porla L.M.V. son
de naturaleza mercantil y afectan por tanto a la inscripcién de ésta en el Registro
mercantil, cuyo Reglamento no puede decirse que haya pecado en esta materia de
quisquilloso (articulo 282.2): “Enla escritura de emisidn se hard constar la declaracién
de los administradores de que han efectuado la preceptiva comunicacién a la Comision

Nacional del Mercado de Valores™.

2.Y en segundo lugar, porque la misma L.M.V. resuelve su incumplimiento con
sanciones administrativas (articulo 95 y siguientes), absteniéndose de declarar la
nulidad de los titulos.

Ahora bien, debemos tratar de encontrar las concordancias y discordancias de los
titulo sometidos a una u otra normativa, por ver de aclarar su concepto:
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1. Yo hablarfa, primero, de identidad en el dmbito conceptual: no importa la
denominacién atribuida al titulo cuando sus notas estructurales lo somete al régimen
normativamente establecido. Luego volveremos sobre esto al tratar de la atipicidad de
los titulos. Identidad incluso en la desmaterializacién de la representacion del derecho;
las anotaciones en cuenta que hoy el T.R. acoge con remisién expresa ala normativa del
Mercado de Valores (articulo 290).

2. Identidad, asimismo, en la indiferencia tedrica del volumen de emision. Ya he
resaltado este supuesto en la Ley de Sociedades Andnimas; tampoco parala L.M.V. el
volumen de emision esdeterminante de surégimen; as{laExposicion de Motivos admite
expresamente “gue sea de proporciones reducidas”.

Pero al lado de ello debe observarse:

1. Que*‘los titilos de una emision deberdn seripuales” (articulo291 T.R.), identidad
que buen sector doctrinal ha considerado tanto de fondo, inexcusable, como de forma.

“En cambio, 1la L.M.V. opta por los “ritulos agrupados en emisiones” para poder
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comprender (E. de M.) “instrumentos que pueden ser heterogéneos en algunas de sus
caracteristicas econdmicas V. gr. plazo o tipo de interés”.

2. Quelos titulos-obligaciones gozan de transmisibilidad acomodada asunaturaleza
de titulos nominativos o al portador. Mids alld, 1a L.M.V. habla de “negociabilidad’ 1o
que, segin explica la E. de M., no quiera decir “mera transmisibilidad”, sino
susceptibilidad de incorporarse a un “mercado que aunque sea de proporciones reducidas
se caracterice por el predominio de los términos econdémicos en que se produzca la
transmisionsobre las caracteristicas personales de los contratantes”. Habrd que recordar
los otros fines que puede cumplir la emision de obligaciones en nuestro derecho, aunque
en la prictica sean inexistentes, de novacion de deudas anteriores, para reconocer que
el destinatario de aquélla puede estar previamente delimitado y que solo confluirdn
ambas normativas cuando el destino de la emision sea el publico, esto es, como
explicaba el propio Consejo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, cnando
“exista la intencidn de dirigir, colocar y difundir la emisién o la oferta entre aquél.”

V. NATURALEZA DE LA CREACION AISLADA DE TITULOS AL
PORTADOR Y DE LA HIPOTECA EN SU GARANTIA.

Hemos de pasar inmediatamente al estudio de la hipoteca en garantia de titulos al
portador auténomos, independientes entre si.

1. Naturaleza de la creacion aislada de titulos al portador.

El principio de “mitmerus apertus” en la configuracién de titulos-valores tiene a su
favor que la autonomia de la voluntad es dogma en materia obligacional; pero muy
fuerte es €l contrapeso que supone la creacién de un nueve bien mueble, objeto de
derechosreales ylasrazones dellegislador parala concesion de tratarniento privilegiado
a determinados documentos. Por ello, la doctrina mds moderna entiende que la
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configuracidn legal de un “tipo de titulo valor” tiene siempre alcance normativo, alcance
que habrd de reconocerse cuande la funcién econdmica perseguida por el titulo
inmonimado se identifique con la querida por el legislador; cuando pueda hablarse de
identidad de causa.

Desde lnego, carente nuestro derecho de un concepto legal de titulo valor, esa labor
identificadora de tipos ha sido fruto doctrinal que mediante una labor inductiva ha
delimitado dos grandes categorias de titulos pecuniarios, de las que se deducen las
normas aplicables a los supuestos atipicos. Estas categorias son:

1% Valores mobiliarios: que se definen como titulos de inversion, emitidos en masa,
son titulos plurales, incorporan derechos de crédito y derechos de participacidn,
incompletos (de reenvia).

2% Efectos de comercio: medios de pago, librados aisladamente, linicos, incorporan
derechos de crédito, completos (abstractos).

Pero justo es reconocer que estas categorias van siendo objeto de reconocimiento
legislativo.

Asf,laLey del M. de V. cuando contempla (E. de M.) la “disociacidn del concepito
de valores negociables de una determinada férmula de instrumentacion juridica”, de
modo que debe atenderse mds a la funcidn econdmica perseguida, a las “notas
estructurales del documento”, que al nombre con el que es designado. Es el caso del
“pagaré de empresa” nombre de efecto de comercio para un valor mobiliario. Es el caso,
en nuestro tema, del nombre “cédula” u “obligacién” para lo que estructuralmente es
un efecto de comercio.

La funcion econdmica querida es indudablemente libre; no asi la consecuencias
legales:

1. 8ila funcién econdmica perseguida es la propia de los titulos de inversidn, esto
es, si el documento creado es un valor mobiliario, serd de aplicacidn la normativa sobre
emisién de obligaciones y sobre mercado de valores desarrollada. Hay que recordar que
es indiferente el volumen de emisién y la naturaleza de la deuda.

Esta voluntad omnicomprensiva se desprende de la frase “obligaciones i otros
tinlos” que utilizaba el articulo 111 de la Ley de Sociedades Andnimas, y que hoy el
articulo 282 T.R. ha transformado en “obligaciones u otros valores” diferencia de
expresidn obligada por [a introduccién de las anotaciones en cuenta, que se dan como
contrapuestas a los titulos por mor de su falta de representacidn fisica. Asi, el pdrrafo
segundo de este articulo disponen que “los valores emitidos por la sociedad a qiie se
refiere el apartado anterior quedardn sometidos al régimen que para las obligaciones
se establece en el presente capiiulo”, lo que en opinién de la doctrina “impide en nuestro
Derecho la emisién de titilos de financiacion a crédito atipicos™.

Por lo tanto, del mismo modo, la hipoteca en garantia de los mismos se regird por
las mismas reglas que la hipoteca en garantia de la emisidn de obligaciones antes

_ desarrollada.

2. 5ilafuncién econdmica perseguida por el tftulo es la de servir de medio de pago,
ekl

habri de estudiarse su atipicidad con relacién al “pagaré” por aparecer este documento
como arquetipo de efecto de comercio expresivo de una relacién bilateral. Esta idea de
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arquetipo legal se destaca porla doctrina al decir que el pagaré es ““al igual que los demds
titulos valores voluntario en el origeny legal en el contenido”.

La primera nota esencial del pagaré es su propio nombre pues los articulos 95y 94.1
de la Ley Cambiaria y del Cheque (Ley 19/1.985, de 16 de Julio) exigen para que un
titulo sea considerado pagaré que contenga la denominacién “pagaré”, inserta en su
texto mismo.

Parece, por tanto, que el titulo voluntariamente autoexcluido por el
librador del concepto pagaré, dudosamente podra pretender desarrollar
su misma funcion, dudosamente podra ser configurado como titulo-valor
y dudosamente podra pretender una eficacia ejecutiva en base a ese
caricter, no tan solo con arreglo a los preceptos procesales de lamismaLey Cambiaria,
sinoademads conforme al numero cinco del articulo 1.4291..E.C. pensado exclusivamente
para los titulos de inversidn,

_ Anin cuando superemos este primer escollo, nos queda otro de no menor

importancia, cudl es el de si los efectos de comercio y mais especificamente
el pagaré pueden librarse al portador. Tal posibilidad se ha defendido sobre 1a
base de que el articulo 544 del Cddigo de Comercio, que admite que todos los efectos
alaordende que trataba el titulo anterior del mismo Cédigo puedan emitirse al portador,
no ha sido derogado especialmente por la Ley Cambiaria y es dudosoe que ello haya sido
tdcitamente; y ademds porque existiendo el pagaré endosado en blanco ;por qué no
admitir un pagaré al portador?

Encuanto aloprimero, sin entraren lacritica que - antes de lalLey Cambiaria- dicho
precepto habia merecido por parte de GARRIGUES por ser contrario a la esencia de los
titulos a que se refiere, me parecen bastantes los articulos 95 y 94.5 Ley
Cambiaria y del Cheque, que excluyen de la consideracién de pagaré al
titulo que no contenga el nombre de la persona a quien haya de hacerse el
pago o a cuya orden se haya de efectuar, para entender sin mds prohibido
el libramiento de una tal efecto al portador.

En cuanto a lo segundo, el articulo 96 de la misma Ley de Cambiaria se limita a
declarar aplicable al pagaré las disposiciones de la misma Ley relativas a la letra de
cambio y referentes al endoso, por lo gue la posibilidad del pagaré al portador necesita
previamente de la letra de cambio al portador, lo que prima facie se atisba como contra
natura, Y por otro lado, esas disposiciones aplicables se concretan sustancialmente en
el articulo 17 de la Ley Cambiaria, del que muy al contrario resuita la necesidad de
completar el documento con el nombre del tenedor o el de otra persona.

Pero, ademds, hay que pensar que aunque para la Ley Cambiaria el pagaré es un
documento mercantil por razén de su forma, a diferencia del Cédigo de Comercio que
exigia para calificarlo de tal que procediera de operaciones de comercio (articulo 532),
no por ello ha desaparecido la profunda causalizacidn que en su origen acompaiia a los
efectos de comercio. Esto es, los efectos de comercio son por naturaleza
producto de una concreta relacion juridica, en la que cumplen una funcién
intrinseca de medio de pago o, misampliamente, de medio de cumplimiento.
Elhecho de que [a posible dilacién del pago efectivo que permiten suponga en términos
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econdmicos una financiacidén y permita en términos juridicos nuevas funciones, no
empece en absoluto aquel nacimiento totalmente causalizado.

Puede ocurrir que estos fines, que cabria calificar de espiireos, se sobreponganala
razén de pago a que debe obedecer el titulo en su nacimiento. Sin embargo, esta
circunstancia no podrd impedir que el titulo refleje su apego a la relacién juridica
primigenia; esto es, la relacidn entre el creador del titulo y la persona por quien se crea,
esta es la funcién que cumple la cldusula a la orden. Por eso, el profesor A. SANCHEZ
ANDRES ha podido decir que los efectos de comercio son por esencia titulos de
legitimacién nominal, aunque sea variable.

En definitiva, la creacidn de titulos al portador supone la ruptura de ese corddn
umbilical que es de esencia en los efectos de comercio, operando, mas que como titulos
abstractos, como titulos de causa muiiltiple o polivalente, en el sentido de que son
anteriores en el tiempo alarelacién crediticia que los genera, No hay cansa, no hayrazén
de nacer; por tanto, el tftulo se podria aplicar como medio de pago a cualquier obligacién
futura, de momento absolutamente indeterminada, y como tal vendria a suplantarla, a
embeberla con eficacia retroactiva.

2.Naturaleza dela hipoteca en garantia de la creacién aislada de titulos
al portador.

Esta abstraccién de la deuda incorporada al titulo tendrd influencia decisiva en la
calificacién de la hipoteca en su garantia. Desde luego, tal hipoteca, al ejemplo de la
cambiaria, debe tratarse, como dije antes, al margen de los articulos 154 y siguientes de
Ia Ley Hipotecaria, aunque a su amparo

Laasimilacién ala hipoteca cambiaria es indudable en el contenido de laR.D.G.R.
de 5 de Noviembre de 1.990 que, a la postre, va a resolver el problema aplicando
criterios sentados paraaquéllaen laprecedente R. de 22 de Marzo de 1.988, expresamente
citada, que es interesante recordar versaba, entre otros extremos, sobre la constitucién
de hipoteca unilateral en garantia de letras de cambio cuya cldusula ala orden estaba en
blanco. En nuestro supuesto afirma textualmente la D.G.R.: “En cualquier caso no es
posible la constitucion unilateral de una hipoteca en garantia de un crédito individual
que rodavia no existe como tal mientras el titulo siga en poder del emitente. Aceptario
significaria violentar la prohibicién general de la hipoteca de propietario, quedando
al arbitrio de éste favorecer conla garantia cualquier obligacidn futura, de momento
absolutamente indeterminada contra la exigencias del principio de especialidad, aiin
entendiendo éste con la flexibilidad que impone la admision de las hipotecas de
seguridad”.

Tres son las ideas bdsicas que estas consideraciones nos obligan a desarrollar, no
tan s6lo por su valor respecto de la hipoteca que estudiamos cuanto por su alcance de
doctrina general:

A. La hipoteca de propietario.

B. La necesidad de entrega del titulo para que surja la obligacién garantizada.

C. La indeterminacidn de la obligacidn futura garantizada de presente.
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12, La hipoteca de propietario.

Elarticulo 889 del Cédigo Civil alemdn dispone que “no se extingue el derecho real
sobre lafinca ajenapor el hecho de que el propietario de lamisma adquiera el derecho
o porque el titular de este adquiera la propiedad de la finca™. Es indudablemente sobre
esta base, aunque no la cite expresamente, donde don JERONIMO GONZALEZ traté
de sustentar la hipoteca de propietario en nuestro derecho: “Bdstenos hacer notar qiie
si un derecho real readquirido por el propietario le concede una ventaja econdmica de
que el dominio carece, la ley puede alzar una barrera juridica que impida la amalgama
de ambos derechos en todoe lo necesario para evitar el perjuicio de quien obtuvoy goza
de doble titularidad” .

Podemos discutir si esta configuracién es o no admisible en nuestro derecho, pero
no me parece discutible que es un problema en buena medida ajeno al que nos ocupa,
de tal manera que no seria incongruente una solucidn distinta para cada caso.

Anteriores a la Ley de reforma hipotecaria de 1.909 encontramos dos soluciones
jurisprudenciales aparentemente contradictorias: la R.D.G.R. de 6 de Diciembre de
1.897 que habla de confusi6n inevitable entre crédito y deuda; y la S.T.S, de 11 de
Octubre de 1.899 que declara que el acreedor posterior pedrd hacer efectiva su hipoteca,
pero sdlo tendrd derecho a percibir lo que del valor del inmueble “sobrase después de
pagados los créditos hipotecarios inscritos con anterioridad al suyo”. Pero quizd no
sean tan inconciliables desde la doble perspectiva de las relaciones juridicas: subjetiva
y objetiva. La Direccién atiende al duefio que suma la doble posicién. EI T.S. al acreedor
posterior externo a aquella relacién.

Es indudable que la confusién crédito-deuda se produce porque asilo
dispone el Cédigo Civil (articulos 1.192 y 1.210), pero al mismo tiempo es
indudable que el crédito hipotecario no es un simple crédito y que el rango
registral de la hipoteca no es algo insito en el dominio, de tal manera que la
coincidencia de titularidades provoque necesariamente la confusion. La
maxima “nemini res sua servit iure servitutis” estd pensada para los derechos reales con
contacto posesorio -la extincidn por confusidn estd expresamente prevista en nuestro
Cédigo Civil para las servidumbre {articulo 548) y para el usufructo (articulo 513.3)-
en los que la utilizacidn fisica excluye necesariamente la pluralidad de titulos recayentes
sobre el mismo objeto, y por ende, provoca la confusién del derecho real limitado con
la propiedad de la que se habia desgajado.

En cambio, en la hipoteca esa extincién no puede operar de una manera espontinea
porque el rango registral que la inscripcién atribuye no es algo que se desprenda de una
manera natural del dominio y que haya de volver a €l cuando ambas titularidades
coincidan. Elrangoregistral de la garantia es un plus ailadido al dominio y para el titular
de éste no le serd indiferente adquirir un crédito garantizado con primera, segunda o
ulterior hipoteca; de idéntico modo, no se ve (in)justicia en el enriquecimiento obtenido
porel titularde hipoteca posterior que ve mejorar surango por la“amortizacién”, dirfamos,
de la hipoteca preferente.
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Desde esta perspectiva pudiera pensarse que tratdndose de créditos hipotecarios la
confusidén no opera de manera natural, o mejor, que no hay cancelacién automdtica de
la hipoteca en beneficio de cargas posteriores. Al menos, los articulos 190 y 210 del
Reglamento Hipotecario parecen requerir instancia del interesado para la cancelacién
por confusién de la hipoteca.

No se me oculta que la E. de M. de Ia Ley de Reforma Hipotecaria de
30 de Diciembre de 1.944 afirmé que “la hipoteca de propietario no ha sido
aceptada®. No obstante, tanto por la ubicacién sistemdtica del parrafo
donde tal afirmacidn se realiza, como por su propio contenido - “esta forma
de garantia no goza hoy del predicamento que en pasadas fechas tuvo®- da la
impresion de no estar pensando en el supuesto de adquisicién de la doble
titularidad, sino en el mismo supuesto que la Resolucién referida: en la
creacion de hipoteca en favor del mismo hipotecante.

Admitamos con tal sentido la denominacion, aunque yo prefiera
reservarla para el supuesto clasico. Y si hubiera de calificar 1a hipoteca en
garantia de titulos al portador, yo hablaria de hipoteca para si mismo
porque se configura en beneficio del hipotecante, en cuanto queda a snlibre
disposicién beneficiar a un futuro crédito con la reserva de rango obtenida,
y, en segundo lugar, porque con tal denominacidn era conocida en el derecho
revolucionario francés una figura de gran semejanza a la estudiada, por cuanto suponfa
la creacién de titulos territoriales de deuda garantizada con hipoteca, aunque con una
diferencia esencial, ademds de la que supone el reconocimiento legal expreso de la
figura, pues en aquel derecho tanto la hipoteca como el crédito nacian a larealidad con
el endoso del papel, exigiéndose, ademds, una valoracidn objetiva de 1a finca dada en
garantfa y endoso a la orden.

B. La necesidad de Ia entrega del titulo como medio de expresién del
nacimiento de la obligacidn.

La segunda cuestion a tratar es la necesidad de la entrega del titulo como medio de
expresion del nacimiento de la obligacién y de 1a voluntad bilateral en la constitucién
de la hipoteca. Tal parece ser la declaracién de 1a D.G.R. y como tal ha sido objeto de
critica doctrinal.

Es cierto que la existencia juridica de un titulo requiere de su apropiacién por un
tercero. Sin entrar en las discusiones sobre la causa de la obligacién incorporada al titulo
(la firma, la apariencia, la proteccién del trifico...), evidentemente ésta no puede existir
para el mundo juridico en tanto no salga de la mano del firmante. La circunstancia de
poner el acento en la entrega destaca la inexistencia de la cosa hasta ese momento. No
existiendo el documento, menos podrd existir laobligacién que aquél quiere representar.

Particularmente,la idea no me desagrada en exceso, perotambién es de
reconocer que aunque el documento no haya circulado ha dejado de ser
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oculto, y, por otra parte, tal idea consecuentemente aplicada nos llevariaa
repudiar por inexistencia de objeto la hipoteca cambiaria de constitucion
unilateral doctrinalmente consagrada.
Y esta posible constitucién unilateral tiene aiin mas poderosas razones
tratdndose -volvemos hacia atras para acentuar el contraste con la figura
-que ahoranos ocupa- dela hipoteca en garantia de emisién de obligaciones,
y no porque la presencia del Comisario atribuya una bilateralidad discutida sino por la
propia naturaleza del titulo. Tratdndose de efectos de comeicio, la obligacion es previa
al titulo, se embebe en él, y en €l pierde su autonomfa; tratdndose de emision de
obligaciones, la deuda, aunque sea por via de novacién, es deuda futura, y no se disuelve
en el titulo hasta desaparecer sino que su rastro permanece en la remision a la escritura
de emisién. Por ello, a mi entender, suscrita la emisién y realizado el
préstamo, la hipoteca ha nacido, aunque los titulos no se hayan entregado.
De aqui que la posible cancelacién unilateral por no haber sido puestos los
titulos en circulacién que pervive en el articulo 156 de 1a Ley Hipotecaria,
requiere la justificacién de que no ha habido el ingreso en caja
correspondiente al valor de los mismos.

C.Laindeterminacion delaobligacién futura garantizada de presente.

Por todo lo dicho, y entramos ahora en el dltimo motivo de reflexidn, el problema
no radica tanto en la entrega cuanto en la pluricausalidad que la cldusula al portador
atribuye al tftulo, de manera que éste nace antes que la obligacion que viene a
representar. La hipoteca en estos términos equivale adecir: “sialgiindia quiero obligarme,
esa obligacién quedard garantizada desde ahora con esta hipoteca”. Por ello, creo
que la presencia del primer tomador en la escritura quizd garantice la
bilateralidad pero no soluciona las dificultades juridicas porque la
polivalencia del titulo al portador mantiene integramente la abstraccion de
ladeuda entérminostales que,como dicela D.G., “el principiode especialidad,
atin en entendido con la flexibilidad que impone la admision de las hipotecas
de seguridad no puede soportar”.

Porque -y me gustaria dar a los dos argumentos que a continuacién expreso unadic-
cién vélida para todas las formas especiales de hipoteca de que trata este seminario-:

- En primer lugar, toda hipoteca en garantfa de deuda futura constituye una
verdadera reserva de rango que, por mor de la influencia que ejerce sobre el crédito -de
tal manera que bien puede hablarse como hace el profesor AMOROS de la unidad de
crédito hipotecario-, anticipa, incluso, el cardcter privilegiado del crédito, lo que obliga
a su previa y aunque sea elemental identificacion.

~-Y en segundo lugar, porque como decia don J ERONIMO GONZALEZ,
““si desarrolldsemos muchisimo la hipoteca de seguridad llegariamos a una
amortizacion parecida a la de la epoca feudal”. Si eludimos toda exigencia
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Desde esta perspectiva pudiera pensarse que tratdndose de créditos hipotecarios la
confusidn no opera de manera natural, 0 mejor, que no hay cancelacién automética de
la hipoteca en beneficio de cargas posteriores. Al menos, los articulos 190 y 210 del
Reglamento Hipotecario parecen requerir instancia del interesado para la cancelacién
por confusién de la hipoteca.

No se me oculta que la E. de M. de la Ley de Reforma Hipotecaria de
30 de Diciembre de 1.944 afirmé que “Ila hipoteca de propietario ne ha sido
aceptada’. No obstante, tanto por la ubicacién sistemitica del parrafo
donde tal afirmacion se realiza, como por su propio contenido - ““esta forma
de garantia no goza hoy del predicamento que en pasadas fechas tuvo®- dala
impresion de no estar pensando en el supuesto de adquisicion de la doble
titularidad, sino en el mismo supuesto que la Resolucién referida: en la
creacion de hipoteca en favor del mismo hipotecante.

Admitamos con tal sentido la denominacién, aunque yo prefiera
reservarla para el supuesto clisico. Y si hubiera de calificar la hipoteca en
garantia de titulos al portador, yo hablaria de hipoteca para si mismo
porque se configura en beneficio del hipotecante, en cuanto queda a sulibre
disposicion beneficiar a un futuro crédito con la reserva de rango obtenida,
y, en segundo lugar, porque con tal denominacidén era conocida en el derecho
revolucionario francés una figura de gran semejanza a la estudiada, por cuanto suponia
la creacidn de titulos territoriales de deuda garantizada con hipoteca, aunque con una
diferencia esencial, ademds de la que supone el reconocimiento legal expreso de la
figura, pues en aquel derecho tanto la hipoteca como el crédito nacfan a larealidad con
el endoso del papel , exigiéndose, ademds, una valoracién objetiva de la finca dada en
garantia y endoso a la orden.

B. La necesidad de la entrega del titulo como medio de expresion del
nacimiento de la obligacién.

La segunda cuestién a tratar es la necesidad de la entrega del titulo como medio de
expresion del nacimiento de la obligacién y de la voluntad bilateral en la constitucidén
de la hipoteca. Tal parece ser la declaracién de 1a D.G.R. y como tal ha sido objeto de
critica docirinal.

Es cierto que la existencia juridica de un titulo requiere de su apropiacién por un
tercero. Sin entrar en las discusiones sobre la causa dela obligacién incorporada al titulo
(la firma, la apariencia, la proteccién del trdfico...), evidentemente ésta no puede existir
para el mundo juridico en tanto no salga de la mano del firmante, La circunstancia de
poner el acento en la entrega destaca la inexistencia de la cosa hasta ese momento. No
existiendo el documento, menos podrd existir laobligacién que aquél quiere representar.

Particularmente, la idea no me desagrada en exceso, pero también es de
reconocer que aungue el documento no haya circulado ha dejado de ser
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oculto, y, por otra parte, tal idea consecuentemente aplicada nos llevaria a
repudiar por inexistencia de objeto la hipoteca cambiaria de constitucion
unilateral doctrinalmente consagrada.

Y esta posible constitucién unilateral tiene aiin mas poderosas razones
tratindose -volvemos hacia atras para acentuar el contraste con la figura
que ahora nos ocupa- de la hipoteca en garantia de emision de obligaciones,
y no porque la presencia del Comisario atribuya una bilateralidad discutida sino por la
propia naturaleza del titulo. Tratdndose de efectos de comercio, 1a obligacidn es previa
al titulo, se embebe en €1, y en €l pierde su autonomia; tratindose de emision de
obligaciones, ladeuda, aunque sea por via de novacion, es deuda futura, y no se disuelve
en el titulo hasta desaparecer sino que su rastro permanece en la remision a la escritura
de emisién, Por ello, a mi entender, suscrita la emision y realizado el
préstamo, 1a hipoteca ha nacido, aunque los titulos no se hayan entregado.
De aqui que la posible cancelacién unilateral por no haber sido puestos los
titulos en circulacién que pervive en el articulo 156 de la Ley Hipotecaria,
requiere la justificacién de que no ha habido el ingreso en caja
correspondiente al valor de los mismos.

C.Laindeterminacién de la obligacién futura garantizada de presente.

Por todo lo dicho, y entramos ahora en el {iltimo motivo de reflexidn, el problema
no radica tanto en la entrega cuanto en la pluricausalidad que la cldusula al portador
atribuye al titulo, de manera que éste nace antes que la obligacién que viene a
representar. La hipoteca en estos términos equivale adecir: “sialgiindia quiero obligarme,
esa obligacién quedard garantizada desde ahora con esta hipoteca”. Por ello, creo
que Ia presencia del primer tomador en la escritura quizd garantice la
bilateralidad pero no soluciona las dificultades juridicas porque la
polivalencia del titulo al portador mantiene infegramente la abstraccién de
Ia deuda en términostales que, como dicela D.G., “el principio de especialidad,
atin en entendido con la flexibilidad que impone la admision de las hipotecas
de seguridad no puede soportar”.

Porque -y me gustarfa dar a los dos argumentos que a continuacién expreso unadic-
cién vdlida para todas las formas especiales de hipoteca de que trata este seminario-:

- En primer lugar, toda hipoteca en garantfa de deuda futura constituye una
verdadera reserva de rango que, por mor de la influencia que ejerce sobre el crédito -de
tal manera que bien puede hablarse como hace el profesor AMOROS de Ia unidad de
crédito hipotecario-, anticipa, incluso, el cardcter privilegiado del crédito, 1o que obliga
a su previa y aunque sea elemental identificacion.

-Y en segundo lugar, porque como decia don J ERONIMO GONZALEZ,
“si desarrolldsemos muchisimo la hipoteca de seguridad llegariamos a una
amortizacion parecida a la de la epoca feudal”. Si eludimos toda exigencia
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de verosimilitud a la deuda futura garantizada con hipoteca, o lo que es lo
mismo, si cualquier deuda futura, cuya eleccién pudiera corresponder
tanto al hipotecante como a un tercero, pudiera quedar garantizada con la
hipoteca, no cabe duda de que el valor de la garantia de la finca hipotecada
quedaria amortizado.

Endefinitiva, y con esto concluyo, estd prohibida en nuestro derecho la creacién de
titulos de deuda -1limense como se quieran- abstractos. As{lo manifestaba expresamente
la E. de M. de la Ley de reforma hipotecaria de 1.944 que, ocioso es decirlo, conservaba
la hipoteca en garantia de emisidn de obligaciones: “Por consideraciones de tipo social
no han sido reconocidas determinadas formas de garantia hipotecaria que ofrecen
ciertas legislaciones extranjeras. Por la suma facilidad de su constitucion y por estar
desvinculadas de toda relacién causal pugnarian con bdsicos principios del ordenamiento
civil patrio y con arraigados hdbitos juridicos, por lo que, por su movilidad excesiva
podrian hallarse en oposicion con la funcién social asignada la propiedad”.

COSTE DE LA REVISTILLA = MOGOLLON

Estudio realizado sobre una tirada de 350 ejemplares y una
revista-tipo de 60 paginas (48 cosidas y encuadernadas; 4 suellas del
Fichero de Constancio; y 8 sueltas para las RR separadas).

Precios de la imprenta a la que se enirega la revistilla en discos,
maquetada y mecanografiada, a falta de montar las hojas del BOE y de
las RR. y el Fichero de Constancio. Papel estucado mate de 100 gr.

Primeras 48 péaginas: 150.000 ptas. Por cada 4 péginas mas, 9.900
ptas.; portanto, 12 paginas mas (hasta las 60), 29.700 ptas. Portadas a 22
ptas. unidad: 7.700 ptas. Gastos de envio: 63.000 ptas. aproximadamente.

Sobre precio del montaje de las paginas del BOE y de las RR arazén
de 400 ptas. por pagina, sobre 15 paginas aproximadamente por nimero:
6.000 ptas. |

Precio del "picado" (mecanografiado) y montaje del Fichero de
Constancio (4 hojas): 7.200 ptas.

Coste de la mecandgrafa contratada por LUNES para mecanografiar
la revistilla: 15.000 ptas., aproximadamente, por quincena.

Lector: sisumas esas cantidades y el resultado lo divides por 350
(numero de ejemplares tenidos en cuenta para el estudio) resultard una
cantidad cercana a las 800 peselas. Ese es el coste de lo que tienes
entre manos: el mogolion.
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TEMA 4
(LEGISLACION FISCAL)

Por Maria Eugenia HERRERO OLIVER

1. EL IMPUESTO GENERAL SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS.
NATURALEZA Y NORMATIVA.- 2, HECHO IMPONIBLE.- 3. EL SUJETO PASIVO: LA
UNIDAD FAMILIAR Y EL REGIMEN DE TRANSPARENCIA DE BIENES.- 4.
RENDIMIENTOS DEL TRABAJO.- 5. RENDIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO E
INMOBILIARIO.- 6. RENDIMIENTOS DE ACTIVIDADES PROFESIONALES E
INDUSTRIALES ( EMPRESARIALES).-

1. EL IMPUESTO GENERAL SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS
FISICAS.- NATURALEZA Y NORMATIVA.

El impuesto sobre la Renta de las Personas fisicas es, junto con el impuesto sobre
el Patrimonio, un tributo de importancia fundamental para hacer efectivo el mandato
contenido en el art. 31 de la C.E., segiin el cual “todos deben contribuir al sostenimiento
de los gastos piiblicos de acuerdo con su capacidad econdmica mediante un sistema
tributario justo inspirado en los principios de igualdad y progresividad...”

El modelo de Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas general, personal y
progresivo, seimplantd en Espafia al comienzo de lareforma tributaria iniciada en 1977,
y ha constituido la manifestacién mds caracteristica de los valores politicos, tributarios
y presupuestarios de la misma, reguldndose por Ley de 8-9-1978.

.
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Sin embargo, el desgaste del modelo de impuesto implantado en dicha Ley y su
Reglamentode 3-8-1981, hasido en estos doce afios muy importante como consecuencia
defactores tales como: el marcado cardcter teérico de lareforma, su estrecha vinculacidn
con el proceso de transicidn politica, la transformacién del marco econdmico en que fue
disefiado...

Algunos de estos factores influyeron de forma decisiva en la reforma parcial
efectuada por la Ley de 27-12-1985 que modificé aspectos tan importantes del mismo
como la tributacién de incrementos y las disminuciones patrimoniales.

Posteriormente, sin embargo, la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20-12-
1989 haculminadoel citado procesode desgaste al declarar inconstitucional determinados
articulos de la Ley del Impuesto referentes a la tributacién de las unidades familiares,
lo cual obligd a su adaptacién urgente y transitoria mediante la Ley de 28-7-1989,
abriéndose asf las puertas de la reforma global del tributo, que ha culminado en la Ley
de 6 de junio de 1991, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y su Regl. de
30-12-1991.

NATURALEZA.-Elart. 1 delaLey define el Impuesto como "untributo de cardcter
directo y naturaleza personal y subjetiva que grava la renta de las personas ﬁs:cas en
los términos previstos en esta Ley”.

NORMATIVA.- Viene constituida por la citada Ley de 6 de junio de 1991 y su
Regl. (de 30-12-1991).

Hay que teneren cuenta,que lareforma no trata de conseguir un tributo radicalmente
distinto del vigente, como ocurrié en la Reforma de 1978.

Se trata de adaptar un impuesto a las necesidades que el tiempo, los cambios
sociales y el entorno internacional imponen.

En este sentido, la nueva regulacién del Impuesto tiene como eje central al
individuo, a la persona aislada, configurando, pues, un tributo individual.

2. HECHO IMPONIBLE.

Conforme el art. 5-1.2: “Constituird el hecho imponible la obtencién de renta por
el sujeto pasivo™.

Enel apartado 4°del mismo articulo 5 se determina: “Componen larenta del sujeto
pasivo:

a) Los rendimientos de trabajo.

b) Los rendimientos derivados de cualquier elemento pairimonial que no se
encuentre afecto de manera exclusiva alas actividades seiialadas en la letra siguiente.

¢) Los rendimientos de las actividades empresariales o profesionales que ejerza.

d) Los incrementos de patrimonio determinados de acuerdo con lo prevenido en
esta Ley. .

¢) Las imputaciones de bases imponibles positivas de las sociedades en régimen
de transparencia fiscal.”
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El art. 6 determina lo que debe considerarse elemento patrimonial afecto a una
actividad empresarial o profesional, cuestion que se desarrolla en el art. 1 Regl.

Por otra parte, en esta materia del hecho imponible, la Ley tiene por objeto definir
y precisar con claridad los supuestos de exencidn, que hasta ahora (en la Ley de 1978)
eran de no sujecién. Por ello, se incorpora un precepto, el art. 9, que bajo una
enumeracién cerrada trata de salir al paso de los problemas interpretativos que venia
generando el art. 3-4° de la Ley que ahora se deroga.

Asf, dispone el art. 9: “Estardn exentas las siguientes rentas:

a) Las prestaciones pitblicas extraordinarias por actos de terrorismo.

b) Las prestaciones reconocidas al sujeto pasivo por la Seguridad Social o porlas
entidades que la sustituyan como consecuencia deincapacidad permanente, asi como
las prestaciones por desempleo reconocidas por la respectiva Entidad Gestora.

¢) Las pensiones por inutilidad o incapacidad permanente para el servicio de los
Sfuncionarios de las Administraciones Priblicas.

d) Lasindemnizaciones por despido o cese del trabajador, enla cuantiaestablecida
con cardcter obligatorio en el Estatuto de los Trabajadores, en su normativa
reglamentaria de desarrollo o, en su caso, en lanormativareguladora de la ejecucian
de sentencias, sin que pueda considerarse como tal la establecida en virtud de
Convenio, pacto o contrafo.

e) Las indemnizaciones por dajios fisicos o psiquicos a personas, en la cuantia
legal o judicialmente reconocida, asi como las percepciones derivadas de contratos
de seguro por idéntico tipo de daiios hasta 25 millones de pesetas.

f) Los premios de loterias, juegos y apuestas del Organismo Nacional de Loterias
y Apuestas del Estado u organizados por las Comunidades Auténomas.

g) Los premios de los sorteos organizados por la Cruz Roja Espaitola.

1) Los premios de los sorteos de la Organizacién Nacional de Ciegos.

i) Los premios literarios, artisticos o cientificos relevantes, con las condiciones
que reglamentariamente se deferminen.

j) Las becas piiblicas percibidas para cursar estudios, en todos los niveles y grados
del sistema educativo, hasta el de licenciatura o equivalente inclusive,

k) Las anualidades por alimentos percibidas de los padres en virtud de decision
Jjudicial,

1) Las cantidades percibidas de insiituciones ptiblicas con motivo del acogimiento
de personas con minusvalia o mayores de 65 aitos”.

3. SUJETO PASIVO: UNIDAD FAMILIAR Y REGIMEN DE
TRANSPARENCIA DE BIENES.

Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas que obtengan losrendimientos
€ incrementos gravados por el impuesto.

LaLey, en su art. 11 distingue: “Son sujetos pasivos del Impuesto:

42 LUNES CUATRO TREINTA




a) Por obligacion personal, las personas fisicas que tengan su residencia
habitual en territorio espaiiol,

b) Por obligacion real, las personas fisicas distintas de las mencionadas en la
letra anterior que obtengan rendimientos o incrementos de patrimonio producidos en
territorio espaiiol.”

En materia de obligacién personal de contribuir debe destacarse el intento de
regular una nocién de “residencia habitual” en el art. 12 de la Ley que permite atraer
hacia tal forma de tributacién a personas que, con la formulacién que se deroga, escapan
al 4mbito del Impuesto a pesar de ser auténticos residentes.

Lamateria se regula con detalle en los arts. 11 a 22, pudiendo destacar tinicamente,
por motivos de tiempo, como regla general, que los sujetos pasivos por obligacidn
personal de contribuir serdn gravados por la totalidad de la renta que obtengan, con
independencia del lugar donde se hubiese producido y cualquiera que sea la residencia
del pagador (art. 13); mientras que los sujetos pasivos por obligacidn real de contribuir
cuando operan en Espafia mediante establecimiento permanente, tributaran por la
totalidad de la renta imputable a dicho establecimiento, hdyase obtenido en territorio
espariol o extranjero; y cuando lo hagan sin establecimiento permanente, tributardn de
forma separada por cada devengo total o parcial de renta sometida a gravamen en los
términos de los arts. 17 y ss de la Ley (art. 16).

UNIDAD FAMILIAR.- Como ya sefaldbamos, la idea bésica de 1a Reforma es
considerar al individuo como eje central del Impuesto. Asf, la tributacién conjunta,
norma general anterior, se configura como un régimen optativo, de forma que, mediante
la modificacidn del sistema en su dia disefiado por la Ley de 28-7-1989, el nuevo
Impuesto contempla como "opcidn” la posibilidad de tributar acumulativamente para
los integrantes de una “unidad familiar”. A ello se dedica el Tit. VIII de la Ley, que
recoge los supuestos de unidad familiar que resultan acordes con el pronunciamiento del
Tribunal Constitucional.

En el art. 86 se recoge esa posibilidad de opcidn por la tributacién conjunta,
aclarando que la misma no vinculard para periodos sucesivos.

Las modalidades de unidad familiar se recogen en el art. 87 y son:

1*La integrada por los cényuges no separados legalmente y, silos hubiere, los hijos
menores, con excepcion de los que, con el consentimiento de los padres, vivan
independientes de éstos.

2% La formada por el padre o la madre y los hijos que retinan los requisitos a que se
refiere la regla anterior.

En el caso de optar por la tributacién conjunta, se gravan acumuladamente las
rentas de cualquier tipo que obtengan las personas fisicas integrantes de la unidad
familiar; y dichas personas quedan conjunta y solidariamente sometidas al Impuesto
como sujetos pasivos, sin perjuicio del derecho a prorratear entre si la deuda tributaria,
segiin la parte de deuda sujeta que corresponda a cada uno de ellos (art. §89).

El art. 91 recoge una escala de tipos de gravamen a aplicar en caso de tributacién
conjunta, distinta de la general del art. 74. Y el art. 92 contiene también reglas especiales
en cuanto a los limites de deducciones y rendimientos.
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TRANSPARENCIA DE BIENES.- El régimen de transparencia viene regulado
en los arts. 52 y ss. de la Ley. Dicho régimen consiste en imputar a los socios de las
sociedades a las que es aplicable, las rentas obtenidas por €stas, y, en consecuencia,
integrar dichas rentas en la base imponible del Impuesto de la Renta o de Sociedades
(cuando se trate de sociedades que siendo socios de sociedades transparentes, retinen a
la vez las circunstancias de transparencia).

Esas sociedades a las que se aplica este régimen son:

1. Las sociedades que tengan mds de la mitad de su activo constituido por valores
y las sociedades de mera tenencia de bienes cuando:

a) Mds del 50% del capital social pertenezca a un grupo familiar

b) Mis del 50% del capital social pertenezca a 10 o menos socios.

2. Las sociedades que desarrollen una actividad profesional, en la que todos sus
socios sean profesionales, personas fisicas, que, directa oindirectamente, estén vinculados
al desarrollo de dicha actividad. No serd obstdculo que participen en el capital social
personas no profesionales, cuando su participacién total sea inferior al 5%.

3. Las sociedades en que mds del 50% de sus ingresos brutos procedan de
actuaciones artisticas o deportivas de personas fisicas, cuando éstas y sus familiares
hasta el 4° grado tengan derecho a participar en al menos el 25% de los beneficios de
aquéllas.

Por tanto, estas sociedades no tributan por el Impuesto de Sociedades por 1a parte
de base imponible imputable a los socios residentes en territorio espaifiol. Esa base
imponible imputable a los socios serd la que resulte de las normas del Impuesto sobre
Sociedades, pasando a integrarse, una vez determinada, en la base imponible
correspondiente al Impuesto sobre la Renta.

Cuando las sociedades a que nos hemos referido sean, a su vez, socios de otra
sometida al régimen de transparencia, quedardn excluidas de este Gltimo y tributaran en
el Impuesto sobre Sociedades a un tipo igual al marginal mdximo de la escala del
Impuesto sobre la Renta.

4. RENDIMIENTOS DEL TRABAJO.

Con cardcter general, el art. 24 de la Ley dispone: “Se considerardn rendimientos
integros del trabajo todas las contraprestaciones o utilidades, cualquiera que sea su
denominacion o naturaleza, que deriven, directa o indirectamente, del trabajo
personal del sujeto pasivo y no tengan el cardcter de rendimientos empresariales o
profesionales”.

Enel pdrrafo 22del mismo art. se aclara que se incluyen tanto las contraprestaciones
dinerarias como en especie. Constituye una novedad la regulacidn de las retribuciones
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enespecie, en los arts. 26 y 27, pues se trata de una férmula retributiva que estd tomando
una gran auge y que carecfa de un marco normativo adecuado.

Después de la regla general, contiene la Ley, en su art. 25, una serie de conceptos
que han de entenderse, en todo caso, como rendimientos del trabajo: sueldos, salarios,
incentivos, pluses, pensiones...

De estos rendimientos se deducen, en general, los gastos necesarios para obtenerlos
y, concretamente, los sefialados en el art. 28, habiéndose elevado el porcentaje y limites
de los que se venfan conociendo como “gastos de dificil justificacion”.

Finalmente, el art. 30, previendo la opcién por la tributacién no conjunta de los
miembros de una unidad familiar, dispone que: “Los rendimientos del trabajo
corresponderdn exclusivamente a quien haya generado el derecho a su percepcion,
No obstante, las pensiones y haberes pasivos corresponderdn a las personas fisicas a
cuyo favor estén reconocidos”.

La materia se desarrolla reglamentariamente en los arts. 4 y 5 del Regl.

5. RENDIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO E INMOBILIARIO.

Elart. 31, comoregla general, sefialaque “Tendrdn la consideracién de rendimientos
integros del capital la totalidad de las utilidades o contraprestaciones, cualquiera que
sea su denominacion o naturaleza, que provengan directa o indirectamente de
elementos patrimoniales, bienes o derechos, cuya titularidad corresponde al sujeto
pasive y no se hallen afectos a actividades empresariales o profesionales realizadas
por el mismo”.

LaLey declara después de estaregla general que en todo caso se incluyen en estos
rendimientos los derivados de bienes inmuebles, tanto risticos como urbanos, no
afectos, y los derivados del capital mobiliario.

A continuacidn especificalaLey qué conceptos han de entenderse comorendimientos
de ambos tipos de capital.

Destacala modificacidn en el caso de inmuebles arrendados, de 1a deducibilidad de
los intereses, que anteriormente tuvo una limitacién conjunta con los deducibles por
adquisicion de viviendas. La Ley pone un solo lfmite: el rendimiento no puede resultar
negativo como consecuencia de deducir los intereses. En lo que se refiere a inmuebles
no arrendados se mantiene el tope de 800.000 pesetas para el caso de adqguisicidn de
vivienda habitual, elimindndose la deducibilidad de los intereses satisfechos en la
adquisicién de inmuebles distintos de la vivienda habitual.

Porloque serefiere a los rendimientos del capital mobiliario, deben destacarse dos
novedades. Por una parte, 1a creacién de planes de ahorro popular, cuyos rendimientos
quedan excluidos de tributacidn; y, por otra, la fijacién de un minimo exento por debajo
del cual los rendimientos de esta naturaleza no formardn parte de la base imponible.

Losarts. 35y 39 recogen los gastos deducibles en ambos tipos de rendimientos. Por
&j., las cuotas del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o los gastos de administracion y
custodia.
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Finalmente, también el art. 33 recoge el principio de individualizacién de los
rendimientos del capital, imputdndose a aquel sujeto pasivo que sea titular de los
elementos patrimoniales, bienes o derechos de que provengan dichos rendimientos.

Su desarrollo reglamentario se realiza en los arts. 6 a 9 del Regl.

6.RENDIMIENTOS DE ACTIVIDADES PROFESIONALES O
EMPRESARIALES.

Conforme al art. 40 de la Ley : “Se considerardn rendimientos integros de
aclividades empresariales o profesionales aguéllos que, procediendo del trabajo
personal y del capital conjuntamente, o de uno sélo de estos factores, supongan por
parte del sujeto pasivo la ordenacion por cuenta propia de medios de produccién y de
recursos umanos o de uno de ambos, con lafinalidad de intervenir en la produccion
o distribucion de bienes o servicios”.

A continuacidn sefialalaLey algunas delas actividades que tienen esa consideracion:
agricolas, ganaderas, pesqueras, ejercicio de profesiones liberales, deportivas...

Se sefialan, a continuacién, los gastos deducibles y las normas para determinar el
rendimiento neto.

Cabe destacar, como novedad, la remisién al Impuesto de Sociedades, con ciertas
matizaciones, de lo relativo a la determinacién de la base imponible, cuando se trate de
sujetos en estimacién directa. De esta forma se logra unificar el tratamiento tributario
aplicable para determinar las rentas empresariales con independencia del sujeto que las
genera, y con elloevitarlas diferencias que hastaahora se producfan. Teniendoen cuenta
dicha aproximacién, la Ley permite una disminucién de la cuota a ingresar en los casos
en que incrementos de patrimonio formen parte del rendimiento de 1a actividad.

Se establece, por ltimo, en el art. 43, previendo la opcidn de tributacién no
conjunta de los miembros de una unidad familiar: “Los rendimientos de las actividades
empresariales o profesionales se considerardn obtenidos por quienes realicen de
forma habitual, personal o directa la ordenacion por cuenta propia de los medios de
produccién y los recursos humanos afectos a las actividades™

M. Eugenia Herrero

VLN

CADEMA
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Hoy colgamas en nuestro KIOSCO

el BOLETIN dal CEH de

Catalufia, del que transcribimos

Integramente:

Andaba yo pensando en cdmo dar un poco de humano consuelo a ese excelso lector

nuestro y admirado y entrafiable amigo que es JM Garcia Garefa, sabedor como soy de

gue anda el un poco preocupado por el fondo de las cuestidnes tratadas en la rafaga de las AR

adversas cuando, de subito, me topo con el "COMENTARIO DE URGENGIA DE LAS RESOCLUCIONES DGRN DE
8, 9, 10, 11y 14 DE OCTUBRE DE 1991" que publica -en el BOLETIN del CEH de CATALUNA colgado hay en
nuestro KIOSCO - Pablo VIDAL FRANCES. Por la Indole de las ideas expuestas en tal articulo, pensaba yo

que serivirfan de consuslo juridico a José Manuel y me apresté a transcribirlas integramente en esta seccicn,

sin calcilar siquiera si coincidian con las mfas. Mas el Plan de Austeridad que nos hemos impuesto nos obliga a
recortar también esta seccion. Queda: a} aquel articulo para el préximo ntmero, b) esta revistilla nuevamente
castrada y c) quien esto escribe lleno de admiracion y afecto por JM Garcia Garcla al que, al margen de avatares,
le debemos, por sus obras, un gran homenaje. Lo digo desde hace afios. ENRIQUE COLOMER SANCHO.

Nota

de la sentencia del
Tribunal Constitucional
de 16 de Enero de 1992.

Por José Manuel GARCIA GARCIA

Para poder dedicarse al
Derecho en los liempos acluales se
nacesita no solo haber realizado los
cinca cursos de la carrera y haber
sacado unas oposiciones de lo que
sea o tener abierlo bufete, sino que
hay que tener salud a prueba de los
riesgos de infartc que supone la
lectura del BOE y del Aranzadi sobre
todorespecto alas resolucionesdela
DGRNydelassentenciasdel Tribunal
Supremo. Ahora hay que incluir
también las sentencias del Tribunal
Constitucional, como la que ahora
nos ocupa.

Hay que advertir, porque lo
advierte el propio Tribunal
Constituclonal, que no es sucometido
rasolver sobra el problema de fondo
de si la hipoteca es preferente al
arrendamiento constituido con

posterioridad o éste prevalece sobre
agquélla. Realmente, elmerodilemac
planteamiento de esa cuestidn,
deberfahacerenrojeceralosjuristas,
No crec que en el Derecho
Comparado, haya ninguna duda
sobra la prevalencia del derecho
canstituido antes, inclusg en palses
como Tanzania, donde esde suponer
que todavia no se encuentre
totalmente desarrcliada la Ciencia
juridica.

Pero lo que decide el Tribunal
Constitucional es el problema de la
indefensign. Considera que un
arrendatario no puede ejercitar sus
medios de defensa en los tramites
del articulo 131 de la Ley Hipotecaria
y por tanto, no puede darse posesion
material de lafinca al adjudicatario de
la subasta, sine que ha de acudir
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para ello & discutirlo en un juicio
declarativo. Incluso advierte que
deberfa madificarse el artfculo 131
delaleyHipotecariaparadarentrada
a un tramite en que sea oldo el
arrendatario,

Todo e esfuerzo de nuestros
legisladores de la Ley Hipotecaria de
1908, que implantaron y lo razonaron
hasta la saciedad el procedimiento
judicial sumario del articufo 131 LH,
no como verdadero juicio, sino como
un expediente limitado a poner en
accion el caracter real de la hipoteca
de realizacion del bien hipotecado a
través de |la plblica subasta, dejando
a salvo las alegaciones para juicio
declarativo ordinario, con las excep-
cionales causas de suspensidn del
articulo 132 de la Ley Hipotecaria.
Todo el esfuerzo del propic Tribunal




Constitucional en importantisimas
sentencias anteriores, coma las de
18-12 de 1981, 17-5 de 1985 y otra
del 1990 para dejar constancia de
que dicho procedimiento judicial
sumario es perfectamente consti-
tucional y que se limita a ser una
consacuencia del caracter real de la
hipoteca, dejando para el juicio
" ordinario otras alagaciones, puede
quedar neutralizado por esta
desafortunada sentencia, que puede
dar al traste con el derecho real de
hipoteca, con el crédito territorial, con
el credito extranjero y con la publici-
dad registral,

Aparie de ello, si se introduce
untramite en el procedimiento judicial
sumario para alegaciones ds|
arrendatario constituido con posterio-
ridad a la hipoteca, el principio de
igualdad canstitucional exigirfa que
oiros derechos reales o personales
constituidos con posterioridad a la
hipoteca pudieran hacer alegaciones
sinlimitacion alguna, y ella significaria
la muerte del procedimiento judicial
sumario y del derecho real de
hipoteca.

Que tomen buena nota los
expertos del Ministerio de Justicia
que estdn elaborando un antepro-
yecto en el que se pretende incluso
que la ejecucian hipotecaria de todo
tipo tenga lugar por el procedimiento
extrajudicial o notarial,

Si se quisiera evitar la
clandestinidad anterior al siglo XX, y
se quisiera fomentar el crédito
hipotecario tanto con capitales

espafcles como extranjeros y la
rapidez de la efecucion hipotecaria
basada en los datos del Registro, la
reforma que se pretenderfa del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria
serfa muy simple:

Bastaria apadir o intercalaruna

regla a dicho articulo, que dijera:

"Los arrendamientos constitul-
dos con posterioridad a la hipoteca
que se ejecuta se extinguiran, tanto si
estén inscritos como sino lo estan, y
seran ohjeio de la correspondiente
cancelacion, dando posesion material
de lafinca el Juez al adjudicatario. El
ocupante de la finca habra de ser
notificado en la propia finea hipote-
cada para que pueda hacer las
alegaciones pertinentes, respecto a
si su contrato es o no posterior a la
hipoteca que se ejecuta y respecto a
si desea o no ejercitar los derechos
de tanteo y retracto que le
correspondan, en su casa. Las
cantidades sobrantes de la subasta
seconsignaran aiavordelostitulares
posteriores, ocupando el arrenda-
miento el orden que le corresponda
por su inscripcion en el Registra”,

Si se redactara la regla de esta
manera se conseguiria al mismo
tiempo la publicidad registral para las
arrendamientos actualmente en
clandestinidad, con grave perjuicio
esaclandestinidad para los intereses
de la Hacienda Publica y para el
trafico jurldico civil; se conseguirla
potenciar |a hipoteca en beneficic de
la inversion y del crédito hipotecario
nacionaly extranjero; y se conseguirla
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la defensa del arrendataric, dentro
de los limites legales permitidos, que
no son oiros que la prioridad en la
constitucién del arrendamiento
respecto a la hipoteca.

Pero quiza, se pretendan otras
redaccidnes de la futura ragla del
artlculo 131 LH. Serfagravisimo dejar
la solucidn en el aire, al mero arbitrio
judicial, con lo que se fomentaran
sentencias como la del Tribunal
Supremo 23-F de 1991, que en otro
lugar, he criticado ampliamente
(Ravista Crftica Derecho Inmohiliario,
Noviembre-Diciembre de 1991).

Por otra parte, no se olvide que
las sentencias del Tribunal
Constitucional han de interpretarse
conjuntamente, por Io que si existen
tres muy claras en favor de la
constitucionalidad del procedimiento
judicial surnario delant, 181 LH, nose
ve por qué iba a prevalecer esta
Gltima. En todo caso, no deberla
clvidarse la invitacién de la presente
seniencia para la reforma del articulo
131 LH en este punto concreto, pero
en mi opinién ha de hacerse
respetando los seculares principios
fundamentales del sistema: prioridad
de los derechos, prevalencia del
derecho real anterior sobre elderecho
personal posterior, prevalencia del
derecho inscrito sobre el no inserito y
fomento de la seguridad del trafico
juridico y del crédito territarial, pues
la seguridad jurfdica es también un
principio constitucional regulada en
el articulo 9 de nuestra Constitucian,




JOSE MARIA CHICO

“SENTIDO
REVERENCIAL”

DEPORTES

<<Le saqueé tarjeta
amarilla, se quitd
los guantes... e
intentd besarmes>

La arbitro Angeles
Garcia explica su
incidente con un
portero

Ponferrada.
Roberto Arias

En el [rio atardecer del
domingo villafranquino las miradas
de Tomds y de Angeles se cruzaron
en la distaneia. El, moreno, de
complexidn atléticay mis bienako,
avanzd hacin ella, de aspecto frigil,
rostro anifiado y largos cabellos
negros. Los dos se encontraron
entonces sobre la verde hierba, y €1,
en un siibito amebato de pasidn, la
estrechd con vehemencia entre sus
brazos,besindola suavemente en la
mejillz...

Amedidaque vaunoavanzando porelcamino
de la vida se fopa con acontecimientos increibles
para ser trasplantados a épocas anteriores.
Verdaderamente que antes, en los campos de
futbol, no habia tarjetas y lo Unico que se percibia
era la amonestacidn del arbitro acercandose al
jugadar o el dramatico gesto de alargar el brazo
con la punta de lanza del dedo indice sefialando el
vestuario. Al aparecer las tarjetas y sus colores no
hace falta gestos ni amonestaciones. El arbitro tira
de tarjeta, la mueve dos o tres veces en el airey
luego la paraliza con la misma actitud que la
estatua de la [ibertad. No hace falta explicaciones,
pues el color determina la sancion. Lo que pasaes
gue eso es pura tearia, pues hasta que el arbitro
puede apuntar el nimero del dorsal del jugadory
lograr que éste se vayadelcampo, ocurren infinidad
de cosas: achuchones, empujones, palabrotas y
cinco o seis cortes de manga...

Por eso la noticia que extraigo de un periadico
me llama poderosamente la atencion pordos otres
cosas: que el portero amenazado con el color
amarillo no acudiese al corte de manga, que se
quitase los guantesy que intentase el beso arbitral.
Portentoso, sublime sentido reverencial y gesto
idilico como el de Romeo y Julieta. No hacer lo
primero demuestra una educacién exquisita ante
una mujer -sin las antiguas trencillas arbitrales,
pero arbitro alfin y al cabo- que le ensefa un cartdn
amarillo que supone una amonestacion pero que

no lleva el color verde de la esperanza. Lo de quitarse los guantes para besar
ya no tiene tanta explicacidn, salvo que ello encierre una mas directa palpacion.
Romeo y Julieta se dan las manos -con el vigjo saludo de los palmeros- antes
de besarse, pero aqui parece que no hubo nada de manos, sino beso sin
guantes. Gato con guantes no caza ratones. Parece que lo del beso se llevo a
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A

cabo pero séio fue beso de mejilla, ese que ahora se ha puesto de moda en los
encuentras sociales y que las mujeres lo soportan aun y a pesar del posible
atentado a su maquillaje.

Por alguna Revista aparecera algin dia la foto de la moza que ejercia su
condicion de arbitro del encuentro pues lo de los largos cabellos, el rostro
anifado y el aspecto fragil no llegan a justificar el beso. Hay que buscarle otra
razén: el portero ~guardameta o cancerbero- esta para parar balones y él vio
con la tarjeta amarilla que le querian meter el gol de la amonestacién y fue a
parar el golpe... y en vez de achar la capa a los pies de la dama, arrojar el
sombrero y hacer la reverenciade genuflexidn de rodilla, se quitd los guantes,
la atizo un beso y un achuchén y supongo que la dirfa: Chata, a la salida nos
VeImos.

Relacionando este singular hecho con la calificacién juridica de los
Registradores, aunque sea dificil buscarle semejanzas, pero sitienen parecido,
VeOo que corremos graves riesgos, ya que las faltas que legalmente pueden ser
subsanables oinsubsanables se asemejan a las tarjetas amarillas y rojas de los
arbitros de futbol: las amarillas subsanables y las rojas insubsanables. Habria
también que partir de una necesaria diversidad de sexo entre la calificante y el
autorizante del documento. Y seria sencillisimo la solucién del problema: la
Registradora le ensefia la tarjeta amarilla al Notario y éste la dice que el
documento lo hizo con guantes, se los quita y atiza un beso. jTodo arreglado!
Hay que citar a BECQUER:

Por una mirada un mundo;
por una sonrisa, un cielo;
Por un beso... jyo no sé
qué te diera por un beso!

Pero aqui, desgraciadamente, aparte de tarjetas amarillas y rojas estd la
enfiteusis, el derecho de superficie, el uso de |a vivienda familiar, el interés

variable, las aportaciones a la sociedad conyugal, las licencias urbanisticas,
etc... Y todo eso no se soluciona quitdndose los guantes y largando un beso.

José Maria CHICO Y ORTIZ
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FECHA NUM.

{ Por estrictas razones economicas solo defaremas
constancia, en estas paginas, de | preambulo de este RD,
qute, sin duda, aparecerd integramente transcrito, en breve,
en otras publicaciones -p.e. el AVANCE INFORMATIVO-.

Esta revistilla, como tantas olras, atraviesa circunstan-

cias econdmicas adversas, lo que nos obliga, como primera
medida de austeridad, a limitar el nimero de paginas -en
este caso, nos ahorramos doce-. EL DIRECTOR),

N
Diart Bricral.

LAS NOTAS DEL RESUMIDOR

De la Resolucién de 10 de enero de 1992, -Diari Oficial del 11 de
febrero- por la que se aprueba el calendario de fiesias locales retribuidas
y no recuperables en el ambito de la Comunidad Valenciana,

sélo resefiamos las fiestas locales de los pueblos o ciudades en los que estén
instaladas las capitales de los Registros de la Propiedad y Mercantiles de
nuestra comunidad Autdnoma, pues solo esas -que, por lo demas, suelen ser
de sobraconocidas porlos afectados-, pueden serde interés para no extrafiarse
de que en determinado dia nadie atienda el teléfono de una Oficina:

-Albaida; 6 y 7 de octubre, Virgen del Remedio.
-Alberigue; 27 de abril, San Vicente Ferrery 24 de junio, San Juan Bautista.
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-Albocécer; 25 de enero, festividad de la Conversion de San Pablo, y el 9
de junio, Tercer dia de Pascua de Pentecostés.

-Alcira; 27 de abril, San Vicente Ferrer y 23 de julio, San Bernardo.

-Alcoy; 23 y 24 de abril , jueves y viernes.

~ -Aldaya; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 6 de agosto, Stmo Cristo de los

Necesitados.

-Algemesi; 12 de junio, San Onofre, y 8 de septiembre, Virgen de la Salud.

-Alicante; 30 de abril, jueves, Santa Faz, y 24 de junio, miércoles, San Juan.

-Benaguacil; 8 y 9 de septiembre, Virgen de Montiel y Dia de Accidn de

- Gracias.

-Benidorm; 9 y 10 de noviembre, lunes y martes.

-Callosa D’Ensarria; 27 de julio, lunes, Fiesta de Sa Jaime, y 13 de octubre,
martes, fiesta de Moros y Cristianos.

-Callosa de Segura; 20 de marzo, viernes, y 27 de abril, lunes.

-Calpe; 5 de agosto, miércoles, festividad de la Virgen de las Nieves, y 22
de octubre, jueves, festividad del Santisimo Cristo del Sudor.

-Carlet; 23 de julio, San Bernardo, y 11 de septiembre, fiesta local.

-Castellon; 23 de marzo, lunes de [a Magdalena, y 29 de junio, San Pedro.

-Chelva; 27 de abril, San Vicente, y 28 de agosto, fiesta patronal.

-Chiva; 24 de junio, San Juan Bautista, y 8 de septiembre, Virgen dei
Castillo.

-Cocentaina; 30 de octubre, viernes, fiesta de Todes los Santos, y 24 de
diciembre, jueves, Nochebuena.

~ -Cullera; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 24 de junio, San Juan.

-Denia; 18 de marzo, miércoles, tarde de San José, y 8 de julio miércoles,
festividad de Ia Santisima Sangre.

-Dolores; 19 de abril, Viernes de Dolor, y 21 de septiembre, lunes, Nuestra
Sefiora de los Dolores.

-Elche; 27 de abril, lunes, San Vicente Ferrer, y 29 de diciembre, martes,
Venida de la Virgen.

-Elda; 8 y 9 de septiembre, martes y miércoles, fiestas patronales.

-Enguera; 29 y 30 de septiembre, San Miguel Arcangel y Virgen de Fatima.

-Gandia; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 3 de octubre, San Francisco de
Borja.

-Jativa; 1 y 5 de agosto, S. Feliz y Virgen de la Seu.

-Javea,; 24 de junio, miércoles, San Juan Bautista, y 8 de septiembre,
martes, Nuestra Sefiora del Loreto.

-Jijona; 20 de enero, lunes y 21 de agosto, viernes.

-Liria; 27 de abril, San Vicente Ferrer y 29 de septiembre, San Migual.

-Massamagrell; 28 de septiembre, y 1 de octubre, fiestas locales.

-Moncada; 10 de septiembre , SanJaime, y 4 de diciembre, Santa Barbara.

-Monovar; 27 de abril, lunes, y 8 de septiembre, martes.

-Morella; 7 de enero, San Julian, y 27 de abril, San Vicente.

-Novelda; 27 de abril, lunes, festividad de Segunda Mona de Pascua, y 22
de julio, Santa Maria Magdalena.

-Nules; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 24 de agosto, San Bartolomé.
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-Oliva; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 8 de septiembre, Virgen del
Rebollet.

-Onteniente; 24 de agosto y 16 de noviembre, fiestas locales.

-Orihuela; 17 de julio, viernes, festividad de lareconquista, y 8de septiembre,
martes, festividad de Nuestira Seiiora de Monserrat.

-Paterna; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 31 de agosto, Santisimo Cristo
de la Fé.

-Pego; 1 de julio, miercoles, Santisime Ecce homo, y 26 de septiembre,
sabado, Segundo dia de Navidad.

-Picassent; 10 de julio, San Cristdbal Martir, y 8 de septiembre Virgen de
Vallivana.

- Requena; 10 de abril, Viernes de Dolores, y 27 de abril, San Vicente
Ferrer.

-Sagunto; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 30 de julio, Santos Abdén y
Senet.

-San Mateo; 30 de abril y 21 de septiembre.

-Santo Pala; 16 de julio, jueves, y 8 de septiembre, martes.

-Segorbe; 2 de septiembre, festividad de Nuestra Sefiora de la Esperanza,
y 4 de septiembre, festividad de Nuestra Senora de Loreto.

-Sueca; 27 de abril, San Vicente Ferrery 8 de septiembre, Virgen de Sales.

-Tavernes de Valldigna; 20 de marzo, fiesta local, y 27 de abril, San Vicente
Ferrer.

-Torrente; 27 de abril, San Vicente Ferrer, y 30 de julio, Santos Abdén y
Senet.

-Valencia; 22 de enero, San Vicente Martir, y 27 de abril, San Vicente
Ferrer.

-Villajoyosa; 29 de julio, miércoles, festividad de Santa Marta patrona de la
ciudad, y 29 de septiembre, martes, festividad de San Miguel.

" -Villar del Arzobispo; 24 de enero, Nuestra Sefiora de la Virgen de la Paz,

y 17 de agosto, San Roque.

-Villarreal; 18 de mayo y 26 de septiembre.

-Villena; 27 de junio, miércoles, San Juan Bautista, y 8 de septiembre,
martes, Nuestra Sefora de las Virtudes.

-Vinaroz; 20 de enero, San Sebastian, y 29 de junio, San Pedro.

-Viver; 29 de septiembre, San Miguel Arcangel, y 30 de septiembre,
Nuestra Sefiora de Gracia.
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JEFATURA DEL ESTADO

LEY 121992, de 10 de febrero, do Arrendamientos Riisticos
Histdricos, . .

- 2980

JUAN CARLOS I
REY DE ESPANA
A todos los que la presente vicren y entendieren,

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en
sancionar Iz siguicnte Ley: '

EXPOSICION DE MOTIVOS

La denmominacidon de arrendamicntos rdsticos histéricos se ha
empleado, tradicionalmente, para designar aquetfos arrendamientos
anleriores al Cadigo Civil ¥ los que se conceriaron con anterioridad a la
publicacion de I Ley de 15 de marzo de 1935, siempre que, tanto en uno

como on otre caso, ¢l actual arrendatarjo traign causa del primitivo.

arrendalario.

No gbstante, tenicndo en cuenta lo establecido en la Ley 8371980, de
31 de diciembre, de Arrendamientos Risticos, y en la Ley 171987, de 12
de febrefo, por Ia que st prorrogan determinados conlratos de arrenda-
micntos risticos y se establecen plazos para ¢} acceso 4 la propiedad, en
cuanto al gjercicio por el arrendatario del derecho de adquisicion
forzosy, se deben también considerar come arrendamientos risticos
hisléricos nquellos que hayan sido concertados con anterioridad al 1.9 de
agoslo de 1942, siemipre que la renta hubicra sido ‘regulada por una
cantidad de trigo no superior a 40 quintales métricos y en los que la finca
vengn sicndo cultivada personalmente por el arrcndyalarin. :

La Ley 83/1980, de 31 de dicicmbre, estableeio el derecho de los
arcendatarios de fos arrendamientos historicos a acceder a la propiedad
de Ias fincas arrendadas, cstableciende para el cjercicio de tal derecho
determinados plazos, segiin se {ralara de arrendamicntos anteriores a la
publicacidn de Ia Ley de 15 de marzo de 1935 (disposicion transitoria
primera, regla (ercera) o anteriores al 1.° de sagosto de 1942 (articulo 99).

La Ley 1/1987, de 12 de febrero, prorroga por un periodo de cinco

afios a partir del vencimicentlo respectivo fos arrendamientos nisticas .

vigentes que se hubicren coreertado con anterioridad a la Léy de 15 de
mirzo de 1935, siempre que cf arrendalario sea cultivader persanal,
pudiendo éste, durante cl tiempo de prorroga, hacer use del derecho de
acceso a la propicdad en los 16rminos cstablecidos en cl articulo-98 de
la Ley de Arréndamicntos Riisticos; y csiablece para arrendamicntos
anterigres al 1.° de agosto de 1942, regulados en el articulo 99 de esta
Ley, que-ct derecho do acceso a la propicdad podrd ciercitarse por el
arrendmarie durante o scgundo periodo de prorroga legal. .

Estando proxima la finalizacion de cstos periodos, las Comunidades
Autonomas y las Organizacioncs Agrarias han puesio de manifiesto los
graves problemas sociales que en determinadas zonas se produciefan si
no sc adoplan medidas legislativas que resuclvan definitivamende las
cuestiones que plantean los arrendamicntos risticos histdricos, ya que
solg volver a prorrogar los contratos dnicamente serviria para aplazar
los problemas, pero no para resolverios.

La presenie Ley prorroga estos arrcndamicntos por un vnico y 0ltimo
periodo, duraate ¢l cual ¢l arrendatario podra cjercitar ¢l derecho de
acceso a la propicdad y pare del principio de que en el actual valor de
las fincas arrendadas han contribuide. de forma notable, ¢l arrendatario
y sus ascendientes mediante su cultivo a lo largo de varias generaciones.

Por ello, para la determinacién del precio de las fincas arfendadas,
en ¢l caso de que el arvendalario ejercite of derechs de acceso a la
prupicdad, sc eslableee que ¢f mismo se fijara por Iz media aritmética
entre fa valoracion calasiral y ¢l valor en vemta actual de fincas analopas
por su clase y situacion en el mismo 1érmino municipal o en Ia comarca.

Por la misma razdn de justicia distribuliva sc dispone que cuando el
arrendatario deje, a requerimicnto del arrendador, fas fincas libres v a
disposicion del arrendador al finalizar el afo agricola cn el que se
extingan los contratos de arrendamientos, tendrd derecho a una indem-
nizacion cn funcion def valor de dicha fineas, cuya coaniia se fiju en la
forma indicada en el parrafo anterior.

Par otra parte, y por razones fundamentalmente sociales, se prorro-
gan, cn dewrminados supuestos, por la avanzads edad del arrendalario,

los  contratos de arrendamiento, y se permite a ésie v a su conyuge
continuar en el arrendamienta de la casa de labor, si ésta constituyera
su vivienda habitual, hasta que fallezcan,

Articnlo I, Ambite de aplicacidn,

I. A los efeclos de esta Ley se consideran arrendamientos risticos
histdricas:

a) Los anteriores al Cadige Civil cuyo arrendatario traiga causa de
quicn lo fuera a la publicacion de dicha cuerpo legal.

b Los concertados con anlerioridad a la publicacion de la Ley de
[5 de marzo de 1935, cuando ‘el arrendatario sea cultivador personal.

c) Los anteriores al 1.° de agosto de 1942, cuya renta hubiera sido
regulada por una cantidad de trige no superior a 40 quintales métricos
y en los que la finca venga siendo cultivada personalmente por ol
arrendatario,

2, No se perderd la consideracion de arrendamicntos risticos
histaricos, que podrd acreditarse por cualquiern de los medios de prucha
admitidos cn derecha, por ct hecho de que las partes hayan establecido
algin pacto que modifique la renta u niros elementos o condiciones del
contralo primitivo, sicmpre que se mantenga constanle el arrenda-
mienlo sobre todas o parie de las lincas primitivamente arrendadas.

Articulo 2. Prdrroga. . .

1. Los arrendamientos risticos histéricos, a Jos que sc refiere ¢l
articulo anterior, que se hallen vigentes a la catradn en vigor de la
presenic Ley, quedan prorrogadas hasta ol 31 de diciembre de 1997, En
csla situpcion de prorroga no st podra hacer uso del derecho de
subrogacion previsio ¢én el articulo 73 de la Ley 8371980, de 31 de
diciembre, de Arrendamientos Riisticos.

2. El arrendatario, hasta la focha indicada en el apartado anterior,
podrd ejercitar el derecho de acceso a la propiedad de las fincas
arrendadas, -pagando al arrendador como precio de las mismas la
cantidad resultante de la media aritmética enire la valoracion catastral
y ¢l valor en venta actual de fincis andlogas por su clase v siluacion on
¢l mismo 1érmino municipal o en la comarca. Dicha canlidad serd fijada
por las Junlas Arbitrales de Arrendamicntos Risticos y sus decisiones
tendridn los clectos establecidos oo ¢l apartado 4 del articulo 121 de la
Ley 83/1980), de 31 de diciembre, de Arrendamientos Riisticos.

En el caso de -que no estén constituidas Juntas Arbitrales
Comarcales,  Ins Comunidades Aulgnomas podrin constituir Juntas
Arbitrales de dmbito provincial para que decidan sobre lo establecido en
¢l apartado anterior. Estas Juntas Arbitrales Provinciales de Arrenda-
micntas Risticos sc.constituiran de la forma indicada en ¢l apartado 5
del articulo 121 de la Ley 8371980, de 31 de diciembre, de Arrenda-
micntos Rusticos, si bicn los Vocales serin presentados por las organiza-
ciones profesionales agrarias mas representativas de la provinvia
correspondicnte,

4. Ejercitado ¢l derecho de acceso a la propiedad, regulado en el
apartado 2, el arrendatario tendrd la obligacion de cultivar personal-
mente Ias [incas adquiridas duranie seis afos como minimo. 8
incumpliere tal obligacidn, ¢l arrendador podrd reselver la transmusicn
abonande el precio de [a misma, con derccho a indemnizacion de danos
y perjuicios clectivamente cawsados y recuperar la finca bibre de
arrcndatarios ¥ ocupanics,

Artictito 3. Prdrrogd complenieniaria.

Finalizada la prarroga establecida co el apartado | del articulo
anterior, si ¢l arrendatario cultivador personal tuviere cincuenta ¥ cince.
anos cumplidos a la entrada en vigor de fa presenle Lev. ¢l arronds-
miento se tendrd por prorrogado hasla que aquél cause derecho a Ia
pensién de jubilacion o de invalidez permanente, en su caso. cn
cuspiquiera de los Regimenes del Sistema de la Seguridad Sevial y. coire
maximo, hasta que cumpla sesenta y cineg anos de edad. siempre (v
continge siendo cultivador personal. En tal situacion de prarroga ne -
podrd hacer uso del derecho de subrogacion previsto en ¢l arliculy 75
de la Ley B3/1980, de 31 de diciembre. de Arrendamientos Kistica

Articile 4. Indenmizacion por ghandiir,

. Siel arrendatario, a requerimicato del arrendador, deji Les T
libres y a disposicion de éstie al Tinalizar el ano agricola en of gav -2
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r-\;m;_,,an los contratos de arrendamicnto a los quc se refiere la pusemc
Ly, o se.ve privado de su cxploiacion en virtud de eapropiacidn
fon sosd, lendrd derecho-a la tereera parte del valor de dichas fincas.
Dichir valor se delerminard conlorme a o establecido en los apartados 2
v 3 det articulo 2 de esia Ley, salvo op el caso de cxpropiacion, gue lo
wera ol justiprecio f'_]'ldc: en la misma, sin perjuicio de la aplicucion de
las nurmas sobre mejoras realizadas por ¢l arrenditario contenidas en

los artioulos 61 y 64 de la Loy 8371980, de 31 de diciembre. de
Arrendamicntos Rusticos,

2. Para llevar a efeclo lo dispuesio en ¢l apartado antkerior, el
arresdador deberd notificar fehacieniemente al arrendwiario, antes de
que st oextingan los contrilos de arrcadamiento, su prup()silo de
recuperacian de las fincas y ol olrecimiento de abonarle 1z indemniza-
cian cstallecida on el apartado anterior. En el caso de que ¢l arrendata-
rie na perciba Ja indemnizacion correspondicnte antes de que finalice el
ane apgricola en el gue se estinpan dichos contratoes. tended derecho a
permaneeer en Ia explotacion de las fincas hasta la total pereepcidn o
vonsignacion judicial de la cantidad que le corresponda.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l apartado I, si el arrenda-
mienta comprendicre casa de labor en la que habitara ¢l arrendatario,
vsie tendrid derecho, sulvo que ésta fucra expropiada, o continuar en ¢l
arrendamicnlo de la casa de kabor y en un 10 por 100 de la superlicie
wilal de las fincas arrendadas, o eleccion del arrendatario, con un
masimo de una hectdrea, hasta ¢l fallecimiento de ésic y el de su
cenyuge que con ¢l conviviere, pagande Ly renfa pertinente que sea Ia
usttal en el lugar para fincas andlopas, sin gue ésta pueda exceder de a
que pague ol arrendatarie por ka wolalidad de las fincas arrendadas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

FFrinicra.~La presente Ley se dicta al amparo det articulo 149 1.8.% de
tu Constitucion, y serd apllcada cn defeclo de fa lepistacién civil, foral
u eapecial, que lecte o las mierias repuladas en la misma,

avpanda.~Los ar and.nauns que. dentro de los dos primeros afos, a
cutitir desde [a entrada en vigor de la presente Ley, comuniquen a la
Administracion competente su' intencion de ejercitar ¢l derecho de
aeeeso i la prupicdad, podran acogerse a los bencelicios y las ayudas que,
a ok fin, habiditurd ¢] Estado paroa facilitar el cjervicio de dicho derecho,
cunsistenics o préstamos y subvenciones. Los préstamos serdn a Jargo
plizo ¥ l).uu interés, con una carencia de tres .mus y un periodo de
an:onizacion minimo de doce afios, :

DISPOSICION DER(iGATORIA

Quediin derogados el apartado 1 ded articulo 98 y of articulo Y9 de
la ley 8371980, de 1] de diciembre, de Amendamicntos Rusticos,

b DISPOSICION FINAL -

La presente Ley entrard en vigor ¢l mismo dia de su pubhcacmn en
¢l «Boletin Oficial del Estadaon.

I*ar tanio,
Manduo a todos los espanoles, particulares y autoridades, que puarden
v hagan guardar esta Ley.

Madrid, 10 de febrero de 1992,

: JUAN CARLOS R.
L1 Presidente del Crhiver, .

I GONAALEL MARCGUEZ
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~ MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

40836  REAL DECRETO 11671992, de [4 de febrero, sobre
: represemtacion de valores por medio de. anoiaciones en
cieenta y compensacion y liguidacion de operaciones bursd-

tifes,

En el proceso de reforma del mercado de valores espafob que
impulsa decisivamente ta Ley 2471988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, estd ain pendienté la articulacion de dos piezas de especial
importancia, previstas en ella e intimamente relacionadas, que han de
hacerse realidad con la entrada en vigor del presente Real Pecretol De
un lado, Ia constitucién det Servicio de Compensacion y Liquidacion de
Valores ¥ el desarrollo de um nuevo sistema de compensacién y
liquidacion de operaciones bursdtiles; de otro,.la extensian del sistema
de representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta —hoy
solo aplicado a las vilores negociados en el Mercado de Deuda Pablica
cn Arolaciones— a los valores cotizados en Bolsa vy, en general, a todo
tipo de valores cuyos emisores asi o decidan.

En relacian con este dltimao. aspecto, Ja Ley del Mercado de Valores,
complementada por ciertas preceptos de fa Ley 1971989, de 25 de julio,
de Reformu Parcial y Adaptacion de la Legislacion Mercantii a las
Dircctivas de la CEE ¢n materia de Derecho de Sociedades, contiene
linicamente los elementos fundamentales del régimen juridico sustan-
tivo dc los valores representados por medio de anotaciones en cuenta,
del discrio del sistema registral que implica y del modo en que debe
producirse la transformacion de os titulos tanto en los casos en que la
transformacién tenga cardcler puramente voluntario como en aquellos
en que resulia obligada. De ahi que fuera necesaria la elaboracidn de un
Real Decreto que, comd el presente, completara, adecuada y suficiente-
.mente, las previsiones legales,

En ¢} se¢ aborda el régimen de los valores representados por medio de
anolaciones en cuenta con dnimo de generalidad, comenzando por una
seric de «disposiciones comunes» aplicables en principio a todos ellos.
Dichas disposiciones, ademds de referirse a la escritura en la que han de
constar las caracteristicas de los valores y a los certificados —medio por
antonomasia de legitimacidn- y de reproducit y completar las normas
de la Ley que configuran su régimen juridico-sustantivo, incluyen
importantes previsiones sobie las relaciones entre las Entidades emiso-
ras y las gue lieven los registros, y sobre las responsabilidades y
retribucion de éstas, junilo con preceptos que, como otros que el Real
Decreto recoge despuds, responden a una preocupacion por parantizar
uni llevanza segura y ordennda de aquéllos (asi los que se refieren a la
rectificacion y al.libro diario de inscripciones y a la conservacion de
informacion).

A conlinuacidn, se dedican sucesivamente dos Capitulos al régimen
de lus valores representados por medio de anotaciones en cuenta
negociados en mercados secundarios oficiales v al de los no cotizados en
los mismos, El priniero de ellos trata, no obstante, en realidad, de los
valores admitidos a negociacion cn Jas Bolsas de Valores. De so
contenido puede destacarse la opeidn por un sistema de doble escalon,
que 1o s¢ opene a la idea de unidad del registro contable aon cuando

se articule a través de un repistro central ¥ de repistros de detalle a cargo
de las Entidades adheridas, asi como el establecimiento como elemento
de control, de las llamadas «weferencias de registron. En cuanto a los
vilores negoriados en ¢l Mercado de Devda Pablica en Anotaciones se
declaran los precepios del Real Deereto de cardcter meramente supleto-
rio ya que ha parccido oportuno dejar para mids adelonte una posible
revision global del Real Decreto 505/1987, por el que se dispuso la
creacion de un Sistema de Anolaciones en cuenta para ln Deuda del
Estado, cuyo {uncionamiento ha de considerarse satisfactorio. Y la
misma solucion se ha seguido para los valores negociados cn olros
meecades secundarios oficiales, por su especificidad y habida cucma de
la circenstancia general de que el establecimiento de los mismos exige,
de conformidad con el articulo 59 de la Ley del Mercado de Valores, el
carrespondienie Real Decreto en el que se podrefa matizar la regla de
supleioricdad. Por lo demiis, la repulacion de la represcnincian de
valores por medio de Anotaciones en Cucnta de valores no negociados
en mercados seeundarios oficiales ha tratado también de combinar la
idea de garantia y scguridad con la de Ya necesaria agilidad en 1a llevanza
de los registros, Esta @ltima se ha tenido cspecialmente presente en el
caso de valores que se negocien en mercados organizados,

Los preceptos del Real Decreto que se refieren a la liquidacion y
compensacion de operaciones bursitiles, que sin duda coadyuvarin a la
medernizacidn y mejora de esta pieza trascendental del sistema cuya
cficiencia es clave para la competitividad de la Bolsa espaniola en el
plano internacional, pueden ser agrupados en dos bloques: El de los de
cardcjer organizalivo o institucional y el de los de disciio operativa,
Dentro del primero se regula el Servicio de Compensacion v Liquida-
cidn de Valores y el régimen de las Entidades adheridas al mismo, con
especial referencia a las funciones de zquél —entre las que se subrayan
Ias supervisoras- v al régimen de distribucion de su capital. En él han
de participar direcia o indireclamente todas Ias Entidades adheridas de
acuerdo con un sisiema en el que se toma en consideracién su peso en
cl volumen tofal de la liquidacion y se garantiZa una presencia relevante
de las Sociedades Rectoras de {as Bolsas de Valores. En cuanto al
scpundo, sc ha considerado -conveniente que el Real Decreto recoja
expresamente los principios, coincidentes com los internacionalmente
aceptados, que deben regir el proceso de liquidacion y compensacion
bursdtil. La intencién ha sido dejar el disefio detallado del sistema en
manos del propio Servicio, que se prevé apruebe un Reglamento de
arganizacion y funcionamiento, aunque se ha optado por dar en el Real
Decreto el adecuado soporte a los sistemas de préstamo y recompra de
valores que han de servir para asegurar su entrega en fa fecha de
liquidacidn y al procedimienio de liquidacion de efectivos a traveés del
Banco de Espaiia; igualmente, se aprovecha para actualizar, refiriéndolo
al nuevoe Servicio, el sistema de fianzas en garantia del mercado
diseiiado en el Real Decreta 726/1989, de 23 de junio, sobre Sociedades
Rectoras de las Bolsas de Valores, Socicdad de Bolsas y Fianza
Colectiva. ! .

Por 1ltimo, debe destacarse la importancia de las Disposiciones
transitorias del presente Real Decreto, gue se ocupan del modo en que
ha de llevarse a cabo el proceso de obligada transformacion en valores
representados por medio de anotaciones en cuenta de los valores
actualmente admitidos a negociacion cn las Bolsas de Valores. Senalar,
para concluir, que ¢l presenle Real Decreto ha sido objeto de informe
de la Comision MNacional del Mercado de Valores, centro que ha tenido
una activa y directa participacion en su elaboracion.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economiz y Hacienda, de
acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacidn del Consejo de
Ministros en su reunion de 14 de febrerg de 1992,
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