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SEMINARIO

VALENGIA

Caso tratado en las titimas sesiones del Seminario de

los Lunes a las 4'30

Por José Luis GOMEZ FABRA

SE TRATA DE UNA CERTIFICACION
EXPEDIDA POR EL INGENIERO
ENCARGADO DE LA JEFATURA DE
CARRETERAS EN LA QUE SE HACE
CONSTAR QUE SE HAN CUMPLIDO LOS
TRAMITES DE LA REVERSION EN UNA
EXPROPIACION FORZOSA EN LA QUE
EL BENEFICIARIO ERA UNA SOCIEDAD
DE AUTOPISTAS Y QUE POR DESLINDE
SOLICITA LA INSCRIPCION A FAVOR
DEL ESTADO.

19) Respecto del problema competencial 1a
cuestion queda dilucidada por el artfculo 98 de la
Ley de Expropiacién Forzosa que establece: “Las
facultadesdeincoacidny tramitacion decxpedienles
relacionados con los scrvicios de Qbras Piblicas
corresponderdn a los Ingenieros Jefes de los
servicios respectivos, gjerciendo ¢stoslas facultades
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que en esta ley se atribuyen con cardcler general a
los Gobernadores Civiles”.

2% Respecto de silos Registradores debiande
exigir el cumplimiento de la reversion en caso de
enajenacidn de las [incas expropiadas por parte de
las Administracién actuante o por cl beneficiario,
se defendieron dos tesis:

-Quienesentendfanquelainscripcion realizada
en el Registro en virtud del titulo expropiatorio
manifiesiala vinculacién a un fin deinterés piiblico
y que porellola Administracién carecia de poderes
dispositivos sobre los bienes mientras no se
acreditara que se ha hecho el ofrecimiento a los
expropiados o sus causahabientes de la reversion,
pudiendo los Registradores calificar no sélo su
exigencia sino también los trdmites esenciales del
procedimiento { notificaciones, ¢tc).

- Quienes entendian que la reversién se
configuracomo un derecho de naturaleza legal que
puede o no acompaiiar a la expropiacién. Una
Sentencia del Tribunal Supremo de 30 de
Septiembre de 1991 enumera los supuestos en que
esta Instilucion no tiene lugar, a los que hay que
afiadir los previstos enel articulo 75 delaLey de 25
de Junio de 1990 de modificacién de 1a Ley del
Régimen Urbanfistico y Valoraciones del Suclo.

Que, ademds, cn los supuestos en que procede,
el artfculo 6° del Reglamento de Expropiacién
Forzosano prevé el cierre registral enel caso de que
se disponga de bienes expropiados, no ostentando
losadquirentes que inscribansu derecholacondicion
de terceros protegidos por el articulo 34 delaLey
Hipotecaria. En consecuencia, de seguirse esia
tesis, los Registradores no debfan de calificar Ia
exigencia o no de la reversion.



Casos tratados en las Ultimas reuniones de [a Tertulia
de Alicante, los jueves, a las 4.

Por
José Marquez Munoz

y
Juan-Carlos Rubiales Moreno

{Guardamos algunos para el proximo nimerc)

DE HIPOTECAS

El caso gque se planiea suscita muchas
cuestiones. Resuminmos fa opinién mayoritariade
latertulin como sifueran las preguntasy respuestas
del catecismo del P. Ripalda.

(PUEDEN CONSTITUIRSE DOS
HIPOTECAS SOBRE UNA SOLA FINCA EN
UNA MISMA ESCRITURA? Sf, padre. S pucden
constituirse dos hipotecas sobre una finca en dos
escrituras diferentes, no hay ninguna razdn para
que no puedan constituwirse en 1a misma escritura.
Lo que tiene que quedar bien claro es el rango de
cada una.

{PUEDEN SER AMBAS HIPOTECAS DEL
MISMO RANGOQ? Efectivamente. Las cargas
simultdneas o del mismo rango estdn admitidas por
el Reglamento. Si se ejecuta una de ellas, 1a otra se
considera preferente.

{PUEDE GARANTIZAR UNA DE ELLAS
DOS OBLIGACIONES DIFERENTES ENTRE
EL MISMO DEUDOR Y EL MISMO
ACREEDOR? Parece que no. Cuando hemos
admitido que se pucdan garantizar obligaciones

i

diferentes (un solo deudor pero varios acreedores,
cadauno con su crédito), ha sido porque todas ellas
s¢ sometfan aun tratamiento unitario (se establecia
el mismo plazo parael pago y se fijaban los mismos
intereses para todas). En el caso que ahora se
consulta, aunque sc trata del mismo deudor y del
mismo acreedor, cada obligacidn es independiente
de la otra: distinto origen, diferente cantidad,
intereses distintos, plazo de cumplimiento de la
obligacion también diferente. Admitir que ambas
se garanticen con lamisma hipotecaesintroducirla
confusion en los asientos registrales. Puesto que
hemos dicho que se pueden constituirdoshipotecas
diferentes simultineamente, que lo hagan asf.

(El discolo de siempre admite en solitario que
se pueda constituir esa hipoteca siempre y cuando
se respete el articulo 54 del Reglamento fijando
partes indivisas).

(SIENDO EL INTERES VARIABLE HAY
QUE FIJAR UN TOPE MAXIMO DE
INTERESES GARANTIZADOS OBASTA CON
FIJAR LA FORMULA PARA CALCULARLO Y
EL NUMERO DE ANOS GARANTIZADOS?
Evidentemente, hay que fijar un tope. Ya lo ha
dicho la Direceidn con claridad.,

(PUEDE ADMITIRSE COMO FORMULA
DEL CALCULO DE INTERESES, LA
REFERENCIA AL TIPO DE INTERES QUE
COBREN EN SUS DEPQOSITOS “ TRES
BANCOSDE PRIMERA LINEA™? No, Esono esun
criterio objetivo. Hay que sefialar qué Bancos en
concreto se van a tomar como referencia. (JLM.M.)

SUNA HIPOTECA O DOCE
HIPOTECAS?

En la misma escritura comparecen el
representante de un Banco y doce sefiores
particulares. El Banco concede a cada sefior un
crédito.

- Para que Iuego digan que hay restricciones
de crédito. Me gustaria saber el porqué de esa
comparecencia multitudinaria.

- Porque son doce sefiores que estdn
construyendo un edificio. El dinero se lo prestan
para que terminen la obra.
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Cada -deudor constituye una hipoteca en
garantfa de su crédito. Se constituyen, pues, doce
hipotecas. La suma total garantizada es, por tanto,
de ... millones y esta cantidad garantizada con la
hipoteca se distribuye entre las fincas hipotccadas
de la siguiente forma.

- (Pero no habias dicho que eran doce
hipotecas?

- Eso pone la escritura,

- ;Y cémo hablas ahora de “la” hipoteca, en
singular?

- Esa esla cueslidn. Unas veces parcce que se
trata de doce obligaciones independientes, cada
una garantizada con su correspondiente hipoteca, y
otras parece que se trata de una sola obligacién con
doce deudores. Dejadme que siga leyendo.

- Acldranos antes como se hace esa supuesta
distribucién. ;Cada deudor tiene una finca, y cada
finca responde exclusivamente de la deuda de su
propietario?

- Hay deudores conunasola fincaque responde
de la deuda de su titular. Otros tienen varias fincas
y entre ellas se reparte el importe de su crédito.

- Entonces no hay problema. Salvando con
buena voluntad esa defectuosa redaccién de la
cldusula en la que se habla de la hipotcca en
singular, del conlexto resulta que son doce hipotecas
diferentes, cada una con su propia responsabilidad
y su propia finca gravada, con una distribucién
propiamente dicha en el caso de los deudores con
mds de una finca, y algo que llaman “distribucion”
y es, mis bien, “ atribucién” de responsabilidad en
el caso de deudores de una sola finca.

-Simehubieseis dejado seguirleyendo, veriais
quelacosano estdtanclara, Alllegar alossupuestos
de vencimiento anticipado, se establece éste para
cualquiera de los créditos siempre que dcje de
hacerse cualquiera de los pagos parciales
establecidos. O sea que si ¢l sefior A no pagauno de
sus plazos, vencen todos los de los sefiores B, C, D,
etc. A mi me parece que, tratindose de doce
hipotecas distintas, eso no puede ser. Cada hipoteca
debe garantizar una obligacién. Imaginad que se
transmita una de las fincas, o varias, a terceros.
Cada propietario debe estar pendiente no sélo de
pagar €1, sino de que paguen los demis.
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- Completamente de acuerdo. Eso, en cierto
modo, es una solidaridad encubierta y sinestablecer
de modo claro.

- ¢ Y no querrd decir que, con relacién a
cualquiera de los créditos, en caso de que no se
hagan los pagos parciales, vencerd ¢l crédito a que
corresponda dicho pago pero no los otros? Si lo
interpretas asf, podrias inscribir.

- No estoy dispuesto a hacer interpretaciones
aventuradas de cldusulas confusas. Visto que
tampoco vosotros lo veis claro, he decidido que
aclaren si son una o doce obligaciones, una o doce
hipotecas, y que lo regulen de acuerdo con eso y sin
dejar dudas. (J.M.M.)

(PRORROGA DE LA
ANOTACION DE SUSPENSION?

No por mucho debatida deja de plantearse 1a
misma cuestién una y otra vez. En virtud de un
mandamiento de embargo con defectos, a peticién
del presentante, en su dfa, se practicé anotacion de
suspensién porel plazo legal de sesenta dias hiibiles,
y ya préxima la caducidad de dicha anotacién se
devuelve el mandamiento con la correspondiente
diligencia subsanatoria, y a efectos de tener
constancia clara de cudl es la fecha de devolucion
del mandamiento, se procede anueva presentacion.

En contra de los esperado, es decir, dejar el
mandamiento para su anotacién, convirtiendo la
anotacién de suspensién en definitiva, se pretende
volver aretirarlo enla creencia de que se dispondra
de un nuevo plazo de vigencia de sesenta dias por
el nuevo asiento de presentacion. ;Es esto asf o por
el contrario, solo se dispone de los pocos dias de
vigencia de la anotacién de suspension?

Previa severa amonestacién al ponente
“presentante” por su preceder, - quién te manda a
ti presentar otra vez en vez de poner la nota al
margendelasiento haciendo contar ladevolicion?-
, se decanté la mayorfa por estimar que 1o se
produce prérroga del asiento anterior y que solo
podria despacharse el mandamiento en los pocos
dias que faltaban, canceldndose por caducidad el
asiento primitivo si se llegara a retirar otra vez y no
se devolviesc dentro del plazo de su vigencia.



Ciertas dudas al respecto fueron minoritarias.
(J-CR.M.)

cCONYUGE HEREDERO?

Existe constituida hipoteca a favor de un
determinado sefior que, en el momento de la
constitucion, estaba soltero; posteriormente, contrag
matrimonio, durante el cual se satisface 1a deuda
perono se otorga Ia correspondiente carta de pago.
Lafatalidad hace que el acreedor fallezca y ahora el
deudor, exige su escritura de carta de pago y
cancelacidn de hipoteca. El auto de declaracién de
herederos declara como tales a su madre, sin
perjuicio dela cuota usufructuaria de su viuda; esta
uliima se niega a firmar absolutamente nada y he
aqui el problema, ;se admite la escritura otorgada
exclusivamente por la madre?

HMubo quienes se mostraban partidarios de
inscribir dicha escritura, peroc otros, mis cautos,
solicitaban para dar ese paso, la existencia de algin
tipo de justificante, como asiento bancario, recibos
emitidos, etc, algo delo que resultaraefectivamente
pagada la deuda, sin los cuales no inscribirfan esa
escritura, pero tristemente, solo existfa la
manifestacién de 1a madre en ese sentido, ante o
cual no inscribirian dicha escritura. (J-C.R.M.)

LAUTOCONTRATACION O
PROHIBICION?

Una sociedad tiene dos gerentes solidarios, y
mediante la escritura que plantea el problema, uno
deellosle vende al otro que compra, como particular,
un bicn de la sociedad. jPuede hacerlo?, pregunta
el ponente, y no por problema de autoconltratacion,
sino porla prohibicidnlegal que estableceel artfculo
1459 del C.C.

La discusién se centré en Ia cualidad o no de
adminisiradores de esos llamados gerentes; en
principio, y sin saber verdaderamente cudl es la
conliguracionde su cargo yla amplitud del mismo,
Ia opinién autorizada de 1a reunién apunté que en
los casos normales esos as{ llamados gerentes no
son, en puridad, verdaderos administradores sino

<l

simples apoderados, en cuyo caso no habria caso,
valga la redundancia. (J-C.R.M.)

del
Boletin

{Reproducimos ahora los casos del Boletin del CEH
de Cataluia que quedaron pendientes, segtin se difo
en el ndmero anterior).

Casos resumidos por
JUAN DIONISIO GARCIA RIVAS:

ENAJENACION POR
FIDUCIARIO CON
CONSENTIMIENTO DE
FIDEICOMISARIOS
CONDICIONALES. SU
PUBLICIDAD EN EL CASO.

Ordenada porel causante la siguiente cldusula
“mi hija A podrd disponer libremente de ias fincas
quelelegoenestacldusulasifallece con ino o mds
hijos cualquiera de los cuales llegue a la edad de
testar, pues si fallece sin hijos o con tales sin que
ninguno de ellos llegue a la edad de testar, la
sustituyo paradespués de mimuerte porsuhermano
By endefecto de éste, por quien sea su heredero.”

Viviendodofia A precisa disponer delas fincas
gravadas de sustitucion, pero quiere hacerlo
libremente, queriendo que tales ventas sean vélidas
y eficaces y puedan inscribirse en ¢l Registro dela
Propiedad en concepto de libres de gravamen
fideicomisario.

En el supuesto plantcado aparece que el
heredero sustituto don B ha fallecidocenla actualidad,
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pero comparecen en la escritura, para prestar el
consentimiento a las ventas futyras que puede
realizar dofia A respecto de una scrie de fincas, los
herederos de don B que acreditan su condicidn de
tales porel testamento de don B, los cuales herederos
prestan el consentimiento conforme al articulo 196
de la Compilacion de Cataloiia a las ventas futuras
de dofia A y a que puedan inscribirse en el Registro
en concepto de libres de gravamen fideicomisario,

Se entiende, por unanimidad, que dicho
consentimicntoes vdlido y puedenrealizarse dichas
ventas con la cancelacidn del gravamen fideico-
misario y ello porque:

Son dichos herederos de don B los iinicos
interesados en el fideicomiso, los cuales herederos
va estdn determinados. Y adn en ¢l caso de que
fallecieran antes que Dfia. A, resultarfaque también
quedarfa firme la venta pues la gravada Diia. A, en
ese caso, quedaria libre del fideicomiso por
Tallecimiento de los fideicomisarios. Siendo,
ademds, que cl referido articulo 196 prevé el dicho
consentimiento futuro.

VENTA OTORGADA POR LA
OFICINA LIQUIDADORA
CENTRAL DE PATRONATOS
DE CASAS DE FUNCIONARIOS
CIVILES.

Se trata de escrituras de venta otorgadas porel
Director de la Oficina Liquidadora Central de
Patronatos de casas de funcionarios civiles; en
dichas escrituras, ¢l compareciente procede a la
venta de departamentos antiguamente inscritos a
favorde Patronatos de funcionarios y hoy a nombre
de dicha Oficina, manifestando que la referida
oficinase rige porlos Reales Decretos 26187/1985,
de 27 de diciembre, y 2045/1986, de 3 de octubre,
transcribiéndose en el primero la disposicién
transitoria primera, cn la que s¢ expresa que la
Administracion del Estado se subrogé en la
titularidad de lodos los derechos y obligaciones que
corresponden a los Patronatos de Casas para
Funcionarios..., y que “a tal fin se crea ina Oficina
Liguidadora Central...” ala que se le confiere las
facultades nccesarias pararealizarel patrimonio de
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los organismos extinguidos, entregar las viviendas
y locales a los correspondientes adjudicatarios,
otorgar los documentos priblicos precisos, cobrar
créditos pendientes y en general gjercer cuantas
acciones sean procedentes paralaefectividad delo
dispuesto en ¢l Real Decrelo.

Se observa, consultando ¢l Real Decreto de
1985 referido, que se enumeran los Patronatos
suprimidos y que se crea la Oficina Liquidadora.
Pero aparecen dos Ordencs posteriores, una de 19
de febrero de 1987 y otra de 19 de junio de 1990,
éstailtima derogatoria dela anterior; enla primera,
se dan normas para concursos de adjudicacién y se
creaun Comité Directivo para aprobarlas propuestas
de la Oficina Liquidadora, y en la segunda, o seala
de 1990, se determina en su nimerc 5% ; “que las
viviendas ocupadas en régimen de alquiler por
arrendatarios con contrato vigente, podrin ser
enajenadas por los mismos previo acuerdo
favarable del Comité Directivo, dentro del
programa de realizacion que se establezca y de
conformidad con la legislacion de contratos del
Extado”.

Por lo cual, y pese a ne citarlo en 1a escritura,
se acompafia una certificacion del Secretario del
Comité de Direccidn de 1a Oficina Liquidadora, en
la que tras citar que se recibieron las notificaciones
referentes a precios de bloques de viviendas del
Departamento de Politica Territorial y Qbras
Puablicas dela Generalitat de Catalunya, el Comité
acuerda ofrecer a la venta, al precio oficial fijado,
a los arrendatarios de viviendas de los referidos
bloques.

Se estima que con este cerlificado queda
cumplido el requisito de la Orden de 1990 citada, si
bien, el certificado debe venirnosdlo conlas firmas
legitimadas, sino también legitimando el cargo del
Secretario por parte notario, y ¢l hecho de que sea
el Director de 1a oficina el que firme las escrituras,
se cstima normal, puesto que cs la persona del
Director como tal el que debe firmar las escrituras
de venta. Por otro lado, en las propias cscrituras
manifiesta el referido sefior que la venta de Ia
vivicnda al comprador obedece a que ¢l mismo la
venia ocupando como arrendatario, habiendo
daceptado en su dfa la oferta que en tal senlido le
formuld 1a citada Oficina.



~ Casos resumidos por )
JOSE MANUEL GARCIA GARCIA:

ANOTACION DE LEGADO DE
LEGITIMA EN CATALUNA.

Aparicdelaanotaciénpreventivade demanda,
¢l legitimario cataldn tiene otra via para garantizar
sus derechos, que es la anotacién de legado de
cantidad.

Esta posibilidad, no muy congcida en la
prictica, puede ser especialmente 1itil ahora que se
ha suprimido la afeccién legitimaria del arifculo 15
LH para Catalufia y no se quicre llegar todavia a un
pleiic con el heredero, por estar la situacién
pendiente de concretar y de discutir.

Laanotaciéndelegado tiene tambiénla ventaja
respecto ala anotacién de demanda, queno necesita
el requisito de prestacion de caucidn, lo que lahace
muchomenos gravosaparacl legitimario. Ademis,
con ellaobtiene una clara garantia real, adiferencia
del supuesto de anotacién de demanda de
reclamacion de legftima, en la que se plantea el
problema de sus efectos personales o reales. Es
decir, con Ia anotacién del legado, el legitimario
obtiene dircctamente la garantia real sobre los
bienes, prescindiendo de si el heredero ha aceptado
ono, ydequiénseael heredero. La anotacién puede
tomarse sobre los bienes de 1a herencia, si bien por
convenio con los herederos o en otro caso, por
mandato judicial, en un juicio verbal regulado con
gran simplicidad por 1a Ley Hipotecaria.

Si, a pesar dc la supresion de la afeccién del
art. 15LH, losinteresados -herederos ylegilimarios-
quieren libremente afectar los bienes, ya no podréin
acudir a tal afeccién registral, sino que han de
utilizar 1a vfa de la anotacidén de legados, lo que
pueden solicitar expresamente en la escritura de
manifestacién o de particién de herencia que
otorguen todos cllos conjuntamenie.

Enotro caso, el legitimario habrd de acudir al
Juez de Primera Instancia a través del sencillo
juicio verbal de 1a Ley Hipotecaria, quien oyendo a
los interesados, decretard o dencgard 1a anotacidn
del Iegado.

<

De todos modos, hay que tener en cuenta que
la anotacién del legado sélo soluciona que el
legitimaric cuente conuna garantfareal mientras se
discute la cuantfa de laleg{tima. Por si al final no se
Hega a un acuerdo, no tendrd mds remedio que
interponeruna demandade reclamacién de legitima,
que también serd anotable en ¢l Registro, pues se
trata de una anotacién de naturaleza distinta y con
diferentes plazos de caducidad.

RETRACTO ARRENDATICIO EN
UN SUPUESTO DE EXTINCION
DE COMUNIDAD QUE EN SU
ORIGEN FUE POR ACTO
ONEROSO, PERO CON
ULTERIORES TRANSMISIONES
HEREDITARIAS.

Se trata de un supuesto en que cuatro
interesados adquirieron un edificio en proindiviso
portitulo de compra, es decir, con cardcter oneroso.
Con posterioridad, mueren tres de ellos, de tal
modo que se produce una transmision hereditariaa
favor de un dnico heredero de cada uno de dos de
ellos, y en cambio, al tercero fallecido le heredan
dos herederos. Sigue vivo el cuarto.

En esta situacién, se practica 1a extincién de
comunidad con adjudicaciénde pisosa favordelos
intercsados, y se plantea el problema de si los
inquilinos tienen o no derecho de retracto, pues el
Registrador, de conformidad con el articulo 55 de
Ia LAU, ha de exigir 1a preceptiva notificacidn,
caso de ser procedente del reiraclo.

Dela“ratio” ylaletra del art. 47-3 delaLAU
parcce desprenderse que no estamos ante una
comunidad originada por t{tulo de herencia, y ello
determina que no sca aplicable ese precepto.
Actualmente hay una comunidad enla que algunos
interesados adquirieron su participacién por
herencia, pero 1a comunidad no se ha formado por
herencia.Serfa injusto que el comunero que no ha
muerto luviera que soportarel retracto del inquilino,
yencambio, losherederos vivos delos que murieron
quedan libres de retracto, por el hecho accidental a
estos efectosdelamuerte. Ademds, siloshercderos
coniindan la personalidad del causante, y respecto
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a ¢ste existia el retracto, lo 16gico es que también
subsista ese derecho contra ¢l heredero.

Lo que si podria suceder es que se adjudicase
proindiviso algin piso alos dos hijos del que murié
en tercer lugar -recuérdese que los dos primeros
tenfan un hijo cada uno, y en cambio, ¢l tercero
murié con dos hijos-, y enfonces, cabria el retracto
delinquilino respecto aesa adjudicacion, pero si no
loutiliza, y posteriormente se produce una extincién
de comunidad entre ellos dos, para ese caso futuro,
ya no tendrfa retracto el inquilino, pues estamos
entonices ante una comunidad “originada” por
herencia, conforme al art. 47-3 LAU,

Encualquier caso, si se estima que el supuesto
es discutible y que el Registrador no es un Juez que
tenga que decidir si procede o no el retracto, la
soluciénnoesdecirporejemplo, que el Registrador
tiene limitados los medios de calificacién, y que no
puede pedir la notificacidn, sino todo lo contrario:
que al no poder decidir él el problema de si procede
ono el retracto, cuando ¢l caso sea muy dudoso, sf
tiene que cumplir con los requisitos previstos en la
LAU para la proteccién de los inquilinos, y dadala
funcién cautelar y preventiva de la funcién
calificadora, ampliamenie entendida, ello significa
que los adjudicatarios han de notificar al inquilino
la adjudicacidn realizada a efeclos de obtencr la
inscripeién, y aunque en la notificacién hagan las
declaraciones oportunas sobre 1a no procedencia, a
su entender, del retracto. Esta es la solucidn que se
dié cn ¢l Seminario,

“MIS CASOS PRACTICOS”

Por
José Maria CHICQO ORTIZ A

GANANCIALES.

No sésitengo “alergia” ganancial -aunque mi
sistema matrimonial es ese, en conira de toda
prevision fiscal- pero se me estdn ofreciendo unos
casos tan insélitos a los que mi “indulgencia®
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hipotecaria no llega. Os cito los casos y me someto
a las necesarias correcciones, si a ello hubiere
lugar:

A, Un vardn adquiere, en estado de soltero,
una finca; la hipoteca para poder seguir pagando el
crédito y, al cabo de dos afios, se enamora y se casa,
sin aportar la finca a la sociedad de gananciales.

Comparece ante Notario y quicre convertirel
bien adquirido como privativo en ganancial,
alegando que el “resto” del pago de 1a hipoteca se
ha hecho con dinero ganancial y 1a finca -no la
hipoteca- debe convertirse en ganancial, Se invoca
el articulo 1355 del C.c. que yo creo que no tiene
nada que ver en las adquisiciones privativas y sfen
las onerosas.

B. En el testamento se establece que 1a tinica
finca que constituye el haber hereditario sea
adjudicada a un determinado heredero,
compensando a los demds en metdlico.

Como el heredero que recibe la finca paga a
los otros -con dinero presunlivamente ganancial,
sin demostrarlo- resulta que guiere que esa
adquisicién por “ritulo gratuito” se convierta en
ganancial por haber satisfecho en dinero las
porciones hereditarias. Sesigue alegando cl articulo
1355 del C.c. que, a mi juicio, es improcedente,
pues se estdn confundiendo titulos de adquisicidn y
dinero de adquisicion.

TRACTO ABREVIADO:
DERECHO DE REVERSION.

Los casos de tracto abreviado o comprimido
han sido siempre muy especificos, casi “numerus
clausus”, y enumerados por el legislador en forma
excepcional. Es formula, sin embargo, de economfa
en el proceso de inscripcidn y que, por razones de
analogfa, pucde extenderse a supuestos que ¢l
legislador no contempla.

Uno de ellos es el del derecho de “reversion”
en la expropiacién forzosa que conltemplan Ios
artfculos 54 dela Ley especial ylos 63 siguientes de
su Reglamenio, Expropiada una finca para la
gjecucion de 1a obra o el servicio que es el motivo
de la expropiacién, si aquélla o ésle no se realizan,
el primitivo duefio “o sus causahabientes” podrdn
recobrar la totalidad o la parte sobrante de lo



expropiado. Este derecho, que se notifica a los
titulares y que tiene su reflejo documental en un
acta o en el otorgamiento de eseritura publica si 1o
solicitanlosinteresados, puede sercedido a terceras
personas a titulo oneroso. Entiendo que solamente
cabe la cesidn de los terrenocs o fincas revertidos.

El caso que se ofrcce supone que antes de
procederalevantarclactade reversion, el interesado
o ftitular del derecho de reversién lo cede
onerosamente a otras personas que la
Administracién considera legitimadas para recibir
lafincarevertida. La palabra “causahabiente” sobre
la cual he especulado en alguna ocasion, aquf €s
interpretada por launanimidad de 1a doctrina como
adquirente a titulo gratuito u oneroso del derecho.

Por ello, presentada el acta enla que consta el
reflejo de la transmision realizada, estimo que se
trata de susupueste de “tracto abreviade” donde en
una inscripcidn se hacen constar la reversidn al
primitivo titular y la transmision realizada, previa
exigencia de la documentacién complementaria
que justifique la misma.

INSCRIPCION HECHA FUERA
DE PLAZO.

La verdad es que el juego de los plazos que
ofrece la legislacién hipotecaria cs suficiente para
el despacho de documentos y quizd, con la sucesiva
mecanizacién, la agilizacién del despacho tenga
mis holgura enlos plazos citados. No obstante -y el
caso es real- puede presentarse un supuesto en el
queuncimulo de fincas y de situaciones registrales
a examinar y comprobar planteen el supuesto de
agotar los plazos legales concedidos, no ya para la
calificacién, sino para la realizacién del asiento en
plazo.

Dejando aunladolasolucién“ibérica”, cltema
estd en si esas inscripciones se retrotracn a la fecha
del asiento de presentacion (ya caducado después
de transcurrir sus sesenta dfas y prérrogas),
solamente surten cfecto desde la fecha del propio
asiento, son nulas por haberse practicado fuera de
plazo y contener o no la fecha de un asiento de
presentacién cancelado. El tema no se soluciona
acudiendo ala anotacidn preventiva de suspensién

> |

0 a la de imposibilidad del Registrador, pues ello
sigue planteando el problema “temporal” que las
inscripciones ofrecen.

La doctrina -véase LA RICA Y AMOROS
GUARDIOLA- especulan con la distincién de dos
fechas (“la propia y efectiva de los asientos o la
intrinseca y la extrinseca™) pero en este €aso no
solucionanel tema. MORELL Y TERRY yaplanted,
sinembargo, el supuesto de inscripcién hecha fuera
de plazo de vigencia del asiento de presentacion,
diciendo que en ese supuesto no se retrotrafa la
fecha ala del asiento, sino que la inscripcién surtia
sus efectos desde la fecha de su extensidén, no
considerando nulo dicho asiento, pero sf sujeto el
Registrador a correccién disciplinaria y a posible
responsabilidad civil, conforme a los articulos 297
ys.s.delaL.H 7

Noestoymuy seguro de que esa sealasolucién,
pues no debe olvidarse que el articulo 30 delaL. H.
sanciona con nulidad la falta de alguno de los
requisitos o circunstancias a que se refiere el articulo
9 y, uno de ellos, es la fecha del asiento de
presentacion, Aunque esa sancién parece estar en
contradiccién con lo que los articulos 297 y s.8.
expresan y parece duro que una inscripcidn
practicada fuera de plazo pueda recibir esa sancién
y, en cl caso contemplado, mds, pues a las que
logren practicarse en plazo se les da un trato y al
resto otro, Es injusto.

Quizd la reforma del nuevo Reglamento
Hipotecario ofrezca para estos casos una posible
solucién, admiticndo una posible prérroga del
asiento de presentacion en forma excepcional y
previa justificacién de la imposibilidad material de
laextensiéndelos asicntos y despacho de latotalidad
del documento.

fin
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Direccion General de los Registros y del Notariado.- Ministerio de Justicia

R 11 DICIEMBRE 1992
(Pendiente de publicacion en el
BOE)

LA CERTIFICACION DE
COSTAS EXIGIBLE
SUNICAMENTE PARA LAS
INMATRICULACIONES O,
TAMBIEN, PARA LAS
SEGUNDAS Y POSTERIORES
INSCRIPCIONES?

Reproduccion literal de una fotocopia de 1a copia
de 1a R remitida al TSJT de Ia Comunidad
Valenciana.

Por lo que a uno le cuentan que a veces
piensan o dicen algunos implicados,
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conviene precisar que siempre que cae
en nuestras manos el texto de una R no
publicada en el BOE, procedemos a
reproducirlo integramente,
independientemente de quién resulte
“ganador”, cuestion ésta que a los
revisteros y revisteras no nos importa y
si hacer llegar a nhuestros lectores,
cuanto antes, los asuntos de su comun
interés.

“Excmo. Sr.

En el recurso gubernativo interpuesto por
“PROMOTORA SAGUNTINA, S.A." contra la
negativa del Registrador de la Propiedad de
Sagunto a inscribir una escritura de compraventa.



HECHOS
I

En escritura de 8 de Noviembre de 1990
autorizada por el Notario de Madrid Don Juan
Carlos Caballerfa Gémez * PROMOTORA
SAGUNTINA S.A." vendid a los Hermanos Mufioz
de Lunavarios pisos situados en edificios ubicados
en la Avenida del Mediterrdneo, que junto con otra
escritura complementaria de 16 del mismo mes y
afio ante el mismo Notario, fue presentada en el
Registro de la Propiedad de Sagunto el dia 29 de
dicho mes, y con fecha 22 de diciembre del mismo
aito se notifica por dicha Oficina, que habiéndose
solicitado a la Demarcacidn de costas de Valencia
el certificado Administrativo a que se refiere el art.
15 de la vigente Ley de Costas y concordantes del
Reglamento, se ha recibido oficio de dicho
Organismo afin de que se aporte por el interesado
el plano correspondiente que se solicita, a efectos
de expedir el certificado. En escrito de 3 de Enero
de 1991 se contesta por el interesado que no
procedia la certificacién pedida en base a las
razones expuestas. En su consecuencia se extiende
porelRegistrador lanotade calificaciénsiguiente:
Fresentadalaprecedente escritiura de compraventa,
con fecha veintinueve de Noviembre de 1990, en
union de otra complementaria autorizada por el
mismo Notario el dia dieciséis de Noviembre del
mismo ailo, con el mimero 5.459 de suprotocolo, se
SUSPENDE la inscripcién por adolecer de los
siguientes defectos: 1.- No acompaiar, ni
transcribir en lo necesario, la escritura de
constitucionde la CompaitiaMercantil  Promotora
Saguntina, Sociedad Andnima”, con lo que no
puede calificarse si los administradores actiian
dentrodelplazoparael quefueron nombrados.-2.-
No acompaifiar la escritura de constitucién de la
Comunidad denominada “Negocios Luna,
Comunidadde Bienes” , a laque se hace referencin
en la de compra, de la que, al parecer, resulta la
representacion que elcompareciente ostentade los
demds compradores, conlo que no puede calificarse
dicharepresentacion.-3.-Noidentificar connombre
yapellidos alaesposadel comprador Don Antonio-
Manuel Mufioz de Luna, ni determinar el régimen

econdmicoque rige sumatrimonio.-4.-No acreditar
mediante el correspondiente documento -en el que
deberia constar la pertinente nota del Registro
Civil-, el régimen econdmico matrimonial de
absoluta separacion de bienes que rige, segiin el
titnlo presentado, el matrimonio de la compradora
Dona Maria Dolores Mufioz de Luna y Don Isaac
Albarrdn Garcia.- 5.- No coincidir -al contrario de
lo que se afirma en la estipulacion Segunda- el
precio de la enajenacion de las siete fincas objeto
de la escritura de compra, con la suma de sus
respectivas valoraciones fijadas al final de su
descripcidn,- 6.- Porque sospechdndose,
Jundadamente, que las fincas transmitidas invaden
eldominiopiiblico maritimo terrestre, no seacredita
que ho sea ast, en los términos del articulo 15 de Ia
Ley de Costas vigente y 31 y siguientes del su
Reglamento.- Los seis defectos se consideran
subsanables, por lo que a solicitud escrita del
presentante, se toma ANOTACION
PREVENTIVA DE SUSPENSION delprecedente
documento, por el plazo legal de sesenta dias, en
los tomos, libros, folios, niimeros de fincas y
anotaciones que expresan los cajetines puesto al
margende ladescripcidnde las fincas, conforme a
lo establecido en el articulo 42,9 de la Ley
Hipotecaria.- Contrala anterior calificacidnpodré
interponerse recurso gubernativo en el plazo de
cuatromesesapartirde lafechade esta nota, en los
términos establecidos en el articulo 66 de la Ley
Hipotecariay 111y siguientes de su Reglamento.-
Sagunto, a 29 de Enero de 1991 .- El Registrador -
Firma ilegible - Fdo: Enrique Calatayud Liobet.

I

D. Emilio Berenguer Jimeno en nombre de
Promotora Saguntina, S.A., interpone recurso
gubernativo contra el defecto 6° de la anterior nota
de calificaciony alega: que el art. 15 de la Ley de
Costas se refiere al caso de inmatriculacién de una
Jinca, lo que no es el caso debatido, pues los
edificios objeto de este recurso figuran inscritos a
Sfavor de la Compariia Minera de Sierra Minera
S.A.desde el 15 de Enero de 1924, quien vendié en
escritura de 9 de Julio de 1988 la referida finca a
la Sociedad recurrente y en posterior escritura de
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31 de Julio de 1988 se declard la obra nieva una
vez terminada la rehabilitacién y se constituyo el
régimende propiedad horizontal. Ambas escrituras
fueron inscritas en el Registro de la Propiedady lo
mismo el préstamo hipotecario posterior. Como
complemento de lo expuesto indica que solicitada
autorizacion a la Demarcacién de Costas de
Valencia para la rehabilitacion antes sefalada, se
accedii por este Organismo en 28 de febrero de
1989, 5i bien se manifiesta por el mismo que ello no
supone reconocimiento de propiedad, y por la
Sociedad se le comunica en 5 de Junio de 1969 el
comienzo de las obras segiin licencia del
Ayuntamiento de Sagunto. Por iltimo la Orden
Ministerial de 14 de Mayo de 1989 por la que se
negaba la modificacién del deslinde aprobado por
Orden Ministerial de 6 de Julio de 1990, sedice(})
que se habia interesado de la Direccion General
del Servicio Juridico del Estado del Ministerio de
justicia el ejercicio de la accidn reivindicatoria
para modificar una inscripcién registral que
atribuye a “Promotora Saguntina S.A.” la
propiedad de una parcela de terrenos de la zona
maritimo-terresire. Contodos los hechos expliestos
queda demostrado que las viviendas transmitidas
figuran inscritas antes y después de la Ley de
Costas y no hay base para la aplicacidn de su art.
15, ciando una vez en vigory en tres ocasiones se
haninscrito tres escrituras sin ningiin impedimeitto,
y cuando en sus oficios respectivos tanto la
Demarcacién de Costas como el Ministerio de
Obras Piblicas han reconocido la propiedad,
explicitamente el primero y expresamente el
segundo.

I

ElRegistrador de la Propiedad de Sagunto en
defensa de si nota informé: que coincidia en lo
sustancial conlos hechos alegados por elrecurrente
su bien afiadia que en las escrituras inscritas con
posterioridad a la entrada en vigor de la Ley de
Costas, en ninguna de sus descripciones habria
motivo para sospechar que las fincas pudieran
invadir el dominio piiblico maritimo-terresire, y
por eso se procedié a su inscripcion. Con
posterioridad se recibid en el Registro
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comunicacién de la Demarcacién de Costas de
Valencia de 16 de Julio de 1990 en la que se le
ponla en conocimiento, que a los efectos del art. 15
de la Leyy 31 de su Reglamento, las viviendas a las
que se permitian su separacién estaban ubicadas
en zona de dominio piiblico maritimo-terrestre, y
por eso se solicit la correspondiente certificacion
administrativa al presentarse la escritura
calificada. Y termina indicando que no pueden
admitirse los razonamientos del recurrente pues
los términos de los arts. 15 de la Ley y 35 del
Reglamento son claros, y en tanto no se acredite
qgue lafinca no invade el dominio piiblico no puede
practicarse la inscripeion.-

v

El Presidente del Tribunal Superior de la
Comunidad Valenciana estima el recursoy revoca
la nota del Registrador, al estimar que la
Administracion en el ejercicio de la potestad
reglamentaria se ha excedido de los limites
materiales que enmarcan esta actividad, al tener
que stbordinarse a la Ley, en virtud del principio
de jerarquia normativa consagrado en los arts. 9-
3y 103-1 de la Constitucidn, y en este caso se ha
excedidoy por eso no puede hacerse aplicacion del
art. 35 del Reglamento de Costas, ya qie los
Tribunales estdn sometidos iinicamente al imperio
de la Ley,y obligados por ello a buscar el respaldo
legal de todo Reglamento antes de su aplicacion -
Art. 6 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial-.

v
La Subdireccion General de Recursos
Gubernativos formuld la siguiente propucesta de
Resolucion:

VISTOS la Ley de Costas de 28 de Julio de
1988 y su Reglamento de 1 de diciembre de 1989.

1. Al haberse impugnado exclusivamente el
sexto de los defectos de la nota de calificacidn, la
linica cuestidn que ha de resolverse en el presente
recurso es lade decidir si paralainscripciénde las
ventas cuestionadas relativas a fincas ya



inmatriculadas en el Registro de la Propiedad
(varios pisos de un edificio constituldo en régimen
de Propiedad Horizontal), se precisard o no el
certificado expedidopor el Demarcacidnde Costas
deValenciaacreditativo de que aquéllas no invaden
el dominio piiblico maritimo-terrestre.

2. Frente a la respuesta afirmativa del
Registrador, basada en el articulo 35 del
Reglamento General parala ejecucionde laLey de
Costas, el interesado sostuvo la no necesidad de tal
certificacion cuando de inscripciones segundas o
posteriores se trata, toda vez qiie no existe norma
legalque habilite ala Administraciénpara extender
aéstas elrégimen establecido enelart. 15 delaLey
de Costas respecto de la inmatriculacion.

3. Si se tiene en cuenta: a) que es principio
bdsico de nuestro sistema hipotecario, el de la
presuncion,atodos los efectos legales, de existencia
¥ pertenencia del derecho inscrito en los términos
qie resultan del asiento respectivo ( vid. art. 38 de
la Ley Hipotecaria), principio que no es sino una
manifestacion del mandato normativo recogido en
el art. 1 pdrrafo 3° en cuanto establece que los
asientos del Registro producirdn todos sus efectos
en tanto no se declare su inexactitud por los
procedimientos especiales que con audiencia de
interesados la Ley permite; b) que la Propia Ley de
Costas atribuye al deslinde administrativo de la
zonamaritimo-terrestre un alcance rectificador de
las sitnaciones registrales incompatibles (vid. art.
13 de la Ley de Costas), y al mismo tiempo declara
su obligatoriedad en aquellas zonas en que el
dominio piiblico no estd deslindado o lo es
parcialmente a la entrada en vigor de la Ley (vid.
su Disposicidn Transitoria 1°-3); ¢) que el citado
deslinde queda sujeto a determinados requisitos
procedimentales, reglamentariamente establecidos,
en garantia de los derechos de quienes puedan
resultar perjudicados; d) que frente a las hipotesis
deverdaderainvasionde lazonamaritimo-terrestre
(estuviera o no anteriormente deslindada) pueden
concurrir supuestos -previstos especificamente en
la Ley de Costas- en los que el dominio particular
de las fincas incluidas en aguella zona haya sido
reconocidapor sentenciafirme o lainclusionresulte

deunnuevodeslinde de dichazonapara adecuarios
a las caracteristicas establecidas en le nueva ley
(vid. Disposicidn Transitoria 1, niimerosy(;)y4);
e) que es incuestionable el sometimiento de la
Administracion a la Ley, de manera que ésta no
puede ser tergiversada por una interpretacion
parcial o interesada de aquélla, y asi lo establece
tanto el art. 6° de la Ley de Orgdnica del Poder
Judicial, como la constante Jurisprudencia del
Tribunal Supremo en el sentido de que las normas
administrativas no pueden derogar los preceptos
consignados en las leyes, y en suvirtud carecen de
validez en cuanto las contradicen, lo gue no es mds
que una aplicacion del principio de jerarquia
normativa recogido en los art. 9-3 y 103-1 de la
Constitucion Espaiiola, 1-2° del Cédigo Civily 28
delalLeydel RégimenJuridico dela Administracion
del Estado, habrd de concluirse que es
improcedente extender a las segundas o
posteriores inscripciones de fincas ya
inmatriculadas, losrequisitos establecidos
paralainscripcion de inmatriculacion; en
tales hipdtesis, no serd el adguirente de las fincas
inmatriculadas al que corresponderd la
acreditacion de que éstas no invaden el dominio
piiblico, sino por el contrario habré de ser la
Administracion la que a través del adecuado
deslinde, ajustado al procedimiento
reglamentariamente establecido, desvirtiie, en su
caso, los pronunciamientos registrales que
procedan, eliminando asi el acceso registral del
trdfico juridico sobrefincas incluidas en el dominio
pliblico marltimo-terrestre que por esencia es
inalienable (art. 7 de la Ley de Costas).

\. Madrid, 9 de Noviembre de 1991.
Fdo: Juan Sarmiento Ramos.

FUNDAMENTOS DE DERECHQ

VISTOS la Ley de Costas de 28 de julio de
1988 y su Reglamento de 1 de diciembre de 1989.

1. En este expediente en el que solo se ha
recurrido el defecto 6° se plantea la cuestion de si
es necesario aportar el certificado administrativo
delaDemarcacidnde Costas deValenciasolicitado
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por el Registrado, al objeto de que se le acredite si
las fincas transmitidas invaden o no el dominio
maritimo-terrestre.

2. Lanegativaapresentar el citado documento
por el recurrente se basa en el hecho de que al no
tratarse de una immatriculacion de las fincas
vendidas, sino de su posterior enajenacion, no
entra en juego el articulo 15 de la Ley de Costas
referido tinicamente al primer supuesto, de lo que
se deduce que el contenido del articulo 35 de su
Reglamento no es aplicable en términos generales
al suponer un exceso por parte de laAdministracion
ya que no existe norma legal alguna habilitante
para extender lo establecido respecto de las
inmatriculaciones, a las segundas o posteriores
inscripciones.

3. Es incuestionable que constituye una
garantia para el particular el sometimiento de la
Administracion a la ley, y la prevalencia de Is
mandatos de la Ley sobre las disposiciones
emanadas de la Administracién. Endefensa de este
principio puede verse el articulo 6 de la Ley
Orgdnica del Poder Judicial y la constante
jurisprudencia de nuestro mds alto Tribunal en el
sentido de que estas normas administrativas no
pueden derogar los preceptos consignados en las
leyes y en su virtud carecen de eficacia en cuanto
les contradicen. Todo ello no es mds que una
aplicacién del principio de jerarquia normativa
recogido en los articulo 9-3 y 103-1 de la
Constitucion, 12-2 del Cédigo Civil'y 28 de la Ley
de Régimen juridico de la Administracion del
Estado.

4. Sentado el anterior principio,y teniendo en
cuanta que ne parece sea el recurso gubernativo,
con la finalidad limitada de decidir si es 0 no
inscribible un documento, el medio mds iddneo
pararesolver unacuestiéncomolaaquiplanteada,
hay que resaltar ante todo la finalidad perseguida
por la nueva Ley de Costas, plasmada en su
Exposicién de Motivos al seiialar que en modo
alguno se puede considerar esta Ley como una
mera reforma de la actual, ya que tiene ina
concepcién distinta en cuanto a la regulacion del

14 |LUNES CUATRO TREINTA

régimen dedominio, utilizaciony aprovechamiento
de la zonamaritimo-terrestre. Y por eso el articulo
7 declara que los bienes de dominio piblico
maritimo-terresire son inalienables,
imprescriptibles e inembargables y el articitlo 9
que no podrdn existir terrenos distintos de la
propiedad demanial del Estado en niguna de las
pertenencias de dicho dominio piblico. De ahi las
precauciones adoptadas a continuacion por la Ley
y en particular en relacién con el Registro de la
Propiedad a fin de evitar que se produzcan
situaciones no queridas o contrarias alo ordenado
legalmente -articulo 15 de la Ley-.

5.Ahorabien,estearticulol5serefiere
rinicamentealsupuestodeinmatriculacion
definca,peroconello noseagotalasolicion
al quedar fuera los casos de fincas ya
inscritasqueptiedenencontrarse dentrode
la zona maritimo-terrestre y por ello el
Reglamento ha completado en su articulo
35 latotaldefensadelos bienes demaniales
al extender la norma a las segundas o
posteriores inscripciones, siempre en el
marco del respeto general a los derechos
legalmenteadquiridos, estableciendo-coino
indica la Exposicion de Motivos de la Ley-
un cuidadoso régimen transitorio qie
permita la adaptacion de las situaciones
existentes con anterioridad alaentradaen
vigor de la Ley, a la nueva regulacion
contenida en la misma,y que habrd de ser
tenido en cuenta, como es logico, por el
Jumcionario calificadorunavezle hayasido
presentadoelC’ertr_‘ﬁcadodeIaDemarrcacién
deCostasycomprobadalasituacionengue
se encuentrael inmueble transmitido.

EstaDireccion General aacordado estimar el
recurso y confirmar el defecto 6° de la nota del
Registrador, iinico que se ha recurrido.

Lo que con devolucidndel expediente original
comunico a V.E. para su conocimiento y demds
efectos.

Madrid, 11 de diciembre de 1991,
ELDIRECTOR GENERAL;
Fdo: Antonio Pau Pedron.”
|
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S.T.S.4 JULIO 1991

ARRENDAMIENTOS
URBANOS.
OBRAS QUE MODIFICAN
LA ESTRUCTURA DEL
LOCAL.

La arrendadora solicita la
resolucidn del contrato de arrenda-
miento de local de negocio, por obras
inconsentidas realizadas por la
arrendataria.

El contrato de arrendamiento
permitla la realizacién de obras en &
local previa presentacion a la
propiedad, para su aprobacian, del
proyecta. Este proyeclo seria
aprobado siempre que no afectasen
las obras a la estructura ni a los
muros de carga del edificio.

La no presentacidn del proyecto
alapropiedad no supone lainfraccidn
de un mero requisito formal, sino
invadir o no el derecho de propiedad
e incumplir el cantrato. Por otro lade,
la autorizacion para realizar obras
otorgadas por el arrendador al
arrendatario al celebrarse el contrato
no tiene vigencia indefinida y para
cualquier obra, porque ello supondria
una renuncia no Interesada
suficientemente de los cercenados
derechos dominicales sobre la finca
arrendada, Portodo ello se otorga a
la arrendadora el derecho a instar la

Por M2 Emilia ADAN GARCIA

resolucidn del contrato cuando sin
consultarle sa realizaron abras en el
localque modificaron su configuracion
al cambiarse la distribucian,
constiuirse una nueva escalera que
lo comunicaba con el primer piso, y
dos cuartos de bado.

La arrendataria alegé el 114.7
delaL.A.U., ante el que se opuso la
doctrina de la Sala en el sentido de
que las obras de adaptacidn, aunque
sean expresamente permitidas, han
de realizarse proximas a la fecha de
realizacion del contrato y no cinco
afos después. (M-E.A.G.)

S.7.5.3 OCTUBRE DE
1991.

ARRENDAMIENTO DE
LOCALHIPOTECADO
OTORGADO POR
ARRENDADCREN
SUSPENSION DE PAGOS
AUTORIZADO PORDOS
DE LOS TRES
INTERVENTORES.

Se plantea la eficacia de un
contrato de arrendamiento otorgado
cuando el arrendador se hallaba en
suspension de pagos, sobre local
incluido en inmuehle hipotacado a
favor de la entidad recurrente que
como tal acreedor, aunque con
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derecho de abstencidn reconocido
legalmente, sin embarga, se vela
también afectado por el estado del
comerciante,

Se alega la nulidad en base a
iras motivos:

1. La causa del contrato de
arrendamiento esilicitaoinclusofalta
la causa { art 1275 CC).

No cabe hablar de inexistencia
de causa en tanto consta la entrega
de la cosa por precio ( la renta} y
tampoco de ilicitud ya que, en
principio, el importe de las rentas del
local arrendado tiene que suponerse
acrecla el activo patrimonial del
comerciante suspenso en beneficio
da [a masa de acreedores, al menos
de los no privilegiados.

2-. La vulneracidn del art. 1265
CC en relacidén con el art. 6 LSP,
antes de la modificacién operada
respecto a la institucion de la
intervancion por la Ley de Auditores.
Lz limitada capacidad de gestién y
administracion del suspensa precisa
ser completada por |a estimacién de
fa intervencion, cuya finalidad y
funciones son de fiscalizacian y
control de sus actividades para
procurar, tanto en interés de los
acreeddres como del propio deudor,
laobtencion de los mejores resultados
posibles de su patrimonio industrial
en tanto se halle sujeto a este
expediente procesal. El problema es
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sibastaconqueaprobaran elcontrato
dos de los tres interventores o si la
falta de uno de ellos vicia el
consentimiento prestado. En tiende
el Tribunal que basta la mayoria ya
que, ademds, nombrado con
posterioridad el tercer interventor no
expresd nada en contra, Tampoco
consta que el acreedor hipotecario
solicitara de los interventores que
actuaran en determinado sentido.
3-Elpreciovildel arrendamiento
que pudiera denotar fraude. { art.

1291 CC).

Al no invocarse por via
subsidiaria la rescisién del contrato
tampoco puede sostenerse este
argumento con éxito. Ademds, no
basta un Informe pericial abstracto
que no tenga en cuenta las obras de
adecuacion del local, nila crisis de la
empresa con su carga laboral. (M-
EAG)

S. 17 MAYO 1991.
AUDIENCIAPROVINCIAL
DE VALENCIA.

SIMULACION ENLOS
NEGOCIOSJURIDICOS.
PRUEBA INDIRECTA POR
PRESUNCIONES.
INOFICIOSIDAD.

En escritura publica A.A.Ay su
esposa, venden a B.B.B ( sobrinade
la vendedora) un inmueble, El precio
de esta compravenia, segln
declaracion de la compradora, era
privativo por donacion de sus padres,
lo que corrobora el marido mediante
la confasién de privatividad.

Faliecidos los vendedores su
hijo solicita la nulidad defcontrato por
simulagidn, solicitando la cancelacion
de la inscripcion registral que la
compra-venta habia originado, y
alegando que se quiso encubrir "bajo
la apariencia de un negocio oneroso,
una pura liberalidad o donacidn
gratuita, que no hubiera tenido mas
impartancia si se hubieren preservado
los derechos legitimarios del
demandante”.

La Audienciz pone de relieve
lag dificultades gue entrafialaprusgba

16

de la simulacidn de los contratos por
el empefio de las partes de hacer
desaparecer los vestigios de la
simulacion por lo que hay que
deducirla da la prueba indirecta de
las presunciones.

Asi se tiene en cuenta:

- Los vendedores tenfan una
buana pensidn y casa propia por lo
que no necesitaban vender la finca.

- La beneficiaria era sobrina
carnal de la vendedores, en cuya
casa pasaban largas temporadas, lo
que es légico que engendrase
sentimientos de gratitud.

- Lafalta de pago del precio, ya
que no hay movimiento de cuentas
slendo inusual el pago en metdlico de
una suma importante, sin que
procediera de cuenta bancarla
alguna,

En la simulacién relativa vale el
negocic oculte si redne las
condiciones necesaria para ello. Los
requisitos del art. 633 CC se cumplen
aqul; pero lo que ataca lavalidez del
acto no es que fuera una donacién
sino que ésta sea inoficiosa ( art, 636
CC), para lo cual habra que estar al
patrimonio del decuius enlalechade
sumuerte. En esta caso se declard la
nulidad por inoficiosidad. (M-E.A.G.}

S 11 JULIO 1981,
AUDIENCIA PROVINCIAL
DE PALENCIA

SERVIDUMBRE DE
AIREACION Y
VENTILACION.
ADQUISICION POR
PRESCRIPCION.

En lafachada de la casa de los
demandados existla un hueco gque
servia para entrada de aire y
ventilacién a la bodega de |a aclora
existente en Ia parte inferior de dicho
inmueble, hueco que ha sido fapado
por los demandados al realizar una
obrasderemodelacidnde sufachada,
ya que la han reconstruido en su
totalidad.

Lo primero es determinar la
valoracion juridica del hueco en
cuestion; par sufinalidad no serata
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de servidumbte de luces y vistas,
tampoco es un hueco de tolerancia
del art. 581 CC al estar ablerto en
pared ajena, por lo que es necesario
acudiral sistema de numerus apertus
respecto a la creacion de derechos
reales {art. 2LHy 7 RH) paraentender
que se trata de una servidumbre sui
generis y que en los pueblos de
Castillasellamaadicho hueco “airén”.

Estaservidumbrasecaracteriza
por ser continua, aparente, y positiva
ya que s un hueco situado en finca
ajena ({ art. 533 CC). Para su
constitucion se requiere el
asentimiento del presunto duefo de
la pared.

Paraadquirirse porpreseripcion
deba demostrarse que se ha poseido
20 afios desde el dia en que el dusfio
del predio dominante hubiera
empezado a ejercerla sabre el predia
sirviente. En este caso, se probd par
medio de testigos la existencla
durante mas de 25 afios del hueco,
por o que el Tribunalfalld ordenando
gjecutar las obras precisas para
reponer el conducto de ventilacién.
{M-E.AG.)

S 15 MAYO 1991,
TRIBUNAIL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE GAL.ICIA.
SALADELO
CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO.

LA TRIBUTACION DE UN
PAGO APLAZADO EN
ESCRITURAPUBLICA.

El primer problema que se
planted fue determinar si un pago
aplazado que se documenia en
escritura plblica estd sujeto al
Impuesto de Actos Juridicos
Documentados segin lo dispuesto
enelart. 31. 2 TR de 30 de Diciembre
de 1980 o si por el contrario esta
exento de gravamen en virtud del art.
48, .B) 4. del mismo T.R.

Entiende el Tribunal que &l
|.G.T.P.gravaciertos actosquevana
reflejar la circulacién a tréfico de la
riqueza - latu sensu- teniendo dichos
actos como denominador comdn su



documentacién; aparecen reflejados
en undocumento. En este sentido, la
documentacidn del pago con la
finalidad de dejar constancia
fehaciente de la recepcicn de la cifra
diferida estaria Incluida en el art. 31.
2, T.R. Aduce el Tribunal para
mantener esta tesis que aunque en
este gravamen no aparece como
refevante la capacidad econdmica, el
documento si es el soporte fisico da
unatal capacidad que el T.R, somete
aimposicién, y que, ademas, hay que
tener en cuenta olra caracletistica
cuzl es la posibilidad de acceso al
Registro, es decir, a la forma mas

solemne que el acto pueda revestir,
por lo que se grava las formas o
formalidades mas solemnes que
puedan acompafar a un acto jurldico.
En elfondo, se esta pagando poruna
" lasa" de Registro

ElTribunal rechazala aplicacion
del art. 48. {. B). 4 en tanto que, pese
a estar entre Jas disposiciones
comunes, las exanciones no deben
aplicarse miméticamente tante a las
Transmisiones Patrimoniales, como
alas Operaciones Saocietarias, como
alos Actos Jurldicos Documentados,
sino que cada exencion debe ser
adscrita correctamente, y en este
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caso, la exencidn tiene directa
relacidn con Transmisiones
Patrimoniales.

Una segunda cuestién se
planted en el recurso, y es la del
sujeto pasivo del Impuesto,
entendiendo el Tribunal que eldeudor
aunque norecibid eldinero, noresulta
claro que no instase el documento ya
gue se hizo “para dejar constancia
piblicadelhecho delpago"y redunda
en ello al sefialar el art. 30 TR come
sujetos pasivos " aquelfos en cuyo
interés se expidan” los documentos
notariales.

(M-E.A.G.)

YA SOMOS RICOS OTRA VEZ

Ya somos ricos otra vez, querido lector. Como lo oyes.

Andaba yo, por mi apartada senda, montando a revistilla, montando la
revistilla, sin saber siverla la luz, por las razones que podeis imaginar; llamo
a Rosa Navarro -nuestra asesora financiera- para preguntaria como va el
asuntode lafinanciacion y si se pueden entregar los discos alaimprenta; Rosa
me dice que sfi, que ya no hay problema, que asl se lo ha dicho el Presidenta
Territarial, con el que no puedo hablar porque esta en Madrid en eso da la
Asamblea. Cuelgo sin preguntar nada mas. Mas creeme, amigo lectar:
saspecho que ala Lunas le ha salido un rico amante dispuesto a mantenerla.
No te extrafies si algln dia te llega la revistilla cubierta con abrigo de leopardo
o de "marta cebellina" -como a rubia treimafiera espectacular, a la que se
refiera JM Chico en la p&g. 50-. 4 Un amante de la Lunes? No pienso indagar
al respacto. Ni menos ponerme celoso. Ni mucho menos matar al amante.
jCémo voy a matarlo si he sido educado en la religién y en la tradicidn, como
td, probablemente, compransivo lectort

Somos ricos otra vez y, sin embargo, deberemos seguir con el plan de
austeridad que nos hemos marcade, porque de lo cantrario pronto valveramos
aserpobresydeloquesetrataesdetardario mas posible en volver atoparnos
con la indigencia. Por eso, defaremos para el préximo nimeara un mentén de
trabajos y colaboraciones que os quiero enumerar:

CASOS; Ademas de algunos de Alicante que, como os hemos dicho,
quedan pendientes, tambien guardaremas: 1) Los de [a 26® reunidn
Hegistradores-Notarios de Baleares, resumidos en |a Circular niim. 18, de 24
de febrero, por nuestro amigo Eduardo. 2) Los de] Boletin del CEH de
Catalufa, resumidos por JM Garcla Garela, en el nim, 34, de marzo de 1992;
y sobre todo -permitidme cierto énfasis- 3) algunos casos -redivivos- del
Seminario de Valencia, tanto tiempo ausentes, resumidos ahora por Manuel
Gomis y Eduardo Martinez Mora, casos que en unién del que aparece hoy,
exiractado por José Luis Gomez-Fabra, parecen anunciarnos Ja vueliaa la
normalidad del cap y casal de esta revistilla.

{sigue en la pag. 32)
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JM. LLOPIS GINER

LA PUBLICIDAD FORMAL DEL LIBRO
DIARIO

Por Juan Manuel LLOPIS GINER
Registrador de la Propiedad de Liria

A Enrique Colomer, como humilde cumplimiento de una obligacion natural,
y atodos mis companeros que hacen posible el milagro quincenal de esta Revista.

El objeto del presente estudio es el de realizar algunas reflexiones sobre la
publicidad formal del Libro Diario, destacando su régimen especial respecto de la
publicidad de los restantes Libros que forman parte del Registro de 1a Propiedad, y
conectar esa normativa con las exigencias de los interesados en el contenido registral.

La publicidad formal es un tema debatido y que de manera constante refleja la
existencia de unos posibles intereses en conflicto: por una parte la publicidad del
Registro, por otra la privaticidad del particular respecto de su patrimonio y los intereses
de aquellos que desean conocerlos datosregistrales. Todoello encierra una problemadtica
que escasamente ha quedado resuelta en la Ley o en ¢l Reglamento Hipotecario. En
muchos casos, como en lo tocante a la manifestacidn o exhibicion de los libros del
Registro, han sido las Instrucciones de la Direccién General las que han tenido que
Zanjar una cuestién, iniciada con anterioridad por muchos Registros, de restringir este
medio de publicidad formal, en base a una interpretacién del articulo 222 de 1a Ley
Hipotecaria y 332 del Reglamento,
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Indudablemente las circunstancias concretas de cada Oficina han de ser tenidas en
cuenta para determinar el sistema de publicidad més rdpido y adecuado, dentro de los
limites legalmente establecidos, as{ como también la extension de la publicidad que de
forma general se presta al particular. Sitodo ello vienereferido ala manifestacidn como
medio de publicidad formal, en su doble forma de exhibicidén y nota simple, no sucede
lo mismo con el otro medio de publicidad que es la certificacién registral.

Como bien afirma Chico, siguiendo a Campuzano, “las certificaciones son
documentos piiblicos en que el Registrador, bajo suresponsabilidady con lafe piiblica
quie le da su cargo, hace constar el contenido de los libros del Registro” (en Estudios
sobre Derecho Hipotecario. T. 1. ed. Marcial Pons 1982 pdg. 1082 ). No es necesario
insistir sobre la importancia de la certificacién respecto de los restantes medios de
publicidad formal, ni en la garantia que la acompafia sobre su contenido, sin embargo
considero interesante poner de relieve que, precisamente por tratarse de un documento
piblico, expedido por el Registrador, es a éste a quien le incumbe una mayor vigilancia,
sicabe, en el interés de la parte solicitante para ser informado del contenido del Registro
y en la proteccidn de los datos registrales.

Légicamente la certificacion registral reviste unas mayores formalidades que los
otros medios de publicidad, y con ella se ejerce en plenitud una importante funcién del
Registrador.

Desde estas consideraciones generales es necesario plantear el examen de la
publicidad formal del Libro Diario, y muy especialmente el tipo de publicidad que
requiere segiin exigencias de la propia Ley Hipotecaria.

De todos es conocido el hecho reiterado de que al darse nota simple sobre una finca
pueda resultar la existencia de uno o varios asientos de presentacion. El interés del
peticionario de la informacién serd el de conocer €l contenido de dichos asientos; la
cuestidn es la de si el Registrador deberd proporcionarselo sin mds, a través de la
exhibicién del Libro Diario o por medio de la misma nota simple en que conste la
informacién solicitada, o bien deba exigirse solicitud de certificacion e informar del
contenido de los asientos del Libro Diario, dnica y exclusivamente, por esta via.

Ambas soluciones se dan en la prictica de los Registros, aunque personalmente me
inclino por la Gltima de ellas.

Los argumentos a favor de la primera posicién, la de que la publicidad formal del
Libro Diario puede realizarse por cualquier medio de publicidad formal, son los
siguientes:

1.- De forma general en el propio principio de publicidad de los datos registrales,
afirmado en el articulo 221 de la Ley Hipotecaria.
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2.- Enlaliteralidad del articulo 222 de la Ley, cuando dice que: “Los Registradores
pondrén de manifiesto los Libros del Registro...”. Si la ley no distingue a cudl de los
libros del Registro se refiere, no debe de hacerlo el intérprete; por lo tanto, no cabe
excluir la manifestacién del Libro Diario, por lo que el particular puede quedar enterado
del contenido de sus asientos por cualquier medio de publicidad formal.

3.- En la literalidad, también, del articulo 228 de 1a Ley, cuando dice: “Cuando el
Registrador se negare amanifestar los libros del Registro...” El argumento es el mismo
que el utilizado en el punto anterior: la ley no diferencia entre los distintos libros que se
llevan en el Registro de la Propiedad.

4.- Enunarazon prictica: cuando se solicita la nota simple, de ordinario, no se tiene
conocimiento de la existencia de la presentacién de un titulo; la informacién surge de
la propia nota; el tener que solicitar por certificacidn el conocimiento del Libro Diario
supone un retraso, que puede ocasionar perjuicios para el interesado, y especialmente
es contrario a la agilidad que debe de tener la publicidad formal del Registro.

La critica a estas razones es, a mi juicio, clara:

1.- El principio de publicidad no es negado por el Registrador en ningiin momento
cuando exija la publicidad del Libro Diario por medio de certificacién. Pues conviene
que se insista en la idea de que el Registrador no estd incurriendo de ningtin modo en
el supuesto previsto en el artfculo 228 de Ia Ley, negdndose injustificadamente a dar 1a
publicidad del contenido del Libro Diario, sino que, en cuanto a la manifestacidn
solicitada, estd ejercitando una facultad que le concede el articulo 222 de 1a Ley, pues
“Los Registradores pondrdn de manifiesto los libros del Registro enlaparte necesaria...”,
y esto se cumple con la simple manifestacion de la existencia de los asientos de
presentacién sobre a finca de la que se ha solicitado la informacidn; y cuando se exige
la solicitud de certificacidn del Libro Diario, como medio necesario par dar a conocer
su contenido, entonces el Registrador estd indicando el modo adecuado y legal de
proceder para dar conocimiento de dichos datos; pero en ningiin caso, insisto, se incurre
en el supuesto del articulo 228 de la Ley.

Consecuentemente, por una parte, no se estd negando el principio de publicidad,
sino que €ste se ha facilitado dentro de los limites establecidos, y por otra se estd
exigiendo la clase de publicidad formal determinada por la Ley.

2.- Lainterpretacién literal de los articulos 222 y 228 de 1a Ley Hipotecaria supone
tan solo la aplicacién de uno de los criterios hermenéuticos del articulo 3. 1 del Codigo
Civil, pero no se debe de olvidar 1a existencia de otros, como el de 1a interpretacién
sisterndtica, que adquiere una gran importancia en este tema.
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3.- Es cierto que la exigencia de solicitar la certificacion del Libro Diario puede
Ilevar consigo un retraso en la completa informacion de los datos registrales, sin
embargo, ello no es una causa justificativa para no cumplir un imperative legal. Ademads
podria solucionarse el problema si en el momento de solicitar la nota simple ( por escrito
indudablemente) se cumpliese los requisitos de peticidn de la certificacidn, en el caso
de existir asiento de presentacion.

A favorde la segunda posicion, la de exigir como tinico medio de publicidad formal
del Libro Diario la certificacion, se puede argiiir lo siguiente:

1.- Una primera razén, también de cardcter general, es la contenida en el articulo
223 de la Ley Hipotecaria; en €l se establece el mandato obligatorio, dirigido a los
Registradores de la Propiedad, de que éstos “expedirdn certificaciones... I1.- De los
asientos de todas clases... 2.- De asientos determinados qie los mismos interesados
designen..,3.- De no existir asientos de ninguna especie...” Con este precepto, y también
con otros, pero muy especialmente con éste, el legislador ha querido significar que la
certificacién es el medio mds apropiado para la publicidad registral, de forma que la
certificacién no se encuentra supeditada al juicio del Registrador respecto de los datos
que en la misma deban de figurar, sino que el interesado o la autoridad competente
pueden y deben de concretar los datos registrales que solicitan, y el Registrador vendra
obligado a proporciondrselos.

Inclusive, cuando se solicite una certificacion en relacion, el Registrador viene
obligado a certificar de todos los datos o informacién que “ juzge imporrante” ( art. 223
de la Ley) teniendo en cuenta el asiento inscrito; en caso contrario podria incurrir en
responsabilidad.

Es Ia certificacidn el tinico medio de publicidad formal, cuyo contenido puede ser
cualquier asiento del Registro, la que por expresa declaracién legal puede darpublicidad
de cualquiera de los Libros del Registro de la Propiedad, cosa que no ocurre ni con Ia
exhibicién ni con 1a nota simple informativa.

A pesar de esta regla general existen determinados supuestos, a los que la doctrina
denomina “normas prohibitivas en orden a la expedicién de certificaciones” y alos que
el legislador ha configurado dentro de un régimen especial. No son en realidad
prohibiciones de expedir certificacidn, sino son mds bien casos que, por su importancia
0 por sus caracteristicas singulares, requieren un tratamiento especifico. Asi por
gjemplo, cuando la certificacién deba expedirse sobre asientos de cancelacidn o asientos
ya cancelados, que no entra en el presente estudio, o en el caso del Libro Diario, lo que
s ya objeto del segundo argumento.

2.- El articulo 231 de la Ley dice que: “Salve lo dispuesto en el articulo anterior,
los Registradores no certificardn de los asientos del Diario con sus notas, sino cuandoe
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el Juez o el Tribunal lo mande o los interesados lo pidan expresamente”. Esta norma
prohibitiva de la expedicién de certificacidn de los asientos del Libro Diario tiene las
excepcionesfijadasen el propio precepto, (cuando se solicite expresamente certificacion
del Libro Diario) y también las del articulo anterior en su parrafo segundo, al que se
remite, y que sintéticamente se pasan a exponer: a.- que al contenido de la certificacién
que se expida pueda afectarle, en su dia, el titulo que se halla presentado, y b.- que se
certifique sobre la libertad de cargas de la finca o derecho inscrito.

De estos dos preceptos, arts. 230 y 231 de la Ley, pueden deducirse las siguientes
reglas: a.- Que de forma general no puede extenderse la certificacién a los asientos del
Libro Diario. b.- Que sélo en determinados supuesto, los del articulo 230 en su pérrafo
segundo, deberd el Registrador certificar del contenido del citado Libro, tanto si los
interesados lo solicitan expresamente, como si no lo hicieran. Se trata de un mandato

- imperativo dirigido al Registrador, y c.- Que, fuera de estos casos, la certificacién de los
asientos del Libro Diario deberd darse por mandato del Juez o Tribunal o por solicitud
del interesado (art. 231 delaLey). Hay que subrayar laredaccién de este dltimo precepto
en el sentido de que establece una prohibicidn al Registrador de expedir la certificacién
del Libro Diario fuera de los casos contemplados, “los Registradores no certificardn”,
dice literalmente.

La detallada regulacién de la publicidad formal del Libro Diario debe de hacer
reflexionar sobre [aimportanciaque tiene esta materia, en el sentido de que proporcionar
a terceros determinados datos pudiera perjudicar los legitimos intereses que se hallen
contenidos en los titulos pendientes de inscripcién. Lo que permite afirmar que el
legislador ha establecido unas medidas de seguridad, que necesariamente han de ser
cumplidas y exigidas por el Registrador a la hora de certificar sobre los asientos del
Libro Diario.

El Registrador deberd de calificar la procedencia o no de la inclusién del contenido
del Libro Diario en la certificacién que expida, teniendo en cuenta el contenido de ésta
y el del Diario, con lo que vigilard y ejecutard lo establecido en el articulo 230-2, y ante
el mandato judicial referido al otorgamiento de la certificacidn lo cumplird de forma
inmediata, calificindolo de acuerdo con los criterios de legalidad, y cuando sea un
particular el solicitante de la certificacidn, deber4 el Registrador expedir ésta, aunque
en este ltimo caso, deberd examinarse otro requisito, al que luego se aludird.

Enel caso de que se solicite 1a certificacidn de los asientos del Libro Diario, segtin
lo establecido en el articulo 231 de la Ley, entonces se exige que la peticidn deba ser
“expresa”. Ello quiere decir que la Ley Hipotecaria ha fijado este tipo de certificacién,
de modo que debe solicitarse por el particular u ordenarse por la autoridad judicial la
expedicion de ia certificacion de acuerdo con lo establecido en el apartado 3% del articulo
223,y asiconstarden la solicitud o en el mandamiento, conforme lo establece el articulo
229-1 de la Ley.
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Consecuentemente deberd solicitarse la certificacién del Libro Diario, bien teniendo
como tnico contenido los asientos practicados en el mismo, bien solicitando el
contenido de otros asientos registrales y al mismo tiempo el del Libro Diario.

La imperatividad de las normas en este punto obliga tanto al peticionario en el
contenido de la solicitud de la certificacién, como al Registrador en la clase de
certificacién que deba de expedir, pues habrd de ser siempre literal, conforme a lo
dispuesto en el articulo 345 del Reglamento Hipotecario: “Siempre que deba
comprenderse en las certificaciones algiin asiento de presentacidn, por hallarse
pendiente de inscripcion el titulo a que se refiera, se copiard literalmente, cualquiera
que sea la forma en que se extienda el resto de la certificacion”.

Aunque los requisitos de la solicitud de la certificacién son los mismos para €l
6rgano judicial ( por via de mandamiento), como para los particulares, sin embargo hay
que considerar que la funcién de calificacién del Registrador es muy diferente, tal como
se apuntaba anteriormente, pues en éste tiltimo caso formard parte del contenido de la
calificacién evaluar el interés del solicitante en el asiento de presentacion.

Esta calificacién del interés del particular se justifica a lo largo de todos los
preceptos que han sido ya citados en este estudio. En los supuestos del articulo 230 es
claro que el interés del particular estard subsumido en el de la certificacion, que arrastra
el certificar del contenido del Diario, pero en los casos del articulo 231, y en el supuesto
de que la peticidn sea realizada por el particular, éste deberd manifestar la causa de su
peticidn, objeto de calificacién por parte del Registrador.

La simulacién de un interés, o la expresién de uno falso hace incurrir al particular
en responsabilidad frente al interesado perjudicado. No es competencia del Registrador
elexaminarla verdad de lo expuesto, pero sila congruencia de lo pedido con el contenido
de la certificacién, eximiendose de una posible responsabilidad en el caso de intereses
torticeros, que deberdn ventilarse ante el érgano judicial.

3.- Como tercer argumento en favor de la tesis expuesta debe de esgrimirse la propia
eficacia de la certificacién respecto de las manifestaciones. La certificacién es el tinico
medio de publicidad formal en el que se da garantia sobre el contenido de lo publicado.
En base a esto es 1égico que el legislador haya buscade en determinados casos, como
en el supuesto de certificacidn del Libro Diario, el establecer la garantia necesaria, no
solo de la publicidad respecto del peticionario, sino también, y esto no puede olvidarse;
respectodelinteresado que hainiciadoel procedimientoregistral, mediante la presentacion
del titulo.

Estd claro que todas las garantias descritas en el apartado anterior, no pueden
cumplirse por medio de las manifestaciones, tanto sea por exhibicién de los Libros,
como pornota simple. Las Instrucciones de laDireccion General han estado encaminadas
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en el sentido de control y salvaguarda no solo de la realidad fisica de los libros sino
también de su contenido juridico, procurando limitar, dentro de lo razonable, una
publicidad indiscriminada de datos registrales. A pesar de todo, el sistema de la
publicidad formal solo puede revestir las garantias necesarias a través de las
certificaciones, y I6gicamente, en el caso del Libro Diario, solamente por medio de ellas
puede darse este tipo de publicidad.

Laescasaregulacion en materiade manifestaciones hace que enocasiones se piense
en la aplicacion analégica de las normas relativas a las certificaciones. Es indudable gue
la finalidad dltima de ambos medios consiste en prestar la publicidad formal del
Registro, pero las diferencias entre ellos son tan importantes, que, salvo en algdn punto
en concreto, no es posible el trasladarlas.

La manifestacién queda al arbitrio justificado del Registrador en cuanto a los datos
que de forma general pueda dar a conocer a través de dicho medio. El peticionario
indicard “las fincas o derechos™ cuyo estado pretende averiguar (art. 332 del Reglamento
Hipotecario), desarrollo de lo establecido en el articulo 222 de la Ley, que limita la
publicidad a la “parte necesaria” del contenido registral, que los interesados deben de
obtener. Mientras que en la certificacién, como se dijo, es el interesado quien fija el
contenido del Registro que pretende conocer y el Regisirador se halla obligado a
proporcionarselo, pero €ste y no mis.

En este sentido, el articulo 233 de la Ley Hipotecaria es el que confirma que la
certificacion se “extenderd iinicamente a los bienes, personas y periodos designados en
la solicitud o mandamiento, sin referir en ella mds asientos ni circunstancias que los
exigidos™.

Sedebe de pensar que la publicidad formal del Re gistro debe serexpedida con sumo
cuidado y tacto, a pesar de los intereses de los peticionarios en obtener el mayor nimero
posible de datos registrales.

Por consiguiente, la manifestacién por nota simple tendrd la extensién fijada porel
Registrador. La certificacién tiene la extensién solicitada por el peticionario y la
establecida porlaLey (art. 230 de la Ley Hipotecaria, por ejemplo). En el primer caso,
no podrd extenderse al Libro Diario segiin imperative legal, por lo que ni el solicitante
podrd exigirla por peticidn de una nota simple, ni el Registrador proporcionarsela a
través de dicho medio. Con ello puede afirmarse que no es en este punto, como en tantos
otros, en donde puede decirse que hay una aplicacién a las manifestaciones de las
normas relativas a las certificaciones.

Tampoco puede considerarse aplicable a las notas simples lo dispuesto en el

articulo 230, pdrrafo segundo, relativo a la obligacién que tiene el Registrador de
certificar del Libro Diario en los supuestos antes dichos, pues la nota simple estd
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excluida de los mismos. El Registrador no realizard su funcidn calificadora sobre ella,
nila solicitud lo es de certificacién, y aunque en la nota se refieran las cargas delafinca,
no existird la garantia de la certificacidn, ni 1égicamente podrd producir los efectos
regisirales propios de las certificaciones.

Elarticulo 230 en su parrafo segundo exige la constatacion de los asientos del Libro
Diario, aun no pidiéndolo expresamente el propio interesado, porque se presume tal
solicitud, englobada en la peticidon de la certificacidn; s6lo en estos supuestos es
permitido dar a conocer el contenido del Diario, no por la peticidn de una nota simple,
que puede ser hecha hasta verbalmente. En definitiva, no es posible aplicar estos
supuestos a las manifestaciones, ni tampoco realizar una interpretacion extensiva del
precepto, que seria contraria al propio articulo, y a la prohibicidn establecida en el
articulo 231 de la Ley.

4.- El cuarto argumento en favor de que la certificacion es el tinico medio de
publicidad formal del Libro Diario viene dado por la exigencia de la propia veracidad
y exactitud de la informacién que pueda darse a los particulares.

Solamente en la certificacién debe hacerse constar la fecha y hora de su expedicién.
Asi, el articulo 350 del Reglamento Hipotecario en su dltimo apartado dice que “Las
certificaciones se entenderdn expedidas después del cierre del Diario, si se expidieren
antes, se expresard ademds de la fecha la hora”. Exigencia que estd directamente
relacionada con la posible existencia de un asiento de presentacién en el Libro Diario.
Porlo que para el exacto cumplimiento de lo exigido en el articulo 230 parrafo segundo
delaLey,y parainformarveraz y exactamente al peticionariode lo contenido enel Libro
Diario, no cabe otro medio que la certificacidén; mediante ella se concreta el momento
enque se expide, y enrelacidn a éste la informacidn que se da del Libro Diario, cosa que
es imposible por medio de una manifestacidn.

De todos estos argumentos puede concluirse que el tnico medio de publicidad
formal del Libro Diario es la certificacidn, de forma que no puede darse noticia de su
contenido sino a través de ella.

La nota simple solamente puede y debe reflejar la existencia de uno o varios
asientos de presentacion relativos a la finca o fincas de 1as que se estd informando, y ello
en la consideracidn de que uno de los efectos inmediatos de 1a prictica del asiento de
presentacion es el conocido “pende’™ o “ véase”, nota al margen de la tiltima inscripcion
de la finca, segiin exige el articulo 426 del Reglamento. Al estar esta nota practicada en
los libros de inscripcidn se posibilita su conocimiento por los particulares por medio de
una nota simple informativa, siendo informados sucintamente de la existencia de un
titulo presentado en el Registro yrelativo ala finca. El Registrador, dando cuenta de este
datoregistral, cumple su obligacién de informar, y a partir de ese instante le corresponde
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al peticionario el solicitar la certificacién del Libro Diario, para tener una mayornoticia
del contenido del asiento.

Las razones legales por las que el legislador ha establecido este régimen especial
de publicidad formal del Libro Diario son, a mi juicio, las siguientes:

1.- Las propias limitaciones que deben de existir en la publicidad registral, en el
sentido, como se dijo, de que confluyen en la misma diversos intereses protegibles y
todos ellos legitimos: El del peticionario, y el de la persona a cuyo favor figura inscrita
la finca o el derecho.

La pregunta serfa ;Cudl de los dos intereses debe de ser el prevalente?
Indudablemente, no tienen que estar necesariamente en conflicto, y en muchisimas
ocasiones es coincidente la persona del peticionario y la del titular, o aun siendo distintas
hay una coincidencia de intereses, pero en aquellos casos en que no sea asi, es acertado
pensar que la proteccidn del Registro debe extenderse al titular inscrito frente a un
interés injustificado del solicitante. De esta forma se resguarda la privaticidad de los
derechos registrados a favor de determinada persona.

De ahi que la ley persiga en todo instante el que la informacién esté controlada y
adecuada al interés del peticionario y al de la persona sobre la que se informa.

Cuando la informacién es solicitada y entregada a un érgano judicial o a la propia
Administracidn, son a estos entes a quienes corresponde la vigilancia de su adecuado
uso y destino, y por lo tanto, el Registrador no puede entrar en la evaluacién de los
intereses que la originan, pero tratdndose de peticionarios particulares laresponsabilidad
corresponde al Registro,

Estd claro que los datos del Registro son ptiblicos, y ello por esencia de la propia
Institucidn; en otro caso careceria de sentido; pero esto no quita que pueda limitarse la
publicidad, y sobre todo adecuarse a los intereses justificados del peticionario. Dentro
de estos limites se halla el Libro Diario y los asientos en €l contenidos.

2.- El asiento de presentacion, instrumento al servicio del principio de prioridad
registral, tiene una gran importancia, pero, aun siendo el que ordena la eficacia del
Registro con arreglo al tiempo, también caduca por él. Iniciador del proceso registral es
el que determina la fecha a partir de la cual se contard la inscripcién, pero, de todos es
sabido, una vez que se haya efectuado el asiento correspondiente.

Durante el procedimientoregistral pueden sucederse actos que impidan laregistracion
del titulo: Desde el desistimiento del propio interesado hasta la calificacién del
Registrador, denegando osuspendiendolaprdcticadel asiento enlos libros deinscripeidn,
pasando por todas las posibles prérrogas del citado asiento.

26 LUNES CUATRO TREINTA




En base a esto, y por tratarse de un procedimiento que se inicia en virtud de rogacion
del interesado y cuya actuacidn es regida por el Registrador hasta su terminacidn, se
puede afirmar, que afecta, principal y fundamentalmente, a ambas partes, por lo que dar
noticia a terceros extraiios podria precipitar los efectos, dando como definitivo, algo que
todavia no lo es, y que solamente lo serd mediante la prictica del asiento registral.

Conviene recordar que si el articulo 24 de la Ley considera “Como fecha de la
inscripcion para todos los efectos... la fecha del asiento de presentacion...” es, en
definitiva, porque se ha alcanzado la inscripcién, y asf lo establece 1a ley, y, de igunal
modo, sucede que en otros supuestos se tenga en cuenta la fecha del asiento practicado
y no la del asiento de presentacidn. En consecuencia, la importancia recae sobre la
prictica del asiento definitivo, antes que el de presentacidn,

+*

Enestasitnaciénenlaqueel titulo ha sido presentado al Registro y puede ono lograr
su inscripcién, es 16gico pensar que la publicidad deba de estar supeditada a unos
requisitos especiales en orden a la propia seguridad. Inclusive se protege al propio
interesado, quien puede verse presionado porelementos ajenos para desviar su voluntad.

3.- El propio Reglamento es el que establece la clase de certificacidn que debe darse
de los asientos del Libro Diario, exigiendo certificacién literal de los mismos, lo que
supone poner en conocimiento del peticionario la existencia de un procedimiento
registral a través del contenido escueto que proporciona el asiento de presentacion. Esta
literalidad viene exigida como una manifestacién de la objetividad del Registrador en |
este punto. Se ha de pensar que estando ¢l documento sometido a su calificacién regisiral
es el propio Registrador quien expide la certificacién; para evitar cualquier tipo de |
malentendido el legislador ha establecido la clase de certificacidn que corresponde |
cuando se trata de dar a conocer el Libro Diario.

Con esta férmula el peticionario puede conocer los datos exactos que constan en el
Registro, y tinicos que puede utilizar para su interés. Se estd controlando la informacidn
que se da y el contenido de la misma.

La extensidn de Ia certificacidn es, no solo respecto del asiento de presentacion,
sino también respecto de todos los asientos contenidos en el Libro Diario, es decir,
también habrd de certificarse de las notas al margen de los asientos de presentacion. As{
se expresa en el propio articulo 230 cuando ‘se refiere de forma general a “los
correspondientes asientos del Diario”, o de forma mds concreta el artfculo 231 cuando
dice “de los asientos del Diario con sus notas”

Como conclusidn a lo expuesto considero necesaria la certificacién como tinico
medio legal de dar a conocer al interesado el contenido del Libro Diario, sin que sea
posible sustituirlo porla exhibicidn o porla nota simple informativa. El imperativolegal
obliga a ello, estableciéndose un régimen especial, dadas las caracteristicas de los datos
registrales sobre los que se informa, que exigen unos requisitos formales y una clase de
certificacion.

L1
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NOTA DE BOLSILLO
PARA USO COTIDIANO

de
Francisco Curiel Lorente
Registrador de la Propiedad de Zaragoza Niim. 7

sobre

El PROCEDIMIENTO DE
APREMIO FISCAL

ENTIDADES QUE PUEDEN UTILIZARLO (91 RGR):

- La Administracién del Estado y sus Organismos Auténomos.
- Las Comunidades Auténomas y Entidades Locales.
- Las Entidades a las que por ley se les reconozca tal derecho

APLICACION DEL REGLAMENTO GENERAL DE RECAUDACION
APROBADO POR RD DE 20-XI1-1990 (BOE 3-I-1991):

- Se aplica siempre a la gestién recaudatoria del Estado y de sus Organismos
Auténomos,

- Se aplica directamente a la gestion recaudatoria de las Entidades Locales, salvo
enmateriade aplazamientos y fracc. de pago, en que solose aplicard en defecto denorma
especifica existente en aquella.

- Se aplica directamente a la gestidn recaudatoria de las Comunidades Auténomas
cuando se trate de tributos cedidos y supletoriamente en los demds casos. En el Pafs
Vasco y en Navarra, no obstante, el RGR es solo supletorio (arts. 4, 5, 6 RGR).

ENTRADA EN VIGOR:

El1demayode 1991 salvo en materia de enajenacion de bienes (node adjudicacién
de bienes al Estado) que entrd en vigor el 4 de enero de 1991 (Disposicion final).
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TRAMITES FUNDAMENTALES A EFECTOS DE CALIFICACION
REGISTRAL:

La PROVIDENCIA DE APREMIQ, que ordena la ejecucién forzosa sobre los
bienes del deudor con el recargo correspondiente, la dicta el JEFE DE LA
DEPENDENCIA DE RECAUDACION en base a las certificaciones de descubierto
expedidas por los érganos de intervencién (estas certificaciones de descubierto son
titulos que llevan aparejada ejecucién y tienen la misma fuerza ejecutiva que las
sentencias judiciales para proceder contra los bienes y derechos de los deudores).

La Providencia de apremio se consigna en el titulo ejecutivo y con éste SE
NOTIFICA AL DEUDOR en la forma que previene el art. 103.

Transcurrido el plazo de ingreso sefialado en el art. 108 sin haberse realizado el
pago, los Jefes de las dependencias de recaudacion dictardn providencia ordenando
el embargo de bienes y derechos del deudor en cantidad suficiente para cubrir débitos,
recargos, intereses y costas ( Se trata de un acuerdo de cardcter general - “... procédase
a la traba de los bienes del deudor en cantidad suficiente...”’-, en el que todavia no hay
sefialamiento concreto de bienes, ni, l6gicamente, acuerdo de anotacién en el Registro,
Laprovidencia de embargo noesrequisitode necesariaconsignacién enel mandamiento
de embargo que nos llega al Registro).

Se procederid al embargo de bienes con el orden prevenidoenel art. 112 (en 4.2 lugar
los bienes inmuebles).

El embargo de bienes inmuebles se efectuard mediante DILIGENCIA ( que dicta
el Jefe de la Unidad Administrativa de Recaundacién aunque el Rgto. no lo diga
expresamente), que especificard, si constan, las circunstancias siguientes:

- nombre y apellidos del propietario, y, en su caso, del poseedor de Ia finca
embargada.

- naturaleza e identificacién de la finca.

- derechos del deudor sobre los inmuebles embargados.

- importe total del débito, concepto o conceptos a que corresponda e importe de la
responsabilidad a que se afecta el inmueble por principal, recargos, intereses y costas.

- prevencion de que del embargo se tomard anotacién preventiva en el Registro de
la Propiedad.

El embargo se NOTIFICARA al deudor; a su cényuge ( si los bienes son de la
sociedad conyugal o se trata de vivienda familiar), a los terceros poseedores y a los
acreedores hipotecarios ( a estos normalmente se les notificard tras de la expedicién de
certificacion de cargas por el Registrador, momento en que la unidad de recaudacién
tendrd conocimiento de su existencia. Asi lo corrobora el art 125 RGR). Si se trata de
menores, incapacitados o personas juridicas, la notificacidn se hard a sus representantes
legales.

Laanotacién en el Registro se practicard en virtud de MANDAMIENTO expedido
por triplicado por el JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA DE
RECAUDACION con sujeccién a lo dispuesto en la Ley y Reglamento hipotecarios.
(125 RGR)
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Los mandamientos contendrdn los REQUISITOS SIGUIENTES:

- copia de la providencia de apremio y de la diligencia de embargo del inmueble,
indicando a quiénes y en qué concepto se notificard el embargo.

- expresidn del derecho que tenga el deudor sobre los bienes embargados.

- nombre y apellidos, en su caso, del poseedor de las fincas sobre las que verse la
‘notificacién.

- importe total del debito, concepto o conceptos a que corresponda, el importe de
laresponsabilidad a que se afecta el inmueble por principal, recargos, intereses y costas.

- que la anotacién habra de hacerse a favor del Estado o Ente piblico acreedor.

- expresion de que la Administracidn no puede facilitar, en el momento de la
expedicidn del mandamiento, méds datos respecto de los bienes embargados que los
contenidos en éste.

Los Registradores devolverdn los mandamientos con la nota acreditativa del
asiento practicado. Si no se hubiese podido practicar la anotacién, expresardn los
defectos advertidos y la forma y medio de subsanarios, si fuesen subsanables.

En este caso ( existencia de defectos subsanables) o cuando las fincas embargadas
no estuviesen inscritas, el Registrador, de oficio, tomard razdn del embargo en el libro
especial regulado en los art. 170, 174, 430 y concordantes del RH, mediante anotacién
cuya duracién serd de sesenta dias habiles (96 LH), prorrogables a ciento ochenta
previo mandamiento expedidoe al efecto por la autoridad judicial a peticién de la unidad
de recaudacidn ( ver art. 71 de 1a Instr. Gneral de Recaud. y Contabilidad).

Al margen de la inscripcién de dominio de 1a finca el Registrador practicard nota
de referencia a la anotacién de suspensién ( 170 RH).

ENAJ ENA:CI(‘)N DE LOS BIENES EMBARGADOS.

La subasta la acuerda el Jefe de la dependencia de recaudacidn,

Elmismo Jefe dictala providencia decretandola venta sefialando dfa, hora, local
y tipo de la subasta, y la notifica al deudor, al cényuge, en su caso, a los acreedores
hipotecarios y a los pignoraticios.

El expediente, una vez finalizado, debe remitirse para informe al servicio juridico
del Estado (26 RHy 151 RGR).

Titulo inscribible: escritura piblica otorgada por el deudor y su cényuge, si los
bienes fuesen de la sociedad conyugal o vivienda habitual, o por sus representantes
legales y, en su defecto, por el JEFE DE LA UNIDAD DE RECAUDACION
COMPETENTEenlaquese consignarinlostramites fundamentalesdel procedimiento
( 26 RH).

El mismo titulo servird para cancelar 1a anotacion de embargo a favor de la entidad
acreedora ( aunque la escritura la otorgue el deudor).

Para cancelar las demds cargas no preferentes serd necesario MANDAMIENTO
DEL JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA DE RECAUDA CION deacuerdo
con lo previsto en el 175, 2 RH. '
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ADJUDICACION DE BIENES AL ESTADO.

Titulo inscribible: CERTIFICACION EXPEDIDA POR EL JEFE DE LA
DEPENDENCIA DE RECAUDACION.

Mediante dicha certificacién se cancela la anotacién a favordel Estado (125 RGR).

Para la cancelacidn de las demads cargas no preferentes se requiere mandamiento
expedido por el mismo Jefe, de acuerdo con lo previsto en el art. 175, 2 RH.

Tratindose de otras entidades ejecutantes, el art. 26 RH prevé que la certificacidn
sea expedida por el Presidente de la Diputacién, Alcalde o funcionario a quien
corresponda.

HONORARIOS DE LOS REGISTRADORES,

Tienen la consideracién de costas del procedimiento ( art. 153 RGR).

Su pago se efectuard una vez consumada la enajenacion de los bienes o realizado
el débito perseguido. Si no se producen estos hechos, el pago se efectuard una vez
realizada 1a liquidacidn de costas con cargo a los fondos habilitados para este fin.

Segiin la Direccién General de los Registros - en contestacion de XI-1991 a
consulta formulada por la Direccién General de Recaudacidn- 1a bonificacion del 50 %
de los derechos arancelarios en asientos derivados de procedimiento de apremio debe
aplicarse en todo caso, con independencia de que el dendor pague o no las costas
causadas en el procedimiento, de acuerdo con el n° 2, 3 a) y norma general octava del
Arancel.

Respecto de las certificaciones expedidas a resultas de dichos procedimientos son
de aplicacién los niim. 3.2 y 4.1,b, por referirse a conceptos arancelarios distintos
(extension de nota expresiva de haberse expedido la certificacidn y certificacién en si,
respectivamente).

En relacidén con los valores sobre los que debe aplicarse el Arancel en caso de ser
varias las fincas objeto de anotacidn, ha de aplicarse el apartado 2° de la norma general
Tercera, con arreglo al cual 1a suma por la que se libre el mandamiento o, en su caso, el
valor de 1a finca o derecho, conforme al apartado 1%, se distribuird entre las fincas del
mismo Registro, al efecto exclusive de regular los derechos del Registrador.

RECAPITULACION:

- el titulo ejecutivo es la certificacion de descubierto, expedida por los érganos de
intervencidn.

- la providencia de apremio la dicta el Jefe de la Dependencia de recaudacidn.

-la providencia de embargola dicta el Jefe de la Dependencia de recaudacién una
vez transcurrido el plazo de pago en periodo ejecutivo sin haberse efectuado.

- la diligencia de embargo la extiende el Jefe de la Unidad administrativa de
recaudacion.
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NOTA DE BOLSILLO

- el mandamiento de embargo lo expide el Jefe de 1a Unidad administrativa de
recaudacidn por triplicado con los requisitos del art. 126 del RGR.

- el acuerdo de subasta lo adopta el jefe de 1a Dependencia de recaudacion.

- la providencia decretando la venta la dicta el Jefe de Ia Dependencia de

* recandacién, sefialando dia, hora, local y tipo, y la notifica al deudor, su cényuge,
" acreedores hipotecarios y pignoraticios.

-laescritura de ventala otorga el deudor o surepresentante y, en su defecto, el Jefe
de la Unidad competente.

- la adjudicacion de bienes al Estado la acuerda el Delegado de Hacienda, siendo
titulo inscribible Ia certificacién expedida porel Jefe de laDependencia de Recaudacién.

RESOLUCIONES: En breve aparecera el tocho comprensive de las RR correspondientes al
segundo semestre de 1991, Ira acompanado de [ndices -cronoldgico y alfabético- de todas las RR de
1991; indices que, tal vez, nos {aciliten los hermanos Curiel, de Zaragoza, E| problema es que, por su
velumen, el susodiche tocho quizas cueste -por el nimero de sus paginas, ya sabeis- la que dos nimeros
de [a revistilla; en tal caso, deberemos permutar -austeridad abliga- el repetido tocho por dos Lunes
ordinarias -en el buen sentido de |a palabra-, Veremos,

SENTENGIAS: Meicedes Rios Peset, antes de partir para el destierro, nos dejd algunas. Marla
Emilia Adan ya esia trabajando con otras; ella se encargara, a partir de ahora, de esa seccidn.

NOS ESCRIBEN: José Luis Gémez-Fabra y Vicente Dominguez Calatayud han enviado, para esa
seccién, un trabajo sobre "Las estaciones de servicio y el Registro de la Propiedad®. (¥ tal vez, tal vez,
llegue alguna otra Nota de balsillo para uso cotidiano de Francisco Curiel ...)

KIOSCO: Colgaremos las "Repercusiones de fas AR de febrero de 1390 y octubre de 1991 acerca
de la condicidn resolutoria” de Franeisco Javier Gomez Galligo, que aparece en el Boletin del GEH de
Cataluia, ntim. 34, de marzo de 1992; o |a "Hijpoteca de miximo" de Francisco Roger Matallana, que
recoge el citado Boletin; o mé&s cositas que tenemos en maguina, como un articulo sobre "La ejecucidn
hipotecariay la tutela judicial efectiva del arrendatario" de Carlos Lasarte Alvarez, Catedratico de Derecho
Civil de [a UNED, publicado en TAPIA, nim. 82, de enero-febrera de 1992.

RAPINEIRANDO: Versarasobre la"Ley 29/1991, de 16 de diciembre, de adecuacion de determinados
conceplos impositivas a las directrices y reglamentos de las Comunidades Europeas” de E. M.-Pifeiro,
publicado en la Gircular nim. 7, de 28 de enero pasado, y lamentablemente postergada su publicacién
varias veces, porque, por su extension, deshorda nuestras previsiones econdmicas. (j Vdlgame, San Rafael.
Tener el agua tan cerca y no poderla beberl), Miserias.

CHICO: Baremos pricridad a su "El caballero andante” que nos remite, a Giltima hora, José Maria,
con la advertencia "de suma actualidad" y que tendrd que esparar hasta la proxima quincena; y, haciendo
doblete, también aparecera otro articulo de Chico, cuyo titulo mantenemos en secreto. [Sorpresa faliz!

Finalmente, quiero anunciaros que estamaos preparando un Indice de las RR de la DG y del Colegio,
1990-1891, en materia de honorarios, indice que nos ha remitido Fernando Curiel, desde Zaragoza, en
unién de una carifiosa carta en la que me habla de "olvidadas fatigas” comparlidas (;a qué fatigas se
referiréa Fernando?) y en la que me dice gue me envia la preciada mercancla en calidad de pago de censo
pormigratuita suscripcidn a L. 4°30°. Silenemos en cuenta que también Juan Manuel Llopfs -large tiempo
esperado y al que agradezco en nombre propio y ajeno su amable dedicatoria- , estrena su colaboracién
con |a revistilla "como humilde eumplimiento de una obligacidn natural’ -pag. 18- va a resultar que los
suscriptores gralvitos comienzan a tomarse en serio fas bromas del impidico Director entrante... Pues
me parecer(a fantdstico que asf fuera, dejando bien sentado, con toda seriedad, que todos nuestros
suscriptores gratuitos son gratuitos contra su voluntad y lo son porque para nosotros es un gran honor
que lo sean: nosotros les donamos la revistilla y ellos nos donan sus ojos, que nos leen.

Y 0, revistilla, alegraté, porque ya no eres desgrasiaita, Con el oro que nos ha llegade, jserds mas
que Reinal
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TEMA 5
(LEGISLACION FISCAL)

Por Maria Eugenia HERRERO OLIVER

Los incrementos y disminuciones patrimoniales en el Impuesto sobre la Renta.-
Repercusion en el Impuesto de Sucesiones.- La cuota tributaria: sus limites y
deducciones.- Retencionesy pagos fraccionados.- ElImpuestosobre el Patrimonio.

1. LOS INCREMENTOS Y DISMINUCIONES PATRIMONIALES EN EL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA .

ElIRPF viene regulado en la Ley de 6 de junio de 1991, dictada con la finalidad de
adaptar el impuesto a las necesidades que el tempo, los cambios sociales y €l entorno
internacional imponen.

Lanuevaregulacion del Impuesto tiene como eje central al individuo, a 1a persona
aislada, configurando, pues, un tributo individual,

La base imponible en el IRPF estd constituida, tal como se estudia en el tema
anterior, por los rendimientos del trabajo, del capital y de las actividades empresariales
y profesionales, mds los incrementos y menos las disminuciones patrimoniales. Estudiados
los tres primeros en el tema anterior, pasamos a ocuparnos de los incrementos y
disminuciones patrimoniales.

Seifiala el art. 44 de la Ley que: “Son incrementos o disminuciones de patrimonio
lasvariaciones en elvalor del patrimonio del sujeto pasivo que se pongan de manifiesto
con ocasion de cualquier alteracion en la composicién de aquél, salvo lo dispuesto en
los apartados siguientes’.
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Después de esta regla general, se recogen supuestos que no se consideran
incrementos o disminuciones. Asf:

- las variaciones en el valor del patrimonio que procedan de otros conceptos sujetos
por este Impuesto

- las debidas al consumo, donaciones o liberalidades o pérdidas en el juego

- los supuestos de divisidn de la cosa comiin, disolucién del régimen de gananciales
o extincién del régimen de participacidn, disolucién de comunidades de bienes o
separacion de comuneros, y supuestos de reduccidn de capital.

Finalmente serecogen supuestos de incrementos y disminuciones de patrimonio
no sujetos al Impuesto. Asf, no lo estardn cuando se pongan de manifiesto:

- con ocasién de transmisiones lucrativas por causa de muerte del sujeto pasivo

- con ocasion de donaciones efectuadas por las Entidades a que se refiere el art. 78
‘¢) de la Ley (Estado, Comunidades Autdnomas, Cruz Roja, Iglesia Catélica...)

- con ocasién de la transmisidn, por personas mayores de 65 afios, de su vivienda
habitual a cambio de una renta vitalicia

- con ocasi6n del pago previsto en el art. 97-3° de esta Ley (Cuando el pago del
Impuesto se realiza mediante bienes integrantes en el Patrimonio Histérico Espafiol).

- como consecuencia de transmisiones onerosas cuando el importe global de éstas
durante el afio natural no supere 500.000 ptas. (art.44).

Ademis, hay que afiadir que la Disp. Ad. 4* de la Ley de Tasas y Precios Piblicos
de 1989 reputa incremento patrimonial a titulo Iucrativo, los excesos de valor queenla
comprobacion administrativa a efectos del ITP en las transmisiones onerosas por actos
“Inter vivos”, superan el valor declarado por las partes en mds del 20%, &ste dltimo,
cuando dicho exceso sea superior a 2 millones de pesetas. Y este supuesto lo contempla
la nueva Ley en su art. 44-6°,

Determinacion.- La norma general se recoge en el art. 45, segtin el cual:

“El importe de los incrementos o disminuciones de patrimonio serd:

a) En el supuesto de transmisién onerosa o lucrativa, la diferencia entre los valores
de adquisicién de los elementos patrimoniales

b) En los demds supuestos, el valor de adquisicién de los elementos patrimoniales
o partes proporcionales, en su caso” .

La principal novedad consiste en la sustitucién de los tradicionales coeficientes
actualizadores del valor de adquisicién, por un sistema que reduce los incrementos y
disminuciones de patrimonio en funcién del tiempo de permanencia del elemento
patrimonial en el patrimonio del sujeto pasivo, de suerte que, transcurrido un determinado
lapso temporal (10, 15 o 20 afios, segiin los elementos patrimoniales de que se trate) se
alcanza la no sujecidn.

Se establecen reglas para deteminar los valores de adquisicién y transmisién,
siendo laregla general, el importe real de la adquisicién o enajenacién. Cuando se trate
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de adquisiciones o transmisiones a titulo lncrativo, constituirdn los valores respectivos
aquéllos que corresponderfan por aplicacién de las normas del Impuestosobre Sucesiones
y Donaciones. (arts 46 y 47).

El art. 48 recoge reglas especificas para fijar esos valores en caso de valores,
acciones, participaciones, capitales asegurados, contratos de seguros, permutas de
bienes o derechos, etc...

En el art. 49 se consideran incrementos de patrimonio no justificados, los bienes o
derechos cuya tenencia, declaracién o adquisicién no se corresponda con la renta o
patrimonio declarados por el sujeto pasivo.

Se recoge la exencién por reinversion en el art. 50: “Se excluirdn de gravamen los
incrementos de patrimonio obtenidos por la rransmision de la vivienda habitual del
sujeto pasivo, siempre que el importe total de la misma se reinviertaenla adquisicién
de unanuevavivienda habitual en las condiciones que reglamentariamente se determinar.
Cuando el importe reinvertido sea inferior al total de lo percibido en la transmision,
iinicamente se excluirdde tributacion laparte proporcional del incremento de patrimonio
obtenido que corresponda a la cantidad reinvertida” .

Finalmente, el art. 51, previendo la opcién por la tributacién individual, no
conjunta, de los miembros de una unidad familiar, dispone que los incrementos y
disminuciones patrimoniales se consideran obtenidos por las personas titulares de los
bienes, derechos y demds componentes de que procedan.

Determinacién de la base imponible en ¢l IRPF teniendo en cuenta los
incrementos y disminuciones de patrimonio.- La Ley distingue segin que dichos
incrementos y disminuciones sean regulares o irregulares (Estos tiltimos se producen
cuando la adquisicién o transmisién es de un elemento que estaba en el patrimonio con
mds de un afio de antelacién).

El art. 62 dispone que: “Los incrementos y disminuciones de patrimonio regulares
se integrardn y compensardn exclusivamente entre st en cada periodo impositivo. Si el
resultado arrojase saldo negativo, su importe se compensard con el de los incrementos
de patrimonio irregulares que se pongan de manifiesto en el propio periodo impositivo
o en los cinco anos siguientes”™.

También los incrementos y disminuciones patrimoniales irregulares se integran y
compensan entre si. Y cuando el resultado sea negativo, se compensard con el de los
incrementos de patrimonio irregulares que se pongan de manifiesto durante los cinco
afios siguientes (art. 66).

2. REPERCUSION EN EL IMPUESTO DE SUCESIONES.

Lanueva Ley recoge como novedad la exencién de los incrementos de patrimonio
conocida como “plusvalia del muerto”.

Asi, el art. 5 a) dispone: “No se someterdn al Impuesto los incrementos y
disminuciones de patrimonio qie se pongan de manifiesto: a) Con ocasién de
transmisiones lucrativas por causa de miuerte del sujeto pasivo”.
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Porelcontrario, losincrementos de patrimonio generados por donaciones tributardn
definitivamente en la misma forma que los producides por transmisiones onerosas.

Porotra parte, ya hemos visto que: “Cuando la adquisicién o la transmisién hubiere
sido atitulo lucrativo, constituirdn los valores respectivos aquéllos que corresponderian
por aplicacion de las normas del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones” (art. 47).

3. LA CUOTA TRIBUTARIA: SUS LIMITES Y DEDUCCIONES.

Para determinar la cuota, la base imponible se grava segun los tipos alicuotas
progresivos porescalones, contenidos en una escala (que suele modificarse cada afio con
la Ley de Presupuestos).

Limites.- Esta regla general tiene dos Hmites

a) Se fija como tipo maximo aplicable el 53.

b) Se dispone que cuando el tipo medio de gravamen del sujeto pasivo resulte
superior al tipo general del I de Sociedades, 1a cuota integra se reducird en Ia cuantfa
resultante de aplicar la diferencia entre el citado tipo medio y el tipo general del I. sobre
Sociedades alimporte delos incrementos de patrimonio que formen parte del rendimiento
neto positivo de las actividades empresariales o profesionales.

Deducciones.- La progresividad de la escala no agota las posibilidades de
acomodacién del Impuesto a la verdadera capacidad econdmica del sujeto pasivo, sino
que tal acomodacién se intenta, ademds, deduciendo de la cuota resultante diversas
cantidades en funcién de las circunstancias familiares y personales del contribuyente.

Hay que tener en cuenta que la base “irregular” no admite reducciones, de ahi la
coincidencia entre base liquidable irregular yrentairregular. El gravamen de esta Gltima
se encuentra delimitado por la cuantia de la renta irregular y por el tipo medio del
contribuyente,

En materia de deducciones, el margen de su actualizacién generalizada, constituye
novedad la reduccidn a 65 afios de la edad precisa para disfrutar de Ia deduccidn de
“sujetos pasivos mayores™, ciertas manifestaciones de acogimiento no remunerado, la
deduccion poralquileres y ladeduccién para los perceptores de rendimientos del trabajo
personal dependiente, que experimenta una fuerte subida en los tramos de renta mis
bajos.

Podemos destacar, asf, las siguientes deducciones, con vigencia para 1991:

1) Deducciones familiares:

- por descendiente soltero menor de 30 afios que conviva con el sujeto pasivo y que
no obtenga rentas anuales superiores al salario mfnimo interprofesional: 20.000 ptas.

- por ascendiente que conviva con el sujeto pasivo y no obtenga la misma renta del
supuesto anterior: 15.000 ptas. o 30.000 ptas. si tiene 65 o m4s afios.
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- por sujeto pasivo de 65 o mds afios: 15.000 ptas.

- por sujeto pasivo, descendiente o ascendente que conviva con aquél y padezca
minusvalias de diversos tipos: 50.000 ptas.

2) Deducciones por gastos de enfermedad: 15% delos gastos sufragados.

3) Deduccién por alquiler: 15% con un maximo de 75.000 ptas anuales,
siempre que:

- ¢l sujeto pasivo no tenga rendimientos netos anuales superiores a 2 millones de
pesetas.

- que las cantidades satisfechas excedan del 10% de sus rendimientos netos.

4) Deduccién por gastos de custodia de nifios: 15% conun méximode
25.000 ptas. anuales, cuando se trate de nifios menores de 3 afios y los padres trabajen
fuera del domicilio familiar, y los rendimientos netos del sujeto pasivo no superen los
2 millones de ptas. anuales.

5) Diversas deducciones por inversiones:

- contratos de seguros.

- adquisicién o rehabilitacién de la vivienda que constituya la residencia habitual.

- adquisicién de bienes inscritos en el Registro General de Bienes de Interés
Cultural.

- conservacion, reparacién, restauracion... de los mismos bienes.

6) Otras deducciones por donativos de determinados bienes
histéricos, artisticos... o a determinadas Entidades (Estado, Cruz Roja,
Fundaciones, Asociaciones), asf como a los Comités Organizadores de Barcelona 92,
Madrid Capital de la Cultura Europea 1992 y otros legalmente asimilados.

7) Ademais hay una serie de deducciones para evitar o paliar la
dobleimposicion:

- dividendos de sociedades.

- cuota satisfechas en otros impuestos.

- rendimientos de trabajo dependiente.

Se sefiala un limite a 1as deducciones en el art. 80 de la Ley: En las deducciones por
inversiones y donaciones, la base de las mismas no podrd exceder del 30% de la base
liquidable del sujeto pasivo.

Seestablece, finalmente, unadeduccidn paraevitarladoble imposiciéninternacional.
(art. 82) )

Para determinar la cuota diferencial, se restan, por tltimo, las retenciones y ottos
pagos a cuenta previstos en la Ley.

4. RETENCIONES Y PAGOS FRACCIONADOS.

Retenciones.- Las personas juridicas y Entidades que satisfagan o abonen rentas
sujetas a este Impuesto, estardn obligadas a retener, en concepto de pago a cuenta, la
cantidad que se determine reglamentariamente y a ingresar su importe en el Tesoro (art
98 Ley).
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~ ElReglamento sefiala quiénes son los obligados aretener y los rendimientos sujetos
a retencién, que son los rendimientos del trabajo, los del capital mobiliario, los de
actividades profesionales y empresariales y los premios que se entreguen en juegos, -
concursos, rifas...

También sefiala el Reglamento la cuantia de la retencidn, la cual serd el resultado

- de aplicar al rendimiento integro satisfecho los siguientes porcentajes:

- Para los rendimientos del trabajo: el porcentaje que, en funcién de su cuantia y de
las circunstancias familiares del sujeto pasivo, resulte de acuerdo con la tabla e
instrucciones contenidas en el art, 46 del Regl.

- Para los rendimientos del capital mobiliario: 25%.

- Cuando los rendimientos sean contraprestacion de una actividad profesional: 15%
(Salve cuando se trate de rendimientos satisfechos a representantes garantizados de
“Tabacalera,S.A.": 8%).

-Sobre los premios en metdlico: 25% de su importe.

Pagos fraccionados.- El art. 98-3° de 1a Ley determina que: “El pago del Impuesto
se podrd periodificar y fraccionar quedando obligados, en su caso, los sujetos pasivos
aautoliquidar oingresar suimporte enlaforma que reglamentariamente se determine’.

Sefiala el Regl. en su art, 61, los obligados a realizar esos pagos fraccionados: los
sujetos pasivos que ejerzan actividades empresariales o profesionales.

El importe del fraccionamiento se determina en el art. 62, distingniendo :

A. Actividades en régimen de estimacién directa o estimacién objetiva por
coeficientes: la mayor de las cantidades signientes:

a) 6% de los rendimientos netos obtenidos en el peniiltimo afio anterior.

b) 2% del volumen de ingresos o ventas del trimestre, salvo el caso siguiente,

c) 1% del volumen de in ingresos o ventas del trimestre, en caso de comerciantes
mayoristas.

B. Actividades en régimen de estimacién objetiva por signos, indices o médulos:
3% de los rendimientos netos resultantes de la aplicacién de dicho método.

Asideterminados, se ingresardn por el sujeto pasivo en los plazos contenidos entre
el dia 1y 20 de los meses de abril, julio, octubre y enero.

5. EL IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO.

LaLey de 14-11-1577 sobre Medidas Urgentes de Reforma Fiscal, establecié con
cardcterexcepcional y transitorio un Impuesto Extraordinario sobre el Patrimonio de las
Personas Fisicas.

La regulacién del nuevo impuesto sobre el Patrimonio, por Ley de 6 de junio de
1991, pone fin al cardcter excepcional y transitorio que se predicaba del hasta ahora
vigente.
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El Impuesto sobre el Patrimonio cumplfa principalmente una funcién de cardcter
censal y de control del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

El nuevo Impuesto, sin olvidar estos objetivos tradicionales, asume, ademds, otros
objetivos fundamentales, como la consecucidn de una mayor eficacia en la utilizacidn
de los patrimonios y 1a obtencién de una mayor justicia redistributiva complementaria
de la aportada por el IRPF.

En el plano de la técnica fiscal, el Impuesto sobre el Patrimonio se plantea como un
impuesto estrictamente individual sobre las personas fisicas. Se trata de un tributo cuyo
hecho imponible recae sobre la titularidad de bienes y derechos, objeto impositivo
perfectamente separable del hecho familiar, tanto desde el punto de vista de su
delimitacién, como desde el de la determinacion de la capacidad contributiva.

Naturaleza.- Se trata de un tributo de cardcter directo y naturaleza personal que
grava el patrimonio neto de las personas fisica (art. 1).

Hecho imponible.- Estd constituido por la titularidad del patrimonio neto del
sujeto pasivo (art. 3) y constituye el patrimonio neto, el conjunto de bienes y derechos
de contenido econémico de que sea titular el sujeto pasivo, con deduccidn de las cargas
y gravdmenes que disminuyan su valor, asf como de las deudas y obligaciones
personales de las que deba responder (art. 1).

En el art. 4 se contienen determinados bienes y derechos que se consideran exentos
(ej: objetos de arte y antigiiedad).

Sujeto pasivo.- Es la persona fisica titular del patrimonio distinguiendo la ley:

- por obligacién personal: los residentes en territorio espafiol por 1a totalidad de su
patrimonio neto.

- por obligacién real: cualquier otra persona fisica por los bienes situados o los
derechos que pudieran ejercitarse o cumplirse en territorio espafiol.

Establece la ley reglas para determinar la titularidad de los bienes. Asi, dispone el
art. 7 que “La titularidad de los bienes y derechos que, conforme a las disposiciones o
pactos reguladoras del correspondiente régimenecondmico matrimonial, seancomiines
a ambos cényuges, se atribuird por mitad a cada uno de ellos, salvo que se justifique
otra cuota de participacion”.

Base imponible.- Estd constituida por el valor del patrimonio neto, que se determi-
na por la diferencia entre:

a) El valor de los bienes y derechos, determinado conforme a las reglas contenidas
enlaley,y

b) Las cargas y gravdmenes de naturaleza real, cuando disminuyan el valor de los
respectivos bienes y derechos, y las deudas u obligaciones personales de las que deba
responder el sujeto pasivo.
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Se fija un minimo exento de 15 millones de pesetas para los sujetos pasivos por
obligacién personal. (art. 28)

Tipo de gravamen.- Se establece una escala de tipos progresivos que va desde el
0,20% para la base liquidable menor de 25 millones de pesetas, hasta el 2,50% para las
- superiores a 1,600 millones.

Se establece un limite de la cuota integra de este Impuesto conjuntamente con la del
IRPF en ¢l 70% de la base imponible del IRPF, para los sujetos pasivos por obligacién
personal.

Devengo.- El impuesto se devengari el 31 de diciembre de cada afio (art. 29).

Gestion.- La titularidad de las competencias de gestién, liquidacidn, recandacién,
inspeccidn y revisién del Impuesto corresponde al Estado, sin perjuicio de lo dispuesto
en las respectivas Leyes de Cesidn a las Comunidades Auténomas.

Se declara e ingresa por el sistema de autoliquidacién.

Tributacion conjunta.-Elart. 31-2delaLey dispone que: “Cuando los componentes
de una unidad familiar hayan optado por la tributacion conjunta en el IRPF, el limite
de la cuota integra conjunta por dicho Impuesto y de la del Impuesto sobre el
Patrimonio, se calculard acumulando las cuotas integras devengadas por aquéllos en
este tltimo tributo. En su caso la reduccion que proceda practicarse se prorrateard
entre los sujetos pasivos enproporcién a sus respectivas cuotas integras en el Impuesto
sobre el Patrimonio”

M®, Eugenia HERRERQ
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COMENTARIO DE
URGENCIA

DE LAS RESOLUCIONES
DGRN

DE 8,9, 10, 11 y 14 de
octubre de 1.991.

Por Pablo VIDAL FRANCES

Hoy volvemos a colgar en
nuestro KIGSCO

el BOLETIN del CEH de
Cataluiia, num. 33, de febrero
de 1982,

para transcribir el articulo
que en el numero

anterfor dejamas pendiente:

Registrador de la Propiedad nim. 3 de Barcelona.

La llamada condicidn resolutoria en
garani(a del precio aplazado o pacto
de la “lex commissoria® del artlculo
1.504 C.c. y el efecto automatico da
la misma regulado en los articulos 11
de la Ley Hipotecaria y 59 de su
Reglamento, es de caracter
excaepcional y de interpretacion
restrictiva, porque implica un pacto
de comiso, al llevar al resultado de
apropiarse el vendedor del inmueble
vendido en virtud de esa facultad
excepcional concedida por el
legisiador; y consiguientemente, hace
duefo al vendedor del plusvalor o
plusvalla del inmueble, mas alla, por
tanto, del valor carrespondiente al
crédito impagado, aspecio éste de
especial gravedad en los tiempos
actuales de fuerie aumento de valor
gue hanexperimentado losinmuebles

Lamodernidad en el sistemade
garanilas inmobiliarias es acudir a
instituciones juridicas adecuadas,
proporcionadas, equitativas y
causalmente justifiicadas, para
aseguraralos acreedores, sinmerma
para el deudar, de la legltima
proteccién de los intereses de
aquéllos en sus justos términos, y
entre ellas, estacomo fundamental la
hipoteca inmobiliaria, que, ante la
faltz de page por el deudor de las
cantidades garantizadas, la solucion
del acreedar es acudir a la venta en
publica subasta con el consiguiente
reparto delprecio obtenido entre todos
los interesados, sin atribuira ninguno
de ellos una plusvalla de! inmuebla
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carente de causa. Asi, el acreedor
insatisfecho acude a la ejecucion
hipolecaria y se satisface del crédito
impagado y de los accesorios
garantizados, a través del importe
oblenido en la subasta, pero ha de
dejar el sobrante de valordelinmueble
a disposicion de otros terceros y del
deudor, sin apropiarse de ninguna
plusvaila.

Distinta consecuencia se
produce en el pacto de la lex
commissoria del articulo 1.504 C.c.,
en que se produce esa apropiacion
de plusvalla del inmueble por parte
delvendedar como consecuencia del
efecto comisorio de dicha pacio.

Por eso, en los tiempos
modernos, el pacto de "lex
commissoria”, que por cierto, esta
dando lugar a muchisimas plaitos y
sentencias, es una institucion ana-
crénica y causalmente carente de
justificacién, que no debe ser
estimulada ni ampliada por los
intérpretes, sobre todo si se la utiliza
mas alld de los estrictos y puros
términos en que esta caneebida por
el propio legislador, que la refiere
exclusivamente a la obligacién
fundamental del pago del precio,

El articulo 59 del Reglamento
Hipotecario ha previsto un automa-
tismo totalmente desproporcionado
y socialmente inadecuado en el juego
de esacondicidn resolutoria a efectos
registrales. Por ello, se comprende
mas la necesidad de interpretar
restrictivamente el supuesto del citado




artfculo 59. Ese automatisma tuvo
que sercorregido por [as resoluciones
DGRN de 5, 6 y 7 de Febrero de
1.990, exigiendo, ademéas de los
requisitos del art. 59 RH, la
consignacion previa o simultanea de
todas las eantidades recibidas por el
vendedor del comprador, lo que
. supone en realidad una madificacidn
de hecho de dicho articulo, que es
anterior a la Constitucién, y su
adaptacidn ala misma, para evitar la
indetensién del compradar,

Conellosemodificd en aquellas
resoluciones un aspecio esencial del
eriterio contraric mantenido por la
Cajavendedoraenlaescriiuraplblica
objeto de recurso y por el mismo
Notario recurrente.

Un paso méas deberfa haberse
dado ahora interpretando restric-
tivamente el citade artfculo 59,
respecto a los intereses del precio
aplazado y a la clausula penal, Es g
criteric que resulta de la nota
calificadora del Registrador en estos
recursos, criterio que resulta
convincente y que ya convencié al
Presidente del Tribunal Superior de
Justicia de Catalufa que confirmd
integramente la nota calificadora, a
pesarde que ya hablan sido dictadas
entences las anteriores resoluciones
de 5,6y 7 de Febrero de 1,990,

Frente a tal criterio, las presen-
tes resoluciones DGRN de &, 9, 10,
11y 14 de octubre de 1.991 selimitan
arecoger lo que sobre intereses del
precio aplazado y clausula penal
establecieron aquellas otras
resoluciones de 5, 6 y 7 de Febrero
de 1.990, sin contenar ninguna
argumentacién. El olorgamiento de
una escritura de distinto contenide
que el que motivd aquellas
resoluciones, y sobratodo, los nuavos
argumentos contenidos en la nota
calificadora, en el informe del
Registrador y en el auto presidencial,
exiglan que la Direccion General,
desde la congruencia procesal, se
pronunciara contestando a la nueva
argumentacién ahora planteada.

Que ellegisladortanto civilcomo
registral, no ha querido aplicar los
efectos del pacto de la lex
commissoria al supuesto de los
intereses del precio aplazado resulta

muy claro desde perspectivas
estrictamente jurldicas: 1) los
terminos del articulo 1.504 C.c., que
solo se refiere al precio, a pesar de
que en articulos precedentes {cir. art.
1.500) se alude a "“intereses”; 2) al
caracter accesorio que toda la
doctrina reconoce a la obligacién de
intereses; 3) la doctrina jurispru-
dencial del Tribunal Supremo que
aplica el art. 1,504 al supuesto del
precioy no acbligaciones accesorias;
4) la referencia del art. 11 de la Lay
Hipotecaria al precio y prestaciones
equivalentes de diferencias en
metélico en permutas y adjudica-
ciones en pago, pero sin referirse ala
obligacién accesoria de intereses, a
diferencia del siguiente articulo 12 de
la propia Ley y de los arts. 114 LH y
concordantes en relacién con la
hipoteca; 5) la reciente sentencia del
Tribunal Supremo de 25 de enero de
1.991 (Aranzadin?319), que parte de
las distintas consecuencias del
impago de la obligacién del precio y
de los intereses, emparejando estos
altimos con las costas, ete.

Frenie alaargumentaciéndela
nota calificadora y del informe del
Registrador, jqué encontramos en
estas resoluciones? Silencio, pure
silencio. §Incongruencia procesal?

Y la pregunta es: ;,Como es
posible resolver jurfdicamente una
cuestion sin contestar a los
argumentos esgrimidos? No se
entlende, sobre todo procediendo de
un Centro Directivo tan prestigioso.

Y que no se piense en el hecho
socioldgico de que en las cuotas de
amortizacidn se comprenden
cantidades de precio y de intereses,
pues el mismo Registrador del caso
de eslas resoluciones, ya consiguio
enelsupuesto de las resoluciones de
5,6y 7 deFebrero de 1.890, que se
confirmase la doctrina de que es
necesario especificar la parte de
precio y [a de intereses. Pero desde
la perspectiva de las resoluciones
que asl lo decidieron, spara qué, si
luego se |z da el misma tratamiento
que el precio? 40tra incongruencia?

Volvemos a preguntarnos:
¢Como es posible resolver juridica-
merie un problema de Derecho sin
rebatir, aunque sea minimamente,
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los argumentos esgrimidos? Parece
que la Direcclion General, que siempre
ha dado ejemplo de su buen hacer
juridico y de su sabia doctrina, ahora
rachaza los argumentos utilizando ef
maro silencio argumentativo.

Un hecho sociolégicamente
frecuente es también que los
vendedores incumplan una serie de
obligaciones que les corresponden
en relacion con los pisos vendidos. A
los pocos meses aparecen
desperfecios, goteras, humedades,
grifos que no funcionan, caferlas
inapropiadas y defectuosas, puertas
mal colocadas, haldosas rotas, etc,
Ante casos como éstos, la posicién
del Registrador permite que el
compradordeje de pagarde momento
la parte de infereses, sin perjuicio de
pagar la parte de precic para evitar la
resolucion automética. Desde Ia
perspectiva de las resoluciones en el
ambite extrajudicial, esto no serla
posible, sin perjuicio de que &l
comprador acudacomodemandante
al Juzgado.

Par otro lado, en la nota
calificadora dal Registrador y en el
informe del mismo -que he tenido la
oporunidad de leer-, no ya sélo en
relacién con los casos de las
presentes resoluciones, sinotambién
enloscasosde lasresolucionesde5,
By 7 de Febrero de 1.890, se alude
clara y extensamente al problema
que se plantea con el limite de los
intereses del articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, pues en otro caso, el
acreedor obtiene una garantfa por
viade condicién resolutoria, respacto
a anuvalidades ilimitadas, que no
puede obtener por la via ordinaria y
normalde |agarantfa hipotecariay de
los censos (art. 116 LH) y de hipoteca
en garantia de prestaciones
periddicas (art. 157 LH). ;Y qué dice
la Direccién General de este
argumento? El silencio més absoluto,
¢Incongruencia procesal? Quedasin
contestar uno de los principales
argumentos de la nota calificadora.

También extrafia que las
presentes resoluciones se limiten a
remitirse a las resoluciones de 5, 6 y
7 de Febrero de 1.990, cuando tanto
el Registrador en su nota, como el
Presidents del Tribunal Superiar en



su auto apuntan que la escritura de
venta contiene estipulaciones
distintas que dan lugar precisamente
a una infraccién de la doctrina de
aguellas rescluciones, gue exigen
cansignar [a totalidad de cantidades
y nouna parte, con deduccion directa
de otras, como hace la escritura de
las presentes resoluciones. Nuevo
silencio de la Direccidn General ante
este aspecto evidente. Silencio
verdaderamente inexplicable y
sorprendente, porque vulnera la
propia doctrina de la Direccion,
contenida en las resoluciones de 5, 8
y 7 de Febrero de 1.990, que las
presentes resoluciones toman como
Unica base.

Es muy importante también, y a
nada de ello contesta la Direccién
General, que el Registrador hizo
referencia al cuadro de amortizacién
unide a la escritura y firmado por las
partes en el sentidode que ese cuadio
de amortizacién se encabezaba con
la palabra “Préstamos. sistema
{francés de amortizacion. Capital.
Intereses”. Para el Registrador esto
implicaba, segdn su informe, que la
voluntad de las partes en el cuadro
deamortizacidngue luego es asumido
por la propia escritura piblica, es la
eguiparacion del aplazamiento de
precic a un "préstamo o crédita, en
consonancia ademas, con e objeto y
operacionesde |a entidad vendedora
que asuna Cajade Ahorros dedicada
a conceder préstamos y créditos.
Pues bien, {a referencia a que agui
hay un préstamo o crédito supone la
necesidad de aplicar el articulo 1859
dalCadigo civil, gue prohibe el comiso.
Esto significa que hay un pacto de
comiso respecte a un "crédito o
préstamo”, y por tanto, no se puede
aplicar a los "intereses de ese crédito
o préstamo”, sino Unicamente al
precio de la compraventa { art. 1.504
C.c.) iY quédice de ese argumento
la Direccion General? Mada, Silencio
absoluto.

Porlo que serefiers alaclausula
penal,lanota calificaderay elinforme
del Registrador son plenamente
convincentes, puas parten de la
distincion entre pactos de
trascendencia real y pactos
obligacionales, que constituye labase

de laregulacién del Godigo civil {Libro
Ili Derechos Reales, Registro de la
Propiedad); y Libro [V (Obligaciones,
Clausula penal, Efscto sdlo entre
partes y herederos: artfculo 1.257
C.c.fundamental dentrodel sistamay).
Tal distincidn es también la base de
nuestro sistema registral. Y es
significativo que hayan sido las
propias resoluciones de 5, 6y 7 de
Febrero de 1.990 las que
raconocieron de modo expreso gue
la clausula penal constituye una
“clausula obligacional”. No se puede
ni debe hacer mas completa el
Regisiro llenandolo de pactos
obligacionales, pues éstos, por su
propia naturaleza no pueden afectar
a terceros (art. 1257 C.c. citado).
Aungue se inscriban en el Registro,
no afectaran a terceros y seguirén
siendo de efectos entre partes. Pero
aun asi, no se trata de una cuastian
baladf o Inofensiva. Puede provocar
la enorme confusidn, apariencia y
fuente de error paralos consumidores
y terceras, de que al constar inscrito
en el Registro ese paclo, es decir, en
una institucion seria y garante de a
legalidad, como es el Registro de a
Propiedad, haga creer al piblico en
generalque le afecta en su integridad
la elausula penal. Pues lo que no se
les podra pasar parlacabezaadichos
terceros y consumidores es que
constando la clausula penal en el
Registro, luego puede carecer de
eficacia en el momento de la
resolucidn. Recientemente, unjurista
me hablaba del efecto psicolégico y
de producir miedo a los compradores
que cumple el pacto de la clausula
penal. Todo el mundo lo pacta con
esafinalidad. Perocasilodo elmundo
esla conforme cuando se le dice que
ese pacto esobligacionaly no accede
al Regisiro. Esto hasta que han
aparecido esias resoluciones de la
DGRN que cambian ef panorama y
aumentan la confusién. Y puede dar
lugar afraude porque el que consulte
el Registro crea que tiene efecto real
el pacto obligacional inscrito.
importante es el argumento del
Registrador en su informe: ;Qué
ocurrirda en caso de concurso o
quiebra del comprador? ;Admitiran
losterceros y acreedores preferentes,
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fa supussta preferencia de un crédito
meramente indemnizatorio ¥y
escriturario como es la cliusula
penal? 4 Y qué dicen las resoluciones
de todos estos problemas y
argumentos? Silencio absoluto.

Otro aspecto muy llamativo a
destacar es que frente a la
escrupulosa argumentacion del
Registrador en relacion con la
extensionde [a calificacion registral a
los problemas del articule 10 de la
Ley de defensa de los consumidores
de 18de Julio de 1,984, reccnocidos,
no seolvide, por unainstanciajudicial
cual es el Presidente del Tribunal
Superior de Justicia de Catalufa en
su auto presidencial; las presentes
resoluciones de la Direccién General
excluyen del &mbito de la calificacion
registral el arifculo 10 de la Ley de
defensa de los consumidores. Y
aluden expresamente a los limitados
medios de |a calificacion registral (art.
18 LH).

Aqul no estamos ya ante
problemas concretos de la condicién
resolutoriaque puedenresolverseen
un sentido o en otro, sino ante un
grave recorte o limitacidn de lafuncién
calificadara registral, que perjudica a
los consumidores, a la parte débil del
contrato y al ambito que ha de tener
la calificacién regisiral en un sistema
apoyado en lalegalidad. Aquise estén
olvidando muchos aspectos
importantes, El sistema registraltiene
como pilares los principios de
legitimacidn y de {e pdblica registral,
seglin opinidon generalizada, en base
aloscuales, seproduce lapresuncion
de validez y de exactitud frente a
todos, dando lugar inclusc a la
adquisicién “anendoming”delarticulo
34 de la Ley Hipotecaria. Tan
importantes efectos sdlo es
justificable que se produzcan sabre
la base de un sistema apoyado
fuertemente en el principio de
legalidad, que tiene como
manifestaciones, segln es sabido, la
titulacidn auténtica (el Notariotambién
ha de preoccuparse por los
consumidores, segln reconocen
Netarios de prestigio, acertadamente)
y lalegalidad resuitante del principic
de caliticacidn registral de los
Registradores, legalidad que

£




comprende seglin el articulo 18 de la
Ley Hipotecaria, la "validez de los
actos dispositivos”. No hay ningln
limite a efectos registrales para
calificar la “validez” resultante de la
escritura ¢ la nulidad. Y como el
articulo 10-2 de ja Ley de deiensade
los consumidores ha tenido la
precaucion de decir que lasclausulas
contrarias alos dispuestc enelarticulo
i0sonnulasy handetenerse porno
puestas {y no dice simplemente que
seanimpugnables o rescindiblesante
las Tribunales), todo funcionario ha
de colaborar con esta medida, cada
uno dentro de su propic cametido. El
Juez resolviendo por sentencia las
demandas que se planteen; el
Registradory el Notaric no admitiendo
las clausulas que vulneran el articulo
10 de la Ley de defensa de los
consumidores, Limitar el ambito del
articulo 10 a la esfera judicial, es
hacer un flaco servicio a los
consumidores, pues por la propla
naturaleza de |as situaciones en que
intervienen, estos no acuden a los
Tribunales, y precisamente por esto,
se ha dictado esta Ley, pues sino, ya
contarfan con la proteccién general
resultante del Cadigo civil.

Si en relacian con la validez o
nulidad de las clausulas abusivasque
se producen clamorosamente an los
préstamaos, en las compraventas, en
jos leasings, en los Estatutos de
propiedades inmobiliarias, elc., el
Notario y el Registrador no pueden
apreciar la conformidad o discon-
farmidad con la Ley de defensa da
los consumidores, entonces no se
justifica por qué el sistema concede
presuncidn de exactitud y de validez
a clausulas tampoce contrastadas
previamente por [os Tribunales de
Justicia. Se esta olvidando {ambien
lafuncion cautelar o preventivade los
Notarios y Registradores de la
Propiedad, que tiene la finalidad de
prevenir o disminuir pleitos.

El Registrador en su informe ya
delimitd aquellos casos en que es
necesaria la decisidn judicial
(aspectos usurarios, por ejemplo) y
aquellos oiros en que de modo
automatica y directo son calificables
por el Registrador {renuncias, cambio
de posicidn procesal de las partes,

N
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atribucion a la pena de un caracter
estrictamente penal, amontona-
miento de indemnizaciones vy
garantias innecesarias, etc)

Concretamente, resultainexpli-
cable la falta de sensibilidad social
que muestran eslas resoluciones
DGRN ante un parrafo de la escritura
publica objeto de recurso como el
gue sigue:

“El vendedor, al consignar el
precio pagado, en el momento de
ejercitar |a resolucidan, podra deducir
directamente dichas cantidades, por
entender que, en casode seraplicable
el articulo 1.154 del Cadigo Civil,
correspanderfaalcompradorsolicitar
judicialmente la moderacion de la
pena y no al vendedor perjudicado
por su incumplimiento®,

Como dice el Registrador en su
informe, que he tenido laoportunidad
de leer, "esto supone |a inversidn de
la posicion procesal de las paries, y
en consecuancia, la inversién de la
carga de la prueba, que corresponde
al demandante y no al demandado”,
"Se infringe el numera 82 del art, 10
de la Ley de defensa de los
consumidores, puesto que se pacta
unainversiéndelacargadelaprueba
en perjuicio del comprador”. "La
contravencion del articulo 10 n® 8 de
la Ley de defensa de los
consumidores no puede ser mas
clara, Es al vendedor al que
corresponde interponar la accion de
indemnizacidn de danos y perjuicios
y |la consignacidn de la total cantidad
sin deducciones, segln las resolu-
cionesde5, 8y 7 defebrerode 1,990
y no al demandado, y es sl
demandante al que corresponde
realizar la carga de la prueba (art.
1.214 del Cédigo civil}, Recordemos
que el n® 8 del art. 10 de la citada Ley
prohibelos paclos enque seproduzea
la “inversion de |a carga de la prueba
en perjuicio delconsumidor o usuario”,

Otroaspectoenquelainfraccion
delari, 10 de la Ley de consumidores
era direcla y clara es el que tiene
relacion con 6l n® S5del art. 10-1de la
misma, al decir que se prohiben
clausulas en las que "se impongan al
consumidor indemnizaciones o
penalizaciones que no correspondan
a prestaciones adicionales”.
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"Aqui no se trata de hacer una
valaracién cuantitativa de si la
penalizacién que contiene la escritura
es injusta, sino que se trata de
relacionar este apartado con la
doctrina que, en base al mismo,
considera nulas las clausulas
estrictamente penales, por entender
gue no corresponden a una contra-
prestacién. En este sentido se
manifiesta Rodrigo Bercovitz, en
“Estudios Jurldico sobre proteccidn
delosconsumidores”, 1.987, quedice
en relacién con esto: "El artfculo 14
del Anteproyecto recoge claramente
lo que en este terreno resulta
excesivo, admitiendo lapenaque sea
sustitutiva de la indemnizacion por
dafo, pero rechazandola en lo que
tenga de punitivc y de lucio, para
quien se beneficia de ello”

“Por tanto, tenemos la interpre-
tacidn de Redrigo Bercovitzy laclara
explicacion que resulta del texto del
n? 52 del articulo 10 de la Ley de
defensa de los consumidores, que
colncide can el art, 14 del
Anteproyecto, que prohibe aquellos
pactos que supanen “indemni-
zaciones o penalizaciones que no
correspondan a prestaciones
adicionales".

"Pues bien, en el caso de estas
resoluciones, estamos ante una
clausula estrictamente penal”, que
va mas alla de la indemnizacion del
dafio, y ello por dos razones: 1%)
Porque |a propia escritura utiliza de
modo claro ese mismo  concepto,
denominandola “clausula estricta-
mente penal”, incluso porencima de
laindemnizaciondeldafio. 22) Porque
en la escritura se ha pactado no sdlo
la clausula penal sino una
indemnizacién por uso en forma
cumulativaconlaclausula penal, pues
se pacta que "el comprador deberé
pagar la cantidad de ... pesetas
mensuales por cada mes o fraccién
del mismo, desde hoy (fecha de la
escritura) hasta que se devuelva al
vandedor |a cosa objeto del contrato,
en concepto de uso y utilizacidn del
piso vendido.Las partes atrdbuyen a
este pacto el cardciter de
determinacidndelosfrutosdelacosa
vendida, que serd objeto de
deduccian, en su caso, a los efeclos



del art. 175 del Reglamento
Hipotecario”. 32) Ademas, se pactan
intereses por el precio aplazado, sin
que se haya previsto su devoluciéno
consignacian en caso de resclucion.
4%) Y encima, el vendedor se queda
con las obras e instalaciones hechas
por el comprador”. Todo ello no lleva
a la idea de que, en caso de
rasolucion, el vendedor se quedacon
los intereses percibidos. Ademas,
deducira directamente sin acudir a
los Tribunales art. 175 de!Reglamento
Hipotecario) una cantidad por
indemnizacion por uso, y mas amas,
otra cantidad como clausula penal,
en concepto de pena por
incumplimiento, es decir, clausula
penal liquidadora del dapo vy
estrictamente penal”.

Estamos, en definitiva, en una
de las clausulas penales que el n 5
del art. 10- de la Ley de defensa de
loscensumidores estimaquasetenga
por no puesta.

Portodo ello, no es convincente
la doctrina que resulta del apartado 4
de estas resoluciones, ¥ no as
asumible ni por las Asociaciones de
consumidores ni por los Notarios ni
porlos Registradares de la Propiedad,
ni por los legisladores de la ley de
defensa de [os consumidores, que
contemplaron ésta en su sentido mas
amplio de velar por los intereses de
elios en los coniralos de adhesion.
Pretender que la lay de defensa de
los consumidores scélo puede
aplicarse en |a esfera judicialy no en
el riquisimc &mbito extrajudicial, es
desfigurar @l sentido y alcance de
dicha Lay, y también el alcance de la
calificacion registral en la Ley
Hipotecaria y en consonancia con el
aniculo 18 de |la misma y con los
principios de presuncidn de exactitud
y de fe piblica.

Parece alvidarse también que
la calificacion registral de la validez o
nulidad es sélo a efecto registrales,
as decir, a efectos de que un pacto
tenga o no publicidad regisiral, y no
prejuzga que se pueda acudir a los
Tribunales para declarar la validez o
nulidad a todos los efectos civiles.

Desde el punto de vistapractico,
ante una clausulade dudosa validez,
que poedria perjudicar a los consumi-

dores, es mucho mas coherente,
negarle el acceso registral (defensa
de los consumidores) que no darle
cobertura registral (aplicacion de las
defensas registrales a la parte mas
fuerte que normalmente no necesita
para nada de todas esas clausulas,
segun se comprueba con |a lectura
de las clausulas de estos recursos),
Por tanto, se olvida que en tema de
consumidores siempre se ioma
partido: si se inscribe se protege a
una parte y se perjudica a otra. Si no
seinscribe, también se da elsupuesto
pero con el matiz contrario, pues
queda protegida la parte mas
necasitada de proteccion. Es dacir,
lz propia Direccidn General, al exeluir
de la calificacién registral esas
cléusulas, estd tomando partido por
darles efecto de presuncion de
validez. Si estuviéramos en un
sistema de transecripcion en gue no
existiera ni el principio de legitimacion
ni el de fe piblica registral, no habria
inconveniente en decir; inscriba de
momento que ya resolverd el Juez.
Pero en un sistema como el nuestro,
decir“inscriba” es"presumirlavalidez
deesaclausula”. ;Nosedacuentala
Direccian General que la materia de
fos consumidores no admite este
planteamiento?

Per o es que lo mas paraddjico
de todo es gue haya sido la propia
Direccion General de los Registros
en la memorable resolucién de 7 de
sepliembre de 1.988 la que ha
establecido que el Registradorpuede
aplicar el articulo 10 de la Ley de
defensa de los consumidores. ¢, Ha
olvidado la Direccion General esa
memorable resclucién?

Los Registradores de la
Propiedad, la Institucidn Registral,
siempre ha dado muestras de
sensibilizacian ante los problemas
de defensa de los consumidores,
porque estan en intima conexién con
la "egalidad” de las clausulas de los
contratos en masa que llegan a los
Registros. Y asl, antes de que sa
promulgara la Ley de defensa de los
consumidores, la Institucidén registral,
a iravés de diferentes miembros
intervino en numerosas ponencias,
congresos, reuniones, en paralelo y
enconcordancia con las Asociaciones
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de consumidores, que slempre han
reconocido la labor de |a institucidn
registral en esa materia. Ahora que
otros profesionales y es la linea
europea en general, se apuntan a
esta correcta iniciativa aplicable al
campo inmobiliaric mas necesitado
de proteccion todavia, jes de recibo
impedir gue los Registradores de la
Propiedad apliquen el articulo 10 de
la Ley de defensa de los
consumidores en uso de su funcién
calificadora?

Por (ltimo, a pesar de la
revocacion de la nota calificadora por
parte de la Direccion General, no hay
que echar en saco rato, una serje de
importantes aspectos de la misma
que han side confirmados o no
rebatidos en los presentes recursos.
Asl, el defecto tercero de la nota
calificadora es mantenido por la
Direccién General. Ello es muy
aceptable porque aquf sique hublera
sido dlarisimalainfraccion del artfculo
10 de la Ley de defensa de los
consumidores, si se permite la
inscripcion de una clausulaenlaque,
después de partirde quelaresolucion
delaventapuede producirse porfalta
de pago de intereses, se dice que las
cantidades que debe devolver el
vendedorson las relativas al “precio”.
El Registrador exigla que se diera el
mismo tratamiento a precio e
intereses en las "maduras y en las
duras”, y este importante aspecio ha
sido confirmade por la Direccion
General.

Quedan también intactos,
pendientes de resolver en el futuro,
pero firmes en este caso concreio,
aspectos fundamentales de la nota
calificadora, como es el de gue no
basta la mera notificacion al
comprador para que opere en su dia
la resolucion, el pacto de imputacién
de pagos (que el Notario recurrente
habla tomado como base de una
argumantacién en los primeros
recursos y que en los presentes se
conforma con la noinscripcionde ese
pacto), los pactos sobre una serie de
indemnizaciones de uso gque se
emparejaban alaclausulapenal (¢ por
qué estos no son inscribibles -lo que
es ldgico- y la clausula penal que
tiene la misma naturaleza, si?), el




pacto por el que el vendedor hace
suyas las mejoras e instalaciones de
lafinca an caso de rasolucidn. Tedo
esto es muy importante y no puede
olvidarse.

No se puede dejar de resaltar
dos aspectos curiosos antes de
terminar este comentariode urgencia.
En primer lugar, lo relativo a la
aparicion de cinco resoluciones
idénticas de la Direccidon General.
Para quien haya ieido los diferentes
tramites del expediente de este
recurso guberpativo, resulta
inexplicable que habiendo obtenido
el Registrador de la Propiedad la
acumulacién de los cinco recursos
en uno solo por habérselo asi
concedido el Presidente del Tribunal
Superior de Justicia en resolucidn
exprasa, por razones de economia
procesal, surjan cinco resoluciones
sin haber revocado previamente [a
concesion de esa acumulacion de
actuacionas. 4 Es que sequiere insistir
cinco veces en el mismo asunto, a
pasar de existir acumulacion
solicitada y concediday no revocada?

En segundo lugar, hay un Gltimo
aspectoqueofrece cierla perplejidad,
aunque pudiera ser explicable.
Resulta que el Registradorincluye un
defecio con el ndmera 62 en que
aludia a que la tradicién juridica
catalana era contraria al comiso, y en
el informe hace un estudio de esa
cuestion, con cita de aviores y textos,

Pues bien, el Presidente del
Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna confirma el defecto sexto
(al igual que el quinto, no recurrido
ahora, que también era materia de
Derecho catalan), y de una forma
expresa y rotunda, diciendo que es
conforme con la tradicién catalana lo
que expresa la nota calificadora.
Cierlo que al final, al aludir a la
apelacién, dice el aule que cabe
apelacidn ante la Direccién General
de los Registros por tralarse de un
tema de Derecho comin
fundamentalmente, pero existe el
contrasentido de que un defecio que
se reliere a materia de Derecho
catalan como es el sexio, que ha sido
expresamente confirmado por el
Presidente del Tribunal Superior de
Justicia de Catalufia, sea revocado

por la Direccidn General de los
Registros, entrando en definitiva en
si el pacto de la lex commissoriaes o
no confarme con |a tradicidn jurldica
catalana, apesar de que esto deberla
quedar reservado a las instancias de
Catalufia.

Si el Presidente del Tribunal
Superior hubiera entendido que no
pracedia entrar en el defecto sexto
por ser una materia de Derecho
Comun, no habria problema. Pero
una vez confirmado ese defecto de
Derecho catalan, no parece pueda
atribuirse la competencia para
resolver el recurso a la Direccién
General de los Registros, ni ésta
deberia poder resolver scbre ese
pioblama.

Como resumen o concrecion
de todo o expuesto, nos parece que
esla posicion de la DGRN produce
miltiples consecuencias, cuyo
aleance apenas podemos sospechar
y, entre ellas, principalmente tres:

19} Dasvirtla la naturaleza de
las instiluciones: los tedlogos decian
que hay cosas gue el mismo Dios,
can foda su omnipotencia no podia
hacer, porque de suyo repugna su
existencia, comoun clrculo cuadrado;
pues bien, la Direccidn lo ha hecho
con dos instituciones:

a) Al admitir una condicién
resoluioria que no resuelve, puesto
que resolucion es restituir las cosas,
devolucion de las prestaciones al
mamento inicial del negocio sin
peijuicio de las indemnizaciones que

* puedan producirse, porque éstas no

son efecto del negocio sino de una
conducta dolosa o culposa; agui se
permite que el negocio resuelto sea
eficaz en favor del vendedor o
acreador (intereses, retencidn, o
comiso de parte del precio) y lo que
es peor, permite que esto lo hagan
fas partes o |a parie.

b) Declara, como noe podia ser
menos, pues del propio Codigo se
desprende, que la clausula penal es
de efectos personales, pero ardena
que se inscriba, con lo que o la dota
de efectos reales o desnaturaliza el
propio Regisiro al que sélo deben
tener acceso los derechos de
transcendencia real, convitiéndolo
en registro en contratos,
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2% Podriadar[ugaralfrauda de
ley, puses con esta peculiar estructura
de la condicion resolutoria, podra
garantizarse lo que no puede cubrirla
hipoteca, como por ejemplo, los
intereses de veinie afios o de
cincuenta, que fue lo que la propia
Ley pretendic evitar imponiendo un
principio de especialidad vy
determinacidn y una fimitacién de
responsabilidad en una época,
inclusa, en que los intereses eran
fijos ¥ no se pensaba siquiera en su
variabilidad, hoy admitida. Si este
camino se continla, la condicién
“resolutoria, peromenos"desplazara
a la hipoteca, al presentar mas
ventajas para el vendedor (con
frecuencia especulador) y para las
entidades acreedoras, Io que no
parece muy acorde con un Estado
Social de Derecho, De hacho ya hoy
los Bancosy las Entidades de Crédito
{incluso las que se autodenominan
*benéficas” que no lo son tanto en |a
opinién comun) prefieren acudir a
esta garantia en la venta de sus
cuantiosos bienes; preferimos no abrir
los ojos aotras posibilidades, aunque
ellos solos las descubrirdn tarde o
temprana.

3%) La referencia al art. 18 L.H.
parece confundir los elementos
materiales de la calificacién, titulo y
Registro, con el contenido de la
misma: la legalidad, como si el
Registrador no pudiera apreciar una
discordancia con la Ley (y al decir
"Ley™ nos referimos atodas las leyes
y a tode el Ordenamiento Juridico)
que no resultare del titulo o del
Registro; es decir, en la subsuncion
del caso respectivo en la Ley,
prescinde de uno de los términos o al
menos de parte de &l, al excluir una
Leyconcretaquereservaen exclusiva
a la contencidn judicial. ;El criterio
podratambién aplicarse aotras leyes
concretas? No lo sabemos, pero el
portillo puede resultar singutarmente
atractivo para algunos.

En todo caso, el Ambito de la
calificacion registral es el que resulta
de la Ley que la regula.
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JOSE MARIA CHICO

“SER EXCUSAY

ESTAR EN EXCUSA”

4 ) N
QUEMO CON

UNA PLANCHA
A SU
EMPLEADA
POR UN
ESCARCEO
AMOROSO CON
SU MARIDO.

La victima fue
atada en un
so6tano para
obligarla a
confesar.

Logrofo. Efe.

Una mujer de treinta y un afos
ha sido condenada por Ia
Audiencia de La Rioja a una
pena de dos afios de prisidn
menor, a pagar una indem-
nizacion de un mitlon de pesetas,
y a abonar un total de 487.740
pesetas porgastos médicos ala
Seguridad social, por haber
guemado con una plancha
eléctrica a una empleada de su
suparmercado de Logrofio, al
jactarse ésta de las relaciones
que mantenla can el esposo de

la juzgada.
- /

De siempre es preocupacién el que en
determinadas circunstancias debe uno estar
ofreciendo excusas, aunque loque yameinquieta
es haberme convertido, a veces, en excusa de
amigosy compafieros que al no ser puntuales en
sus horarios familiares me ponen a mi como
“excusa’ |Estuvimos con J. M2 Chico! Vamos a
contemplar esos dos aspectos y veréis que el
primero encierrasituaciones de auténtico peligro,
mientras que el segundo supone un traslado,
transito o desplazamiento de responsabilidad del
infractor a la “excusa’ o eximente. |Técate el
nispero Bartolo, y ahl va esa liebrel

Los “métodos de conviccion”, los “habiles
interrogatorios” y hasta los medios que utilizaba
lalnquisicidny, recientemente, las S.S. alemanas,
eranremedios contrala excusa. Lo mismo sucede
con esa plancha eléctrica que [a mujer ofendida
utilizé contra la infiel empleada y ésta no sélo no
ofrecid laexcusa, sino que se envalentondy vaya
Vd. a saber lo que dijo del marido de la
“planchadora’. Pero cuando el interrogatorio es
“democratico” la cosa cambia y frente al ataque
hay una organizada resistencia basada en
afirmaciones o negaciones maso menoscreibles.
Yo recuerdo a un personaje muy célebre de
Vitoria -emparentado con uno que fue Ministro-
que al hacerse los trajes le decia al sastre:
iHazme dos iguales! Y, en efecto, sitenia dos
azules, negros, marrones, grises, etc. situaba
unoen Vitoriaensu casay otro en el apartamento

de Madrid. Las amigas de la mujer la decian a’ésta: jAyer vi a tu marido en
Madrid con una pelandusca! Imposible, contestaba la mujer ;De qué color era
el traje que llevaba?, preguntaba en su ingenuidad. Azul, le contestaban...
iimposible que [e vieseis con traje azul, ya que lo tiene aqui en Vitoria...!
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En esta misma linea cuentan de un compafiero nuestro -quiza ya fallecido-
quien sabedor de que su esposa le chiflaban los pasteles -era una “dulzainera’-
todos los dias salfa de seis a siete de 1a tarde a comprarle una bandejita de los
de su gusto. {Maria, que salgo a por los pasteles!... y en vez de ir ala confiteria
se reunfa an un pisito de “soltera” con su cémplice de adulterio, la cual le tenia
preparada la media docenita de pasteles que tanto gustaban a la “legitima’.

Claro que estos casos suponen un previo estudio del “campo de operaciones’
y la creacion de situaciones que evitan tener que ofrecer excusas. Es una
excusa anticipada. La verdadera excusa es cuando a uno le cogen “in fraganti”
o cuando le acusan en base de datos recibidos. Dicen los “cinturones negros”
de estas situaciones que lo mejor es negar, salvo que aparezca la plancha o el
método inquisitorial, pues ello encierra siempre una “mentira piadosa”, pero
también “unanegacion de laevidencid'. Esto es como elchaparrén sin paraguas.
Me contaron hace tiempo el caso de un capitan del que sumujer se burlaba con
otro comparfiero del Regimiento. Undia en elque el capitan estaba de vigilancia,
la mujer decidié reunirse “en mesa, cama y mantel’ con el “otro" y fueron
sorprendidos no en lamesa ni en el mantel, sino en la cama, por el capitan -que
sospechaba-y el asistente que le acompafaba. Al contemplar la cruda escena
-del hombre intentando vestirse y ella arrebujarse entre las sabanas- el Capitan
quiso sacar el sable y al engancharse con los cordones que lo adornan, no salio.
Por ello eché mane a la pistola, la cargd e intentd disparar, pero la “condenada’”
se habia encasquillado, por lo que el asistente que contemplaba la escena le
dijo al capitan:

-iMi capitén! con los cuernos, mi capitan, con los cuernos, que se nos escapa
Vivo...

Ser excusa es otra cosa. Para ello hay que gozar dentro del seno de los que
van a recibir la excusa de cierto prestigio de bondad, de equidad, de
ecuanimidad, de nombre, de jerarquia, de posicion social, de notoriedad, en
suma. No es lo mismo decir: llego un poco tarde porque me he estado tomando
unos vinos con el portero del inmueble, que decir que me los he tomado con el
Presidente del Tribunal Supremo, pongo por caso... Pues bien, yo debo tener
cierto prestigio con las familias y esposas de mis amigos y comparierosy sé que
éstos me utilizan para montar la excusa de retrasos y ausencias. Esa buena
fama, ese nimbo en forma de corona beatifica que parece acompanarme, les
sirve a ellos para frenar la bronca o el broncazo. Soy una especie de
“guardaespaldas’ sin sueldo, pero con nombre. No quiero en estas notas
desmitificar mi posicion, pues en el fonde todo ello me llena de satisfaccion lo
mismo que cuando me atribuyen un chiste, un sucedido o una frase. Son
tributos que hay que pagar, pero de los cuales no puedo aprovecharme, ya que
cuando llego tarde y con varios “aperitivos” consumidos, no suelo dar
explicaciones y cdmo o ceno aungue reviente. Dar explicaciones es peor que
reventar, sobre todo si no se tiene el apoyo de alguien en quien excusarse.

LUNES CUATRO TREINTA 49

| SOBE MARIA CHICO



Todos conocéis el que llegd acasatarde, bastante bebido y tropezé en el pasillo
con su hija mayor, que le dijo:

-iPero papa, qué borrachera mas perfecta traesl. -Y el padre contesto:

- iYa veras como tu madre le saca defectos!

Es curioso todo este tema de las excusas trasladado al campo del Derecho,
ya que si bien puedo ofrecer una excusa para determinada situacidn, cuando
califico no puedo “excusarme de hacerlo”. Lo mismo me pasacon el cumplimiento
de las leyes, que no me vale alegar como excusa para su incumplimiento mi
desconocimiento. Me han molestado mucho las excusas para sertutor, pero he
comprendido las que se pueden alegar en las testificaciones, en los Tribunales
de oposiciones y en otros casos. Es mejor excusarse, que no que le repudien
auno.Yyaque enfocamos la rectadel aspecto procesal hay que citar la maxima
de “excusatio non petita, acusatio manifiesta’. Nos queda el “excusado”, que el
Diccionario califica de superfluo, inttil o retrete...

La verdad es que en este campo de las posibles infidelidades que generan
excusas las civilizaciones se distancian. Y asi, no hace mucho (3 de Abril de
1990) las mujeres arabes manifestaban su rechazo a un decreto iraqui que
autorizaba la muerte de las parientes infieles (“asesinato de una mujer en caso
de adulterio"), mientras que el CORAN, segtin defiende un autor islamico,
justifica la poligamia para que las mujeres no queden solteras de por vida,
siendo, por ello, justo y equilibrado. ;Son validas estas excusas en nuestra
civilizacion -coetdanea alade ellos- en las que avanzamos tanto que declaramos
herederos a los hijos de personas que no estan casadas, ni siquiera porlocivil?
iAnda majo, para que te peas llevando sl ciriall

Estas notas se me estan complicando a medida que voy tocando determinados
puntos y por ello quiero concluirlas con un cuento que supone la mejor excusa
que he oido en mi vida. Entré un sédbado a mediodia en una famosa peleteria
un hombre cincuentén, con pelo canoso, acompafiado de una rubiatreintafiera,
espectacular. Pidio que saliese el duefio y le dijo:

-Mire, yo quiero un abrigo de pieles de calidad y precio importantes, para esta
sefiora. A poder ser de “marta cebellina".

-La sefora se probd varios, delante de un majestuoso espejo, y decidié
quedarse con uno caro: setecientas mil, hace afos.

Nuestro hombre le advirtié al duefio que como era sébado y el cheque que le
iba a dejar no lo podia hacer efectivo inmediatamente, dada la hora, dejaba el
abrigo, que vendrian a recogerlo e! lunes a primera hora.

Y el lunes a primera hora se presenté nuestro hombre para decirle al duefio
que rompiese el cheque ya que en el Banco no habfa fondos para pagarloy que
la operacion se deshacia. A lo cual el duefio de la peleteria le pregunto:

-No comprendo la razén por la que Vd. ha hecho esto-. Y nuestro hombre
contesto en forma de excusa;

- {Vd. no se puede imaginar el fin de semana que he pasado con esa rubia
que no hacia mas que pensar en su abrigo... -
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DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

375 ORDEN de 29 de enero de 1992, de la Conse-
leria d’Economia § Hisenda, por la que reguia
la concesidn de aplazamientos y fraccionamien-
tos de deudns tributarias de los tributos cedi-
dos y propios de fg Generalitat Valenciana.
[92/0778]

La Ley 30/1983, de 28 de diciembre, reguladora de la Ce-
sion de Tributos del Estado a las Comunidades Autdnomas,
declara aplicables a los tributos cedidos los reglamentos ge-
nerales dictados en desarrollo de la Ley General Tributaria.
Dicha normativa se aplica también supletoriamente en la ges-
tion de los tributos propios de la Comunidad Autonoma.

La reforma operada en el Reglamento General de Recau-
dacian por el Real Decreto 1684/1990, de 20 de diciembre,
y su normativa de desarrollo, hace necesario adaptar la regu-
lacion de los aplazamientos y fraccionamientos de deudas tri-
butarias en la Comunidad Valenciana al régimen establecido
por dichas normas. :

Por su parte, el articulo 4 de la Orden de la Conselleria
d’Economia i Hisenda, de 11 de marzo, establece que las re-
ferencias que en el Reglamento General de Recaudacion se
hacen a la Direccion General de Recaudacion y a los delega-
dos de Hacienda, se entenderdn hechas en el ambito de la Ha-
cienda de la Generalitat Valenciana a la Direccit General de
Tributs i Patrimoni y a 1os directores territoriales de la Con-
selleria d’Economia i Hisenda, respectivamente,

Por todo ello, ¥ en virtud de las competencias que tengo
conferidas,

DISPONGO:

Articulo primero

El Director General de Tributs i Patrimoni serd compe-
tente para conceder aplazamientos y fraccionamientos de pago
de deudas tributarias por tributos cedidos y propios en los
siguientes casos:

a) Aplazamientos y fraccionamientos de deudas, en pe-

riodo voluntario de pago, con peticion de dispensa total o par-
cial de garantias, cualquiera que sea su cuantia y plazo soli-
citado.

b) Aplazamientos y fraccionamientos de deudas, en pe-
riodo voluntario de pago, cuya cuantia exceda de 100.000.000
de pesetas, cualquiera que sea el plazo solicitado, que no se
encuentren comprendidos en el apartado anterior.

Artiewdn segundo

Los directores territoriales de la Conselleria d’Economia
i Hisenda serdn competentes para conceder los aplazamien-
tos y fraccionamientos de pago de deudas tributarias por tri-
butos cedidos y propios en los siguientes casos:

Aplazamientos y fraccionamientos de deudas, en perio-
do voluntario de pago, cuya cuantia no exceda de 100.000.000
de pesetas, cualquiera gue sea el plazo solicitado y que no
se encuentren comprendidos en el apartado a) del articulo an-
lerior.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50.2 del Regla-
mento General de Recaudacién, el Director General de Tri-
buts i Patrimoni podrd avocar la competencia para acordar
el aplazamiento o fraccionamiento de pago en expedientes cu-
ya especial transcendencia asi lo aconseje.

Articulo tercero

Las condiciones y procedimiento de resolucion de los ex-
pedientes de aplazamiento y fraccionamiento se ajustard a lo
previsto en los articulos 48 al 58 del Reglamento General de
Recaudacion.

Articulo cuarto

Dentro de la primera guincena de los meses de abril, ju-
lio, octubre y enero se remitird a la Direccio General de Tri-
buts4 Patrimoni una relacién comprensiva de los aplazamien-
tos concedidos o denegados por cada servicio territorial en
el trimestre anterior, o se manifestard que no se produjo pe-
ticion alguna. :

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas las ordenes de la Conselleria d’Eco-
nomia i Hisenda de 30 de octubre de 1984 y de 28 de sep-
tiembre de 1990,

DISPOSICIONES FINALES

Primera )

Faculta al Director General de Tributs i Patrimoni para
dictar las normas necesarias para el desarrollo de la presente
orden.

Segunda
La presente orden entrard en vigor el dia siguiente de su
publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valencia, 29 de enero de 1992. — EI Conseller d'Econo-
mia i Hisenda: Antoni Birlanga Casanova.
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MINISTERIO DE JUSTICIA

8246 REAL DECRETO 115/1992, de 14 de febrero, por ef que se

madifican los articulos 490 y 515 del Reglamente Hipoteca-
rio. sobre desempento de interinidades por los aspirantes o
Registradores de la Propiedad,

Hasta ahora, la legislacion hipotecaria venia exigicndo la cualidad de
Registrador titular para poder desempeiar las interinidpdes de Registros
de la Propiedad. .

La incorporacién al servicio registral para desempefiar pucstos
interinamente por parte de quiencs hayan superado las pruebas selecti-
vas de acceso al Cucrpo de aspirantes a Registradores de la Propicdad
y Mercantiles producird efectos beneficioses en el servicio publico.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia, de acuerdo con el

Conscjo de Esladofy previa deliberacion del Consejo de Ministros, en su
reunion de 14 de febrero de 1992,

DISPONGO:

" Articulo 1inico.~Los articulos 490 y 515 del Reglamento Hipoiécnrrio
quedan redactados en la forma siguiente:

«Articulo 490, * Las vacanies que por cualquier causa se produzcan
en los Repistros, serin desempefiadas en primer lugar por los aspirantes
que no hubieran obtenido pleza v, en su defecto, por los Registradores
a quicnes corresponda conforme al cuadro de sustituciones aprobado
gor la Direccidn General, a propuesta de! Colegio Nacional de Registra-

ores.

La designacion de interino se hard, en cada caso, guardando el arden
que resulte de la lista de aspirantes o de la correspondiente ternd de
Registradores del cuadro de sustituciones, y a fzlta de unos y olros, se
dcsignar;i a un Registrador fuera de cuadro, .

uando, conforme al cuadro de sustituciones, corresponda |a interi-
nidad a un Registradgr que haya de servir en propiedad un Registro de
nueva creacion, pero cuya vacanie no haya sido provista ain, se
nombrard interino, a falta de aspiranies, al titular del Registro de donde
procedz el de nueva creacién.y

wArticulo 515.. Una vez constituida la corespondicnte fianza, los
aspiranles prestardn juramento o promesa de cumplir ficlmente las
obligaciones del cargo de Repisirador con lealiad al Rey y de guardar y
hacer guardar Iz Constitucion como norma fundamental del Estado. De
dicha manifestacion s¢ levantard acta para su remision a la Direccion
General y su constancia en los respectivos expedientes personales,

'Prestado juramento o promesa por los aspirantes conforme a lo
dispuesto en el pirrafo anterior, éstos tendrdin ef cardcter de Registrado-
res a efectos de desempenar interinamente las funciones de Registrador.

Celebrado el concurso o concurses para la provision de plazas en
propicdad de Registros a los aspirantes, se tomard como fecha, a los
cfectos del escalafon, aquella eri gque la Direccion General de los
Registros y del Notarindo’ resuelva, en el imbito de su competencia,
dicho concurso o concursos. Esta fecha se hard constar en la publicacion
cn ¢l “Holetin Oficial del Estado” del resultado de dicho concurso o
CORCUrSDS.»

DISPOSICION FINAL

El presente Real Decreto entrari en vigor al din sipuiente de su
publicacién cn cl «Boletin Oficial del Estado..

Dado cn Madrid.n 14 de febrero de 1992,
JUAN CARLOS R.

El Ministro de Justicia,

TOMAS DE LA QUADRA-SALCEDO
Y FERNANDEZ DEL CASTILLO

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA
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ORDEN de 3 de marzo de 1992, por la que se hace mildico
el Acuerdo del Consejo de Ministros de fecha 7 de febrero
. de 1993, sobre condiciongs de los préstamos para la
Jinanciacion de actuaciones protegibles en vivienda y suela,

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 11 del Real Decreto
193271991, de 20 de diciembre, el Consejo de Ministros en su reunién

det dia 7 de febrero de 1992 ha tomado €l siguiente”Acuerdo, cuya
publicacion se ordena: - oL

El Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de
financiacién de actuaciones protepibles en materia de vivienda y suelo
del Plan. 1992.1995, establece un sistema de ayudas publicas para
facilitar el acceso a la vivienda.

El articulo 49 del citado Real Decreto autoriza al Ministerio de Obras
Piblicas y Trangportes, a través de la Direccidn General para la
Vivienda y Arquiteclura, a establecer convenios con las Entidades de
crédito piblicas y privadas, con objeto de garantizar el volumen de
financiscién cualificada requerida para Ja realizacion de las actuaciones
protegibles ¥ a efectos de subsidiar 1a tolalidad o porie de éstas, en In
formi’estahlecida en diche Real Decreto,

Par otro lade, el articulo 1! del mencionado Real Decrelo atribuye
al Consejo de Ministros, previo nouerdo de la Comision delegada del
Gabierno para Asuntos Econdmicas, la fijacion del tipo de interés para
las préstamos cualificados otorgados por Entidades de crédito poblicas
y privadas para los convenios que suscriba el Ministerio de Obras
Piblicas y Transpories con dichas Entidades. -

En su virtud, ¢l Consegjo de Ministros acuerda:

Primero.~El tipo de interSs inicia! de los préstamos cualificades que
las Entidades de crédito piblicas y privadas concedsn durante el aio
1993, en ¢l marco de los convenios que el Ministerio de Obrag Pablicas
y Transportes formalice con las mismas, serd del 12,25 por 100 anual,
con vencimiento de pagos mensuales. Dicho tipo y periodicidad de los
vencimientos de papa son equivalentes a un tipo de interés efectivo del
12,96 por 100 anual, celculado segtin lo previsto en la circular del Banco
de Espafia ndmero 8/1990, de 7 de septiembre. En ningin caso las
Entidades financieras podrén aplicar u tipo efectivo anual superior a este
ultimo, con independencia de la periodicidad de los vencimientos de
pago que realmente apliquen.

Segundo.—El tipo de interés efectivo a que se refiere el punto primero
del presenie Acuerdo, serd revisade durante el primer trimestre de 1997,
2002 y 2007, por Acuerdo del Consejo dé Ministros a propuesta de la
Comision delegada del Gobierno para.Asuntos Econdmicos. Para dicha
revision se caculard un tipo medio de referencia, obtenido tomo
promedio de los seis.iltimos meses con informacion disponible, del tipo
de referencia de los préstamos hipotecarios del conjunto de Entidades
financieras, elaborado por e] Banco de Espafia segin la_metodologia
establecida por Ja Direccion General del Tesoro y Politica. Financiera en
laResolucion de 4 de febrero de 1991 («Bolelin Oficial del Estadon
namero 35, de 9 de febrero), : .

Tercero,~El tipo de interés efectivo de convenio revisado serd el 80
por 100 del valor del tipe medio de referencia establecido en el mimero
scgundo de este Acuerdo. El nuevo tipo se aplicara si la diferencia
respecto al vigente en el momento de la revision superz un punto
porceatual,

Cuarto.-Los crecimientos establecidos por el Real Decrelo
1932/1991, de 20 de diciembre, para las anualidades de amortizacion del
capital e intereses de los préstamos cualificados, se entenderdn aplicables
dentro de cada uno de los periodos a los que corresponda un mismo tipo
de interés.

Madrid, 3 de marzo de 1992,
SOLCHAGA CATALAN
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De los Registradores de la Comunidad Valenciana



