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IGNACIO Y DON JUAN MANUEL,
GRANADA
Y EL EJEMPLAR A SEISCIENTAS.

IGNACIO YDONJUAN MANUEL .- Querido amigo Enrigue:

Va un nuevo 'divertimento” (que también refleja un hecho real, que esta vez sucedid

a mi padre en los tiempos lgjanos en que era Registrador de Ndjera). Camo ves,

siguiendo tus deseos, “regreso” a esa gran casa de “Lunes, 4,30", lo que constituye

para mi una gran satisfaccidn y un punto de orgullo. Si se publica mi cuentecilio -io

que pongo en duda, por su insignificancia y por vuestra actual politica de restricciones
presupuestarias-, te ruego que me mandes algunos ejemplares (pero contra reembolso, ya que si no, al
intentar cumplir la obligacidn natural que me has impuesto, se da el paraddjico caso que cuanto mis
cumplo, mds debo).

Nada mds ... Un grande y fuerte abrazo, Enrique, de tu amigo, Ignacio”

Esa es Ia hermosa carta con la que Ignacio Martinez de Bedo ya nos envia el nuevo “divertimento” que
podreis encontrarenlapagina siguiente sigirais la cabeza unos quince grados aladerecha, aproximadamente.
lgnacio con el "insignificante cuentecillo” fruto de su piuma fina, noble e ingeniosa, regresa y colma
nuestras itlusionadas esperanzas nacidas allé por el niim. 89 de la 27 quincena de noviembre. Y vuelve a dar
brillo y esplendor a nuestra revistilla. Y por eso, nosotros volvemos a invitaro ¥ a agradecerle su afecio y
aficicn.

Regresa Ignacio citando a Gonzalo de Berceo y yo, que quiero ser discipulo de Ignacio, quiero citar
también y cita citando cito a don Juan Manuel, y lo cito, en primer lugar, para aprender a citar; en segundo
lugar, cifo a Don Juan Manuel porgue como dice el mismo don Juan Manuel en uno de sus prélogos a "El
libro de los enxiempios del Conde Lucanot et de Patronio®, él, don Juan Manuel, -como mi maestro
Ignacio-, quiere enseflar deleitando; y en tercer lugar, cito a quien ya he citado porque me conviene para
encarecerte, querido, doclo y paciente lector, que los errores e inexactitudes que puedas apreciar en los
trabajos publicados en esta revistilia los achaques no a sus autores sino a nosolros, editores aficionados,
que huérfanos de medios y de tiempo meenguados, no podemos corregir a veces los textos y confrontarlos
con sus originales. Os lo digo por el pasado y también por el futuro. Y ademés, os lo digo por el presente,
ya que en la pag. 32 encontrareis una interesante primicia de Don Juan Manuel REY PORTOLES sobre
"Ejecucion extrajudicial de hipotecas” cuyo texto & precipitadamente entregd a su mecandgrafa a la que
yoprecipitadamente se lo arrebaté, sin correccion del autor, para entregarlo precipitamente amimeacandgrafa,
con la que no pude corregirlo... ; y si bien es cierto que este fin de semana pacientementa lo he confrontado
con su ariginal, no me fio. Y poreso os fo advierto y traigo a colacidn -ya lo habia olvidado- el texto que quiero
citar. Dice don Juan Manuel, el ‘fijo del muy noble infante don Manuel” en el prologo que os decia:

“Et porque don Johan vio et sabe, que en los libros contescen muchos yerros en los trasladar

. -cuidando por la una letra que es Ia otra, en escribléndolo, mudase toda ia razon, et por aventura

~confandese- et los que despues fallan aquello scripto, ponen la culpa al que fizo el libro; et porque
don Johan se receld desto, ruega a los que leyeren cualquier libro que fuere trasladado del que él
compuso... que si fallaren alguna palabra mal puesta, que no pongan la culpa a él, fasta que vean el
libro mismo que don Johan fizo..."

bl

GRANADA.- Desde el Centro de Estudios Registrales de Granada nos escribe Javier de

Angulo Rodrigezy adjunta a su carta elnuim. 2del"BOLETIN DE INFORMACION RE GISTRAL DE GRANADA"
fechado el 1 de Abril de 1992. Naos dice que ... “como verds, de momento, nos limitamas practicamente a
recoger las novedades en malteria de legisiacion, resoluciones Y jurisprudencia, anadiendo los casos
précticos del Seminario, y un poco de Jurisprudencia fiscal (gracias a Jestis Camy), Y pirateando ademas
alguna cosilla de una y otra parte.

Esperando que nos remitas el Lunes 4,30 y los papeles necesarios para formalizar nuestra suscripcion,
recibe un fuerte abrazo”...

Como es natural ‘los papeles necesarios”paraformalizarla suscripcion son el simple deseo queformula
“Javier Angulo al que, desde ahora, remitiremos nuestra revistilla a cambio de su Boletin y, sile parece, nos

(sigue en la pag. 12}
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Cerca es de Cogolla, de parte de Orient,

dos leguas sobre Ndjera, al pie de Sant Lorent,
el barrio de Berceo,; Madriz le iaz present,

¥ nacid Sant Milldn, esto sin falliment.
{(Gonzalo de Berceo).

LOS
DIECIOCHO
REALES.

IGNACIO M. DE BEDOYA

Cuentan afigjas narraciones que, alla por los comienzos de los felices afios veinte, ocurrié en
tierras riojanas un curioso suceso digno de ser consignado por escrito en “roman paladino”, para
constancia y “ensienplo” de generaciones venideras. Y vamos a ello...

*

A la hora recogida del yantar, en la silenciosa quietud de una histérica y pequena localidad
logrofiesa, estaban sentados en la mesa el Registrador y su familia, cuando suena insistente y
rotundo el picaporte de la puerta de entrada. Después de abrir, entra en el comedor Catalina -la
fiel, eficiente y despierta Catalina- y dice:

-Don Angel, esta en |la entrada Pedrin, el de San Millan de la Cogolia, y me ha dicho que le
diga que viene a pagar los dieciocho reales.

Y dos Angel, magnifico Registrador de la Propiedad de lapromocion de 1912, muy asombrado
por tal extrafia pretension, sale presuroso a atenderle.

-Perdéneme sefior Registrador, pero pinchdseme la bicicleta y he llegado tarde a pagar los
Derechos Reales.

Descienden ambos al piso bajo, donde esta instalada la Oficina Liquidadora del Impuesto de
Derechos Reales, y recoge Pedrin la carta de pago del referido Impuesto, que importaba nueve
pesetas y veinticinco céntimos.

-Muchas gracias, don Angel, y a ver cuando viene a fa bodega que tengo cerca de Berceo, a
catar los buenos caldos de la ultima afada. Me dara usted una gran satisfaccién.

Seria interesante averiguar el motivo de la equivocacidn (7) de Catalina, la fiel, eficiente y
despierta Catalina.

¢, Confundié lamoneda de cuproniquel de veinticinco céntimos de peseta, emitida a principios
del siglo XX y que, por entonces, se empleaba como unidad monetaria en las comarcas rurales,
con aquel derecho que tienen, de modo inmediate y en alguna manera absoluto, las personas
sobre las cosas? 40 le parecid, a la buena de Cataling, oir “dieciocho” en vez de “derechos'? ;O
el buen vino riojano le hizo decir a Pedrin cosa distinta de la que debfa? ; O tal vez, freudianamente,
parecidle ala despierta famulaincorrecto llamar a ese Impuesto de tal guisa, vislumbrando ya que,
con el correr de los tiempos, se llamaria, jasi, nada menos!, que Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados? ¢ O es que sabia, la Catalina de esta historia, que
los Derechos reales no se “pagan”, sino que se "constiluyen, reconocen, transmiten, modifican o
extinguen™? ;0...7 ‘ ‘

Todos estos interrogantes, y los muchos més que se pueden entrever, plantean un importante
enigma juridico-histérico. Y como Catalina -la fiel, eficiente y despierta Catalina- desaparecid afios
ha de este buen y picaro mundo, sera necesario que algln sabio investigador jurldico, de los
muchos que nutren las Gltimas promociones de Registradoras y Registradores de la Propiedad, -
y que fraducende corrido los cincuenta Libros del Digesto ("Digesia sive Pandectaiuris"} justineaneo
-es decir, que saben latin-, amén de otras muchas proezas intelectuales, se dedique a descifrar,
cual nuevo J.F. Champollion, estas apasionantes e intrincadas incégnitas. Asi sea.

lanacio Martinez de Bedoya

{Poles, 18 de abrif da 1892)
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Casos prdcticos tralados en las
uitimas sesiones de Ia TERTU-
TERTULA LIA de Allcante, Ios jueves, a las

o ==

Juan C. RUBIALES MORENO y
Josd MARQUEZ MUNOZ

RECTIFICACION DE PARTICION
DE HERENCIA

En una escritura de particién de herencia
comparccen la viuda, herederos y ¢l contador
partidor adjudicando a la primera cn pago dc sus
derechos 1a cuota que el causante ostentaba sobre
un solarcn copropiedad. En virtud de otra escritura
posterior en la que interviencn solamente la vioda
y ¢l contador partidor, se complcmenta la
anicriormente citada cn el senfido de que por
ignorarse en el momenio de su conleccién que
sobre cl solar existfa declarada la obra nueva de un
edificio en régimen de propicdad horizontal
integrado por ciento y pice componentes, la
-adjudicacidn al cényuge viudo debfa entcnderse
referida a 1a cuota que correspondfa al causante cn
todos y cada uno de los componentcs.

¢Pucden Ia viuda y cl contador por sf solos
hacer ¢sta rectificacién?, pregunts cl ponenie. O,
¢necesitan del concurso de los herederos?

_ ~ Un grupo de conleriulios eslimé nccesario
que los herederos ratificasen lo actuado por el

-
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conyuge viudo y el contador partidor argumentando
que, aun reconociendo las razoncs de los
contradictores que luego sc expondrin, al haberse
segnido en la primera escritura la férmula de
particién conjunta entre ¢l viudo, contador y
herederos cualquier rectificacién delamisma exigia
el concurso de todos ellos, mdxime en éste caso en
que, aun cuando los valores declarados se han
mantenido iguales, es cvidente el valor real muy
superior de los ciento y pico componentes con ¢l
consiguicnte perjuicio para los herederos.

Otro grupo, porel contrario, laeslimd correcta
arpuyendo que, admilida porlajurisprudenciadela
“Direccion General de los Registros y del
Notariado” 1a posibilidad de que Ia particién de
herencia sea realizada por el cényuge y el contador
partidor sin que comparczean los herederos, 1a
unica diferencia de la dltima escritura respecto de
laprimeraconsistirfaenque dichos herederos podrin
impugnar aquella, caso de creerse perjudicados,
mieniras que no podrdn hacerlo respecto aéstaala
que prestaron su consentimiento, Dentro de éste
grupo algin conteriulio fue incluso mds radical
sostenicndo que si por accesion todo lo edificado
sobre cl solar pasa a ser también propiedad del
conyuge viudo en la proporcién correspondiente,
bastarfa una simple instancia suya en el mismo
senlido de 1a escritura de rectificacién, reforzando
su postura conel argumento de que si la obra nueva
del edificio no hubicra estado declarada tal
declaraciény subsiguiente conslituciénenrégimen
de propicdad horizontal podrfa hacerse por el
cényuge viudo enunién de los demds copropietarios
sin que su acccso registral planteara ningin
problema. (F.S.C.)




Casos préciicos tratados en

Ia 26% reunidn

' REGISTRADORES-

Yaie: NOTARIOS.Circular de

'.l'l! Baleares, num. 18, de 24 de

g% g E febrero.
\-\_‘—-—_./

Por

E..M.-PINEIRO

Los asistentes ( Sres.. Cases, Clar, Duran,
Feliu, Gil, Mulet - D. Emilio y D. Miguel-, Oliver,
Parga, Sanchez-Ventura, Sudrez, Vidal y el
habitual resumidor) platicaron - j ay, es0s
culebrones!- sobre los siguientes extremos:

12) SOCIEDADES DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA.
PLAZO DEL ORGANO DE
ADMINISTRACION.

Asf como cn materia de S.A. no ha lugar a
plantearse duda alguna dada la rotundidad del ari®.
126 de 1a nueva Ley: el plazo no podri exceder de
cinco afios, tratdndose de S.R.L. 1a cuestién no es
tan clara.

De una parte, el an® 11 L.S.R.L. (en la
redaccién vigente que le di6 la Ley 19/1989, de 25
de Julio) previenc que * serd de aplicacién a los
administradores de la S.R.L. lo dispuesto para los
administradores de laS.A., salvo lo establecido en
esta Ley”. De otra, el art.®. 13, par. 1 de la misma
LSRL precephia que: “ los administradores
gjercerdn el cargo durante el periodo de tiempo
que sefiale la escritura social”.

Lainterpretacidn conjunta de ambos preceptos
nos puede llevar a dos conclusiones diferentes:

a) El an®13 no impone limite de tiempo,
frente al art?. 126 L..S. A. que siestablece el maximo
de cinco afips. Por tanto, el art? 13 contiene una
norma expresa que impide 1a aplicacién analdgica
delaL.S.A., que se recoge enel art®. 11 L.S.R.L.

Las dos posturas han sido defendidas y son
defendibles. Nuestro Centro Directivo (Res, de 13
de Marzo y 6 de Mayo de 1991) ha dejado claro que
enlaescritura social ha de figurarun plazo y que no
esposiblelacleccién por tiempo indefinido. Lo que
no ha aclarado, y debid hacerlo, es si el plazo
méximo ha de ser o no el de cinco afios del repetido
art®, 126 L.S.A.
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Entre los asientos se defendieron lag dos
soluciones: plazo méximo de 5 afios, y cualquier

‘plazo siempre que no sea indefinido.

Habida cuenta de que nuestra Direccién
General “ insiniia” la aplicacién del plazode 5 afios
del art®. 126 L.S.A.,se consensu6 que a partir de la
* publicacion” de esta Circular se recomendard a
los clientes 1a consignacién del expresado plazo
mdximo de 5 afios,

Como resumidor - alguna prerrogativa tenfa
uno que tener- me reservo el derécho a dar a
conocer que mi opinién personal fue y sigue siendo
contraria a lo acordado: piazo sf, pero no limitado
a 5 afios.

22) SOCIEDADES ANONIMAS.
PUBLICIDAD DEL ACUERDO
DE TRANSFORMACION.

Alapalestracln®2 del art®. 224 L.S.A. (" El
acuerdo se publicard tres veces en el BORME'y en
los periédicos de gran circulacion en la provincia
en que la Sociedad tenga su domicilio™).

La verdad es que la redaccion se las trae y
permite interpretaciones a gusto del consumidor.
NuestroRegistradormercantil estimé que, mientras
contintie en vigor la norma, no puede exigir menos
de cinco anuncios: tres en el BORME y uno en dos
periédicos de gran circulacién en la provincia; en
total, cinco anuncios.

No parece sea necesario decirlo, pero lo
decimos: aun cuando en 1a localidad sélo exista un
periddico, el anuncio puede y debe publicarse en
otro periddico nacional de gran circulacién que se
edite enotra provincia. LaLeyno exige que se edite
en la provincia de que se trate, Sino que tenga gran
circulacion cn ella.

32) SOCIEDADES ANONIMAS.
- ADAPTACION.
TRANSFORMACION EN
SOCIEDAD DE

"RESPONSABILIDAD LIMITADA.

Lalenta e irremediable aproximacién del 30
de Junio ( fecha del fin del mundo, segiin los més
optimistas) nos tiene a todos nerviosos y
preccupados, entendiendo por.todos a Notarios
{que deberemos autorizar) y a Registradores
mercantiles ( que deberdn inscribir).

Elmayor motivo de preocupacién notarial es,
en los supuestos en que deba procederse a la
transformacién de 1a enclenque andnima en una

<l



' .f-'f-'.remozada llmltada, la pubhcacujn de los anuncios
: :a que] hemos hecho referencia bajo eln® anterior ex-
- ane, 2241.8. A. yla necesidad de que enlaescritura

" ofiste 1a fecha de su publicacién, asf como que los
: . ‘mismos se acompafieri para su depdsito en el
e Regwtro Mercantil ( art®. 188 Reglamento). Si

* . Hhora hay yaun tapén en el BORME de més de un

mes ¢, qué ocurrird en Junio?

Deacuerdo conlas Disposiciones Transitorias
Tercera y Cuarta delaLey 19/1989, de 25 de Julio,
de reforma parcial y adaptacion de la legislacién
mercantil a las Directrices de 1a C.E E. en materia
de Sociedades y del R.D. Legislativo 1564/1989,
de 22 de diciembre, por el que se aprueba el T.R. de
laLey de S.A.:

-Las S.A. quetenganun capital inferior adiez
millones de pesetas deberdn, antes del 30 de Junio
de 1992, haber aumentado...0 transformarse en
Sociedad... de responsabilidad limitada,

-transcurridodicho plazo sinhaberse adaptado
€ inscrito la transformacién, los administradores
responderdn personal y solidariamente entre s y
con la sociedad de las deudas sociales,

- el incumplimiento de lo expuesto serd
sancionado... conunamulta porcuantiade 5.000.000
de pesetas para el caso de no adaptacién de sus
estatutos o escritura social alo dispuesto en la Ley,
sinperjuicio delos efectos sustantivos derivados de
la falta de acomodaciémn.

¢, Quiérese decirque todas aquellas sociedades
cuya adaptacién no se haya inscrilo antes del 30 de
Junio de 1992 incurrirdn en todos los anatemas
expuestos? Si es asf, empecemos a orar por Ios que
nohayansolicitado yalapublicaciénencl BORME.

Lospresentes - mdscaritalivos, aparentemente,
que el legislador- estimaron que para evitar la
condenacidn bastaba que se hubiera extendido el
asiento de presentacidn, y que otra posibilidad de
paliar el * rigor mortis™ era formalizar 1a escritura
de transformacidn en la que el acuerdo se adoptase
en Junta Universal en el mismo momento, con
comparecencia de todos los socios y a la que se
uniese el balance cerrado el dfa anterior, para asf
publicar Ios anuncios con posterioridad,

En todo caso parece que los Notarios
deberemos autorizar dichas escrituras aunque no se
nos presente 1a documentacién completa, haciendo
expresamente la oportuna advertencia, asf
entendimos puede deducirse del sentido comiin; de
1a redaccién del ari®. 188 R.R.M. que exige unos
determinados requisitos parala inscripeién; y de la
Disposicién Transitoria Cuarta, n° 1 de 1as citadas
normas que nos hablan de que las sociedades *
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presentaran en el Registro Mercantil donde
estuviereninscritas la escriturade modificacion de
los Estatutos sociales para su adaptacién™ y que
en todo caso el Registrador hard constar su
calificacidnpor notapuestaalmargendelaprimera
inscripcion de la sociedad y al pie del thulo
presentado, que se devolverd a los interesados
para la subsanacion, en el supuesto de que no se
haya hecho la adaptacion correctamente”.

Agarrémonos a este clavo ardiente,
autoricemos lo mejor que podamos, presentemos
antes del 30 de Junio y hagamos rogativas para que
la ejecucion de la pena méxima se prorrogue,

4°) SOCIEDADES ANONIMAS.
ADAPTACION. IMPOSIBILIDAD
DE ALCANZAR EN SEGUNDA
CONVOCATORIA EL QUORUM
DE CONCURRENCIA DEL 25%
DEL CAPITAL SUSCRITO CON
DERECHO A VOTO.

Pareceevidente queeneste casolaS.A. deberi
disolverse porimposibilidad manifiesta de realizar
el fin social o por la paralizacién de los 6rganos
sociales, de modo que resulte imposible su
funcionamiento  art?, 260, L.S.A.).

Ladisoluciéndeberd acordarse enlos términos
previstos en el art® 262 de 1a propia Ley.

Queda en el aire 1a cuestién de si se aplican o
no las sanciones de las examinadas Transitorias
Tercera y Cuarta. Problema que no se debatié pero
que ahi estd.

52) SOCIEDADES ANONIMAS.
AUMENTO DE CAPITAL POR
ELEVACION DEL VALOR
NOMINAL DE LAS ACCIONES
PREEXISTENTES.

Se comentaron las recientes Resoluciones de
nuestro Centro Directivo ( 18 y 19 denoviembre de
1591) que permiten que el capital ya desembolsado
se compute para el cdlculo del desembolso minimo
del 25%. En base a ellas toda S.A. que tenga un
capital desembolsado de 2.500.000 ptas. podr4
ampliar el mismo a los 10.000.000 que exige la
nuevalLey sinecesidad de desembolsar de momento
ni una sola peseta, simplemente elevando el valor
nominal de Ias accicnes preexistentes.

Lasrescluciones, porquénegarlo, han causado
asombro, y se 1as ha reconocido el mérito de que
pueden facilitar las temidas adaptaciones.




Noolvidarque ¢l desembolsodelosdividendos
pasivosenmetdliconoestinsujelos al plazo maximo
de cinco afios que establece el ari®, 40.2 delanueva
Ley, y que a algunos clicntes - ti sabes biena quién-
serfa conveniente insinuarles la existencia del n? 4
del art® 6% del C.C.

62) HIPOTECA. DISTRIBUCION
DE RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA. ENTREGAS
PARCIALES.

Supuesto en que el acreedor hipotecario se ha
reservado el derecho a realizar entregas parciales,
cuando se acredite el cumplimicnto de las
condiciones pactadas en la escritura, y éstas se
hardn constar en el Registro por nota marginal
previa presentacion del acta notarial de entrega.

Se formalizalaprimeraentregay al presentarse
el acta en el Registro su titular deniega 1a prictica
de la nota por considerar que debe distribuirse la
cantidad percibida entre las distintas fincas ( art®,
119 L.H., aplicable por analogia ex art®. 42 C.C.).

72) INVERSIONES
EXTRANJERAS.

Las normas liberalizadoras en materia de
transacciones econdmicas con el exterior { R.D.
1816/1991, de 20 de diciembre, Orden de 27 de
diciembre de 1991 y Resol. de 7 de Enero de 1991)
han creado un mar de confusiones en materia de
Inversiones extranjeras - cuya normativa se
mantiene en vigor ( art®. 32 5 R.D. 1816/91)-
especialmente en orden a si sigue siendo necesario
o no acreditar por los medio sacramentales de Ia
decrépita Res. de 28 de Abril 1982 de 1a Direccibn
General de T.E. ( cheque conformado o certificado
bancario)la aportacién dinerariaexterior. Problema
que se ve agravado por ¢l hecho o circunstancia de
que yaalgunas entidades bancarias se estdnnegando
a conformar cheque y/o expedir certificaciones.

Consultada por teléfono 1a Direccién General
de T.E. contestaque nada ha cambiado de momento
y que estdn a la espera de una nueva normativa.
Normativa que todoslos profesionales del Derecho
ansiamos y esperamos como el mand biblico.

( E.M. - Pifeiro)
#
La préxima reunién se ha convocado para el

migreolas 25 da Marzo, a las 19,30 horas en el lugar
habitual: Registro n® 1, Plaza Espafia n® 3-A-8%

Casos prdcilcos
del
SEMINARIO

de
RANADA

Del BOLETIN del CER, num.2, abril de 1992

EMBARGODE PARTES INDI-
VISAS.

A continuacudn se debate sobre una ano-
tacién de embargo practicada en virtud de un
mandamiento en el que se describen como
fincas difcrentes cada una de las cinco partes
indivisas de una séla, pertenecientes a diversos
propietarios. La cuestién estriba en determinar
si se trata de uno o de cincos actos o conceptos.
Desde el punto de vista sustantivo no es un
problema de gran transcen-dencia, pues cada
porcién de finca que pertenezca a propietario
diferente, responderd de la totalidad de la
deuda en todo caso. Se apunta que, en vistas a
la reciente Resolucién de 1a D.G.R.N. que no
considera necesario consignar el sobrante res- -
pecto de Ia cantidad anotada, parece que se
embargan patrimonios mds que fincas o partes
delas mismas por cantidades determinadas. No
obstante puede considerarse que dicha Reso-
luci6n no transgrede totalmente el criterio
cldsico, limitindose a amparar las mayores
costascausadasen el procedimiento, peronunca
mayores cantidades por principal e intereses.
Con todo, Ia cuestién no estd realmente rela-
cionada con lo que se discuie: parece mis
1gico acudira criterios analdgicos conla com-
praventa: si se venden cinco gquintas partes
indivisas de una finca a un sélo comprador, se
entiende que hay un s6lo acto (reiterada juris-
prudencia arancelaria), porlo que si se embargan
cincoquintas partes indivisas, debe considerarse
un sélo embargo. Contra ello pueden oponerse,
ademdsdetodoslosrazonamientos yaconocidos
en materia de compraventa, que existirdn no-
tificaciones y diligencias de embargo diferen-
tes respecto de cada quinta parte indivisa.
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Direccion General de los Registros y del Notariado.- Ministerio de Justicia

R 3 FEBRERO 1992
(BOE 26 DE MARZ.0)

JUICIO EJECUTIVO ORDINARIO
DEEJECUCION HIPOTECARIA.
TERCER POSEEDOR DE BIENES

HIPOTECADOS.
. REQUERIMIENTO.

La cuestion que plantea este recurso
es la de si el requerimiento a los
terceros poseedores se hizo en
momento procesal oportuno -una vez
firme la sentencia de remate, en el
caso- o si, por el contrario, debié
haberse realizado al iniciarse el juicio
ejecutivo ordinario.

Deloshechoscabedestacarporsuincidencia
en la resolucidn los siguientesy a) Una de las dos
fincas hipotecadas -la nimero 10.811- fue
transmitida en pleno dominio a un matrimonio
antes de iniciarse el procedimiento ejecutivo
ordinario por impago del crédito hipotecado; b)
no se practicé la anotacién de embargo de este bien
hipotecado por aparccerinscrito anombre de dichos
terceros, y asf se hizo constar en el mandam‘i{-:nto
que-la ordenaba; ¢) (en) la certificacién que con
arreglo al articulo 1.489delaLey de Enjuiciamiento
Civil se 591icit6 del Registrador dnicamente se
hacia refcrencia a la otra finca embargada -la
j:f//j//

-
i

]

{
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mimero 9.702-, pero no a la 10.811. Si bien se
aport6 al Juzgado certificacion de titulos y cargas
de esta 1ltima finca que pudo ser obtenida por
cualquiera de los procedimiento reglamentarios, y
d) el requerimienio a los terceros poseedores tuvo
Iugaruna vez firmela sentencia deremate, y antes
de iniciarse la via de apremio,

A la vista de lo anterior, 1a cuestién que
plantea este recurso es la de si el requerimiento a
los terceros poseedores se hizo en momento procesal
oportuno o si, por ¢l contrario, debié haberse
realizado al iniciarse el juicio ejecutivo ordinario.
Estatiltimaposturaeslasostenida porel Registrador
confirmada porelauto presidencial mientras que la
primera es la mantenida por el recurrente y en el
informe de Ia Magistrada-Juez que intervino en el
juicio.

Dice 1a DG que “los preceptos contenidos
en la Ley de Enjuiciamiento Civil en materia de
Juicioejecutivoordinario no se contempla enningiin
momento el requerimiento al tercer poseedor de
bienes hipotecados, es mds, cuando-articulo 1. 489
de dicha Ley- se solicita la certificacion registral
lo es ya en el procedimiento de apremio y una vez
superada la sentencia de remate que pone fin a
dicho juicio y tal certificacién aparece referida
exclusivamente a las cargas del inmueble, sin
hacer mencién del titular de dominio, por lo que
parece en principio que el Legislador sélo tiene
<<in mente>> el supuesto de que deudor y
propietario de la finca sean una misma persona,




pero no el caso relativamente frecuente en que
ambaos conceptos estén disociados por haber
transmitido el deudor lafinca ... a un tercero, y se

ka ejercitado no sélo la accion personal derivada~ - =

del crédito, sino la accién real derivada de la
hipoteca. Para este segundo supuesto, ademds de
la Ley de Enjuiciamiento civil habrd que tener en
cuenta lo dispuesto en la legislacion hipotecaria -
articulos 126y 127.3 de la Ley y 222 'y 223 de su
Reglamento, entro otros- que completan la
normativalegal en las relaciones entre acreedory
tercer poseedor de los bienes hipotecados” .

... “Ello nos lleva al punto central de este
recurso, a saber el momento procesal oportino en
que el tercer poseedor ha de tener conocimiento
del procedimiento’y en concreto si ha de ser parte
en esta fase a fin de que pueda invocar las
alegaciones y excepciones procedentes, y de este
modo pueda hacerse efectiva la tutela judicial de
suy intereses legitimos en la finca que a
consecuencia de la Sentencia de remate sufrird la
ejecucion.

“Para ello habrd que distinguir entre: a)
Que el tercer poseedor ya conoce o pueda conocer
al tiempo de efectuar su adquisicion la existencia
del procedimiento ejecutivo ordinario en marcha
sobre el bien derivado del crédito hipotecario
insatisfecho,dado que enlos libros registrales esta
ya practicada la correspondiente anotacidn de
embargo; b) que al tiempo de la adquisicién ese
tercero conozca sélo la existencia de la hipoteca
que grave la finca comprada, por no haberse
iniciado todavia el procedimiento de efecucion en
el juicio ejecutivo ordinario. Al ser este segundo
supuesto el caso discutido en este recurso
tinicamente a él se hard referencia, y como ni la
Ley de Enjuiciamiento Civil que recoge la
normativabdsica del procedimientoni ningiin otro
texto de rango legal imponen expresamente el que
haya de ser el tercer poseedor parte o incluso
notificado o requerido en el procedimiento, habra
de examinarse side los preceptos complementarios
-articulo 126y 127 de la Ley Hipotecariay 143 del
Reglamento Hipotecario- puede resolverse la
cuestion.

“Tema este iitimo muy discutido en la
doctrina que mantiene diversidad de opiniones,
este Centro directivo en su resolucion de 30 de
Jjunio de 1989 siguiendo el criterio mantenido en la
de 30 de mayo de 1898 establece que resulta claro
en nuestro ordenamiento que de los articulos 126
y 127 de la Ley Hipotecaria el requerimiento que
imponen al tercer poseedor ha de hacerse como
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tramiteprevio paraque el acreedor puedadirigirse
contra el bien hipotecado ya que este cardcter
previo y complementario aparecia con toda
claridadenlaLey Hipotecariade 1861:.." yresulta
hoy “del propio tenor de los articulos 126 y 127 de
la Ley vigente, solo el requerimiento previo es el
que abre las amplias posibilidades que para el
tercer poseedor sefialan esos articulos: Pagar,
desamparar uoponerse aser por tanto considerado
como parte respecto del procedimiento, aparte de
que sélo asi pueden entenderse con él, todas las
diligencias relativas al embargo y venta de dichos
bienes”.

“A mayor abundamiento en el presente
supuesto concurre: a) De una parte, que en el
requerimiento personal hecho a los cényuges que
compraron lafinca hipotecada no se manifesté por
éstos su voluntad de desamparar la finca, que
obligaria entonces a considerarla en poder del
deudor y sélo contra éste se dirigirla el
procedimiento ejecutivo -ni tampoco manifestaron
la de oponerse, sino que se limitaron a declarar su
intencién de no satisfacer el crédito hipotecario
por lo que su conducta entra de lleno en la actitud
que las resoluciones de27 de abril de 1921y 11 de
diciembre de 1937 interpretan de oposicién, por lo
que desde el principio debieron ser demandados
en el juicio ejecutivo; b) de otra parte, al no haber
sido tasada lafinca cuestionadaa efectos desubasta
al constituirse lahipoteca,seinician las actuaciones
para su avaliio en diciembre de 1985, siendo
requerido elmatrimoniopropietarioel23 demarzo
de 1987, por lo que es evidente que ni siquiera los
trdmites de la fase de apremio se entendieron con
eltercerposeedor que ni hapagado ni desamparado
el inmueble, no ddndose cumplimiento a lo
establecido enel articulo 127 delaLey Hipotecaria
confirmade por el articulo 1490 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, dado el trato que dispensa a
los titulares de segundas o posteriores hipotecas
que no van a ser de mejor condicion que el titular

del dominio”.

R 6 DEFEBRERO DE 1992.
(B.O.E.27 DE MARZO DE 1992).

CANCELACION DEHIPOTECA:
DEBEFIJARSE CLARAMENTE
L.OS SUPUESTOS
AUTOMATICOS DE CADUCIDAD
PARA QUE PUEDA
CANCELARSE, AL AMPARO
DEL ART.822: DELALEY

1] Tl
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I-IIPOTECARIA ASOLICITUD
DELDEUDOR.

SUPUESTODE HECHO: en escritura de 23-
12-83 se constituye una hipoteca en garantfa de un
préstamo hipotecario anteriorconcedido porcuatro
entidades como superposicién de garantfa del
mismo, indicdndose que esta hipoteca no nova la
constituida con anterioridad y que tendrd una
duracion de 5 afios a contar desde la fecha de 1a
escritura. Por instancia de fecha 24-1-91 el
Consejero Delegado de la Sociedad hipotecante
solicita Ia cancelacién de 1a hipoteca.

‘ El Registrador deniega la cancelacién 19) por

no acreditarse la presentacién en la Oficina
Liquidadoradel Impuestoy29) pornoserlainstancia
el documento adecuado al no resultardelaescritura
ni del Registro cl pacto que faculte al deudor para
cancelar por transcurso del plazo.

Interpuesto recurso gubernativo se alega que
establecido en 1a escritura un plazo de duracién de
la hipoteca -5 afios- la cancelacién se produce
autormniticamente,

ElPresidente del Tribunal Superiorde Justicia
revocd lanota en base al principio de autonomfa de
lavoluntad y ala efectividad del pacto suscrito por
las partcs.

La D.G. confirma la nota del Registrador
basdndose en que no aparcce con claridad que las
partes pactaran un sopuesto automilico de
caducidad ya que esta hipoteca estd rclacionada
con un préstamo hipotecario anterior, no
produciéndose 1a novacién de la misma, y ello
aconseja prudencia, (A.C.G.)

R10DEFEBRERO DE 1992
(B.O.E. 27 DE MARZO DE 1992)

INMATRICULACION.DUDAS
FUNDADAS SOBRE LA PREVIA
- INSCRIPCIONDE LA FINCA.

En escritura de 19 de diciembre de 1989, los
consortes don Juan C. D. y dofia Hilaria M. V.,
venden un terreno urbano de 91 metros cuadrados
de superficic, constando sus linderos por los cuatro
vientos. En dicho documento se solicita 1a
inmatriculacién registral, conforme -al apartado
tercero del arifculo298 del Reglamento hipolecario,
trasmanifestarse previamente que el referidoterreno
les pertenece a los vendedores por justos tftulos no
fehacienteS de compra al sefior Espinar, desde més
de diez afios, no constando 1a previa inscripciénen
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el Registro, constando \inicamente catastrado a
nombre del vendedor -dicho sefior Espinar- segin
1a correspondiente certificacién con plano que se
protocoliza en la misma escritura,

Presentada la anterior escritura en el Registro
fue denegada su inscripcién por considerar el
Registrador que la finca vendida forma parte de
otra perteneciente a persona distinta de los
vendedores -el repetido sefior Espinar-.

El Presidente del T.S.J. confirmé 1a nota del
Registrador funddndose en la doctrina de 1a D.G.
dequeentodo tipode inmatriculacién debe presidir
un principio restrictivo y por su parte 1a D.G.
desestima el recurso y confirma, asimismo, lanota,
teniendo en cuenta que es exigencia bésica de
nuestro sistema registral, de conformidad con los
principios de legitimacidn, tracto y salvaguarda.
judicial de los asientos registrales, la de la
improcedencia de toda inmatriculacién cuando la
finca que pretende ingresar en el Registro ya se
halleinscritaafavorde otra personay considerando,
igualmente, la indudable fundamentacién de la
afirmacién de identidad entre ambas fincas
formulada por el Registrador, habida cuenta de las
circunstancias de hecho concurrentes que caen
claramente en el dmbito de los medios calificadores
de que aquél dispone. (F.S.A.)

R 13 DE FEBRERO DE 1992,
(B O.E.DE 31 DE MARZO DE
1992).

ANOTACIONEMBARGO: ES
POSIBLE ANOTAR UN
EMBARGO SOBRE UN BIEN
PATRIMONIAL DE UNA.
ENTIDAD LOCAL, EN VIRTUD
DE MANDAMIENTO EXPEDIDO
POR UN JUZGADODE 1=
INSTANCIA EN AUTOS
SEGUIDOS CONTRA EL
AYUNTAMIENTO,TITULAR
REGISTRAL DE DICHO BIEN.

SUPUESTO DE HECHO: en virtud de
sentencia firme por la que se condena al Excmo
Ayuntamiento de Burgos a indemnizar al actor por
dafios y perjuicios, ante 1a pasividad del mismo, se
ordena por el Juzgado de 12 Instancia n® 1 de
Burgos, elembargo de bienes, trabdndose el mismo
sobre un inmueble -blcn patrimonial- del
Ayuntamiento-.




El Registrador de la Propicdad dencgd la
anotacién del embargo de conformidad con el
artfculo 154. 2 (1) de 1a Ley de Haciendas Locales
donde expresamentesc impide a Tribunales, Jueces
y Autoridades administrativas despachar
mandamientos de ejecucién ni dictar providencias
de embargo contra bicnes de 1a hacienda local, y,
ademds, por no indicarse la persona o cntidad
conira la que se sustancia ¢l procedimiento.

Interpueslo recurso gubernativo por el actor
se alega la posibilidad de embargar los bicnes
patrimoniales en base la art. 132 dela Constitucién
Espafiola que exceptia los bicnes de dominio
publico y comunales, y el art. §0delaLey de Bases
de Régimen Local -de 2 de abril de 1985- que
indica que los bicnes patrimonialcs se rigen por las
normas de derccho privado, alegando también una
clarasituacién de indelensién con supeditacion del
poder judicial al administrativo.

ElPresidente del Tribunal Superiorde Justicia
revocd la nota del Registrador, en basc a los
argumentos del recurrente y del Magistrado-Jucz
que habfa informado que “la inembargabilidad de
los bienes patrimoniales de las haciendas locales
no debe ser considerada de forma absoluta pese a
lo establecido en el artleulo 1542 de la Ley de
Financiacidn de Haciendns Locales, pues este
precepto ha de interpretarse en el sentido de que
las entidades locales han de dar cumplimiento a
las sentencias judiciales mediante la inclusion en
sus presupuestos de la cantidad seiialada, y por
eso viene condicionado el embargo a que, una vez
consignada la suma adeudada en el presupuesto,
se hagaentregaal acreedor, de talforma que, sino
se hace, entran enfuncionamiento los mecanismos
ordinarios de ejecucion.Todo ello referido
exclusicvamente a los bicnes patrimoniales.”

LaD.G.consideraque el Registradorno pucde,
al calificar determinada Resolucidn dictada por ¢l
6rgano judicial compelente en ¢l procedimicnto
adecuado seguido contracltitular registral, enjuiciar
si los razonamicntos jurfdicos restan ajustados a
derecho ossi el fallo cs ilegal. Corresponde al titular
registral, parte cn el procedimicnto, promover por
los cauces adccuados 1a delensa conlra csa posible
ilegalidad. (A.C.G.)

(1}{N.delaR.Elart.154 dela Ley de Haciendas
Locales -de 28 de dicicmbre dec 1988, Boletin del
Colegio, nim, 251, dc 1988, pdg. 2550 y sigs.-
establece:*2. Los Tribunales, Juecesy Autoridades
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administrativas no podrdn despachar manda-
mientos de ejecucién ni dictar providencias de
embargo contra los derechos, fondos, valores y
~bienes en general de la Hacienda Local ni exigir
fianzas, depésitos y cauciones a las Entidades
Locales.

“3. El cumplimiento de las resoluciones
Jjudiciales que determinen obligaciones a cargo de
las Entidades locales o sis Organismos Autonomos
correspoderd exclusivamente a las mismas, Sin
perjuiciode lasfacultades de suspensidn.o ejecucion
de sentencias previstas en las Leyes.

“4. La Autoridad administrativa encargada
de la ejecucién acordard el pago enlaformay con
los limites del respectivo presupuesto. Si para el
pago fuere necesario un crédito extraordinario o
suplemento de crédito, deberdsolicitarse del Pleno
unouotro dentrode los tres meses siguientes al dia
de notificacién de la resolucion judicial.”

R26 DEFEBRERO DE 1992,
(BOE 27 marzo de 1992)

RENUNCIA DE PODER: SU
NOTIFICACION.

Es necesarialanotificacién ala
sociedad de la renuncia de su
apoderado a la que aquélla no puede
oponerse.

SUPUESTO DE HECHO: Un apoderado
general renuncia a las facultades que le fueron
conferidas sin notilicacién de tal renuncia a la
sociedad poderdante, suspendiéndoselainscripcion
por esa omisién.

EL RECURRENTE scifialé que cl poder y
mandato son dos figuras perfectamente
diferenciadas sin que Ie sca aplicable al poderlos
artfculos 1736 CC. y 279 del Cédigo de Comercio,
siendo claro que paralos Administradores se exige

. un criterio de bilaleralidad (articulos 141 y 147

R.R.M.), mientras que para la representacion
voluntaria el articulo 94 RRM no contempla esa
exigencia.

EL REGISTRADOR argumenté que a la
representacion voluntaria de las sociedades le son
aplicables los artfculos 1709 a 1739, reguladores
del mandato, segin reiterada jurisprudencia de la
D.G.R.N. y el arliculo 1736 exige poner en
conocimiento del mandante, la renuncia. La
Sociedad no puede rechazarla renuncia, pero debe
conocerla para suplir su falta de apoderado.

i.?'l'ﬂ.... ‘_‘[r..._-..-‘.'.'
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LA DIRECCION GENERAL determing que,

- cuestién discutida es 1a de si para inscribir la
" renuncia del Apoderado basta la manifestacién
" unilateral del renunciante en escritura piblicay se

' - manticne asf el paralelismo con la inscripcion del

. poder a su favor o si, por ¢l contrario, habrd de
tenerse en cuenta lo preceptuado en el artfculo
1.736 del Cédigo Civil, pues pese a que hoy en dfa
la discusién centrada en la dilerenciacidn de

mandato y apoderamiento aparcce clarificada, ello
no impide que en determinada situacién -como la
presente- sea de aplicacién dicha norma al confluir
la misma circunstancia justificativa que no es otra
que el conocimiento que de 1a renuncia deba tener
lasociedad para adoptarlas medidas adecuadasala
nuevasituacién producida, confirmando el acuerdo
y nota del Registrador. (C.J.0.C.)
u

nos otorgamos desde ahora reciprocos poderes generales de sana ‘“pirateria”.
(Anticipdndonos a su tdcita ratificacion, procedemos a transcribir hoy, a titulo efemplar, uno
de los casos précticos del Seminario de Granada -en la pag. 7- dejando los restantes para
una proxima ocasicn). :

Nace una nueva publicacion registral de onda corta -5y fuerte impacto? Asf Io
deseamos- que a partirde ahora saldrd en Ia foto familiar, entre mam4 Revista Critica ypapa
Boletin del Colegio, rodeada de sus dos hermanos (a saber: el glotén y casquivano Avance
Informativa y el circunspecio y conspicuo Boletin de Catalufia) y abrazada a la hermana
Lunes -donosa , lozana y, en fin, supercalifragilisticaespialidosa-.

El formato del nuevo BOLETIN es similar al del Boletin del CEH de Catalufia asi como similar es la
técnica de reproduccicn, pues junto a los mecanografiados casos pricticos Y restimenes de las RA , sa
transcriben por la técnica del ‘recorte y fotocopia” ia legisiacion, las sentencias y las resoluciones; también
se "piratean” algunos Irabajos del BOLETIN de Catalufa, como ciertos casos précticos y el articulo titulado
"Otro ataque al derecho hipotecario: el tercero del Anteproyecto de Ley de Conjuntos Inmobiliarios del
Ministerio de Justicia", firmado por José Manuel Garcia Garcia. El contenide del "BOLETIN DE
INFORMACION REGISTRAL DE GRANADA" se completa con un "Fichero de Jurisprudencia Fiscal” de
Jesus Camy Escobar, con diversos recortes de prensa y conuna “Apostilla a un caso prédctico del Seminario
de Granada" obra de F.Sena Ferndndez.

Finalmente se ing!uye una seccion dedicada a dar cuenta de las actividades del CER de Granada ¥,
en hoja suelta, una "Ultima Hora", de la que entresacamos la siguiente informacion:

“Tambigen parece proxima la publicacion en el B.O.E. de las Medidas Urgentes de Reforma
Procesal (juicios rdpidos), entre las que existen algunas que nos afectan, como:

- admision de la declaracion de herederos abintestato por acta notarial de nolotiedad, cuando
se inste por ascendientes, descendientes o cényuge

- prohibicion en el juicio ejecutivo del remate a calidad de ceder, salvo para el acreedor
rematante

- admision en el juicio ejecutivo, como documento inscribible, del testimonio del auto de
adjudicacicn

~diligenciacion de los libros de actas de las comunidades de propietarios porlos Registradores
de la Propiedad en la forma que reglamentariamente se determine

~ legalizacion de toda clase de libros de Ias Cooperativas por los Registradores Mercantiles

- Supresion de la sumisidn en el procedimiento del 131 L.H., correspondiendo siempre I3
competencia al Juzgado de 1* instancia del lugar en que radiquen las fincas”,

Felicitamos a los companfieros de Granada por Ia feliz iniciativa y, en especial, a Javier de Anguio a
quien acompariaremos desde ahora en su soledad- ; nos solidarizamos con su esfuerzo y deseamos larga
¥ prodspera vida al nueve "BOLETIN DE INFORMACION REGISTRAL DE GRANADA".

L2 4

Y EL EJEMPLAR A SEISCIENTAS.- Como leereis o habreis ya leido en ia carta

adjunia, tenemos que elevar la suscripcion de LUNES 4'30 de 500 a 600 pesetas ef efemplar, porlo que Ia
suscripcion anual ascenderd a 600 por 24 ndms. anuales iguala 1 4.400 ptas. (fres cenas) que, por redondeo
al alza, dejamos en 15.000 (tres cenas y la propinaj; las 600 ptas. sisadas por redondeo las aplicaremos
a los extraordinarios de Resoluciones. 15.000 ptas. que tendreis que ingresarlas antes del 15 de junio
proximo -cual gravamen complementario del IRPF- en la forma que en la citada carta se os explica. N
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S TS 7 DE MAYO DE 1990.

INTERPRETACION DEL
ARTICULO 737-1 DEL
C.C. NO SE PRODUCE LA
REVOCACION TACITA DE
UN TESTAMENTO
ANTERIOR POR OTRO
POSTERIOR CUANDO
AMBOS EN CIERTA
MEDIDA SEAN
COMPLEMENTARIOS.

HECHOS: 1.Que DopaTrinidad
fallacit e} 4 de abrilde 1983 en estado
de viuda, sin dejar descendientes ni
ascandientes.

2.Quelaexpresadasefioradejo
dostestamentos oldgrafos, el primero
defechade 29 dejuliods 1980, en el
que nombra a su hermano Don
Esteban su Onico heredero de sus
casas, fincasy cuanto dinerotuviera.
En el segundo, dofa Trinidad dijo
literalmente que "cuandose produjera
su fallecimiento que fa casa
habitacidn de su propiedad que se
describe ahara el ndmero 10 en la
herencia que consta en Ia Notaria de
30 de enero de 1971, asi como &l
dinero que tenga a st nombre a favar
de Don Esteban con derecho de
sustitucién para su esposa e hijas", -
esta segundo testamento erade 7 de
septiembre de 1982-,

3. Dafa Carmen, hermana de
la difunta, demanda que se declare
producida la revocacidn tacita del
testamento defecha mas antigua por
el de fecha posterior.

4 LaATdeOviedoenapelacién
contra la sentencia por ia que quedd

por M2 Emilia ADAN GARCIA

revocado tacitamente el testamento
de fecha mas antigua, en el que se
lega a Don Esteban bienes detarmi-
nados, declara que la testadora
fallecld intestada en cuando a |a
Institucidn de heredero pudiendo en
cansecuencia pedir la declaracidn
de heredero ab intestato de lamisma
quien se crea con derecho a ello.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO:EIT.S.declaraguela aplicacion
de !a revocacion “tacita” del
testamento que establecs &l art, 732
delC.C. planteaproblemas encuanto
a su Interpretacion, sobre todo en
cuanto a la forma en que ha de
considerarse acreditada |a voluntad
del testador y que pese a haber un
testamento posteriar, "se declare que
el primero subsista en todo o en
partg”. Habiendo sido superado el
primitiva criterio rigorista que exigla
que esta circunstancia constase
expresa y explicitamente en el
testamento posterior para que
pudiese subsistirel primero, el criterio
actual consolidado en Sentencia de
1 de febrero de 1988 asl coma en
reiterada doctrina de la DGRN {(RR
de 12deseptiembrey 18dadiciambre
de 1951} es mucho mas flexible -en
al sentido de que la “voluntad” que se
axige en el art. 739-1 C.C. para dejar
subsistante el testamento anterior
pueda ser, nosolo explicita o expresa,
sino también |a que se deduzca del
{enorde ambostestamentos, cuando
aplicando las normas de interpre-
tacién del ant. 675 del C.C. aparezca
evidents la intencidn del testador de
mantener o conservar el testamento
anterior, respecto al cual el posterior
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sea complementario, aclaratorio o
simplemente modificativo.

En el caso parece que esta
tltima sea la solucién puesto que
cuando se otorga el primer
testamento en el que sa instituye
heredero a don Esteban todavia no
habia sido practicada |la particién de
herancia de Ios fallidos padres de
ambos, por lo que Dofa Trinidad no
sabfa qué bienes iban a corres-
ponderle, particién que se efectda el
30 da enero de 1981 y que ya viene
reflejada en el 2% testamento, por Io
que resulta evidente quelo dnicoque
hace latestadora en el 22 testamento
es completar el primero, conciusion
esta a la que el Tribunal llega por las
siguientes considera-ciones:

1. Por el mantenimiento por la
propia testadora de la subsistencia
fislcao real del documento en el que
sa instrumenta el primer testamento
dato este que revela su intencin de
mantaner la institucién de heredero;
ya que habria bastado con destruir el
papel o documanto para que este ya
no tuviere eficacia.

2. Porgue &l 22 testamanto old-
grafo nocontradice ennadaal primero
sino que mas bien lo complementa.

Por lo gque en ningtn caso los
referidos testamentos permitenllegar
ala conclusion de qua lavoluntad de
la testadora fue dar entrada en su
harancia por via de sucesién
intestada a persona distinta a su -
"querido hermanc”.

Por lo que el T.S. estima el
reclitso de casacion formulade por
Don Esteban contra la Sentencia de
la AT de Oviedo. (M.R.P.)
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S TS 18 JULIO 1991
" CAPITULACIONES
MATRIMON!IALES.
- FRAUDEDE
. /ACREEDORES.
" RESCISION.

HECHOS: D.Benito M.O.
aceptd 16 letras de cambio, entre el
25 de Abyilde 1983y el 2 de Febrero
da 1984, porunimportede 2.428.046
plas, para el abono de una deuda
que tenla pendiente con la Empresa
H.l., 8.A,, dando lugar el impago de
las cambiales al juicio ejecutive 58/
1885 seguido anta el propio J.P.1., en
el que pordesignacién del Procurador
de la actora, se embargd la finca
nimero 14,238, sita en el Rosario,
denegando el Registrador, en 8 de
Mayo del mismo afio, la anotacién
del embargo, al aparecer la referida
firca inscrita a nombre de D? Fatima
M.G. en virtud de capitulaciones
matrimoniales otorgadas por Ios
esposos el 6 de Julio de 1983, sibien
dicha escritura no fue presentada al
Reglstro hasta el 18 de Abril de 1985
e Inscrita el 2 de Mayo. En las
capitulaciones matrimoniales se
adjudicaba a D2 Fatima MG, la finca
en cueslidn y tres vehlculos, y a D.
Benite M.O. los derechos arrenda-
licios de dos locales comer-clales
valorados estos derechos en 500,000
plas; ¥ las mercanclas en ellas
depositadas por valor de 2,900,000,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHQ. El JP] desestimé la demanda
delaEmpresaH.l, S.A., de solicitud
de nulidad absoluta y radical o la
rascision del contrato de capitula-
ciones matrimoniales.

La Empresa apelé alegando
que el embargo sa produje el 10 de
Abrilde 1985, sepresentd |a escritura
de capitulaciones al Registro sl 18, el
mandamiento de embargo ss libré el
25, liquidandose el impuesto el 29, la
inscripcién en el Registro de la
Propiedad se practicd el 2 de Mayoy
la nota denegatoria de la anotacién
del embargo el ocho de Mayo, por lo
que por todo ello resulta evidente la
intencidn defraudataria del deudor,
porque.no manifestd al verificarse el
embargo que a finca se habia adju-
dicado a la esposa, mantuvo oculta
laseparacian da bienes sininscribirla
en el Registro hasta que se produjo
la traba, y, en definitiva, las capitu-
laclones encubren una donacidn, no
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coincidlendo [a voluntad real eon la
declarada en la ascritura o con el
consentimiento de los interesados,
lo que implica la carencla de cauga y
la nuiidad radical y en todo caso la
posibilidad de ejercilar la accién
rasclsoria, maxime cuando el esposo
conlesd no haber recibido compen-
sacidn de la esposa, y ésta, asu vegz,
confesd que al otorgar las capitu-
laciones debian bastante dinero a
los acresdores.

La Audlencia desestimd la
apslacion por entender que la
divergencia entre lavoluntad realy fa
manifestada ha de constar plena-
mente acreditada, al manos presun-
livamente, cosa que no se recage en
autos,yaqueelan. 1277 CCpresume
la causa y su licitud. En cuanto a la
accion rescisoria entiende la Audien-
cia que tiene carcter subsidiario, y
recogiendo los ars. 1317, 1401 y
1402 CCafirma que parledeladeuda
era anterior a la liquidacién de la
sociedad de gananciales, sin hacerse
mencidn en el inventario de las
deudas contraldas en el ejarcicio dal
comercic por el demandado, ni
incluirse en el mismo el estableci-
miento mercantil y la alta valoracion
dada a las marcancias, pero sin
especificar su clase y cantidad, por
tode lo cual la demandante tiene
accién para perseguir los blenes de
los demandados, atin sin la rescisidn
siempre que se cumplan las
exigencias del art. 144.2 RH.

Interpuesta recursode casacién
elT.S.ioadmitey declara larescisién
de las capitulaciones matrimoniales
enbase alossigulentes argumentaos:

- Las capitulaciones matrimo-
niales se otorgaron en fraude de
acreedores, lo que se demuestra por
el hecho de gue se otorgaran con
posterioridad al vencimiento de las
letras de camblo, por el centenide de
las mismas, ya que se atribuyeron a
la mujer sistematicamente bienes de
eiectiva tangibilidad y determinacidn
economica, entanto que almarido se
leadjudicaron derechos arrendaticios
y mercancias indeterminadas, sin que
se acrediten como realmente exis-
tentesy porelsilenciodel demandado
que nada objeld al llevarse a cabo la
diligencia de embargoe sobre un bien
que ya na le correspondia.

- La Imposibilidad de cobrar de
ofro modein debido, al no acreditarse
que parsistan en su patrimonic los
bienes que le fueron adjudicados en
las capitulaciones.
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- Lo dispuesto en el art. 1317
CC que trata de evitar el fraude a los

.acreedores derivade de las

capitulaciones matrimoniales, que
plerden eficaclacuandose evidencla,
como en esta caso que fueron
destinada a defraudar a un acreedor,
y sinque seaprecisopara elio obtener
declaracién de insolvencla en juicio
previo. (STS 30 Enerc 86). Este
articulo cuando conserva indemnas
los “derechos adquiridos™ contra la
modifleacién de las capitulaciones,
lo hace erga omnes, de manera que
su aleance no se destina aprotegera
un tercero registral o a un adquirente
confiade, nl tan siquiera exige buena
fe, sino que respeta, simplemente, la
anterioridad y los derechos adquiri-
dos, por lo que no es un casa de
proteccidn de la apariencia, sino de
la realidad, acaso no aparente y
considerando en definitiva, como
derechos adquiridos, no sdlo los
realas sino lambién los de crédito,
por lo que en consecuencia persiste

- el "statu quo ante” de los bienes

conyugales existantes antes dal
cambio de régimen matrimonial. El
ant. 1317 opera frente a todos y no
solo con respecto a los cényuges
capltulantes, y sin esta norma el
acreedor sdlo podrfa defenderse
demostrando el fraude, cosa tanto
mas diflcil cuando las convenciones
sobre el régimen no constituyen
donaciones, ni siquiera implican,
como en la comunidad universal ,
desplazamientos sin correspectivos.

De este modo el TS para
declarar Ja rescisioén se acoge al art.
1317 CCy al 1291 CC, entendiendo
que los contratos alli establecidos no
son limitativos y excluyentes, sino
que tan sdlo simplifican la materia y
permilen la declaracién de fraudu-
lencia por medios independientes de
los sefialados por la ley, siempre que
concurran los necesarins elementas
para su estimacion, que es facultad
delosTribunales, yaqus tampoco as
limitativo el art. 1297 CC. Y an esta
caso por todo lo dicho anteriormente
se declara el fraude y la resclsion ya
que el demandado no alegé su
solvencia, ya que al ser un hecho
extintivole correspondl(a, de acuerdo
con el arl. 1214 CG.

VOTO PARTICULAR.
Entienden gue no proceds la

accion rescisoria por no acreditarse
la insolvencia del demandado, ni en




elpleito ni enjuicio previo, nitampoco
que no pueda el recurrente cobrar lo
que se le debe (1291.3y 1294} y por
altimo que el régimen de separacion
absoluta no perjudica {art. 1382,
1317) en ningtin caso los derechos
ya adquiridos por lerceros, que
conservan contra los bienes
adjudicados al cényuge no deudor
en los supuestos de los ants. 1401,
1402 y 1084, sin que la normativa
hipotecaria suponga un obstaculo,
dado que el art. 144.2 RH permita la
anotacidn de! embargo cuando la
demanda se hublera dirigido contra
los adjudicatario, siendo de resaltar
que en el caso que nos acupa todos
los crédilos son anteriores a la
inscripcion (nada importa que la
escritura seade 1983 sino se inseribid
hasta el 85), permaneciendo viva la
accién conltra losblenes consorciales.

Portodo ello declaran que sise
hubierasolicitado por la actora padria,
pese a no declarase la rascision,
haberse ordenado |a anotacién de
embargo sobre la finca inscrita a
nombre de la esposa, lo gque se
llevaria a cabo en ejecucion de
santencia. (M.- EA.G.)

S 20 DE SEPTIEMBRE DE
1991.

Se diferencia claramente
entre Arrendamiento de
locales cometrciales y
Arrendamiento de
Industria.
Procedencia de la Tacita
Reconduccion.

Por convenio privado el
demandante y hoy recurrido cede a
Don Pedro el local y el garaje de su
propiedad sito en Cartagena, por un
plazo prefijado de 3 afos. Dicha
cesidn se pacld con caracteroneroso
y no fue sélo del local mencionado,
destinado a bar, sino que también
comprendfa dicho negocio, con sus
instalaciones y fdtiles para su
explotacion.

La Sentenciaque hoyserecurre
calificd esta relacion coniractualcomo
un arriendo de industria excluido del
admbito de la LAU, atenordelart. 3.1.

Una vez expuastos los hechos
la funcidn del Tribunal de casacién
sa centra en si resulta correcla la
calificacién legal y jurldica que dié el
tribunal a quo.

LaJurisprudenciaconstante de
ésta Sala ha sido coincidente en

proclamar que la distincion entre
arrlendos de locales para negocios y
arrlendos de industria consiste en
que en los primeros lo que unica-
mentese cede es el elementomaterial
inmobiliario, es decir, un espacic
construido y aplo para que en él se
explote el negocio que pretende
instalar el arrendatario.

En cambio, en los arrenda-
mientos de induslria o negocio lo
cedido tiene una dobla composicién;
que, no obstante, forma un todo
patrimonial autdénomo; y es, par un
lado, "ef local en sf y, por otro, el
negocio o empresa instalada en el
mismo, con los elementos necesarios
para su explotacion continuada, sin
que se precise que esté dotado
necesariamente de todos lo ele-
mentos para su comergializacién,
bastando con los imprescindibles y
normales, y que pusden ser
mejorados, ampliados o sustifuidos,
segtinloque alrespeclo se convenga
entre los interesados”.

En consecuencia, lo efecti-
vamente arrendado fue un negocio,
provisto de propia actividad
empresarial constituida no sélo por
los elementos materiales que o
integran, sino también partodo aque-
lo que estructura una organizacion
negocial, concebida como unidad
funcional, resultante de la actividad
mercantil que se lleva a cabo en los
locales cedidos, pues laorganizacion
productiva que esta actividad
funcional representaensu proyeceion
al mercado, también estd compuesta
porelementosinmateriales, comoson
elbuencréditoy prestigio, laclientela,
concebida como el conjunto de
personas demandantes de los
sarvicios del negoclo, y es fija y
creciente cuando tal demanda es
permanante y asf{ mismo las
expectativas de ganancias, que son
mayores cuando se trata de una
industria instalada, acreditada y
conocida. ) :

Poriodo Io expuesto, el mativo
no puede prosparar y el proce-
dimiento utilizado fue el adecuado, al
estar excluido el convenio del ambito
juridico de la LALL.

También se contempla como
motivo la tAcita reconduccién del art.
1566 C.C., que tisne lugar cuando al
finalizar el contrato el arrendatario
permansce disfrutando 15 dias la
cosaarrendada, slempre que concu-
rra aquisscencia dal arrendador,
debiendo entenderse gue se ha
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producido tacita reconduccién por el
tiempo que establecen los arts. 1577
y 1581 C.C.

La referlda institucidn precisa
para su gperatlvidad juridica, que se
dé un arrisndo concertade portiempo
determinado (art. 1543 del C.C.) y
transcurrido el cual, esta circuns-
tancla detarmina !a finalizacién del
contrato.

t.atacita reconduccidn notiene
otro significado que prorregar la
relacidn arrendaticia, mediante la
aparicion de un nuevo arriendo
consentido de forma tacita y con
efectos novatorios respacto al
primero. Su eficacla dascansa en
que sa dé efectiva aprobacion por
parie del arrendador para que el
arrendatario permanezca en la
posasion y disfrute de las cosas
durante 15 dias, a partir de la
tarminacion del contrato y que no
haya precedido requerimiento
eficiente en contra, es decir, la
manifestacién, acargo de cualquiera
de las partes, expresiva de su
voluntad de dar por acabado el pacto
arrendaticio.

En el presente caso, los
recurrentes han permanecido mas
de 15 dias en la explotacion del local
y negocio que lo integra, pero en todo
caso contra la voluntad y decision
manifestada a tales efectos dsl
propielario.

Es evidente y probado, en el
ambito de Ja via de las présunciones
del art. 1253 C.C. como declard la
sentencia de apelacidn, que el
arrendador, en tiempos anterlores a
fa finalizacién del arriendo, habia
mantenido conversaciones acredi-
tativas con los arrendatarios para la
celebracion de un nuevo pacto
locative, lo que significaque elanterior
sa daba por extinguido, en razén del
cumplimiento de su término de
vigencia.

El motivo en consecuencia, no
puede prosperar. (M.A.P.)

S 14 DE OCTUBRE DE
1991.
(AUD. CASTILLA Y LEON)

EJECUCION
HIPOTECARIA DE FINCA
ARRENDADA.
PERSISTENCIA DEL
ARRENDAMIENTO.

HECHOS: La caja de Ahorros
P.5. concedié en escritura publica
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otorgada el 15 de julio de 1981 al
‘matrimonio Aufpréstamo hipotecario
" sobre, enire otras, una finca urbana

o sita en Segovia. En 1985 ainslancias

. delaGajade Ahorros se tramitaen el
+J.P.l. Segovia n 2 el procedimiento

B judicial sumario del art. 131 L.H. para

la efectividad de la citada hipoteca,
resultando del mismo auto Ia
adjudicacidn de fecha 6 de Julic de
1987 afavor de Beoncaracter presun-
tivamente ganancial. Previamente G
adquiera del matrimonio A la finca
con la carga de la hipoteca,
arrendandolael 1 de Febrerode 1985
aA. Cluenotificado del procedimiento
ejecutiva en su calldad de tercer
poseedar. Cuando B quiere tomar
‘posesién del inmueble conoce por
primera vez que estd ocupado par A,
quien le participa su condicidn de
arrendatarioy su voluniad de ejercitar
el retracto consignando el pracio
abonado por la adjudicacién judicial,
y ofreclendo pagar, cuando sean
conoeidos, cuantos gaslos legitimas
se hayan realizado, Ejercitada en la
demanda la accién de retracto
arrendaticio urbano del art. 48 L.A.U.
la sentencia apelada lo desestima al
considerar resuello el contralo
arrendaticio como consecuencia de
ia enafenacion en subasta plblica
del inmueble en cuestian,

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: La Audiencia estima el recurso
declarando haber lugar a la accién
de ratracto arrendaticlo urbane que
se ejercita. Y ello en base a los
siguientes argumentos:

- En primer lugar se
examina la subsistencia o
no del contrato de arren-
damiento tras la ejecucidn
hipotecaria, paraello separte de
la sentancia del TS de 9 de Junio de
1990 negadora de la extincion ops
legis de los arrendamlentos
concertados por el deudor
hipotecario, refutando la tesis que
considera el arrendamiento contenido
en las leyes especiales una traba
aln més gravosa que un derechos
real; de ahl que su subsistencia
entrafie una grave perurbacion para
el crédito territorial, ya que atn no
siendo un gravamen en sentido
esltricto lo es en sus efectos y por
ellos debe seguir la misma suerte
que los gravdmenes posterioras,

La Audfencia, partiendo de Ia
Sentencia de 1990, analiza la
jurisprudencia anterior que parecia
apoyar la tesls contraria, y concluye

PRUDENCI

JURIS

que enaquellos casos el fundamento
de !a resolucldn de los arren-
damientos no era elart. 131 L.H. en
suregla 17 en relacion ¢on |a 82 sino
el caracter fraudulento del arren-
damiento y su onerosidad para el
arrendador en aplicacion analbgica
delart. 114.12dslaL.A.U. Argumenta
laAudiencia que sibien enelrégimen
del C.C. el arrendamiento pueds
extinguirse por resoluciéndelderecho
del arrendador {art. 1571 C.C.}, la
LAU por el contrario establece [a
subsistencia de la relacidn arren-
daticla, a pesar de los cambios de
titularidad o propiedad de la finca, sin
necesidad de inscripcién en el
Registro (art. 57 LAU), por lo qus no
alecta al derecho arrendaticio el
cambio de titularidad de la finca
derivada de la ejecucién de la
hipoteca salvo cuando el contrato se
haya realizado con afan fraudulento
(fraude de ley o fraude de acreedares)
o cuando se hayan pactado
condiciones notoriamante gravosas
para la propiedad (art. 114.12 LAU),
A la misma conclusidn cabe llegar,
desde laperspectiva de lalegislacitn
hipotecaria, siademas de lo dispuesto
enlas reglas 17 y 8 del art. 131 L.H.
se examina el art. 219 RH en su
segundopérrafo de donde se deduce
la subsistencia del arrendamiento,
ya que en olie caso no se producira
‘disminucién del valor de la finca
hipotecada”, por muy reducida que
fuese la renta pactada.

En el caso conlemplado por la
Audiencia, no se ha acreditado fraude
ni grave onerosidad, ya que el
arrendamiento es anterior a la
iniclacion delprocedimiento y larenta
anual pactada es muy superior {en
su capitalizacién al %) a ia
responsabilidad asegurada, y desde
luego al precio de adquisician da la
finca. {El precio son 845.000 frenta a
una renta anual de 360.000).

- En segundo lugar,
partiendo de Ia subsis-
tencia de Ia relacién
arrendaticia yde lafacultad
de ejercitar el retracto
conforme al art. 48 LALI, se
estudia la viabilidad o no
del retracto tal y como se
ejercitd. Tres son los requisitos a
tenerencuenta: eltiempo de ejercicio,
la conslgnacién del precio, y la
identidad deloarrendadoy laretraido.

EL TIEMPO: se alegd por el
demandado la caducidad al haber
transcurrido mas de dos afios desde
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la fecha de la transmision de la finca
hasta que se ejercita el retracta. Ei
J.P.LylaAP entienden que no haytal
caducidad ya que el arrendatario no
tuvo conocimientocompleto detodas
las condiciones y eircunstancias de
la adjudicacién de ia finca a favor de
B, para decidir, con suficientes
elementos de juicio, sile conveniao
no ejercitar [a accién del art. 47 LAU,
hasta que se le trasladé demanda de
desahucio por falta de pago de las
rentas. No puede alegarse aquf la
doctrina de “/a renuncia técita al
derecho de retracto” pues se
fundamenta en el hecho de que un
Inquilino reconozea al nuevo
arrendador exprasamentey lepagase
almismo la renta, cosa que noocurre
aqui, pues el arrendatario se negé a
reconocer al adjudicatario como
arrendador mientras no le comu-
nicase fehacientemente las
condiciones de la adjudicacidn, par
lo que siguid pagando la renta al
anterior propietario.

El demandado también alegé
la caducidad basandose en la mala
fadelinquilino, puesto que mediante
el ejercicio de unamediana diligencia
hublera podido conocer las condi-
clones de la adjudicacién. La
Audiencia entiende que la malz fe
estd en el arrendador que reltera-
damente se negd a cumplir lo
legalmente establecido {la notifi-
cacion), acudiendo sucesi-amente a
un procedimiento penal por
apropiacién indebida y a un
procedimiente civil por desahucio.

CONSIGNACION. El deman-
dade adujo frente al sjercicio del
retracto o que la consignacién no sa
habla efectuado en formalegal, pues
se consigné Gnicamente el precio de
transmisién, pero no el impuesto de
transmisiones  Patrimoniales.
También rechaza la Audiencla aste
argumento pues en la demanda se
acompafa un ofrecimiento de abano
de los demas gaslos que legitima-
mente hayan tenido el adquirents;
ademas, el cajetfin de la oficina
liquidadora no expresa cantidad
algunay sl que queda pandiente, en
sU caso, la liquidacién comple-
mentaria.

IDENTIDAD. El demandado
alega qus no procede el retracto por
faita de identidad entre lo subastado
yloarrendado, pues enla subasta se
incluyd la plaza de garaje aneja al
Piso que no estaba incluida en el
arriendo. Tampoco admite la AP esta




alegacién, porque sl garaje aparece
vinculado alaviviendaenlaescritura,
por |6 que se presumse su arriendo
junto alavivienda. Ademas el contrato
dearrendamiento no excluya elgaraje
y en la realidad era ocupado por el
vehlculo del arrendatario. (M. - E.
AG.)

S TS 8 NOVIEMBRE 1991.

IGUALDAD DE LOS
HIJOS MATRIMONIALES
Y NO MATRIMONIALES.

~ SUCESION.

DECLARACIONDE
HEREDEROS
ABINTESTATO.

HECHOS: E!litigio se inicié por
demanda del Sr. Letrado del Estado
el 10 de Junio de 1886, ante el
Juzgado de Polade Siero, declarativa
de propiedady reivindicativa de varias
fincas, con nulidad de los titulos de
propiedad alegados por los
demandados y cancelacian ragistral
de las inscripciones contradictorias,
alhaber sido declarado dicho Estado,
el"6 de marzo de 1982, inico y
universal heredero abintestato de D?
AAA., fallecida el 2 de juliode 1978
an Collado-Siero lugar de su
macimiento y domicilio, oponiéndose
a la demanda Dofa B.B.B. quien
reconvino alegando su mejor
derecho, dada su condicidn de hija
legitima del segundo matrimonio del
padra de la causante D. CCC y por
ellos con prelacién enelllamamiento.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: 1. Para evitar la cancelacién
registral de las Inscripciones
contradictorias, los demandados
alegaron el art. 34 LH., pero el
Juzgada y posteriormente la
Audienciadeclararon suinaplicacion,
ya qua D2 BBB habia suscrito un
documenlo privado con pacto de
retro, sin justificar su titulo de
adquisicidn por herencia, para otargar
dias después escritura piblica de
retroventa que le sirvid para
inmatricular, conforme al art. 205 de
la L.H. Sisndo que las inscripciones
asi practicadas no producen efecto
respeclo de terceros hasta
transcutridos dos afios, y habiéndose
impugnado la inscripcion en ese
plaze, no cabe alegar el art. 34 LH.
Los codemandados no recurrieron
en casaclon esta decisidn,

2. Ef primer motivo del recurso
de casacién tlene por objetro al

expedienta de declaracién de
herederos abintestaloyaque sealega
que no cansta, ni el certificado de
defuncién, ni la declaracion de
fallecimiento del padre D. C.C.C. ¥
que no se publicaron los edictos en el
pueblo de naturaleza y fallecimiento
de la finada. El motivo perece yaque
la propia recurrente afirma al
contestar alademandala muerte del
padre y aporia certificacion del
fallecimiento ocurrido enLa Habana,
para acreditarlo, también mantiena
la recurrenie con acierto en la
reconvenclén, que los autos de
declaracién de herederos constituyen
titulo legitimo . para acreditar tal
cualidad, peroc no impiden gque
personas extrafias a la litis, que se
crean con derecho a la sucesidn da
que se trala, puedan deducir en otro
proceso una peticidn semejants,
como se desprende del art. 987 LEC
y de la jurisprudencia que lo
desenvuelve, por no extenderse a
aquséllos la presuncién de cosa
juzgada a lenor del art. 1262 CC. La
segunda alegacién del motivo
también perece porqua habléndose
publicado, por tres veces conse-
cutivas los oporiunos Ediclos, en los
que se anunciabala muerie sintestar
de la causante y se llamaba a las
personas que se creyesen con mejor
derecho que el Estado, siendo
publicados en el tablén de anuncios
de Juzgado de Siero, acuyomunicipio
perienece el inmediato pueblo de
Collado, y enelBoletinde la Provincia,
debe estimarse sustanciaimente
cumplido el requisito da publicidad
establecido.

3. El segundo motivo admitido
denuncia la infraccion del art. 14 de
la C.E. enrelacidneconlosarts. 1y 9.
Ello deriva de que en ia Audiencia y
en 12instancia no se probd el divorcio
o nulidad y posterior matrimonio de
D. C.C.C., por lo que D2. B.B.B. es
considerada hija no matrimonial, no
obslante ello la recurrente alega que
cuando el Estado promueve la
declaracion de herederos abintestato
de D. AAA, y cuando se le declara
heradero universal (afios 1981 y 1982
raspectivamente) ya estaba vigente
la C.E. que evita toda discriminacion
antre hijos matrimoniales y no
matrimoniales, por lo que le
corresponds un preferente derecho
a la suceslan. El Tribunal Supremo
tras recordar la no retroactividad
absoluta de la G.E., porque allo

- producirfa una revolucién juridica, y
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reiteraraplicable lalegislacion vigente
en la fecha en que se abrid la
sucesidn, conforme alodispuestoen
los arts. 651 y 661 C.C., declara que
la causante D? AAA fallecio el 2 de
julio de 1978, cuando todavia no
astaba vigente la Constitucion, y Df
BBB nohabla acreditado sucondicidn
de hermana legitima de un solo
vinculo, por todo ello se le niega el
derecho que pretends. (M. - E. A.G.)

S TS 26 NOVIEMBRE
1991.

SUSPENSION DE PAGOS
"~ CONVENIOS DE

LIQUIDACION. PODERES
IRREVOCABLES.

HECHOS: El objeto del pleito
es que se declare nula la revocacion
de los podares dados a la Gomisién
Liquidadora da la suspensién de
pagos en el Convenio aprobado
judicialmente, en elque se pusofin al
procadimiento de suspension de
pagos. En dicho Convenio se
apoderaba irrevocablemente a la
Comisién Liquidadora para que sl el
suspenso no efectuaba los pagos en
la fecha y en las proporciones
previsias, pudiera aquella vender los
bienas del suspenso. La Audiencia
ratifica la sentencia del juzgado que
estimaba nula fa revocacién.

FUNDAMENTOS DE DERE-
CHO: Se plantea en esle asunto la
validez de los poderes irrevocables y
la de los convenios de liquidacién.

Respecto al primer asunto el
T.S. es claro y tras declarar la regla
general de absoluta revocabilidad de
los poderes (arts. 1732y 1733 C.C)
acepla la existencia de poderes
irrevocables en dos casos: .

-Cuando exisla pacto expreso
que asi lo establezca, siempre que
ese pacto sea conforme con su
finalidad y no esté en contradiccian
con la moral, en tanto que es una
renuncia de derechos.

-Cuando el mandato responda
a exigencias de cumplimiento de otro
contrato en el que estdn interesados
no sélo el mandante o representado
sinotambién elmandatarioy terceras
personas;esdecircuandoel mandato
es, en definiliva, mero instrumento
formal de upa relacién juridica
subyacente, bilateral o plurilateral,
que le sirva de causa o razdn de ser,
ycuyaejecucidny cumplimiento exige
y aconse]a fa irrevocabilidad para
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avitarlalrustracion delfin parseguido
por dicho contrato subyacente por la
voluntad de uno solo de los
interesados.

. Eneste caso el poder hade ser
irrevocable paraque se pueda cumplir

"~ lo propuesto por e! suspensa e

incluldo en el Convenio deliquidacion
aprobado por el Juez,

En cuanto al segundo asunto -
validez de los convenios de liquida-
cion-, el Ministerio Fiscal alega que al
ser la suspensién de pagos un
procedimiento que busca |a quita o
esperade losdeudores comerciantes
con-los - acreedares, que busca
facilidad de pago y conservacién de
la emprasa, pero sin liquidacidn de
blenes para la que esta prevista |a
quiebra, el convenio de liquidacion
aparece como una corruptela
aceptada pero.no prevista por la ley,
yqueporelle, nodaalosinterventores
las facultades que el Cddigo de
Comearcio da a los sindicos. Frente a
esta alegacién el Tribunal Supremo
entiande que este tipo de convenio
es licito conforme al art. 14 L.S.P.
{Ley de 1922),

También manifiesta el
Ministerio Fiscalque elpoderde venta
pro solvendo estaba subordinado a
que el suspenso no hiciera los pagos,
porloque elimpago es una condicién
suspensiva negativa, cuyo incumpli-
miento corresponda apreciar al Juez
de lasuspensién de pagos y no a los
liquidadores. A este argumento
responde el Tribunal Supremo
declarando jurfdicamente correcto el
encargo o mandala de venta pro
solvendo, y, en consecuencia,
tamblén la venta suboidinada al
previo impago, que naturalmente
tendran que comprobar los proplos
mandalarios, si en el convenio no se
prevé esta férmula. No se entiende
que pueda encomendarse sin mas la
liguidaciony ventay noseaposible la
solucién menos drastica de
subordinarla al previo impago.
Impago que formaba parte come
hipotesis de conducta del suspenso
en el texto del.convenio a cumplir en
largotiempoy cuya realidad nadie ha
puesto en duda. El impago no es,
pues, una condicidn suspensiva
negativa del convenio, que nacis purd
y simple, no sometido a elemento
accesorio alguno, sino una de las
vicisitudes de'la posible conducta del
suspenso dque daba paso a la
correspondienta medida de la
Comisién. (M.-E. AG) .

PRUDENCI
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PRESENTACION DEL LIBRO

"OPOSITA QUE ALGO QUEDA"

DE JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ

Por iniciativa de la Junta rectora del Golegio Mayor CESAR
CARLOS de Madrid y con Ia colaboracién de ia Editorial CIVITAS
secelebrd eldia 27 de Marzo la presentacién de dicho libro. Alacto
concurrieron los antiguos alumnos del Colegio, enire los cuales
estaban Rectores de otras épocas como ENRIQUE SUAREZ DE
PUGA y EVELIO VERDERA, asf como también colegiales
distinguidos entre los que citamos a MARIANO BASELGA,
FERNANDO GARRIDO FALLA, ALBERTO BALLARIN, MANUEL
LEJARRETA y muchisimos mds. Amigos , familiares del autor 1%
muchisimos alumnos acfuales del Colegio lenaron hasialabandera
el saldn de conferencias.

Ofrecio el acto el actual Rector e hizo de moderador BORJA
ADSUARA, directivo def Colegio. La presentacidn corrid a cargo,
en primer lugar, de JOSE MARIA CASTAN VAZQUEZ que, con
singular maestria y gracejo, supo exponer los diferentes aspectos
que el contenido del libro ofrecia, el sentido del humor que el
mismo tenia frente a la seriedad del Derecho y los aspecios
humanos del autor del mismo. Seguidamente hizo uso de la
palabra ABELARDO GIL MARQUES, Vicedecano del Colegio
Nacicnalde Registradores, quien contd la anécdota que did origen
al libro en una conferencia celebrada en Mérida, para luego, con
laexperienciade haber sido Presidente de oposicionesy preparador
de opositores, exponer sus ideas sobre este mélodo selectivo.
MANUEL OLIVENCIA RUIZ, antiguo Rector del Cesar Carlos ¥
Catedratico de Derecho Mercantil, supo poner en sus palabras Ia
nostalgia de aquelviejo Colegio donde existié eliinico monumento
al opositor desconocido, destacando las figuras que en él
intervinierony la actual forma de entender el sisterna selectivo que
Supone toda oposicion. A continuacion hizo uso de la palabra D.
PLACIDO PRADA ALVAREZ BUYLLA, Registrador de la
Propiedad, Delegado Territorial de Asturias y Académico de la de
Jurisprudencia, que expresamente se habia desplazado paraeste
acto; jugando poéticamente con los colores y el humor, supo
profundizar en la filosofia que el libro -risuefio y desenfadado-
llevaba consigo. Fue una leccidn de bien deciry hablar, El autor del
libro intervino a continuacién contando las nuevas aporiaciones
que con motivo de la publicacidn le han ido llegando, todas ellas
con ese sentido humoristico que es la linea directriz del libro.

Cerrg el acto BORJA ADSUARA, quien explico céma y
porqué el Colegio Mayor Cesar Carlos habia organizado ese
singular acto de presentacicn del libro en un ambiente propicio a

los dpositores que alli residen y, después de agradecer a todos Ia

colaboracion prestada, cerrd el acto conuna composicion poética
alusiva allibro, al monumento al opositor desconocido yalosque
- en el mismo intervinieron asi como una carifiosa referencia af
autor def libro. oL ‘

Pocas veces una jornada de esle tipo ha tenido los alios
valores aportados por los que en la misma intervinieron ¥, sobre
todo, sujetd en la silla con auténtica atencion a todos lo gue
tuvieron la suerte de asistir a efla.” - :
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NOTAS A LA RESOLUCION DE 8 DE
JULIO DE 1991. EMBARGO DE CUO-
TA DE UNO DE LOS CONSORTES EN
ILA SOCIEDAD DE GANANCIALES
DISUELTA Y NO LIQUIDADA.

VICENTE CARBONELL 5.

Por Vicente CARBONELL SERRANO

FUNDAMENTOS DE DERECHQ DE I AR COMENTADA,

“1. En el supuesto del presente recurso concurren los siguientes elementos definidores:

Para la satisfaccién de un crédito de la actora contra su ex marido, nacido después de la disolucion del
matrimonio por impago de la pension decretada judicialmente, <<se decretd el embargo como de la
propiedad de dicho demandado, los derechos que le correspondan sobre la propiedad de determinada
finca>> que integraba la sociedad legal de gananciales pendiente aiin de liquidacion. Dicho embargo fue
anotado en el Registro de la Propiedad.

A instancia de la parte actora, se mandé sacar a venta en piiblica subasta los derechos que pudieran
corresponder al demandado sobre la citada finca.

Porfaltade postoresy al amparo del articulo 1.504 de la Ley de Enjuiciamiento se adjudicana la actora
los derechos que correspondan sobre la finca embargada, como de la propiedad del demandado.

ElRegistrador deniega lainscripcién por considerar que es precisopresentar el titulo en virtud del cual
se procede a liquidar la sociedad conyugal.

2. No se trata por tanto del embargo y adjudicacién de bienes gananciales concretos. Y tampoco del
embargo y adjudicacion -no se prejuzga ahora si esta enajenacion judicial es posible- de la parte que al
deudor corresponde en la sociedad de gananciales en liquidacion. La traba'y la subasta tienen por objeto
los derechos que a uno de los exconyuges puedan corresponder sobre un concrelo bien comiin, cualquiera
que sea el restante contenido del activo consorcial que, por cierto, no trasciende al procedimiento ni a la
subasta, y a esta sola hipdtesis habrd de concretarse el presente recurso.

3. Disuelta la sociedad de gananciales y en tanto se ultima su liquidacidn, no puede afirmarse que la
propiedad de cada uno de los concretos bienes que la integra corresponda a los conyuges por cuotas
indivisas, de las que puedan disponer separadamente, o que puedan ser ejecutadas para la satisfaccidn de
sus deudas privativas; por el conirario, persiste autonomia patrimonial de esta masa activa y pasiva lo que
trasciende a las titularidades singulares sobre los distintos elementos del activo, las cuales, si bien se
imputan directamente a ambos esposos quedan sujetas a un régimen especifico de gestién 'y disposicién
basado en la unanimidad (artfculo 1.401 del Cédigo Civil), y habrd de esperarse a la realizacion de la
pertinente liquidacion para la determinacidn de los derechos que sobre cada uno de los bienes singulares
corresponderdn a cada esposo.

4. Por otraparte, los conyuges o sus respectivos herederos pueden verificar la particion del remanente
contemplado en el articulo 1.404 del Cédigo Civil, del modo que tuvieren por conveniente (cfr. articulo 1410
enrelacionconel 1.058, ambos del Codigo Civil)sinque ninguno de ellos puedaimponer al otro laatribucion
por ritades indivisas de todos y cada uno de los bienes resultantes (vid. articulos 1.061 y 1062 del Cédigo
civil}, de manera que, uliimada la liquidacién, tanto puede ocurrir que a un cényuge no le corresponda
ningiin derecho sobre determinado bien como que se le atribuya éste en su integridad. Debe tenerse en
cuenta, ademds, que la satisfaccién previa de las deudas y cargas de lasociedad conyugal puede determinar,
incluso, la inexistencia misma de remanente partible (articulos 1.399, 1.400 y 1,403 del Cddigo Civil).

5. Bien se comprende que los pretendidos <<derechos de un cdnyuge sobre un concreto bien de la
socledad ganancial disuelta pero aiin no liquidada>> carecen de sustantividad jurfdica y que no pueden
serconfigurados como un verdadero objeto de derecho susceptible de enajenacion judicial, laincertidumbre
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sobre su mismo contenido impide su adecuada tasacion y hace inviable su subasta en términos que
garanticen equitativamente todos los intereses concurrentes, ast los del ejecutado como los del actor y de
los de eventuales postores; asi lo evidencia el caso debatido, en el que el fracaso logico de la subasta
organizada, privilegia injustificadamente la posicién del cényuge acreedor que en su calidad de cotitular
de la sociednd ganancial tiene elementos de juicio que no trascendieron al procedimiento, como Ia
constancia de ser el bien en cuestién el finico integrante del consorcio conyugal.

' Esta Direccidn General ha acordado estimar el recurso interpuesto revocando el auto apelado y
confirmando la nota del Registrador” .

NOTAS A LA RESOLUCION.

L- PLANTEAMIENTO

1. Los hechos: Un inmueble figura inscrito en favor de un matrimonio con carcter ganancial.
Como consecuencia de sentencia de separacidn se disolvié la sociedad de gananciales que no ha sido
liquidada. Un acreedor -a estos efectos no es relevante que sea uno de los consortes- obtiene el
embargo “de los derechos que correspondian al marido sobre tal piso”. El embargo se anota en el
Registro.

Por Auto se adjudican a la acreedora, por falta de postores, los derechos embargados.

El Registrador deniega la inscripcidn del auto al entender que es preciso presentar el titulo en
virtud del cual se liquida la sociedad conyugal y se verifican las oportunas adjudicaciones.

2. Elrecurso: Siel Juezadjudica derechos inscritos a nombre del ejecutado, el Registrador debe
inscribirlos.

3. El informe del Registrador: La finca estd inscrita en favor de los €Sposos con cardcter
ganancial. La sociedad de gananciales es una comunidad de tipo germénico porlo que cada consorte
no es duefio de la mitad de los bienes comunes. El acto de disposicién de un bien ganancial debe ser
conjunto, siendo inalienable la hipotética participacién de cada consorte sobre un bien concreto, La
inalienabilidad lo es tanto en actos voluntarios como forzosos.

4. El informe del Magistrado: prolijo pero, creo, no aporta argumentos especialmente
interesantes.

5. El Auto del Presidente del Tribunal Superior de Justicia: revoca Ia nota.

6. La Direccion: revoca el Auto y confirma Ia nota del Registrador.

IL- DOCTRINA DE LA DIRECCION.

ElFundamento primero sintetiza Ia cuestién planteada. El segundo -importante- aclara que “no
se trata del embargo y adjudicacién de la parte que al deudor corresponda en la sociedad de
gananciales en liquidacion, ni se prejuzga ahora si esta enajenacion judicial es posible”. Y con esta
exclusion no entra la Direccién en la materia mas interesante y resuelve con absoluta coherencia,

Los Fundamentos tercero y cuarto desarrollan caracteristicas de la sociedad de gananciales ya
conocidas y el quinto aplicaladoctrina expuesta al supuesto planteado: “los derechos de un conyuge
SOBRE UN CONCRETQO BIEN de la sociedad de gananciales disuelta’y no liquidada no pueden
ser objeto de enajenacién judicial” pues su incertidumbre imposibilita su tasacidn, etc.

-
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1IL- LO QUE NO RESUELVE LA DOCTRINA DE LA DIRECCION.

La Resolucién preocupaba mds en una lectura apresurada. La Resolucidn dice que no pueden
venderse, ni voluntaria ni coactivamente, derechos de uno de los consortes sobre BIENES
CONCRETOS de 1a sociedad de gananciales. Esta afirmacién nos parece perfegta y creo que es
asumible completamente. . :

Cabria preguntarse ;Obré mal el Registrador al practicar la anotacién de embargo sobre
derechos que no podfan venderse? Y se me ocurren dos respuestas:

a) La coherente con la Resolucién: el Registrador practico correctamente la anotacién cuya
finalidad era o convertirse en anotacién de embargo sobre la finca -si posteriormente se adjudicaba
al consorte deudor- o cancelarse si era adjudicado €l bien al otro consorte; pero, en tal caso, al expedir
1a certificacién de cargas quizés debid hacer constar que, al no haberse practicado Ia liguidacién de
]a sociedad de gananciales, no era posible seguir adelante la ejecucion respecto de tales inalienables
derechos.

b) La no coherente con Ia Resolucién: Intuyo que, pese a la literalidad del mandamiento que
provocé la anotacién y la de 1a anotacién misma, lo que se quiso embargar no fue una cuota sobre
el bien concreto sino 1a cuota que correspondfa al dendor sobre el patrimonio ganancial disuelto, y
bien por la redacci6n desafortunada del mandamiento o de la anotacién se consigné algo distinto y
distante. Es muy posible que el iinico activo de la sociedad de gananciales fuera ese piso, en cuyo
caso es lo mismo decir que se embarga la cuota que al consorte corresponde en la sociedad que
embargar la cuota que corresponde sobre ese bien, tinico activo de la sociedad.

Esta segunda hipGtesis nos obliga a plantearnos algo que la resolucién no resuelve: ;Es
embargable la cuota de uno de los consortes sobre el activo de la sociedad de gananciales disuelta
y no liquidada? ;Serfa anotable tal embargo sobre las fincas inscritas en favor de tal sociedad?

Lasociedad de gananciales disuelta y no liquidada presenta muchas analogias conla comunidad
hereditaria. En ambos casos se considera que se trata de comunidades germénicas respecto de cada
bien concreto que las integra -lo que posibilita la disposicién previa a la particion si se realiza
undnimemente- pero de comunidades romanas, por cuotas, en cuanto recaen sobre el total
patrimonio ganancial o haber relicto. _

Que un heredero puede vender su cuota en la herencia antes de la particidn es pacificoy resulta,
entre otros, de los arts. 1067, 1531 y 1536 del Cédigo Civil. Y no es obstdculo para ello sefialar que
Ja condicién de heredero es personal puesto que basta con recurrir a la idea de que no se vende la
condicién de heredero sino las consecuencias patrimoniales de la misma.

Si la sociedad de gananciales es una comunidad aniloga a la comunidad hereditaria, no se
encuentra ninguna buena razén para negar al cotitular Ia posibilidad de disponer de su cuota en el
patrimonio ganancial y si puede hacerlo voluntariamente igual se podrd embargar y en su caso
gjecutar.

Lo que debera cuidarse -en el mandamiento y en la anotacién- es la clara redaccién expresiva
de que no se embarga derechos -hereditarios o gananciales- sobre un bien concreto sino que es objeto
de embargo la cuota que corresponde al deudor sobre la total herencia o patrimonio ganancial del
que forma parte la finca sobre la que se practica la anotacién, dado que el Registro se lleva porfincas
y 0o por patrimonios.

Practicada asf la anotacién pueden producirse dos situaciones:

a) Que antes de la ejecucién accedan al Registro las operaciones de adjudicacion -de herencia
o en pago de gananciales- en cuyo caso el embargo se proyecta sobre los bienes o porciones
adjudicados al dendor y se cancela la anotacion respecto de los bienes que no le han sido atribuidos.
(Art. 166,1 y 206,10 del Rto. Hipotecario). En tal supuesto, al expedir la certificacion de cargas se
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g cxpresara los bienes concretos sobre los que recas el embargo y que serdn, en su caso, subastados
' y adjudlcados.

. b) Que al expedir Ia certificacién de cargas no haya accedido al registro la particién o
" adjudlcacmn de gananciales, en cuyo caso el embargo recae sobre la cuota abstracta que es lo que
' se subastard -previa tasacion que si puede verificarse- y lo que se adjudicard. Tal adjudicacidn serd,
enuendo, ob_]eto de anotacidn y el adjudicatario serd quien tenga que partir con los coherederos o
con el consorte del ejecutado,

. “La folo reprasenta las siele
barcas que sonlos siela miembros
del Tribunal de Oposiciones y al
fondo se ve otra barca que es el

opositor. Ef verse comenta el Cercano ya mi primer ejercicio
momenio en el que ef opositor una angustia de pronto me atenaza
hace suoracidn. Melo hanenviado . ~

para la posible nueva edicion de que me juego, Sefior, en una baza
mi libro, pero cree que sarfa muchas horas de estudio y sacrificio

oporiuno que fo publicases en
LUNES4'30". (Fragmentodeuna

carta de JM Chico Ortiz). Cuando ya al fin la hora sea llegada,
al escuchar mi nombre, yo te pido
que a los tranquilos mares del olvido
no escape mi memoria fatigada

Espero un Tribunal paciente y justo
mas, si en alguno el gesto hallase adusto,
intercede por mi, y haz que recuerde

que donde estoy ahora, él estuviera

que no se llega a ser buena madera

sin pasar por humilde lefia verde.
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Hoy colgarmos an
nuestra KIOSCO :

E! BOLETIN del CEH de Cataiuna,
ntim. 34, de marzo de 1992, del
que transcribimos integramente:

REPERCUSIONES DE LAS
| RESOLUCIONES
DE FEBRERO DE 1990 Y OCTUBRE

1991

ACERCA DE LA

CONDICION RESOLUTORIA.

Por FRANCISCO-JAVIER GOMEZ GALLIGO

El Jueves 13 de Febrero de
1992, {fue pronunciada una
interesants conferencla por el notario
de Madrid D. José Luls Martinez Gii
en el salén de actos del Colegio
Notarial de Madrid, acerca de la
condicién resolutoria en las
compraventas de inmuables.

Elobjetode laspresentes iineas
as resumir los criterlos que por aquél
se expusieron {muy préximos a los
defendidos por el notario Martinez
Sanchiz en su trabajo sobre “El
deterioro del paclo resolutorio en la
jurisprudenciaregistral’, en el Anuario
de Derecho Civil, Octubre-Noviembre
de 1989), ¥ por otra parte mantener
una posiclén critica respecto de los
mismos, asl camo destacar como las
recientes rasolucionesdela Direceldn
General de los Registros sobre la
materia, no sélo no han sido
Interpretadas como un avanca en la
posicion notarial, sino més bien tado
lo contrario: como un paso més en la
interpretacion restrictiva del
automatismo de la clausula
resolutoria. Ello sin perjuicio de que
las citadas resoluciones hayan
incidido -innecesarlamente- en el
tama de la calificacion registral,
restringiendo su ejercicio en materia
de posicionescontractuales abusivas,
como luego veremos.

) La posicién notarial,
podria resumirse en_los
siquientespuntos:

12.- La cldusula resolutoria no '

es un proplo derecho real, ni una
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condicién en sentido técnico, sino
una facultad resolutoria reconocida
al vendedor.

Tal facultad resolutoria no es
unagarantiadel precio aplazado, sino
una garantia de la equivalencia de
las prestaciones,

‘28 . No cabe, en consecuencia,
aplicar por analogla a la clausula
resolutoria preceptos dirigidos a la
hipoteca, como laconsignacidn aque
sa reflere el artliculo 175-42 R.H.

39,.- La resolucidén -una vez
notificada- opera automéaticaments,
de manera que incluso cuando el
Tribunal Supremo considera

‘necesario acudir a la via judicial por

existir oposicién dal comprador, la
sentencla se considera declarativa
de una resolucidn ya producida.

El citado automatismo, no sdlo
se deriva del 1504 C.C. sinotambién
del 1123 C.C. -aplicable a la materia,
mas qua el 1295 C.C.-

4° -Enconsecuencia, dadoque
la resolucidn as automatica, debera
procederse a la reinscripcidn
inmediatamenta, con los sdlos
requisitos exigidos porelarticulo 1504
C.C. y 59 R.H. -notificacién y tftulo-
sin anadir ninguna mas, nisiquierala
consignacion.

La devolucién del precio por el
vendedor y de la posesidn por el
comprador, son tan solo aspectos
obligacionales -obligaciones deriva-
das de la pérdida del dominio- que
quedan al margen del Registro.

52.- Se critica la campania que
tiends alimitar los efectos del articulo




. 1504 C.C. por dos vias: exigiendo la
" rasolucién por el Juez silas partas no
- llegan a un acuerde y admitiendo la

" posibilidad de concader nuevo plazo
" aldemandado, a pesar de que exista

‘requerimiento, paraque pueda pagar
antes da decretar la resolucidn. Todo
‘allo se considera fruto de la indebida
aplicacian de ia doctrina del artfculo
1124 C.C, al régimen del 1504 C.C.

Cansecuenciade ellpesquela
jurisprudencia registral haya liegado
a exigir para verificar |a reinscripeidn
derivadadelarasolucién unavaluntad
deliberadamente rebelde al pago por
el comprador (R.D.G.R.N. de 29/12/
1982). Frente a ello M-Sanchiz y
Marntinez Gildefienden que el requisito
subjetivo da la voluntad rebelde debe
seremntendido en sus justos términos,
como equivalente a incumplimiento
propio ¥ verdadero, de manera que
no solo procedera la resolucidn en
casao de incumplimiento doloso por el
comprador sino también en caso de
incumplimiento culpeso o imposi-
bilidad sobrevenida de cumplir la
prestacion.

Como consecuencia de todo
ello, =e critica la generalizacién que
del requisito de la voluntad delibe-
radamente rebelde hace la
A.D.G.R.N. de 28/12/1982, yaque -a
su antender-1a 8.T.5. de 16/11/1979
(2 la que aquélla se remite) se refiere
lnicamente al supuesto de
compraventa desprovista de pacto
resclutorio expreso.

A su entender cuando existe
pacto resoluterio axprese la situacion
se invierte, de manera que la
resolucidn se producird automa-
ticamente: es la oposicidon y no la
resolucidon la que necesita sl
pronunciamiento judicial, pues de lo
contrarioseinfringiria elanticulo 1256
C.C. {la oposicion no confirmada
judicialmente no paraliza la
resolucion).

62.- Para no dejar desprotegido
al comprador, podria arbitrarse una
reserva de rango a favor del mismo
-duranteclentocochentadias-duranie
&l cual podria anotar el comprador la
demanda contraria a la resolucién.

%.- La consignacion sdlo es
necesaria cuando .existan lerceros,
perc mas que por existir una
pretendida subrogacidn de laos
terceros en las cantidades devueltas,
port existir una cancurrencia de varios
acreadores sobre un mismo crédilo.

Tal consignacion debera
hacerse conlas "deducciones que en

W

sucasoprocedan’, terminologfa literal
delariculo 175-62R.H.-deducclones
gue no padrén-ser ofras que la
clausulz penal-.

M-8anchiz y Martinez Gil,
entienden que sdlo debeiia exigirse
consignacién:

-siexistentercerosinteresados,
mas que en base a una pretendida
subrogacidn en las cantidades (pues
técnicamente no existiriasubrogacién
en la medida que la resolucién
destruye la relacion juridica, en la
que nadie puede subrogarse)} en la
mera existenciade varios acreedoras
con derecho a cobrar {artfculo 1176
C.C.}).

- siempre que exista cantidad
restituible, esto es, siempre que no
se haya pactado una retencidn en
concepto de pena o clausula penal.
Esta cldusula penal serla oponible:

a) al comprador que la ha
pactado, pues si puede renunciar al
saneamianto por eviccidn (articulo
1477 C.G.) con més razdn podra
renunciar a la consignacion de o que
haya de recibir.

b) a los lerceros, pues adn
cuando en principio pudierapensarse
que es excesivo deshacer una
garanifa eslatuida en beneficio de
terceros, dotando a un convenio
liberatoric de consecuencias reales,
la licitud del pacto anticonsignacién
se justifica por el hacho de que al
pactarlo también el comprador ve
menguada su propia pretension.

.- Cabrfa renuncia a la
maderacién de los Tribunales, pues
sila facultad moderadora solo existe
respecto alincumplimiento parcial (no
en caso de incumplimiento total -arti-
culo 1154 C.C.-}, puede preverse
convencionalmente para lo menos
-incumplimiento parcial- lo que la lay
prevé para lo mas.

i) Frente a la posicidn
notarial, cabriasinembargo

argumentar, que:

2- Aunque se trata de una
facultad resoluioria, mas que un
propio deracho real, [a analogia con
los derechos reales no puede
desconocerse, dada la eficacia erga
omnes que con la inscripeién de la
clausula resolutoriase obtiene, loque
ya fue puesto de manifieslo en la
R.D.G.R.N. 25/10/1979, que admitié
el pacto de posposicidn de condicidn
resojutoria a hipotecafutura, "dadala
identidad de razén que se apreciaen
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ambos supuestos y de acuerdo con
lo dispuesio en el artfoulo 4°-1 G.C.",

Esta misma analogia con la
hipoteca hasido reconocida encuanto
alaposicidn del tercero, al reconocer
el derecho a hacer efectiva su crédito
o derecho real sobre el sobrante -en
el caso de la condicidn resolutoria
sobre el precio devualto por el
vendedor-, en las rescluciones de 5,
6y 7/2/1990.

2.- El automatismo de la
condicidn resolulorla, que operaria
sus efectos desde el momento de la
notificacian, ha sido matizado por la
propia jurisprudencia del Tribunal
Supremo, gue sigue exigiendo la
voluntad deliberadamente rebelde -o
al menos voluntaria- alpago yen este
sentido niega la resofucidn:

a) enloscasosde compraventas
de inmuebles con precio aplazado
sin clausula resoluloria expresa,
cuando el comprador -al ser
requerido- manifiesta su voluntad de
pagar el resto (5.T.5. 13/10/1989).

b) en los casos en que exista
clausula resolutoria expresa sl existe
oposicion del comprador a la
resolucién. A pesar de que se
entiende que en tales casos la
resolucidn se opera aulomaticamente
y na por la “facuftad” de resolver que
otorgael 1124 C.C., se estima que “sf
la declaracidn de resolucion se
impugna por fa otra parle, queda
sometida al examen y sancidn porlos
tribunales, pues los efectos de la
resolucion han de ser instados y
obtenidas por via judicial’ (S.T.5. 4/
4/1990). Luego si e propio Tribunal
Supremo no declara |a resolucién a
pesar de darse los requisitos del 59
A.H., menos se puede practicar la
reinscripcion sin intervencion judicial
si existe oposicién del comprador,

3?2- La pretendida raserva de
rango, ademas de ser un concepto
de escaso arraigo en nuestro
Derecho, carece de base positiva,
pues contradice los principios
hipotecarias de prioridad (articulo 17
L.H.)y especialidad (arliculo 9 L.H. y
51 R.H.}, en la medida que gozarla
de preferencia por un tiempo
predeterminado la posible anctacién
de la demanda interpuesta por el
comprador, incluso frente a titulos
presentados con mayor diligencia.
Ademas de suponer una quiebra del
sistema de prioridad, no seria viable
desde un punto de vista procesal, en
la medida que no se advierte qué
accian pueds ostentar el comprador:




no es al comprador al que incumbe
gjercitar una accion de moderacion
de la pena, sino al vendedor instar
una accién de indemnizacién de
dafios contra la que el comprador
puede reconvenir la moderacién de
la pena -pero no al revés-. Es al
perjudicado al que cofresponde pedir
la resolucion con el resarcimiento de
dafios (cir. articulo 1124-22 C.C.), ¥
frente a éste Ofimo resarcimiento
puede oponerse la moderacién
farticulo 1154 C.C.}. Pero de todas
ellas, sélo la accion de resclucion
instada por el vendedar tiene, sl no
caracter real-nodejade serpersonal,
ejercitable contra el comprador y no
contra el tercero- si al menos la
trascendancia real que permite la
anotacion (articulo 42-12L.H.). Porel
contrario, las otras -resarcimiento de
dafios o reconvencian por cumpli-
miente parcial o maderacion de la
pena-tienen puro alcance personal y
por tanto no son anolables en el
Registro de la Propiedad.

2 -Encuanioalaconsignacidn
gue se pretende que solo opere
cuando existan terceros y con
deduccidn de la clausula penat
pactada, debe tenerse en cuentaque
la condicidn resolutoria no puede ser
interpretada extensivamente (arfculo

8.2 C.GC.) dado el caricler excep-
cional del articulo 1504 C.C. frente al
régimen general de prohibicion del
pacto comisorio (artlcule 1859 C.C.),
méxime cuando tales clausulas
forman parte de contratos de adhesion
en los que la posicidn del vendedor
puedeimponerse frente alcompradar.
En este senlido, ciertas clausulas
penales por las que se pacla que &l
vendedor hard suyas la tolalidad o
casi la totalidad de las cantidades
satisfechas por el comprador junto
con el dominio del Inmueble (casi
siempre revalorizado) podrian ser
abusivas, y consiguien-temente nulas
da pleno derecho (en base al articulo
10 de la Ley de Defensa de los
Consumidores y Usuarios de 19/7/
1980).

2.-Laproteccidndelosterceros -

(objeto del Registro de la Propiedad
segun laR.D.G.R.N. 11/5/1990) ¥ en
concreto del derecho de los mismos
a hacer efectivo su crédito sobre las
cantidades devueltas {v.gr. acclon
subrogatoria del articulo 1111 C.C.)
debe llevar a la interpretacion
restringida de la figura vy a la no
admision de la operatividad de las
penas sin que exista una previa

declaracion judicial (en consecuencia,
desde el plano registral, exigiendo la
consignacion total).

62.- Finalmente, en cuanto ala
renuncia por el comprador a sus
derechos de saneamiento por
eviccion o al derecho a la recu-
peracion del precio satisfecho o ala
moderacién de la pena por los
Tribunales, seacercatantoalafigura
del abusa del derecho, que cualguler
profesicnal del Derecho o funcionario
plblico siente recelo a su admision,
pues |aefectividad de tales renuncias
exigen un presupuesto, el conoci-
miento de causa (cfr. artlculo 1477
C.C.), que no es apreciable por el
Registrador, pues exige una fase de
prueba de la que carece al proce-
dimiento registral.

No cabe olvidar cémo el
tundamento mismo de |a calificacian
registral es la seguridad jurldica y
fomento de la contratacién inmobi-
liaria, en definitiva la proteccion del
consumidor inmobiliario (hasta el
punto de que en otra ocasién he
definido las faltas insubsanables,
como “aquellas gue determinan que
una relacion juridica, tal como esta
configurada, pueda perjudicar nunca
altercero, entendienda portalno sélo
al del articulo 34 sina lambién ef del
32 L.H., eslto es, en términos menos
técnicos al consumidor inmebiliario a
que se refiere la Ley de proteccion al
consumidor en relacidn con la Ley
Hipotecaria").

Y en este sentido deberla
acaplarse el caracter de falta
insubsanable de aquéllos contratos
que infrinjan las condicicnes del
articulo 10 de la citada Ley de
proteccion al consumidor -que ella
misma sancionaconnulidad absoluta-
entre las que figuran las clausulas
abusivas, las que impliquen la
inversién de la carga de la prueba en
perjuicio del usuario olas renuncias a
derechos reconacidos en la ley.

1) La jurisprudencia
hipotecaria -al_amparo de
las notas_de calificacidn

reqistral-, ha acogida
alquno_de estos criterios

restrictivos en la interpre-
tacion de los efectos de |a
clausularesolutoria:

2. Frente ala R.D.G.R.N. 3/6/
1961 que exige consignacién a los
solos efectos de cancelar derechos
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inscritos sihay terceros, laR.D.G.R.N.
de17/11/1978trasinsistirquaslpacto
resolutorio entrafia un sistema de
autotutela que debe ser examinado
con tedo tipo de cautelas, exige la
consignacion exislan o no terceros,
aunque sin excluirla posibilidad de la
clausula panal.

22 - Posteriormente laextension
objetiva de la consignacién la
consagra la R.D.G.R.N. 29/12/1982,
que exige al Registrador comprabar
también que se han realizado por el
vendedor aquéllas obligaciones
detivadas de la clausula pactada,
como podria ser en su caso la
consignacién del valor del bian
devuelto o el importe de los plazos
que haya de ser devuelto, sin que
quepa disminuir nada en base a una
clausula penal, poniendo en su caso
a disposicién del comprador todas

"las letras de vencimiento posterior

fidemRR..D.G.R.N, 16y 17/9/1987 y
4/2/1988, esta vltima justificando la
consignacion en favor de todos los
titulares implicados).

32.- Lo interesanta es destacar
camo las recientes Resoluciones de
la D.G.R.N. DE FEBRERO DE 1990
Y OCTUBRE 1981 acerca de la
condicion resolutoria han significado
{en contrade lo que pudiera parecar)
un pasoc mas en la restriccion de la
operatividad de [a figura a través de
varios cauces:

a).- Reiterande la necesidad de
consignacion lotal para que pueda
registralmente operarse la reins-
cripeidn,

Las RR.D.G.R.N. 5, 6§ y 7/2/
1990 afirman que “fa consignacidn
global es presupuesto de Ia
operatividad registral de laresoliicidn,
precisamente porgue se realizé
extrajudicialmente (...)".

En este sentido, se afirma que
“fa reinscripcion a favor del vendedor
presupone la previa o simultdnea
consignacion de las cantidades que
éste hubiera recibido del comprador
en virtud del econtrato resueito
(articulos 1124 y 1295 C.C.J" -
citindose éste arifculo y'no el 1123
C.C. como aplicable-.

b) .- Afirmando la imposibilidad
de pactar la devolucion del principal
sindecirnadaacercadelos intereses
cuando éstos se hubieran garantizado
con la propia condicién resolutoria.

La R.D.G.R.N. 8/10/1991 y
siguientes, -aunque admiten la
‘posibilidad de dar cobertura con la
condicion resolutoria a los inlereses




)} no stlo al precio como literalmente
" se deduciria del articulo 1504 C.C.-
aflrman que "es indudable fa
necesaria consignacion en caso de
resolucién, tanto del precio abonado
‘como de los inlereses satisfechos,

. pues unos y otros integran la

contraprestacion del comprador que
equilibra la transmisién dominical
perseguida, sin que sea suficiente
gstablecer que el vendedor
consignard el precio pagado en el
momento de efecutar la resolucion’”.
c).- Estableciendo ia existencia
de una subrogacidn de los terceros
en las cantidades que devuelva el
vendedor, hasta el punto de que es
en virtud de tal subrogacién (y para
no crear falsas expectativas en los
terceros) por lo que la D.G.R.N,
propugna la inscripcién de las
clausulas penales (aunque desde el
plano registral, insisto, seanecesaria
la consignacion total).
“Ciertamente -dicen las
RA.D.G.A.N. 5, 6 y 7/2/1990-, como
a efectos registrales es suficiente con
la consignacion global para la
reinscripcidn a favor del vendedor y
ésta no quedard afectada por el
resulftado de la decision judicial sobre
el porcentaje de lo devusito que
corresponda legitimamente al
comprador D a sus sucesores en la
titularidad def bien rescatado, podria
invocarse la no necesidad de
constatacion tabular de la cldusula
penal estipulada. Mas no puede
ignorarse que tal omision produciria
una innegable ambigiiedad sobre ef
alcance del mecanismo subrogatorio
implicito en la resolucidn, respecto a
los posibles adquirentes posteriores
del dominio o de un derecho real
sobre ef bien resoluble {...)".
Taisubrogacion-forzada seglin
la posfcidon notarial dada Ia
inexistencia de las notificaciones que
todasubrogacion exigirfa{cir. articulo
1205 6 1527 C.C.)- esta plenamente
justificada paraprotegerlos derechos

de terceros, funcion esencial del
Registro de la Propiedad.

Asienlascitadas Resolucionas
sereconoce que "cuando afaposible
acecion resolutoria por pacto explicito
se le confiere eficacia real, es logico
lambién que para la efectividad de
estasetengan encuentalosintereses
de los que participan en |a titularidad
del bien".

Consecuencia de ello -a mi
entender- es que seran estrictaments
necesarias para verificar la reinscrip-
cidn, tanto la notificacion a los
acreedores y titularas posteriores del
ejercicio de la resolucidn, como la
notificacién de la propiaconsignacion
a su favor efacitada, pues sin tales
notificaciones la subrogacién no
tendria efecto.

IV No ohstante, las

citadas resoluciones han
desaprovechadolaocasian
para reconocer ahierta-
mente la existencia de una
posible posicidén abusiva
del vendedor frente al
comprador, maxime cuan-
dosetratade contratostipo
en los que el comprador
raramente conoce la real

trascen-dencia que puede
Hegar a alcanzar Ia figura
(cfr. articulo 1288 C.C.).

Al menos lo dejan eniraver, al
recortar los efectas que en su
configuracian se querian atribuir ala
condicion resolutoria {v. gr. exigiendo
la consignacidn global -incluida
Intereses-, reconociendo la subro-
gacion de los terceros, interpretando
can cautela la figura, etc.).

Sin embargo, de forma
innecesaria (pues se podria haber
limitado la afirmacién alcaso cancreto
planteadosingeneralizar)laD.G.R.N.
afirma que “los fimitados medios de
calificacién de que dispone el
Registrador impiden a éste apraciar

si las concretas estipulaciones
debatidas tenen cardcter abusivo
conforme a dicha Ley -de proteccidn
del consumidor-". Y afada: que no
puede identiflicarse la facultad
discrecional de resolucion aque esta
norma -al igual que ] 1256 C.C.- se
refiere con la resalucian por impago,
cuando realmente lo que el Regis-
trador considaraba abusivo era la
inversidn de [d carga de la prueba en
detrimento del comprador.

Encualquiercaso, alin estamos
a tiempo para que en este particular
punto -la defensa del consumidor
inmobiliario por el Registrador y la
posibilidad de abstenerse ante posi-
bles abusos determinantes de una
nulidad absoluta del negocio- la
D.G.R.N. ractifique y adectie su
posicion a olras mas acordes con
anteriores manifestaciones suyas.

A este respecto conviene
recordar cdmo ha defendido la
denegacian de daterminadas
renuncias abusivas, como es la
renuncla al pago parcial del crédito
hipotecario y a la consigulents
cancelacién parcial de la hipoteca
-por ir en contra del interés piblico y
el desarrollo del crédito territorial
{R.D.G.R.N. 27/11986)- o cémo ha
admitido en otros casos la invocacion
del articulo 10 de la Ley de Defensa
de los Consumidores {v. gr.
R.D.G.R.N. 7/9/1988 en materia de
intereses preferenciales fijados por
el mismo banco acreador),

Serla una pena abandonar la
direccidn anterior, cuando es un
principio constilucional el de que los
poderes ptblicos garantizaran la
defensa de los consumidores y
usuarios (articulo 51 de la Constitu-
cidn) y an el fondo el propio sentido
de la institucion registral,

FRANCISCO-JAVIER
GOMEZ GALLIGO
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
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“EL CABALLERO ANDANTE”

JOGE MARIA CHICO

Estoy viendo en la programacidn de Television Espafiola la grandiosa realizacién del
“Quijote”, en sutriple dimension interpretativa, narrativa de episodios através de la imagen
(prodigioso movimiento de la cdmara) y en la grandeza y el derroche de medios que
permiten acercarmos a la cultura que esa obra ofrece durante siglos. Sin parpadeo de ojos
sigotelevisivamente la serie. Me he convertido en un “Quijote-adicta”y ello - atin suponiendo
un vicio- creo que merece la pena destacarse para asi legitimarme en comentarios y
sugerencias. También reclamo otra legitimacion y es la de haber leido |a obra -cosa que
no todos los esparfioles pueden asegurar frente a una lectura masiva de los extranjeros-
en diferentes etapas de vida. Todavia recuerdo que en la Salamanca de los afios de la
Republica para ingresar en el Instituto nos exigian pasar una prueba de dictado que
siempre comenzaba con estas frases de Cervantes: “La del alba serfa...”

Cervantes no llegd en su tiempo ni en su obra a poderse ocupar de la institucién
registral, aunque si de los licenciados, curiales y escribanos, y, por ello cualquier
acercamiento que pretendamos hacia ese instrumento de publicidad sera “mera
coincidencia” no intencionada, sino relacionada, aplicada analogicamente.

Creo que los Registradores somos “Caballeros andantes” por el camino del Derecho
y que, subidos en Rocinante, sabemos manejar las riendas para no ir conira molinos,
sabiendo que no son gigantes. En el fondo viene a decirlo asi Don Quijote; “El fin de Ias
letras humanas es poner en su puesto la justicia distributiva y dar a cada uno lo suyo,
entender y hacer que las buenas leyes se guarden’”. ; No es ésta maxima la esencia del
principio de legalidad y calificacién?

Al lado del “Caballero andante” esta el de la "Triste figura® y en eso también nos
acercamos a Don Quijote, pues no todos somos bellezos, aunque ahora con la aportacin
femenina la cosa comienza a cambiar. Al posible lado de la “triste figura debemos situar
a“Dulcinea del Toboso" (“todo el mundo se tenga, si todo el mundo no confiesa que no hay
enelmundo todo doncella méds hermosa que la emperatriz de la Mancha la sin parDulcinea
del Toboso").

Otra gran semejanza con Don Quijote, en la actividad que desarrollamos, es la figura
del “escudero”, en este caso hay que utilizar el plural. Hay en uno de los pasajes delrelato
(Capitulo XX) un trozo que recoge el didlogo que sostiene Sancho con Don Quijote en
orden a la forma y manera en que ser4 satisfecho de sus trabajos como escudero y que
no me resisto a transcribir ya que en el sigle que se publica el Quijote supone un avance
social espectacular. Dice asi:

*- De todo lo que he dicho has de inferir, Sancho, que es menester hacer diferencia de
amo a mozo, de sefior a criado y de caballero a escudero. Asi que, desde hoy en adelante,
nos hemos de tratar con mds respeto sin darnos cordelejo (sin gastarnos bromas), porque,
de cualquiera manera que yo me enoje con vos, ha de ser mal para el cantaro (ha de
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resultarmal para el mds débil). Las mercedes y beneficios que yo os he prometido llegaran
a sutiempo, y sino llegaren, el salario, a lo menos, no se hade perder, comoya os he dicho.

_ Esta bien cuanto vuesa merced dice - dijo Sancho-; pero querria yo saber, por si
acaso no llegase el tiempo de las mercedes y fuese Necesario acudir al de los salarios,
cuanto ganaba un escudero de un caballero andante en aguellos tiempos, y si se
concertaban por meses, o por dias, como peones de albariil.

- No creo yo - respondié Don Quijote- que jamas los tales escuderos estuvieran a
salario, sino a merced. Y si yo ahora te la he sefialado a ti en el testamento cerrado qué
dejé en mi casa, fue por lo que podia suceder, que atin no se cémo prueba en estos tan
calamitosos tiempos nuestros la caballeria, y no querria que por pocas cosas penase mi
anima en el otro mundo...”

En esas pocas |ineas de la magistral obra esta la esencia de laremuneraciénquetiene
matices, variantes y nombres diferentes: el salario (alusion a la sal de las legiones
romanas), la soldada, la paga, el sueldo, la remuneracidn, los honorarios (que estan
relacionados con el honor) las mercedes y la participacion en los beneficios.

Hay otro pasaje en el Quijote que cuando cumplia la Milicia Universitaria me lo recordd
un Teniente Coronel, Jefe de un Batalién de Montaiia, en un acto en que los universitarios
que, como Alféreces cumpliamos las practicas, le ofrecimos una comida y gentilmente le
brindamos la presidencia. Y al contestar al ofrecimiento nos dijo: “Sefiores alféreces de la
Milicia Universitaria, yo también he leido el Quijote”. Quiero recordar -y me gustaria hecer
la cita literal- que cuando se le ofrece a Sancho en la insula la presidencia, contesta: la
presidencia esta donde estoy yo.

Espigando en la obra podrian encontrarse mas citas que no quieren acudir en estos
momentas, pero convengamos en que como Don Quijote decia “nunca la lanza emboto la
pluma, nila pluma lalanza’y que “no se escribe con las canas, sino con el entendimiento’
asi como “uno es escribir como poeta, y otro como historiador: el poeta puede contar o
cantar las cosas, no como fueron sino coma debieron ser y el historiador las ha de escribir,
no como debian ser, sino como fueron, sin afiadirni quitarala verdadcosaalguna’. Re pasad
un poco cémo ia pluma es compatible con lalanzade nuestra defensa, cdmo lainscripcion
esta basada en el entendimiento y cdmo - al igual que el historiador- no podemos afiadir
ni quitar cosa alguna a la verdad. Veréis todas estas maximas incrustadas en la normativa
que nos rige y que no cito para no dafiar vuestro conocimiento. Casi estoy por asegurar
que aquellos sabios varones “muertos en olor de sabiduria”, segln Nufiez Lagos, que
redactaron la legislacién hipotecaria y construyeron la institucion registral, se sabfan casi
de memoria el Quijote. Por eso termino con otra cita: “De gente bien nacida es agradecer
los beneficios que reciben; y uno de los pecados que més a Dios ofenden es laingratitud’.

JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ.
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LAS NOTAS DEL RESUMIDOR

(1)
HIPOTECAS EN GARANTIA DE

OBLIGACIONES EMITIDAS POR
PARTICULARES.

LLAMADA DE ATENCION DEL RESUMIDOR SOBRE EL R.D. 291/92, QUE AMEN DE
UNA REFORMA DEL RRIM, CONTIENE REGLAS SOBRE LAS HIPOTECAS EN

GARANTIA DE OBLIGACIONES EMITIDAS POR PARTICULARES.

He creido preferible que Lunes 4,30 hiciera el esfuerzo de publicar integro el Real Decreto 29111992,
de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas pilblicas de venta de valores, por mds que los preceptos de
inesquivable lecturapor nosotros seanfundamentalmente sus articulos 8.3;10.2; 11.7, 18.1; 26; Disposicion
adicional Primera4; Disposicion adicional Cuartay Disposicidnfinal 3. Larazon es que sdlo en su contexto
adquieren cabal sentido dichos articulos de mds directa repercusion registral.

Haciendo unabreve acotacidnal aspecto que creo resultamds interesante de este Real Decreto, asaber,
el de los requisitos a cumplir en la “emision de valores con garantia hipotecaria por personas fisicas” (art.
26), he de confesar que a primera vista no me ha resultado fécil coordinar los dictados de la nueva
disposicién, con las ideas que crefa tener claras a raiz de la Resolucién de la D.G.R.N. de 5 de noviembre
de 1990, de la mesa redonda celebrada en torno a ella en lasede de nuestro Colegio Nacional,y delprafundo
comentario que le dedic Fernando Canals Brage enla R.C.D.I. (n® 607, pdgs 2305 y 55.) y aiin en nuestra
modesta publicacion (n® 95, pdgs 22 y s3.).

El Real Decreto 29111992, en efecto, prescribe una continua sucesion de inclusiones y exclusiones en
su dmbito normativo que hace dificil discernir cudles de las emisiones en cuestion (o qué aspectos de las
mismas) se ven afectadas por sus dictados.

En principio las llamadas obligaciones que emiten los particulares (o emittan hasta la aparicidn de la
meritadaresolucionde nitestro Centro Directivo) tienenunafdcil conceptuacion como "valores negociables”
a los efectos del Real Decreto que nos ocupa porque asi se desprende de su articulo 2 b) y, si fuera necesario
también de los apartados c) 6 f) de dicho precepto. Seria preciso, no obstante, para esa subsuncion en la
esfera normativa del Decreto que la emisién se encajara dentro de las coordenadas espacial {art. 3) y
temporal {disposicién final 3) que el mismo se traza.

A continuacién para la consecuencia mds trascendente de la inclusion en el Tatbestand de lanorma,
a saber, necesidad de cumplir con los requisitos del articulo 5.2 (verificacion administrativa), el Real
Decreto exonera o exime de ellos a las emisiones de obligaciones u otros valores “si su importe nominal
global es inferior a 100 millones de pesetas (y asi lo han sido todas las que veiamos en la prdctica} y -es muy
importante esta conjuncion copulativa que demuestra que la condicion exclusora es doble- “su suscripcion
ha tenido lugar en el propio acto de otorgamiento de la correspondiente escritura piiblica” .

Entiendo de acuerdo con el esplritu que anidaba en el Fundamento de Derecho 4 de la Resolucion de
1990 que no basta con que se afirme, incluso bajo fe notarial, el hecho de la suscripcidn, sino que el negocio
que ella implica ha deformar parte del contenido del instrumento, de modo que afloren el nombrey apellidos
vy N.ILF. del suscriptor -lo mds temido, incluso aunque sea un testaferro-, se formule juicio de su capaciadad
por ¢l fedatario etc... ‘
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Por iiltimo, para las emisiones de obligaciones (y titulos asimilados: cf. art. 26.5 del R.D.) que estando
incluidas en su dmbito normativo, no estén dispensadas de verificacién porgue por la importancia
econgmica de su montante, o por la no instrumentalizacidn simultdnea de su suscripcion, puede inferirse
IGgicamente que pretenden una captacién de fondos de piiblico andénimo, -incluso aunque no se anuncien:
- art.26.1 enrelaciénconel3.1 siempre del R.D - el resto del art. 26 (apartados 2,3 y4) prevé lamanera logica

* yadaptada de cumplir unos requisitos que, en principio, estdn pensados sélo para personas juridicas, y aiin
para mas bien las inmersas en el trdfico econdmico de envergadura. 7 o

Endefinitiva, y pese a las dudas iniciales, creo gue este Real Decreto que aqui divulga Lunes 4,30 viene
a confirmar la situacion que se habla impuesto en laprdctica tras la Resolucién de 5 de noviembre de 1990
si en la emision de obligaciones por persona fisica aflora con todas sus consecuencias la persona del
suscriptor y sit montante se sitiia en las cifras que eran habituales (inferiores a 100 millones de pesetas),
entonces la relacidn obligatoria garantizada con la hipoteca ha nacido indisputablementey su gravamen se
rige sélo por los articulo 154 a 156 de la Ley Hipotecaria y concordantes de su Reglamento. Si se busca la
opacidad o la importancia del empréstito incorporado al titulo valor lo justifica, entonces el emisor “ha de
vérselas” conla C.N.M.V. en la forma que implacable aunqgue humanizadamente, impone el art. 26 del Real
Decreto, a cuyo comentario mds prolijoinsto alos interesados en el tema,dentro de laseccidn doctrinal, que
entiendo es la adecuada. (Juan M. REY PORTOLES)

(2)

Unos “pequeiios <flashes> o acotaciones”
al RD 290/1992, de 27 de marzo, (BOE de 24 de abril).
que
Juan M. REY PORTOLES
escribié en
“Valencia 27 de abril de 1992, dia de San Vicente Ferrer, hijo de Notario y Patrén de los de
esta Comunidad a quienes si me Io permiten brindo con cordialidad estas apresuradas notas o
acotaciones y felicito por la nueva responsabilidad que se les encomienda”.

He aqui, yaen letra oficial, lareforma -y adicién con preceptos alfanumeéricos- del Reglamento
hipotecario en materia de ejecucién extrajudicial de hipotecas sobre la que tan fragmentarios e
msuficientes avances nos habian proporcionado los medios de comunicacién. Entrard en vigorel 14
de mayo proximo y lo més urgente, para nosotros, los Registradores, en el terreno préctico, es
habilitar para entonces el tablén de anuncios del Registro de la Propiedad en el que acaso conviene
distinguir dos apartados, uno para “NOTIFICACIONES” y otro para “ANUNCIOS DE SUBASTAS”.

A pesar de que lanuevaregulacién obedece auna depurada técnica que tiene muy claralanocién
de hipoteca como derecho real de realizacién de valor, los papeles de los diferentes sujetos que
puedeninterveniren el “iter” de suefectuacién y practicamente todas las incidencias queen élsuelen
acaecer, no por ello dejard de necesitar un comentario detallado que despeje las dudas que siempre
se suscitan en toda norma nueva. '
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En espera de que licidas mentes acometan tal tarea yo sélo me atrevo a avanzar estos pequenos
“flashes” o acotaciones:

- AL ART.234.1,“PROEMIUM: Lanecesidad de pacio expreso desujecién al procedimiento
que nuevamente se regula es un condicionante legal (art. 129.11 Ley hipotecaria) del que un mero
Reglamento no podia prescindir. A pesar de 1a letra de los articulos legal y reglamentario no me
parece imprescindible que se prevea 1a utilizacién del procedimiento precisamente en la gscritura
de constitucién de la hipoteca en el sentido de aquella en que nace el derecho real bdsico: también
podria convenirse en una de modificacion de la originariamente otorgada -e inscrita- sin el pacto,
porque a efectos de la adicién del mismo esa segunda escritura puede considerarse también

constitutiva (por supuesto sin perjuicio siempre de titulares intermedios).

- AL ART. 234.1.2% El domicilio debe sefialarlo el hipotecante, pues es éste el sujeto que en
principio se ve afectado por el “ius distrahendi” que constituye el nervio del derecho real que se
actda. La Ley hipotecaria ya se sabe que en su articulo 130-,] se muestra menos técnica y sin duda
pensando s6lo en el frecuentisimo supuesto del que el hipotecante fuera también el sujeto pasivo de
la obligacién garantizada, (c£. el Gltimo pérrafo del artfculo) prevé que el domicilio lo sefialard el
deudor (y eso pudiera aparentemente Ser un obsticulo para el “préstamo de uso” que autoriza la
Disposicién Transitoria tinica del Real Decreto). Pero, como en definitiva el domicilio del nuevo art.
234.1.12del Reglamento hipotecario yel del“fijadopara el procedimiento judicial sumario™ nopodran
ser distintos, y el requerimiento de pago previo que ha de hacerse la deudor “tendrd lugar en el
domicilio que, a efectos de aquél, resulte del Registro” (art. 236-c.2), yo me inclino por creer que
el Reglamento con mejor intencion que Tango para ello, ha querido servir de pauta para que el
“deudor” del art. 130 de la Ley se interprete como el que lo sea al propio tiempo hipotecario y que
en él (o en ellos, porque pienso que puede ser plirimoy no s6lo, cuando sean varios los hipotecantes:
el indefinido “un” del art. 130 de la Ley hipotecaria no es en puridad un obstdculo) se habrd de
requerir de pago también al deudor salvo que expresamente se conven gapara él otro lugar. En suma
y releyendo la ley desde la mds afinada técnica de la reforma reglamentaria, estimo que no puede
faltar, si se pacta la ejecutabilidad sumaria o extrajudicial de la hipoteca, al menos un domicilio para
requerimientos y notificaciones el cuallo tiene que fijar, en cuanto principal afectado, el hipotecante,
(sea o no, ademis deudor) y que ese (o esos, alternativos y claros) domicilio sirve subsidiariamente
para el previo requerimiento de pago al deudoren defecto de sede especificamente prevista par ello.

_ AL ART. 234.1.3% Como ocurre con €] domicilio no creo que el uso del singular (persona),
impida un mandatario plural para otorgar en su dfa la escritura de venta (o de adjudicacién en pago).
Es mds la fragilidad humana hace muy recomendable esa previsién hasta ahora descuidada por lo
inusitado del procedimiento ejecutivo extrajudicial. La falta de estructuracién voluntaria de esa
pluralidad (también recomendable) se resolveria, entiendo, acudiendo analégicamente a lo previsto
en el articulo 897 del Cédigo civil para los albaceas. La representacion en cuanto conferida
contractualmente es irrevocable de modo unilateral.

- AL ART. 235.1: Obedece este apartado a una prudencia inconsecuente: la liquidacién de una
obligacién de cuantia, sf determinada inicialmente, pero sujeta lnego a amortizacién segiin férmulas
financieras divergentes, o la de una obligacién accesoria de intereses variables -remuneratorios o
moratorios- no es mds simple que la de una cuenta corriente, 0 1a de unas prestaciones periédicas
que acaso son las combinaciones mds Hamativas que a primera vista se han querido dejar al margen
de 1a agilidad ejecutiva que conlleva lareforma. Seha querido circunscribir el nuevo procedimiento
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- a solo las hlpotecas de trafico pero no se ha dudado en aplicarlo a sus conceptos accesorios -intereses
L de todo tipo- en donde la hipoteca funciona como de seguridad, ni a las hipotecas de amortizacién

"'a 135 qua les SLICGdE otro tanto.

AL ART. 236.1 PARRAI?O SEGUNDO; PROPOSICIC)N FINAL: sivarias de las fincas
se tasan porigual valor, entiendo que se podrd instar la ejecucién ante cualquier notario territorialmente
competente por razén de una de ellas sea la que sea. La fragmentacién hipotecaria en que en
definitiva desemboca la distribucién de responsabilidad (art. 119 Ley hipotecaria) entre las diversas
fincas hipotecadas no impediria tampoco varias ejecuciones aisladas (proporcionales, claro) cada
una ante Notario hdbil en la respectiva demarcacién.

- AL ART. 236-a: El apartado 2. b) de nuevo se olvida de la férmula hipotecaria mds frecuente
en nuestros dias, la hipoteca de amortizacién (Tilgunshypothek la denominan los alemanes). Pero
del apartado 1 “in fine” se puede deducir que también para el principal que se haya debido devolver
en pagos pericdicos habrd que aportar el documento pactado para cristalizar su liquidacién (que
estard normalmente inspirado en el actual articulo 1435 de Ia Ley de Enjuiciamiento Civil y, si no
tendria que ser certificacién de la normalmente entidad actora “cribada” por el propio Notario
actuante).

Elapartado 2 a) parece a primera vista que admite como titulo ejecutivo la escritura de hipoteca
locual noes muy ortodoxo tratdndose de un derecho de inscripeidn constitutiva, peroel planteamiento
inicial se enmienda enseguida por el art. 236-b.1-22 que exige -gran acierto- una certificacidn literal
de la hipoteca actuada, a cuyo tinico tenor habrd de estarse para apreciar la viabilidad de la “causa
de vencimiento del crédito” (cf. art. 236.c 1). Prueba de que es esta certificacién el auténtico titulo
gjecutivo la encuentro en que la inscripcion (requisito sine qua non del derecho real) de la escritura
que se aporta como meramente desencadenante de la “actividad realizatoria” (cf. E. de M. del Real
Decreto) del Notario, puede estar simplemente indicada (via nota simple) y no probada. Del tenor
literal (“certificacién™) del art. 236-f 4 parece desprenderse que en alguna primera versién del art.
236a2.a) sedebi6 contemplar para acreditar el despacho un medio de publicidad formal fehaciente
que luego, en relectura posterior, se rebajarfa para no encarecer el procedimiento con un trimite que
en seguida vendrd a duplicar o reiterar el art. 236 b- 1-22

- AL ART. 236-b-1: No tiene demasiado sentido, salvo para titularidades escindidas
complejamente, que la certificacién del dominio afectado por la hipoteca sea literal de la inscripcién
-0 inscripciones- en que conste. Deberfa haberse podido expedir en relacién, mds o menos
circunstanciada segiin los casos. Con todo, es conveniente que aprecie quién o quiénes son terceros
poseedores, en su caso, el ejecutor que tiene la responsabilidad de notificarles por més que a efectos
cancelatorios de titularidad-obstdculo (si se entendiera que procede: vide infra acotacidn al art.
236.1) su criterio deberfa ser revisado por el encargado del Registro.

Elextremo 39 a que debe contraerse la certificacién parece que ha querido excluir de larelacién
a que se refiere aquellas cargas cuyos datos hoy se suministran pero que en la prictica tienen un
tratamiento singular. Me refiero a las afecciones fiscales (las urbanisticas etc. son otra cosa) a cuyos
beneficiarios iiltimos no se acostumbra a notificar y que, sin embargo, bien por reflejarse a través
de notas marginales estimadas como subordinadas, bien al amparo de afirmaciones ambiguas
(“hechas las notificaciones pertinentes™ o “prevenidas en la regla 5% etc) suelen ser “barridas™ en
lapurgafinal. Como la genuina intencién de] Reglamentarista es siempre dudosa, recomiendo seguir
certificando con absoluta plenitud y ya la prictica ird depurando las cargas notificables.

3
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- AL ART. 236 b) 2: 1a indicacién del “Notario ante el que se sigue” parece que se satisface
con sélo consignar su nombre y apellidos y localidad de su residencia, sin necesidad (en todo caso
no execrable pero acaso no cognoscible por la solicitud si ésta se ramita por correveidile) de
especificar la sede fisica de su estudio profesional, siempre localizable via Colegio Notarial. Es
obvio que Ios terceros “post notam” siempre pueden inmiscuirse (intervenir) en el procedimiento
antes de su consumacidn (cuando expira el plazo para mejorar postura), por mds que el precepto
reglamentario parece anatemizarlos con el dréstico “no se entenderd (el procedimiento ) con los que
posteriormente inscriban o anoten cualquier derecho sobre la misma finca”. La frase es una
reminiscencia, via art. 235.32 del Reglamento hipotecario versién hasta ahora vigente, de cuando el
procedimiento ejecutivo extrajudicial se detenia con solo existir un tercer poseedor).

- AL ART. 236 b 3: henos aquf ante un nuevo deber (que recuerda algo al del art. 252.2 de la
Ley de Procedimiento laboral de 27-4-1990) que no es cémodo de cumplir. Como quiera que del art.
236-ii se desprende, sin duda, que es la simple presentacién en el libro Diario (y de entrada) de la
escritura (rectius, como dice el nuevo Reglamento; del titulo) de cancelacidn de la hipoteca que se
ejecuta, lo que debe comunicarse inmediatamente al fedatario ejecutor, el empleado de nuestras
oficinas que tenga encomendada la funcién de estampar la nota prevenida en el art. 426 del
Reglamento hipotecario (cf. regla II de Ia Resolucién de 1a D.G.R.N. de 24-11-1987 -B.0.E. del 4-
12 siguiente-) deberd estar adiestrado en lo sucesivo para alertarnos cuando el titulo cancelatoriodel
que consigne “el pende” se refiera a una hipoteca que se esté realizando a través del procedimiento
gjecutivo extrajudicial que con la reforma se quiere vitalizar. Si, efectivamente, este cauce se
generalizara en el futuro, habrfa que pensar en estampar la nota de expedicion de certificacidn del
art. 236 b, en tinta de distinto color (rojo por ejemplo) y en acostumbrar al susodicho empleado a
remontarse al asiento de hipoteca al que se contrae el titulo cancelatorio, a fin de comprobar si se
estd ejecutando aquella por el modo ahoraremozado. (Con todo serd infrecuentisimo, por delictivo,
que se pretenda hacer efectiva una hipoteca cancelada: por via judicial no me consta que se haya
intentado nunca).

- AL ART. 236 c. 1: No cabe duda que este requerimiento previo es sélo y siempre al deudor,
nunca al hipotecante no deudor ni al tercer poseedor (notificables ambos inicamente de modo
subsidiario ex art. 236-d 1). La retencidn o descuento no convierte al adquirente en deudor, como
tampoco la asuncién interna o “inter partes” que no se justifique haber sido consentida expresa o
ticitamente (cf. art. 118, I de la Ley hipotecaria) por el acreedor, quien podrd aprovechar el
requerimiento de incoacién para manifestarse al respecto. De nuevo el dato de la persona del deudor
no resulta, pues, “ex necesse” de la escritura sino también de los asientos registrales que por cierto
pueden no haber sido comunicados en ese particular al ejecutor (pienso en dos transmisiones
sucesivas de finca hipotecada una con asuncién consentida y otra sin ella: la certificacién literal de
1a hipoteca -si no se complementa, como aconsejo que se haga- con la de novacidn subjetiva pasiva,
no informard del auténtico deudor, como tampoco el espejistico tiltimo asiento de dominio). Por lo
demds en este articulo y pérrafo se resucita el histérico plazo de diez dias que concedfa a modo de
“beneficium excusionis™ el art. 127 de la primitiva Ley hipotecaria de 1861. El que se amanece con
1a carga adicional de los gastos ulteriores que la ejecucién ocasione, no excluiria que los hasta el
requerimiento devengados deban ser ya soportados por el deudor que fuera culpable de lo actnado.

- AL ART. 236 ¢ 4: Es inexplicable que se frustre el procedimiento gjecutivo extrajudicial por
no haberse podido practicar el requerimiento de pago al deudor; eventualidad, por otra parte dificil
si se interpreta con flexibilidad la expresion “vecinos mds préximos™ y se tiene siempre presente €l
criterio abierto de 1a Resolucién de 17-11-1978. No veo que la via judicial vaya a poner mds celo

LUNES CUATRO TREINTA. NUM. 98. PAG. 33 @55




| que el fple los meticulosos compafieros Notarios emplean siempre en sus notificaciones, ni que la

. mencién del Juzgado impela mds a colaborar a parientes y convecinos que la identificacién como

- fedatario piiblico. Debi6 bastar, “in extremis”, un requerimiento edictal del tipo de los previstos en
" ¢l art. 269 de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil.

- AL ART. 236-d: 1a notificacién a titulares dominicales no deudores deberd tener en cuenta
el criterio del art. 134. II de la Ley hipotecaria, aunque no habria mucha diferencia prdctica si a
usufructuarios, censualistas o censatarios etc., se les notificase como meros titulares de gravdmenes
ulteriores, puesto que las opciones son las mismas para todos {aqui no cabe el desamparo): o pagar
su cifra de responsabilidad o soportar la ejecucidn, interviniendo o no en la subasta. La diferencia,
de persistir, se apreciarfa sélo en su papel en la escritura de enajenacién. No es absolutamente
paralelo este precepto con el art. 236-b 1. 3%, pues ahora se habla en general de “asientos” (expresién
ciertamente 1a mds amplia posible: comprende de acuerdo con el espiritu del art, 225 del Reglamento
hipotecario al mero presentante que se asome via “pende”) posteriores a la hipoteca ejecutada. El
pérrafo cuarto de la Exposicidn de Motivos del Real Decreto ilustra sobre el exclusivo criterio de
posterioridad registral a que ha de atenerse el Notario ejecutante “sin perjuicio del establecimiento
de un cauce adecuado para resolver tercerfas de mejor derecho” (cauce del que no hay mds rastro
en el texto del Real Decreto). El criterio de 1a posterioridad formal o registral (que no es tan sencillo
puesto que hay que tener presente los negocios sobre el rango intabulados) es el que he sostenido
que también rige -salvo tercerias- en la ejecucién judicial de cualquier indole (vide mi conferencia
“Prelacién de créditos con embargo anotado (arts 1923-4%y 1927, 11, 2°del Cédigo civil” publicada
dentrodel volumen “Centenario de laLey de Bases del Cddigo civil (ciclo conferencias porel C.E.H.
delI.C.N. de Registradores, Madrid 1989, pdgs. 343 y ss). La acertada novedad de poder reflejar via
nota marginal domicilio en territorio nacional a efectos de notificaciones no excluye el que mientras
se genera la costumbre vigilemos que en la certificacidon del art. 236-b-1, especialmente al relacionar
las cargas, se suministre en la medida en que conste, el domicilio de sus titulares, con expresion de
calle y nimero, en su caso. Respecto de anotaciones mucho me temo que por bastante tiempo habrd
que conformarnos con proporcionar Juzgado u érgano y nimero de autos o de expediente v es
dudoso que el Notario pueda conformarse con notificar al encargado de las actuaciones, o si, siendo
judiciales y en caso de que se le suministre el dato, debe entonces notificar domiciliariamente al
actor.

El sefialamiento de domicilio especifico via nota marginal, al ser sobrevenido y gravoso, no
debe pluralizarse al menos sin causa justificada (por ejemplo ser varios los cotitulares, mdxime
diacrénicamente, de la carga o derecho real). Por cierto ;se incluye en esa expresién -derecho real-
el derecho de dominio? Parece que no: piénsese que el art. 130 de la Ley hipotecaria no permite
extravasar el término municipal a efectos del judicial sumario y recuérdese que ese domicilio ha de
coincidir con el del renovado procedimiento ejecutivo extrajudicial; pero jqué contrasentido que el
titular de una insignificante carga pueda contar con mayor comodidad y seguridad de notificacién
que el tercer poseedor! Son las inconsecuencias de “legislar mediante parcheo”.

- AL ART. 236. e: El apartado 1 piensa s6lo en el tercer poseedor pero lo que de €l dice es
predicable también del hipotecante no deudor o de uno y otro, si ambos sujetos coinciden sobre una
(porcuotas) o varias de las fincas hipotecadas. El acta en cuanto “documento auténtico” en el sentido
del art. 82 de 1a Ley hipotecaria, es 16gico que sirva como titulo cancelatorio porque ademds, una
vez que la hipoteca se habia puesto “en pie de guerra” se halla dicha acta ms cerca de 1a ejecutoria

‘quedelaescrituraen laalternativa del art. 179 del Reglamento hipotecario. Con todo, sin esta norma
especifica, habrfamos debido exigir también la propia escritura de constitucién de hipoteca, en
acatamiento del art. 174,1 del Reglamento hipotecario.
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. Elapartado 2 sorprende porque sélo contempla que la subrogacién en favor de titular de carga

Bfulten'.or que paga, se haga constar por nota al margen de la hipoteca en el caso de que el subrogante
- _ho desee proseguir las actuaciones; pero aun resuelto a consurmnarlas siempre es recomendable que
€l Registro fotograffe paso a paso larealidad extratabular: piénsese en que un desaprensivo acreedor
~actuante, atin después de haber cobrado de otro posterior que quiere apurar la ejecucidn iniciada,
"' aproveche su condicién de aparente titular tercero (art. 144 y 34 ambos de la Ley hipotecaria). Por
eso creo que, integrando la letra del precepto, cabe sostener que el pago subrogatorio se puede
publicar tabularmente en todo caso, haya o no propdsito de ultimar la ejecucidn, y si no se estima
viable para la primera alternativa el asiento de nota marginal, al menos serd siempre idéneo el de
inscripeién que prevé el art. 240 del Reglamento hipotecario para cualquier caso de “novacidn total
o parcial del contrato” garantizado (y la subrogaci6n es una hipétesis de novacién). Lo arduo serd
proveerse de titulo para eflo por cuanto si el pago se ha reflejado como mera diligencia del acta
instructoria -y no ademds en acta independiente, que parece serd la solucién- aquélla no se puede
cerrar al sélo efecto de procurar la constancia registral de la subrogacion.

- AL ART. 236 f: el plazo de treinia dfas que como minimo (puesto que se computan desde el
tiltimo) se concede a los notificados puede estar motivado porque €stos, en cuanto extrafios a la
relacién obligatoria, necesitan el triple de tiempo que el deudor para adoptar la decisién que mejor
cuadre a sus intereses. Sélo si no hubiera personajes distintos del deudor hipotecario tiene sentido
que los treinta dfas se computen desde el requerimiento de pago que se hubiera hecho al mismo,
porque de locontrario siempre se contabilizardn desde la dltima notificacién que por fuerza (art. 236-
d 1) es siempre posterior en al menos diez dias al requerimiento. Precisamente sélo también en la
hipétesis de que no haya mds implicados que el dendor podrian aprovecharse veinte de-esos treinta
dfas para que discurra el plazo de anuncio de la subasta, acortamiento que seria mucho mads
arriesgado habiendo notificados porque el comportamiento de €stos es mds impredecible y mayores
las probabilidades de que la subasta anunciada no tenga lugar por razén de un pago anticipado que,
en buena ley, no debiera extenderse al importe de los precipitados anuncios de aquélla.

La advertencia en los anuncios de que *“se entenderd que todo licitador acepta como bastante
la titulacién™ obedece a un arrastre histérico de cldusula forense efectuado por quién parece no haber
calado en la decantacién moderna del principio de legitimacion registral: En efecto, si el Registro
ha certificado quién es el titular dominical de la finca y quien ostenta un “ius expropiandi” ex hipoteca
prevalente sobre el que sereservé aquel titular, y ambos derechos, dominio y gravamen, se presumen
“iuris tantum’ existentes y pertenecientes a las personas que se dicen, los licitadores ya deben saber
queinscribiendoel triunfantede ellos su adquisicién “bonaefider” y onerosa, lamismaes yainatacable
(ex art. 34 y 40 fine de la Ley hipotecaria), cualesquiera fuesen las deficiencias de la titlacién de
sus “autores” (el hipotecante y el acreedor hipotecario), por lo que huelga cualquier prevencién
frente a ellas y cualquier deseo de exoneracién por parte del 6rgano ejecutor. o

La deferente comunicacién postal al expropiado:(hipotecante y/o tercer poseedor) a que se
refiere el apartado 5 de este art. 236 es evidente que no precisa el “acuse de recibo” que si cuida de
exigir, por gjemplo, el art. 236-d 2).

- AL ART. 236 g: el que 1a segunda subasta se celebre partiendo de un valor (o tipo} de tasacidn
equivalente al setenta y cinco por ciento de la primera, significa, por fin, equiparar el procedimiento
ejecutivo extrajudicial al judicial sumario, pues sélo la desconfianza o un recéndito designio de
esterilizacién podfa explicar la singularidad hasta ahora vigente de dos subastas sucesivas, al mismo
tipo inicial, en la realizacién via notario de la hipoteca.
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La opcién de mejorar la postura provisionalmente triunfante en la tercera subasta -celebradaya
sin su;ecmn a tipo- la atribuye la reforma, sélo al acreedor que no hubiese sido rematante- que no
hubiese pujado o licitado creo debe querer decir la norma aunque la imprecisidn se padece también
_en el art. 131 de la Ley hipotecaria-, al duefio de la finca (hipotecante y/o tercer poseedor) o a un
. tercero autorizado por ellos (representante voluntario). Ninguna “chance” se da ya al mero deudor
en una regulacién que definitivamente parece haber captado la naturaleza exclusivamente real
(expropietoria) de la hipoteca en fase de efectuacion.

El iiltimo pérrafo del apartado 7 de este articulo 236-g no resiste un andlisis gramatical
meticuloso ya que comienza diciendo “cuando pidan la mejora, deberd consignar cada uno de
aquéllos, excepto el acreedor, el 50 por 100 de la cantidad que sirvié de tipo para lasegunda subasta

tc.”. Pero es el caso que aquéllos, gramaticalmente, por ser los sujetos distantes de Ios que se habfa
hecho mencidn, lo pueden ser los tres personajes antes referidos, a saber, “dominus”, acreedor y
representante de uno uotro; mas si precisamente se exonera al acreedor de laconsignacién reforzada,
(y la 16gica exige que asi se haga también con un “alter ego” suyo), el tnico sujeto obligado a
consignar el 50% de la cantidad que sirvié de tipo para la segunda subasta serfa el duefio de la finca
y surepresentante, que en realidad constituyen econémicamente una misma persona por lo que mal
les encaja el plural “aquéllos™. Para que éste recobre todo su cabal sentido deberia interpretarse
comprendido en el pronombre también al propio rematante provisional, por mds que el mismo esté
utilizado demasiado cerca del demostrativo en el parrafoinmediato anterior como paraquele cuadre
el alejamiento que siempre implica un “aquélios”.

Tampoco es un dechado de claridad la frase final de este articulo que tilda de segundo “postor™
a quien simplemente ha mejorado con cifra exacta la oferta interinamente triunfante, pero que, en
realidad -asf el duefio inactivo en las subastas- podia no haber pujado hasta entonces.

- AL ART. 236 h: En este artfculo se introducen dos singularidades dictadas por la experiencia
y por el deseo de arrojar la mdxima trasparencia en el siempre enrarecido mundo de las subastas:
a) por un lado se reitera la posibilidad ya introducida en los diferentes procesos de ejecucion
hipotecaria por la Ley 19/1986, de 14 de mayo y en la L.E. civil por la Ley 34/84, de poder formular
posturas por escrito, pero se aclara que los sobres que las contengan “serdn abiertos al comienzo del
acto de licitacién” (el art. 1499 L.E. civil no precisa que se haga “al comienzo™), sirviendo de base
o pedestal para las posturas verbales que a continuacidn se propusieren. Personalmente siempre he
crefdo que el mejor modo de acercarse, en pro del deador, al “precio justo”, obstaculizando
connivencias de licitadores profesionales, es el contrario: abrir Ias plicas cerradas tras Ia mixima
puja verbal alcanzada (que ya serfa inmodificable), pero la experiencia no ha debido ser muy
satisfactoria cuando se ha despejado la duda en el sentido que ahora se ha convertido en norma.
b) Por otro lado se restringe la intervencion a calidad de ceder a sélo dos tipos de sujetos, Ginicos
que pueden tener -se piensa acaso- una razdn honesta para acogerse a est modalidad de la
representacién indirecta (art. 1717 del Cédigo civil) que aquella intervencidn implica, a saber, al
gjecutante o a un acreedor posterior. Desde luego se dificulta asi, (pero no se imposibilita haber
“fiducia cum amico” confianza o una baraja de sociedades en cartera) la abuswa utilizacidon de
persona, fisica o juridica, interpuesta.

- AL ART. 2361i: Lo que mds me llama la atencidn de este natural precepto es que, olviddndose
de si existen o no cargas ulteriores a 1a hipoteca ejecutada, cifra en todo caso el valorde ésta a efectos
dehaberde suplementarlasi su titulardeviene rematante o adjudicatario definitivos, en exclusivamente
la cantidad que asegura la misma, tanto por principal, cuanto -lo que es mds significativo- por
intereses. Es, para mi, un sintoma de que va calando en todos los dmbitos el cardcter constitutivo de
1a hipoteca asf frente a terceros como entre las mismas partes que la concertaron por lo que, aun no
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existiendo en el historial del inmueble mds titularidades que la del deudor hipotecante y la del
acreedor adquirente, este sélo puede obtener por accidn real -dnica canalizable por el procedimiento
de que me ocupo- la exacta cifra asegurada por mds que tenga derecho puramente personal (como
acreedor no como hipotecario, valga la expresién) a mayores cantidades por intereses de todo tipo,
por gastos de ejecucion o por principales distintos.

Se columbra al fin, que la hipoteca es un derecho real de cuantia cerrada, al menos por arriba,
a cuya sombra y pretensién de ella derivada, sélo se puede obtener, en buenos principios, la estricta
cantidad que es en laque milimétricamente se valora poreste art. 236.ialahorade fijarel suplemento
que hasta el valor definitivamente obtenido por Ia finca ha de aportar el acreedor que transita a
propietario.

- AL ART. 236-j: Este precepto es claro trasunto de laregla 8% del art. 84 dela LHM.P.S.D.P.
y Ia tinica duda que se suscita es la de si el destino de los depdsitos constituidos en las subastas
fallidas, en la medida que desborden los de las que sea preciso reiterar, es el de imputarse al pago
de principal, intereses y costas, del crédito perseguido precisamente por ese orden que es el que
emplea el reglamentarista o es el de imputarse a e50s IT€s CONCEPLos pero no escalonadamente sino
a prorrata de sus respectivos importes.

Lo primero parece mds de acuerdo con el “favor debitoris”, en cuanto disminuye la generacion
de intereses moratorios, pero puede producir resultados aleatorios segiin cémo estén de cubiertos
los diferentes compartimentos del gravamen hipotecario que como es sabido no son comunicantes
entre si, sino estancos, con toda seguridad al menos cuando puedaresultar perjuicio para acreedores
ulteriores.

- AL ART. 236-k: Su apartado 1 mereitera la impresién de que el acreedor ejecutante solitario
(hip6tesis infrecuente por lo demds) no podrd percibir por el procedimiento ejecutivo extrajudicial
ni una peseta mids de las aseguradas por los diversos conceptos de la hipoteca (jcuantos se
conformarian con eso!); claro que algunos aducirian entonces su peculiarlectura de los articulos 114
y 121 de la Ley hipotecaria (ambos de redaccidn anterior a la constitutividad introducida por el
Cédigo civil) y no cabria considerar entonces definitivamente cerrada la controversia.

Elapartado 2 impone una consignacion del sobrante (la “syperocha” dela modernaromanistica
al decir de D Ors) y una afeccién del mismo; creo que es s6lo aquella consignacién -y la entidad en
que se hace- y no esta afeccién -del todo inadecuada en un registro inmobiliario- lo que ahora habrd
que hacer constar por nota marginal, sin que se aprecie ninguna utilidad aparente en €sa publicidad
aislada o destacada. En todos los demds procesos ejecutivos, judiciales o administrativos, se refleja
la existencia del “superfluum’ en el fondo del asiento cancelatorio de los gravdmenes ulteriores y
muchas veces también, aunque ya no obligatoriamente, en el destinado a recoger 1a mutacion real
derivada de la ejecucién. Creo que el depdsito y la natural inhibicién del Notario actuante, procede
incluso aunque se le notifique, judicialmente por ejemplo, que ese sobrante queda embargado a
resultas de una determinada ejecucién (no traducida en traba sobre la finca), por lo menos cuando
de la certificacién registral resulte la existencia de.cargas que, por mor de un fenémeno de
subrogacién real, hay que considerar cronélogica que no siempre sustantivamente, preferentes en
relacién con la hyperocha.

El apartado 3 tiene una visién muy estricta de los conceptos a contabilizar en el capitulo de
“gaastos”, que sin duda debe repercutir en nuestra calificacion cotidiana de los que se pretende cobijar
dentro del apartado costas y gastos en las usuales minutas de hipoteca. Si por lo menos en el
procedimiento ejecutivo extrajudicial ningln suplido por gastos de conservacion, seguros,
requerimientos preejecutivos, honorarios e impuestos de Ia escritura de constitucidén de hipoteca 'y
adn de los de la enajenacidén forzosa (cf. la expresién, referida al pretérito, “trdmites seguidos™) etc,
vaa poderse cargaren la cuenta de gastos y el precepto esimperativo (cf. art. 235.2 del Real Decreto)
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parece correcto podar calificatoriamente cualquier extralimitacién que se pretenda imponer en ese
sentido al deudor. Cabr4, eso si, formar un capitulo aparte para prestaciones accesorias que guarden
intima conexidn con la efectividad de la garantia; pero esa hipoteca de seguridad conexa (declarada
licita porlos fundamentos de derecho 4 de las Resoluciones 23 y 26 de octubre de 1987) s6lo se podrd
~gjecutar por via judicial, debido al estricto filtro simplificador que al cance notarial ha querido
" aplicarle el citado art. 235.1 del Real Decreto.

- AL ART. 236 I: En su apartado 1 se respeta [a tradicional visidn del procedimiento ejecutivo
extrajudicial como un meroejercicio o desenvolvimiento del “ius distrahendi” conferido al acreedor
al constituir la hipoteca. En €l el Notario sin perjuicio de dirigir y ordenar (cf. E. de M. del Real
Decreto) los trimites, no estd tanto ejerciendo el “ius imperium” del Estado como velando por el no
arbitrario desenvolvimiento del “ius vendendi” atribuido negocialmente al particular. Por eso sien
el procedimiento judicial sumario, el Juez (desde 1a Ley de 19/1986 citada) ya no dicta el auto en
representacidn del duefio de los bienes que se enajenan, en el ejecutivo extrajudicial sf que sigue
siendo necesaria la colaboracion del titular dominical o, subsidiariamente, de su irrevocable
apoderado en la realizacién de una compraventa que mantiene su naturaleza privada, y obliga a
responder por saneamiento y eviccidn (esta 1iltima muy dificil si entra en juego la fe piblica
registral). '

Lo que sies reprochable a ese apartado es que imagine siempre necesaria la escritura como acto
de consumacién final del procedimiento. Ya que se ha tenido en cuenta el art. 87 de la LHM. y
P.5.D.P. en alguna regla aislada se podria haber copiado aquella otra (p4rrafo final de la 11) que
prevé que “si el rematante fuere copropietario o tercer poseedor de los bienes subastados, una vez
consignado el importe del remate, el Notario limitard la adjudicacion a las demds participaciones
indivisas que se ejecuten o, sinverificarla, declarard terminado el procedimiento, segiin los casos”.

Porque, en efecto, el Reglamento, como no podia ser menos, no prohibe que el duefio de lafinca
participe en la subasta e incluso contempla especificamente el supuesto de que lo haga en la mejora
final (art. 236-g 7) y si en la puja, al menos en la restringida, sale triunfante, no tiene sentido, ni
juridico ni econémico-fiscal que dicho titular se venda a sf mismo la finca o participacién de ella a
que se contraia la almoneda. Faltarfa la dualidad de patrimonios necesaria para la vinculacidn
contractual. Aunque el olvido sea lamentable, con todo no parece que quede excluido el trasvase
analdgico al régimen del Real Decreto, de la solucién normativa prevista en la fraterna regulacién
de la hipoteca mobiliaria.

Elapartado2incurre en una imprecision terminoldgicaal calificar de notificacién al requerimiento
prevenido en el art. 236-c,

Y, en fin, el apartado 3 regula con amplitud, mediante el empleo de la expresién *“cargas,
gravdmenesy derechos” (jincluido por tanto, el de dominio que obstaculice -cf. R. de 16-7-1987-
o tratdndose de hipoteca se adquiere siempre “a postremo doming™?; ya que en el procedimiento
gjecutivo extrajudicial no cabe el desamparo de la finca ni el artificio del art. 126 fine de 1a Ley
hipotecariay 143 fine de su Reglamento, me inclino por eso tiltimo que exige el esfuerzo de imaginar
que el negocio de apoderamiento irrevocable al mandatario se cede con el dominio pero deshaciendo
si es necesario, como en seguida explico, todos los actos que en ejercicio del poder de disposicién
hipotecariamente gravado hayan podido efectuar los sucesivos duefios), el elenco de situaciones a
cancelar por purga, elenco que deberd integrarse acaso, con lo que contiene el art. 236.d (“cargas,
gravdmenes y asientos posteriores™), a fin de poder deshacer también, al menos si interesan al
gjecutor, las modificaciones de entidades hipotecarias (segregaciones, divisiones, alteraciones
descriptivas etc. las cuales solo con esfuerzo cabe tildar de “derechos™) que hubiere podido hacer,

“latente Iypoteca”, el titular ahora expropiado.

LUNES CUATRO TREINTA . NUM. 99. PAG, 40 - % -_

S =




La tnica excepcion a la“limpieza posthipotecaria” que decreta ese apartado 3, aparte de lo que
se desprende de cuanto acabo de escribir, es la de “aquellos asientos ordenados por la autoridad
judicial de los que resulte que se halla en litigio la vigencia misma de la hipoteca”. Con esa frase
se quiere generalizar a mi juicio, Ia ponderada doctrina de Ias Resoluciones de 8 y 14 de noviembre
de 1950 que no reconocieron a un auto-mandamiento (valga la elipsis) derivado de procedimiento
judicial sumario virtualidad para cancelar el asiento destinado a publicar la declaracidn de quiebra
de la hipotecante con fecha de retroaccién que abarcaba la de otorgamiento de 1a propia escritura de
constitucién de hipoteca. Ademds de a un proceso universal de quiebraque lleve el “proximum tempus
decoctionis” ala misma fecha de la hipoteca, 1a excepcidn que ahora se consagra se aplicaria, dada
su deliberada generalizacién, a una anotacién preventiva de demanda que solicite la ineficacia por
cualquier motivo de la hipoteca actuada. Con todo, las perspectivas que se abren ante ese “impasse”
6 “tablas” que resulta de la anterior doctrina, ahora decretalizada, son demasiado densas para
intentar apurarlos en un comentario de mero alcance como €ste. :

- AL ART. 236-m: La medida aquf prevista, no necesariamente consecuencia del art. 38,1,
proposicion segunda de la Ley hipotecaria puesto que 1a adjudicacién puede no haberse inscrito ain,
al impetrar aquélla, sino secuela mas bien del “ius possidendi” que el art. 348 del Cédigo civil
concede a todo propietario, es paralela a la que contempla el Gltimo pdrrafo de la regla 17 del art.
131 de la Ley hipotecaria, sélo que en el procedimiento ejecutivo extrajudicial, no se solicita del
6rgano ejecutor sino del poder judicial, dnico dotado de *“vis coactiva® para hacerlo legitimamente,
No se trata de legitimar par un proceso del art. 41 de la Ley hipotecaria -puede faltar la inscripcion
del actor y estar el contradictor arropado por la causa 2% de oposicidn-, ni para un proceso interdictal
(aunque el trdmite estd muy préximo al de adquirir siempre que nadie poseyera la finca “a titulo de
duefio o de usufructuario”, cf. art. 1633 y 1636 de 1a Ley de Enjuiciamiento civil), sino de autorizar
una pretensidn perfectamente legal del nuevo duefio que, en caso de oposicion, méixime si tiene
fundamento arrendaticio, deberd lamentablemente canalizarse por los cauces declarativos
ordinarios.(cf. mi breve nota al comentario de Lasarte Alvarez a la Sentencia del Tribunal
Constitucional de 16 de enero de 1992, Lunes 4,30 n® 97, pags 11 y ss.)

- AL ART, 236-n: constituye una adaptacién de la regla 11 del ahora sustituido art. 235, ala
que se le ha suprimido lareferencia a las dos subastas, puesto que en el futuro, en el proceso ejecutivo
extrajudicial podrdn tener lugar hasta tres en cascada descendente, la (iltima sin sujecidn a tipo
(novedad ésta de las mds atractivas de lareforma). Quizd porque no es factible la atribucién coactiva
de la posesidn interina, durante el desarrollo del remodelado procedimiento, no se prevé que el
mismo siga abierto en los términos del Gltimo pirrafo de laregla 12 del art, 131. Laremisién dltima
que se hace a “la via judicial que corresponda” tras dar el Notario “por teminada la ejecucién”, no
empece, a mi atrevido juicio, una segunda o ulterior ejecucion, también extrajudicial, pues pueden
haber cambiado las circunstancias del mercado, o las del inmueble, € interesar volver a ejecutar por
la dgil via que se acaba de allanar. )

- AL ART. 236-ii: se regulan en €l las causas de oposicién a las actuaciones que pese a lo
afirmado en la E. de M. del Real Decreto no son las mismas que las previstas para el procedimiento
judicial sumario en la Ley hipotecaria. En efecto, no se recoge la causa 4* del art. 132 de esta (ltima
por referirse a la discordancia de cuentas corrientes, la cual ya vimos no ha sido considerada apta
para ser ejecutada extrajudicialmente; ni tampoco, la causa 2* que parte de un inconcebible
quebranto del tracto sucesivo en el que prdcticamente nunca incurren nuestras Oficinas, Si
excepcionalmente no fuera asi, la acelbracién (j) de la accidn de rectificacion del Registro inexacto
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ex art, 40 de la Ley hipotecaria podria atender una finalidad semejante y siempre podria llegar a
tiempo porlo menos de obtener ex art. 132 de la Ley hipotecaria, (al que remite el art. 236-0 del Real
decreto) la retencion del precio obtenido en la ejecucién.

Las dos causas de oposicién que si se arbitran, son realmente paralelas alas de la Ley pero estdn
perfiladas con mejor tecnicismo: La de falsedad instada en causa criminal abarca toda la variada
gama actual de modos de incoacién delamisma, y vareferida, comola 12delaLey, “al titulo hipotecario
en virtud del cual se proceda” y ya he apuntado que para mf lo es siempre, fundamentalmente, la
certificacion registral, la cual, amén de su propia falsedad, se contagiarfa, en su caso, de la que
hubiera sufrido la escritura de constitucién, asf en su matriz como en su traslado: La de estar
canceladala hipoteca torpe o inadvertidamente en accidn, sélo es plenamente operativa, (mejorando
asf la regulacién legal) si la cancelacién se asienta en los libros. Lo cual no es acaso tanto la
manifestacién que algin querido compafiero y profesor tanto espera para entender demostrada la
constitutividad delainscripcién también en la fase extintiva de la hipoteca, sino probablemente mera
aplicacion de la inadmisidén de documentos no inscritos por una Oficina del Estado (art. 313 de la
Ley hipotecaria), o del principio de exactitud registral referide a asientos extintivos (arts. 76, 97 y
40 a) de la Ley hipotecaria,

Por iiltimo, la DISPOSICION ADICIONAL excluye la cldsica opcidén por el procedimiento
en curso o por el nuevamente introducido que, a veces conceden las normas procesales en la linea
de la disposicién transitoria 4* del Cédigo civil, de manera que si el dia 14 de mayo préximo hubiera
algiin procedimiento ejecutivo extrajudicial en marcha, el mismo habrd de serincluido con sujecién
exclusiva a la normativa que entiendo derogada desde dicho dia ex art. 22.2 del Cédigo civil.

La DISPOSICION TRANSITORIA lo mismo que la frase final de la adicional evidencia que
lareforma tiene, como es 16gico, vocacidn de eficacia inmediata, y por ello consiente y atin fomenta
que sea aplicada para efectuar hipotecas constituidas antes de su entrada en vigor (ldstima que la
flexibilidad que demuestra hacia el requisito del domicilio no la haya extendido también a la
estipulacién en cldusula separada que introduce el nuevo art. 234.2: como se trata de una regla en
la linea de proteccién al consumidor recomiendo interpretarla, con referencia al pasado, como que
basta que resulte clara la voluntad de arbitrar eventualmente tal cauce extrajudicial). En cambio,
contrapeso la generosidad hermenéutica anterior con la restriccién de que las notificaciones que
prescribe el art. 236-d no es admisible hacerlas en el domicilio fijado por el deudor (hipotecante) a
efectos del art. 130 de 1a Ley hipotecaria, por mds que lo consienta la impremeditada letra de 1a
disposicidn transitoria, sino que habrd que intentar efectuarlas antes en los domicilios de los titulares
de las cargas que resulten de nuesiras certificaciones y de los datos de orientacién en ellas

- suministrados. '

Por qltimo, las dos DISPOSICIONES FINALES desdecretizan la cuantia tras Ia que se
impone la publicacién de anunciosenlos boletines oficiales, y el desarrollo de “las normasreguladoras
de la ejecuicion extrajudicial de hipotecas™, aspecto este tiltimo que es de desear no vaya mds alld,
sl acaso, de los aspectos materiales (tablones de anuncios, locales de subastas, honorarios etc.) que
exijael desenvolvimiento fictico del Decreto so pena de degradar normativamente en exceso (y con
conculcaciéndelart. 129,11 dela Ley hipotecaria y del principio “protestas delegata non delegatur™)
una materia de suma trascendencia econémico-jurfdica.
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(3)
R.D. 266/1992, de 20 de Marzo
MINISTERIO DE JUSTICIA. ESTRUCTURA ORGANICA.

R.D. 266/1992, de 20 de Marzo, por el que se modifican determinados
preceptos del R.D. 10/1991, de 11 de Enero, por el que se establece la
estructura orgénica del Ministerio de Justicia. Se destaca:

-Laatribucién delas funciones de inspecciény vigilanciadelos
servicios notariales ydelos Registros de la Propiedad y Mercantiles,
a la Subsecretaria de Justicia (art ¢. 32, que afiade al n® 3 del apartado
dos de! art®. 22 del R.D. 10/91, un segundo parrafo),

- La estructuracion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado en dos unidades:

1) Subdireccion General de Nacionalidad y Estado Civil
(tramitacién de expedientes sobre nacionalidad, estado civil y Registro
Civil, redaccién de instrucciones sobre organizacion y funcionamiento
del Registro Civil, estudio y formulacién de propuestas de resolucion en
consulias relativas al estado civil, la direccién, programaciény control de
funcionamiento del Registro Civil Central, asi como el régimen orgénico
del Cuerpo de Médicos del Registro Civil).

28) Subdireccion General del Notariado y de los Registros de la
Propiedad y Mercantiles (cuestiones relativas al Sistema Notarial y de
los Registros, régimen de los Cuerpos de Notarios y Registradores;
asimismo la propuesta de resolucién de los recursos contra las
calificaciones de los Registradores, la elaboracién de anteproyecios e
informes, y el conocimiento y propuesta de cuantos asuntos de la
competencia de la Direccién General no estén atribuidos a otras unidades
de la misma) (arte. 10 que modifica la redaccion del art?. 7° del repetido
R.D. 10/91). (Resumen de E.M.-PINEIRO, rapifieirado de la Circular

-num. 33, de 9 de abril.) :
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. CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES

806 DECRETD 55/1992, de 30 de marzoe, del Go-
vern Valencid, por el que establece ayudas eco-
ndmicas directas para la financiacicn de actua-
ciones protegibles en materia. de vivienda del
Plan 1992-1995, [92/1804] -

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 del Es-
tatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana, la Gene-
ralitat Valenciana tiene compgtencia exclusiva en materia de

urbanistho y vivienda, lo que le permite adoptar sus propios

-instrumentos normativos con el firi de'dar-¢umplimiento a
los problemas de acceso a la vivienda-que se vienen produ-
ciendo con mayor intensidad habida cuenta de la evolucion
del mercado inmobiliario en los dltimos afios.
.De otra parte, ¥ en el marco estatal, el Real Decreto
.1932/1991, de 20 de diciembre, reguld las actuaciones prote-
gibles en materia de vivienda, asi como el correspondiente
" sisteina de ayudas puiblicas con cargo a los recursos estatales
que estardn en vigor durante el Plan de Vivienda 1992-1995,
_en el méarco de los convenios que se establezcan entre el Mi-
nisterio de Obras Puiblicas y Transportes y las comunidades
autdnomas.
Asimismo, y como instrumento al servicio de la politica
integrada de.vivienda'y suelo, se aprobd el Real Decreto
166871991, de 15 de noviembre, sobre financiacion de actua-

ciones protegibles en materia de suclo con destino preferente

a viviendas de proteccién oficial. .

El presente decreto tiene por objeto regular el sistema de
ayudas con cargo a la Generalitat Valenciana que estard vi-
gente durante el Plan 1992/1995.

Con dicho sistema se pretende facilitar el acceso a la vi-
vienda de amplios sectores de 1@ Comunidad Valenciana que
no pueden hacerlo en las condiciones de mercado.

Para eilo, se considera protegible la promocién, adquisi-
cién y cesion en arrendarniénto de viviendas de proteccién
oficial de nueva construccion, Ia adquisicion a precio tasado
de otras viviendas y la rehabilitacion de edificios de vivien-
das y equipamiento comunitario.

De forma especial se protege el acceso a la vivienda de
agquellos sectores de poblacidn con menores niveles de ingre-
505, a través de las ayudas a la promoecion y adquisicidn en
régimen especial, con el fin de que estos beneficiarios no ten-
gan que-asumir un grado de endeudamiento mds elevado.que

el que se considere como llmlte de solvencia por parte de la

entidad de crédito.

-Asimismo, se incrementan las ayudas alosj Jovenes ¥ per-
sonas que acceden por primera vez a la vivienda, ya que, al
no disponer generalmente de recursos iniciales suficientes, se
encuentran en una situacidn mds desfavorable respecto a quié-
nes con niveles andlogos de ingresos, pueden cubrir con los
recursos derivados de la venta de su actual vivienda una par-
te significativa del coste de la nueva vivienda.

Se pretende también el fomento de las viviendas en alqui-

"ler, como alternativa deseable para un amplio espectso de de-
mandantes de vivienda.

En cuanto a la rehabilitacién del parque residencial exis-
tente, se amplia el &mbito de las ayudas 'y se refuerza la figu-
ra de los programas de renovacion urbana, incrementando de
forma importante las ayndas en relacién con las que preveia
el Decreto 5/1989, de 15 de mayo, del Gobierno valenciano,
especialmente en aquellos supuestos en los que el 4rea posea
un especial interés histdrico, arquitectdnico o ambiental.

Asimismo, se contimian contemplando las actuaciones de
proteccidn preferente, con las que se pretende dar un trata-

miento diferencial y complementario del establecido por la
normativa estatal, en aquellas actuaciones que por sus._espe-
ciales caracteristicas y circunstancias asi lo requieran,

En la elaboracion del presente deereto y de conformidad -
con lo dispuesto en el articulo 130 de 1a Ley.de Procedimien-
to Admiinistrativo, de 17 de julio de 1958, se ha dado audien-
cia a la Federacién de Asociacién de Consumidores y Usua-
rios de la Comunidad Valenciana {Facucova), a la Unién de
Consumidores de la Comunidad Valenciana-UCE, a la Fede-
racion de Amas de Casa y Consumidores de la Comunidad
Valenciana, a la Asociacion Espafiola de Promotores de Vi- -
viéndas Sociales, a Ia Asociacion Provincial de Empresas de
ia Construcmc’m. a la Federacion Valenciana de Ia Construc-
cmn, a la Asociacién de Promotores, a la Federacién Valen-
ciana de Municipios y Provincias, a la Asociacion de Promo-
tores de Viviendas de Alicante (Provia) y a la Federacién de
Constructores de la Provincia de Alicante.

En su virtud, a propuesta del Conseller d'Obres Pabliques,
Urbanisme i Transports y previa deliberacion del Govern Va-
lencia, en la reunidn del dia 30 de marzo de 1992,

DISFONGO:

Carfruro I
Disposiciones generales

Articulo primero. Actuaciones protegibles

1. Se consideran actuaciones protegibles en materia de vi-
vienda, a efectos de las ayudas previstas en este decreto, las
siguientes:

a) La promocién, adquisicion y cesion en arrendamienio
de viviendas de proteccion oficial de nueva construccion.

. b) La adquisicién, a precio tasado, de otras viviendas.

¢) La rehabilitacidn de ku:ndas, de ed:ﬁcnos y de equi-
pamiento comunitario primario.

2. Las actuaciones protegibles sefialadas en el apartado
a), asi como las resultantes de las actuaciones de temodela-
cién de edificios o las adquiridas inmediatamente rehabilita-
das en las condiciones establecidas en el capitulo I'V del Real

-~ Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, se acogeran a alguno
-de los siguientes régimenes, a efectos de su calificacién como

viviendas de proteccién oficial:

a} Especial, cuando se trate de actuaciones ilevadas a ca-
bo para destinatarios con ingresos ponderados que no exce-
dan de 2,5 veces el salario minimo interprofesional.b) Gene-
ral, cuando se trate de actuaciones para destinatarios con in-
presos ponderados de hasta 5,5 veces el sa]ano minimo

interprofesional.

Estas actuaciones podran programarse, n su caso, €n una
misma promocion, incluso cuandoe ésta se limite a un sélo
edificio de viviendas. .

Articulo sepundo. Ayudas a cargo de la Generalitat Valen-.
ciana

La Generalitat Valenciana, con cargo a los presupuestos
de la Conselleria d'Obres Pibliques, Urbanisme i Transports,
y dentro de las disponibilidades presupuestarias establecidas
en cada ejercicio, concedera subvenciones para las actuacio-
nes protegibles en materia de vivienda en la forma, cuantia
y condiciones que establece el presente decreto.

Articulo tercero. Limitaciones al use y a la cesién

Las viviendas por las que se haya recibido ayuda econd-
mica directa no podrdn ser objeto de cesion por ningin titu-
lo durante el plazo de cinco afios a partir de la concesidn de
dicha ayuda.
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Asimismo la obtencidn de financiacién cualificada para
Ia promocidn de viviendas en arrendamiento supondré la vin-
culacion de las viviendas a dicho régimen de uso durante un
periodo de al menos quince aflos, cuando se trate de régimen
especial, y de diez afios, cuando sé trate de régimen general.

El cambio de uso o la cesidn con anterioridad al venci-
miento de dichos plazos implicara el reintegro de las ayudas
econdmicas directas percibidas, mds los intereses correspon-
dientes desde la fecha de su pércepcién.

* Para el reconocimiento del derecho de la financiacion cua-
lificada Ia Generalitat Valenciana se atendra a los criterios
del Decreto 205/1987, de 21 de diciembre, del Gobierno va-

* lenciano, en orden a calificar el interés social de cada actua-
cidn protegible definida por el Real Decreto 1932/1991, de 20
de diciembre, por el Real Decretd 1668/1991, de 15 de noviem-
bre, y la preseate disposicion.

Articulo cuarto. Ayudas a jdvenes, personas que acceden por
primera vez a la vivienda y a personas separadas y divorciadas

1. E] importe de las subvenciones para adquisicién de vi-
viendas de proteceion oficial y promociones para uso propio
en régimen general, adquisicién de viviendas a precio tasado
y rehabilitacién de edificios y viviendas que supongan la ade-
cuacion estrictural y funcional o de habitabilidad a que se
refiere el presente decreto, se duplicard para los supuestos en
que el solicitante tenga una edad comprendida entre los die-

ciocho y los veintinueve afios en la fecha de solicitud de las’

ayudas.

2. Asimismo, se incrementara en un 50% el 1mporte de
Jlas subvenciones, cuando se trate de adquirentes, adjudicata-
rios y promotores para uso propio de viviendas de proteccion
oficial en régimen general y de viviendas a precio tasado que
acceden por primera vez a la vivienda, siempre que el mayor
-perceptor de ingresos de [a unidad familiar tenga 30 o mas
afios ¥ redna los requisitos establecidos en el articulo quinto.

3. Se asimilara al supuesto de primer acceso a la vivienda
del apartado anterior el de personas separadas judicialmente
o divorciadas, aunque anteriormente hubieran tenido otra vi-
vienda.

La percepcion de este incremento serd incompatible con
el que corresponde a los solicitantes que tengan una edad com-
prendida entre 18 y 29 afios.

Articulo quinto. Requisitos

Para acceder a las subvencionés previstas en el presente
decreto serd preciso cumplir las sipuientes condiciones:

a) Que los adquirentes, adjudicatarios, promotores para
150 propio, no sean titulares de dominio o de un derecho real
de uso o disfrute sobre alguna otra viviénda de proteccién
oficial ni, en cualquier caso, sobre una vivienda libre en el
mismo municipio en el que se sitia la vivienda objeto de la
actuacion protegible, cuando el valor de mercado de dicha
vivienda libre exceda del 20% del precio de adquisicidén de
aquélla para la que se solicita la subvencion.

b) Que los adguirentes, adjudicatarios, promotores para
uso propie, o arrendatarios de las viviendas, tengan ingresos
ponderados que no excedan de 3,5 veces el salario minimo
interprofesional, si se trata de actuaciones en régimen gene-
ral o de 2,5 veces, si se trata de actuaciones en régimen espe-
cial.

Todo ello, sin perjuicio de lo dispuesto en este decreto para
las actuaciones de rehabilitacion sobre el parque residencial
existente.

¢) Que las viviendas promovidas para uso propio y las ad-
quiridas o rehabilitadas se destinen a residencia habitual y
permanente y que sean ocupadas dentro de los plazos esta-
blecidos en la Jegislacidn vigente y, en todo caso, en los tres

meses siguientes a su entrega, salvo prorroga justificada por
razones de tipo laboral o familiar, que deberd ser autorizada
por la administracion competente. ’

No obstante se podrd exceptuar de la obligacion de desti-
nar la vivienda a residencia habitual y permanente el supues-
to contemplado en el apartado c) del articulo 16 y en el apar-
tado niim. 3 del articulo 18 de este decreto.

d) Que las viviendas tengan una superficie til mdxima
de 90 metros cuadrados, sin perjuicio de lo dispuesto para
los supuestos de rehabilitacion.

Articulo sexto

Las condiciones de financiacidn cualificada de garajes y
otros anejos, asi como el cdlculo de ingresos ponderados se
regird por lo dispuesto en el Real Decreto 1932/1991, de 20
de diciembre.

CariTuLo 11
Viviendas de proteccidn oficial de nueva construccion

SECCION 1
Régimen general

Articulo séptimo. Cuantia de las ayudas

La Generalitat Valenciana subvencionara con cargo a sus
presupuestos las siguientes cuantias, segtin el tipo de actua-
cidn y siempre que los beneficiarios reiinan los requisitos es-
tablecidos en el articulo 5°:

a) A adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso
propio en las cuantias siguientes:

— El 5% del precio de la vivienda que figure en el con-
trato de compraventa o de adjudicacion o del valor de la edi-
ficacién sumado al del suelo que constari en la escritura de
declaracidn de obra nueva, en el caso de promotor para uso
propia.

— Cuando se trate de actuaciones de nueva construccion
incluidas en programas de renovacion urbana, la cuantia de
la subvencidn sera del 7% del precio de venta.

b) Promotores de viviendas para alquiler,

La Generalitat Valenciana subvencionard al promotor o
al titular de las viviendas en las siguientes cuantias:

— EI 5% de! precio médximo al que hubieran podido ven-
derse en el momento de su calificacion definitiva.

— Cuando se trate de actuaciones de nueva construccion
incluidas en programas de renovacicn urbana, la cuantia de
la subvencion sera del 8%.

Articulo octavo, Concesion de las ayudas

El abono de la subvencion se efectuari:

% a) Cuando se trate del promotor para uso propio, una vez
obtenida la calificacion definitiva.

b} En el caso de adquirentes y adjudicatarios, cuando se
formalice la escritura publica que acredite la transmisién de
la vivienda.

c) Si se trata de promotores de viviendas para alquiler, una
vez obtenida la calificacién definitiva, fracciondndose en fun-
cién del nimero de viviendas efectivamente arrendadas.

Articulo noveno. Precios maximos y condiciones de los arren-
damientos

Los precios méximos y condiciones de los arrendatnien-
tos serdn los establecidos en el articulo 16 del Real Decreto
193271991, de 20 de diciembre.
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SECCION SEGUNDA
Régimen especial

Articulo diez. Cuantia de las ayudas

La Generalitat Valenciana subvencionarad con carpo a sus
presupuestos en las siguientes cuantias, segiin el tipo de ac-
tuacion y siempre gque log beneficiarios retinan los requisitos
establecidos en el articulo 5°; :

1. A adquirentes, adjudicatarios y promaotores para uso
propio,

a) Con ingresos ponderados inferiores a 1,5 veces el sala-
rio minimo interprofesional:

— EI1 20% del precio de la vivienda que figure en el con-
trato de compraventa o de adjudicacion; o del valor de la edi-
ficacién, sumado al del suelo que constard en la escritura de
declaracion de obra nueva, en el caso del promator para uso
propio.

b) Con ingresos ponderados entre 1,5y 2 5 veces el sala-
rio minimo mterprofesmnal

— El 10% del precio de la vivienda que flgure en ¢l con-
trato de compraventa o de adjudicacidn; o del valor de a edi-
ficacidn, sumado al del suele que constard en la escritura de
declaracion de obra nueva, en el caso del promotor para uso
propio.

2. Promotores de viviendas para alquiler:’

— E112% del precio maximo al que hubieran podido ven-
derse las viviendas en el momento de su calificacion definiti-
va.- Si la actuacion estd incluida en un programa de renova-
cion urbana, la cuantia sera del 14%%,

3. Promotores de viviendas para venta:

— El1 7% del precio de venta que figure en el contrato de
compraventa. ’

Articulo once. Concesion de las ayudas

1. El abono de la subvéncidn se afectuara o hard efectivo:

a) Cuando se trate de] promotor para uso propio, una vez
obtenida la calificacion definitiva.

b) En el caso de adquirentes y adjudicatarios, cuando se
aporte la escritura piblica gue acredite la transmisién de la
vivienda.

c} Si se trata de promotores de viviendas para alquiler, el
50% de la subvencion al promotar se abonard previa certifi-
cacion del inicio de las obras, una vez calificada la promo-
cion. El restante 50% se abonard una vez obtenida la califi-
cacion definitiva, fracciondndose en funcién del mimero de
viviendas efectivamente arrendadas.

d) En el supuésto de viviendas para venta, el 50% de fa
subvencion al promotor se abonard previa certificacion del
inicio de las obras, una vez calificada la promocidn. El res-
tante 50% se abonara una vez obtenida la calificacién defi-
nitiva.

e) Excepcionalmente, se podrd anticipar al promotor la
percepcion de las subvenciones a los adquirentes a que se re-
fiere el articulo anterior, previa certificacion de la iniciacion
de las obras, deduciéndose en case de venta, la cuantia de
la subvencion del pago de! precio de venta al adquirente.

2. Las cantidades anticipadas deberdn ser garantizadas me-
diante aval que asegure su devolucién en caso de incumpli-
miento de los requisitos exigidos para la obtencién de la sub-
vencidn o de falta de terminacién de las obras con la califica-
cién definitiva correspondiente.

Articulo doce. Precios maximos y condiciones de los arren-
damientos

Laos precios maximos, condiciones de los arrendamientos
y derechos de tanteo y retracto serdn los establecidos en'el
articulo 21 del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre.

CaPiTULO 111
Adqumman protegida de vivienda a precio tasado

Articulo trece. Cuantia y condiciones de las ayudas

A los efectos del presente decreto se considera adquisicidn
protegida de vivienda a precio tasado la definida en el arti-
culo 22 del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, so-
bre medidas de financiacién de acluaciones protegibles en ma-
teria de adquisicion de vivienda.

Las subvenciones aplicables a este tipo de actuaciones ten-
drdn las condiciones establecidas en el articulo 5 del presente

-decreto y se atendran a los precios mdximos establecidos en

el articulo 26 del Real Decreta 1932/1991, de 20 de diciembre.

La cuantia de la subvencion serd del 5% del precio de venta
que figura en el contrato de compraventa, considerdndose co-
mo precio maximo de venta, a efectos del cdlculo de la sub-
vencion, 1,2 veces el médulo ponderado por la superficie 1t}
de la vivienda.

Cuando estas viviendas estén incluidas en programas de
renovacion urbana, la cuantia de la subvencion serd del 7%
del precio de venta con los limites sefialados en el parrafo an-
terior.

Articulo catorce. Concesion de las ayudas
Las ayudas econdmicas directas concedidas serdn abona-
das cuando el adquirente aporte [a escritura piiblica que acre-

dite Ia transmisién de la vivienda, siempre que la vivienda esté

terminada y en condiciones de habitabilidad.

CarituLo IV
Rehabilitacion

Articulo quince. Ambito de las actuaciones protegibles

A los efectos del presente decreto, tendrdn la considera-
cién de actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion,
en las condiciones establecidas en este capitulo, las siguientes:

a) Rehabilitacién de edificios para viviendas.

b) Rehabilitacién de viviendas.

¢) Adecuacion del equipamiento comunitario primario, en-
tendiéndose como tal el definido en el articulo 45 del Real
Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre; y adecuacidn de equi-
pamientos de caricter social, cuando estén incluidas en un
programa de renovacién urbana.

Para acceder a las ayudas previstas en este decrelo, las ac-
tuaciones de rehabilitacidn de edificios y viviendas deberdn
ser consideradas actuaciones protegibles conforme al Real De-
creto 1932/1991, de 20 de diciembre.

Articulo dieciséis. Actuaciones de proteccion preferente

A los efectos previstos en este decreto, se consideran ac-
tuaciones de proteccion preferente las S|gu|enles

a) Las actuaciones de rehabilitacién en municipios y en
miicleos de poblacidn que tengan imenos de 5.000 habitantes,

b} Los conjuntos formados por las edificaciones construi-
das en régimen de promocion piblica en el ambito de la Co-
munidad Valenciana.

c) Las actuaciones de rehabilitacidn en edificips mcoados
o declarados de interés histdrico-artistico o contemplados en
el catdlogo municipal de edificios protegidos conforme al ar-
ticulo 25 de la Ley del Suelo o en aquellos otros que a juicio
de Ia Direccié General d’Arquitectura i Habitatge tengan un
interés tipoldgico o arquitecténico, siempre que las obras de
rehabilitacidn utilicen soluciones constructivas, tipoldpicas y
formales coherentes con las caracteristicas arquitectdnicas ori-
ginales y propias del edificio.

d) Barrios de actuacion preferente declaraclos por ¢l Go-

bierno valenc1ano - -
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e) Actuaciones especiales de rehabilitacion requeridas para
restablecer las condiciones de habitabilidad de las viviendas,
alteradas por circunstancias que, a juicio de la administra-
cion, se consideren excepcionales.

Articilo diecisiete. Programas de renovacion urbana

I. Se entenderd por programa de renovacion urbana el
conjunto de actuaciones coordinadas, publicas y privadas, de
rchabilitacion, de ndecuacidn del equipamiento comunitario
primario y nueva construccion gue se proyecten sobre una drea
delimitada y que tengan por objelo la mejora integral del en-
torno urbano.

[Los programas de renovacion urbana seran declarados por

fa Direccio General d'Arquitectura i HaBltalge a iniciativa del
municipio correspondiente, el cual asumird el compromiso de
coordinar las actuaciones y de llevar a cabo obras de mejora
de infraestructura y entorno urbano.

El importe de las ayudas econdmicas directas destinadas
a los programas de renovacion urbana, podra incrementarse
en un 50% si por parte del municipio se acredita suficiente-
mente ante la Direceid General d’Arquitectura i Habitatge el
interés histarico, arguitectonico o ambiental del drea sobre
la que se proyecten las actuaciones.

En estos supuestos, cuando la entidad del programa lo re-
quiera, podridn declararse protegibles otras actuaciones de re-
habilitacion o implantacion de equipamientos de cardcter so-
cial o cultural que a juicio de la Direccid General d'Arquitec-
tura i Habitatge se consideren necesarias para la mejora del
drea delimitada.

2. Los criterios preferenciales para la determinacion de es-
tos programas serdin los siguientes:

a) Que se reficran a un drea urbana delimitada que por
interés social requiera una intervencidn renavadora integrada.

b) Que dicha Area posea un interés urbanistico y arqui-
tectdnico o ambiental, en su caso.

¢) Que por parte del ayuntamiento se dispanga:- De un
planeamiento adecuado para la realizacion de las actuacio-
nes de rencvacion urbana- De ordenanzas especificas de apo-
yo y ayudas complementarias a dichas actuaciones.- De acuer-
dos o convenios de colaboracidn con otras administraciones
publicas.

3. En los programas de renovacion urbana declarados po-
drd acordarse, en su caso, la actuacion directa o mediante con-
venio de la Generalitat Valenciana.

Articulo dieciocho. Objeto de las actuaciones protegibles

1. Cuando se trate de actuaciones protegibles de rehabili-
tacidn de edificios, el objeto serd obtener la adecuacidn es-
tructural, la adecuacidn funcional, o ambas, en los términos
expresados por el articulo 30 del Real Decreto 1932/1991, de
20 de diciembre.

2. Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion de vi-
viendas, el objeto serd obtener la adecuacién de la habitabi-
lidad de las viviendas, en los términos expresados en el arti-
culo 37 del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre.

3. Si la actuacion estd incluida en un programa de reno-
vacion urbana, podrd ser objeto de la actuac:on protegible
la rehabilitacién de fachadas y cubiertas.

Articulo diecinueve, Beneficiarios -

Serdn beneficiarios de las ayudas los promotores usuarios
de actuaciones de rehabilitacion y los adquirentes y adJudx-
catarios de viviendas rehabilitadas que cumplan los requisi-
tos establecidos en el articulo quinto.

Asimismo, los promotores de actuaciones de rehabilita-
cidn de edificios cedidos en arrendamiente podran acogerse
a las ayudas establecidas por la presente normativa en el su-

puesto de promotor en alguiler de viviendas de proteccion
oficial en régimén general.

Articulo veinte. Cuantia de las ayudas a la rehabilitaciéon

Para la determinacion de las cuantias correspondientes a
las subvenciones se tendra en cuenta el presupuesto protegi-
ble de la actuacion, conforme al articulo 29 del Real Decreto
1932/1991, de 20 de diciembre, que como maximo no excede-
ra por metro cuadrado de superficie (itil computable del 60%
en caso de adecuacion estructural y/o funcional y del 45%
en el supuesto de adecuacion de habitabilidad, o el mayor de
ambas en el caso de que se simultaneen las actuaciones.

E! limite correspondiente al 60 % podra incrementarse
hasta un maximo del 85 % cuando las obras a realizar obe-
dezcan a necesidades de mteres arquitectdnico, histérico o am-
biental. )

1. Actuaciones calificadas como protegibles de conformi-
dad con el Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre;

-~ Cuando las obras sean de adecuacion estructural o fun-
ciona! del edificio, o de ambas, el 10% del presupuesto pro-
tegible, para beneficiarios con ingresos ponderados inferio-
res a 3,5 veces el salario minimo interprofesional- Cuando
las abras sean de adecuacidn de habitabilidad, e} 3% del pre-
supuesto protegible, para beneficiarios con ingrcsos ponde-
rados inferiores o |gua]es a 2,5 veces el salario minimo inter- .
profesional.

2. En actuaciones de proteccion preferente;

a) En municipios y en micleos de poblacién que tengan
menos de 5.000 habitantes y para beneficiarios con ingresos
ponderados que no excedan de 3,5 veces el salario minimo
interprofesional, :

— Cuando las obras sean de adecuacidn estructural o fun-
cional del edificio, o de ambas, el 15% del presupuesto pro-
tegible,

— Cuando las obras sean de adecuacidn de habitabilidad,
el 10% del presupuesto protegible,

b) En conjuntos formados por las edificaciones construi-
das en régimen de promocion publica y para beneficiarios con
mgresos ponderados que no excedan de 3,5 veces el salario
minimo interprofesional,

— Cuando las obras sean de adecuacion estructural o fun-
cional del edificio, o de ambas, el 25% del presupuesto pro-
tegible.

— Cuandg las obras sean de adecuacidn de habitabilidad,
el 20% del presupuesto protegible.

c) Las actuaciones de rehabilitacion en edificios con ex-
pediente incoado o declarados de interés histérico-artistico
o contemplados en el catdlogo municipal de edificios prote-
gidos conforme al articulo 25 de la Ley del Suelo; o en aque-
lios otros que a juicio de la Direccion General de Arguitectu-
ra vy Vivienda tengan un interés tipologico o arquitectdnico,
siempre que las obras de rehabilitacidn utilicen soluciones

:construcuvas. tipologicas y formales coherentes con las ca-

racteristicas arquitectonicas originales y propias del edificio:

— Cuando las obras sean de adecuacion estructural o fun-
cional del edificio, o de ambas, el 15% del presupuesto pr0~
tegible.

d) En barrios de actuacion preferente, cuando los benefi-
ciarios tengan ingresos ponderadovs inferiores a 3,5 veces el
salario minimo interprofesional:

— Cuando las obras sean de adecuacion estructural o fun-
cional del edificio, o de ambas, el-25% del presupuesio pro-
tegible.

— Cuando las obras sean de adecuacion de habnablhdad
el 20% del presupuesto protegible.

¢) En actuaciones especiales de rehabilitacién para resta-
blecer Ias condiciones de las viviendas alteradas por circuns-
tancias excepcionales:
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— Cuando las obras sean de adecuacion estructural o fun-
cional del edificio, o de ambas, el 25% del presupuesto pro-
tegible.

— Cuando las obras sean-de adecuacion de habitabilidad,
¢l 20% del presupuesto protegible.

'3. Actuaciones incluidas en programas de renovacién ur-
bana y para beneficiarios ‘cuyos ingresos ponderados no ex-
cedan de 3,5 veces el salario minimo interprofesional, salvo
el supuesto del apartado a) y d) de este nimero:

a} Adecuacidn del equipamiento comunitario primario y
actuaciones de rehabilitacidn o implantacién declaradas con-
forme- al articulo 17°:-La cuantja de la subvencion sera del
25% del presupuesto protegible; y cuando las actuaciones se-
fialadas se refieran a un edificio, no podra exceder del 35%
del mddulo ponderado por la superficie wtil.

b} Rehabilitacidn de edificios:

— Cuando las obras sean de adecuacion estructural y/o
funcional, la cuantia de la subvencién, serd del 20% del pre-
supuesto protegible.

c) Rehabilitacion de viviendas:

— Cuando las obras tengan por objeto [a adecuacion de
la habitabilidad, la cuantia de la subvencidn serd del 15% del
presupuesta protegible,

Cuando el municipio o la entidad locat de ambito infe-

" rior al municipio al que pertenezea el programa de renova-
cidn urbana tenga menes de 5.000 habitantes, las ayudas se
incrementardn en un 20% en los supuestos sefialados en los
apartados b) ¥ c) de este nimero.

d) Rehabilitacidén de fachadas y cubiertas: La cuantia de
la subvencion sera del 40% del presupuesto protegible. Se con-
siderard como presupuesto protegible maximo, a efectos de
determinar la subvencién, las siguientes cuantias segiin [a ac-
tuacion de que se trate:

d.!) Rehabilitacion de fachadas:

— Tratamiento superficial de las fachadas (pintura): 5%
del modulo ponderado por la superficie de la fachada.

-— Saneamiento integral de la fachada: picado, enfosca-
do, sustitucion de la carpinteria, reparacion de cornisas: 15%
del médulo ponderado por la superficie de la fachada.

— Para fachadas declaradas especialmente protegibles por
la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge en atencion a
su interés historico o arguitectdnico: el 30% del médulo pon-
derado por la superficie de la fachada.

d.2) Rehabilitacién de cubiertas:

- Substitucién de la cubierta sin intérvenir sobre los ele-
mentos resistentes: el 8% del madulo ponderado por Ia su-
perficie de la cubierta.

— Substitucion de la cubierta y de los elementos resisten-
tes de la misma: el 25% del madulo ponderado por la super-
ficie de la cubierta.

Estas ayudas se incrementardn en un 50% si el drea sobre
la que se proyectan las actuaciones posee un interés histri-
co, arquitectdnico o ambiental conforme al articulo 17.

4. En cualquier caso el importe de las ayudas econdmicas
directas reguladas en este capitulo no podra exceder de] 60%o
del presupuesto protegible en el caso de adecuacion estructu-
ral y/o funcional, y del 45% en el supuesto de adecuacion
de la habitabilidad.

Articulo veintiuno. Concesién de las ayudas

1. Las ayudas econdmicas previstas en los apartados an-
teriores se otorgardn una vez que las actnaciones objeto de
las mismas hayan obtenido la calificacién definitiva.

2. Cuando se trate de adecuacién de equipamientos con-
forme al articulo 15 c), las ayudas se otorgardn previa pre-
sentacion del acta de inicio de las obras.

3. La percepcion de las ayudas correspondientes a las ac-
tuaciones de proteccion preferente definidas en el articulo 16°

. serd incompatible con las que correspondan a actuaciones in-

cluidas en programas de renovacién urbana. En el caso de
que [a misma actuacién constituya una actuacién de protec-
cidn preferente y esté incluida en un programa de renovacion
urbana, se reconocerd el derecho a la mas favorable,

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

A los efectos del Real Decreto l932/l99|, de 20 de diciem-
bre y del presente decreto establezeo tres dreas geograficas ho-
mogéneas, a las que serdn de aplicacién los madulos y su pon-
deracion que anualmente determine el Ministro de Obras Pi-
blicas y Transportes:

Areas Municipios

I*  Valencia, Alacant y municipios de mds de 50.000 habitan-
. tes de las provincias de Valéncia y Alacant. También estan
inchuidos Alaguas, Albal, Alboraia, Aldaia, Alfafar, Bene-
tisser, Burjassot, Catarroja, Gedella, Manises, Massanas-
sa, Mislata, Paterna, Paiporta, Pincanya, Picassent, Quarl
de Poblet, Rocafort, Sedavi, Tavernes Blanques, Xirivella,
San Vicente del Raspeig, San Iuan de Alicante y Mutxamel,
22 Castelld y municipios comprendidos entre 20,001 v 50.000
habitantes de la Comunidad Valenciana. Asimismo también
estdn integrados los municipios de Almassora y Borriol.
3*  Municipios de hasta 20,000 habitantes.

Eslas dreas geograficas homogéneas podrin ser medifi-
cadas mediante Orden del Conseller d’Obres Pibligques, Ur-
banisme i Transports.

Segundu

Mediante Orden del Conseller d’Obres Pribliques, Urba-
nisme i Transports se regulard el procedimiento para la ob-
tencidn de financiacién cualificada.

Tercera

Autorizo al Conseller d’ Obres Pubhqucs, Urbanisme i
Transports para suscribir los convenios con entidades ptibli-
cas o privadas que sean necesarios para la aplicacion de este

. decreto.

Cuarta .

Atribuyo a los jefes de los servicios terramnales de la Con-
selleria d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports las facul-
tades de resolucion de concesion de las subvenciones previs-
tas en el Real Decreto 1932/199%, de 20 de diciembre, en el
Real Decreto 1668/1991, de 15 de noviembre, y en el presente
secreto,

Quinta

De conformidad con lo dispuesto en los Convenios fir-
mados éntre el Ministerio de Obras Piblicas y Transportes
y las entidades de crédito acogidos al Real Decreto 193271991,
de 20 de diciembre, las entidades de crédito deherér_l notifi-
car a la Conselleria d’Obres Publiques, Urbanisme i Trans-
ports la t’ormallzamon. dispesicién y subrogacion de presta—
mos con o sin subsidiacion al amparo de los citados convenios.

Asimismo la Conselleria d’Obres Pibliques, Urbanisme
i Transports podrd recabar cuanta informacién considere
oportuna de las entidades de crédito a efectos de control y
seguimiento de los programas de financiacion.

Sexta

Enlono prevxsto en este Decreto se estard a lo dispuesto
en el Real Decreto 1932/199], de 20 de diciernbre, y demds
disposiciones concordantes.
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— DIARTOFICAL—

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

Las subvenciones correspondientes a las actuaciones pro-
tegibles acogidas al Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciem-
bre, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion tran-
sitoria primera del mismo, solicitadas a partir del I de enero
de 1992 se satisfardn en la cuantia correspondiente al presen-
te decreto,

Segunda

Las subvenciones personales a adquirentes, adjudicatarios
promotores para uso propio de viviendas de proteccion ofi-
cial o para actuaciones de rehabilitacion, solicitadas antes de
1 de enero de 1992, concedidas o pendientes de concesion,
se satisfaran por el servicio territorial correspondiente en la
cuantia reconocida, o se tramitarin y concederan en la cuan-
tia que le corresponda y se satisfardn de conformidad con
la normativa anterior gue especificamente les sea de aplica-
cion. .
Tercera

Las subvenciones personales solicitadas a partir del | de
enero de 1992, pendientes de concesion, se concederan de con-
formidad con las normas de! presente decreto.

Cuaria

Las subvenciones al promotor piblice en régimen espe-
cial reguladas en ef Decreto 75/1989, de 15 de mayo, del Go-
bierno valenciano, se satisfaran de conformidad con dicha
normativa, si el promotor no ha solicitado, conforme a la dis-
posicion transitoria primera del Real Decreto 1932/1991, de
20 de diciembre, acogerse a las disposiciones del mismo por
lo que respecta al régimen de proteccidn y ayudas econdmi-
cas directas. .

Quinta

L.os promotores de programas de renovacién urbana de-
clarados con antericridad a la entrada en vigor del presente
deereto podrin solicitar la declaracién de programa de reno-
vacion urbana con interés histérico, arquitecténico o ambien-
tal, en el plazo de tres meses a partir de la entrada en vigor
del presente decreto.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor del presente decreto que-
dan derogados el Decreto 75/1989, de 15 de mayo, del Go-
biernc valenciano, y la QOrden de 23 de junio de 1989, de la
Conselleria d’Obres Publiques, Urbanisme i Transports, so-
bre tramitacion de ayudas econdmicas directas para la finan-
ciacion de actuaciones protegibles en materia de vivienda, sal-
vo lo dispuesto en las disposiciones transitorias.

DISPOSICIONES FINALES
Primera
Faculio al Conseller d'Obres Pubhques, Urbanisme i
Transports, en el dmbito de su competencia, a dictar cuantas

disposiciones se precisen para el desarrollo y ejecucion de es-
te decreto.

Segunda
El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Diari Qficial de la Generalitat Valenciena.

Valencia, 30 de marzo de 1992,

El President de ia Generalitat Valenciana,
JOAN LERMA ! BLASCO
El Conseller d'Obres Publiques,
Urkanisme & Transporis,
EUGENIO L. BURRIEL DE QRUETA
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. MINISTERIO
PARA LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS

REAL DECRETO 26671992, de 20 de marzo, por of gue se
maodifican  determinadoy  preceptos  del Real  Decroto
10/1'991 de 11 de encro, par el gue se establece la estructira
orgdnica del Ministerio de Justicia.

6879

La experiencia acumulada en el funcienamicento del Ministerio de
Juslicia a rafz de la estructura que estabiecid ¢l Real Decreto 1071991,
de 11 de enero, ha puesto de manifiesto la necesidad de modificar
algunos preceptos de esta norma, a fin de conseguir una mayar cficacia
y coordinacian en el cjercicio de las funciones propias del Departa-
menio.

El alcance del reajuste se limita a modificaciones puntuales de
cardcter funcional v orgdnico y a algunos cambios de denominacidn de
determinadaos Centros o unidades, que viencn motivados. a su vez. por
ulleraciones en sus comelidos funcionales,

La redistribucian aludida viene a electuar, principalmente, a las dreas
funcionales de Asuntos Rcllgmsos. con cl I'n de polcncmr la atencién a
ia Libertad Religiosa y de Conciencia; Servicios Notariales y Registrales;
Servicio Juridico det Estado y Asuntos Penitenciarios.

La repercusion de todas las modificaciones no rebasa el dmbito
orginico del prapio Departamento, salvo en relacion con el eambio de
adseripeian organica del Servicio Juridico del Esiado ante el Tribunal de
Justicia de las Comunidades Europeas, creado por Acuerdo de! Consejo
de Ministros de 13 de junio de 1986 y adscrito a la Dircccion General
de Coordinacian Juridica e Institucional Comunitaria. del Ministerio de
Asuntos Exsteriores, Tal cambio de adscripeion no supondrd merma de
In relacion luncional de dicho Servicio con los érganos del Ministerio de
Asuntos Exteriores responsables en fas relaciones con las instituciones
comuniturias,

En su virtud, a iniciativa del Ministro de Justicia y a propuesta del
Ministro para las Admmlstracmma Puablicas. previa deliberacion del
Conscjo de Ministros cn su reunion del dia 20 de marzo de 1992,

DISPONGO:

Articulo £.°  El Real Decreto 10/1991, de 11 de enero. por el que se
establece la estructura orgdnica del Ministerio de Juslicia, quedari
nmd:l‘cadu conflorme se determina en los articulos siguientes.

Art. 2. La Dircccion General de Asuntos Rehglosus a que se refiere
¢l namero 4, del apartado dos, del articulo 1.° y el anticulo 6.9 del Real
Deceretlo 10/1991 de 11 de encro, se denominard en lo sucesivo
Dlrcccmn General de Asuntos Religiosos v de Qbjecion de CcmCanLm

Ar. 3. Seincorpora al nimero 3 del apariado dos, del articulo 2.° dei
Real Decreto 1071991, de 1] de enero, un segundo pdrrafo con la
siguicnte redaccion: «Asimisme, cjercerd la inspeccion y vigilancia de
los scrwc:os notariales y de los Regsiros de la Propiedad y Mercantiles.»

Ar. 4.°  Se suprime el niimero 3, del apariado dos del articulo 2.°, del
Real Dccrclo 10/1991, de 11 de enero.

Arl. 5. Se incorpora un nueve numera 5 al apartado uno, del
articulo 6.°, del Real Decreto 1071991, de 11 de enero. con ¢l siguicnte
contenido, «3. La asisiencia administrativa al Consejo Nacional de
Objecion de Concicnceia, a traves de su Secretaria, y la supervision de Jos
servicios encargados de la organizarion e inspecrion de la prestacian
social de Ios objctores de conciencian

Art. 6." El contenido de los ndmceros 4 y 5 del apartado cuatro, del
articulo 2. del Real Deercto 18/1991, de 11 de encro, se incorpora coma
nuevos apartados tres y cuatro, respectivemente, del articulo 6.° del
referido RLﬂ.I Dccreto.

Art. 7.° St incorpora un iltimo inciso al nimero 3. del apartado
tres, del articulo 5., del Real Decreto 1071991, de 11 de encro. con el
consiguicnic contenido: «Asimismo, le corrcsgundcra la preparacidn,
claboracion y seguimienio de fas estadisticas relacionadas con la
Administracion de Justicia que correspondan al Ministerio de Justicia,
sin pcrjmcm de las aribuidas a otros organgs e instituciones.n

Art. 8" El nimero | del apartado dos. del articulo 7.% del Real
Decrelo 10/1991, de 11 de encro, queda redactado de la siguicnte forma:
«k. La Direccién del Notariado y Ia resolucin de cuantas coinciden-
rias y consullas puedan surgir respecto a la aplicacidn y cjecucian de la
[cgis[acién notarial.n»

Art. 9.9 El nimero 2, del apartado dos, del articulo 7.° del Real
Decreto 10/1991, de 1| de enero, queda redactado de la siguiente forma:
«l.a Direccitn de los Reglslms dela Propiedad Mubiliaria, Inmobiliaria,
Mercantiles Y Espt:cm]cs asi como la direccion e inspeccion de los
Registros Civiles y la_vigilancia del cumplimiento de las disposiciongs
fegales en maleria registral, resolviendo cuantas incidencias y consullas
puedan surgir en su cumplimiento y aplicacion.n

Art. 10.7 El apariado tres del articulo 7.” del Real Decreto 1071991,
de 1) de enero, tendra la stguicnte redaccion;

«Tres.  La Direccign General de los Registros y del Notariado se
estruclura en las sipuientes unidudes:

1. Subdireeeion General de Nacionalidad y Estado Civil, a la que
correspunde Ia tramitacion de expedicntes sobre nacionatidad. cstado
civil y registro_civil que hayan de resalver cf Direclor genersl o
ﬂuluudad superior, la redaccion de instrucciencs sobre orgamizacion y
funcionamivnto del Registro Civil, asi como el estudio y formulacion de
propuestias de resolucion en consulas relativas al estado civil, fa
direccion, prﬂgramamun y control del [uncionamicntn del Registro Civil
Centrad, asi como el régimen organico del Cuerpo de Mcdicos del
Repistro Civil.

2. Subdircccion Genceral dei Notariado vy de los Registros de la
Propicdad y Mercantiles, gue tendrd a su cargo ias cuestiones relativas
i los sistemas notarial y de los Repistros de Propicdad. Mercantiles v
Especiales. asi como el régimen de los Cucrpos de Naolarios ¥ de
Registaidores de la Propicdad 5 Mercantiles. Le Currcspunthra. asi-
mismuo, la propuesia de resolucion de los recursos contra las calificacio-
nes de fos Registradores de la Propicdad y Mercantiles. [a ciaboracian
de anteproyectos ¢ informes en las moterias de ls competencia de esta
Dircecion Gcncml y ¢l conocimicnto y propuesta de cuantos asuntos de
la compeiencia de la Direccidn General no estén airibuidas a otras
unidades de la misma.n

Art. 11, t. Se incorpora al articulo 8.° del Real Decreto 10/1991,
de |1 de enero. un nuevo apartado tres con la sipuicnte redaceion: «Tres,
Corresponde al Director general del Servicio Juridico del Estado la
funcion de inspeccion de la actuacion técnico-juridicn dc los servicios de
la Direecién General y unidades funcionalmente dependientes de la
misma, cuyo desempeno podri delegar en los Abogados del Estade que
considere oportunas.»

Los apartados tres y cuatro del citado articule pasan a ser, respectivi-
mente, apartados cuatro y cince del misma.

2. Al numere 5, del apartado cuatro, del anicela 8.9 del Real
Decreto 10/1991, de 11 de encro. se da la siguiente nueva redaceion:
«3. Secrctaria General. que tendrd a su cargo las fuaciones de
asistencia al Director general del Servicio Juridico del Estado, due gestian
de los servicios de rogistro, archivo, biblioteca, estadistica y de régimen
interior del Centro directivo, asi como ki administracion y gestion del
Cucrpo dec Abogados del Estada y del personal destinado en los servicios
dependientes de la Direccion General del Servicio Juridico del Estado.n

3. En el apartado cinco del articelo 8%, del Real Deereto 10/£991],
de 11 de cnero, se incorpura en Glimo lugar como nueva unidad
dependiente de la Direceidn General, con el mismao nivel orgdnico que
¢l preceplo establece, o] «Servicio Juridico anie ¢f Tribunal de Justicia
de las Coamunidades Europeas.»

Art. 12, Se incorpora un nucvo apartade seis al articulo 9.7 del Real
Decreto 1071991, de 11 de encro, con Ta siguiente redaccion: «Asimismo
depende del Scceretario general el Institulo de Investigaciones Penitencia-
rias cuyos fines primordiales atienden al fomento de la investipacién
multidisciplinar en materia penitenciaria, impulsando, al propio ticmpo,
¢l desarrollo de programas de andlisis y de actuaciones concretas, El
expresado Instituto, con el nu vl urgnmco que se delermine cn la
selacion de pucsios. de trabajo, serd desarrollado en su estructura y
funciones mediante Orden ministerial»

Arl. 13, Se suprime e! apartado cuatro det anticulo 10, En conse-
cpencia. ¢l apartado cinco de esle precepto pasa a ser ol cuarto.

- Art, 14, Sc incorpora al apartado {res del articulo |1, un nucve
nunero 4 con la siguiente redaceiém

«. Estd adscrito al Minisierio de Justicia, a través de la Direecion
General de, Administracion Penitenciaria, el Organismo Auldnomo
“Trahajos Penitenciarios”. El Directlor general de Administracion Peni-
tenciaria es ¢l Vicepresidente del Consejo de Administracion de dicho
Organismo autdnoma.»

Arl. 15. 1. El mimero | del apriado tres. del articulo |1 del Real
Decrvto 1071991, de |l de encro. gueda redactado de la sipuiente forma:
«Subdireceidn General de Personal, que tendri encomendadas la propgra-
macion. administracion v gestion de personal de Cuerpos de funciona-
rios de Instituciones Penilenciarias, asi come del personal que preste
servicio en Jos Centros. Unidades, Establecimicntos o Servicius depen-
dientes de 1a Secretaria General de Asuntos Penitenciarios. la elabora-
cion de propucstas para la dotacién de plantillas presupucstarias y [a
confeecion de las relaciones de puestos de tmbajo. la claboracion dul
anteproyecte de oferla de empleo publico, ast ¢omo la seieecion.
formacion y perfeccionamicnto del personal al servicio de la Adminis-
tracion Pcmlcncuarla n

3. Se suprime cl actual nimero 3 del apartado tres del anticulo 1t
del ciladu Real Decrelo.

Arl. 16, Se incorpora al aparlado tres del articulo 11 del Real
Deereto 1071991, de ] de encro. un nueve ndmcro 3. con el siguiente
cantenide: «Subdireccién General de Planiticacian, a fa que correspon-
derd 1a claboracion de propuestas sobre creacidn o supresion de Centros
Penitenciarios, prevm realizacion de los estudios financieros, urhunisti-
cas y dc prospeccion social, sobre necesidades penitenciarias. En
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particular, programard, coordinard y prestard -la asistencia técnica
necesaria para cuantas actuaciones deban realizarse en cumplimiento del
Plan de Amartizacion y Creacion de Centros Penitenciarios, mediante
¢l asesoramiento para establecer los oportunos Convenios o conciertos
con Entidades pablicas o privadis, constitucion de Sociedades, procedi-
mientos de contratacion, expropiacidn, adquisicién o enajenacion de
bienes inmuebles, y realizard cuantos estudios y pestiones se le enco-
mienden por la Direccion General en relacion con el referido Plan, asi
comao su seguimiento centralizado Ja informacion y documentacidén que
se desarrollen :

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.-Quedan suprimidas la Subdireccidn General de Recursos
Cjulgcrnalivos ¢ Inspeccion Delegada v la Escuela de Estudios Peniten-
ciarios.

Segunda,-Las dotaciones de personal y presupuestarias del Servicio
Juridico del Estado ante el Tribunal de Juosticia de la Comunidad
Economica Europea, acluslmente adscrito a 1a Direccion General de
Coordinacion Juridica e Institucional Comuritaria, del Ministero de
Asuntos Exicriores, pasa a integrarse cn el Servicio Juridico ante cl
Tribunal de Justicia de las Comunidades Europeas, dependiente de la
Dircecion General del Servicio Juridico del Estada, regulado en el
articulo 11.%, 3. de este Real Degreto.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las unidades administrativas suprimidas y los puestos de trabajo
adscrilos a las mismas, continuardn suhsisliend):) y serdn retribuidas con
cargo a las mismas dotaciones presupuestarias, hasta tanto se aprueba la
adaplacidn de tas relaciones de puestos de trabajo correspondientes a la
estructurs orgdnica derivada de la aprobacién de este Real Decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera,-El Ministro de Justicia dictard las disposiciones que sean
precisas para el desarrollo y aplicacion del presente Real Decreto, previa
aprobacion, en su caso, del Ministro para las Administraciones Piblicas,

Scpunda.~Por ¢! Ministerio de Economia y Hacienda se efectuarin
[as modificaciones presupuestarias precisas para el cumplimiento del
presente Real Decreto.

Tercera.~El presente Real Decreto entrard en vigor el dia sipoiente al
de su publicacidn en el «Boletin Oficial del Estadon.

Dado en Madrid & 20 de marzo de 1992, .
JUAN CARLOS R.

El Minisiro para fas Administraciones Pahblicas,
JUAN MANUEL EGUIAGARAY UCELAY
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~ MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

7234 ORDEN de 26 de marza de 1992 por la que se aprueban los

modelos 130 y 131 de pagos fraccionados del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, y 310, 311, 370 v
371 5’% declaracidn-liqguidacidn del Impuesto sobre el Valor
Anadido,

La Ley 18/1991, de 6 de junio, del Impuesio sobre In Renta de las
Personas Fisicas introduce como novedad respecto de la legislacion
anterior el método de estimacicn objetiva por signos, indices o madulos.
Por su parte, ¢l articule 62 del Reglamenio del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, aprobado por el articulo 1.9 del Real Decrelo
184171991, de 30 de diciembre, ha modificado sustancialmente el
procedimiento de fijacién del imporie del fraccionamiento gue los
sujetos pasivos que ejerzan actividades empresariales o profesionales
deben realizar como pago a cucnla del Impuestio sobre la Renta de las
Personas Fisicas, en funcion del método y modalidad de determinacion
de los rendimientos netos a que se encuentren acogidos. En relacian con
la modalidad de signos, indices 0 madulos de la estimacian objetiva, el
articulo 25 del citado Reglamento establece la coordinacion con el
régimen simplificado del IVA, cuya normativa ha sido modificada,
ademas de por el articulo 4.° del precilade Real Decretg 184171991, por
la Ley 29/1991. de 16 de dicicmbre, de adecuacidn de determinados
conceptos impositivos a las Directivas v Reglamentos de las Comunida-
des Europeas. -

Por 1odo ello, sc hace necesario aprobar nuevos modelos para
efeciuar los pagos fraccionados del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, asi como los modelos de declaracion-liquidacion del
Impuesto sobre el Valor Anadido que kan de utilizar las sujetos pasivos
acopidos al régimen simplificado,

En consecuencia, y haciendo uso de las aulorizaciones que tiene
conferidas, este Ministerio se ha servido disponer:

Primero. Aprobacidn del modele 130.-Se aprueba el modelo 130
~Impuesto sobre la Remta de las Personas Fisicas. Papo {raccio-
nado-. Empresarios y prolesionales en estimacion directs o en estima-
cidn alietiva por coelicienies. Dicha deelaraciin-documenin de ingrese
que figura en el anexo 1 de la presente Orden consta de tres cjemplares:
Faemplar para el sobre anual. ejemptar para el sujete pasivo v ejemplar
piara [a Entidad colaboradora. v deberd ser presentado por los sujetos
pasivos que cjerzan aclividades ecmpresariales o profesionales en estina-
cion directa o ¢n estimacion ohjetiva, modalidad de coclicienies.

Séptimo.  Lugar de presemtacion de los modelos 130, 131, 110 y
J7tl~Una. 5i de la declaracion-liguidicion resulta cantidad a ingresar,
podrd realizarse ol citado ingreso en la Entidad de depdsito gque presta
el servicio de caja en la Delegacion de la sgencia estatal de Administra-
cién Tributaria o Administraciones de la misma. en cuya demarcacion
lerritorial tenga su domicilio fiscal ¢l obligado al pago, acompanando a
la declaracion fotocopia acreditativa del numero de identificacion liscal
si Ia misma no lleva adherida las etiquetas identificativas suministradas
a 1l efecto por el Ministerio de Economia y Hacienda.

En caso de que la declaracion lleve adheridas las citadas cliquetas, ol
ingreso podrd realizarse ademis en cualguier Entidad colaboradora
{Bancos. Cajas o Cooperativas de crédito) de Ja provincia correspon-
Jeeste ul Jorsiedlio fisval del ddeckaranie '

Nos,  Si no resuln cantidad a ingresar, L declaracion-liguidacion
deberd presentarse directiumente, o enviarse por correa certilicadoe, a la
Dependencia o Seceion de Gestion Tributaria de Fn Delegacion o
Administracion de la apencia estatal de Admimstracion Tributaris
correspondicnie al domicilio fiscal del declaranie. acompanande o s
devlarncion folocopia acreditgiva del namero de identificacion Liscal st
[a misma no lleva adheridas las correspondientes eligueias idemiticati-
vils.

Naveno.  Pluzo de presotacion ¥ de ingresa de b prodelos (Y
{41.~La presentacion ¢ ingreso de estas declaracioney se efectuard en los
plizos comprendidos entre el din 1y ol dia 20 de Ins meses de abril.
juliv. uctubre ¥ enero de cada ano.

D[SI"DSI('ION DEROGATORIA

Queda derogada 1a Orden de 21 de marzo de 1983 on Yo relativo a
la aprobacion del «Modelo 130, Impuesto sobre In Renta de las Personas
Fisicas. Pago fraccionadon v la Orden de 7 de diciembre de 1987, en to
relativo a la aprobacion del «Modelo 310, Impuesto sobre ¢ Valor
Anadido. Régimen simplilicada. Declaracion trimestrals.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard cn vigor el dia de su publicacion en el
«Bolctin Oficial del Estadon y serii de aplicacion para las deelaraciones
correspondientes & Jos periodos de declaracian e ingreso del ejercicio
1993 y siguicnies. :

Lo que comunico o VV, ]I,
Madrid. 26 de marzo de 1992,

SOLCHAGA CATALAN

Hmaos. Sres. Dircctor general de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria v Director general de Tributos.
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MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

7493 REAL DECRETQ 29171992, de 27 de marzo, sobre emisio-
nes y ofertas piiblicas de venta de valores,

Exposicidn de motivos

El presente Real Decreto desarrolla el titulo 111 de la Ley 2471988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, dedicado al mercado primario de
valores, asi como a su articulo 61, que somete las ofertas piblicas de
venias de valores no admitidos a_negociacién a un régimen- muy
parecido al de la emisidn de valores, Con la presente norma se_trasponen
a nuestro ordenamiente las disposiciones comunitarias en la materia y,
singularmente, la Direcijva 89/2948/CEE, relativa al folleto de emisidn.

El Real Drecreto comienza definiendo el concepto de «valor negocia-
blen, picza cardinal de la Ley del Mercado de Valores gue ésta, por
razones de Iéenica legislativa, se absiuvo de delimitar con precision.
Para_hacerlo la_presente narma utiliza la técnica de la enumeracién,
posiliva y negativa, que se complementa con una cldusula de cierre que
califica como valor negociabie «todo derecho de contenido patrimonial,
cualquicra que sea la denominacion que se le dé, que, por su configura-
cién juridica propia y régimen de transmision, sea susceptible de trdfico
peneralizado e impersonal en un mercada de indocle financieran.

Definido el cancepto de:valor negociable, resultaba preciso establecer
cuindo una emisién de valores negociables debera considerarse cfec-
tuada cn terrilorio nacional y, por ende, sometida a la Ley del Mercado
de Valores y sus normas de desarrolio. Esa delimitacion del ambito
material y territorial de aplicacion de la norma se efectia en el articulo
3. que ticne presente que 1a finalidad esencial de la Ley del Mercade de
Valores es tutelar los inlereses de los inversores residentes en Espania, asi
como de quienes. concurran a los mercados oficinles y organizados
establecidos cn territorio nacional.

Delimitados el concepto de valor negociable y 1as reglas de aplicacion
materiat y territarial del Real Decreto, su artictlo 4 precisa cuando un
conjunto de valores deberd entenderse que integra una misma emision,
constituyendo una unidad a efectos del procedimiento de verificacion
regulado en el propio Real Decreto.

Ficl a lo dispuesto en los articulos 25 y 36 de la Ley del Mercado de
Valeres, el Real Decreto reitera en su articulo 5 el principio general de
libertad de emision de valores, con sujecion al régimen de verificacion
administrativa por la Comision Nacional del Mercado de Valeres. El
régimen general de verificacion v registro de las emisiones por la
Comisian Nacional ~integrado por la comunicacion de [a emision y ¢t
registro de sus documentos acreditativos, asi como por la verificacién y
regisiro de los informes de auditoria y del folleto de la emisidn- cs
objeto, por otra parte, de diversas excepeiones generales y parciales, que
atienden a la especial naturaleza del emisor -asi, por cjemplo, en el caso
dr las emisiones del Estado o las Comunidades Auténomas, o en el de
determinadas emisiones efectoadas por las entidades de crédito 5U
propia ciientela~ a .la naturaleza profesional o institucional '5'3[105
adquirentes a los gue la emision se dirija en exclusiva, o a otras
circunsiancias que permiten simplificar el proceso de verificacion. Debe
fenerse presente que, como recuerda el articulo 1.3 del Real Decreto,
esis excepeiones se refieren exclusivamente a la verificacion administra-
tiva de la emision de valores y no alteran en absoluto las normas que
regulan la adquisicién de valores por inversores institucionales.

En lo relativo al procedimiento de verificacion,  se conlempla
expresamente que |z Comision Nacional det Mercado de Valores pueda
motivadamente denegar el registro de una emision cuando aprecie que
los acucrdos de emision constituyen infracciones muy graves del
ordenamiento juridico que puedan poner en peligro los intereses de los
inversores o diseriminar entre ellos, El Real Decreto presta especial
iencion al_contenido de los informes de auditoria de los emisores de
valores, documentos que el articulo 14 declara expresamente como
informacion de cardcter piblico. Cuando advierta defectos en dichos
informes, Ja Comisién Nacional del Mercado de Valores queda facultada
pura, dejando en suspenso el trimite de registro de la emision, dirigirse
al Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas para que se
pronuncie sebre aguéllos. El Real Decreto regula con detalle el conte-
nido del folleto informativo, que deberd ser objeto de comprobacién por
Ia Entidad directora de la emision, facultindose excepcionslmente a la
propia Comisién MNacional para incluir cn el follo adveriencias y
consideraciones que faciliten su andlisis y comprension.

El Real Decreto concluye con diversas disposiciones adicionales en
las que, habida cuenta de 1a Intima relacion que habitualmente guardan
¢l mercado primario de valores y los diversos mercados secundarios, se
regulan diversos aspecios concernientes a los valores admitidos a
negaciacion en Bolsas de Valores. También, por motivos de coordina-
¢ion normativa, se introducen ciertas modificaciones en el Reglamento
del Registro Mercantil, s . ‘

En su virtud, a propuesta’del Minisiro de Economia y Hacienda,
picvio informe del Comité Consultivo de la Comision Nacional del

Mercado de Valgres, de acuerdo con el Consejo de Estaddg previa’
deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 27 de marzo
de 1992, ’

DISPONGO:

CAMITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1, Ambito general de aplicacidn.-1, El presenie Reat
Decreto se aplicard a las emisiones y ofertas piblicas de venta de valores
negociables gue se realicen en el termitorio nacional.

2, Quedarin exciluidas del dmbito de aplicacion del presente Real

Decreto las operaciones relativas a los contratos de futuros y opciones

negociados en mercados organizados,gue se regulardn por su normativa
especifica. .
El presente Real Decreto se entiende sin perjuicio de las normas
aplicables a los adquirentes de los valores v en particular, de las normas
que regulen las inversiones de las Entidades a las que se refiere el
articulo 7.1.a).

Art. 2. Valores negociables-1. A los efectos del presente Real
Decreto, tendrin la consideracion de valores negociables:

a) Las acciones de Sociedades anénimas y Ias cuotas pariicipativas
de Cajas de Ahorros y 'de la Confederacion Fspanola de Cajas de
Ahorros, asf como cuslesquicra valores, tales como derechos de suscrip-
cign, «wwarranis» u otros andlogos, que directa o indirectamente puedan
dar derecho a su suscripeion o adquisicion.

b) Las obligaciones y valores anialogos representativos de partes de
un empréstilo, emitidos por personas o entidades privadas o piblicas,
ya seain con rendimiento explicito o implicite, los que den derecho
directa o indirectamente:a su adguisicion, asi como Jos valores deriva-
dos que den derecho sobre uno o mds vencimientos de principal o
intereses de aquéltos, )

c) Las Jetras de’ cambio, pagarés, certificados de depdsite o cual-
quier instrumento andloge, salvo que scan librados singularmente y,
ademds. deriven_de operaciones comerciales antecedentes gque no
impliquen captacion de fondos reembolsables del piblico.

d} Las cédulas, bonos y participaciones hipotecarias,

: e) Las participaciones en fondos de inversign de cualquier natura-
eza.

f) Cualguier otro derccho de contenido patrimonial, cualquiera que
sen la denominacidn que se le dé, que, por su confipuracion juridica
propia y régimen de transmision, sea susceptible de trifico generalizado
¢ impersonal en un mercado de indole financiera. En particular, se
entenderdn incluidos en el presenle apartado las participaciones o
derechos negociables que se refieran a valores o créditos.

2. No se considerarin valores negociables:

a) Las participaciones en sociedades de responsabilidad limitada.
. b)1 Las cuotas de los socios de sociedades colectivas y comanditarias
simples,

c) Las aportaciones al capital de las sociedades cooperativas de
cualquicr clase, :

d} Las cuotas que integran ¢l capital de las sociedades de garantia
reciproca.

e} Lasacciones de las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores
y de los demds organismos rectores de mercados secundarios organiza-
dos, de la Sociedad de Bolsas, y del Servicio de Compensacion y
Liguidacion de Valores, asi como las cuolas asociativas de 1a Confedera- -
cion Espaiola de Cajas de Ahorros.

Art. 3. Ambito materiul y replas de aplicacion territorial—-}. Se
considerardn emisiones y ofertas publicas de venta de valores realizadas
en el territorio nacional y quedardn sujetas al presente Real Decreta las
siguientes:

a), Las de valores de ipual naturaleza que otros del mismo emisor
cspanol que estén admitidos a negociacion en Bolsa de Valores, en otro
mercado secundario oficial, o en un mercado organizado establecido en
territorio nacional.

b} Aquellas en que el emisor o poseedor de los valores, o quien
actie por cuemta de él, ofrezca los valores en territorio nacional
desarroflando actividades publicitarias, seca a través de medios de
informacion, difusion o comunicacién normalmente destinados al
piiblico en general, sea a {ravés de medios de comunicacién restringida
o individual.

c) Aquellas en que los valores sean objeto de difusidn, promocién
o comercializacidn en territorio nacional a través de cualguier persona
o entidad dedicada a esta actividad, que deberd ser en todo caso alguna
de las personas o entidades autorizadas a desarrollar habitualmente
actividades relacionadas con el mercado de valores, de acuerdo con los
artjculos 71 y-76 de In Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores. Se presumird, salvo prueba en contrario, que dichas personas
o entidades realizan comercializacion de valores, ¥ no mera recepcion de
ardenes de compra de los inversores, cuando intervengan de cualquier
mote en emisiones de valores en pesetas.
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2. Cuandos se trate de emisiones u ofertas piiblicas de venta de

-valores negociables en las que, por su naturaleza internacional, sélo una

paric de las actividades sensladas en el ndmero | precedente se
desarrolle en territorio espaiol, ¢! presenie Real Decreto se aplicard
solamente a esta dltima, cuando sea susceptible de jdentificacion. No
obstante, la informacion a seministrar & la Comision Nacional del
Mercado de Valores y a incluir ¢n ¢l folleto de emisién recogera todos
aqueilos datos relevantes del conjunto de la emision u oferta piiblica de
venti. :

3, En el caso especial de emisiones de-obligaciones u otros valores
en peselas realizadas por no residentes, en las que no se desarrollen en
territorio espanol actividades publicitarias de las sefialadas en la letra b)
del nimero | precedente, corresponderd al Ministro de Economia y
Hacienda, atendiendo a las caracleristicas de las emisiones y, en

articular, al mercado. al gque se dirijan, determinar st sujecién o no a
Fn dispuesto en ¢l presenic Real Decreto,

4, Aunque no concurra ninguna de las circunstancias previstas en el
ndmero 1 del presente arliculo, quedarin sujelas a lo dispuesto en el
presenie Real Decreto las emisiones a gue se refieren sus articulos 25 y 26,

Art. 4. Criterios de homogeneidad-1. | El cumplimiento de los
requisilos previstos en los siguientes capitulos del presente Real Decreto
se exigird respecto de cada emisidn de valores negociables.

2, Se cnlenderi a estos efeclos por emisidn cada conjunto de
valores negociables procedentes de un mismo emisor y homogéneos
entre si por formar parte de una misma operacidn financiera o rcspohde.r
a una unidad de propdsito, incluida la obtencion sistemdtica de
financiacion, por ser igual su naturaleza y régimen de transmisidn, y por
atribuir a sus titulares un contenido sustancialmente similar de derechos
y*obligaciones. :

3. No pbstante lo sefialado en el nimero anterior, Ia homogeneidad
de un conjunto de valores no se veri afeciada por la eventual exislencia
de diferencias entre ellos en lo relative a su importe umitario; fechas de
puesta_en circulacidn, de cntrega materinl o de fijacién de precios;
procedimientos de colocacién, incluida la exisiencia de tramos o bloques
destinados a categorias especificas de inversores; o cualesquiera otros
aspectos de.naturaleza accesoria. En particular, la homogeneidad no
resuftard alterada por el fraccionamiento de la emision en tramos
sucesivos o por la prevision de ampliaciones.

4. En el caso de programas de emision continua o abierta de valores
homogéneos, lales como programas de emision de pagarés de empresa,
o de _emisiones con periodo de suscripeidn indefinide o de larga
duracion, el Ministro de Economia y Hacienda o, con su habilitacion
expresa, la Comisidn Nacional del Mercado de Valores, a los cfectos de
poder considerar los valores integrados en una misma emisién, podrin
establecer limites al saldo vivo o impore de los valores emitidos, a la
duracidn del programa de emisién o del periode de suscripcion, o a la

diferencia maxima entre los plazos de amortizacion de los valores

emitidos,

CAPITULC 11

Emisiones de valores

SeccioN I, Requisitos

Art. 5. Requisitos de la emisidn de valores—1.  Salvo lo dispuesio
cit leyes esperiales, las emisiones de valores salo requeriran autorizacion
administrativa previa en aquellos de los supuestos enumerados en el
articulo 25 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en que asi lo haya dispucsto ¢ Ministro de Economia y Hacienda.

Sin perfuicio de lo dispuesto en el mimere anterior y de Ias
excepciones previstas on Jos articulos siguicnies, las emisiones de valores
comprendidas en el dmbito de este Real Decreto de acuerdo con su
articulo 3, cslarin sujetas al cumplimiento previo de los requisitos
SIEHICHICSI .,

a) Comunicacién de la cmision' a la Comision Nacional del
Mercado de Valores. '

b) Aportacion y registro previo por la Comision Nacional del
Mercado de Valores de los documentos acreditativos del acuerdo de
cmision, de las caracteristicas de los valares a emitir, y de los derechos
y obligaciones de sus lenedores.

c} Verificacién y registro por 1a Comision Nacional del Mercado de
Valores de los informes de auditoria y de las cuentas anuales del emisor.

d) Verificacidn y registro por la Comision Nacional de] Mercado de

- Valores de un follete informativo sobre la emisién proyectada.

An, 6. Fxcepciones generales.~No esiardn sometidos a los requisi-
tos_establecidos en el nimero 2 del articulo anterior las - siguientes

"emisiones:
a) Emisiones de valores del Estado, de las Comunidades Autdno- -

mas ¥ de Ios Organismos auténomos dependientes de uno o otras, asi
como las del Banco de Espafia. )
b) Emisioncs de valores con plazo de reembolso igeal o inferior a

dace meses que realicen las entidades a que se refieren los apartados a) -

y b} del pérrafo segundo del articulo 76 de la Ley del Mercade de

Valores, siempre que dichos valores se nepocien exclusivamente entre la
entidad emisora y su clientela. El Ministro de Economia y Hacienda o,
con su hobilitacidn expresa, la Comisidn Nacional del Mercado de
Valores, godrin condictonar con cardciler general la aplicacion de esia
excepcion a la no utilizacién, como denominacion delos citados valores,
de expresiones que puedan dar fugar a confusion con otras Lipicas.de los
mercados de valores negociables.

¢) Emisiones de’valores con plazo de reembolso igual o inferior a
doce meses que realicen Entidades de crédito dirgidas exclusivamente
a Entidades comprendidas en el apartado a} del nimero 1 del ar-
ticulo 7. Estas Entidades no podnin transmitir estos valores a sujetos
diferentes de los sefialados en esa letra.

d) - Emisiones de acciones de sociedades anénimas, cuando se
produzcan con ocasion de su fundacién simultinea.

¢} Emisiones de valores que vengan exigides por el ejercicio de
facultades de conversion de otfos valores, o por el gjercicio de derechos
de opeién, siecmpre que en la emision de dichos valores convertibles o
de dichas opciones se hubieran cumplida los requisitos establecidos en
¢l presente Real Decreto. .

[} Emisiones de panicipaciones en Fondos de Inversion de cual-
quicr naturaleza, sin perjuicio de lo que resulte de la legislacidn sobre
Instituciones de Inversion Colectiva, o de cualgquier otra legislacion
especial. '

) Emisiones de valores especificos del mercado hipotecario nomi-
nativos emitidos singularmente que, de acuerdo con su configuracion
juridica, estén destinados a ser adquindos por inversores institucionales
o profesionales, y no_sean susceptibles de suscripeién o uhterior
adquisicién por el piblico no especializado.

Emisiones de pagarés e instrumentos anilogos a que se refiere la
letra c} del articulo 2.1 de este Real Decrelo, que, sin derivar de las
operaciones comerciales antecedentes n que se hace referencia en el
citado articulo, scan librados singularmente,

Art. 7. Excepriones parciales.~1. No estardn sujetas a los requisi-
tos de las letras. ¢} y d) del nimero 2 def articolo 5, siempre gue no se
trate de valores de ipual natumaleza gque otros del mismo emisor
admitidos & negociacion en un mercado drganizado establecido en
territorio nacional: :

a) Las emisiones de valores dirigidas exclusivamente a inversores
institucionales, lales como Fondos de Pensiones, Instituciones de
Inversion Colectiva o Entidades aseguradoras, o a entidades comao las
Entidades de Crédito o las Sociedades de Valores, que realicen habllual
y profesionalmente inversiones en valores negociables. Los adquirentes
no podrdn transmitir tales, valores a sujetos diferentes de los sciialados
cn csta letra, )

b} Las emisiones destinadas a un nidmere de inversores inferior a
50 o cuyo importe total sea inferior a 500 millones de peselas, cuando
no se desarrollen actividades publicitarias de las senaladas en las letras
b) del nimero ! del articulo 3.

.} las emisiones de valores cuyo imporie nominal unitario sea
superior a 25.000.000 de pesctas.

d) Emisiones de acciones o valores ofrecidos en canje de otros de
la misma sociedad, sin que el procese de canje aumente el capital de la
sociedad, ni entrafie modificacian susiantiva de los valores.

2. No estarén sujetas al requisito de la letra ¢} del numero 2 del
articulo 5 las emisiones siguienies:

a) Las de valores del Instituto Nacional de Industria, Instituto
Nacional de Hidrocarburos, Institsto de Crédite Ofivial, RENFE y
demds entidades dependientes del Estado o de las Comunidades
Auldnomas que no revistan la forma de sociedad mercantil, siempre que
es5tén sometidas al control financiero previsto en el articulo 17 del texta
refundido de la Ley General Presupuestaria, o al aniloge a aquel que
establezcan las Leyes de las respectivas Comunidades Autdnomas.

Las de valores de Organismos Internaciopales de cardicter
piiblico o de Estados extranjeros. '

3. Las emisiones de acciones que sc produzcan con ocasién de la
fundacién sucesiva de upa sociedasd andnima se ajustardn, en lo
referente al folleto informativo, a lo previsto en este Real Decreto y, en
todo lo demds, al procedimiento y requisitos previstos-en ia Seccidn
Tercera del Capitulo Segundo d)él texto refundido de la Ley de
Soricdades Andnimas, siendo de aplicacion' supletoria el régimen
previsto en el presente Real Decreto. .

Secci6N 1. - PROCEDIMIENTO - R
Ar. 8. Normas generales~l. 1a comunicacién previa a que se
refiere la letra a) del ndmero_ 2 del articule 5 deberd hacerse después de
la adopcidn del correspondiente acuerdo o decision de emision. La
Comisién Nacional del Mercade de Valores la incorporard al correspon-
diente Registro dentro de los tres dias habiles siguientes a su presenta-

cién, i .
2. Presentados fos dotumentos a que se refieren las letras b), c) y
d). del nimera 2 del articulo 5 antenor, la Comisién Nacional del
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Mercado de Valores verificard si cumplen fos requisitos establecidos en
cnda casd, procediendo, en el supuesto dé que asi sea, a incorporarios a

" los respectivos Registros, Tal incorporacion, que tendrd Jugar simultd-
neamente respecio de todos ellos, se producira en el plazo médximao de
up mes desde que se haya completade su presentacion,

. 3. Sin perjuicio de Ia funcién de celificacion de los Registradores
mercantiles, 13 Comisién Nacional def Mercado de Valores podrd
denegae motivadamente el registro de la documentacion correspon-
diente cuando aprecie en los acuerdos de emisidn infracciones muy
praves del ordenamiento juridico que puedan poner en peligro los
intereses de los inversores o implicar discriminaciones entre ellos,

Seccion 11, COMUNICACION PREYVIA Y DOCUMENTOS ACREDITATIVOS
An. 9. Contenido de la commnicacidn previa.~1.  1.a comunicacion
previa deberd contener los siguientes datos:

a) Persona o entidad emisora, expresando su nimero de identifica-
cign fiscal, nembre y apellidos o razon y domicilio social, datos de su
inscriprién en el Registro Mercantil y, ¢n so caso, grupo al que pertenece
de acuerdo con los criterios del articulo 4 de Ia Ley del Mercado de
Valores. )

b) Matureleza y -denominacién de los valores que se pretende
cmitir, con indicacion de sus caracteristicas bisicas, asi como el importe
total de la emisidn,

¢} Referencia al colectivo de suscriptores al que se ofrecerd la
cmision y, si estuviera ya establecido por el emisor, forma en que se
realizard el ofrecimiento.

3, Una vez registrada la comunicacién previa, el emisor podrd

durle publicidad en la forma que estime conveniente. Tal publicidad,
que deberd ser coherenie con el contenido de 1a comunicacion previa y
no inducir a error, también mencionard, cuando corresponda, la
obligacion de 1a entidad emisora de publicar un folleto informative y
hara referencia al plazo en el que dicho folleto se presentara para su
registro ante la Comisién Naciopal del Mercado de Valores. Transcu-
rrida dicho plazo sin que se produzea ln presentacian del follelo ante la
Comisién, el emisor deberd anunciar dicha circunstancia en los mismos
medios en que se hizo piblica la comunicacion.

La Comision Nacional del Mercado de Valores podra imponer al
cmisor la ebligacion de dar publicidad a la comunicacién en diarios
oficiales.o privados de difusidn nacional. ‘

Art. 10.  Bocumentos acreditativos,=1. En cumplimiento de lo
previsto en la letra bY del nimery 2 del articulo 5 el emisor debera
presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores certifica-
cién del -acyerde de emision, en la que fipurardn la naturaleza,
denominacion y caracteristicas juridicas y financieras de los valores a
emitir y Jos derechos y obligaciones de sus tenedors, con expresion de
que no s ha adoptado ningin otro ‘que los modilique o afecte, o
certificacion de estos otros, asi como cualguier otro documento del que,
'se deriven limitaciones o condicionamientos para adquirir la titularidad
de los valores o ejercitar los derechos’ incorporados a cllos. Asimismo,
se arompananin los documentos que acrediten la- personalidad del
cmisor y, en su caso, sus Estatutos. ’

2. Las certificaciones a que se refierc el namero anterior deberin
reunir los requisitos previstos en los articulos 109 y sigoientes del
Reglamento del Registro Mercantil, ‘

3. Si. de acuverdo con las disposiciones vigentes, la emision de
valores estuvicra sujela a autorizacion con arreglo al articulo 25 de fa
Ley del Mercado de Valores o a cualquier otro control administrativo
previo, s¢ gcompadnardn los documentos que acrediten la obtencion de
aquélla o que éste ha tenido lupar, .

SEccIoN IV, DE LOS INFORMES DE AUDITORIA

Art. 11, Documentos a presentar-1,  La entidad emisora deberd
presentar ante la Comision Macional del Mercade de Valores los
informes de auditoria de las cuentas anuales correspondientes a los dos
cjercicios anteriores 4 la fecha en que vaya a procederse el registro de la
emisign, acompainados del anexo a que se refiere el nimem 4 del
aniculo 2 de la Ley 19/1988, de 12 de julio, de Auditoria de Cuentas.
No obstante, y sin perjuicio de lo prevista en el articulo 13 siguiente,
solo serd obligatoria 1a presentacién del informe de auditoria correspon-
dienie al ejercicio inmediato anterior si han teanscurrido ya cuatro
meses desde su cierre o si, no habiendo transcurrido, se encuentra
disponible.

2. La presentacion a gue se refiere el ndmerc anterior no serd
precisa en los supuestos en que la Comisién Nacional del Mercado de
Valores disponga ya de tales informes de auditoria como consecuencia
del cumplimiento de oblipaciones legalmente establecidas. :

3. Cuando la entidad emisora esté obligada legalmente'a formular
‘cuentas consolidadaspdeberd apertar, ademds, informes de auditoria y
su% anexos relativos a dichas cuenias referidas a los misthos gjercicios.
" - 4., Con'independencia de lo dispuesto en el niimero 2 del prescnte
articulo, si con anterioridad al registro de la emisidn la entidad emisora

tuviera formuladas nuevas cuentas anuales atn pendicntes det informe
de auditeria, debuerd remitirlas a la Comision Nacional del Mercado de
Valorcs.

5.  En cl caso de emisiones de entidades locales, ¢ requisito al que
se reftere el presente articulo quedard sustituido por la presentacion de
las Cucntas Genernles de la Entidad correspandiente a los dos (Mimos
ejercicios en que se hayan claborado, informado y aprobado de acuerdo
con lo previsto en los articulos 189 al 193 de Ia Ley 39/1988, de 28 de
diciembre, reguladora de las Haciendas Locales. ‘

6. En cl cuso de cntidndes emisoras cuyo periodo de actividad
desde su constitucion no permila ln exigencia de informes de auditoria
de’cuentas correspondicntes a dos cjercicius ccondmicos completos, se
aplicariin las siguientes reglas:

a} Si ya se disponc dc él o, en todo caso, si hubieran transcurmido
seis © mds meses desde el cierre del primer cjercicio, se aportard el
informe de auditoria de cucntas correspondicnte al mismo, acompanado
del anexo a gue se reficre el ndmera 4 del articulo 2 de la Ley 1971988,
de-12 de julio, de Auditoria de Cientas.

b} En caso contrario deberd aportarse informe, con su correspon-
diente anexo, claborado por una persona de las mencionadas en el
nimero | del articulo 6 de la citada Ley gue contenga la verificacion
y Ja revision del balance de constitucién de la entidad emisora,

7. Cuando cl emisor sea una persona [isica los informes de
auditorfa serdn sustituides por una valorucién de su patrimonio hecha
por experio independiente.

Arl, 12, Intervencidn del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuenias.—Excepcionalmente, si la Comision Nacional del Mercado de
Valores apreciara la posible inobservancia en los informes de auditoria
dc la legislacion en malteria de auditoria de cuentas o de las normas
1écnicas de auditoria, se dirigird a! [nstitute de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas para que, en el plazo de’ dos meses, 'realice el oporiuno
control técnico del informe de auditoria, guedando entre tanto en
suspenso el traimite de registro dé la emisidn. Si el Instituto formulara
reparos al informe de audiloria, la Comision Nacional del Mercado de
Valores bien requerird al emisor a que subsane los crrores advertidos,
bicn no registrard los informes, en cuyo caso lo pondri en conocimiento
del emisor, de forma mativada, : ‘

Ar. 13, Adctnalizacion.~1.  Las entidades que, teniendo registrados
-cn la Comision Macional del Mercado de Valores informes de auditoria
relalivos a propramas o emisiones de valores que permanczcan en
circulacion o en periodo de suscripcian, deban someter a informe de
auditorfa sus cuentas anwvales de acuerdo con lo previsto en la normativa
vigente, entregarin a dicha Comision copia de los sucesivos informes
anuales de auditarin, con anterioridad a la celebracion de la Junia o
Asamblea General anual ordinaria. Tales informes seran incorporados al
registro previsto en ¢l anticulo 92.¢) de la Ley del Mercado de Valores.

2. La Comision Nacional del Mercado de Valores, atendidas las
circunstancias sobrevenidas que concurran, podrd, a instancia del
emisor, eximir del cumplimiento de la obligacion sehalada en el nimero
precedente.

Art. 14, Cardcter piblico de los informes de auditorio.-1. los
informes de auditoria relativas a las cuentas individuales v, en su caso,
consolidadas, tendrin la consideracion de informacion publica,

2. Dichos documentos estardn a disposicién del publico:

a) En ¢l domicilio social de la entidad emisora y en sus sucursales,

b} En el registro correspondiente de la Comision Nacional del
Mercado de Valores.

¢) En la sede de las Socicdades Rectoras de las Bolsas de Valeres
en que esién admitidos a negoeciacidén los valares.

SECCION V. DEL FOLLETO INFORMATIVO

Art. 15, Contenido ordinario del folleto.~!. El folleto se ajustard a
los modelos aprobados por el Ministero de Economia y Hacienda o, con
su habilitacion expresa, por la Comisién Nacional del Mercado de
Yalores, previo informe en este dltimo supuesto de los Organos
competenies de la Administracién tributaria_en lo relativo ‘a las
precisiones en materia de régimen fiscal a incluir en el folleto informa-
tivo. Contendrd los datos necesarios para que los destinatarios de la
emision puedan formarse un juicio completo y razonado sobre la
misma, los valores que la integran y el emisor. En particular, contendrd,
como mirimo, los datos siguientes:

a) Reproduccién literal del contenido de los documentos a que se
re!]'tere el articule 10 que describan la naturaleza y caracteristicas de los
yalores. ) .

b) Laos relativos a la persona o entidad emisora, seqalande su razon
y domicilio sociales, fecha de canstitucidn, drgano de administracion,
datos de 1a inscripeidn en el Registro Mercantil y, en su caso, grupo al
que perienece de acuerdo con los criterios del articulo 4 de la Ley del
Mercada de Valores; caracteristicas de su capital, actividades principa-
les, patrimonio, situacién financiera y resultados, evalucion reciente y
perspectivas. : .
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¢) Reproduccion integra de [os informes de auditoria, incluyendo la
- gpinien écnica del auditor de acuerdo con lo previsto en el articulo 3

del Reglamento que desarrolla la Ley 19/1988, de 12 de julio, de
" Auditoria de Cuentas, aprobade por Real Decreto 1636/1990, de 20 de

diciembre, asi como los estados financieros que constituyen el anexo

objeio del informe anterior,

d) Descripeion detallada del sistema o procedimiento de colocacion
de la emision, con indicacion de la fecha o periodo de suscripcion y
mercados en los gue vaya a nepociarse; entidad o entidades gque
intervengan en la colocacion o en su aseguramiento, y sus cometidos

respeetivos. Cuando Ta téenica de colocacidn prevea la realizacion de .

prorrateo para cl caso de que los valores solicitados por los inversores
superen ¢l total de los emitidgs, el folleto determinard con claridad la
modalidad de prorrateo, la fecha de su realizacion, la forma de dar
nublicidad a sus resultados, el modo de entregz o puesta a disposicién
de los valores y de abono de su importe v, en su caso, la devolucién a
los peticionarios de las cantidades satisfechas que excedan del importe
de los valores adjudicados, asi como las compensaciones por intereses
que les correspondan,

¢} Definician del colectiva de potencinles suscriptores, con indica-

cion de las razones de.la cleccion de los mismos, en caso de que la
emision contenga alguna prevision a esle respecto,

) Descripcion sucinta del régimen fiscal aplicable a los valores
ermitidos,

2, Los datos que reflejen la situacion financiera y patrimonial de la
catidad y sus resultados no podrdn referirse & una fecha anterior en mas
de scis meses a la de presentacion del folleto en la Comision Nacional
del Mercada de Vaiores, ' . .

3. El folleto deberd contener mencién expresa de lo dispuesto en el
articulo 19 del présente Real Decreto.

4, El follcto informativo deberd ser suscrito, en todas sus hojas, por
persona con representacion suficiente. .

Art. 16, Madelos de folicta v folletos parciales~1.  Los modelos de
fulleto que se aprueben podrin ser distintos segin cl tipo de valores a
emitir. las caracteristicas de la entidad emisora, la cuantia de la emisién
u otras circunstancias que justifiquen la diversidad.

2, Asimismo, podrd preverse la presenlacion de los siguientes
follelos parciales: .

a) Follelos incompletos, que contendrin los mismos datos que un
follet complelo salvo los relativos a una emisién concreta,

h}  Folletos reducidos, que contendrin, en iguales términos que los
previstos para los folletos completos, dnicamente los datos relativos a
una cmision concreta, Solo podrin ser utifizados cuando sean comple-
mentarios de un folleto anterior completo o incompleto y hagan
referencia al mismo.

3. La validez mixima de los folletos completos o incompletos serd
dv duce meses, contados desde la fecha de los estados financieros que
meorporen.

Art. 17, Contenido adicional del folleto.~1. Cuando se trate de
vmisiones gue téngan por ohjeto valores a los que no sea de aplicacién
un régimen legal tipico definido o impliguen, cuando ello sea posible,
variiciones sobe el régimen tipico previsto en las disposiciones legales
aplicables, el felleto deberd recoger Ia siguiente informacign adicional:

a) Definicion del régimen juridico de los valores, con especificacion
v los procedimientos que garanticen la certeza y efectividad de los
derechos de su primer titular y de los sipuientes, .

hy  Justificacién razonada de que la emision de tales valores, su
regimen juridico o las garantias que incorporan no se oponen a lo
vstahlecido en normas imperativas, '

2, En particular, tratdndosc de valores distintos de las obligaciones

convertibles que confieran opeién a adquirir otros valores, deberdn
identificarse con claridad éstos; su titularidad o disponibilidad por el
emisar de los valores que confieran ¢l derechio de opeidn, y las garantins
dv su inmovolizacién o afeclacion a las resullas del eventual ejercicio de
Ias opciones olorgadas, la disposicidn legal o cldusula de los estatutos de
12 entidad emisora de los valores objelo de la opeién que ampare la
emision de ésta, y plazo fijado para su ejercicio, el procedimiento a
seguir para el ¢jercicio de la opcian, y los datos relativas al emisor de
lns valores objetlo de l1a opcién, con el detalle sefialado en 1a letra b) del
numere | del articulo 15

Si el emisor de los valores que confieran la opcidn fuera el mismo
que ol de los valores objeto de ella, y éslos consistieran en acciones ya
cmitidas. deberd seiialarse expresamente que el importe maximo de [ns
acciones afectas al eventual ejercicio de opciones no excede del limite
legal de autocartera del emisor. .

£n todos los casos en que la opcidn dé derecho a la adquisicién de
acviones pendientes de emisidn, deberdn recogerse reglas de igual
vantenido que las previstas para lassoblipaciones convertibles en el
articulo 293, y en los nimcros 2, segundo pimafo, y 3 del anticulo 294
dv la Ley de Sociedades Andnimas.

Af. 18, Otras contenidos especiales del jfofleto~1. Cuande la
vmision esté garantizada personalmente por terceros, la informacidn

prevista en In letra b) del ndmero | del ariiculo 15 anterior deberd darse
también respecto de los garantes, a no ser que se trate del Estado o de
una Comunida Autdnoma. Igualmente, deberd constar informacién
completa sobre las garantias personales o reales que se aporten en cada
vaso; y tratdndose, en particular, de garantias reales, debérd incluirse
informacién sobre ¢f resultado de la tasacion de fos bienes correspon-
dientes por experto independiente, tasacidn que quedard incorporada al
folleto como anexo. . L

En el caso de que se pretenda. su utilizacidn y ello no resulte
prohibido por la normativa aplicable, deberd recogerse informacion
detallada y completa sobre los cupones o ‘valores accesorios anilogos
destinados a facilitar el ejercicio o transmisién de alpune de los derechos
que generen los valgres principales de cuya emision se trate, o sobre los
resguardos o certificados provisionales a uiilizar en tanto no se emilan
los valores definitivos, con expresion, en este Gliimo caso, del periodo
mdximo de su uso. -

3. Si.intervinicra en Ia-emisién una cntidad direciora, deberd
constar ¢n ¢l folleto, firmada.por persona con representacion suficiente,
la declaracidn a que se refiere el ndmero 2 del articule 31, que debera
conlener las siguicntes manifestaciones:

a) Que ha llevado a cabo fas comprobaciones necesarias para
contrastar la ralidad y suficiencia de la informacidn contenida en el
folicto. .

b} Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advier-
ten cincunstancias que contradigan o alteren [a jnformacion recogida en
el folleto, ni ésie omite hechos e datos significativos que puedan resullar
relevantes para el inversor,

Tal declaracién no se referird a los datos objeto de la auditoria de
cucnias.

4. En el caso de que existan entidades que aseguren la emisién
deberin constar en ¢l folleto las caracteristicas de la relacion o contratos
de aseguramiento v, en especial, las garantias exigidas al emisor, los tipos
de riesgo asumidos y el tipo de contraprestacion a que se obligue el
asegurador en' caso de incumplimiento, asf como aquellos otros clemen-
tos relevantes para que el inversor pueda formar juicio sobre In emisidn,

En su caso, deberdn constar, asimismo, en el folleto los datos o
condiciones que resulten de la avtorizacién otorpada de acuerdo con lo
previsto en el ndmero 1 del ariculo 5.

La Comisidn Nacional del Mercado de Valores podrd exigir al
emisor que incluya en el folicto cuanta informacidn adicional estime
necesaria. Asimismo, la Comisién Nacional del Mercado de Valores
podri incluir en el folleto adveriencias y consideraciones que faciliten su
andlisis y comprensian,

Cuando Ja entidad emisora sea glguna de lns somelidas a In
supervision del Banco de Espafia o de la Direccién General de Seguros,
la Comisién Nacipnal del Mercado de Valores solicitard del emisor
acreditacién de que por las mencionadas entidades supervisoras se ha
cmitido informe favorable sobre el contenido de aquéllas partes del
folleto que corresponda. :

Arn, 19, Newtralidad de la inscripcidn.—El registro del folleto por Ja
Comisidn Nacional del Mercado de Valores no implicard recomenda-
cion de la suscripeidén de los valores, ni,pronunciamiento en sentido
alguno sobre la solvencia de la entidad emisora o la rentabilidad de 1a
cmision,

Art. 20. Edicidn y puesta a disposicicn del follete.~1. El folleto
informativo, ya sea completo, ya inteprado por et reducido, y el compleo
o ¢l incompleto segtin lo establecido en el mimero 2 del articulo 16,
deberd ser edictado por fa entidad emisora, que hard entrega gratuita del
mismo a los suscriptores de los valores que lo soliciten.

2, El folleto completo, o el integrado por el reducido y el que lo
complemente deberdn estar dispanibles para el publico enr el domicilio
social del emisor v, en su caso, en el domicilio social ¥ sucursales de las
cntidades encargadas de la colocacion de la emisién o del servicio
financiero de la misma. !

Art. 21. Efectos y utilizacion del folleto~1. Las inexactitudes u
omisiones en el contenido del folicto que, por su importancia, impidan
¢ perturben la formacion del juicio complelo y mzonado a, que se refiere
el artigulo 15.1, se asimilaran a la folla de registro del foﬂclo.

- 2. Laentidad emisora no podrd oponer frente al inversor de buena
fe circunstancias o derechos derivados de los informes de auditoria de
cuentas, de los documentos regulados en el articule 10, o de otros
dotumentos relativos al procedimiento de colocacion, que no consten
expresamente en el folieto, ‘

No podra utilizarse con fines promocionales ningin otro docu-
mento informativo que no sea cl folleto completo de [a emision, tal
'c:lorr‘lf lhaya guedado registrado ante la Comisién Nacional de]l Mercado

e Valores. . : .

No chstante, podrd sintetizarse su_contenido para adaptarlo a los.
medjos de difusion que se utilicen enla publicidad de la emision, no
omitiende datos que puedan inducir a una visidn global de la emisién
distinia & la contemplada en el foleto, Dicha pnbﬂcndnd ra contener
informacidn mas breve, pero no_distinta, de Ia contenida en el folleto
registrado, debiendo mencionarse expresamente Ia existencia del follcto,
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Lo "

indicarse que ha sido registrado en la Comisién Nacional del Mercado
de Valores y sefialarse el lugar donde pueda obtenerse gratuilamente,

- Ar. 22, Suplememos def folleio.~1,  Cualquier hecho no contem-
Stade en el folleto o cualquier inexactitud en su contenido gue pucdn
influir signilicativamente en ¢l precio de los valores, ¥ que acaezen o sca
conocido entre el momento en que se publique aquéi y €l fin del periodo
de suscripcion deberd hacerse-constar en un suplemento del folleto. Tal
suplemcnto se presentard ante la Comisién Nacional del Mercado de
yalores de modo inmediato y serd abjete de regisiro y publicidad en
identicos 1érminos que el folleto.

2. Lo dispucsto en el apartado anferior se enlenderd sin perjuicio

de Ta obfgacion coniemplada cn ¢l articulo 82 de fa Ley del Mercado.

de Valores, en relacion con Ias informaciones qee deben hacer pablicas
los emisores de valores.

SEcclon V1. PLAZO DE EMISION

Art. 23, Apertura v cferee de la suscripeion.~.  Entre el registro
dvl folleto reducido o del folleto completo en la Comision Nacional del
Mercado de Valores y Ja de inicio del periodo de suscripeién no podra
\ranscurrir mas de un mes. En casos excepcionales Ia Comisian Nacional
del Mercado de Valores pedrd ampliar dicho plazo.

La edicion del folleto y 1a puesta del mismo en condiciones de acceso
gl pablico deberd producirse antes del inicio del periodo de suscripeién
de la emisién. La publicidad relativa a la emisién no podrd comenzar
antes del cumplimiento de dichos requisitos, sin perjuicio de la gue se
haya podido efeciuar con respecto al contenido de la comunicacién
previa, con arreglo a lo previsto en el articule 9.2 del presenie Real
Decreto.

2. Terminado el periodo de suseripcion, la entidad emisora remiti-
¢ 2 ta Comision Nacional del Mercado de Valores informacisn sobre el
sesultado del procedimicnto de adjudicacion empleado v la difusion
alcanzada_en la colocacian. Estas informaciones se ajustardn a ios
madclos ¢ instrucciones y se remitirdn dentro del plazo que establezca
¢l Ministro de Economin y Hacienda, o, con su habilitacion expresa, la
Camision Nacional del Mercado de Valores. En los casos previstos en
la letra, ). del articulo 6, Ya entidad emisora deberd remitir informacion
sobre Ja medida en que hayan sido ejercidas las faculiades de conversidn
u ppcidn. : .

SEcci1on VI NORMAS ESPECIALES

Arl. 24.  Emisivnes de no residemtes.—|, Cuando se trate de emi-
siones realizadas simultdneamente o en fecha proxima en Espafa y en
otro u otros Estados, y siempre que el emisor no tenga su sede social en
Espana. se aplicarin las siguicnies reglas: .

. a) Losdocumentos acreditalivos de los acuerdos a los que se refiere
la leira b} del nimero 2 dei articulo 5 sc adaptaran a la normativa del
pais de sede del emisor, debiendo presentarse en documento piiblico
olorgado a ial fin ante fedatario de dicho pais.

Na obstante, en ¢l caso de emisiones realizadas por Estados
extranjeros u Organismos Internacionales de cardcter piblico de los que
Espaia sea miembro se cstard a las normas del propio emisor.

b) El informe de auditoria al que se reficre la letra c) del ndmero
1 del articulo 5 se ajustard a la normativa del pais de sede del emisor.
Sicnda éste un Estado no miembra de las Comunidades Europeas, dicho
informe deberd expresar, bajo la responsabilidad del auditor, las
diferencias existentes entre fos criterios utilizados en el mismo y los
generalmente aceplados en Espafia, asi coma sefialar cudles serfan las
mudificaciones o repercusiones sobre los estados financieros en cues-
tidn.

t) El iolleta al que se refierc fa letra d) del namero 2 del articulo
3 st ajustard a las reglas generales contenidas en este Rezl Decrelo, salvo
que ¢l emisor de los valores tenga su sede social en algin Estado
miembro de las Comunidades Europeas. En este allimo caso bastard con
la presentacidn del folleto que haya sido sometido a previo control de
la awmtoridad competente de dicho Estado, o de otro Estado miembro en
el que se realice la emision, de no tener lugar en aquél. No obstante,
deberd agregarse la informacion adicional que senale el Ministerio de
Eronomia y Hacienda en relacion con el régimen fiscal y juridico de los
valores, {a entidad o enlidades que se encarguen de la colocacidn y del
servicio financiero de los mismos, y el modo de publicacion de las
informaciones destinadas a los inversores espafoles.

Todos los documentos deberan presentarse traducidos al espariol por
traductor oficial. -

2. Cuando se presente para su verificacion y registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores ua folleto, no sometido
previamente a un control de autoridades competentes de otro Estado
miembro de las Comunidades Europeas, correspondiente a una emision
it oferta piblica de venta de valores que permitan acceder, de forma
inmediata o diferida, al capital social d€ una éniidad que tenga su sede
en un Estado miembro distinto de Espana y cuyas acciones estén
admitidas a negoclacion cn una Bolsa de Valores de dicho Estado, la
Comisién Nacional del Mercado de Valores solo podrd pronunciarse

sobre ¢l folleto que se le presenie, tras haber consuliado 4 las autoridades
del Estado miembro en que se encucnira a sede del emisor.

Art. 25, Emisiones con veasion de fisiones y escisiones.~Las emi-
siones de acciones vinculadas a procesos de fusion o escisidn que afecten
a sociedades, ya se trate de sociedades cotizadas o de sociedades no
cotizadas, a las que sca aplicable ¢l deber de aclualizacion previsto cn
¢l articulo 13, cslarin sujelas a los requisitos previstos en el articuio 5.2
det presente Real Decreto.

AT 26, Emisicn de valores con garantin hipotecaria por personas

Aivicas.-1.  Aunque no concurra ninguna de las circunstancias pl:C\'iSlilS

en el nimero 1 del articulo 3. la emision por personas fisicas de
ubligaciones con garantia hipotecaria, cealyuicra que sea su nimero,
guedarid sujeta al cumplimiento de todos los requisitos contemplados en
el namero 2 del articulo 3, con las modificaciones que derivan de lo
dispuesio cn tos apartados siguientes,

2. Serd documento acreditadivo, a los efcctos previstos en la letra b)
det nomero 2, del articulo 5. la eseritura de emision pendicnte de
inscripeian.

3. El requisito previsto en la letra ¢) del ndmero 2 del aniculo 5
quedari cumplido con la presenlacion de la tasacion de los biencs
hipatecados por cxperto independiente si de clla resulta un valor
superior en un 20 por 100 al importe global de la emision. En otro caso.
serid preciso pportar la correspondicnte valoracién patrimonial, asi-
mismo. efeclvads por experto independicnte, de acuerdo con lo previsio
cn ¢l nimero 7 del articulo 11 de cste Real Decreto.

4. El contenido del follelo sc adaptara a las espectales caracteristi-
cas del supuesto, conteniendo, en particular, referencia al sentido ¥
finalidad de 1a operacion, a las emisiones andlogas realizadas durante los
altimos afios. al resultado de [a tasaeion y a si existen en el patrimonio
del emisor inmucbles distintos de los hipolecados u otros bicnes de gran
valor libres de gravimenes.

5. Las replas previstas en los ndmeros anteriores serdn de aplica-
cion o Jas emisiones por persenas fisicas de otros 1itulos, incluidos los
de indole cambiaria y cualquiera que sea su numero. o, en general,
valores con garantia hipolecaria que tengan por causa (3 caplacion de
fondos reembolsables.

6. Mo estarin sujetas a los requisitos previstos en ¢l nimero 2 del
articulo 5 de este Real Decreto las emisiones de las obligaciones u otros
valores a que se refiere este articulo si su fmporte nominal global es
inferior a 100 millones de peseias v su suscripeidn ha tenido lugar en el
propio aclo de otorgamiento de la correspondiente escritura puablica.

CAPITULO 11l

Modificacion de valores en circulacion

Arl. 27, Mudificacion de valores en circulacion—1. Toda modifi-
cacion de las caracteristicas de valores yo emitidos que suponga
alteracion de los derechos u obligaciones de sus tenedores, de las
condicioncs de cjercicio o cumptimicnto de unos u otras, de las parantias
de 14 emision o de cualquier otro clemenio susiancial de ésta, quedard
somctida al cumplimienio de los requisitos a que se reficren los mimeros
siguicntes de este articulo, .

2. La cntidad emispra deberd presentar ante la Comision Nacional
del Mercado de Valores, en el plaze miiximo de cinco dias contados
desde el siguiente a 1a fecha de adopeién del acuerdo de convocatoria del
organo compelenie para decidir sobre ella, una comunicacion expresiva
de tn modificacion que se pretenda introducir,

3. Debera presentarse ante la Comision Nacional del Mercado de
Valores, para su regisiro, cerlificacion del acuerdo de modificacion de la
cmision registrada v un follele reducido donde consien las nuevas
caracleristicas de los valores ya emitidos y fas alteraciones producidas.
Esta obligacidn habrd de cumplirse en ¢l plazo de cinco dias a contar
desde el siguiente a la adopcion del acuerde de madilicacion.

4. Toda referencia piablica a valores que hayan sido ohjeto de una
modificacion deberi contener mencion expresa de la misma, indicando
su contenido y la fecha en gue sc produjo. L

5." La dispuesio en este articulo se entiende sin perjuicio de las
limitaciones conicnidas en otras normas.

CAPITULO IV
t De las ofertas publicas de venta de valores

Art. 28. Definicion.-1. Tendri la consideracion de oferta piblica
de venta de valores no admitidos a negociacion en un mercado
secundario oficial el ofrecimicnto al piblico, por cuenta propia o de
tercerns, cualquiera que sea cl procedimiento, sicmpre que cencurra
alguno de los supuestos previstos en cl articulo 3.1, del presente Real
Decreto, de valores negociables cuya emision no hubiera quedado-
sujeta, en virtud de ns excepciones derivadas del articulo 30 de la Ley
del Mercado de Valores, a la plena aplicacién de los requisilos previsios
en los articulos 26 al 29 de dicha Ley, de acuerdo con lo preceptuado
en este Real Decreto, o cuya emision hubiera tenido lugar con anfelacidon
superior a des afios a la fecha de la oferta publica. A tal efecto, se
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entenderd por fecha de la plerta pdblica de venta la de apertura del
periodo de adquisicion de los valores de gue se trate,

© 2. Lo previsto en el ndmero anterior serd aplicable a [a oferta al
piblico por cuenta del emisor, o de un tercero no residente, de valores
cmitides en el extranjero. .

Art. 29, Reguisitos exigities.~1. A las ofertas pablicas de venta de
valores les serd de aplicacidn, con las adaptaciones gue, en su caso,
resullen mecesarias y, en parlicular, las previstas en este arliculo, lo
csiablecido en el presente Real Decreto para Ins emisiones de valores, asi
camo las excepetones recogidas en los articulos 6 y 7,

2. En ¢l supuestio de que quien realice la oferta sea una persona o
entidad que no pertenczen al gropo de ja emisora de los valores, y ésta
se nicgue a facilitar los documentos ¢ informaciones precisas pam el
debido cumplimiento de los requisitos contemplados en el articulo 5 del
presente Real Decreto, aquélla cumplird aportando ceanta informacion
o documentacion obre a su disposicién o pueda obiener de registros
piiblicos. La Comision Nacional del Mercado de Valares requerira de la
entidad o persona emisora los documentos e informaciones adicionales
que considere necesarios para el registro de la oferta piblica de venta.

Cuando la oferta piblica de venta se realice por la propia
socicdad emisomm por cuenia de accionistas, ja determinacidon de los
valores que se ofrezcan respetard el principio de igualdad de trato entre
los mismos.

4. En el caso de oferlas piiblicas de venia de valores que hayan sido
admitidos a negociacion en una Bolsa de Valores de un Estado miembro
de la Comunidad Economica Europea dentro de los seis meses anterio-
res, el folleto de admisién aprobado por las autoridades compeientes del
scialado Estade miembro servird a efectos de lo dispuesto en el
apartado c¢) del nimero 1 del articulo 24 del presente Real Decreto.

CAPITULO V .

Actividades profdsionales relacionadas cen las emisiones u ofertas
piblicas de venta :

Art. 30. Emtidades colocadoras y comercializadoras.—1.  Se enten-
derd, a cfectos del presente Real Decreto, por entidad colocadora o
comercializadora tpda Ia que medie, por cuenta del emisor u oferente,
en la distribucidn al piblico de los valores objeto de la emision u oferta,
asuma o no compromiso de aseguramiento o adquisicion de la totalidad
o parte de los valores, :

2. Notendrin la consideracion de colocadoras o comercializadoras
las entidades o personas que realicen tdnicamente actividades de mera
gestion de pagos o desembolsos, custodia de valores, mantenimiento de
registros coniables u otras andlogas.

. Sdlo podrdn desarrollar la actividad descrita en el nimero 1 las
entidades habilitadas para ello de acuerdo con los articulos 71 y 76 de
la Ley del Mercado de Valores,

Art. 31, Deberes de la entidad directora,-1, A efectos del presente
Real Decreto tendrédn [a consideracion de entidades ditectoras aquellas
a las que el emisor hanya otorgado mandato para que preparen y dirijan
la emisién u oferia pablica,

2. Las entidades directoras se cercionardn de la veracidad de las
informaciones y manifestaciones recogidas en el folleto informativo, en
conformidad con lo dispuesto en el namero 3 del articulo 18 del
presente Real Decreta,

CAPITULO VI
Informacidn y régimen sancionador

Art. 32.  Dcber de informacidn~1. Los emisofes y oferentes de
valores ‘deberdn faciljtar a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, dentro del plazo que ésta establezea, cuantas informaciones les

solicile en relacion con Ias emisiones u ofertas que realicen o proyecten,.

eslén 0 no sujetas 1otal o parcialmente a los requisitos previsios en este
Real Decrelo.

Ipualmente, 1a Comision Nacional del Mercado de Valores podri
exigir, con fines estadisticos, la obligatoria remision de informaciones
periddicas o normalizadas.

2. La Comisidn Necional del Mercads de Valores podri establecer,
asimismao, la obligacitn de que los emisores u oferentes de valores hagan
piblica la informacion que aquélla estime pertinente en relacién con los
valores emitidos u offecidos, la sitwacién del emisor u oferente o el
procedimiento de colocacion,

3. Lodispuesto en los ndmeros anleriores se extenderd, en s caso,
a las demds personas y cntidades que intervengan o medien en la
emision u oferta pablica de valores. I

Ar. 33.  Normas de condiicta.~La preparacion, disefio, lanzamiento,
colocacidn y demas actividades relativas a emisiones u ofertas piblicas
de venta de valores quedardn sujetas a [as normas de conducta

contenidas en el Titulo VI de la Ley del Mercado de Valores y en las:

disposiciones gue lo desarrollen.

Anrl, 34. Régimen sancionador~La vulneracién de los preceplos
conienides en e presente Real Decrelo serd sancionable conforme a lo
previsto en el Titulo VIII de la Ley del Mercado de Valores.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. 1. A efectos de Io dispuesto en el articulo 32 de la
Ley 2471988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, el cumplimiento
del requisito de existencia y registro de auditorias de cuentas de los
estados financieros del emisor previo a la admisién de valores a
negociacion en Bolsa de Yalores se regird por lo dispuesto para las
emisiones en el articulo 11 del presente Real Decreto,

En tode caso, deberdn aportarse los informes de auditeria de aquellos’
cjercicios necesarios para verificar el cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 32.1.c) del Reglamento de las Bolsas Oficiales de Comercio,
aprobado por Decreto 1506/1967, de 30 de junio.

2. Mientras' no se dicten disposiciones especificas sobre tales
folletos con el fin de adaptar su contenide minimo a lo dispuesto ¢n la
Ley del Mercado de Valores y en las directivas comunitarias sobre la
materia, los folletos de admisién de valores a negociacion en Bolsa
conlinvardn ajustdndose a los modelos gue figuran como anexos 2 la
Orden de 17 de noviembre de 1981, con las modificaciones introduci-
das por la Orden de 26 de febrero de 1982, o, si se trata del segundo
mercado, de 1a Orden de 26 de septiembre de 1986, dictada en desarrollo
del Real Decreto 710/1986, de 4 de abril,

No obstante lo anterior, en todos los casos deberd incluirse, como
parte integrante de los folietgs a que se refiere este nimero, reproduc-
cion literal del contenido ‘de los documentos refacionados en el
articulo 10 del presente Real Decreto que describan la naturaleza y
caracteristicas de lgs valores, y reproduccion integm de los informes de
auditoria de aquellos estados financieros que deban formar parte del
folleto de conformidad con las normas antes citadas,

3. En los casos en que en las condiciones de emdision o de oferta
piblica de venta consiase el compromiso de solicitar la admision a
ncgociacion en mercados secundarios orpanizados, debesd fijarse un
plazo concreto para presentar la solicitud y demds documentos necesa-
rios para proceder a 1a admision. La preseniacion de esta documentacién
deberd realizarse en el plazo establecido en el folleto de emision v oferta
publica de venta. En el caso de incumplimiente del plazo, el emisor, sin

erjuicio de la eventual responsabilidad contractual, vendrd obligado a
acer publicos los motivos del retraso, . -

4. Los valores que vayan a ser objeto de admisién a negociacion en
un mercado secundario ne podrin estar sujetos a ningin tipo de
restriceion a su libre transmisibilidad. . '

La letra j} del articulo 27 del Reglamento de Bolsas de Comer-
cio, aprobado por Decreto 1506/1967, de 30 de junio, no serda de
aplicacion cuando ya hayan sido repistrados los decumentos que se
mencionan en la misma con ocasioén de una emision u oferta pGblica de
venia cuyo perfodo de validez no haya concluido,

Segundn. 1. La realizacidn, al margen de los sitemas de contrata-
cion ‘establecidos, de ofertas pablicas de ventz de valores admitidos a
negociacion en Bolsa requerird la presentacién previa a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores de un folleto con el contenide previsto
cn ¢l presente Real Decretg, que serd registrado, editado y publicado de.
acuerdo con lo dispuesto en el mismo. -

2. La Cormision Nacional del Mercado de Valores, cuanda concu-
rran las circunstancias del articulo 33 de la Ley del Mercado de Valores,
podrd acordar la suspension de Ja negogiacion de los valores afectados
por la oferta piiblica durante un periode miximo de veinte dias, plazo
gue pollrd ser prorrogado en supuestos excepcionales.

Tercera. Las entidades emisoras de valores admitidos a negocia-
cidn &n una o varias Bolsas de Valores tepdrin obligacidn de remitir sus
cuentas anuales e informes de pestidn individuales y, en su caso,
consolidados, junto a los correspondientes informes de auditoria, a la
Sociedad Rectora de la Bolsa respectiva, no mis tarde det dia en que se
publique el anuncic de la convocalaria de su Junta Generaf ordinaria de
accionistas o del drgano que resulte competente para la aprobacidn de
aguéllos. Tal documentacion deberd ser .remitida, dentro-del mismo
plazo, a In Comisién Nacional del Mercado de Valores, gue 1a tendrd a
disposicion del piblico. . .

Cuarta, 1, El apariado tercero del némero 4 del articulo 166 del
Replamento del Registro Mercantii, aprobado por Real. Decreto
1597/1989, de 29 de diciembre, gueda redactado del sipuiente modo:

. «3.° La manifestacion de los administradores de que se ha cum-
plido lo dispuesta en el articulo 160 de Ia Ley de Sociedades Andnimas
y, cuando sea preceptivo, todos los irdmites previstos en el articulo 26
de 12 Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.n

2. El primer pamrafo del nimero 2 del articulo 282 del Reglariento
del Registro,Mercantil; aprobado por Real Decreto [597/1989, de 29 de
diciembre, queda redactado del siguiente modo: ;

«En la escritura de emision se hard constarla declaracién de los
administradores de que en la_emisién se_han cumplido iodos los
Irimites previstos en el articulo 26 de In Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en los casos en que ello sea precéptivos

Quinta. 1. Ia Comisi6n Nacional del Mercado-de Valores desem-
pefiard las funciones precisas para la adecuada codificacién de los

+
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valores negociables. En el gjercicio de las mismas le corresponderd la
adopcidn de normas iécnicas, el establecimiento de formularios v la
asignacion y gestion de cédigos de identificacién de valores mobiliarios,
siendo la dGnica entidad competente a dichos cfectos.

2. El registro en la Comisién Nacional del Mercado de Valores de
una emisién Hevara consigo la atribucion per la misma del correspon-
diente codigo de identificacion,

3. Todos los valores mobiliarios admitidos a negociacién en un
mercado secundario deberdn estar identificados medianie el correspon-
diente codigo.

4. La Comisidn Macional del Mercado de Valores podra dictar las
circulares gue sean necesarias para el desarrollo de la presente disposi-

cion.

Sexta. Autorizada por la Comision Nacional del Mercado de
Valores, de conformidad con el articulo 17 del Real Decreto 1197/1991,
de 26 de julio, sobre régimen de las ofcrtas piblicas de adquisicion de
valores, una oferta publica de adquisicién de valores cuya contrapresta-
c¢ién consista, total o parcialmente, en valores a emitir por la sociedad
oferente y, consiguientemente, registrado el correspondiente folleto
informativo, se entenderin cumplidos purn la emisién de referencia los
requisitos establecidos en el articulo 5.2 del presente Real Decreto.

Una vez celebrada ta Junta General que hubiern adoptado el acuerdo
de emisian, el emisor aportard certificacion de aqué! para su incorpora-

cidn al registro de documentos acreditativos previsto en el articulo 92,

¢}, de la Ley del Mercado de Valores,

Séptima. En Ins emisiones de valores que realice el Instituto
Nacional de Hidrocarburos que vayan a represcniarse mediante anota-
ciones en ‘cuenta, la publicacién deé las caracteristicas de la emisién en
¢l «Boletin Oficial del Estado» sustituird a Ja escritura piiblica a que se
refiere ¢l articulo 6, parrafo cuarto, de la Ley 24/1988, de 28 de julia,
del Mercado de Valores, suniiendo la citada publicacidn el efecto
previsto en el articulo 10 del Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero,
sobre representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacidn y liquidacion de operaciones bursitiles.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. En tanto el -Ministerio de Economia y Hacienda no
aprucbe los madelos de folletos segin lo previsto en ef articulo 16 del
presente Real Decreto, se estard a las reglas siguientes:

a) En el ciso de obligaciones, bonos y demds valores no representa-
livos de partes del capital social, se aplicara el anexo II @, en su caso,
I11, de §a Orden 17 de noviembre de 1981, sobre informacion financiera
de las entidades emisoras de titulos valores, con las modificaciones
introducidas por la de 26 de febrero de 1982,

b) Tratindose de emisiones de pagarés, serd de aplicacidn lo
previsto en la Orden de 24 de mayo de 1983,

c) Tratindose de acciones, se aplicard el modelo recogido en el
anexo § o, en su caso, 1L, de la Orden de 17 de noviembre de 1981, con
las modilicaciones intraducidas por Ia Orden de 26 de febrero de 1982,

Segunda. Las autorizaciones ain en vigor que fueron concedidas
por Iz Direccion General del Tesoro y Politica Financicra cn relucian a
programas de emision de pagarés, se considerarin caducadas transcurri-
dos dos meses desde la entrada en vigor del presente Real Decreta,

DISPOSICION DEROGATORIA

. Quedan derogados el Real Decreto 1851/1978, de 10 de julio,
sobre Anuncio y Puesta en Circulacion de Titulos de Renta Fija y Ia
Orden Ministerial de 27 de noviembre de 1978 que lo desarrolla; asi
como el articulo 27, letras f), g) v h), 2 referencia contenida en la letra
b} del citado artjculo a la formulacian de una oferta puiblica de
adquisicion en el caso de posterior solicitud de exclusion de |a
negociacian, Ja letra e} del articwlo 32, ¥ ol articulo 47. primer parrafo,
todos cllos del Reglamento de Bolsas, aprobado por Decrelo 150671967,
de 30 de junio.

2. Quedan iguslmente derogadas cuanias disposiciones de igual o
inferior rangoe se opongan a lo dispuesto cn ¢l presente Real Decreto,

DISPOSICION FINAL

. Se faculta al Minisiro dec-Economiz y Hacienda y, con su
habilitacién expresa, a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo del
presente Real Decreto. .

2. En particular, se_faculta al Ministro de Economia y Hacicnda
para actualizar, en funcion de la evoluacion del indice de precios al
consumo, los.importes y cantidades establecidas en el presenie Real
Decreto.

3. El presente Real Decreto entrard en vigor conforme a lo
dispuesto con cardicter general en el Cadigo Civil, resultando de
aplicacidn a las emisiones y ofertas poblicas de venia de valores, asi.
como a las modificaciones contempladas en el articulo 26 del presente
Real Decreto, acordadas con posterioridad a su entrada en vigor.

Pado cn Madrid a 27 de marzo de 1992, .
JUAN CARLOS R.

El Ministro de Economia v Hacienda,
CARLOS SOLCHAGA CATALAN -
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JEFATURA DEL ESTADO -

REAL DECRETO-LEY 171992, de 3 de abril, de Medidas
Urgentes sobre Fomento del Ewmpleo .y Proteccign por
D:’.re:;rpleu.

7714

Exposicifn de motivog
‘ 1

El crecimiento moderado de la economia espainola y, por consi-
guiente, de la creacién de empleo desde la segunda mitad del afio 1990;
ha oripinado una dificil situacion en el mercado de trabajo y un
preocupante desequilibrio financiero en el sistema de proteccion! por
desempleo. - :

Se impone por tanto adoptar medidas urgentes que permitan, pof
una parie, reagignar ¢l gaste piblico para potenciar las politicas activas
de empleo dirigidas a incentivar la contratacidn por tiempo indefinido

de aguellos colectivos con.especiales dificultades de inserci6n laboral y.

a proporcionar mayor formacion a los parados y, por olra, racionslizar
cl gasto en proteccion por desempleo, ascgurando el futuro equilibrio
financiero del sistema y la proteccion efectiva a quines encontrindose en
pare busguen, activqmcmc trabajo. . . ’

) 2

Para la consecucion del primer objetivo, se incentiva la contratacion
por tiempo indefinido de trabajadores que se encuentren en aquellos
colectivos cuyas tasas de paro resultan mds elevadas y es mayor su
tiempg de permanencia en situacion de desempleo, ‘es decir, los jovenes,
los trabajadores mayores de cuarentia y cinco afios y las mujeres; Mas
alla de los requisitos especificos para cada colectivo, .existe una nota
ccomin a todos ellos, cual es la de que se trate de parado$ de larga
“duracién, asimilindose a tal situacion, en el caso de jovenes comprendi-
dos entre veinticinco y veintinueve afos, la no realizacion de actividad
laboral anterior por un liempo superior a tres mescs, -

El presente Real Decreto-ley regula con cardcter unitario todos los
incenlivos piblicos a la contratacian laboral, excepto los previstos para
trabajadores minusvilidos, que seguirdn manteniendo un tratamiento
Adiferenciada, - ‘ .

Sin perjuicio de la finalidad de fomentar la contratacién por tiempo
indefinido de los trabajadores incluidos en alguno de 105 colectivos
anteriormente citados, los incentivos a conceder se pradian en.funcidn

del diferente nivel de dificultad que, para su insercidn laborai, se derivan

de la edad o dcl sexo de estos trabajadores.

En relacidn con los contratos en practicas y para Ja formacion se
derogan las reducciones de cuotas a la Seguridad Social, previstas en el
Real Decreto' 1992/1984, de 31 de octubre, sin perjuicio de mantener la

financiacion publica del coste de la formacién tedrica impantida, y se-

prima la incorporacidn definitiva del trebajedor a la empresa come
mejor formula para contribuir al cumplimiento de la finalidad formativa
de cstos contratos. .

En coherencia con los objetivos de esta norma, los incentivos se
reservan para la creacién de empleo neto, evitindose asi la utilizacion
en fraude de ley que supondria la sustitucién de trabajadores adscritos
a la empresa por otros incluidos en alguno de los colectivos cuya
contratacién se subvenciona. Como complemento de lo anierior, -se
establece la obligacion de los beneficiarios de los incentivos de mantener
cl nivel de empleo durante al menos tres afios y de sustituir, en caso de
vacante, los contratos extinguidos por otros de igual paturaleza.

Se declara expresamente la incompatibilidad de los beneficios con
otras ayudas piblicas que tengan la misma finalidad, derogindose las
deducciones fiscales previstas en el articulo 72 de la Ley de Presupues-
tos Generales del Esfado para 1992,

3

La racionalizacit:m_ del gasto en proteccién por desempleo se aborda
actuande sobre las principales causas que han originado un importante
incremento en el coste de la proteccion. Dentro de ellas especial

referencia merecen la contratacion temporal y sus elevados indices de

rotacion, asi como su correspondencia con-Jos periodos minimos de
cotizacion exigidos para acceder a la proteccidn por desempleo.

Es necesario, por tanto, introducir un conjunto de medidas que,
respetando la norma del ariiculo 41 de la Constitucién, corrija las
desviaciones y desequilibrios mds notorios y urgentes. Para dicho fin, el
presente Real Decreto-ley introduce las siguientes modificaciones:

a) La duracion minima del cdniraio temporal de fomento del
empleo’ serd de doce meses. Esta modificacign Supondrd una mayor
permanencia en el empleo de los irabajaddres’y el correlativo descenso
del indice de rolacion en la contratacion-tenvporal, sin que ello implique
introducir rigideces en el mercado de trabajo, si sc tiene en cuenta la
permanencia de las restantes modalidades contractuales de duracion
detecrminada que permiten satisfacer adecuadamente las necesidades
cxistenles en eti mercado de trabajo. Por otra parte, la experienciz indicn |
que Ja duracion media de los contratos temporales de fomento del
empleo ha oscilado en tormo a los dieciocho meses. .

b) Se establece en doce meses ¢l periedo minimoe de cotizacién
necesario para acceder a la prestacidn de nivel contributivo, mante-
niendo con ello el equilibrto entre duracion minima del contrato
temporal de fomento del empleo y de s prestacion contributiva.

¢} Sc medifica fa escala que relaciona perlodos cotizados con
duracion de prestacién, para reorientar su finalidad en ofden a proteger
situaciones lemporales e involuntarias de desempleo, fomentando la
biisquedn activa de empleo, que se tomplementard con el estableci-
miento de plones especificos de gestion de empleo, calificacién y
clasificacion de parades y formacién profesional ocupacional que
ayuden al beneficiario & encontrar trabajo.

d) Se modifican, igualmente, los tipes aplicables a la base regula-
dora que determinan [a cuantia-de ln- prestacion, para moderar las
elevadas tasas de reposicion de la prestacion contributiva en relacién
con los salarios dejades de pecrcibir, en tanto tales tasas pueden
desincentivar la bisqueda de empleo. -

e} En congrucncia con la finalidad de esta' norma, el derecho a la

restacion o al subsidio por desempleo se extinguird cuando los
neficiarios rechacen parsticipar et acciones de formacidn profesional,
rehusando adquirir la capacidad necesatia para acceder a un puesto de
trabajo ¢ instalindose de forma ipsolidaria en la proteccion por
desempleo. C
Paralelamente. se introduce, por primera vez en nuestro sistema,
ia posibilidad de acceder al subsidio de desempleo a quienes, caretiendo
de responsabilidades familiares, s¢ encuentren en sitvacién legal de
desemnpleo Jr no rednan el periodo minimo de” colizacién para la
Ercslacién e nivel contributivo. Quienes s¢ hallen en tal sitvacién y
ayan cotizado como minimo seis meses tendridn derecho a seis'meses
de subsidio, Ademds, el Real Decreto-ley contempla como situacidn
cualificada la del beneficiario con responsabilidades familiares, que
podrd percibir el subsidio por un periodo. mdximo de veintiin meses.

g) La universalizacian de Ja prestacion de asistencia sanitaria
introducida por la Ley 14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad, y
su posterior desarrollo reglamentario, hace innecesario que se mantenga
dicha prestacién como parte integrante de la proteccidn por desempleo
en el nivel asistencial. De alli que se derogiien los preceptos reguladores
de tal materia en la Ley 3171984, de 2 de agosto, de Proteccion por
Dcsempleo.

4

El abono de la prestacion por desempleo en su modalidad de pago
dnico que repula ¢l Real Decreto 1044/1985, de 19 de junio, con el fin
de pofencior la-economia social, se mantiene vigenie para guienes
pretendan realizar una.actividad profesional como socios trabajadores
de una cooperaliva de trabajo aseciado o sociedad anénima laboral, y
se suprime para el resto de los colectivos. .

- Por iltimo, el derecho de los parados a percibir una beca o ayuda por
su participacién en cursos de formaeign profesional ocupacional ha
producido distorsiones en la finalidad formativa de los citndos cursos,.

-y, por tanto, una inadecuada asignacion de los importantes Tecursos

destinados a 1al fin. Es por ello.por lo que el presente Real Decreto-ley,
desde una nueva concepcion del papet que las_politicas activas estan
llamadas a cumplir en el nuevo entorno comunitario, deja 5in efecto
dichas becas, sin perjuicio de reasignar el gasto que por tal concepto se
realizaba hacia una oferta formativa de mayor calidad, gue se traducird

"
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en wecursos humanos mds cualificades, permitiendo “asi a nuestras
. empresas compelir con éxite en el:mercado. dnico ¥ a nuestros
.trabajadores obtener mds y mejor empleo.

. Las citadas becas o ayudas se mantienen, no obstante, para aquelios
alumno$ que participen en programas piablicos de empleo-formacion en
escuelas taller y casas de oficios y para el colectivo de trabajadores
agrarios a_que sc refiere \]a .disposicién transitorin tercera del Real
Decrejo 1618/1990, de 14 de diciembre, en atencion a las modificacio-
nes introducidas en el subsidio agrario por el Real Decreto 138771990,
de 8 de noviembre. . .

En su virtud, en uso de la autorizacién contenida en el articulo 86
de In Constitucion, y previa deliberacién del Consejo de Ministros en. su
reunion del dig 3 de ut{ril de 1992,

DISPONGO:

* CAPITULO PRIMERO
Programa piblice de fomento de la contralacién indefinida

Atticula |.  Fomenta de la contratacion indefinida~1. El presente
Real Decreto-ley regula los<incentivos o conceder por la contralacién
indefinida de (rabajodores desempleados que reanan los requisitos
previsios en el articulo siguiente,

2. A los efeclos del presente Real Decreto-ley los contratos por
tiempo indefinido deberin celebrarse a jornada completa, para trabajos
que exijan la prestacian de servicios durante 1odos los dias laborables del
aflo, y suponer un incremento respecto o la plantilla fija del afio natural
anterior. Estos contratos se formalizardin siempre por escrito.

" Articulo 2. Ambito de aplicacion.~1.  Se fomentara la contratacién
indefinida en favor de los colectivos y mediante los incentives que a
continuacion se indican:

1.1 Jovenes menores de veinticinco afios que Heven inscritos como
desempleados al menos un afic o jovenes desempleados con edad
comprendida entre veinticinco y veintinueve afios siempre que, en este
Altime case, no hubicsen trabajade con anterioridad por tiempo
superior a {res meses. .

Cada contrato indefinido se subvencionard con 400,000 pesetas.

1.2 Mayores de cuarenta y cinco afios que lleven inscrilos como
desempleados al menos un afo. .

Cada contrato jndefinido dard derccho a una subvencién de 500.000
pesetas y una bonificacién del 50 por 100 de las cuotas empresariales 5
la Sepuridad Social por contingencias comunes durantt 1oda In vigencia
del contrato. ‘ ’

£.3  Mujeres que lleven inscritas como desempleadas al menos un
aio, que sean contratadas en aquellas profesiones u oficios, que se
determinen por el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, en las que
el calectivo femenino se halle subrepresentado, o mujeres desempleadas
mayores de veinticinco afios que, habiendo tenido uA empleo anterior,

deseen reintegrarse laboralmente después de upa interrupcian de su.

actividad de al menos cinco anos, siempre que la incorporacion a la
fmprcsa no resulte obligada en virtud de normas legales o convenciona-
oS, . . .
Cada contrato indefinido se subvencionard con 500.000 pesetas.
2. La transformacién del contrato en pricticas o para Ia formacién
cn contmto indefinide, en-los términos previstos en el nimero 2 del
articulo | de la presente disposicidn, se subvencionamd con $50.000
pesetas, . .

3. Serin beneficiarios de las ayudas establecidas en este ariculo las
empresas, cualquiera que sea su forma juridica.

Ariculo 3. Exclusiones.~No se concederdn las ayudas previstas en
el presente Ral Decreto-ley en los signientes supuestos;

a) Relaciones laborales de caricter especial previstas en el articulo
2 de In Ley 8/1980, de 10 de marzo, del Estatuto de los Trabajadores,
u otras disposiciones legales. .

b) Contrataciones que afecten al conyuge, ascendientes, descen-
dientes y demds parienles, por consanguinidad o afinidad, hasta el
sepundo grado inclusive, del empresario o de quienes ostenten cargos de
direccion o sean miembros de los drganes de administracion de las

empresas que revistan {a forma juridica de saciedad, asi como las que .

se produzean con estos illimos.

¢}. Contrataciones realizadas con trabajadores que en los veinticua-
iro meses anleriores & la fecha de la contratacién hubiesen prestado
servicios en la misma empresa o grupo de empresas mediante -un
contrato por tiempe indefinido. :

Lo dispuesto en ¢l pirrafo precedente serd también de aplicacién en
el supuesto de vinculacion laboral anterior del trabajndor con empresas
a las que la solicitante de los beneficios haya sucedido en virtud de lo
establecido en el articulo 44 de {a Ley _B/l_ 80, de 10 de marzo.

Articulo 4. Requisitos de los beneficiarios.-Los beneficiarios de las
ayudas previsias en esta norma deberdn reunir los siguientes requjsitos:

. . a) - Hallarse al corriente en el chfﬂ:[imicnto de sus obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social. ‘

b} No haber sido excluidos del acceso a los beneficios derivados de
la aplicacion de los programas de empleo por la comisién de infraccio-
nes graves o muy graves de conformiddad con fo previsto en el aticulo
45.2 de 1a Ley 8/1988, de 7 de abril, sobre Infracciones y Sanciones en
et Orden Social,

¢) No haber reducido plantilla fija, en el afo natural anterior a la
fecha de la contratacion o trunsformacion, por despido declarade
judicialmente nulo o improcedente o reconocido como tal en acto de
conciliacién, expediente de regulacion de empleo por causas tecnologi-
cas 0 econdmicas, o por la cousa objetiva prevista en el apartado ) del
articuio 52 de 1a Ley B/1980, de 10 de marzo.

No se entendera reducida la plantilla por dichas causas cuando, ¢on
anterioridad a 1a contratacion o transformacion objeto de los beneficios,
se haya procedido a fa cobertura de Ia vacante mediante una relacion
juridica de la misma naturaleza que ia extinguida.

Articulo 5. Obligaciones de los hencficiarivs~Los beneficiarios
estarin obligados 2 mantener 12 plantilla de trabajadores fijos durante al
menos tres anos.

Cuando se produzea el cese de trabajadores fijos en dicho plazoe, la
empresa_cstd obligada a cubrir In vacante mediante un contrato por
tiempo indefinido y a jornada completa. Si la vacante afecta a un
contrate realizade al amparo del presente. Real Decreto-ley, el nucve
trabajador debera reunir los requisitds establecidos en esta disposicién.
« Articulo 6. Incompatibilidades.~1. Los beneficios establecidos en
el presente Real Decreto-ley serdn incompatibles con cualesquiera otras
ayudas piblicas concedidas con a misma finalidad,

2. En ningiin caso las ayudas establecidas para cada colectivo en
esie Real Decreto-ley serdn acumulables entre si,

Articulo 7. Reintegro de fos beneficios.~1. En los supuestos de
obtencién de las ayudas sin reunir los requisitos exigidos para su
concesion, o de incumplimiento de las oblipaciones establecidas en el
presente Real Decreto-ley, procederd, de cun[%i:'midad con lo previsto en
cl anticelo 81 de la Ley General Presupuestaria, el reintegro de las
caniidades percibidas y la exigencia de interés de demora asi como la
devolucidn de las cantidades dejadas de ingresar por bonificacién de
cuolas a la Seguridad Social con ¢l recargo correspondiente.

2. La chligacion de reintegro establecida ‘en el -nitmero anterior se
entiende sin perjuicio de lo previsto en la Ley 8/1988, de 7 de abri,
sabre Infracciones y Sanciones en el Orden Social.

CAPITULO {1 ]
Proteccidn por desempleo

Articulo 8, Modificacidn de determinados articulos de la Ley
2171984, de 2 de agosto, de Proteccion por Desemplea.-Se da nueva
redaccion al articulo 5, némero 1, letra b); al articulo 8, numero 1: al
articulo 8, nimero 2; al articulo &, nimero 4; al articulo 9, nimero 2;
al articulo 10, nimero 1, letra e); al articule 10, nimere 3; al articulo
11, letras b), ¢} y d); al articulo 13, nimero 1, letra d); ol articulo 14,
nimero 3, letra c), y al articulo 15, nimero 4, de la Ley 31/1984, de 2
de pgosto, de Proteccion por Desemplea.

aArticulo 5. Numero 1. ;

b) Tener cubierto el periodo minimo de cotizacidn a que se refiere
el nimero 1 del articulo 8 de la presente Ley dentro de los seis afios
anteriores a |a situacion legal de desempleo o al momento en que cesd
{a obligacion de cotizars

«Articulo B, Nimero 1.

La duracidn de la prestacion estard en funcién de los periodos de
ocupacidn catizada en los seis afios anleriores a Ja situacion_legal de
desempleo, o al memento en que ceso la obligacion de cotizar, con
arreglo a la sigulente escala: .

: PR Periodo de
Periodo de cotizacion i

{en dias) o l?::‘g:':‘g}" .
Desde 360 hasia 120
Desde 540 hasta 180
Desde 720 hasta 240
Desde 500 hasta- 300
Desde 1,080 hasta 1. 360
Desde [.260 hasta 1.439 ............. e 420
Desde [.440 hasta 1619 ... ..o, 480
Desde 1.620 hasta 1,799 ... ... .. i 540
Desde 1800 hasta 1.979 ... .. .o ... i, 600

Desde [.980 hasta 2§59 ... . ... iiiiiiiiiinonnn. 660 |
Desde 260 ... o viiieiiiiir i iriairr i esnanares - - 720

Esta escala podrd ser modiﬁcada_ por el Gobierno, previo informe al
Consejo General del INEM, en funcion de 1a 1asa de desempleo y de las
posibilidades de su régimen de financiacian.» .
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wArticulo 8. Nimero 2.

A efectos de determinacion del periodo de ocupacion cotizada a que
se refiere ¢l nidmero anterior se tendrd en cuenta todas las cotizaciones
que no hayan sido computadas para ¢l reconocimiento de un derecho
anterior, tanto de nivel contributivo como asistencidl. No se computa-
ran las cotizaciones correspondientes al tiempo de abono de la presta-
cion que cfectie 1a Entidad gestora o, en su caso, la empresn.»n

wAriiculo 8.

Cuando el derecho a la prestacidn se extinga por realizar el titular un
trabajo de duracién superior a docé meses, éste podrd oplar, en el caso
de que sc le reconozca una nueva prestacion, entre reabrir el derecho
inicial por ¢l periodo gue le restaba y las bases y tipos que le
correspondian o percibir la prestacién generada por las nuevas cotizacio-
nes efectuadas, Cuando el trabajador opte por Ia prestacién anterior, las
cotizaciones que generaron aguella prestacion por la que no hubiera
oplado no podran computarse para el reconocimiento de un derecho
posterior.» :

wArticulo 9. Nuamero 2.

La cuantia de la préstacion se determinard aplicando a Ia, base
reguladora los siguicntes tipos: el 70 por 100 duranie los ciento ochenta
primeros dias y el 60 por 100 a partir del dia ciento ochenta y uno.»

Nimero 4.

wArticulo 10, Nimero 1. i '
e} Micntras el titular del derecho realice un trabajo inferior a doce
meses.y

wArticulo 10. Numero 3.

A los efectos de lo previsto en esta Ley se entenderd por colocacién
adecunda aquélla que se corresponda con la profesion habitual del
trabajador o cualquier otra gue ajustindose a sus aptitudes fisicas v
formativas impligue un salario eguivalente al establecido en ¢l sector en
el que se le ofrézea el puesto de trabajo, con independencia de la cuantia
de la prestacién a que tenga derecho, y no suponga cambio de su
residencia habitual, salvo que tenga posibilidad de alojamiento apro-
piado. en ¢l lugar del nuevo emplec. En 1odo caso se entenderd por
colocacién adecuada la coincidente con la dliima actividad -Jaboradl
desempenada.y

«Articulo 11,

b} Rechazo de unz oferta de empleo adecuada o ne tiva a
participar en trabajos de colaboracidn social; programas de emplee, o en
acciones de promocidn, formacidn y reconversion profesionales, salvo
causa justificada,

¢} Imposicion de sancién de extincion de la prestacion en los
términos previstos en el articulo 46 de la Ley 8/1988, de 7 de abril, de
Infracciones y Sanciones en el Orden Social.

d} Realizacion de un trabajo de duracion igual o superior a doce
meses, sin perjuicio de lo establecido ¢n el nimero 4 del afticulo 8.

«Articule 13, Nimero 1.

dj Estar en situacién legal de desemplee, no tener derecho a la
prestacion por no haber cubierto ¢l periodo minimo de cotizacion,
siempre que:

~ Se haya cotizado al menos tres meses y se tengan responsabilida-

des familiares,
- Se haya cotizado al menos seis meses, aunque se carezea de
respensabilidades familiares.n» .

«Articulo 14, Nimero 3,

¢} Cuando el tmbnj:idm_‘ no tenga derecho a.la prestacién por
desempleo por no haber cubierio el periodo minimo de cotizacién, el
tiempo de duracion del subsidio serd el sipuiente:

~ En ¢l caso de que el trabajador tenga responsabilidades familiares:

Periodo carizado Duracidn del subsidio

3 meses de cotizacidén ............ ... ... 3 meses
4 meses de cotizacion .............. 4 meses
5 meses de cotizacién .............. 5 meses
& o mds meses de cotizacion 21 meses.

Cuando el subsidio tenga una duradién’ de veintiin meses, se
reconocerd por un periodo de seis meses, prorrogables hasta agotar su
duracion maxima. +

- En el caso de que.el trabajador carezca de responsabilidades

familiares y tenga al menos seis meses de cotizacién la duracién
del subsidio serd de seis meses.

Cuando se reconozea el derecho en estos sipuestos, las colizaciones
que sirvieron para el nacimiento del subsidio no ran ser tenidas en
cuenin para ¢l reconocimiento de un futuro derecho a Ja prestacicn del

nivel contributivo.n .

wArticulo 15. Niamero 4. .

La aceptacién de un trabajo de duracién inferior a doce meses
durante el plazo de espera no afectard al derecho a obtener el subsidio,
que quedard en suspenso hasta la finalizacion de aguéls

DISPOSICIONES ADICIONALES ~

Primera.~1. Elndmero 1 del articulo 3 del Real Decreto 1989/1984,
de 17 de octubre, por el que se regula !a contratacién temporal como
fomento del empleo, queda redactado de In siguiente forma: «l. La
duracién de estos contratos no. podrd ser inferior a doce meses ni
supcrior a tres anaos», . R

Dicha duracidon podrd ser modificada per el Gobierno en funcion
de la evolucién de Ia tasa de desermpleo y las expectativas del
crecimiento del empleo, Cf Coe .

Segunda.-Quedan suprimidas las referencias a «irabajadores auténa-
mos» y ula promocion del trabajador auténomo g» def numero 1 dei
articulo 1.° y articula 6.° respectivamente, del Real Decreto 104471985,
de 19 de junio, por ¢l que se regula el abono de la prestacién por
desempleo en su modalidod de pago unico por el valor actual de su
importe, como medida de fomento del empleo.

. Tercera.—~Quedan suprimidas s becas y ayudas establecidas en el
mimero | del artiulo 24 y la ayuda mensuval equivalente al 75 por 100
del Salario Minimo Interprofesional previsiza en el nimera 2 del
articulo 25 del Real Decreto 1618/1990, de 14 de diciembre, por el que
se regula el Plap Nacional de Formacién e Insercidn- Profesional, para
todas los alumnos que participen en los cursos de formacién profesional
ocupacional que se inicicn a partis de la entrada en vigor del presente
Renl Decreto-ley,, excepto para los parados a que se refiere la Orden
Ministerinl de 29 de marzo de 1988, por la que se regulan los programas
de Escucla Taller y Casas de Oficio y para aquéllos que participen en los
cursos de formacion establecidos en la disposicion transitoria tercera del
Real Decreto 161871990, de 14 de diciembre. ‘ -

Cuarta.~A los efectos de lo establecido en el presente Real Decrelo-
ley sc considerardn pertenccientes a un.mismo grupo las empresas que
constituyin una unidad de decision porgue cualguiera de ellas controla
dircecta o indirectamente a las demads. Se entenderd que exiSte control de
una empresa dominada por oira dominante cuando se enceentre en
alguno. de los casos del apartado | del articule 42 del Cadigo de
Comercio. . .

Quinta.-El Gebierno, en funcién de la evolucion del empleo y de la
estructura del desempleo, podra modificar los requisitos, ¢olectivos y
ayudas a que se refiere el Capitulo primero de este Real Decreto-ley.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.~Los contratos de trabajo a los que se refiere el presente Real
Decreto-ley,. ¥ que se hubieren celebrado con anterioridad a su entrada
cn vigor, continuarin rigiéndose con arreglo a las normas al amparo de
las cuales se concertaron. .

Scgunda.~Las situaciones legnles de desempléo que se hayan produ-
cido antes de la entrada en vigor del presente Real Decreto-ley scguirdn
ripiéndose por la normativa anterior aun cuando ng se haya producido-
el reconocimicnto del derecho. .

Tercera.—Los titulares, a Ia fecha de la entrada en vigor del presente
Real Decreto-ley, del derecho de asistencia sanilarip a que se refiere el
articulo 4, apartado 2, letra ¢}, de la Ley 31/1984, de 2 de aposto,
dispondrin de un plazo de tres meses pama regularizar su situacion ante
los Grganos competentes para dispensar esta- prestacion. :

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a o establecido en el presente Real Decreto-ley y expresamenie
las siguicntes: * ‘ - :

Los articulas 5 y 11, ndmero I, dél Real Decreto 1992/1984; de 31
de octubre, por el que se.regulan los contratos en pricticas y pama la
formacion. - .

Rea! Decreto 3239/1983, de 28 de diciembre, por €] que se establecen
incentivos para fomentar fa contratacion de irabajadores mayores de
cuarenia y ¢inco ahos. ’ o

Orden de 9 de febrero de 1984, por Ia gue se desarrolla el Real
Decreto 3239/1983, de 28 de diciembre. ' '

Articulos. 14 y 15 de 1a Orden de 2§ de febrero de 1986, por In que
se establecen diversos programas de npoye a la-creacién de emplco.

Los aiticulos 4, niimero 1, apartado dos, letra ¢); 8, nimero 3; 10,
ntimero |, letra b); 16 y. 17 de.la Ley 31/1984, de 2 de agosto, de

Prolcceion por Desempleo,
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1991, de 30 de diciembre, de la aplicacion y desarrollo de este Real :Decreto-ley. .

992, Sepunda-—El presente Real Decrelo-ley entrard en vigar el dia
) P siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estadon.
DISPOSICIONES FINALES :

: aur , Dado en Madrid 2 3 de abril de 1992, <L
Primera.-Se faculia al Gobierno y, en el dmbito de sus respectivas ' )
competencias, 1 los Ministros de Economia y Hacienda y de Trabajo y - 7 JUAN CARLOS R..
Sepuridad Social para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para El Presidente del Gobierno, .

o FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

- Elarticule 72, nimero 5, de la Ley'SI{
Presupuestos Generales 'del Estado para

INISTERIO DE JUSTICI A el acuerdo, documentar e inscribir, resulta gravemente perjudicial para
M los Empresarios, al reducir notablemente' el tiempo de que disponen

- 1 -par2 la adaptacidn de los Estatutos, la adecuacion de la_Sociedad al
capital minimo legal o la transformacion, en su caso, a Gtra forma social,

. y Frginei y hace que el plazo legalmente previsto resulle considerablemente menor
7716 gﬁi?ﬁ%?g?’ g:gi{grgf ;";;’;01\%5; alr?zjé dfoib‘:,eD;;f;ﬁﬁg al que su diccion literal revela, ¥y, lercero, porgue una’ interpretacion
relativa al plazo de adaptacicn de las Sociedades Mercanti- resctrictiva podria perjudicar al Empresario que hubiese actuado diligen-

temente y hubicse adoptado alguno de los acuerdos anteriores en un

les a la nueva legislacicn. tiempo prudencialmente anterier al 30 de junio de 1992, pues alguno de

A la, vista de la consulia elevada a este Centro directivo por diversos los plazes que han dﬁ Uranscurrir con posterioridad a la adopeién del
Registradores mercantiles en relacion con la adaptacion de las Socieda- ‘a;:r.;\t}:rdo na corresdgop_ er‘\ia aclas rcahzadols ﬁ“r el Eg‘lpresaqu, -5"121 p?r
desa In nueva lepiclation, ~ el Notario -expedicion de copia- y por el Registrador -practica de Ia

inscripcion-,
Cuarto.~Es por tanto la adopcion del acuerdo lo que debe realizarse
antes del 30 de junio de 1992, debiendo probarse debidamente el que se

Esta Direccién General ha acordado responder a la misma en los
términos siguicntes:

Primero.-La adaptacion, de Ihs Sociedndes mercantiles a la’nueva ha renlizado. En el caso de que el acuerdo se hubiese adoplado en
legislacién exigla el gstablecimiento dé'un plazo prudencial que permi- presencia del Notario (articulo 114 de la Ley de Sociedades Anénimas
tiera. el cumplimiento del mandato legal, y por, ello jtento la ¥y 101 a 105 del Reglamento del Registro Mercantit)-constara fehaciente-
Ley 19/1989, de 25 de ]i\lllﬂ. de reforma i:an:lal y- adaptacion de la mente su fecha. En el case de no ser asi la disposicidn transitoria
legislacién mercantil a Jlas Directivas de la Comunidad Econdmica primera, apartado 2, del Reglamento del Registro Mercantil, ofrece la
Europea en materia de Sociedades, como et Real Decreto legisla- solucion al sefialar la forma en que puede acreditarse la fecha de
tivo 1564/1989, de 22, de diciembre, por el que s¢ aprueba el texio adopcidn del acuerdo: Mediante la constancin de éste en dacumento
refundido de-la Ley de Sociedades, han fijado como'término final dela piiblico o, si se trata de.documento privado, cuando exista alguna de las
adecuacion. el dia 30 de junio de 1992.- No obstante, las respectivas circunstancias del articulo 1.227 de! Cadigo Civil. Si se trata de Junta
dispociciones iransitorias terceras de los citados textos estitblecen, de un no celebrada con el cardcter de universal, la fecha -de adopcién del
lado, que !a adaptacidn debe realizarse antes del 30 de junjo de 1992, y acuerdo podrd acreditarse mediante la torrespondiente certificacion
de otro, en apartado distinto, que la. adaptacién e inscripeion ha de acompanada del ejemplar de los diarios en que se hubiese publicado et
realizarse sdntes de la citada fecha. S . - anuncio de la convocatoria o-testimonio notarial del mismo.

Segundo~Ello ha suscitado Ia duda de si el mencionado plazo se : Qbuimo.-—Los periodos de tiempo establecidos por la Ley para ia
refiere solamente a ia adopcion del acuerdo de adapiacién; o si se aprobacion del acta, Ia elévacién de los acuerdos a documento piblico,
extiende a la adopcion del acuerdg, la formalizaciop en el documento la expedicign de la copie, la presentacion de Ia misma en la oficina
phiblico correspondiente y la inséripcién en el Registro Mercantil. correspondiente para el cumplimiento de los deberes fiscales, Ta presen-

- Tercero~Este Centro directivo considera que tinicamente se exige tacién en el Registro Mercantil y la prictica de Ia inscripcicn, podrn
que sea la adopeidn del aceerdo lo que se realice dentro del plazo que empezar a conlar, por tanto, una vez transcurrido ¢} dia 30 de junio
cancluye 1 30 de junio de 1992: Primero, porque las normas fundamen- de. -1992, S
tales dirigidas al scialamiento del plazo -los  apartados primero, Madrid, 18 de marzo de 1992-El Director general, Antonio Pau

segundo y tercero de la disposicidn iransitoria tercera de la Ley 19/1989,
¥ los apartados primero y segundo de la Dispesicién Transitoria lercera

del Real Decreto legislativo 1564/1989- se refieren exclusivamente al TImo. Sr. Decano del Colegio Nacional de Registradores de-ia Prbpie_dad

Pedrén, .

tiempa.concedido para la adaptacion. Segundo, porque la interpretacion -y Mercamiles,
contraria, de entender que el referide penodo de tiempo obliga a adoptar g
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RESOLUCION de 21 de enero de 1992, del-InstiIum de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan
normas de valoracion del inmovilizado inmaterial,

7717

El Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, con objeto de

desarrollar las normas de valoracion contenidas en el Plan General de
Contabilidad, en virtud de la disposicion final quinta del Real Decrelo
164371990, de 20 de diciembre, por el que s¢ aprueba dicho texto,
procedid a dictar Ja Resolucion de 30 de julio de 1991, cuyo conienido
se refiere 8 las normas sobre valoracion del inmovilizado material.
_ Con la finalidad de proseguir los desarrolles normativos. sobre los
criterios - de valorncion de los distintos clementos patrimoniales, se
realiza en Ia presente Resolucion el desarrollo de aspectos concrelos de
las mormas de valoracidn 4.% y 5.7 del Plan General de Contabilidad,
_cuyo contenido se refiere al inmovilizado inmaterial, que segdn el citado
1ex1o agrupa a los siguientes elementos: ' . .

Gastos de investigacign y desarrollo. ,
Prapiedad indusirial. . : ‘

Fondo de comercio.

Derechos de traspaso,

Aplicaciones informaiticas. o .

Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero.

.

No obstante, también se regulan aspectos relativos a las «Concesio-
nes administrativas» y, en consecuencia, al fondo de reversidn, cuya
naturaleza es !a de una provision para riesgos y gastos directamente
asociada a aquéllas, dado que si al finalizar ¢l plazo concesional hubiera

de revertir Jos.bienes de inmeovilizado material utilizados en dicha -

concesidn, se procederd a dotar el citado fondo de reversion durante-el
plazo concesional, constituyéndose por un importe que alcance el valor
neto contable estimado del bien a revertir en. el momento de ia
.reversion, mas el importe de los gastos que se estime serdn necesarios
para llevar a cabo dicha reversidn. -

En primer lugar se desarrollan las normas 2 aplicar a los gastos de
investigacion y desarrollo, que se considerarin gastos del ejercicio en
que se¢ produzcan como consecuencia directa de la aplicacion det
principio de prudencia cuya observancia prevalecerd frente a la activa-
cion de tales gastos hasta qué exista certeza de que la actividad de
investigacién y desarrollo llevada a cabo pueda concluir con éxito. En
concreto, esle criterio viene a su vez tnotivado por tres grupes de
factores: -

Dificultad en la delimitacion de! concepto de gastos de investigacién
y desarrollo, debido.a que en el dmbito de la Empresa se realizan.
actividades semejantes a aguéllas que no pueden ser gonsideradas como
investigacion y desarrollo, -, . :

Incertidumbre sobre el éxito de los citados proyectos, provocando
que la activacion’ de los mismos se restrinja a supuestas muy deter-
minados. . S

Necesidad de las Empresas de maniener un adecuade nivel de
innovacidn en su actividad econémica, lo cual exige desarvollar un grado
suficiente de investigacidn y desarrollo, por lo que los importes
invertidos en dichos procesos deben ser tratados convenientemente.

Sin embargo, et Plan General de Contabilidad, con objeto de que
para determinadas proyectos, en los que exista fa'scguridad de que se
van a producir ingresos futuros’ suficientes, se consiga Ja adecuada
correlacion entre la corriente de ingresos y los pastos necesarios para
producitla, permite que una vez cumplidas una serie de condiciones, se
pueda pfoceder a aclivar estos gastos, con lo que a través del proceso de
amortizacion de los mismos se consigue imputar a cada ¢jercicio la parie
de gasto que corfédptmda. ’ ’ . .

" Enla mgdlda_ﬂue no se pueda establecer una relacién estricta entre
wproyecton individual de investigacion y objetivos perseguidos y obteni-
dos, pricticamente en ningln caso se padrd activar importe alguno. Por
ello se establece en la présente Resolucidn que ‘para cada conjunto de
proyectos de investigacion interrelacionados en funcién dé un objetive,
se apreciard la reatabilidad econémico comercial y su éxito técnico dg
una forma genérica para dichos conjuntos de investigaciones desarrolla-
das por la Empresa. Una vez apreciadas de esta forma las circunstancias
sefialadas, surge el problema de su imputacion a resultados, Para ello,

teniendo en cuenta que la forma de determinar dichas circunstancias -

provocard que se activen importes de gastos de investigacidn para los
cuales no pueda conocerse Ia terminacion-del proyecto al cual contribu-
yen y que, consecuentemente, no se pueda fijar una fecha de terminacion
del mismo, se establece como criterio general que su amortizacion se
realizard en el plazo mdxino de cinco afios para la totalidad de gastos
de investigacién que se activen como inmovilizado inmaterial en cada
ejercicio. -

También se establece en esta Resolucién la valoracién del «Fonde de
comercion, que por imperativo de la legislacidn mercantil, dnicamente
podrd ser objeto de contabilizacién cuando se ponga de manifiesto con
maotivo de una adquisicion del mismo a titulo oneroso. En la valoracidn
de este tipo de activo inmaterial subyace la idea de los «superbeneficios»
futuros a conseguir mediante 1a adquisicién de una Empresa o parte de
la misma. Para el caso contrario, en el que el valor de Ios activos
adquiridos de una Empresa, menas sus pasivos, sea superior al importe,
de la compra, se establece en la presente Resolucion que se-procedera a
determinar 1a naturaleza-de esa diferencia, por lo que si corresponde a
gastos o pérdidas fuluros se registrard una «Provisidn para riesgos y
gastos» y el resto, si existiera,.se tratari como menor valor de los activos
adquiridos. . . . . :

El tratamiento establecido en esta Resolucion para el «Fondo de
comercion no serd vilido en caso.de adquisicion de acciones o
participaciories de otras Empresas, sin perjuicio de que para la valom-
cion de la inversion a efectos de dotar ln cormespondiente provisién por
depreciacion de valores deba, en su case, tenerse en cuetita dicho
importe de acuerdo con lo establecido en la norms de valoracidn
nimero 8 del Plan General de Contabilidad. T -

La «Propiedad industral» recogerd las distintas manifestaciones
cantenidas en la legislacidn especifica de propiedad industrial que
recientemente ha sido objeto de impontantes modificaciones.

En relacion al arrendamiento financiero de bienes, debido al dife-

‘rente tratamiento que debe darse a la contabilizacion de los bienes

utilizados medianie este tipo de conirato, cueando se den las circunstan-
cias establecidas en Iz norma quinta de valoracién del Plan General de
Contabilidad, letras f} y g), en relacidn con aquellos otras para los que
medie un contrato de arrendamiento puro, se hace preciso establecer
una clara diferencin enire ambas operaciones, :

Se entiende l:nr arrendamiento puro de cosas aquel en el que una de
las partes se obliga a dar a la otra el goce 0 150 de un bien por tiempo
determinado y precio cierto, no existiendo por tanto, una opcion de
compra. La contabilizacién de estas operaciones se realizard mediante el
regisiro contable comg.gasio de la cuota devéngada en cida periodo por
la utitizacian del seivicio dé alqoiler. - i R

Se entiende por arrendamiento. financiero el contrato que permite al
arrendatzrio la utilizacién de un bien, durante un periodo fijo de tienipo,
mediante el -pago periddico de una-determinada cuota y una‘vez
finalizado dicho periodo, disponer de una opcién de. compra sobre dicho
bien, En este caso, para su contabilizacion, se-tendra £n cuénta-lg
previsto en [a norma de valoracion fiimero 5, letra i), del Plan General

de Contabilidad, que dice:. : .

«Cuando por las condiciones econmicas del arrendamiento finan-
ciero no existan dudas mzonables de que s va a ejercitar la opcion de
compra, el arrendatario deberd registrar Ja opevacidn en lds términos

‘establecidos en el parrafo siguiente:.

Los derechos desivados de los contratos de arrendamiento financiero
a que se refiere el pirmafo anterjor se contabilizardn como activos
inmateriales por el valor al tostado del bien, debiéndose reflejar en el
pasivo la deuda total por las cuolas mis el importe de la opeidn de
compra. La diferencia entre enibos-importes, constitiida por los gastos
financieros de la operacidn, 5e coptabilizard como gastos a distribuir en
varios ejercicios. Los derechos registrados como activos inmateriales
serdn amortizados, en su caso, atendiendo a la vida util del bien objeto
del contrato. Cuando se ejercite la opeidn de compra, el valor de los
derechos registrados y su correspondiente amortizacidn acumulads se
dara de baja en cuentas, pasando a formar parte del valor del bien
adquirido. . : . '
" Los gastos a distribuiren varios ejercicios se imputardn a resultados
de acuerdo con un criterio financiero.»

_Se considerard que por las condiciones econdmicas del contrato no
existen dudas razonables de que s¢ va a gjercitar 1a opcién de compra,
entre olros, en los siguientes casos: .

Cuando en el momento de firmar e] contrato el precio de ta opcion
de compra sea menor gue et valor residual gue se estima tendra el bien
en la fecha ﬁiiuda pama ¢l cjercicio de la misma.

€uando ¢ precio de la opeitn de compfa, en el momento de firmar
el contrato, sea insignificante o simbélico en relacidn al importe total del

contrato de arrendamicento financiero. .
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Sin embargo, bajo formulas de arrendamiento financiero se realizan,
en ccasiones, operaciones con cfectos pricticos similares a una compra-
venta de inmovilizado, por lo que con el fin de delimitar los contratos
que serdn objeto de contabilizacién en In cuenta «Derechos.sobre bienes
cn régimen de arrendamiento financieron, se establece en la presente
Resolucién que si durante el perede contractval se produce un
reconocimiento formal del ¢jercicio de la opeion de compra derivada del
contrato de amendamiento financiero o se garantiza su ejercicio, se
considérard que a cfectos econémicos se ha producido una compraventa

-del bien objeto de conirato en la fecha Tm se produzca el citado
recoriocimiento, y su contabilizacion se realizard como cialquier otra
adquisicion de brenes del inmovilizado con precio aplazado.

En relacién a Jas operaciones de venta conectadas a un posterior
contrato de arrendamiento financiero del miso active, se estard a lo
previsto en el Plan ‘General de Contsbilidad, no-reconociéndose el
resultado de la operacién de venta.

Por iiltimo, en relacién con el Impuesto sobre el Valor Afiadido que

rava los contratos de arrendamiento financiero, se contabilizard el
impuesto devéngado de acuerdo con las condiciones fiscales de la
operacién, por lo que ne se incrementari la deuda con el arrendador en
¢l importe de dicho tributo que no esté devengado fiscalmente, ya que
st bien se pucde estimar el imporie que se devengard en un futurao, éste
no es exaclo ni cierto, debido a que una variacidn de la legislacion fiscal
puede modificar los importes que se devenguen en el futuro.

Las diferencias surgidas comp consecuencia del devenpo fiscal del
Impuesto sobre e} Valor Afadido que no tengan cavicter deducible de
acuerdo con la legislacion aplicable, serin consideradas gasto de
ejercicio, sin modificar la valoracién inicial del inmovilizado.

- Por 1odo lo anterior, de acuerdo con la disposician final quinta del
Real Decreto 1643/19%0, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad, este Instituto de Contabilidad y Audito-
ria de Cuentas dicta Ta presente Resolucian;

Primerd. Formas de adguisicion del immovilizado inmaterial -Los
criterios de valoracién contenidos en la Resolucién de 30 de julio de
1991, del Instituto de Contabilidad Y Auditoria de Cuentas, por la que
se diclan normas de valoracin del inmovilizade material, se aplicarin
a los elementos del inmovilizndo inmaterial, sin péruicio de lo
dispuesto en esta Resolucion.

Segunda. Gastos de investigacicn y desarrollo~1. Las aclividades
de «investigacidns y «desarrollon se definen de la siguiente forma:

Investigacién: Es la indagacitn original y planificada que persigue
descubrir nuevos conocimienlos y superior comprensién en los terrenos
cientifico o técnico. : . -

- Desarrollo: Es-la aplicacién concreta de los logros obtenidos en la

investigacién hasta que se inicia la produccién comercial,

- 2--Comu criterio' general,los gastos -derivados de fos proyecios de
investigacidn y desarsrollo, serdn gastos del ejercicio en que se realicen,
. incluidos los correspondicntes a proyectos encargados a otras Empresas
o Instituciones de investigacion. . - - .
3. No obstante lo anterior, se podrén activar los gastos de investiga-
cidn y desarrollo ‘si s¢ cumplen todas y cada una de Ias siguientes
condiciones: . .

Existencia de un proyécto especifico e individualizado para cada
actividad de investigacién y desarrollo, :

La asignacién, imputacion y distribucién temporal de los costes de
cada proyecto deben estar claramente establecidas,
- En"todo momento deben existir motivos fundados de éxito técnico
en la realizacién del proyecto de investigacién y desarrollo, tanto para
el caso en que la Empresa tenga la intencidn dé su explotacion directa
como para e} de Ia venta a un tercero del resultado del proyecto una vez
concluido, si existe mercado. - .

La rentabilidad econdmico-comercial del proyecto debe estar razona-
blemente asegurada. .

La financiacion de los distintos proyectos de investigacian y desarro-
llo debe estar mzonablemente asegurada para completar la realizacion de
los mismos, . <

Pira los gastos de investigacion, la apreciocién de la rentabilidad
ecangmico-comercial y del éxito técnico de_los mismaos, se realizard
genéricamente para .cada “conjunto de actividades de investigacion
Interrelacionadas por la existencia de un objetivo comin.

’ Las condiciones sefiatadas en el apartado anterior se considera-
rin durante todos los ejercicios en los que se realice el proyecto y el
importe a activar serd el que se produzcea a partir del ejercicio en que se
cumplan las condiciones anteriores. . -

. Los proyectos de investigacién y desarrollo encargados a otras
Empresas o Instituciones se valoraran por el precio de adquisicion.

6. Si los proyecios se redlizan con medios propios de la Empresa,
s¢ valorardn por su coste de produccién, incluyendo en particular los
siguientes conceptos: - ’

a) Costes del personal afecto directamente a las actividades del
proyecto de investigacion y desarrollo. .

b} Costes de materias primas, materias consumibles ¥y servicios,
utilizados diréciamente en el-proyecto de investigacion.y desarrollg,

€) Amortizacignes del inmovilizado afecto directamente al pro-
yerlo de investigacion y desarrollo.
: La parie de costes indirectos que razonablemente afectan a las
actividades del proyecto de investigacion y desarrollo, siempre que
respondan a una imputacién racional de los mismos.

7. En ningiin caso se imputard a los proyectas de investigacién y
desarrollo los costes de subactividad, los dé estructura general de la
Empresa ni los financieraos, . T
.. 8. Laimputacién de costes a los proyectos de desarrallo se podrd
realizar hasta €l momento en que finalice ¢l proyecto, y siempre que
exista la cerleza de éxito técnico y écondmico de su explotacidn.

El importe de los gastos de desarrollo- susceptible de ser
activados como inmovilizado no incluira en ningin caso los gastos de
investigacion. oL :

La imputacion’a resultados d&los gastos activados se realizard
conforme a los siguientes criteros: .

Gastos de investipacion: Se amortizarin de acuerdn con un plan
sistematico que comenzard a partir del ejercicio en que se activen y en
un periodo maximo de cince anos, . )

Gastos de desarrallo: Se imputarin a través de un procéso de
amortizacidn sistemdtico, que comenzard a partir de la fecha de
terminacidn del proyecto y se extenderd durante el perindo en el cual
genere ingrésos sin superar el plazo de cinco afios. |

I1. En el caso de que los logros obtenidos en los proyectos de
desarrollo deban imputarse a «Propiedad industrials, segin la estable-
cido en la norma cuarta d€ esta Resolucion, se procederd a amortizar la
misma de acuerdo con su naturaleza;, © ¢ ’ o

12, En cada efercicio de vida del proyeclo sé procederd; en su caso,
a comprobar el cumplimiento de las condiciones que motivaron la
activacion de los gastos de desarrollo, analizando si los ingresos que se
espera obtener de su explotacion son suficientes para cubrir los gastos de
desarrolloque figuran activados y los restantes costes relacionados con
la produccién o comercializacién, procediéndose, en caso tontrario, a
imputara resaltados del ejercicio corrienty &l salde no amortizado.

Tercera. Concesiones administrivas.—1. Se entiende por «Conce-
sion administrativan, aquellps actos por.Jos que una Entidad de derecho
piiblico transfieren un particular la gestian de un servicio piblico® el
disfrute exclusivo de un bien de dominio piblico.

2, - Las concesiones administrativas figurardn en el activo de la
Empresa-valoradas por ef importe total de. los gastos incurridos para su
obtencidén, . ‘ - ' s L
:* .3, El'coste de.las concesiones administrativas se imputard a
resultados, a través de su amortizacion, dusante un plazo que no podra

superar el periodo concesional, utitizando para ello un método sistema-
tico de amortizacién. : .

4. En el caso de que a la concesidn administrativa se afecten activos
del inmovilizado material que deban revertir a }a Entidad de derecho
piblico otorgante de la concesion al finalizar el plazo concesional, se
procedera a la constitucion de un «Fondo de reversiony, cufras dotacio-
nes se realizardn de acuerdo con un plan sistemdtico a lo largo del
periodo concesional, debiendo reconstituir el valor neto contable esti-
mado del activo a revertir en el momento de la reversion mds los gastos
necesarios par llevarla a cabo. :

5. El plan sistemdtico a que debe responder la dotacién del «Fondo
de reversion» se establecerd en funcién de la duracién del periodo
concesional, independientemente de 1a vida util del activo a revertir; y
la dotacién anual se calculard.en funcion de los ingresos que se espere
obtener en el futuro. .

Si se perdieran’ los derechos derivados de la concesin adminis-
trativa por incumplimiento de 1as condiciones pacladas, deberd proce-
derse a imputar el valor neto contable de la misma a los resultados del
periodo y, simultineamente, se dotard una provision para riesgos y
gastos, estimada de acuerdo con lns condiciones contractusles, para
cubrir las indemnizaciones, sanciones, etc. que s puedan producir por
dicho incumplimiento. .

Toda lo anterior se realizard sin perjuicio, en su caso, de considerar
la inaplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

Cuarta. Propiedad industrial-1. La wPropiedad indusirini» se
valorard por los ¢ostes incurridos pam la obtencion del derecho al usp
o a la concesion del uso de las distintas manifestaciones de la propiedad
industrial, siempre que, por las.condiciones econdmicas que se deriven
del contrato, deban inventariarse por la Empresa adquirente. Se inclui-
ran, entre otras, las patentes de invencidn, los certificados de proteccion
de modelos de utilidad y las patentes de introduccidn.
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2. Los derechos de la propiedad industrial se valorarin por el
precio de adquisicion o coste de preduccidn, tal y como se definen en
el Plan General de Contabilidad. Para el caso de oblenerse como
consecuencia de un proyecto-de desarrollo de la propin Empresa, su
activacion se realizarda por el imporie de los gastos de desarrollo
imputables a nles derechos que estén pendientes de amortizacin, mais
el coste de registro y formalizacidn de [a propiedad industrial, y siempre
que se cumplan las condiciones legales necesarias pora su inscripcion en
el correspondiente Registro. ’

3. Las correcciones de valor a efectuar en los activos contabilizados
como propiedad industrinl, se realizarin de acuerdo a lo previsto como
la norma décima de esta Resolucion. . ;

4. Para los elementos de'la propiedad intelectual se utilizardn los
mismos principios y eriterios de valoracidn que los indicados para la
propiedad industrial, otilizando para. su contabilizacion una partida
especifica. |

Quinta. Fonde de comercie~1. Se eatiende por «Fondo de
comercion el conjunto de bienes inmateriales, tales como la clientela,
nombre o razén social, localizacién de la Empresa, cuota de mercado,
nivel de compelencia comercial, capital humano, canales comerciales y
oleps de naturaleza aniloga que impliquen valor para la Empresa.

2. El fondo de comercio solo serd objeto de contabilizacion en el
caso de que haya sido adquirido a titulo oneroso.

3. .La valoracion del fondo de comercio vendrd determinada por la
diferencia entre el imparie satisfecho en-la’ adquisicién de una Empresa,
o parte de la misma, y la suma de los valores identificables de los activos
individuales adquridos menos los pasivos asumidos en la adquisicion.
El valor de mercado de los activos, de acuerdo con las normas de
valoracién del Plan. General de Contabilidad, sera el limite miximo a
considerar para su valoracion, Los pasivos se valorarin a su valor
actual, sin perjuicio de contabilizar el valor de reembuolso, teniendo en
cuenta el tipo de interés de mercado. -

4. La amortizacidn del fondo de comercio se realizard, de acuerdo
con un plan sistemdtico, durante el periodo en el cua! dicho fondo
contribuya a la obtencién de ingresos y siempre que no exceda del plazo
de cinco afos, si bien se permite ampl‘i(ar el plazo de amortizacion hasta
un. miximo de diez aiios, debiendo cn este dltimo caso justificarse 1al
ampliacién en la memoria. -

5. Cuando el importe de la diferencia obtenida. conforme a lo
dispuesto en ¢l apartada tercero de esta norma quinta sea negativa, se
procederd a analizar la naturaleza de [a misma, y si se trata de una
«Provision para riesgos y gastose sc contabilizard como tal. En caso
contrarig, se imputard como menor valor de los activos adquiridos.

Sexta.. Derechos de traspaso~1. Se entiende por «Derechos de
traspason la cesion de un local de negocio realizada por el arrendatario
del mismo a un tercero, mediante conlraprestacion, guedando dicho
tercero subrogado en los derechos y obligaciones nacidos. del contrato
primitivo de arrendamiento realizado entre ¢l prrendatario y ef arrenda-
dor. La contraprestacién derivada de dicha operacién constituye el valor
de! derecho de traspaso, que sdlo podran figurar en el activo, t:lq ta
Empresa cuando se ponga de manifiesto en virtud de una ad.qulslmén
onerosa, .

2. -5t la Fmpresa activa el importe de tales derechos, se procederd
a atnostizar este activo en el plazo minimo posible, de acuerdo con un

plan sistemdtico, sin que dicho plazo pucda superar el periodo de iempo
en que contribuya n generar ingresos,

En todo caso sc amortizard en un periodo de tiempo no superior al
establecido para ¢} funde de comercio.

Septima.  Aplicaciones infornndticas~i.  Se registrani en la partida
wAplicaciones informiticas» el importe satisfecho por la propiedad o por
el derechio al uso de programas informaticos. siempre que esté previsia
su utilizacion en varios cjercicios, incluyendo los elaborados por la
propia Empresa cuando cumplan los requisitos v condiciones conleni-
dos en la nmorma sepunda de csta Resolucidn para los gastos de
investigacion y desarrollo.

2, En ningin caso se incluirin los siguicntes conceptos:

a) Los costes devengados como consecuencia de la modificacion o
modernizacién de aplicaciones o sistermas informitices ya exislenies
dentro de la estruciura operativa de la Emipresa.

b} Los costes derivados de la formacion del personal para la
aplicacion del sistema informdtico.

¢} Luos costes derivados de consultas realizadas a otras Empresas y
las revisiones globales de control de los sistemas v aplicaciones
informiticas.

d) Los costes de mantenimiento de [a aplicacion informaiica.

3. La amortizacion de los aplicaciones informiticas sc realizard

sistematicamente en cl plazo de tiempo en que se utilicen, en la misma -

forna que los proyectos de desarrollu. sin que en ningiin caso se supere
el plazo de cinco anos,

Octava.  drrendamicnto fingncicro~1. El .arrendamiento finan-
ciero o8 un contralo pur ol cual ung Empress puede disponer de fn
utilizacidn de un bien a cambio de unas cuotas periodicas. incluvéndose
necesatiamente en dicho contrato fa posibilidad de que al finalizar cl
mismo pueda ejerciiarse la opeién de compra del bien uiilizado,

2. Cuando durante cl periodo de vigenvia del contrate de arrenda-
miento finuncicro s¢ compromels formalmente o se garantice el ejercicio
de It opeign de compra, se procederd a registrar contableinente o bien
ohjete del mismo como si se trasara de unn compravenia con pago
aplazado. .

3. Cuando por las condiciones ccondmicas del arrendamienio
financiero no existan dudas razonables de que se va a ejercitar la opeion
dve compra. ¢l arrendatario deberd registrar la operacidn en ios 1érminos
estiblecidos en ¢l Plan General de Contabilidad en la norma de
valoracion numero 3, letra )

Los Jderechos derivados de los contralos de arrendamicnto linanciero
a que se refiere ¢l pdrrafo anterior se contabilizardn como activos
inmateriales por cl valor al contado del bien, debiéndose refllejar en el
pasive 1z deuda total. por las cuotas mas el importe de la opcidn de
compra La diferencia entre ambos importes, constituida por los gastos
{inancieros de la aperacién, se contabilizard como gastos a distribuir en
varios cjervicios. Los derechos registrades como aclivos inmateriales
serin amartizades. en su caso, alendiendoe a la vida utif def bien objelo
del contrato. Cuando se ejercite la opeion de compra. ¢l valor de los
derechos registrados v su correspondiente amontizacion acumulada se
dard de baja en cucnilas, pasando a formar parte del valor del bien
adguirido.

L.os gastos a distribuir en varios cjercicios se imputardn a resuliados
de ucuerdo con un criterio linanciero.

Las operaciones anteriores se realizardn sin perjuicio del reconaci-
micnio del impuesto diferido derivado de la operacion.

4. Se entenderd que por las rondiciones ccondmicas de! contrato no
existen dudas razopables de que se va ejercitar In opeion de comprin
ciire otros. en los casos sipuientes:

Cuando. en ¢l momento de firmar el contraio. ol precio de fa opeidn
de vamprn sea menor que el valor residual que se estima tendrd of bien
en la lechn on goe se jercite la opridn de compra.

Cuando ¢l precio de la opeidn de compra en ¢l momenio de frmar
¢l contrato, sea insignificante o simbadlico en relicion al importe total del
contralo de areendamicnto financiero.

5. El Impucsto sobrel ¢l Volor Aandido que grava Jas operaciones
de arrendamicnto financiero se contalilizard solo on el imporie deven-
gado [Bsealmente: por ¢l resto no procederd incrementar o deuda con Ia
Entidad de crédito,

Si los importes del Timpuesto sobire ol Valor Anadido devengados
fiscalmente con posterieridad al' repistro del activo no son deducihles de
acuerdo con la legislacion del tributa. dichos impories s¢ considerarin
gasins del ejereicio en que se devenguen. no produciende ningin ajuste
en la valoracion inicind del inmovilizado,

6. Al finalizar el contrato de arrendamicnto linancicro. la Empresa
prucederd. en su easo. a dar de bajn ln cuenta aDerechos sobre Divnes en
réeimen de arrendamicnio financieron v su amortizacion acumulada v
registrard los citadus imporles en las correspondivnies cuentas del
inmavilizado material,

Novena,  oang de wn activir conectoada g g posterios operaciont de
arvendamivnto financiero—t, Las operaciones de vema de activos
conectadas & un posienor contrale de arrendamicnto tinangicro. s

vegistrarin en los Wrminoes sipuientes, de acuerdo con la porma de
voloracion atmero 5, letra g), del Plan General de Contabilidad:

Cuando por las condiciones econdmicas de la operacion se desprenda
que se trata de un método de financiacion, ¢l arrendatario dard de baja
el valor neio contable de! bien chjeto de la operacién, reconociendn
simultdneamente y por el mismo importe el valor inmaterial. Al mismo
tiempo deberd reconocer en el pasivo Ja deuda total por las cuotas mds
el importe de la opcion de compra; la diferencia entre Ja deuda y la
finanviacion recibida en la operacion se coniabilizard como gastos a
distribuir en varios ejercicios.

2. Cuando se produce una venta de un activo para su posterior
arrendamiento financierc. el beneficio de la operacién no s¢ reconererd
caontablemenite, produciendo en tode caso una carga financiera por la

" financiacion obtenida de la subsiguiente operacién de arrendamiento

financiero.

La Empresa procederd a dar de baja ¢l inmovilizado material,
registrando simultdneamente ¢] valor nele contable del citado bien en la
cuenta «Derechos sobre bicnes en répimen de arrendamiento finan-
cieron, aplicindose 1o dispuestio en 12 norma octava de esta Resolucian.

Décima.  Correcoiones de valor del inmovilizado inmaterial:

p
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I. Amorlizacion; -

I, Para la amortizacion del inmovilizado inmarerial, se aplicari lo
previsto en ¢l Plan General'de Contabilidad, las normas anteriores de
esta Ruesolucion v, en lu gue resolte aplicable, la Resolucion de esie
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, de 30 de julio de 1991,
sobie normas de valorucion del inmovilizade material,

.2, Lluiiculo del importe de la amortizacion se realizard en funcién
de Ja vida il de los bienes. sin perjuicio de considerar también la
ohsulescencia que pudiera alectarlos, aplicindose las sipuientes reglas:

A} Valor amaortizable:

Es el imperie de [a walidad de los costes o pastas producidos como
consecuencia de la adyuisicion o produccidn de los bienes del inmovili-
zido inmaterial. Si se estimara un valor residual de los bienes o derechos
a amuoriizar. este velor disminuira dicho importe.

Cuando cl valor residual no sea significativo en términos cuantitati-
vos. de acuerdo con el principio de importancia relntiva, no tiene que
considerarse a cfecios de determinar la base de eilculo sobre Ia que se
vfectiie la amortizacion.

B) Vida il

Es ¢f periodo durante el ceal se espera gue puedan producir
rendimicntos los elementos del inmovilizado inmaterial.

El periodo previsto para la amertizacién debe ser revisado anual-
mente cn velacian con las circunstancias que la molivaron.

Si sc produjeran posieriormente alleraciones no previstas cn el
momento en que se realizd la estimacion de la vida otil de un
inmovilizado inmaterial. se procederd a madificar dicho periado en
funcion de las nuevas circunslancias aparecidas, ajustando las cuotas de
amorlizacion del cjercicio y de los siguientes.

En su caso, se imputard al resultado del cjercicio, como resultado
cxtraordinario (gastos o ingresos de ejercicios anteriores), el efecto
significativo del cambio producide por error en la estimacién de la
amortizacion de los cjercicios anteriores. En ningiin caso se realizard este
ajuste cuando la medificacion proceda de [ obtencion de informacion
adicional, de una mayor cxpericnciz o del conocimiento de nuevos
hechos,

'} Métodas de amonizacion:

Serd admisible cualquicr métode de caricier sistemitico y que
vontemple las caracteristicas 1éenico-ccondmicas del bien abjeto de
amorlizacion.

- Lous planes sistemdticos de amortizacién responderdn a un criterio
espevifico, entre fos que se encuentran los siguienies:

Lincalmente o cuata constante, . .
Cuota variable crecienie o deereciente dependiendo del activo a
amorlizar.

2. Pérdidas de cardeter reversible en ¢l inmovilizado inmaterial:

Peberd dotarse una provisién con el fin de atribuir a cada elemeénto
del inmorvilizado inmaterial el inferior valor de mercado que Ie
carrespanda al cierre de cada cjercicio, sicmpre que el valor contable del
inmovilizado no sea recuperable por 1a generacion de ingresos suficien-
tes para cubrir todos los cosies y gastos. incluida la amortizacion,

JLas provisiones se anularin en la medida que desaparezcan las
causis qlii: motivaron la correccidn de valor del bien del inmovilizado
snmalernl,

3. Pérdidas de vardcter irreversible en el inmovilizade inmaterial:

. Sise produce una disminucidn de valor de caracter irreversible en un
inmovilizacda inmaterial. se procederd a corregir la valoracion de ese
activns contabilizando b correspondienie pérdida mediante cuentas del

subgrupo 67 del Plan General de Contabilidad y dando lugar a 1a-

correccion dél valor amortizable del activo.

. ‘Madfid, 21 de enero de 1992.-El Presidente ‘del Instituto de
Cantabilidad y Auditeria de Cuentas, Ricardo Balufer Nieto,
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MINISTERIO -
DE ECONOMIA Y HACIENDA

ORDEN de 31 de marza de 1992 por la que se aprueban los
- modelos de decluraciones del Impuesto sebre la Renta de
{as Persanas Fisicas v del Impuesta Extracrdinario sobre ef
Patrimonio de las Personas Fisicas para el ejercicio 1991,

8154

- La Ley 20/1989, de 28 de julio, de adaptacién del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y del Impuesto Extraordinario sobre el
Patrimonie de las Personas Fisicas, dio nugva redaccién af apartado dos
del articulo 4.° de la Ley 44/1978, de B de septiembre, estableciendo en
el parrafo segundo, para los componentes de la unidad familiar, la
posibilidad de optar, mediante la presentacion separada de la correspon-.
dienle declaracién, por el régimen de tributacion individual en el
Impuestio sobre 1a Renta de las Personas Fisicas.

Asimismo, ¢l capitulo primero y la disposicion adicional cusrta de la
citada Ley adaptaban las disposiciones legales inicialmente vigentes a los
regimenes de iribulacion conjunia e individual,

La Ley 17/1991, de 27 de mayo, de Medidas Fiscales Urgentes, en
su articulo primero ha prorrogado para el periodo impositivo compren-
dido entre cf | de enero y ¢l 31 de diciembre de 1991, la aplicacidn de
los citados capitnlos primere y disposicion adicional cuarta, con las
modificaciones resultantes de las disposiciones contenidas en la misma.

Asimismo, la citada Ley ha modificado en su articulo cuarto, can
vigencia exclusiva para e) gjercicio 1991, el apartado uno del articulo 34
de la Ley 44/1978, de 8 de septiembre, relativo a los sujetos pusivos
abligados a presentar declaracién por el Impuesto sobre la Renta de las
Personaps Fisicas.

El Reglamenio del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
en el articulo 144.1, regula Ins modalidades de declaracian y establece los
limites de aplicacion de la declaracion simplificada, Asimismo, el
arliculo 145 fija el plazo general de presentacion de- las citadas
declafnciones y el 158 dispone la forma de realizacion del ingreso
resultante de 1a auteliguidacion practicada y prevé ln posibilidad de
distribuir el pago en dos partes: La primera def 60 por 100 de su importe,
en el momento de presentar la declaracion, y la segunda del 40 por 100
restanie hasta el 5 de noviembre.

E! Real Decreto 240/1992, de 13 'de marzg, modifica a su vez el
articulo 115 del Reglamento y especifica la tarifa del Impuesto sobre ia
Renta de las Personas Fisicas aplicable en Ja declaracidn simplificada,
carrespondiente a 1991,

La referidn Ley 20/1989, en su articulo 10, deroga el arliculo 4.°,
apariado 2, de la Ley 50/1977, de i4 de noviembre, y el articulo 8.°

apartades 3, 4 y 5, de la Orden de 14 de enero de 1978, por la que se
regula el Impuesto Extraordinario sobre el Patrimonio de las Personas
Fisicas, relativos a.la acumulacion de los bienes y-derechos en caso de
matrimonio en régimen economico de sociedad legal de pananciales.
Correlativamente, ¢l precitado articulo 10 de la Ley 20/1989 deroga el
articulo 18, aparindo 2, de la Orden de 14 d¢ enéro de 1978, en el que
s¢ cstablece para la sociedad conyugal la decliracion dnica suscrita por
ambaos cényuges. cf L

Dicha normativa, relativa al Impuesto Extracrdinario sobre el
Patrimonio de las Personas Fisicas, ha sido prorrogadid por el articulo
primero de 1a Ley 1771991, para el periodo comprendido entre el 1 de
encroy 31 de diciembre de 1991, con las modificaciones resultantes de

las disposiciones contenidas en dicha Ley que afectan especialmente al
limite determinante de la obligacion de declarar por este Impuesto, asi
como a la reduccidn de la base imponible, en concepto de minimo
exenlo, en los supuesios de obligacion personal de contribuir,

Por todo ello, se hace necesario dictar las normas precisas para la
aplicacion de los indicados preceptos legales y reglamentarios, relativos
a las personas oblipadas a presentar declaracion por el Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas, ya sea ordinaria o simplificada, y por
¢} Impuesto Extraordinario sobre el Patrimonio de las Personas Fisicas.
asi como las referentes a la aprobacion de los modelps de dichas
declaraciones y a los ditos que debe contener el justificante del ingreso
en el Tesoro Pablico que las Entidades colaboradoras han de remitir a
los contribuyentes que hayan optado por domiciliar en dichas Entidades
¢l segundo plazo del Impuesto sobre 1a Renta de las Personas Fisicas.

En su virtud, y haciendo uso de las autorizaciones que tiene
conferidas este Ministerio, se ha servido disponer: : .

Primero. Regimenes de tributacion para los sufetos pasivos integra-
dos en unidades fainiligres.-Los sujetos pasivos integrantes de una
misma unidad familiar podrin declarar en el Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas bajo los siguientés regimenes de tributacion:

Régimen de tributacién conjunta, en el que se gravan acumulada-
mente los rendimienlos e incrementos de patrimonio cbtenidos por
todos los miembros de la unidad familiar,

Régimen de tributacion individual, al que se podrd optar mediante
la presentacién separada de la correspondiente declaracion.

Sepundo, Obligados a declarar por el Inipuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas~1. Estarin obligados a presentar declaracion los
sujetos pasivos Que oblengan rendimientds o incrementos de patrimonio
sometidos al Impuesto sobre 1a Renta de las Personas Fisicas.

No obstante, no.estarin obligados a declarar los sujetos pasivos
por obligacién persona! de contribuir @, en su.caso, las unidades
familiares que obtengan rendimientos inferiores a 945.000 pesetas brutas
anuales procedentes exclusivamente. de alguna de las signientes fuentes:

1) "Rendjmientos del trabajo personal dependiente y pensiones
compensatorias eptre conyuges y anualidades por alimentos, satisfechas
ambas por decision judicial.

b} ‘Rendimientos del capital mobiliario ¢ incrementos de patrimo-
nio que no superen conjuntamente las 225.000 pesetas brutas anuales.

A los efectos del limite de la obligacion de declarar no se {endrén en

cuenta los rendimientos de a vivienda propia que constituya residencia
habitual del sujeto pasivo o, en su caso, de la vnidad familiar.
. 3. A efecios de que por la Administracidn se tramite la correspon-
dienic devolucion, cuando proceda, deberdn presentar declaracidn
aqueflas personas fisicas con derecho a develucion por razdn 'de
retenciones o pagos fraccionados rgalizados a cuenta del Impuesio.

Tercero. Modalidades de deﬁaracidn por el Impuesto ‘sobre la
Renta de las Personas Fisicas.-1. Las declaraciones del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas son de dos modalidades:

a) Declaracién ordinaria, que es aplicable con cardcter general a
todos los sujetos pasivos, y -

b) Declaracion simplificada, que podrdn utilizar aquelips sujetos
pasivos, integrados o no en unidades familiares, cuyas rentas provengan
cxclusivamente de las siguientes fuentes: ;

. Trabajo personal. - .

Viviendas en régimen de propiedad, posesidn o usufructo, cualquiera
que sea 5u destino y siempre que su nimero no exceda de tres.
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Valores moebiliarios de renta fija o variahle ¥ de cuentas corrientes,
du whorro o a plazo, siempre que los ingresos brotos por estas conceptos,
en conjunia, no superen 900.000 pesetas anuales,

Actividades empresariales sumctidas & la cslimacidn objetiva singo-
lar. modalidad simplificnda. -

Punsiones compensatorias cntre cdnyuges y anualidades por alimen-
tos satisfechas ambas por decisign judicial, en los términos legalmente
establecidos, :

En ningin caso podrin presentar declaracion simplificada los percep-

tores de rendimientos implicitos de capital mobiliario, sujetos a reten-
vion del 35 por 100 en su cmision.

2. Si el tolal de los ingresos nelos procedentes exclusivamente de
Jus fuentes cnumeradas en el punto | de este apartado fuere igual o
inferior o 1.390.000 pesclas, deberd aplicarse 1a escala stimplificada para
¢l cdlculo de Ia cuota integra. Si los ingresos netos superasen dicha
cuaniia, se aplicard ia arifa peneral. )

Cuarta,  Ohligados a declarar por of Impuesio sohre ef Patrimanio
de fus Personas Fisicas.-Estarin obligados @ presentar declaracion por el
Impucsto Extraordinario sobre ¢l Patrimonio de las Personas Fisicas, los
sujcius pasivos que ostenten la propiedad de toda clase de bicnes v la
titularidad de derechos de contenido econdmice que le sean atribuibles
en el momento del devengo del Impuesto. :

No obstante, no estarin obligados a declarar los sujetos pasivos
sometidos por obligacion personal, cuando su base imponible, determi-
nada de acuerdo con las normas reguladoras del Impuesto, no resubte
superior a 10.000.000 de pesctas,

Quinto.  Pluzo de preseitucion de las declaraciones.—1.  El plazo de
presemiacian de las deelaraciones del Impuesta sobre la Renta de las
Personus Fisicas serd el que media entre ¢l 1 de mayo y el 22 de junio
de 1992, inclusive.

Las declarstciones con derccho a devolucién deberdn presentarse
entre et 1 de mayo y ef 30 de junio, inclusive.

Los sujetos pasives:vendran obligadaes, al tiempo de presentar su
decturacian, a practivar una liquidacion a cuenta y 1 ingresar, en su caso,
¢l imparte resuliante en el Tesoro,

No obstanie, los contribuyenites que lo deseen podrin distribuir ¢l
pago de fa cuota en dos partes. La primera, del 60 por 100 de su importe,
en ¢l momento de presentar la declaracian, y la segunda. del 40 por 100
restanie, hasta ¢l 5 de noviembre de 1992, Asimismo. estos contribuyen-
tes podrin efectuar la domiciliacion del 40 por 100 correspondienie’a la
segunda pane en la Entidad colaboradora en que-efectunron el ingreso
del 60 por 100, haciendo constar tal circunstancia en el correspondiente
documento de ingreso, modelo 100 6 101,

2. Parala presentacion de las declaraciones del Impuesto Extraordi-
nario sobre ¢l Pairimonio de Jas Personas Fisicas regird el mismo plizo
que para las del Impuesto sobre la” Renta de las Personms Fisicas,
presentandose al mismo ticmipo que esta Gltima declaracion, cuando se
venga obligado a la presentacien de ambas.

Sexto.  Fraccikmamivino del pago.—i. Los contribuyentes que, al
fraccionar ¢l pago, no deseen domiciliar el segundo plazo en Entidad
colaboradora deberdn efectuar directamente el ingreso de diche plazo en
cwalguiera de estas Entidades hasta el dia 5 de noviembre, inclusive,
mudiante la presentacion del modelo 102 debidamente cumplimentado.

Los contribuyentes que, al fraccionar el pago, oplen por domici-
liar el correspondiente al scgundo plazo- en Entidad colaboradora
deberdn depositr en la misma, al tiempo de efeciuar el ingreso del primer
plazo, ¢l modelo 102, debidamente cumplimentado, consignando cn el
mismao el importe del segundo plazo, Este modelo servird de justificante
de la orden de adeudo en cuenta~para-la Entided colaboradora,

Dicho ejemplar permanecerd en poder de la Entidad colaboradora en
que haya sido depositado, la cueal el dia 5 de noviembre procederd, en
51 caso, a cargar en la cuenta cl importe consighado ingresindolo
inmediatamente en la cuenta restringida, Posteriormente, la Entidad
culaboradora remitirad al contribuyente justificante del ingreso realizado,
dc acuerdo con lo recogido en ¢l anexo segundo de esta Orden, que
.;-)Lrlt);ra coma documento acreditative del ingreso efectuado en el Tesoro

ablico, .

-Séptimo.. Utilizacidn de las etiguetas identificativas~1.  El sujeto
pasive del Impuesto sobre la Renia y del Impuesto Extraordinaric-sobre
¢l Patrimonio de las Personas Fisicas que deba suscribir la declaracidn,
dlghcré adherir las ctiquctas identificativas en los espacios reservados al
efecta,

Cuando no se disponga de etiqueins jdentificativas deberd consig-
narse ¢l ndmero de identificacién fiscel en el espacio destinado al
mismo, no siendo necesario acompafiar la fotocopia de la tareta o
documento acreditative de dicho namero.

‘Lo dispucsio en el parrafo anlerior se entiende sin perjuicio de las
sulvedades previstas on esta materia en ¢l apartado sexto del anticulo 80
del Real Decreto 1684/1990, de 20 de diciembre, por ¢l que se aprucha
vl Reglamento General de Recaudacion,

2. En el caso de quc él sujeto pasivo no disponga de etiquetas ni del
namero de identificacion fiscal, deberd hacer fipurar en el espacio
destinado a este ndmero el de su documento nacional de identidad,
acompadando a los ejemplares parn la Administracidn la fotocopia del
documento nacional de identidad.

3. En el caso de declaracién conjunta por el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas formulada por una unidad familiar
integrada por ambos conyuges, si alguno de ellos carece de nimero de
identificacion fiscal deberd consignar en el espacio reservado al mismo
el nimero de su documento nacional de identidad, acompafiando,
asimisma, al ejemplar para la Administracion la fotocopia de dicho
documenta. )

Qctava.  Firma de las declaraciones.—El sujelo pasivo del Impuesto
sobre la Renta y ef sujeto pasivo del Impuesto Extraordinario sobre el
Patrimonio dc las Personas Fisicas debe firmar la declaracion.

En el caso de declaracion conjunta por el Impuesto sobre fa Renta
de Jas Personus Fisicas formulada por una unidad familiar integrada por
ambos conyuges, los dos estardn obligados a firmar la declaracién tnica,
salvo incapacidad de alguno de cllos vy sin perjuicio de lo dispuesio en
los articules 43 y 44 de la Ley General Tributaria respecto a la
represenfacion del sujoto con capacidad de obrar en el orden tributario
y 2 la representacion legal del incapaz de obrar.,

Noveno. Aprobacicn de los modelos de decluracion—1. Por la
presente Orden se aprueban los modelos de declaration ordinaria y
simplificada del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y del
Impuesto Extraordinario sobre el Patrimonio de las Personas Fisicas v
los documentos de ingreso, scgitn ancxo primere de la presente Orden,
representados por:

~2) Declaraciones de los Impuestos sobre la Renta de las Personas
Fisicas ¥ Extraordinario sobre ¢l Pairimonio de las Personas Fisicas:

Maodele D-100. Declaracion ordinaria.

Modelo D-101. Declaracion simplificada.

Modele D-714, Impuesto Extraordinario sobre el Patrimonio de las
Personas Fisicas.

b} Documentos de ingreso:

Modelo 110, Documento de ingreso o devolucion de la declaracién
ordinaria,

Maodelo 101, Documento de ingresa o devolucién de la declaracién
simplificada. . .

Modelo 102, Documento de ingreso del scgundo plazo, tanto de la
declaracién ordinaria como. de fa simplificada.

Modelo 714. Documento de ingrese de ia declaracién del Impuesto
sobre ¢l Patrimonio.

2, Se apruchan los datos que debe contencr el justificante de ingreso
en ¢f Tesoro Pablico del segundo plazo que la Entidad colaboradora ha
de remitir al contribuyente gue haya oplado por domiciliar el pago del
MISmMOo Y que se recogen en cl anexo scgundo.

DISPOSICION FINAL
La presente disposicion entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el «Boletin Oficial det Estadon.

Lo gue comunico a VV. I pam su conocimicnto y efectos.
Madrid, 31 de marzo de 1992, -

SOLCHAGA CATALAN

Ilmos. Sres. Director general de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria y Director general de Tributos.

LUNES CUATRO TREINTA 69




|

il

ORDEN de 8 de abril de 1992 por la que se desarrolla el
Real Decreto 151771991, de 11 de octubre, gue aprueba el
Reglamento General de Recaudacion de los Recursos del
Sistema de la Seguridad Social.

8426 -

Por Real Decreto 716/1986, de 7 de marzo, se aprobd el Reglamento
General de Recaudacidn de los Recursos del Sistema de la Seguridad
Sncia[éguc fue a su vez desarrollado mediante la Orden de 23 de octubre
de 1986,

Con posterjoridad, el Real Decreto 1517/1991, de 11 de octubre, ha
dado nueva redaccion a dicho Reglamento General en base, por una
paric. @ que tras la aprobacion de éste se han dictado diversas
disposiciones con rango de Ley o de Real Decreto que afectan a las
maierias reguladas por el mismo y, por otra parte, a que In aplicacion
del mencionado Reglamenio General de 7 de marzo de 1986 puso de

manificste [a conveniencia de introducit ciertos cambios en su regula- -

ci6n para Ja mejora de la gestién recaudatoria a que se refiere.

Por cllo, procede ahora modificar las normas para ia aplicacion y
desarrollo del repetido Reglamento General de Recaudacion conlenidas
cn la Orden de 23 de octubre de 1986, al objeto de adaptarlas a las
innovaciones introducidas en aquél, a cuyo fin, dada I trascendencia y
alcance de estas dltimas, para evilar Ja dispersién normativa y asi
facililar el conocimiento y la aplicacién de tales normas, se ha
considerado conveniente elaborar- también un nuevo texto dispositivo
de desarrollo y derogar la Orden anteriormente dictada, en lugar de dar
nueva redaccion dnicamente a los articulos de la misma afectados por
la reforma. - = . . .

En su.virtud, este Ministerio, en uso de las atribuciones condferidns
per l1a disposicion final primera del citado Real Decreto 1517/1991, ha
tenido a-bien disponer: . o

) TITULO IIf -
Procedimiento de recaudacion en via ejecutiva
CAPITULO PRIMERO
Disposicinnes generales

Art. 117, Cardeter, concurrencia, SUSpension y amlacion dof proce-
dinienty de aprentio, :

1. Conforme a lo dispuesio en ¢l articulo 102 del Reglamento
General, ¢l procedimicnto de vecaudacién, en via ejeculiva. de los
débitos por cuotas y demads recursgs de la Seguridad Social y conceplos
de recaudacion conjunta cs exclusivamente administrativo,

Los Dircclares provinciales de la Tesoreria General de la Scpuridad
Social. dentro del territario al gue se extienden sus funciones, podran
solicitar del vrpano competente ¢l plantcamicnto de confliclo jurisdic-
cional a los Juzgados vy Tribunales de cualquier grado y jurisdiccion que
admitsn demanda o prelension en relacion con dicho procedimiento de
apremio o promucvan de oficie actuacion al respecto, sin haberse
agotado antes a via administrativa. conforme a lo establecide en la Ley
Organicn 2/1987. de 18 de mayoe. de Conlictos Jurisdiccionales, y demds
disposiciones complementarias. Asimisma, ¢l Director provincial de la
Tesoreria General instard, cn su caso, que se promucva confliclo de
atribuciones conforme # lo dispuesio en n Loy de 17 de julio de 1948,

2, Bl procedimiento de apremiio se inicia ¢ impulsa de oficio en
todos sus wdmites y. una vez iniciado, sélo se suspenderd en los casos
v wérminas previsios en los artivolos 57, 103 'y 190 del Replamento
Cieneral ¥ en este articulo o, va su caso. en los articulos 116.2, 123 y 190
de osta Orden.

2.1, En los casos de concurrencia de procedimicnios administrati-
vas de apremio ontre si o entie éslos y prucedimientos concursales o de
vjecucion aniversal. judiciales o no judiciales, la preferencia para
cuntinuar 1 tramidtacion del procedimientos s¢ deierminarid por la
privridad en el tiempo de los mismos.

Sabvo gue owa cosa se disponga por resolucion de los organos
Judiciales competentes en materia de confliclos jurisdiccionales, para
fijar 11 priovidad en el tiempo se aplicaddn fas siguicntes reglas:

ar  En los procedimivntos administratives de apremio scguidos por
los arpanos de recandacion gjecutiva de o Administracion de la
Scrwidad Social asi como por {us Jde otras Administraciones Piblicas,
la prioridad en of tiempo se determinmd por la lecha en que se adopld
la pravidencia de embargo. .

) En los procedimienios coneursales o de gjecucion universal, se
atendersd o I fecha de o providencia de admision en los supuestos de
yuitla y espera y suspension de pagos; a 1a fecha del auto de declaracian
en lus sapuestos de coneurso de acreedores y de quicbras; vy a la de la
reselucion gque inicie el procedimiento de ejecuctdn universal en los
Jemids casos.

2.2, Cuande la Tesorerin CGeneral de Ja Scpuridad Sorial deba
continuar el procedimiento de apremtio iniciado por la misma per
resultar preferenie conforme o las reglas precedentes o, no siéndolo, por
o haber suscrito los convenios de quita v espera cotre los acreedores y
el concursado. entre los acreedores v ol quebrade o enlre los acreedotes
v ¢l suspeaso a que se refiere el articulo 37.2 del Reglamenta_General,

v procedimiento e apremio regulado en el mismo y en esta Orden no
serid acumulable a los judiciales ni a otras procedimientos de cjecucidn
v no se suspenderd sungue ¢f dewdor comerciante haya solicitado y haya
sida declarado en situacion de suspension de pagas o on guicbra o ol
Goandat s cemerciante i sobicitado s obtenido, de sus acreedores,
quita, espera o ambas cosas o se hubiere presenizdo en concurso ante cl
Tribunal u érgano compelente anle el que se sipa el procedimiento de
cjecucian universal,

2.3, Cuando la Tesoreria General de la Scguridad Social hubiese
inciado ¢l procedimiento de apremio y nao resullare preferente para su
continuacion o, sicndolo, hubiere suscrito los convenios de quita, espera
o agucllos otros que estime oportunos entre los previstos en el anliculo
57.2 del Reglamento General, ¢l Director Provincial de la Tesoreria
General competente, ¢f érgano o la Unidad de Recaudacidn Ejecutiva de
Ia Scpuridad Social desigaads al cfecto suspenderd el procedimicnto
administrative de apremio seguido por ésta v. si no se hubiere cfecluado
va con anterioridad, ordensrd a los representantes de Ja Seguridad Social
a persunacién cn los otros procedimientos de cjecucian y que sc
notifiquen o los organos de cjecucion universal correspondicnies [os
debitos de a Seguridad Social, incluso los no liguidados hasta la lecha
usi como la sjtuacion y la naturaleza de los mismos.

La Direccién Provincial de la Tesoreria Genernl o, en su caso, cl
organo o la Unidad de Recaudacion Ejecutiva designada conforme al
nimero 3 del articulo 53 de' esta Orden propondrd lo que mejor
convenga a los derechos de la Seguridad Social en los convenios o en ¢f
procedimiento de cjecucion del caudad concursal, sujetindose en todo
caso a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento General y dema:
disposiciones complemeniarias,

En los supuestos & que se refiere csle apartado, podra darse por
terminado el procedimicnto administrativo de apremio seguide por la
Unidad de Recaudacidn Ejccutiva de la Seguridad Social conforme a la
dispucsto en los nimeros 2 y 4 del articulo 124 de csta Orden o acordar
unicamente la data de as centificaciones correspendientes conforme a lo
estabecido en el articula 177 de la misma, seglin proceda.

3. Los drganos centrakes de la Tesoreria General de la Scguridad
Social v las Direcciones Provingiales de la misma ejercerin la debids
vigilancia para gque los procedimientos de apremio se ajusten a las
normas establecidas en ¢l citado Reglamento General, en la presente
Orden y demds disposiciones aplicables. ‘

En cl ejercicio de esta funcion, los 6rganos centrales y las Direcciones
Provinciales de la Tesoreria General de la Seguridad Social propondrin
o adoplarin las medidas aportunas pura el restablecimiente de Io
legalidad en ¢l procedimicnto y demds clectos que correspondan,
especialmente en orden a la cxigencia de responsabilidades y cos
facultad .incluso para anular las actuacioncs en que se aprecie k
existencia de vicio o defecto que las invalide, mientras no se hays
dictado cl acuerdo declarando ultimado definitivamente el expedienie
cn funcién de la causa de terminacidn que hubiere concurrido.

Cuando sc declare la nulidad de detcrminadas actuaciones de
procedimiento de apremio, sc dispondrd Ia conservacién de las nc
afectadas por lia causa de nulidad.

Art. VI8, fwiciacidn del provedimiento: Compoetencia territorial )
e del deéhito.

I. lainiciacion del procedimicnio de apremio, mediante la expedi-
cign de la oportuna cerdificacion de descubierto, corresponde a
Dircceian Provincial de la Tesorerin General de la provincia que sc
determina en el articulo 99 del Reglamento General,

2. Lo dispucsio en ¢l nimero anterior sobre la iniciacion del
procedimiente de apremio no serd obstaculo ni para la aplicacién, on st
vaso. de fo dispuesio en cl nimere 3 del articulo 55 de esta Qrden, ai
para que Ja practica de los embargos y ulieriores trimites y diligencias
‘del procedimicnto de apremio puedan llevarse a cabo por una Unidad
de Reciudacion Ejecutiva no perieneciente a la Direccidn Provincial de
la Tesoreria General, goc expidio la cenificacion de descubierte en lo:
supuestos a que se reheren los articulos 129 y 130 de esta Orden.

En los supuestas de Empresas que tengan Centros de trabajo cor
cddigos de cuentas de cotizacidn corfespondienies a diferentes Direccio:
nes Provinciales de la Tesareria General y en' los casos de circunstancia
excepeionales de especial complejidad o de concurrencia de factores que

-asi lo justifiquen, ¢f Director general de la Tesoreria General de I

Sepuridad Saocial, cualguicra que sea la Unidad de Recaudacion cjecu:
tiva competente o la ubicacion de los bienes del efecutada, previs
aulorizacion del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, podr
nombrar un Recaudador cjecutivo Gnico con jurisdiccion sobre todo c
paric del territorio del Estado, ¢l cual, centralizando la tramitacion de
Ios expedientes cn su Unidad de Recaudacidn Ejecutiva, podrd inlcresar
de las demds Unjdades de Recaudacion Ejecutiva afectadas, las actua.
ciones que pracedan en orden a ascgurar E]JCDbl'D dc los débitos en base
a critcrios de economia, celeridad y eficacia. .

.3. Una vez expedida la ccrlif‘;cacidn de descubierie, los sujeto:
responsables habrin de hacer efectivos sus débitos, con el recargo de
apremio del 20 por 100, precisamente en Ta Unidad de Recaudacion
Ejccutiva dc la Seguridad Social a la que se hayan catgado la
certificaciones de descubicrio. -
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No obstante lo dispueste cn ¢l pirrafo anterior, si la deuda
apremiada fuera pagada cn la Direccion Provineial de la Tesoreria
Ceneral, se estard a fo previsto en el anticulo 178 de la presente Orden.

Art. 119, Pravidencia de apremia.

I.  Expedida 1a certificacion de descubicrio, la propia Dircecion
Provincisd de la Tesoreris General de 1a Scguridad Social que la hubiere
capedido dictard providencis de apremio por la que se duespache
gjecucion contra el patrimonio del deudor en virted de dicha certificn-
rign de descubierio,

2. La pravideneia de apremio ordenando la cjecucion forzosa sobre
los bicnes y derechos del deudor se consignard en el tiwle cjecutivo o
estard referida al mismo,

A La providencin de gpremio serd dictada por [a Dircccion
Pravincial de [a-Tesoreria General de fa Scguridad Social en plarzo no
superior a diez dias, contades a partir de aquel en gue se hubiera
expedido la certificacion de descubierto ¥ serd remilida con ésta,
dircctamente o a traves de las Administraciones de la Dircccion
Provincial de 1a Tesoreria General, a la respeetiva Unidad de Recauda-
cion Ejeculiva, en wnion de la demids documentacion que poeeda
carresponder ab cargo de que se trale, para su notilicacion al deudor,
comoe maximo, dentro de Jos dicz dias siguientes al de la recepeion de
la,misma por fa Unidad de Recaudacian Ejecutiva de la Seguridad
Socinl. conforme a lo establecido cn el articulo 108 del Reglamenio
General y en los términos [ijados en el articulo 122 de esta Orden.

Art. 1200 Cargos a fas Uniduades de Recandacion Ejecttiva,

I. Expedidas las certificaciones de descubicrto. ln Dirccridgn Pro-
vincial de In Tesoreria General de Ia Seguridad Sacial o Administracion
de la misma las clasificard por Unidades de Recaudacian Ejecutiva vy,
dentro de éslas, por Regimenes de 1a Seguridad Social y se reflejardn, cn
su caso, cn una arclacign de certificaciones de descubierton por cada
Unidnd de Recaudacion Ejecutiva y Régimen de la Seguridad Sorial, en
fa que consie, respecto de cada uno de los descubicrtos, la identificacion
del dewdor y la cuantia del débito,

De las certificaciones de descubierio o, en su caso, de las relaciones
de certificaciones de descubierto se exienderin tantos gjemplares o
copias como sean necesarios para la tramitacidn de] expedienie de
apremio.

2. Las certificaciones dé descubierto y las correspondienies provin-
deneias de apremio serdn cargadas por [o Dircecion Provineial de la
Tesoreria General de Ja Seguridad Social o por Ia Administracién de la
misma a la respectiva Umdad de Recaudacion Ejecutiva,

21 Cuando en la Dirceeion Provincial de la Tesoreria General
compelenie para iniciar ¢l procedimiento de apremio conforme a lo
cslablecida en ¢l nimero | del articulo {18 de esta Orden, existan dos
o miis Unidades de Recnudacion Ejecutiva, el procedimiento se seguird
por la Unidad en cuya demarcacidn tenga su domicilio ¢l sujelo
responsable del pago. .

12  Enlos supuestos de acumulacién de expedientes en una Unida
de Recaudacign Ejecutiva, el Director provincial de la Tesoreria
General, cualquicra que sea la fase del procedimiento, podrd decretar ¢l
reparto de las certificaciones de descubierio y/o la continuacion, del
procedimicnte de apremio por otra Unidad de Recaudacion Ejecutiva
de la misma Dircccidn Provincial de la Tesoreria General. En caso de
ordenarse ¢l seguimicnio por nueva Unidad de Recaudacion Ejecutiva
después de notificada la providencia de apremio se notificard, asimismo,
tal circunstancia al apremindo.

3. La Unidad de Recaudacidn Ejecutiva a la que s¢ hubiere cargado
la certificacién devolverd a la correspondicnte Unidad de Recursos
Erondmicos de la Direccian Provincial de la Tesoreria General de Ia
Sepuridad Social o de la Administracién una copia de las certificacioncs
dve descubierto o de las relaciones de las mismas comeo justificante de la
enirega al Reeaudador Ejecutivo,

4. . Asimismo, una relacign autorizada de las certificaciones de
descubierto serd remitida a la correspondicnte Unidad de Comabilidad
de | Direccidn Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social
para 1a debida contabilizacion de fa misma.

Art. 121, Reeeprivn del cargo por of Recaudador: Depiracion de
valores.,

1. EI Recaudador cjecutivo de ld Seguridad Social examinard las
certificaciones y, en su caso, las relaciones de certificaciones de
descubicrio, asi come la documentacion correspondicnte al cargo que s
le hace y, sin pegjuicio det arccibi» efectuado por el mismo, en el plazo
mdximo de cuatro meses podrd realizar Ja depuracidn de los valores
recibidos en los términos siguientes:

a) El Recaudador ejecutivo podrd depurar los valores atendiendo a
las cireunstancias reales de los obligados al pago, tales como la no
continuacion del ejercicio de aciividades, cierre de establecimicntos,
disolucion de Empresas, domicilio ubieado en la demarcacidn geogrilica
de una Unidad de Recawdacion Ejecutiva perieneciente a una Direccion
Provineial de la Tesoreria General distinta de aquélla, que hizo ¢l cargo,
domicilic situado en el dambito territorial de otra Unidad de Recauda-
cion Ejecutiva de la misma Direccidn Provincial de la Tesoreria General
sin que ésta o la Administracion correspondiente hubiere decretado cf
cargo expreso a la Unidad de Recaudacién Ejecutiva gue recibio la

certificacion de descubivrio v documentacion que deba acompaiark, v
vuantas uiras cireunsianciags pongan en evidencia o imposibitidad del
cobro. devolviendw los valures improcedentes a Ta Direccion Pravincial
de ki Tesorerin Gieneral de I Sepuridad Social con data especial de
minorawciaon del ciogo indeial. mediante relicion o relaciones circunstan-
cindas al clecto v sin otra jusiificacion que la aportada por el propio
Recaudmdor cjecutivo de la Sepuridad Social aereditndo tiles extremos.

b} Lus demis deficiencias ohservadas por los Reeaudadores ejecuti-
vos g no alecten sl importe de la deada o periodo en descubierto. Lales
como errores maleriabes o de hieche en el nombre. domicilio. cleéiera,
podein ser subsimidas por lus mismos dando cuenin a la Direccion
Peovineial de ln Tesoreria General de by Seguridad Social o Adminisira-
vidn correspondiente de las rectificaciones producidas mediante docu-
menlo separado,

2. “Los errores que afeclen al periodo v, en general. al importe del
déthito nu podriin ser subsanados por los Reeaudadares. Cuando consten
dichos errores de forma evidepte, los Recaudadores devolverin coma
dutadas Ius certificaciones correspondientes a k1 respeetiva Unidad de Ia
Direceion Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Sacial que
huhiere heeho el cargo. para la rectificocion y demds cleclos que
proceden, . :

1. Advertidos por los Recpudadores ciccutivos de [y Seguridad
Social en I documentacion cargada s incidencias v errores U
refieren los ndmeros anteriores. asi como cuanda sean apreciados por i
propia Direceion Prosiocial de Iy Tesoreria General, con puasterioridad
al cavio de las cenificiciones o de las refagiones de certificaciones de
descubicrlo y I documentucion correspondiente a la Unidad de
Recaudacion Ejecwtiva. se procederd, en su caso. por el Direetor de In
Administracion o, en su defecto, por el Director provincial de Io
Tesorerin General, a anuldar las certificaciones de deseubrerio confurme
a lo dispuestio en el nimero 4 del articuta 123 de esta Orden.

Art. 132, Natificaciin de Ja providenein de apremsio,
I.  La notificacién dc la providencia de apremio, on ol plazo v

condiciones fijados en cl ariculo [OR deb Reglamento Cieneral, s
efcetuard medianie 11 eatregy o remision a eada deador de Jos documcen-
tos correspondicnies cunstituidos, en todo case. por lo eedduls de
notificacidny y el wjustificante v acuse de la notificacions. que deber ser
devuelio al Recaudadar una ve firmado por el propio deudor o persona
que se encuenire cn su domiciliv o, en su ocuso, por dos tesligos
presenciales de la notificacion, y si procediere, de tos demas documentos
ve resullen procedentes conforme a lo dispuesto en el parrzfo segundo
el niimero | del articulo 116 de esta Orden,
1. La providencia de apremio contra Tos deudores solidarios que no
fipuren con tal cardcter en las liquidaciones de cuotas preseniadas on
lazo reglamentario ni sean los que hubicran presentado on dicho plavo
os documentos de colizacion cn que aparccen como responsables
solidarios de Ius liquidaciones, contendra, ndemds, los datlos v los
documentos que st determinan en ol apariado 3, a), del articulo 7.° de
esta Orden y su nolificacion serdn clectuadas por el Recaudador
cjccutivo de Ja Seguridad Social que siga ¢l procedimiento de apremio,
provia pelicidn, en su caso, de las copias de los documentos de
colizacion o antecedentes correspondientes a la Direceidn Provincial de
la_Tesorerin General de la Seguridid Social o Administracion de. la
misma gue proceda.

CArL 12 Opasicidin o la providencia e apremio y anulacidn de
oficio del titule efecutivo.

. La pravidencia de apremio, conforme a o dispuesto en el
nimera 2 def articuto 103 del Reglumento General, podrd ser objeto de
oposicon cspecial Gnicamente por los sipuientes molivos debidamente
acreditados;

a} Pago de la deuda.

b Preseripeian.

¢} Aplazamicato o fraccionamiente en el pago de la deudn conce-
dido con anterioridad a la feeha de expedicion del titelo ejecutivo,

d) Faha de notificacion de la liquidacién, cuando ésta sea proces
denle. '

e) Defecio formal on In certificacién de descebicrio o en la
providencia de apremio que bes adecte sustancialmente.

f} Exclusivamente contra la providencia de apremio por la que sc
despache cjecucion on virlud de cenificacion de descebierlp, expedida
direclamente, respecto de lus declaraciones-liquidaciones de deudas
clectuadas y presentadas por cf respunsable del pago en plazo reglamen-
1arig, serd Iambién udmisible. como molive de oposician, el error en'la
declaracion. -

2. Los escritos de oposician al apremio, que habrin de formulirse
deniro de los guince dias siguientes al de la notificaéion de la
rovidencia de apremio, deberdn dirigirse a la Direccion Provincial de
Fa Tesoreria General de la Seguridad Social por conducto de la Unidad
de Recaudacion Ejecutiva correspondiente, cuyn titular hari conslar
diligencia indicande la fecha de notificacion. y se suspenderd provisio-
nalmenie el procedimicnio medisnte providencia dictada por el Director
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provincial-de ig ‘Tesoreria General -de—fa Scpuridad Social dentro del
plazo méximao de los diez dias siguientes al de la presentacidn del escrito
de oposicidn, sin necesidad de que se garantice el pago de la deuda
perseguida con aval sulicienle ni se consigne su impore,

Esta providencia serd comunicada a la Unidad de Recaudacidn
Ejecutiva correspondiente para gue proceda a la suspension del procedi-
micnto respecto de dicha certificacion de descubierto, manteniendo el
titulo ejecutivo en la propia Unidad de Recaudacién Ejecutiva, con el
fin dc continuar el procedimicnto, si procediere, una vez dictada
‘resolucidn sobre la oposicién formulada o de proceder a su data si la
aposicion fuere estimada.

Sobre los motivos de oposicién al apremio akegados, el Director
provincial de la Tesoreria General de la Sepuridad Social que hubiere
diciado la providencia de apremio resolvera lo procedente en el plazo
miximo dec quince dias desde la presentacion del escrito de oposicidn.

De dicha resolucidn se dard cuenta inmediata al Recaudador
ejecutivo de la Scguridad Social a los efectos que procedan, esiando
abligado el interesado a personarse en la Unidad de Recaudacion dentro
de los tres dias_ siguientes ol de la-finalizacién del plaze indicado, a
efectos de notificacion de la resolucién recaida y pudiendo formular
S:rélm la misma las recursos a que se refiere el articulo 187.2 de esta

rden,

-4, La Direccion Provincial de la Tesoreria General solamente
deberd proceder de oficio, sin alegacién del deudor, a la anulacion del
titulo cjecutive por las deficiencias y errores a que se refieren los
nameras 2 y 3 del articulo 121 de esta Orden, por comprobarse el pago
del débito apremiado antes de la fecha en que se expidio Ia certificacion
de descubierto, por apreciarse gue la compensacitn se ba operado con
anterioridad a la expedicién del titulo ejccutivo, por haberse prodicido
la prescripeion on cualquier momento del procedimiento recaudatorio o
por acuerdo de la aulgridad o Tribunal competente, cmitiéndose, si
pracediere, nueva centificacion de descubierto en Ja forma establecida.

5. Lo dispucsio en los numcros precedentes de esié articulo se
entiende sin perjuicio del derecho del apremiado a formular directa-
mente, contra la providencia de apremio y demds actos del procedi-
micnlo cjecutivo, o} potesiativo recurse de reposicion y [a reclamacion
econdmico-administrativa en los 1érminos previstos en los articulos 188
y siguigntes de csta Orden.

Arl. 124, Término del procedimicno.~El proczdimiento de apremio
tgcrmma por las causas previstas en el articule 104 del Reglamento
encral,

1. Cuando el procedimienio de apremio termine por resultar
totalmentc pagado el débito, si la liquidacion que dio origen n! cobro de
los descubiertos resultare posteriormenic anulada, en todo o en parte, ia
resolucidn de devolucion comprenderd también Ja totalidad o la parte
proporcional correspondiente al recargo y a las costas del procedimiento.

3. Para que el procedimiento de apremio se considere terminado
por acuerdo de fa Direccion Provincial de la Tesoreria General,
declarando la insolvencia total o parcial del deudor, se requerind que,
por dicha Tesoreria,"haya sido stprobado el respective expediente, con
declaracion de crédito incobrable. 1ramitado en las condiciones y con el
alcance establecidos en los articulos 165 y siguientes de esta Orden.

En los casos de fallido total o pareial, ¢l procedimiento de apremic
ultimado se reanudard cuando s¢ tenga noticia de que el deudor o los
responsables del pago hayan dejado de ser insolventes dentro del plazo
de prescripeion del crédito respectivo.

3. Cuando c! procedimicnio de apremio concluya por concesién de
aplazamiento y {raccionamicnto del débito, si el embargo hubiere sido
anolado preventivamente cn ¢l Registro de la Propiedad o se hubiere
garantizado o pago de la deuda con aval suficiente o mediante
consignacion de su imporie a efeclos de impugnaciones, no se cancelard
Ia anolacion. no sc dejard sin clecto el aval o no se devalverdn las
cantidades consignadas hasta el total cumplimienio de los plazos
concedidos. salvo que para la concesion del aplazamiento se hubiere
exipido y constituida otra garantia suficiente en los términos regulados
en Jos articulos 30 del Reglamento General y {7 y 29 de esta Orden.

4. Cuando el procedimiento de apremio termine por transaccion,
arbitraje, suscripcion de acuerdos o convenios en los procesos concursa-
Tes conforme a lo estublecido en los artieulos 55 y 117.2 de esta Orden
o por cualquicr otra causa legal, s¢ requerind en tode caso acuerdo 4l
respeeto del Direcior Provincial de 1a Tesoreria General de {a Seguridad
Social, del Director de la administracién o del drgano especialmente
designado al cfecto, al que se remitivd of expediente para su- examen y
control si procedicre, y pasterior archivo por quien correspenda,

Art, 125, Prdetica de las notificaciones en el procedimiento de
aprentio,

. |._Las notificaciones en ¢l procedimicnto de apremio se practicarin
¢n la forma y condiciones cstablecidas en, los articulos 10§, 106 y 107
del Reglamento General, sin perjuicio de Io dispuesto ton cardcter
espeeial para la prictica de determinadas notificaciones.

2. A cfectos de las notificaciones cn el procedimiento de apremio,
la persona con quicn haya de entenderse 1a diligencia de notificacion en
vl domicilio del deudor habrd de ser mavor de edad y se identificani con

cl-documento nacional de identidad o con.cualquier. etro-document
acreditativo de su personalidad, Si se negasc a firmar o surgies
cualquicr duda, lo hardn dos testigos requeridos por £] Recaudador o ui
Agente de la autoridad. . . .

3. Aunque se trate de deudores declaradis eh rebeldia, las notifics
ciones de subasta de bienes deberin anunciarse en el «Boletin Oficiat
de la provincia respectiva o, en su caso, de la Comunidad Autdnom
coricspondiente y por ediclos en el labldn de anuncios del Ayunis
micnio del dltimo downicilio conocide -al deudor en los término
esinblecidos en ¢l articulo 106 del Reglamento General. .

4. En las notificaciones de embargo de bienes se contendrd precep
livamente la invitacién expresa al deudoi apremiado para que design
Perite 1asador dentro del plazo de las veinticuatro horas siguientes al d
la notificacidn.

CAPITULO IT
Embargo de bienes

-SECCION 1.° NORMAS COMUNES

Ar. 126, Expediontes de apreinio 3 providencia de embargo,

i. El expediente de apremio se encabezard por la cerificacion d
descubierto, en la gue se consignara fa providencia de apremio, y en ¢
st integraran la providencia de embargo, la aulorizacion judicial, en s
caso, para entrar en el domicilio o en los locales del deudor o copia d
certificacion expedida por ¢l Recaudadaor de constar tal autorizacidn e:
relacién comprensiva de varios deudores, asi como de los demi
documcentos que se produzcan duranie la sustanciacion del procedi
miento y no lengan otro destino especial.

I.1. El expediente de apremio comprenderid cuantos débitos teng;
¢l interesado en una misma Unidad de Recaudacign Ejecutiva o
iniciarse ¢l expediente y a él se irdn acumulando, en su caso, lo
sucesivos vencimientos no satisfechos en periodo voluntario, precepti
vamente apremiados.

1.2. Mo se admitira desglose alguno de un expediente de apremi

-aungue esté integrado por varios valores a cobrar y, si por imperativi

de su tramitacion hubiese de desprenderse alguno de ellos por cobro
por cualguier otra causa de bpja, se hard constar mediante diligencia ta
circunstancia y los valores desprendidos o relacién de los mismo
formarin picza o piczas scparadas de aquél, pero a ningiin efect
constituirdn un nueve expediente.

2. A cfectos de lo dispuesio en el articulo 110 del Reglament
General, para la formalizacidn de la providencia de embargo, si por |
naturalcza de los bicnes a embargar existieran dudas sobre su valora
cidn. el Recaudador cjecutivo de la Seguridad Social podrd utilizar e
ascsoramicnto de un técpico o, en su defecto, de un prictica en |
malcria, dando scguidamente cuenta de ello y def embargo practicado |
la Direccion Provincial de la Tesoreria General de 1a Seguridad Social

Los embargos s¢ llevardn a efecto detallindolos en diligencia que s
iniciard con cl primero que se efectie, continudndola cuantas veces se;
preciso.

En la diligencia de embargo se describirin acabadamente los biepe
que sc iraben y, si no fuese posible una descripcién completa, habrin d
consignarse cuantos datgs, circunstancias y pormenores sirvan par
identificarlos, completando posteriormente la descripcign de forma qu
consten los datos necesarios para su inscripcién en les Registro
correspondientes. . .

Art. 127, Bienes inembargables, limitaciones al embargo, orden d
prefucion v efecucidn de garantias.-En orden a la determinacién de lo
bienes que no podrin ser objete de ecmbargo, a las limilaciones para e
cvmbargo de ciertos bicnes vy al orden de prelacidon a observar en e
cmbargo de bienes, se aplicarsin las disposiciones contenidas en lo
articulos 111, 112, 113 y 114.2, respectivamente, del Reglament
General, asi como las siguientes;

1. No se embargardn aquellos bicnes sobre los que los érganos di
recaudacidn presuman que el producto de 1a realizacion de su valor ser.
insuficiente para cubrir ¢l coste de dicha realizacidn. ‘

La rclacion de biencs libres de embargo por esta causa deberd consta
en el expediente, con sucinta descripeion de los mismos y de las causa
justificativas de aqueclla presuncion. . .

2, Cuando de la informacion sucesivamente obtenida en la prictic
del embargo se conozean nuevos bienes embargables que en el orden d
prelacidn son anteriores a otfos ya embargados, pero aiin no realizados
se realizardn los nucvos bienes con anterioridad a los ya embargados

En cualquier momento del procedimiento de apremio, el Recauda
dor cjecutivo de la Sepuridad Secial podrd, bajo si responsabilidad
acordar la mejora, la reduccion o el alzamiento de los bienes embarga
dos, atendida Ia suficicncia de los bienes sujetos a traba y el orden d

. prelacion del embarga.

3. Sila déuda estuyiera garantiznda, se procederi en primer lupa
a’cjecular la garantia, lo que se realizara por ¢l mismo Recaudado
ciecutivo de la Seguridad Social y por el procedimiento administrativ
de aprémio regulado en’ _t;! Reglamento Gengral y en esta Orden sis

72 LUNES CUATRO TREINTA




perjuicio de que, si el efecutor estimare insuficiente la garantin, podri sin
gspeéral a'1a gjecution de’ la misma proceder al embargo preventivo de
otros bienés~del deudor, . . o

3.1.- Si la papantia consistiere &n aval, fianza u otra garantia
ersgnal, sc reglamard del garante el pago de la deuda, hasta el limite del
importe avalado, afianzado o garantizado, mediante cédula de notifica-
cidén con los requisitos.establecidos en el articulo 108 del Reglamento
Genceral, De no realizar su-pago en el plazo fijado en la notificacién y
si no hubiere formulado oposicidn ol apremio por los motivos estableci-
dos cn el nimero 1 del articuld 123 de esta Orden o, si formulada ésta,
se hubicse desestimado, se procederd contra los bienes del ‘garante en
wiriud del mismo titulg gjecutivo providericiado de apremio existente
vonira el deudor principal, continuando contra el garante el procedi-
miento administrativo de apremic establecido en ¢] Reglamento Gene-
ral y en esta Orden. o . :

3.2 Si la parantia consistiere en prenda, hipoteca u otra de cardcter
rcal constituida por o sobreblenes o derechos del deudor susceptibles de
enajenacion forzosa, se procederd a eneajenarlos, con preferencia a otros
bienes del mismo por el procedimiento establecido en el Reglamento
General y en esta Orden para 13 enajenacion de bienes embargados de
naturaleza tgual o similay. T .

Si la garantia real estuviere constituida por o sobre bienes o derechos
de persona distinia del deudar, se notificard a la misma el impago de la
deudn parantizada en la forma y condiciones establecidas en el aparta-
do 3.1 de este articulo -0, en. otro caso, que ponga dichos bicnes o
derechos & disposicidn del Recaudador ejecutivo de Ja Seguridad Social,
Transcurrido” diche plazo sin gque se haya producido el pago, se
procederd-a ennjenarlos como en ¢l apartado anterior.

3.3 Sila garantia consistiere en depasito en efectivo, se requerird al
‘depositario’el ingreso en el plaza establecide en el articulo 108 del
Repgtamento General. Si el depositario es 1a propia Administracion de la
Seguridad Social, se aplicara ¢l depdsito a cancelar Ia deuda, y si lo fuere
otra Administracion Pablica, se instard de ella su entregn, presentando
copia de la pravidencia'de apremio y aplicindose el importe entregado
a la cancclacion del débito. - .

3.4 8 como consecuencia de ln efecucion de la garantia resulinse
satisfecha la totalidad del débitb, sc declarard terminado el procedi-
micnto de dpremio confarme a lo dispuesto en el articulo 124 de esta
Orden. En caso contrario, se séguird el procedimiento de apremio sobre
los demis bienes del sujeto obligado y, si procediere, sobre los de los
demis responsables, siguierido el orden de prelacion establecide en el
articulo 113 del Reglamento General. :

y .?‘n. 128, - Autorizacidn judicial para la entrada en el domicilio del
etiefur. - ; ’ ) - ‘

1. A cfectos de la entrada en el domicilio del deudor, ya sea éste
persona fisica ¢ juridica, o en sus locales de negocio, comercio o
industria, cuando sea necesaria para ¢l embargo de los biencs, la
autorizacion judicial se solicitard si fucre dencgada la entrada por el
deéudor o persona que se hallare legalmentre en su domicilio o local.

Si dicha negativa no pudiera decumentarse con la firma del deudor
o dec la persona hallada, Ja constatacidn de dicha actitud podrd ser
suplida con la firma de dos tesligos 6 mediante cualguier otra prueba
udmisible en derecho y realizada con cargo al responsable del débite
apremiado.

2. Los Recaudadores ejecutivos podrdn solicitar, la autorizacién

judicial para la entrada mediante relaciones comprensivas de varias
certificaciones de descubicrto apremiadas, acompanando los titulos
cjecutivos y la justificacion de In necesidad de la misma para la
efectividad del embargo, seghin el orden de prelacion establecido.
. 3. A efectos ‘del embargo, si se considerase opotuno, al propio
ticpo gue para o entrada en el domicilio o local, se solicitara la
autorizacion judijcial para extraer los bienes de dicho domicilio o local
¥ depasitarlos en el lugar distinto que, al efecto, se groponga.

Art. 129, Prdctica de los embargos: Diligencia, deberes de informa-
eidn y auxilio y cancurrencia con otros embargos.-Para |a prictica de los
embargos de fos bienes propiedad del deudor, en cantidad suficiente
pari salisfacer el débito a que s€ refiere ef articule 114 det Reglamento
General, se aplicardn; ademds de las disposiciones contenidas en los
nimeros del mismo y en esta- seccidn, las siguientes:

L. En Ia diligencia de émbargo se se incluiri la designacion, por el
Recaudador, de los testigas cuando éstos deban intervenir en el mismo
Y, si se va a practicar fuera de dia u hora habil, se expresardn las.causas
de la urgencia. Tratindose de extranjeros, se hardn constar en dicha
diligencia los dalos que, para su identificacidn, se consignen en el
pasaporte, titulo de viaje u otro documento que se considere vilido para
1al fin, en virtud de los Convenios o Tratados Internacionales en los que
Espana.sea pafe. . S :

" L.1° A efectos de-embargo, se considerardin dias hébiles todos los
que no sean sdbados ni festivos en lar\oca_liqlnd en ¢ue deba efectuarse
el embargo v, hords habiles las comprendidas entre las ocho de la
maiiana y las ocho de la tarde. e

1.2 - En ln-diligencia de embargo deberdn intervenir testigos cuando
recaipga sobre bienes muebles que estén en posesian del deudor o cuando

lo considere neeesario o conveniente ¢f Recaudador ejecutivo en razon
de las particularidades concurrentes cn los bienes objeto de embargo.

2. 5i los deudores no residen en cl dmbito territorial de In Unidad
de Recaudacion Ejecutiva en que se tramita ¢f expediente o se hallan en
ignorado paraderc pero poseen en aquél biencs conocidos, las dilipencias
de embargo se entenderdn con ¢l representante del deudor si hubiese
sido designade y, en su defecto, con fa persona 4 cuya custodia, cuidado,
administracion o cargo se cncucnlren los bicnes o los posea por
cualquier titulo. La incxisiencia o desconocimiente de tales personas no
serd obstaculo para la realizacidn del embargo, cuyas diligencias se
entenderiin solamenie con los testigos,

Cuando la accidn se dirija conira deudores no residentes cn el ambitg
territorinl de fa Unidad de Recaudacién Ejecutiva donde se tramite el
cxpediente ¥ que no poscan bicnes cn el mismeo, si sus paraderos son

" conocidos o se tiene noticin de la existencia de bienes de su propiedad

radicanies en el terrilorio de otra Unidad di Recaudacion Ejecutiva de
ia misma, o de distinla Direccién Provincial de la Tesoreria General, se
seguiri el procedimicnto de apremio en los términos regulados en el
articulo siguiente. .

. Los datos que los Recaudadores soliciten de los Registros
publicos y de las Corporaciones oficiales de ambito estatal, autondmico,
provincial o local, en orden & la prictica de los embargos, conforme a
lo establecido en el niimere 4 del articulo 114 del Reglamento General,
deberin ser facilitados en el plazo maximo de quince dias, contados a
partir del siguiente al que se formule la peticién, a menos que los que
sc solicilen de los Registradores se reficran a varias fincas, en cuyo caso,
si resultase mayor, se respetard el de cuatro dias por cada finca que
sefiala el articulo 236 de la Ley Hipotecaria. La reclamacion de datos se
efectuard por oficio si lns oficinas del Registro o Corporacitn radicasen
¢n la misma localidad de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva peticiona-
ria y, de no ser asi, por correo cerlificade, con aviso de recibo, uniéndose
al cxpediente -l duplicado del oficio o el acuse de recibo del plicgo
certificado.

4. Las personas fisicas o juridicas depositarias de los bienes
embargables a las que ¢l Recaudador cjecutivo o los demads organos de
gestion recaudatoria de la Tescreria ‘General de la Seguridad Social
rc?lmcran informacion a efectos de la prictica de los embargos a que se”
reficre el articulo {14 del Reglamento General, deberdin facilitar los
datos requeridos en el plazo de quince dia%; y si tales personas, con
conacimiente previo del embargo practicado por la Sepuridad Social,
colaboraren o consintieren en el levantamiento de los bienes embarga-
dos, serin responsables soliderios de la deuda hasta el limite del importe
levantado, que les serd exigido en la forma prevista en los articulos 7.°
y 122 de esta Orden, .

El incumplimiento de cstas obligaciones de informacidn no podrd
ampararse en el secreto bancario. :

4.1 Los requerimientos relativos a los movimientos de cuentas
corricntes, depdsitos de ahorro y a plazo, cuentas de préstamos y
créditos, y demas operaciones activas o pasivas de los Bancos, Cajas de
Ahorro, Cooperativas de erédito y cuantas personas fisicas o juridicas se
dediquen al irdfico bancario ¢ crediticio, se efectuardn previa autoriza-
cion del Dircelor general de [a Tesoreria General de la Seguridad Social,

El Director provincial de 1a Tesoreria General podra autorizar al
Recaudador ejecutivo de la Scguridad Social para que efectiie dichos
requerimientos en los 1érminos establecidos en los nimeros |y 2 del
articulo |83 de esta Orden.

4.2 En todo case, los requerimientos deberdn precisar la clase o
clases de opernciones objeto de investigacion, la identificacién del sujeto
o sujetos pasivos afeciados, incluyendo el mayor numero posible de
datos sobre los mismos, obrantes en la Unidad de Recaudacian
Ejecutiva, y la determinacion exacta del periodo de tiempo. a que se
refiere la investipacién requerida,

5. Los funcionarios piblicos de las distintas Administraciones, asi

come los profesionales oficiales cstin obligados, asimismo, a colaborar
con los érganos de la Administracion de la Seguridad Social para ta
prictica de los embargos en los términas y con el alcance establecidos
cn los nimeros 3, 4 y 5 del articulo 184 del Reglamento General, y 183
de esta Orden. .
- 6. Los Recaudadores ejecutivos de la Sepuridad Social y sus
colaboradores estin facultados por las leyes para llevar a cabo las
actuaciones materiales necesarias para la aprehension de los bienes
objeto de embargo, inclusc en los casos-de negativa, obstruccidn,
inhibicidn o ausencia reiterada del deudor o depositario de dichos
bicnes. Cuando parz ello sea necesario el auxilio de las autoridades
gubernativas, les serd solicitado, y éstas deberin prestarlo. Co

7. Si los bienes embarpables se encuentran en locales de personas

o Entidades distintas del deudor, el embargo se practicara presentdndose
¢l Recaudador ejecutivo o su colaborader en dicho tugar, ordenando al
depositario o personal dependiente del mismo la entrega de los bienes,
que se detatlarin én la correspondienie diligencia. L
‘~ En caso de negativa a la entrega jnmediata o anie la impoesibilidad
de la misma, se procederd al precintadd o-a la adopeion de medidas
necesarias para impedir [a sustitucidn o levantamienio, todo lo cual se
hard constar en diligencia. :
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.. El Recaudador gjecutivo o sus colaboradores podsén acceder, por si
mismos ¢ ton auxilio de la_auwloridad gubernativa, a dichos bienes
cuando sea necesario para la identificacion o ejecucion-de fos mismios.

A efectos de la diligencia sobre inexistencia de bienes del deudor,*

a que se refiere el nimero 6 del articulo 114 del, citado Reglamento
General, tal circunstancia deperd justificarse con Jos mismos documen-
10s e ifnormes establecidos para la declaracion de créditos incobrables en
los articulos 168 y 169 de esta Orden. ‘

En estos supuestos de inexisiencia de bienes o de insuficiencia de los
que se encuentren, para el posible ejercicio de las acciones del articu-
lo 1.111 del Cddigo Civil, el -Recaudador remitird a la Direccion
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social todas las

acluaciones y los informes precisos respecio de las derechos y acciones’

de los que, en su caso, sca'titular ¢l deudor, para que, por el Director

de la Administracién o, en su defecto, por el Director provincial de la
Tesorérfa General de la Sepuridad Social, se adopten las decisiones qu

procedan en defensa de los intereses de la Seguridad Social. .~ | -
" 9. En caso de concurrencia de otros embargos judiciales o adminis-

trativos sobre upos mismos bienes o derechos, la preferencia de los

embargos se determinard por la prioridad en la traba.

9.1 Cuando, sobre los bienes e‘_?n'bn'rgnd.os por I4 Seguridad Social o
dados en garantia a favor de la' misma, existan derechos preferentes a
favor de olros acreedores, podrd aquélla subrogarse en dichos derechos,

abonando a los acreedores el importe de sus créditos cuando éstos sean”

sustancialmente inferiores al producto que previsiblemente puedaobte-
ner de Ia enajenacidn de tales bienes. :

Las cantidades abonadas por dicho concepie tendrdn el cardcter de
costas del procedimiento, pero selamenie serdn anticipables previa
autorizacidn del Director provincial de .la Tesorcria Genera] de {a
Seguridad Social. . .

9.2 Cuando fuere preferente cl.derecho de Ia Seguridad Social sobre
los bienes embargados se comunicarin al drpano judicial o administra-
livo que haya decretado €] reembargo las resoluciones administrativas
que pudieren afeciar a los acreedores reembargantes. | :

Art.130. Prdctica de los embargos ‘de bienes ubicados fuéra del
1ervitario dela Unidad de Recatfda;idn Ejecutiva,

I. Cuando el apremio se dirija coentra los bicnes del deudor no
residente en el imbito territorial de la Unidad de Recaudacidn Ejecutiva
ante |a que se inicié cl expediente de apremio y que. no posea bienes
bastantes-en el mismo, pero resultare conocido su paradero en otra
demarcacion territorial o, ignorado su paradero, se tuviere noticia de
que los bienes del mismo susceptibles de embargo estan situados fuera
del @mbito territorial al que exticnde su competencia el Recaudadér al
quc fue cargada la certificacion de- descubierio sin que éste haya
clectuado su depuracidn conforme a lo dispuesto en el articulo 121 de
esta Orden, ¢l Recaudador Ejecutivo de la Seguridad Social, una vez
justificados en el expediente la no vecindad del deudor 2n la localidad
que fipura’ en el descubjerto y la carencin' de bienes en el mismao
mediante informes y certificaciones de. lns autoridades locales y del
propic Recaudador, devolverd el expediente de apremio en unidn de la
certificacion o certificaciones correspondienies y en factura de data a la
gcsp_e«i:liva Direccion Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad

ocial. .

1.1 El Director provincial de la Tesoreria. General, a 13 vista de
aqucllas circunstancias y antecedentes, decidird 1o que proceda, bien
devolviendo el expediente a la Unidad de origen, bien remitiéndolo a la
Unidad dec Recaudacion Ejecutiva de Ta Sepuridad Social que el mismo
determine, sea Ja Unidad propucsta, o sea, otra distinta y sieinpre que

se trate de una de las existentes en el dmbilo de Ja propin Direccin.

Provincial de la Tesoreria General de .a Seguridad Social, o bien
Irasladando. las actuaciones a 'a Direccidn Provincial que considere
pertinente. . - .

1.2 Si se decidiere que se tramite el expediente en unk Unidad de
Recaudacion Ejecutiva pertenecicnie a otra Direceion Provincial de la
Tesareriz Generat, la Direccién Provincial de procedencia pondrd tal
hecho en conocimiento de ésta, a la que remitird el expediente con la
certificacion de descubierio para que por fa misma se acuerde si acepla
o no la continbacién de la tramitacidn del expediente de apremio
recibido. ’ o

Si la Direccién Provincial de la Tesoreria General a la que se remite
cl expediente aceptare su tramitacidn, ésta se seguird por [a Unidad de
Recaudacian Ejecutiva de dicha Direccion Provineial gue el titular de
Gsta determine. ’ . . ‘ o C

En el casa de que el Diréctor provincial no aceptare 1a tmmitacion
del-expediente que se le prapone o enfendiere, a su vez, que es otfa la
Dircrcidn Provincial de la Tesoreria General ante 2a que se debe seguir
el expediente de apremio, trasladari éste’ y todo lo acluadd, con su
informe, a 'los .Servicios Centrales de la ‘Tesoreria. General de-la
Segutidad Social, El Organe Ceniral competente resolverd lo procedente
determinando, ‘en razdn. de crilerioy de economia y. eficacia, la Unidad

de Reczudacion Ejecutiva gite debe continuar &l procedimiento "de

apremio-y 4 Ta que dard traslado de la decision adoptada, ‘de la
cerlificacion de descubierto y del expedicnte correspondienle a iravés de

la sespectiva Direction Provincial de la Tesorerin General de I:
Seguridad Socinl. De dicha decision se dard cuenta, asimismo, a It
Direccion Provincial o, en su caso, a las Direcciones Provinciale:
afectadas que no han de seguir la tramitacion del expediente.

2, En caso-de insuficiencia o enexistencia de los bienes embargados
en Ia demarcacion de la Unidad de Recaudacion Ejecutiva ante 1a que
se siga ¢l expediente de apremio, cuando el deudor los poséyera en la de
otra. Unidad de Recaudarién Ejecutiva perieneciente a la misma o s
distinia Direccién Provincial de la Tesoreria General y siemnpre que asi
lo exija el debido aseguramicnto de los intereses de la Seguridad Social
¢l Recaudador deberd dirigir oficio, a través de la respectiva Direccigs

" Provincial, instando det Recaudador de la Unidad de Recaudaciér

Ejecutiva en que se encuentren situados los bienes Ja ampliacion o el
cmbargo preventivo de los mismos en la cuanlin previsiblemente
suficiente, sin esperar, en su caso, al aclo dé envio del expedierite

original.

2.1 Ulimada en la Unidad de Recaudacién Ejecutiva de origen la:
actuaciones encaminadas a la realizacion de los ‘descubiertos, si éstos
ucdasen solventados totalmente, se pondri el hecho en conocimientc
gcl Recaudador exhortado, o fin de que levante los embargos efectuados
cn su demarcacion, :

2.2 Si no hubiese quedado liberada la deuda’en su totalidid en |
Unidad de Recaudacién Ejecutiva originaria, se datardn las centificacio-
nes no satisfechas remitiendolas con el expediente, asi como con g
justificacion de carencia de otros bienes en el municipio en el que s
praduzea cf descubicerio conforme a lo previsto en el numero | de este
articulo, a la Unidad de Recaudacion Ejecutiva o Direceién Provincial
de la Tesoreria General de 1a Seguridad Social que proceda.

23 Los oficios a que se reficre este nimerg se presentardn a |
Dircccién Provincial correspondiente en cuadruplicado ejemplar y ésta
upa vez tomada razdn, diligenciard los ejemplares, uno de los cuales
quedard en poder de dicha Dircecién Provincial, otro se devolverd al
Recoudador exhortante para que lo una al expediente de apremio y el
tercero y cuarto se entregaran o remitivdn al Recaudador o a In Direccion
Proginciai en fuya demarcacidn deban efectuarse las dilipencins de
cmbarpgo. ' -

El Recaudador exhortado, una vez efectuado €] embargo interesado
o anic la imposibilidad de realizarlo, expedird copias cotejadas de la
correspondicntes diligencias y las unird_a uno de los ejemplares del
oficio, devolviéndolo, en su caso, con el expediente recibido, a la
Unidad de Recaudacion de origen a través de la Direccidn Provincial de
la Tesoreria General a que éste perienezca.

3. Cuando se precise efectuar fuera de la demarcacidn a que
exiicnda su competencia el Recaudador actuante, cualquier diligencia de
indole . personal necesaria en la tramitacién de .un expediente, aquél
procederd, asimismo, a expedir oficio al Recaudador competente en la
localidad en'la que haya de cfectuarse |z diligencia de que se trate, sea
de la misma o de distinta Direccldn Provincial, cursindese dicho oficic
a través de la respectiva Dircecion Provincial de la Tesoreria General de
la Scpuridad Social.” * - : : )

-Los oficios a que sc refiere este numero se presentardn en 13
Dircccidon Provineial por triplicade, operdndose de la misma forma ¢ue
en cl apartade 2,3 precedente, entregando un solo ¢jemplar al Recauda-
dor oficiado. .

4. Elplazo para que et Recaiidador oficiado dé cumplimiento a las
diligencias pedidas en los oficios a que se refieren los ndmeros 2 y 3 de
esle articulo serd de tres meses a partir de la fecha de entrada en la
Unidad de Recaudacidn Ejecutiva exhortada para los casos previstos en
¢l niimero 2 y de un mes para los previstos cn el namera 3,

5. Las coslas que devenguen cualquiera de los casos descritos se
consignardn en las diligencias de cumplimentacicn, a fin de que por s
Unidad de Recaudacion Ejeculiva acluante, en su cdso, se proceda al

- pago.

Seccion 2.8 NORMAS ESPECIALES DE LOS EMBARGOS SEGUN SU OBIETO

Subseceidn 7. Embargo de bienes innuebles

JArt 137, Diligencia de embargo. Anotacidn preventiva. Manda
nrietus. Certificaciones de cargas y de la base imponible. Justificacidr
en of expediente.

I. En rclacig'm con ¢l embargo de bicnes inmuebles, ademas de la:
formatidades sefaladas en ¢l articulo 122 del Replamento General, st
observardn las siguienics normas; .

1.1 La diligencia de embargo de bivnes inmuebles especificard los
dalos siguicnies;

. ) Nombre y apellidos. razén-social o denominacién del propicta
mo y. en su caso, del poscedor de la finca embargada o cuantos datos
pucdan contribuir a su identificacign. :
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b} Naturaleza y nombre de dicha finca, page, término, lugar, punto

o silto ¥ &rmine municipal donde radigue, segin se nombre en la
" localidad, poligono y parcela catastrales; linderos, superficie y cabida en
-hectdreas o su equivalente si se trata de fincas risticas,

c) Localidad, calle y niimero, locales y pisos de que se compone,
can la superficie del fundo y terrenos ancjos, traldndose de Encas
urlrnas. .

d) Derechos del deudor sobre los inmucbles embargados.

c} Imparte total del débito, conceptos a que carresponde e impaorte
tolal de la responsabilidad a que se afecta el inmueble por principal,
ICCAFRO. iN1CrESes, €n 5u Caso, y costas. ‘

Advertencia de que del embarpo se tomard apotacicn preventiva
c¢n el Registro de la Propicdad a favor de la Tesoreria General de la
Seguridad Social, ’

1.2 Si hubicre de practicarse deslinde de los inmuebles, el Recauda-
dor cjecutivo de Ja Scguridad Social se dirigird a la Direecion Provincial
de laTesoreria General y éste designara al Técnico que o haya de
cfectuar, quien lo pmcticard en el plazo mixima de quince dias desde
que lcnga conocimiento de su designacion.

Sin perjuicio de lo dispucsto en el parrafo anterior, el Recaudador
cjecutivo practicari el embargo del bien a bienes que precisen de ulterior
deslinde, consignando en la diligencia 10dos los datas que logre obiener
para I idenlificacion de la finca embargada, y expedira el mandamicnio
pari anotacian preventiva a que se refiere el articulo 123 del Regla-
mento General. Si ésta fuese suspendida o denegada por el Registrador
por falta de los datos que han de resultar del deslinde, se complementari
cl mandamicnto o se¢ cxpedird de nuevo wna vez que ¢l Técaico haya
cumplido la misién cncomendada. }

1.3 El embarge de bienes inmuebles sc notificard al deudor y demas

ersonas que se determinan en ¢l namero 3 del eitado articu-
o 122 def Reglamenta, cn los términos indicadas en el misma,

3, La Tesoreria General de la Seguridad Social tendrd deretho a
que st practique anotacién preventiva del embargo de bienes inmucbles
en ¢l Registro de la Propiedad correspondiente,

2.1 Los mandamientos que para obtener la anotacian preventiva
cxpidan los Recaudadores tendrdn, a todos los efeclos, la misia
vinualidad gue si emanasen de la auvtoridad judicial.

2,2 El mandamicnlo para anotacién preventiva se expedird por el
Recaudader en triplicado ejemplar, dirigide al Registrador COrrespon-
dienle, con sujecion a lo dispuesio en Ia Ley ¥ Reglamento Hipotecarios
¥ con los requisitos especificados en- el arficulo 124 del Reglamento
General, asi coma {a expresion, hajo la responsabilidad del Recaudador,
de que ni la Direccidn Provincial de la Tesoreria General ni el propic
Recaudador pueden facilitar, en el momento de expedicién del manda-
micnlo. mds datos que los contenidos on este respecto de los bienes
vmbargados.

3. Simultincamenic a la expedicién del mandamicnto para anota-
cion preventiva, ¢l Recaudador soliciiard del Registrador de la propie-
dad cerlificacion acreditativa de las cargas que en el Registro figuren
sobre cada finca, con cxpresién detallada de fas mismas y sus Litnlares,
¥ a la visla de tal certificacion, e! Recaudador comprobari 5i a alguno
de éstos no se tia notificado ¢l embargo, practicando inmediatamente, en
tal caso. las notificaciones pertinentes.

La presentacign de los mandamientos en el Registro de Ia

sion de la anotacidn preventiva por el Registrador, se regirdn por las
‘normas contenidas en los articulos 125 y 126, respectivamente, del
Reglamento General, .

A tales efectos, para evitar Ja caducidad de 1a anotacidn, en caso de
suspension, el Recaudndor solicitard det Juez correspondicnie la pro-
rroga de plazo de la annlacion preventiva por defectos subsanables, ocho
dibs. al menos, antes de que finalice el plazo de sesenta dias que, como
ordinario, scfala el articulo 96 de la Ley Hipotecaria, dando cuenta a [a
Administracion o, en su defecto, a la Direccion Provineial de Ja
Tesareria General de la Scguridad Social, de haberlo hecho para gue las
mismas, en su caso, puedan adoplar, con caricter urgente, lodas las
medidas oportunas tendentes a facilitar, por quien proceda, los datos
que sean necesarios para complementar los mandamientos.

En los supuestos de dilacién de las contestaciones sobre la
prictica de los asientos y expedicion de las certificaciones de cargas. se
estard a lo dispuesto en el articulo 128 del citado Reglamente,

E! Reraudador cjecutivo de la Seguridad Social ‘solicitard tam-
bién, de las Geréncias Regionales o Territoriales del Cenlro de Gestién
{ Cooperacion Tributaria o de los Ayuntamientos, certificacion de la
base imponible de los inmuebles embargados a que se refiere el articulo
127 del citado Reglamento, -

- £l Recnudador, a la vista de las certificaciones solicitadas de Ia base
imponible de los inmuebles embargados, determinard si cabe considerar
suficicnie ¢l embargo decretado vy, si asi no fuese y desconociera la
cxisiencia de otros bienes embargables, requerird a las Gerencias
Regionales o Territoriales del Centro de Gestién y Cooperacién Tributa-
ria 0 a los Ayuntamientos para que expidan certificaciones comprenst-
vas de otros bienes que posea ¢l deudor, designindolos con todas las
carneleristicns necesarins pard que puedan ser embargados. Una vez
recibidas, el Recaudador deeretard ¢l embargo de 1nles bienes, capitali-
zando cl liquida imponible en cuantia suficiedte por principal. recargo,

intereses, on su caso, y costas del procedimiento,

Prup'iudud y la actuacién del Recaudador ejecutive, en caso de suspen- .

7. Al expediente de apremio quedardn unidas la contestacién del
Registrador de la Propicdad al mandamienta de anotacidn preventiva de
embargo ¥ la certificacion relstiva a las cargas y grovimenes que afeclen
a los inmuchles, '

CAPITULO I
Engjenacion de los bienes embargados

SECCI6N 1" FORMAS DE ENAJENACION. ACTUACIONES PREVIAS

Art. 142, Formas de enajenacion,

|, La ecnajenacion de los bienes embargados, se llevard a efecto
mediante subasta pablica, : ’

I} la cnajenacién por subastn piblica se regird por las normas
conlenidas cn los articulos 129 y siguientes del Reglamento General Y
en los articulos sipuienies de esta Orden., .

Cuando la enajenacién por subasia piblica se realice a través de
Empresas cspecializadas se estard, ademis, a lo acordado en el concierto
celebrado al efeclo a que se refiere el articulo 158 de esta Orden,
aplicando aquéllas en toda Jo demds sus propios procedimientos
cspecificos para cf desarrollo de la subasta, - . ’

1.2 Si fuere declarada desierta Ia subasta en lo primena licitacidn,
sc podrin adjudicar directamente los bicnes o lotes; en cualquier
momento anlerior a la constitucion del depdsito para la segunda
licitacian, en los términos regulados cn el ntimera 3 de?articulo 129 del
Reglamento General, . -

2. Respecio de los biencs muchles, la enajenacion se efectuard,
ademds, por concurso, almoneda o gestida directa en los supuestos y
condiciones que resultan de los articulos 146, 151 y 152 de esta Orden,

Respecto de los bienes inmucbles, procederd también su venta por
gestion directa, previa autbrizacidn especifica de 1a Direceion Provincial
de la Tesoreria General de la Seguridad Social, en los supuesios y
condiciones regulados en el articulo 150 del Reglamento General de
Recaudacion aprobado por el Real Decreto 168471990, de 20 de
dicicmbre, si bien las referencins que en el mismo se-hacen a la
Dependencia’de Recaudacion, al Jefe de la misma y al Delegado de
Hacicnda se entenderdn hechas respectivamente a la Unidad de Recaui-
dacidn Ejecutiva de la Seguridad Social, al Jefe de la misma y al Director
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social. -

ArL 143.. Formacidn de lotes de bienes muebles, Tasacion.- Tipo
para la subasta. N .

I La formacidn de lotes.de los bienes muebles {fabados, a efectos
de su cnajenacion, se efectuard conforme a lo dispuesto en el arlicu-
lo 130 del Reglamento General. o e

Se constituicd un.solo lote con aquellos hicnes muebles embargados

" sobre los cunles pese una misma.hipoteca mobiliatia 0 estén afectos a un

mismo contrate de prenda;,con o sin desplazamiento de la posesién.

2. La tasacion de bicnes mueblés objeto de embargo, a que se
refiere el articula 131 del citado Reglamento, se efectuars por los peritos
nombrados por el deudor y el Recaudador o, en su €aso,. por insacula-
cién 0! por las demds personas fisicas o juridicas que se designan en este
arliculo. . .

Para que el personal al servicio de las Administraciones Piblicas sea
designado perito-a- éstos-efectos serd requisito necesario el reconoci-
micnto de compatibilidad para ‘el ejercicio de . dicha aclividad de
peritaje, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 53/1984, de 26 de
dicicmbre, Real Decreto 398/1985, de 30 de abril y demas disposiciones
que los complementen o sustituyan, . L

La tasacidn se efectuard conforme a las Teglas cohtenidas en el
titado articulo 131 y en los apartados siguientes; '

1.i . Se prescindird de Ia tasacidn de los bienes muebles embargados
si &s1os fuesen valores negociables en mercados secundarios oficiaies, en
cuyo caso se eslard a lo dispuesto en el.articulo 116.3 del Reglamento
General y en el articulo 132 de la presenie Orden. . .-

En el supuesto de que los valores de gque se trate, sean o0 np
ncgociables en mercados secundarios oficiales, fuesen devueltos invendi-
dos, serdn valorados por un técnico designadb por el Recaudador
cjccutivo, previa autorizacion del Director provincial de Ja Tesoreria
General, para su venis-cn pablica subdsta conforme al articulo 137 .y
siguicnies del citado Reglamento y demds formas de enajenacion
previsias en el mismo, Al tiempo que se nombra ef técnico- tasador, se
invilard al deudor para quc por su pade designe perita en plazo no
superior a veinticuatro horas, e e ..

- 3.2 En caso.de discrepancia eh Ias tasaciones-de los bienes muebles
embargados efectuidas por los peritos nombrados por el deudor y por

-¢l Recaudador, -5i la diferencia entre ambas no excediere del 20 por 100

dela menor, se.estimard como valor-de los bienes el de la tasacién mas
alta, - . :

' Siy por el contrario; la diferencia entre la suma de los valores
nsignados a los bienes por ambos peritos excediere de ‘dicho tanto por
ciento, el Recaudador convocard a éstos. para que en si presencia
distutan y dirkman’ las diferencias de valoracion y, si se logra acuerdo,
hagan una sola, E! resiltado de la reunion se hard constar en-acta, que

suscribirdn fos perfios y ¢l Recaudador.

LUNES CUATRO TREINTA 75




. De no lugmrse acuerdo entre los peritos, Ja valoracién del perito

tercero, nombrado al efecto por insaculacion realizada por et Colegio o

~ Asociacion Profesional correspondiente conforme a lo previsto en el

articulo {31, 1, del-citado Reglamento, habrd de estar comprendida entre
los limites de las valoraciones efectuadas por aquéllos. . -

3.3 E!Recaudador sciizlard a los peritos, para cumplir su cpmetida,

un plazo nosuperigr a quince dias. Si, transcurrido este plazo, alguno

de cllos no hubiere entregado pl Recaudador 1a valoracidn, se continuard

cl procedifiiiento solamente con la primera que se reciba,"Si no se-

hubiere recibide ninguna en plazo, se entendera que renuncian al cargo.

3.4° Cuanda los bienes embargados sean instalaciones fabriles,
clemenios integrantes de las mistnas, medios de transporte medinico,
palenies, -marcas o procedimientos de fabricacién, transformacién o
conservacidn de prqductos, el perito por parte del ejecutor serd
nontbrado por el. Recaudador gjecutivo previa autorizacion del Director
provincin] de I Fesoreria General correspondienie.

3.5. - La valoracidn de loy derechos de traspaso de locales de negocio
s¢ praclicard por un comercianie o industrial residente en Ja localidad
designado por la Camara de Comercio, Industria ¥y Navegacion a
solicitud del. Recaudador cjecutivo. El designado llevard a efecto la
valoracion juritamiénte con el perito que, reliniendo la misma condicidn;
haya nombrado ef deudor. En caso de discrepancia-al fijar la valoracidn,
la misma Cimara nombrard un tercer perito para que resuelva las
diferencias. Si ¢l deudor no designd su perito, se estard a Ia valoracién
queefectie et designado por aquella Cimara a salicitud del Recaudador
cjecutivo. . . - ¢ . N

La. designacién del comercianie ¢ industrial por la Camara de
Comercio, Indusiria J Navegaridn se ilevard a cabo por és1a dentro del
plazo dc los quince dias siguientes al de a respectiva solicitud. Dentro
de un plazo igual, nembrardn dichas Cimaras el perito tercero, en sn
caso, disponiendo tales peritos de un plazo de quince dias, a contar
-desde Ja notificacion de su nombramiento, para ¢l desempefio de diche
cometido. ot - A i

3.6 Silos bienes embargados fuesen pinturas, esculturas u objetos
que, -reconocida ‘o presuntamente, tuvieran valor o interés artistico o
histérico, €l Recaudador ejecutivo propondrd al Divector provincial de
la Tesoreria Gerikral de la Seguridad Social que se-valoren por perito
designade’por 1a_ Academia correspondiente, . C

t Dircctar proviricial de 1a Tesoreria General, antes de dirigirse a las .

“Acadetnias corréspendientes para la tasaci6n de dichos bienes, procurard

asesorarse de los conservadores del Patrimonio Artistico, Directores de
Museos u otras pérsonas competentes sobre si cfectivamente aguellos
objctos pueden tener un valor superior al que normalmente guepa
atribuirles, -

3.7 Cuando los peritos designados no cumplieren dentro del plazo
seiialado ¢l cometide que hayan acepiado, ndemds de entenderse que
repuncian al cargo y de incurrir en responsabilidad, se procederd a la
designacién, por quien corresponda, de los que hayan de sustituirles y
se continuard ¢l procedimienio con la primera tasacion que se reciba,

4. El valor de tasacion servird como tipo para la subasta, conforme
a lo establecido en el nimero 7 del anticulo 131 del citado Reglamento
Genceral, : . -

Art. 144, Valoracidn de los bienes inmucbles y fijacion del tipo para
la sihasta.-Respecto a'la valoracién de los bienes inmuebles mediante
Ia capitalizacion compuesta de la base impenible al 5 o al 4 por 100
anual sepxin la naturaleza rastica o ugbana de aquéllos asi como respecio
de la fijacidn del tipo para la subasta, a que se refiere el articulo 132 del
Reglamenta General, ademis de las reglas contenidas en dicho articulo,
los Recaudadores deberdn cumplir las prevenciones que a continuacién
s¢ indican: . .

1. Examinardn’si concurren o no circunstancias que hagan presu-
mir que existe diferencia estimable entre el valor por capitalizacion y el
valor real de los inmuebles embargados y, en caso positivo, propondrin
la tnsacién por un técnico designado por el Director provincial de la
Tesoreria General de la Seguridad Social. El técnico designado deberd
cfectuar su tasacion dentro de los quince dias signientes al de la
aceplacian de su designacidn, - ’ - -

3, - A efectos de la valoracién de los inmuebles, los Recaudadores y
demds organos de gestion recaudatoria efecutiva de la Seguridad Social
solicitardn- informacién de las personas, Entidades o funcionarios
piblicas, .incluidos los profesionales -oficiales, en la forma y con el
aleance previstos en-el. articuio. 184 del Reglamento General, siempre
que por ¢l tiempo transcurrido desde que se establecieran las cargas o
gravamenes existentes sobre los inmucbles embargados o per cualguier
otra causa‘existan indicios racionales del cumplimiento o extincién de
lag' obligaciénes garantizadas con aquellas cargas o gravimenes, aunque
no s¢ haya procedido a Ja cancelzcion de sus inscripciones en los
Registros Oficiales correspondientes,

‘8i resultari extinguidas las obligaciones garantizadas con - aquellas
cargas o gravimenes, el Recaudador cjecutivo_de la Seguridad Social
podré solicitar a costa del deudor la cancelacidén de las anotaciones o
tnseripeiones correspondientes, dejando constancia de Ja solicitad y de
su_resuliado en ¢l expedienle para su examen por los interesados en Ia
subasta hasta la iniciacién de las licitaciones,

3. Los Recaudadores se cerciorarin de si las cargas o gravimene
impuesios o subsistentes sobre los bienes amparan en su {otalidad e
cridito que-garantizan o si se ha reducido &ste por amortizaciones, pago
parciales™,por'otras causas, a fin de deducir det valor de los bienes, po
capitalizacion o tasacién, solamente ¢ importe de [a deuda efectiva |
actual, 1odo €Ho en orden a fijar el tipo para la subasta, :
4. . Los Recaudadores, al remitir ¢l cxpediente a la Direccién
Provincial de la Tesorerin General de la Seguridad Social a efectos de
posible cjercicio de acciones por simulacién, haran constar todo
cuanios hechos les scan conocidos y que permitan indicar dich:
simulacién, muy especialmente en orden al parenteseo de los acreedore
con ¢l deudor y situacion econémica de aguéllos.

5. Cuando el valor por tasacién sea superior al obtenido po
capitalizacion, aquél se tomard en cobanta para fijar el tipo de subasta
Si fuere inferior, se tendrd en cuenta igualmente ceando el Directo
Provincial de 1a Tesoreria General lo acuerde por concurrir circunstan
cias excepcionales gque justifiqguen dicho menor valor respecio deé
oblenido por capitalizacion. :

SEccion 3.7 ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

Art. 153, Autorizacidn para engjenar bienes immuebies~1, Ul
mado cl procedimiento de cnajenacion de bienes mucbles en sw
diversas formas respecto de los prefercntes en el orden de prelacidr
conforme a lo dispuesio cn cl articulo 129.2 del Reglamento General sir
la satisfaccién del débito perscguido y una vez remitido por ¢
Recavdador ¢l expediente a la Direecion Provincial de la Tesoreri:
Genernl de la Segurida Social con propuesta de enajenacion de los biene
inmuchles embargados, ef Director provincial, si no encontrare defectt
cn su tramitacian, autorizard la subasta de dichos bienes dentro de
plazo de veinle dias, a contar desde In recepcién del expediente d
apremio remitido por ¢l Recnudador a tal fin. La autarizacion s
limilara a aquellos bicnes que, a juicio del Dircctor provincial, cubra:
con prudente margen de holgura of importe de los descubiertos, al objel
de cvitar cn lo posible 1a venta de los de valor notoriamente superior &
de los débitos, sip perjuicio de que posteriormente se autorice
enajenacion de todos los que scan precisos para cubrir el importe de
débilo ¥ costas del procedimiento, . .

De los acuerdes adoptados por el Director provincial de I
Tesorcria General sobre autarizaciones de subastas de bienes inmueble
se tomard razon en el libro o registro de autorizaciones de subasta.

Arl. 154, Providencia, notificacidn, anuncio de subasta
licitudures.—A la providencia decretande la enajenacian por subasta d
los bienes inmuebles embargados, a la notificacion de la misma, a
anuncio de subasta y a la determinacion de las condiciones y actuaciol
de los licitadores les son de aplicacion las disposiciones contenidas el
el articulo 137, exeepto su ndmero 3, en el articulo 138, salvo el segund,
pirrafa de su nimero 1 y el apartado d) del nimero 2 y en el articul
139, todos ellos del Reglamento General, as{ como en los articulos- 14
y 148 de esta Orden, con lnos particularidades que a continuacion s
cstablecen:

1. No sera necesario que 1a subasta-de bienes inmuebles se anunci
por cdictos sing, en todo caso, mediante [a insercion de los anuncios e
e} «Boletin Oficial» de la provincia o de la Cemunidad Autonom:
pudicndo, en su caso, la Direceidn Provincial de [a Tesoreria Geners
acordar discrecionalmente |z pablicacion de los anuncios en el «Boleti
Oficial del Estado» y en los periddicos que” estime convenientes
instando el Recaudador ejecutivo la fijacion de anuncios en la Cas
Consistorinl o Tenencia de Alcaldia y en la Dircecién Provincial de |
Tesoreria General en que radique Ia finca, asi como en la propia Unida
de Recaudacion Ejectitiva,

2. En los anucios de subasta de bienes inmuebles se consignard
todos los particulares gue s detallan en el niimero 2 del articulo 138 d:
citado Réplamento, con excepcidn de los que figuran en el apartado b
que_sc sustituirdin por la descripcién sucinta de la finca o fincas
cnajenar, su cabida y tipo de subasta en primera licitacidn, asi como lg
de su apartado d). :

Asimismo, se incluird en 1odos los anuncios que se efectiien que Ic
licitadores -habrin de conformtarse con los titulos de propiedad que
hayan aportade.al expediente, no teniendo derecho a exigir atros; qu
de no estar inscritos los bienes en el Registro, la eseritura de adjudic:
cion tendrd eficacia inmatriculadera en los términos prevenidos en
arliculo 199.b) de la Ley Hipotecaria; que en-los demis ¢asos en que se
preciso habrin de proceder, si-les interesa, como dispone ef titulo V1 ¢
Ia misma Ley y que {a Direccion Provincial de la Tesoreria General s
reserva el derecho a pedir, si asi le conviniere, que se le adjudiquen [
inmuebles precisos para solvencia de su crédito que no hubiesen sid
objeta de remate, dentro de los limites que el articulos 147.h) del cifad
Reglamentd establece. | R C ’ B

Art, 155, Desarrollo de ia' subasta -de inmuebles.~La subasta d
inmuehles se ajustar a lo previsto en ¢l articulo 147, en relacidn con I
articulos 140 y 142 dgl Reglamiento General y 148 y 149 deesta Orde;
teniendo en cuenta, ademas, Ias previsiones siguientes:
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‘. k. En los casos de enfermedad, ausencia o vicante, el Director

provincial de la Tesoreria General de'la Seguridad Social serd sustiluido,
on ln Presidencia de 1a Mesa, por el Subdirector provincial de Ia
Dircccidn Pravincial de la Tesoreria General que el mismo determine vy,
en Ceuta y Melilla, por ¢l Jefe de la Unidad que tenga atribuidas las
funcioncs cn el drea de recaudacitn cjecutiva.,

3, El computo de los plazos de guince minutos como minimo y de
media hora, que fijan los apartados ¢} y d) del articulo 147 del
Reglamento General a cfectos de g constitucién ante la Mesa de los
deposilos necesarios para poder licitar, se efeclvard conforme a lo
dispucsio en ¢l nimero 3 del articulo 149 de este Orden, se hayan
realizado o no con anterioridad a otros depadsitos anie el Recaudador
cjecutivo desde el anuncio de la subasta. .

En el momento en que con ¢l precio de los bienes adjugicados
se cubra el importe def débito y costas del procedimiento el acto se dard
por terminada, sin perjuicio de que ol Director provincial de Ja Tesoreria
General de la Seguridad Social o su representante haga uso del derecho
Je tanteo en favor de la Tesoreria General de la misma en los 1érminos
estabiccidos en cf apartado h) del articulo 147 del Reglamento General
y procediéndose de conformidad con lo previsto en el articulo 150 de
esta Orden, a cuyos efectos ¢l Recaudoador expedird los oporiunos
mandamientos para la cancelacion de los embargos practicados sobre los
demis bicnes cmbargados.

Practicada la liquidacidn del precio obtenido en la subasia. al
sobrante. si lo hubicre. sc le dard la aplicacion prevista en el nimero 2
del articulo 142 del Reglamento cilado.

Si al wérmino de la subasta de bienes inmuebles, en primera o
scgunda licitacion, alguno de los licitadores no adjudicatarios no relirase
ct deposito por, ¢l constituido, el Reciaudador acluard conforme se
previene en ¢l nomero 2 del articulo 148 de esta Orden.

Art. 136, Fserftura de vemrta de los bhienes inmuehles
welfnelicados. -Para el otorgamiento de la eseritura de venta de los bienes
inmurbles adjudicados por subastie se aplicarin las reglas contenidas en
cl articulo 148 del Reglamenta General y. en su caso, lo prevenido en
el niimero 3 del articulo 117 de csta Orden,

A 1tales eiectos, los Recaudadores ejecutivos de la Sepuridad Social
estin facultadas para ordenar la cancelacién de anotaciones e inscripcio-
nes posicriores a la anotacion del embargo a favor de la Tesoreria
General de la Seguridad Social que molivé la subasta con adjudicacion
de inmucbles a lus rematantes o a la Tesoreria General y, en consecuen-
cia, procederdn a expedir los mandamientos precisos para que tales
cancelaciones se efectuen. .

En dichos mandamientos se hari constar que se practicaron todas las
notificaciones prevenidas por las normas de procedimicnto y el valor de
loi’bicncs vendidos y adjudicados. segin fo que resulie del acta de la
subasta.

SFCCION 4.7 FINALIZACION DEL EXPEDIENTE DE APREMIO

Art, 157, Nonna general-Para fa finalizacidn del cxpediente de
apremio se estard a fo dispuesto en los articulos 104 y 149 del
Reglamento General, aplicindose ademds las prescripciones siguientes:

i. Cuando el expediente finatice mediante declaracion del Recau-
dador ejecutivo por haber sido solventado el débite perscguido con
aprobacion de la liguidacion correspondicnte, dicho Recaudador diclara
providencia expresa al respeclo gue se integrard en el expediente,
archiviindose el mismo sin perjuicio de los efectos que deban praducirse
en el caso de que. se anule la liquidacién origen de los descubiertos
cobrados conforme a o regulado en ct articulo 124.F de esta Orden.

2. En los casos de terminacidn del expediente de apremio por las
demiis causas previstas en el articulo 104 del Reglamento General, se
cstard a |o dispuesto en los articuios 124 y 177 de la presente Orden.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera.-A Ia entrada en vigor de In presente Orden queda derogada
la Orden de,23 de octubre de 1986, por la-que se desarrolln el Real
Decreto 716/1986, de 7 de marze, que aprueba ¢] Reglamento General
de Recandacidn de los Recursos del Sistema de o Seguridad Sacial.

Scgunda.~Asimismo quedan derogadas cuantas disposiciones de
igual o inferior rango se apangan a lo dispucsto en la presente Orden.

DISPOSICIONES FINALES

. Tercera-Lo dispucsto en ta presenle Orden entrard en vigor el dia
siguicnte al de su publicacion en ¢l «Boletin Oficial del Esladon.

Lo que comunica a VV. 1L
Madrid. 8 de abril-de 1992,

MARTINEZ NOVAL

Himaos, Sres, Subsecretario del Departamento y Secretarios generales para
Ia Seguridad Social ¥y de Empleo ¥ Relaciones Laborales.
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MINISTERIO DE JUSTICIA

8906 . REAL DECRETO 29041992, de 27 de marzo, por ef que se
© modifica el Reglamento Hipotecario gn materia de ejeci-

cidn extrajudivial de hipotecas.

El incremento del crédito hipotecario e¢n nuestro pais en cstos
ltimos aios ha sido de 1al volumen gque puede considerarse como uno
de los fenémenos mds significativos de nuestra expansion econdmica.
En cfecto, la cartera de créditos con garantin hipotecaria se ha cuadrupli-
rado cn ol periodo 1982-1989.

Esta circunstancia, que por un lado pone de manifiesto el vigor del
crédite territorial, determina, por otro, una enorme presién sobre la

. Administracién de justicia que, 4 la postre, puede poner en peligra cl
dinamismao de un sector de vital importancia para la cobertura de
necesidades tan basicas de los ciudadanos como son las relativas a la
ndquisicion de viviendas. Es preciso, por ello, desviar parte de las
ejecuciones hipotecarias del cauce judicial, tal ¥ como se ha hecho en
otros paises con resuliados esperanzadores, La gran certeza que offecen
la documentacion piblica y la publicidad registral de las relaciones
hipolecarias hacen que este objetivo sea plenamente viables sin merma
de las debidas garantias del deudor. Ha de tenerse en cuentas, por otra
pirte, que Ja gjecucion de la hipoteca constituye el ejercicio de un
derecho privado —el derecho del acreedor 2 la enajenacion de la cosa
hipouc:]cada— que puede efectuarse privadamente cuando asi se ha
paciaduo,

MNuusira Jegislacion hipotecaria ya prevé un procedimicnlo extrajudi-
cial de cjecucion, pero en la practica su articulacion reglamentaria,
incapaz de alajar determinadas conduclas estratégicas, no ha funcionado
adecuadamente, Por ello, ante la necesidad de agilizar las ejecuciones
hipotecarias y de remover los obstdculos procedimentales que pudicran
constrefir Ia expansion del crédito territorial, se ha considerado opor-
tuno revisar la discipling del denominade aprocedimiento cjeculivo
exirajudicials. El propdsito no ha sido otro que el de arbttrar un
dispasitive viable, equilibradg y seguro que ofrezea un cavee aliernativo
para Ia satisfaccion del derecho del acrcedor.

Desde el punto de visla técnico, la revision ha procurado la
armonizacion de los distintos intereses en jucgo. En este aspecto ha de
destacarse que la direccion y ordenacion notarial de la aclividad
realizaloria se cohonesta con una minuciosa regulacion de los tramites
a seguir y de las incidencias que eventuatmente pucdan aparceer; que Ja
posible colision entre los derechos del acreedor y los de terceros se
resuclve por el exclusive criterio de la prioridad registral, de sencilla
canstalacion por parte del Notario, sin perjuicio del establecimiento de
un caude adecuado para resolver posibles tercerias de mejor derecho,
que no paraliza la enajenacion del bien y que la regulacion de la
suspension del procedimicento (por las mismas causas previstas para el
procedimiento judicial sumario cn 14 Ley Hipotecaria), sc conjuga con
la debida salvaguarda del derecho de impugnacién de B hipoteea objeto
de gjecucion en tanlo ésta no se haya consumado.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia, previo informe del
Consejo General del Poder Judicial, dc acuerdo con el Consejo de
Eslado y previa deliberacion del Conscjo de Ministros en su reunian del
dia 27 de marzo de 1992

DISPONGO:

Articule tnico.~Los articulos 234, 235 v 236 del Reglamento
Hipotecario aprobade por Decrelo de 14 de febrero de 1947 y los
articulos 236-a. 236-b, 236-c, 236-d, 236-e, 236-F, 236-p. 236-h. 236-i,
236+, 236-k, 236-f, 236-m, 236-n, 236-f v 236-0 que se introducen en el
citado Reglamento a continuacidn del articuto 236, quedardn redactados
cn los siguicntes términos:

«Articulo 234, |, La tramitacion de la ejecucién extrajudicial
previsia por ¢f articulo 129 de 1a Ley requerird que en la escntura de
constitucidn de la hipoteca se haya cstipulado la sujecion de los
otorgantes a este procedimienlo y que consten fas siguientes circunstan-
cias:

1* El valor en que los interesndos tasan Ia finca para que sirva de
lipo cn la subasta. Dicho valor no podrd ser distinto del que, en su caso,
5¢ ha;a fijado parz el procedimiento judicial sumario, -

2. El domicilio sefalado por el hipotecante para la practica de los
requerimientos y de las notificaciones. La determinacion del domicilio,
que no podrd ser distinto del fijado para el procedimiento judicial
sumario, podrd modilicarse posieriormente con sujecién a lo previsio cn
¢l articulo 130 de la Ley. ’

3, La persona que en su dia haya de olorgar la escritura de venta
de Ia finca en representacion del hipotecante. A 1al efecto podrd
designarse al propio acrcedor,

2. La estipulacion en virtud de In cual los olargantc hayan pactac
In sujecién al procedimiento de cjecucion extrajudicial de’la hipoic
deberd constar scparadamente de las rystantes estipulaciones de
eseritura,

Articulo 233, 1. La ejecucién extrajudicial sélo podrd aplicarse
las hipolecas constituidas en garantia de obligaciones cuya cuant
aparezea inicialmente determinada, de sus intereses ordinarios y
demora tiquidados de conformidad con lo previsto en el titulo v de &
gasios de gjecucion a que se refiere ¢l articulo 236-k.

2. La gjecucion extrajudicial se ajustard necesarizmente s lo di
pucstio cn los articulos siguientes. -

Articulo 236, 1. La realizacion extrajudicial de la hipoteca
llevard a cabo ante el Notario habil para actuar en el lugar donde radigt
la linca hipotecada y, si hubiese mis de uno, ante el que corresponda co
arreglo a wurno.

Cuando sean varias las fincas hipotecadas y radiguen en lugar
diferentcs, podri establecerse ea la escritura de constitucion cudl de el
determinara la compelencia notarial, En su defecto, ésta vendri determ
nn;in por In que haya sido 1asada a clectos de subasia con un may
valor.

2. La cnajenacién del bien hipotccado se formalizard en escritus
publica después de haberse consignado en acta notarial el cumplimient
de los trimites y diligencins previstos en los articulos siguientes.

3. Elacta a que se refiere ef apartado anterior no requicre unide
de acto ni de conlexto y se incorporard al protecolo en fa fecha y baj
el nimero que corresponda al momento de su 1erminacion o, en su cast
de su suspension, sin perjuicio de que, en esle ditimo supuesto, pued
reanudarse v concluirse en fecha y bajo numero posterior.

Articulo 236-a. 1. El procedimiento se iniciani mediante requer
miento dirigido al Notario, expresando tas circunstancias determinante
de Iz certeza y esigibilidad del crédito y la cantidad exacta objeto de |

reclanncon en ol momento del requerimiento, especificando ¢l impor
de cadi_uno Je lus canceplos. . .
2. El requirente entregara al Notario los siguientes documentas:

- @) La escritura de constitucidn de {a hipoteca con nota de habers
inscrito. Si no pudicse preseniarse la escritura inscrita, deberd acomp:
fiarse con la que se presenie nota simple del Registro de la Propieda
que refleje la inseripeidn,

b I documento o documentos gue permitan determinar co
exaviitud ef interds, ya sca directamente, va mediante simples operacic
nes aritméticas, en los cusos de hipoleca en garantia de créditos co
interés variabie,

Articulo 236-b. 1. El Notario cxaminard e} requerimiento y e
documentos que lo acompanan y, si estima cumplides todos Ic
requisitos, solicilard de] Registro de la Propiedad certificacion comprer
siva de los siguienics extremaos:

L° Insercidn lheral de la dltima inscripcidn de dominio que ¢
haya Lprnr:licado y conlintie vigente.

2% Insercion literal de la inscripeion de 1a hipoteca en fos términc
en que esté vigente. . -

3. Relacion de todos las censas, hipotecas, gravamenes y derechc
reales y anoticiones a que estén afeclos los bienes.

2. El Registrador hard constar por noia al margen de la inscripcid
de hipoteca que ha expedido la mencionada certificacion, indicando s
fecha, la iniciacidn de la ejecucidn, el Motario ante el que se sigue y |
circunstancia de que aquélla no se entenderi con los que posieriormen
inscriban o anoten cualquicr derecho sobre la misma finca. .

3. La presentacian en el Registro del titulo de cancelacion de |
hipoteca realizada con posterionidad al asiento a que se refiere |
apartedo anterior deberd ser inmediatamente comunicada por el Regi.
trador al Notario anle el que se sigue 1a ejecucian. -

Articulo 236-c. t. 81 de la certificacion registral no results
obstdculos a la realizacién hipotecaria solicitada, el Notario practicar
un requerimienio de pago al deudor indicindole la causa y fecha d
vencimienio del crédito y la cantidad reclamada por cada concepto
adviniéndole que de no pagar en ¢l érmino de diez dias se proceder
8 I3 ejecucion de los bienes hipotecados siendo de su cargo los gastos qu
cllo ocasione. :

2, El requerimieato tendrd lugar en el domicilio gue, a efectos ¢
aguél, resulte del Registro y se practicald por ¢l Notarie, bien persona
mente, si se encontrase en ¢l el deudor que haya de ser requerido, o bie
al pariente mds proximo, familiar o dependiente mayores de cator
anos que se hallasen en el mismo y, si no se encontrase nadie en él, .
poriero o a uno de los vecinos mads proximos.

3. Siel Notario no fuera competente por razon del lugar practicas
el requerimicnto por medio de otro Notarie que sea territorialmen
compeienie.

4. 5i no sc pudiera practicar ¢l requerimiento en alguna de ;
formas indicadas, ¢l Notario dard por terminada su actbacion y pe
conclusa cl acta, quedando expedila 12 via judicial que corresponda.

78 LUNES CUATRO TREINTA



Articulo 236-d. 1. Transcurridos diez dias desde el requerimiento
sin que éste hubiere sido atendido, el Notario pracederd a notificar In
iniciacion de Ins actuaciones a la persong a cuyo faver resulte practicada
Ia dltima inscripcidn de dominio, si fuese distinta del deudor, asi como
n los titulares de cargas, gravamenes y asientos posteriores a la hipoteca
que s¢ ejecuta. para que puedan, si les conviene, intervenir en Ia subasta
o satisfacer antes del remate el importe def crédita y de los intereses y
pasios en la parte asegurada por la hipoteca, o

2. Dichas notificaciones sc efectuardn en los domicilios de los
interesados que figuren en el Registro de 1o Propiedad v en la forma
prevenida por la legislacion notarial. .

Si los domicilios Tueran desconacides, si no resultase posible la
notificacion por cédula o por correo con acuse de recibo, o si el Notario
dudase de [a efectiva recepcian de aquélla, se procederd a la notificacion
por medio de anuncios, que se {ijarin en el tablén del Ayuntamiento y
del Registro de la Propiedad y sc insertaran, cuando el valor de la finca,
a clectos de subasta, exceda de. 5,000.000 de pesetas, en ci “Boletin
Oficial™ de la provincia o de la Comunidad Autonoma correspondiente.

3. A clictos de lo dispuesto en el presente articulo, cualquier
adquirenic de un derecho real, carga o gravaumen que recaiga sobre un
bien hipotecado podrd hacer conslar en el Registro un domicilio en
lerritorio nacional en el que desee ser notificado en caso de ejecucion.
Esta circunstancia se hari constar por nola al margen de la inscripcion
el dereeho real, carge o gravamen del que sea titular. -

Articulo 236-e. 1. St el tercer poseedor paga el importe reclamado
en la _parle que csié garantizado con la hipoteca, el Notario dard por
lerminada su actuacion y por conclusa el acla con Ia diligencia de
haberse efectuado e page. Dicha acta podrd servir, en su caso, para la
cancelacion de s hipoteca,

1. Sicl pugo luese verificado por uno de los titulares de las cargas,
praviimenes o drechos consignados en el Registro con posterioridad a la
hipoteca, c Notario de requerird para que manifieste si desea proseguir
o no [as acluacioncs.

En caso afirmativo, sc continuardn éstas, ocupando el que pagd la
posicion juridica que correspondia al acreedor satisfecho.

En otro caso, se darin por terminadas las actuaciones y por conclusa
cl acta con la diligencia de haberse efectuado el pago. Dicha acta serd
titulo baslante para la consignacion en el Registro de la subrogacidn del
pagador en todos los derechos del acreedor satisfecho.

Articulo 236-, 1. Cumplido lo dispuesto en los articulos prece-
dentes y transcurridos treinta dias desde que tuvieron lugar ¢l requeri-
micnio de pago y la altima de.las notificaciones antes expresadas,: se
procederd a la subasta de Ia finca ante el Notario. .

La subasta se anunciard con una antelacion de, al menos, veinte
dias respecilo de aquél en que haya de celebrarse. - -

Los anuncios se fijardn en el tablén de anuncios del Ayunta-
miento y del Registro de la Propiedid y se insertaran en el *Boletin
Oficial™ de la provincia o de la Comunidad Auténoma en que se
practique la ejecucién y en el de aquélla o aquéllas en que radiguen las
fincas, si el valor que sirve de tipo para la subasiz excede de 5,000.000
de pesetas, Si.el valor excede de 12.000.000 de pesetas, se publicarin,!
ademis, en el “Boletin Oficial del Estado™. Asimismo, a peticién y a
costa del interesado que lo solicite, podra publicarse en cualquier otre
medio, e -

4. En los anuncios se-expresard, de forma concisa, la identificacion
de a finca, el lugar, dia y hora en-que ha de celebrarse 1a subasta, el tipo
que servird de base a la misma y las circunstancias siguientes; Que la
documentacién y la certificacion del Registro a que se refieren los
articulos 236-a y 236-b pueden consullarse en’ la Notaria; que se
entendera que todo licitador acepla como bastante la titulacion; y que
las cargas, pravimenes y asienios anieriores a | hipoteca que se gjecule
continuarin subsistentes. : .

En prevencion de que no hubiere postor en la primern subasta, o de
que ésta resullare fallida, se indicard Jugar, dia y hora para Ia celebracion
de la scgunda, por otro término de veinte dias. De igual forma se
anunciard la tercern subasta,

El Notario comunicard por correo certificade al titular de la
dltima inscripcion de dominio el Jugar, dia y hora fijados para las
subastas,

Articulo 236-g, 1. Las subastas se celebrardn en la Notaria donde

s¢ sigan las actuaciones o en el Jocal sefialado por el Notario al efecto, -

Cuando hubiere varias Notarias en el lugar de radicacion de la finca, Ia
Junta Directiva del Colegio Notarial podrd facilitar un local donde
puedan efectuarse las subastas, .

En la primera subasta e} tipo serd el pactado en la escritura de
conslitucion de hipoteca. No se admitird postura alguna que sea inferior
a dichao tipo, - .

Si no hubiere postura admisible en la primera subasta, el
acreedor podrd pedir, dentro del término de cinco dias, la adjudicacion
de’la finca o fincas en pago de su crédito, por el tipo de aguélla,
aceplando la subsistencia de Jas.cargas anteriores. La adjudicacién podra
solicitarse para si o en calidad de ceder-a un tercern. - -

4. i el acreedor no hiciese uso de la menciondda faculiad, se
celebrard la segunda subasta, cuyo tipo serd €l 75 por 100 del correspon-
diente a [a primera, y sin que pueda admitirse postura inferior al mismo.

3. Si en la segunda subasia tampoco hubiere postura admisible, el
acrecdor podra pedir, dentro del término de cinco dias, la adjudicacidn
por el lipo de la segunda subasta en las condiciones previstas en el
aparlado tercera. .. . : i :

6. 5i el acreedor tampaco hiciese uso de este derecho, se celebrara
la tercera subasta, sin sujecion a tipo.

7. Celebrada la tercera subasta, si la postura fuese inferior al tipo
de la segunda, el acreedor que no hobicse sido rematante, ef duefio de
la finca o un tercero autorizado por ellos podrin mejorar la postura en
ol 1¢rmino de cinco dias. 5i en este plazo no se formula ninguna peticicn,
la finca quedard adjudicada al rematante.

Cuando pidan la mejdra, deberd consignar cada uno de aquéllos,
excepto el acreedor, el 50 por 100 de Ia cantidad que sirvic de lipo para
Ia scgunda subastn, w el Notario, seguidamente, abrird nueva licitacién
cnlre cstos postores y quedard la finca adjudicada al que hiciese la
praposicidn mis ventajosa. La licitacion se realizard el dia sefialado por
ol Nolario dentro de los cinco siguientes a aguel en que se hubiera
mejoradae la postura. Si el primer postor, en vista de la mejora hecha por
c! scgundo, manifestare que renuncia, se prescindiri de Ia licitacion yia
finca quedard rematada a favor del segurda.

Articule 236.h. 1. El acreedor podrd concurrir como postor a
todas las subastas y no necesitard consignar cantidad alguna para tomar
parte cn la licitacidn. .

i Los demds postores, sin excepcidn, para tomar parie en la
pnmera o en la segunda subasta, deberin consignar en la Notaria a en
el establecimiento destinado al efecto una cantidad eguivalente al Kl
por 100 del tipo que corresponda. En la tercera subasta, el depésito
consistird en un 20 por 100 del tipo de la segunda. R

En Ias subastas, desde el anuncio hasta su celebracion, podrin
hacerse posturas por escrito en pliego-cerado, acompaiiando el justifi-
cantc del depdsito previo. Los plicgos se conservaran cerrados por el
Nolario y serin abicrios al comienzo del acto de licitacién, no
admitiéndose ya posturas verbales inferiores a ta mayor de aquéllas.

4. _ Solo la adjudicacion a favor del ejecatante o el remate a favor
del mismo o de un acreedor posterior podrd hacerse a calidad de-ceder
i un tercero. El rematante que cjercitare esta facultad habri de verificar

dicha cesién mediante comparecencia. ante el Notario ante el que se
celebrd la subasta, con asistencia del cesionario, quicn debersi aceptaria,
y todo ello previa o simultineamente al pago del resto del precio del
remate, ’

Ariculo 236-i. 1. En los ocho dias siguientes al del remate,
consignard ¢l adquirente la diferencia entre lo depositado para tomar
parie en In subasta y el tota] del precio. :

2.” En el mismo plazo debera aceptar la adjudicacion el rematante
gue hubiere hecho la postura por escrito v, en su caso, efectuarse la
cesion del remate. i

3. Si ct rematante fuern’ el mismo acreedor, sdlo consignari la
diferencia entre el importe del remate y la cantidad a que ascienda el
crédito y los intereses nsegurados por Ia hipoteca, sin perjuicio de que,
cuando se practigue In’ liguidacion de los gastos -de la ejecucién, se
reintegre al acreedor, con lo que haya consignado, del imporie de los
criginados, hasta la cantidad asegurada por la hipoteca. :

. Del mismo_moédo se procederda cuando el acreedor hubiera
pedido que se le adjudique Ia finca o fincas y el importe asegorado por
la hipoteca ‘sea inferior a! fijado como tipo para la subasta.

Articulo 236+. 1. Las consignaciones de los postores, que no’
soliciten la devolucion y hayan cubierlo ef tipo de la subasta, se
reservardn a fin de que, si el rematante no cumpliese 1a obligacion,
puedd rematarse en favar de los que le sigan por el orden de sus
respeclivas posturas, si-asi lo'consienten. Las cantidades consignadas por
€stos se devolverdn una vez cumplida la obligacidn por el adjudicataria.

2. Si en <l plazo fijado no consignase el rematante el complemento
del precio, se considerard sin efecto el remate principal y se estimari
redlizado en favor del postor que le hubiese seguido en el orden de su
postura, siempre que se hubiese producide la reserva y Ia aceptacién
prevista en ¢l apartado anterior y que la cantidad offecida par éste,
sumada a las consignaciones perdidas por los rematantes anteriores, -
slcancen el importe del remate principal fallido. ,

3. *.El remate se hara saber al postor a los fines previstos en el
aparfado primero del articulo anterior. Si no hubiesen tenide lugar la
reserva y la aceptacion o si el segundo o sucesivos postores no cumplen
su obligacion, se reproducirtd la subasta celebrada, salvo que con los-
depdsitos constituidos puedan satisfacerse el crédito y los intereses
asegurados con la hipoteca y los gastos de ln ejecucion,

4. Los depdsitos constituidos por el rematante y, en sy caso, por los
postores a que se refiere el apartado anterior se destinaran, en primer
término a satisfacer 10s -gastos que origine la subasta o subastas
posteriores y el resto, st lo hubiere, al pago del crédito, intereses y demads
gastos. de la ejecucion.
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. 5. En-el caso de ser el propio acreedor ejecutante el rematante o
adjudicatario, ¥ de no consignar Ia diferencia entre el precio del remate
o de la adjudicacion y el importe del crédito y de los intereses-asegurados
con la hipoteca en el término de ocho dias, contados desde que se le
notifique la liquidscidn de esta diferencia, se declarard también sin
efecto, el remate, péro respondera el acreedor de cuantos gastos originen

la subasta o subastas posteriores que-sea preciso celebrar y no tendrd |

derccho a percibir intereses de su crédito durante el tiempo que se
emplee en verificarlas, . o

Articulo 236-k. 1. El precio del remate se destinara sin dilacion al
pago del acreedor que haya instado su ejecucion en la medida garanti-
zada por la. hipoteca, .

El sobrante, si hubiere acreedores posteriores, se consignard en
el oportuno establecimiento publico quedando afecte a las resultas de
dichos créditos. Esta circtinstancia se hard constar en el Registro por
nota marginal. A .

Si no hubiere acreedores posteriores, el sobrante se entegard al dueiio
de I finca. .

3. El Nowrio practicard la liquidacion de gastos considerando
cxclusivamente los E_unorarins de su actvacién y los derivados de los
distintas tedmites seguidos. e

Articulo 236-1. Verificado el remate o la adjodicacion y consig-
nado, cn su caso, el precio, se procederd a la protocolizacidn del acta y
al otorgamiento de la escritura pablica por el rematante o ¢l adjudicala-
rio y el -duefio de la finca o la persona designada conforme al
articule 234, : .

2. En la escritura se harin constar los tramites y diligencias
csenciales practicados en cumplimiento de lo establecido en los articulas
anteriores y, en particular, que se practicaron las notificaciones preveni-
das cn los articulos 236-c y 236-d; que el imporie de la_ventn o
adjudicacién fue igual o inferior al importe total parantizado por la
hipoteca y, en caso de haberlo superado, que se consigno el sobranie en
la forma prevista en el apartado segundo del aniculo 236-k.

' La escritura serd titulo bastante para la inscripcion a favor del
rematante o adjudicatario asi como para la cancelacion de la inscripeion
de la hipoteca gjecutada y de todos los asientos de cargas, gravimenes

.y dergchos consignados en el Registro con posterioridad a ella. Se.

cxceptian aquellos asientos ordenados por la autoridad judicial de los
-que resulle que se halla en litigio Ia vigencia misma de la hipoteca,
Articulo 236-m. El adjudicaterio podrd pedir la posesion de los
biends adquiridos al Juez de Primera Instancia del lupar donde radiquen.
Ariiculo 236-n.  Si quedaren desiertas las subastas celebradas y el
-acreedor no hiciere-uso del derecho de adijudicarse los bienes ejecutados,

¢l Notario dara por terminada la ejecucién y cerrard y protocolizari
acta, quedando expedita la via judicial que corresponda.

Articule 236-f, 1. El Notario solo suspendera las actuacion:
cuando se acredite documentalmente la tramitacion de un proced
miento criminal, por falsedad del titulo hipotecario en virtud del cual
proceda, en_que se haya admitido querella, dictada auto de proces
miento o formulado escrito de acusacién, o cuando sc reciba
comunicacion del Registrador de In Propiedad a que se refiere
apartado tercero del articulo 236-b.

2. Verificada alguna de las circunslancias previstas en el apartac
anterior, ef MNotario ocordard la suspension de la ejecucién hasia qu
respectivamente, terminen el procedimiento eriminal o el procedimient
registral. La ejecucidn se reanudari, a instancia del ejecutante, si no
deciarase la falsedad o no sc inscribicse la cancelacion de Ia hipotec:

Articulo 236-0. En cuanto a las deinds reclamaciones que pueda
formular el deudor, los terceras poscedoeres y los demds interesados
estard a lo dispuesto, en cuanto sea de aplicacion, en los cinco Gltimy
pdrrafos del articulo 132 de 1a Ley Hipolecarian

DISPOSICION ADICIONAL

Las disposiciones del Reglamento Hipotecario modilicadas e intr
ducidas por el presente Real Decreto se aplicardn exclusivamente 2 s
cjecuciones extrajudiciales que sc inicien con posterioridad a la entrad
en vigor del mismo, cualquiera que fuere la fechn en que se hubier
otorgado la escritura dc constitucidn de la hipnteca.n

DISPOSICION TRANSITORIA

El domicilio establecido a efeclos de requerimicntos y notificacione
para el procedimiento judicial sumario en [as escrituras olorgadas ante
de la entrada en virtud de este Real Decrelo servird igualmente parz Ic
requerimientos y notificaciones que hayan de practicarse en el seno d
la ejecucién extrajudicial. :

DiSPOSICIONES FINALES

Primera.~Se autoriza al Ministro de Justicia para actualizar la
cucntias previstas en el apartado 2 del articulo 236-d y en el apartado
de! articulo2 236-f, a partir de las cuales se impone |a publicacign d
anuncios en los boletines oficiales a que dichas disposiciones se refierer
de. acuerdo con la evolucién del indice de precios al consumo.

Segunda.-Se autoriza al Ministro de Justicia para dictar las disposi

.ciones gue sean precisas para el desarrollo de las normas reguladoras d

la ejecucion extrajudicial de hipotecas.
Dado en Madrid a 27 de marzo de 1992.
JUAN CARLOCS R.
El Ministra de Justicia,

TOMAS DE LA QUADRA-SALCEDO
Y FERNANDEZ DEL CASTILLO
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