LLEI HIPOTECARIA










LLEI HIPOTECARIA

Llei Hipotecaria actualitzada amb la Llei 13/2009, de 3
de novembre, de Reforma de la Legislacié Processal per
a la Implantacié de la Nova Oficina Judicial, que
entrara en vigor el 4 de maig de 2010

Llei Hipotecaria modificada per les Lleis 16/2012,
1/2013, 15/2015, 19/2015, 29/2015, 41/2015 y 13/2015

(veure l’annex )



Edita: EDITORIAL PRACTICA DE DERECHO
ISBN: 13: 978-84-89501-65-2
Deposit Legal: V-4491-2009

© Centre d’Estudis Registrals i Hipotecaris
Vicent Carbonell Serrano
Alicia Villalmanzo Manrique

Revisi¢ lingistica:
Conselleria d’Educacio6. Secretaria Autondmica d’Educacio. Area de
Politica Lingdistica
Vicent Satorres Calabuig
Ferran Bataller Gomar

Imprimix:
Ugarit Comunicacion Grafica S.L.
Pla de Foios, 13
Poligono Industrial 111
46113 Moncada. VALENCIA



PRESENTACIO

La Llei Hipotecaria és, probablement, un dels escassos C0ss0S
legals que son aplicables de manera general i directa en tot el territori
de I’Estat. I aix0 és aixi no per una pura ra6 competencial, sin6é perque
I’entramat hipotecari que articula esta llei al voltant de la seua
institucid central, el Registre de la Propietat, presenta una versatilitat
tal que tota la tecnologia juridica que acumula és susceptible de servir
perfectament a 1’aplicacio i el compliment tant de les normes de dret
comu com de les legislacions forals, que troben en la Llei Hipotecaria
un aliat valuds per a garantir I’efectivitat i el compliment de les seues
normes. També les disposicions autonomiques administratives,
urbanistiques, agraries, de proteccié del medi o tributaries poden
servirse, i de fet ho fan, de les técniques hipotecaries que contribuixen
a garantir-ne I’aplicabilitat i eficacia.

La nostra Llei Hipotecaria procedix del vell i tantes vegades
elogiat text de 1861, que ja contenia, en embrid, les regles i els
principis hipotecaris que hui sén coneguts. EIl sistema hipotecari
instaurat pel legislador en 1861, que gira al voltant de la institucié del
Registre de la Propietat, va suposar una ruptura total amb [’antic régim
i una via juridica per al progrés i la modernitzacio de les estructures
economiques. A mesura que transcorren els anys, les paraules de la
seua “lluminosa” exposicido de motius guanyen en modernitat. Encara
resulten colpidors, per a alguns, determinats paragrafs de la dita
exposicid de motius. Aixi, quan descriu la funcid que complix la
inscripcio en el Registre dels negocis juridics translatius: “Segons el
sistema de la comissi@, resultara de
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fet que per a la seguretat d’un tercer, el domini i la resta de drets reals
es consideraran constituits o traspassats quan en conste la inscripcid
en el Registre; quan no es faga la inscripcid, entre els contraents
subsistira el dret antic. Aixi, una venda que no s’hi inscriu ni es
consuma per la tradicié no traspassa el domini al comprador en cap
cas; si s’hi inscriu, ja li’l traspassa respecte a tots; si no s’hi inscriu,
encara que n’obtinga la possessio, sera amo amb relacié al venedor,
perd no respecte a altres adquirents que hagen complit amb el requisit
de la inscripcié”. I encara, no obstant aix0, es repetix acriticament en
els manuals habituals que la inscripcio en el Registre és, per regla
general, “declarativa”.

Presentar la versio d’este text normatiu, tan elogiat per tothom, en
la llengua dels valencians resulta especialment satisfactori per als
registradors de la propietat de la Comunitat Valenciana. No és prou
conegut que un dels grans creadors i estudiosos del nostre sistema
hipotecari va ser un il-lustre valencia, nascut a Catarroja, a la vora de
I’Albufera, el Sr. Bienvenido Oliver, lletrat, subdirector i després
director general dels Registres, a qui Antonio Pau ha qualificat
encertadament com a “hidalgo de regeneracion”. Probablement no va
poder somiar mai el Sr. Bienvenido que la llei a I’estudi, aplicacid 1
desenrotllament de la qual va dedicar una bona part de la seua vida,
podria ser llegida, interpretada i aplicada en la seua llengua materna.
El Deganat Autonomic de la Comunitat Valenciana va crear, ja fa
anys, una catedra dedicada a 1’estudi del dret civil i hipotecari que
porta el seu nom.

La Constitucié Espanyola de 1978 va establir I’organitzacioé de
I’estat autonomic i la nostra Comunitat, a través del seu Estatut, ha
manifestat la seua voluntat de promoure el manteniment i des-
enrotllament dels senyals d’identitat del nostre poble: la seua llengua,
la seua cultura, el seu dret i les seues tradicions. Les Corts
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han comencat ja a legislar en matéria civil, i el nostre dret civil va-
lencia podra servir-se del Registre de la Propietat i de les técniques i
mecanismes juridics que la Llei Hipotecaria proporciona per a
afavorir-ne I’efectivitat i el compliment.

També des del nostre Col-legi professional, amb la valuosa
col-laboracio de les institucions de la Generalitat valenciana, hem
propiciat, en la mesura de les nostres possibilitats, la formacio
permanent dels registradors i del personal de les oficines registrals en
I’aprenentatge i el perfeccionament de la llengua valenciana, a través
de cursos que anualment s’impartixen tant a Valéncia com a Alacant;
hem potenciat la utilitzacié de les dos llengues dels valencians en la
documentacio escrita, tant la que emeten els registres com la que és
accessible en estos; hem fomentat igualment la utilitzacié de la nostra
Ilengua en les relacions amb els ciutadans que sol-liciten els nostres s
0 assessorament, amb 1’eslogan “Al Registre també parlem valencia”.
Oferint a la comunitat juridica valenciana el text de la nostra norma
més emblematica estem segurs de complir un deure amb els ciutadans
i professionals de la nostra Comunitat, que sempre han confiat i
confien plenament en la nostra institucid, que no és dels registradors,
sind de I’Estat, i esta al servici dels ciutadans.

La versio al valencia d’un text juridic de tanta complexitat técnica
ha sigut possible gracies a la labor traductora de Robert Cuenca i
Amparo Arcos, amb la revisié linglistica del servici corresponent de
’Area de Politica Lingiiistica de la Secretaria Autondmica
d’Educacid, en la qual ha sigut molt rellevant la intervenci6 de Ferran
Bataller. Ha sigut molt valuosa igualment la revisié juridica, que ha
estat a carrec d’Alicia Villalmanzo, eficag col-laboradora del Deganat
en multiples tasques. Han realitzat
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també labors de supervisié i coordinacid Vicent Satorres, Maria
Emilia Adéan, Juan Manuel Llopis i Fernando Ortega.

Des del punt de vista editorial, ha de constar també el nostre
agraiment a Antonio Puertes, professor titular de Dret Civil, que des
del primer moment es va il-lusionar amb este projecte.

El Deganat Autonomic del Col-legi de Registradors manté el seu
compromis de servici amb la Comunitat Valenciana i la seua voluntat
de col-laboracio amb les seues institucions.

Vicente Carbonell Serrano
Dega Autonomic dels Registradors
de la Propietat, Mercantils i de Béns
Mobles de la Comunitat Valenciana.
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L lei Hipotecaria

Decret de 8 de febrer de 1946, pel qual s’aprova el Text Refos
de la Llei Hipotecaria (BOE num. 58, de 27 de febrero, i nim.
59, de 28 de febrer, amb les rectificaciones del BOE num. 73, de
14 de marg de 1946)

Exposicié de motius

La Llei de 30 de desembre de 1944, que introduix considerables
reformes en el dret hipotecari, autoritza el Govern, en la disposicio
addicional segona, per a publicar, en el termini maxim d’un any, una
nova redaccié de la Llei Hipotecaria, la finalitat de la qual ha de
consistir a harmonitzar degudament els textos legals vigents, abreviar
el contingut dels assentaments del Registre, sense minva dels principis
fonamentals del sistema, i donar als preceptes legals una ordenacid
sistematica més adequada i la necessaria unitat d’estil, fent servir de
base per a tot aix0, a més de les disposicions de la Llei Hipotecaria i
de la seua reforma, les del reglament, la jurisprudencia del Tribunal
Suprem i la doctrina de la Direccié General dels Registres i del
Notariat.

Una tasca tan dificil i delicada ha sigut empresa pel ministre, que
la subscriu des del mateix moment en que es va possessionar del seu
carrec, quan ja havien transcorregut quasi huit dels dotze mesos del
termini concedit per les Corts per a la publicacio de la nova llei.

La Comissio designada a este efecte en el centre directiu
corresponent ha consagrat activitat sense taxa, en una labor constant
per a enllestir, dins del termini legal, I’ardu treball que se li va
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encomanar; i, fruit del seu zel, és el text refés que amb este decret se
sanciona.

Atenent amb fidelitat les directrius assenyalades en la Llei de
1944, el nou text es limita a acomplir el que esta llei determina com a
normes inexcusables de la seua redaccio.

S’hi ha introduit amb esta finalitat una nova ordenacio dels titols
de la llei a fi de donar-los una distribuci6 més sistematica; es
col-loquen, en primer terme, tots els relatius a les matéries
substantives, i es deixa per al final els referents a la part adjectiva i
organica, reguladora de la Direccié General i del Cos de Registradors.
I encara que el nou text comprén un nombre inferior d’articles que
I’anterior, s’ha procurat conservar la mateixa numeracié en els més
importants i citats més sovint en senténcies i resolucions, no sols per
respecte, que podria pecar d’excessiu, a una tradicid, sind també per
facilitar en el futur el coneixement i l’aplicaci6 de la doctrina
jurisprudencial relativa a les materies regulades per aquells articles.

Han sigut traslladats al nou text alguns preceptes reglamentaris,
d’indubtable jerarquia legislativa, com ara els referents a la
competéncia per radé de circumscripcié territorial dels registres i a la
salvaguarda judicial dels seus assentaments. De la mateixa manera,
nombrosos articles de la llei, de simple contingut ordenancista o de
detall, han sigut suprimits per incorporar-los al Reglament, perqué es
considerava que si bé era logic incloure’ls en la llei primitiva, quan
per primera vegada s’implantava a Espanya la institucid del Registre,
ara resultava inconvenient mantindre-la, donat el seu evident caracter
reglamentari.

Aixi mateix, s’ha procurat, en la mesura que ha sigut possible,
unificar I’estil de les dos lleis refoses, per mitja de lleus correccions
gramaticals i substitucions de locucions i vocables arcaics o en desus
en 1’actual nomenclatura juridica, si bé, per a una labor minuciosa i
encertada en este sentit, hauria sigut necessari disposar del temps
suficient per a noves revisions de la redaccié del text.

Pel que fa a la major brevetat dels assentaments del Registre,
aspiracié expressada pel legislador en harmonia amb les exigéncies
modernes que requerixen la maxima senzillesa i claredat en les férmules
de la inscripcid, el nou text simplifica no sols la redacci6 dels
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assentaments principals, en els quals es reflectix 1’historial del domini
1 dels drets reals sobre immobles, sind també la de 1’assentament de
presentacid, la importancia de la qual és capital en el nostre sistema
immobiliari. La reduccié al minim dels requisits formals de tots els
assentaments, sense detriment dels principis essencials del sistema,
unida a la supressio de les mencions de drets que poden i han de ser
objecte d’inscripcio especial, aixi com [’eliminacié dels drets de
naturalesa netament personal o obligacional de 1’ambit immunitzant
del Registre, han de contribuir poderosament a la claredat d’este i a
facilitar-ne la publicitat, a fi de fer-lo més accessible al coneixement
directe de les persones interessades.

S’han incorporat a la nova llei, integrament, els preceptes de la
reforma de 1944, quasi literalment o amb xicotetes correccions d’estil;
i alguns d’estos, amb una nova ordenacid sistematica. Fora ocios
tractar d’explicar la profunditat; la substancia de les modificacions i
les innovacions que estos nous articles introduixen en el conjunt de la
legislacié hipotecaria, perqué van ser explicades i posades en relleu en
la magistral exposicié de motius de la mencionada llei de 1944.

Fent Us de les facultats concedides pel legislador al Ministeri de
Justicia amb vista a l’organitzacid territorial dels registres i a la
regulacié de I’Estatut Organic dels Registradors, s’han inclos en el
nou text els preceptes indispensables per a harmonitzar-los amb les
disposicions vigents i, especialment, per a portar a la practica el
mandat legislatiu exprés referent a la substitucio de les classes dels
registres per les categories personals dels registradors. Amb el nou
text, que regula de manera definitiva estes matéries, s’esgota i es
consumix [’autoritzacié concedida pel legislador; d’esta manera, les
noves normes que establixen el régim organic dels funcionaris que
servixen en els registres adquirixen el seu rang legislatiu tradicional.

Complint, per tant, dins dels limits estrictes i del termini
predeterminat, el mandat de les Corts, el ministre que subscriu té
I’honor de sotmetre a I’aprovacio del cap de I’Estat i del Consell de
Ministres el projecte de decret adjunt.

A proposta del ministre de Justicia, de conformitat amb el Consell
d’Estat i amb la deliberacio prévia del Consell de Ministres, dispose:
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Article unic

S’aprova la nova redaccidé oficial de la Llei Hipotecaria i
s’autoritza el ministre de Justicia perque, en compliment del que
ordenen la disposicié addicional segona de la Llei de 30 de desembre
de 1944 i I’article Unic de la Llei de 31 de desembre de 1945, publique
el text adjunt en el Butlleti Oficial de I’Estat.



Text Refos de la Llei Hipotecaria

TiTOL |
Del Registre de la Propietat i dels titols subjectes
a inscripcio

Article 1

El Registre de la Propietat t¢ com a objecte la inscripcid o
I’anotaci6 dels actes i dels contractes relatius al domini i la resta de
drets reals sobre béns immobles.

Les inscripcions expressades o anotacions s’han de fer en el Registre
en la circumscripcid territorial del qual radiquen els immobles.

Els assentaments del Registre practicats en els llibres que es
determinen en els articles 238 i seglients, en la mesura que es
referisquen als drets inscriptibles, queden sota la salvaguarda dels
tribunals i produixen tots els seus efectes, mentres no és declare la
seua inexactitud en els termes que establix esta llei.

Article 2

En els registres expressats en 1’article anterior s’inscriuran:

1r. Els titols translatius o declaratius de domini dels immobles o
dels drets reals imposats sobre estos.

2n. Els titols en qué és constituisquen, reconeguen, transmeten,
modifiquen o extingisquen drets d’usdefruit, s, habitacio, emfiteusi,
hipoteca, censos, servituds i qualssevol altres de reals.

3r. Els actes i contractes en virtut dels quals s’adjudiquen alguns
béns immobles o drets reals, encara que siga amb 1’obligacié de
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transmetre’ls a un altre o d’invertir el seu import en un objecte
determinat.

4t. Les resolucions judicials en qué és declare la incapacitat legal
per a administrar, I’abséncia, la defuncid i qualssevol altres en virtut
de les quals es modifique la capacitat civil de les persones pel que fa a
la lliure disposicid dels seus béns.

5t. Els contractes d’arrendament de béns immobles i els
subarrendaments, cessions i subrogacions d’estos.

6t. Els titols d’adquisicié dels béns immobles i drets reals que
pertanguen a I’Estat o a les corporacions civils o eclesiastiques, amb
subjecci6 al que establixen les lleis o els reglaments.

Modificat per la disposicio addicional 2a de la Llei 29/1994, de 24 de
novembre.

Article 3

Perqué puguen ser inscrits els titols expressats en 1’article anterior,
hauran d’estar consignats en escriptura publica, executoria o document
auténtic expedit per 1’autoritat judicial o pel Govern o els seus agents,
en la forma que prescriguen els reglaments.

Article 4

També s’han d’inscriure en el Registre els titols expressats en
I’article segon, atorgats en un pais estranger, que tinguen forca a
Espanya d’acord amb les lleis, i les executories pronunciades per
tribunals estrangers que haja de complir Espanya, d’acord amb la Llei
d’Enjudiciament Civil (articles 951 a 958).

Article 5
Els titols referents al simple fet de posseir no son inscriptibles.



TITOL II
De la forma i dels efectes de la inscripcio

Article 6

La inscripci6 dels titols en el Registre podra demanar-la indistintament
qui:

a) N’adquirisca el dret.

b) El transmeta.

) Tinga interés a assegurar el dret que s’haja d’inscriure.

d) Tinga la representaci6 de qualsevol dels anteriors.

Article 7

La primera inscripcié de cada finca en el Registre de la Propietat
sera de domini i s’ha de practicar d’acord amb els procediments
regulats en el titol VI d’esta llei.

El titular de qualsevol dret real imposat sobre una finca el
propietari de la qual no n’haja inscrit el domini, podra sol-licitar la
inscripcié del seu dret amb subjeccié a les normes prescrites en el
Reglament.

Article 8

Cada finca té un numero diferent i correlatiu des que s’inscriu per
primera vegada.

Les inscripcions que es referisquen a una mateixa finca tenen una
altra numeracio correlativa i especial.

S’han d’inscriure com una sola finca i amb un mateix nimero:

1r. El territori, terme red6 o lloc de cada propietat emfitéutica a
Galicia o Astdries, sempre que reconeguen un sol propietari directe o
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diversos en régim de proindivis, encara que estiga dividit en sorts o
porcions, donades en domini Util o emfiteusi a diferents colons, si el
seu conjunt es troba comprés dins dels limits del mencionat terme.

Es considera tnic el senyoriu directe, a I’efecte de la inscripcio,
encara que siguen diversos els qui, a titol de senyors directes, cobren
rendes o pensions d’una propietat emfitéutica o lloc, sempre que la
terra aforada no es trobe dividida entre estos pel mateix concepte.

2n. Tota explotacio agricola, amb casa de camp o sense, que forme
una unitat organica, encara que estiga constituida per predis no
limitrofs, i les explotacions industrials que formen un cos de béns
units o dependents entre si.

3r. Les finques urbanes i edificis en general, encara que
pertanguen a diferents propietaris en domini ple o menys ple.

4t. Els edificis en regim de propietat per pisos la construccio dels
guals estiga conclosa o, almenys, comencada.

En la inscripci6 s’han de descriure, amb les circumstancies
prescrites per la llei, a més de I’immoble en el seu conjunt, els distints
pisos o locals susceptibles d’aprofitament independent, i s’ha
d’assignar a estos un numero correlatiu escrit en lletra i la quota de
participaci6 que a cada un correspon en relacié amb 1’immoble. En la
inscripci6 del solar o de I’edifici en conjunt es faran constar els pisos
merament projectats.

S’han d’incloure, a més, aquelles regles contingudes en el titol i en
els estatuts que configuren el contingut i I’exercici d’esta propietat.

La inscripcid s’ha de fer a favor del propietari de I’immoble constituent
del régim o dels titulars de tots i cada un dels seus pisos o locals.

5t. Els pisos o locals d’un edifici en régim de propietat horitzontal,
sempre que conste préviament en la inscripcid de I’immoble la
constitucié de I’esmentat régim.

Apartat 3r modificat per l'article 2 de la Llei 49/1960, de 21 juliol.
Apartats 4t i 5t afegits per I'article 2 de la Llei 49/1960, de 21 juliol.

Article 9



LLEI HIPOTECARIA 21

la. La naturalesa, la situacid i els limits dels immobles objecte de
la inscripcio, o als quals afecte el dret que s’hi haja d’inscriure; i la
seua mesura superficial, el nom i el nimero, si consten en el titol.

Podra completar-se la identificacié de la finca amb la incorporacid
al titol inscriptible d’una base grafica o per mitja de la seua definicio
topografica, d’acord amb un sistema de coordenades geografiques
referit a les xarxes nacionals geodesiques i d’anivellacid en projecte
expedit pel técnic competent.

La base grafica cadastral o urbanistica i el pla topografic, si
s’utilitzen, han d’acompanyar el titol en exemplar duplicat. Un dels
seus exemplars s’ha d’arxivar en el Registre, sense perjui de la seua
incorporacio a suports informatics. De I’arxiu del duplicat es prendra
nota al marge de 1’assentament corresponent a 1’operacié practicada i,
en I’exemplar arxivat, el registrador ha de fer-hi constar referéncia
suficient a la finca corresponent. Pot obtindre’s 1’arxiu de la base
grafica com a operaci6 registral especifica per mitja d’acta notarial
autoritzada a requeriment del titular registral, en la qual es descriga la
finca i s’incorpore la base grafica.

Els registradors disposen d’aplicacions informatiques per al
tractament de bases grafiques que permeten la seua coordinacié amb
les finques registrals i la incorporaci6 a estes de la qualificacié
urbanistica, mediambiental o administrativa corresponent.

2a. La naturalesa, I’extensié i les condicions, suspensives o
resolutories, si n’hi ha, del dret que s’inscriga, i el seu valor, quan
conste en el titol.

3a. El dret sobre el qual es constituisca el que siga objecte de la
inscripcié.

4a. La persona natural o juridica a favor de la qual es faca la
inscripcio.

5a. La persona de qui procedisquen immediatament els béns o
drets que hagen d’inscriure-s’hi.

6a. El titol que s’inscriga, la data i el tribunal, jutjat, notari o
funcionari que ho autoritze.

7a. La data de presentaci6 del titol en el Registre i la de la inscripcio.

8a. La firma del registrador, que implica la conformitat de la
inscripcio, amb la copia del titol d’on s haja pres.



Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.1 de ’'annex.

Article 10

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.2 de ’'annex.

Article 11

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.3 de I’annex.

Article 12

En la inscripcid del dret real d’hipoteca s’ha d’expressar 1I’import
del principal del deute i, si de cas, el dels interessos pactats o I’import
maxim de la responsabilitat hipotecaria, identificant les obligacions
garantides, qualsevol que en siga la natura i la durada.

Les clausules de venciment anticipat i la resta de clausules
financeres de les obligacions garantides per hipoteca a favor de les
entitats a que es referix 1’article 2 de la Llei 2/1981, de 25 de marg, de
Regulaci6 del Mercat Hipotecari, en cas de qualificaci6 registral
favorable de les clausules de transcendéncia real, s’han de fer constar
en l’assentament en els terminis que resulten de 1’escriptura de
formalitzacio.

Article modificat per larticle 11.1 de la Llei 41/2007, de 7 de
desembre.



LLEI HIPOTECARIA 23

Article 13

Els drets reals limitadors, els de garantia i, en general, qualsevol
carrega o limitacié del domini o dels drets reals, perqué produisquen
efectes contra tercers, s’ha de fer constar en la inscripcié de la finca o
dret sobre el qual recaiguen.

Les servituds reals poden també fer-se constar en la inscripcio del
predi dominant, com a qualitat d’este.

Article 14

Per a inscriure béns i adjudicacions concretes s’han de determinar
en escriptura publica o per senténcia ferma els béns o la part indivisa
d’estos que corresponguen o s’adjudiquen a cada titular o hereu, amb
I’excepcid només del que s’ordena en el paragraf seguent.

Quan es tracte d’un hereu unic i no hi haja cap persona interessada
amb dret a la llegitima ni tampoc cap comissari ni persona autoritzada
per a adjudicar I’heréncia, n’hi haura prou amb el titol de la successio
acompanyat dels documents a qué es referix 1’article 16 d’esta llei, per
a inscriure directament a favor de I’hereu els béns i els drets dels quals
era titular el causant en el Registre.

Paragraf 1r modificat per la disposicié final 1a de la Llei 10/1992, de
30 abril.

Article 14.1 modificat per Llei 29/2015. Veure num. 4 de I’'annex.

Article 15

Els drets del legitimari de part aliquota que no puga promoure el
jui de testamentaria per haver sigut I’hereu autoritzat per a pagar les
llegitimes en efectiu 0 en béns no immobles, aixi com els dels
legitimaris subjectes a la legislacido especial catalana, s’han de fer
constar en la inscripcid dels béns hereditaris.

L’assignaci6 de béns concrets per a pagament o la seua afeccio en
garantia de les llegitimes, s’ha de fer-hi constar per mitja de nota
marginal.
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Les esmentades mencions s’han de practicar amb els documents
en virtut dels quals s’inscriguen els béns a favor dels hereus, encara
que en aquells no hagen tingut intervencid els legitimaris.

Les disposicions d’este article produiran efecte només respecte
dels tercers protegits per I’article 34, no entre hereus i legitimaris, les
relacions dels quals es regiran per les normes civils aplicables a
I’heréncia del causant.

Contra estos tercers, els legitimaris no poden exercir cap altra
accio que les que es deriven de les mencions referides, segons les
regles que seguixen:

a) Durant els cinc primers anys de la data de la mencid, queden
solidariament afectes al pagament de la llegitima tots els béns de
I’heréncia en la quantia i forma que les lleis determinen, siguen quines
siguen les disposicions del causant o els acords del comissari, comptador
partidor o marmessor, amb facultat de partir, ’hereu distributari, ’hereu
de confianga, I’usufructuari amb facultat d’assenyalar i pagar llegitimes o
altres persones amb facultats analogues, nomenades pel causant en acte
d’ultima voluntat contractual o testamentaria.

Esta menci6 quedara sense efecte i caldra ajustar-se al que
disposen els nimeros segon i tercer de la lletra b) del present article, si
el legitimari accepta béns determinats o quantitat certa per a pagament
de les esmentades llegitimes o concreta la seua garantia sobre un o
més immobles de 1’heréncia.

b) Transcorreguts els cinc primers anys de la seua data, els efectes
de la menci6 seran els segients:

1r. Quan el causant o, per la seua designacid, les persones
expressades en el paragraf primer de I’apartat a) no hagen fixat
I’import de les esmentades llegitimes ni concretat la Seua garantia
sobre certs béns immobles, ni assignat béns determinats per al
pagament d’estes, continuara tenint plens efectes la mencio solidaria
expressada en la lletra a) precedent fins que es complisquen vint anys
de la defuncid del causant.

2n. Quan les esmentades persones es limiten a assignar una
quantitat certa per al pagament de les llegitimes, quedaran
solidariament subjectes a [I’efectivitat d’estes tots els béns de
I’heréncia durant el termini abans indicat. No obstant aixo, si dins
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dels cinc anys segilients a la seua constancia en el Registre de la
Propietat els legitimaris no impugnen per insuficient esta assignacio,
una vegada transcorregut este termini, podra cancel-lar-se la mencio
solidaria expressada en I’apartat a), sempre que I’hereu justifique
haver depositat una suma suficient en un establiment bancari o caixa
oficial, de resultes del pagament de les llegitimes en la quantitat
assignada i dels seus interessos de cinc anys al tipus legal.

3r. Quan les mencionades persones assignen béns certs per al
pagament de les llegitimes o concreten la garantia d’estes sobre béns
determinats, el legitimari només podra fer efectius els seus drets sobre
els esmentats béns en la forma que dispose el corresponent titol
successori o acte de particid.

4t. Quan el causant desherete algun legitimari o manifeste en el
titol successori que certes llegitimes van ser totalment satisfetes, es
considerara que els legitimaris al-ludits accepten respecte de tercers el
desheretament o les manifestacions del causant si durant el termini
determinat en l’apartat a) d’este article no impugnen 1’esmentada
disposicid.

Dins dels terminis de vigéncia de les mencions per drets legitimaris,
els hereus poden, sense necessitat de cap autoritzacio, cancel-lar
hipoteques, redimir censos, cobrar preus ajornats, retrovendre i, en
general, extingir altres drets analegs de quantia determinada o
determinable aritmeéticament que formen part de 1’heréncia, sempre que
I’import aixi obtingut o la quantitat certa o part aliquota d’este que conste
en el Registre com a responsabilitat especial per llegitimes, que afecta el
dret extingit, s’invertisca en valors de 1’Estat, que s’han de depositar, amb
intervencié del notari, en un establiment bancari o caixa oficial, de
resultes del pagament de les llegitimes.

Els deposits a qué fan referencia el paragraf anterior i el nimero
segon, lletra b) d’este article, podran ser retirats pels hereus
transcorreguts vint anys, a comptar de la defuncié del causant, sempre
gue no hagen sigut acceptats o reclamats pels legitimaris dins del
termini indicat.

Les mencions regulades en els nimeros primer, segon i tercer de
I’apartat b) caducaran sense excepcié una vegada complits vint anys
des de la defunci6 del causant.
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Els béns hereditaris s’han d’inscriure sense cap mencio dels drets
legitimaris quan s’ingresse I’heréncia en el Registre després de
transcorreguts vint anys des de la defuncio del causant.

Article 16

Els propietaris de béns immobles o drets reals per testament o un
altre titol universal o singular, que no estiguen assenyalats ni descrits
individualment, podran obtindre la seua inscripcid presentant
I’esmentat titol amb el document, si és el cas, que prove que aquell els
ha sigut transmés, i justificant amb qualsevol altre document fefaent
que hi son compresos els béns que tracten d’inscriure.

Article 17

Una vegada inscrit o anotat preventivament en el Registre
qualsevol titol translatiu o declaratiu del domini dels immobles o dels
drets reals imposats sobre estos, no se’n podra inscriure o anotar en el
Registre cap altre d’igual o anterior data que se li opose o li siga
incompatible, pel qual es transmeta o grave la propietat del mateix
immoble o dret real. Si només s’estén 1’assentament de presentacio,
tampoc no s’hi podra inscriure o anotar cap altre titol de la classe
abans expressada durant el termini de seixanta dies, comptats des de
I’endema de la data de I’esmentat assentament.

Article 18

Els registradors qualificaran, sota la seua responsabilitat, la legalitat
de les formes extrinseques dels documents de qualsevol classe, en virtut
de la qual se sol-licite la inscripcio, aixi com la capacitat dels atorgants i
la validesa dels actes dispositius continguts en les escriptures publiques,
pel que resulte d’estes i dels assentaments del Registre.

El termini maxim per a inscriure el document és de quinze dies
comptats des de la data de 1’assentament de presentacio. El
registrador, en la nota a peu de titol, si la qualificacio és positiva, 0 en
la qualificaci6 negativa, ha d’expressar inexcusablement la data de la
inscripcio 1, si és el cas, de la qualificacié negativa a 1’efecte del
comput del termini de quinze dies. Si el titol és retirat abans de la
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inscripcid, té defectes esmenables o hi ha pendent d’inscripcio6 un titol
presentat amb anterioritat, el termini de quinze dies es computara des
de la data de la devolucid del titol, I’esmena o la inscripci6 del titol
previ, respectivament. En estos casos, la vigéncia de I’assentament de
presentacid s’entendra prorrogada fins a 1’acabament del termini
d’inscripcio. Per raons extraordinaries, degudament acreditades, la
Direccié General dels Registres i del Notariat podra, a sol-licitud del
registrador competent formulada dins dels dos primers dies de termini
d’inscripcio, ampliar fins a quinze dies més, com a maxim, I’esmentat
termini. Si la Direccid General no contesta en el termini de dos dies
comptats des que tinga entrada la sol-licitud, es considerara que esta
ha sigut desestimada. El registrador no podra recérrer contra la decisio
expressa o presumpta que adopte la Direccié General.

Si transcorregut el termini maxim assenyalat en el paragraf
anterior no es produix la inscripcid, la persona interessada podra instar
el registrador davant del qual es va presentar el titol perqué la duga a
terme en el termini improrrogable de tres dies o aplique el quadre de
substitucions previst en I’article 275 bis d’esta llei. Igualment, si
transcorregut el termini de tres dies el registrador no inscriu el titol, la
persona interessada pot instar I’aplicacio del quadre de substitucions.

La inscripci6 realitzada fora de termini pel registrador titular
produira una reduccié d’aranzels d’un trenta per cent, sense perjui de
I’aplicacio del régim sancionador corresponent. A [D’efecte de
I’adequat compliment del termini d’inscripcio, els registradors hauran
de remetre a la Direccié General dels Registres i del Notariat en els
primers vint dies dels mesos d’abril, juliol, octubre i gener una
estadistica en format electronic, que continga el nombre de titols
presentats i la seua data d’inscripcio, aixi com el percentatge de titols
inscrits fora del termini previst en este article. La Direccié General de
Registres i del Notariat concretara, per mitja d’instruccio, el format
electronic i les dades que hagen de remetre els registradors.

Si un registre de la propietat esta a carrec de dos 0 més registradors,
s’ha de procurar, en la mesura que es puga, la uniformitat dels criteris de
qualificacio. A este efecte, s’han de despatxar els documents d’acord amb
el conveni de distribucié de materies o sectors que acorden. El conveni i
les seues modificacions posteriors hauran de ser
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sotmesos a ’aprovaci6é de la Direccid General dels Registres i del
Notariat.

Sempre que el registrador a qui corresponga la qualificacié d’un
document aprecie defectes que impedisquen practicar 1’operacié
sol-licitada, els ha de comunicar al cotitular o cotitulars del mateix sector
0 del sector Unic. Abans del transcurs del termini maxim establit per a la
inscripcié del document, els ha de passar la documentacio, i el qui
considere que D’operacié és procedent, la practicara sota la seua
responsabilitat abans d’expirar 1’esmentat termini.

En la qualificaci6 negativa, el registrador a qui corresponga haura
d’expressar que esta s’ha estés amb la conformitat dels cotitulars. Si hi
falta I’esmentada indicacid, la qualificacio es considerara incompleta,
sense perjui que els legitimats per a aix0 hi puguen presentar recurs,
instar la intervencid del substitut o demanar expressament que es
complete. No es tindra en compte una qualificacié incompleta per a
interrompre el termini en qué ha de fer-se la qualificaci6. Els cotitulars
seran també responsables, a tots els efectes de la qualificacio a qué
presten la seua conformitat.

El registrador que qualifique un document coneixera de totes les
incidéncies que es produisquen fins a I’acabament del procediment
registral.

Paragrafs 2n, 3r i 4t modificats per I'article 26.1 de la Llei 24/2005, de
18 novembre.

Paragrafs 5t, 6t 7m i 8u afegits per l'article. 26.1 de la Llei 24/2005,
de 18 novembre.

Article 19

Quan el registrador note alguna falta en el titol d’acord amb D’article
anterior, I’ha de manifestar als qui pretenguen fer la inscripcid, perque en
cas que ho vulguen, puguen arreplegar el document i esmenar-ne la falta
durant la vigéncia de I’assentament de presentaci6. Si no 1’arrepleguen o
no n’esmenen la falta a satisfaccid del registrador, ha de retornar el
document perqué puguen exercir-se els recursos corresponents, sense
perjui de fer-hi I’anotacid preventiva que ordena Iarticle 42, en el nimero
nou, si aixi se sol-licita expressament.
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En cas de no fer-hi I’anotacié preventiva, 1’assentament de
presentacié del titol continuara produint efectes durant els seixanta
dies abans expressats.

Article 19 bis

Si la qualificacié és positiva, el registrador ha d’inscriure i
expressar en la nota de despatx, al peu del titol, les dades
identificadores de ’assentament, aixi com les afeccions o els drets
cancel-lats en ocasi6 de la seua practica. Si I’estat registral de
titularitat o carregues és discordant amb el reflectit en el titol, ha de
lliurar nota simple informativa.

La qualificacié negativa, fins i tot quan es tracte d’inscripcié
parcial en virtut de sol-licitud de la persona interessada, ha de ser
firmada pel registrador, i en esta han de constar les causes impeditives,
suspensives o denegatdries i la motivacio juridica d’estes, ordenada en
fets i fonaments de dret, on s’indiquen expressament els mitjans
d’impugnacid, 1’organ davant del qual cal interposar un recurs i el
termini per a interposar-lo, sense perjui que la persona interessada
n’exercisca, si €s el cas, qualsevol altre que considere procedent.

Si el registrador qualifica negativament el titol, siga totalment o
parcialment, dins o fora del termini a que es referix ’article 18 de la
Ilei, la persona interessada pot recdrrer davant de la Direccio General
dels Registres i del Notariat o bé instar I’aplicacio del quadre de
substitucions previst en ’article 275 bis de la llei.

Les persones interessades tenen dret a sol-licitar al registrador del
guadre de substitucions la qualificacié dels titols presentats, en els
suposits previstos en el paragraf anterior, d’acord amb les regles
seguents:

la. La persona interessada haura d’exercir el seu dret en els quinze
dies segiients a la notificacié de la qualificacié negativa, durant la
vigéncia de I’assentament de presentacio, per mitja de I’aportacio al
registrador substitut del testimoni integre del titol presentat i de la
documentacioé complementaria.

2a. El registrador substitut que assumisca la inscripcié del titol ho ha
de comunicar al registrador substituit, i podra sol-licitar amb caracter
previ i amb vista a esta finalitat que se li aporte informaci6 registral
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completa si esta no existix o és insuficient I’enviada amb el testimoni
integre del titol.

El registrador substituit ha de fer constar la mencionada comunicacio,
en el mateix dia de la seua recepcid o el seglient dia habil, amb nota al
marge de I’assentament de presentacio, i ha d’indicar que s’ha exercit el
dret a sol-licitar la qualificacio dels titols a un registrador dels inclosos en
el quadre de substitucions, la identitat d’este i el registre de qué siga
titular. A partir de la data de recepcié de la comunicacido mencionada, el
registrador substituit ha de subministrar al registrador substitut
informacid continuada relativa a qualsevol nova circumstancia registral
que puga afectar la realitzacié de I’assentament.

3a. Si el registrador substitut qualifica positivament el titol, ha
d’ordenar al registrador substituit que estenga 1’assentament sol-licitat
en els deu dies segiients al de la data de la comunicacié prevista en la
regla anterior, i li ha de remetre el text que incloga els termes en que
haja d’efectuar-se aquell, junt amb el testimoni integre del titol i la
documentacioé complementaria.

En tot cas, en I’assentament que s’estenga, a més de les
circumstancies que corresponguen de conformitat amb la seua
naturalesa, ha de constar la identitat del registrador substitut i el
registre de que és titular.

Una vegada estés 1’assentament, el registrador substituit ho ha de
comunicar al registrador substitut, i ha de tornar el titol al presentador
amb nota al peu del titol, estesa d’acord amb la legislacid hipotecaria.

4a. Si el registrador substitut assumix la inscripcio parcial del titol,
s’ha de procedir de la manera prevista en les regles segona i tercera.
La mencionada inscripci6 parcial només pot fer-se si hi ha
consentiment del presentador o de la persona interessada.

5a. Si el registrador substitut qualifica negativament el titol, este
ha de tornar-se a la persona interessada a 1’efecte d’interposicio del
recurs enfront de la qualificaci6 del registrador substituit davant de la
Direccié General dels Registres i del Notariat. El recurs haura
d’ajustar-se als defectes assenyalats pel registrador substituit amb els
quals el registrador substitut ha manifestat la seua conformitat.

En la qualificacio, el registrador substitut s’ha d’ajustar als defectes
assenyalats pel registrador substituit i respecte dels quals les persones
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interessades han motivat la seua discrepancia en 1’escrit on sol-liciten
la seua intervencid, i no pot versar sobre cap altra pretensio basada en
altres motius o en documents no presentats dins del termini i la forma
escaient. Per a fundar la seua decisid, pot demanar informe al Col-legi
de Registradors de la Propietat i Mercantils d’Espanya, que I’ha
d’evacuar a través dels seus servicis d’estudis, tot aix0 sota
responsabilitat del registrador i sense que puga excedir-se el termini
de qualificacio.

6a. Una vegada efectuat 1’assentament sol-licitat, correspon al
registrador substitut el cinquanta per cent dels aranzels meritats, i al
registrador substituit, el cinquanta per cent restant.

La persona interessada ha d’abonar els drets aranzelaris a cada
registrador en la seua part corresponent.

7a. Les comunicacions que s’hagen d’efectuar d’acord amb les
regles precedents s’han de realitzar per correu, fax, correu electronic o
gualsevol altre mitja telematic que permeta tindre constancia de la
recepcio.

Afegit per I'article 100.2 de la Llei 24/2001, de 27 desembre.

Paragraf 3r modificat per I'article 29 de la Llei 24/2005, de 18 novembre.
Regla 5a del paragraf 4t modificada per l'article 135.2 de la Llei
62/2003, de 30 desembre.

Article 20

Per a inscriure o anotar titols pels quals es declaren, transmeten,
graven, modifiquen o extingisquen el domini i la resta de drets reals
sobre immobles, ha de constar previament inscrit o anotat el dret de la
persona que atorgue o en el nom de la qual siguen atorgats els actes
esmentats.

En cas d’estar inscrit aquell dret a favor de persona diferent de la
gue atorgue la transmissié o gravamen, els registradors han de denegar
la inscripcio sol-licitada.

Quan I’esmentat dret no estiga inscrit a favor de cap persona i no
s’acredite que puga ser inscrit d’acord amb [’article 205, els
registradors han de fer una anotacié preventiva a sol-licitud de la
persona interessada, la qual ha de subsistir durant el termini que
assenyala I’article 96 d’esta llei.
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No és necessaria la inscripcié prévia o anotacié a favor dels
mandataris, representants, liquidadors, marmessors i la resta de
persones que, amb caracter temporal, actuen com a oOrgans de
representacio i disposen d’interessos aliens en la forma permesa per
les lleis.

Tampoc no €és necessaria la mencionada inscripcié prévia per a
inscriure els documents atorgats pels hereus: 1r, quan ratifiquen
contractes privats realitzats pel seu causant, sempre que consten per
escrit i firmats per este; 2n, quan venguen o cedisquen a un cohereu
finques adjudicades proindivis als venedors o cedents, perd en la
inscripcio que es faga haura d’expressar-se 1’esmentada adjudicacid
proindivis previa amb referéncia al titol en que conste aixi, i 3r, Quan
es tracte de testimonis de decrets d’adjudicacid o escriptura de venda
verificada en nom dels hereus de I’executat en virtut d’execucié de
senténcia, sempre que 1’immoble o el dret real es trobe inscrit a favor
del causant.

Quan, en una particié d’heréncia, verificada després de la defuncio
d’algun hereu, s’adjudiquen a hereus d’este els béns que corresponien
a aquell, ha de realitzar-se la inscripci6 a favor dels adjudicataris, perd
fent constar en esta inscripcid les transmissions realitzades.

Modificat el paragraf 5€, ordinal 3r, per |"article 3a de la Llei 13/2009,
de 3 de novembre.

Paragraf final afegit per disposicio final 3 de Llei Organica 15/2003,
de 25 novembre. Cal tindre en compte la disposicié final 5a, que
establix que esta modificacié entra en vigor I'endema a la seua
publicacio, és a dir, el 27 de novembre de 2003.

Article 20.7 modificat per Llei 41/2015. Veure nim. 5 de I'annex.
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Article 21

Article modificat per Llei 1/2013. Veure num. 2.1 de I’annex.

Article 22

El notari que cometa alguna omissié que impedisca inscriure 1’acte
o contracte, d’acord amb el que disposa Il’article anterior, 1’ha
d’esmenar i estendre a costa seua una nova escriptura, si és possible, i
ha d’indemnitzar, si és el cas, les persones interessades dels perjuis
gue els ocasione la seua falta.

Article 23

El compliment de les condicions suspensives, resolutories o
rescissories dels actes o contractes inscrits s’ha de fer constar en el
Registre bé per mitja d’una nota marginal si es consuma 1’adquisicio
del dret, bé per una nova inscripcié a favor de qui corresponga si la
resolucio o rescissio arriba a verificar-se.

Article 24

Es considera com a data de la inscripcid, per a tots els efectes que
esta haja de produir, la data de I’assentament de presentacié que ha de
constar en la mateixa inscripcio.

Article 25
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Per a determinar la preferéncia entre dos o més inscripcions de la
mateixa data, relatives a una mateixa finca, cal ajustar-se a I’hora de la
presentacid en el Registre dels titols respectius.

Article 26

Les prohibicions de disposar o alienar s’han de fer constar en el
Registre de la Propietat i produixen efecte d’acord amb les normes
seguents:

la. Les que establix la llei que, sense expressa declaracio judicial
0 administrativa, tinguen plena eficacia juridica, no necessiten
inscripcio separada i especial i produixen els seus efectes com a
limitacions legals del domini.

2a. Les que deuen el seu origen immediat a alguna resolucié
judicial o administrativa son objecte d’anotacio preventiva.

3a. Les imposades pel testador o donant en actes o disposicions
d’ultima voluntat, capitulacions matrimonials, donacions i la resta
d’actes a titol gratuit, seran inscriptibles sempre que la legislacid
vigent en reconega la validesa.

Article 27

Les prohibicions de disposar que tinguen el seu origen en actes o
contractes dels que no estan compresos en 1’article anterior, no tindran
accés al Registre, sense perjui que, per mitja d’hipoteca o qualsevol
altra forma de garantia real, se n’assegure el compliment.

Article 28

Les inscripcions de finques o drets reals adquirits per heréncia o
llegat no produiran efecte pel que fa a tercers fins que hagen
transcorregut dos anys des de la data de la mort del causant, amb
I’excepcid de les inscripcions per titol d’heréncia testada o intestada,
millora o llegat a favor d’hereus forgosos.

Article 29
La fe publica del Registre no s’estén a la mencié de drets
susceptibles d’inscripci6 separada i especial.
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Article 30

Les inscripcions dels titols expressats en els articles segon i quart
son nul-les si en estes s’omet o s’expressa amb inexactitud substancial
alguna de les circumstancies compreses en ’article nové, sense perjui
del que establix esta llei sobre rectificacié d’errors.

Article 31

La nul-litat de les inscripcions de qué tracta ’article precedent no
perjudicara el dret anteriorment adquirit per un tercer protegit, d’acord
amb I’article 34.

Article 32

Els titols de domini o d’altres drets reals sobre béns immobles que
no estiguen degudament inscrits o anotats en el Registre de la
Propietat no perjudiquen tercers.

Article 33
La inscripci6 no convalida els actes o contractes que siguen nuls
d’acord amb les lleis.

Article 34

El tercer que, de bona fe, adquirisca a titol oneros algun dret d’una
persona que aparega en el Registre amb facultats per a transmetre’l
sera mantingut en la seua adquisicié una vegada que haja inscrit el seu
dret, encara que després s’anul-le o es resolga el de I’atorgant per
virtut de causes que no consten en el mateix Registre.

La bona fe del tercer es presumix sempre mentres no es prove que
coneixia la inexactitud del Registre.

Els adquirents a titol gratuit no gaudiran de més proteccid registral
gue la que tinga el seu causant o transferent.

Article 35

A T’efecte de la prescripcié adquisitiva en favor del titular inscrit,
sera titol just la inscripcid, i es presumira que aquell ha posseit
publicament, pacificament, ininterrompudament i de bona fe durant el
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temps de vigéncia de I’assentament i dels dels seus antecessors dels
qui porte causa.

Article 36

Davant de titulars inscrits que tinguen la condicié de terceres
persones d’acord amb [D’article 34, només preval la prescripcid
adquisitiva consumada o la que puga consumar-se dins de I’any
seguent a la seua adquisicid, en els dos suposits segients:

a) Quan es demostre que I’adquirent va conéixer o va tindre
mitjans racionals i motius suficients per a conéixer, abans de
perfeccionar la seua adquisicid, que la finca o dret estava posseida de
fet i a titol de propietari per una persona diferent del seu transmetent.

b) Sempre que, no havent conegut ni pogut conéixer, segons les
normes anteriors, esta possessio de fet en el moment de 1’adquisicio,
I’adquirent inscrit la consenta, expressament o tacitament, durant tot
I’any segiient a I’adquisicid. Quan la prescripcié afecte una servitud
negativa 0 no aparent, i esta puga adquirir-se per prescripcio, el
termini de I’any s’ha de comptar des que el titular va poder conéixer la
seua existéncia, tal com preveu 1’apartat a), 0, en un altre cas, des que
es va produir un acte obstatiu a la llibertat del predi servent.

La prescripcié comengada perjudica igualment el titular inscrit si
este no la interromp en la forma i el termini indicats abans, i sense
perjui que puga també interrompre-la abans de la seua consumacio
total.

Pel que fa al que prescriu i al propietari de I’immoble o dret real
que s’estiga prescrivint i als seus successors que no tinguen la
consideracio de terceres persones, s’ha de qualificar el titol i s’ha de
comptar el temps d’acord amb la legislaci6 civil.

Els drets adquirits a titol oneros i de bona fe que no porten annexa
la facultat de gaudi immediat del dret sobre el qual s’hagen constituit
no s’extingiran per usucapié d’este. Tampoc no s’extingiran els que
impliquen aquella facultat quan el gaudi d’estos no siga incompatible
amb la possessio causa de la prescripcio adquisitiva o quan, sent-ho,
els seus titulars reunisquen les circumstancies i procedisquen en la
manera i els terminis que determina el paragraf b) d’este article.

La prescripcio extintiva de drets reals sobre cosa aliena,
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susceptibles de possessié o de proteccid possessoria perjudica sempre
el titular segons el Registre, encara que tinga la condicioé de tercera
persona.

Article 37

Les accions rescissories, revocatories i resolutories no s’han de
donar contra tercer que haja inscrit els titols dels seus respectius drets
d’acord amb allo que preveu esta llei.

S’exceptuen de la regla continguda en el paragraf anterior:

1r. Les accions rescissories i resolutories que deguen el seu origen
a causes que consten explicitament en el Registre.

2n. Les de revocacié de donacions en cas que el donatari no
complisca condicions inscrites en el Registre.

3r. Les de retracte legal, en els casos i els termes que les lleis
establixen.

4t. Les accions rescissories d’alienacions fetes en frau de creditors
gue perjudiguen un tercer:

a) Quan s’hagen adquirit per titol gratuit.

b) Quan, havent-les adquirit per titol onerds, haja sigut complice
en el frau. El simple coneixement d’haver-se ajornat el pagament del
preu no implica, per si sol, complicitat en el frau.

En ambdds casos, no perjudicara un tercer 1’accid rescissoria que
no s’haja entaulat dins del termini de quatre anys comptats des del dia
de I’alienacio fraudulenta.

En cas que I’acci6 resolutoria, revocatoria o rescissoria no es puga
dirigir contra un tercer, d’acord amb el que disposa el paragraf primer
d’este article, es podran exercir entre les parts les accions personals
que corresponguen.

Article 38

A tots els efectes legals, es presumix que els drets reals inscrits en
el Registre existixen i pertanyen al seu titular, en la forma que
determina 1’assentament respectiu. De la mateixa manera, es presumix
que qui tinga inscrit el domini dels immobles o drets reals té la
possessio d’estos.

Com a conseqiiéncia de 1’anterior, no pot exercir-se cap accio
contradictoria del domini d’immobles o drets reals inscrits a nom de
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persona o entitat determinada sense que, préviament o al mateix
temps, s’entaule demanda de nul-litat o cancel-lacié de la inscripcio
corresponent. La demanda de nul-litat haura de fundar-se en les causes
gue taxativament expressa esta llei quan haja de perjudicar un tercer.

En cas d’embargament preventiu, jui executiu o via de
constrenyiment contra béns immobles o drets reals determinats, s’ha
de sobreseure tot procediment de constrenyiment respecte d’estos o
dels seus fruits, productes o rendes en el moment que conste en
actuacions judicials, per certificat del Registre de la Propietat, que els
esmentats béns o drets consten inscrits a favor de persona diferent
d’aquella contra la qual es va decretar I’embargament o se seguix el
procediment, llevat que s’haja dirigit contra esta 1’accié en concepte
d’hereva de qui apareix com a propietari en el Registre. Al creditor
executant li quedara reservada la seua accid per a perseguir en el
mateix jui executiu altres béns del deutor i per a ventilar en el jui
corresponent el dret que considera que I’assistix pel que fa als béns
respecte dels quals se suspén el procediment.

Quan es perseguisquen béns hipotecats que hagen passat a ser
propietat d’un tercer posseidor, es procedira d’acord amb el que
disposen els articles 134 i concordants d’esta llei.

Les mateixes regles hauran d’observar-se quan, després d’haver
efectuat en el Registre alguna anotacié preventiva de les establides en
els nimeros segon i tercer de article 42, els béns anotats passen a
poder d’un tercer posseidor.

Article 39

Inexactitud del Registre es considera que és tot desacord que, amb
vista als drets inscriptibles, hi haja entre el Registre i la realitat
juridica extraregistral.

Article 40

La rectificacio del Registre només pot ser sol-licitada pel titular
del domini o dret real que no estiga inscrit, que ho estiga erroniament
o que resulte lesionat per I’assentament inexacte, i s’ha de practicar
d’acord amb les normes segiients:
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a) Quan la inexactitud provinga de no haver tingut accés al Registre
alguna relaci6 juridica immobiliaria, la rectificacio tindra lloc: 1r, per la
nota d’intervenci6 del titol corresponent, si hi ha lloc a aixo; 2n, per la
represa del tracte successiu, d’acord amb el que disposa el titol VI d’esta
llei, i 3r, per resoluci6 judicial que ordene la rectificacio.

b) Quan la inexactitud dega el seu origen a I’extinci6 d’algun dret
inscrit o anotat, la rectificacié s’ha de fer per mitja de la corresponent
cancel-laci6, efectuada d’acord amb el que disposa el titol IV o en
virtut del procediment d’alliberament que establix el titol V1.

C) Quan la inexactitud tinga lloc per nul-litat o error d’algun
assentament, s’ha de rectificar en el Registre tal com determina el titol
VII.

d) Quan la inexactitud procedisca de falsedat, nul-litat o defecte del
titol que haja motivat I’assentament i, en general, de qualsevol altra causa
de les no especificades anteriorment, la rectificacid necessita el
consentiment del titular o, si no n’hi ha, la resolucio judicial.

En els casos en que haja de sol-licitar-se judicialment la rectificacio,
s’ha de dirigir la demanda contra tots aquells als quals I’assentament que
es tracte de rectificar concedisca algun dret, i ha de ser substanciada pels
tramits del jui declaratiu corresponent. Si es denega totalment 1’acci6 de
rectificaci6 exercida, s’han d’imposar les costes a I’actor; si només es
denega en part, decidira el jutge al seu prudent arbitri.

L’accio de rectificacio és inseparable del domini o dret real de que
es derive.

En cap cas la rectificacié del Registre no ha de perjudicar els drets
adquirits per tercer a titol onerds de bona fe durant la vigéncia de
I’assentament que es declare inexacte.

Article 41

Les accions reals procedents dels drets inscrits poden exercir-se a
través del jui verbal regulat en la Llei d’Enjudiciament Civil contra els
qui, sense titol inscrit, s’oposen a aquells drets o en pertorben 1’exercici.
Estes accions, basades en la legitimacio registral que reconeix [’article 38,
exigiran sempre que un certificat del registrador acredite la vigéncia,
sense cap contradiccio, de 1’assentament corresponent.

Modificat per la disposicio final 9.1 de la Llei 1/2000, de 7 gener.






TITOL 111
De les anotacions preventives

Article 42

Podran demanar 1’anotacid preventiva dels seus respectius drets en
el registre corresponent:

1r. Qui demande en jui la propietat de béns immobles o la
constitucio, declaracio, modificacio o extincié de qualsevol dret real.

2n. Qui obtinga a favor seu manament d’embargament que s’haja
fet efectiu en béns immobles del deutor.

3r. Qui obtinga sentencia executoria que condemne el demandat
en qualsevol jui, la qual haja de ser portada a efecte pels tramits
establits en la Llei d’Enjudiciament Civil.

4t. Qui, demandant en jui ordinari el compliment de qualsevol
obligacid, obtinga, d’acord amb les lleis, providéncia en la qual
s’ordene el segrest o es prohibisca ’alienaci6 de béns immobles.

5t. Qui propose demanda a fi d’obtindre alguna de les resolucions
judicials expressades en el nimero quart de ’article segon d’esta 1lei.

6t. Els hereus respecte del seu dret hereditari, quan no es faca
entre ells especial adjudicaci6 de béns concrets, quotes o parts
indivises d’estos.

7m. El legatari que no tinga dret, segons les lleis, a promoure el jui
de testamentaria.

8u. EIl creditor refaccionari mentres duren les obres que siguen
objecte de la refaccid.

9é. Aquell qui presente en el Registre algun titol la inscripcié del
gual no puga fer-se per algun defecte esmenable, per impossibilitat del
registrador o quan este inicie d’ofici el procediment de rectificacio
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d’errors que observe en algun assentament ja practicat en la forma que
es determine reglamentariament.

10. El qui, en qualsevol altre cas, tinga dret a exigir 1’anotacid
preventiva, d’acord amb el que disposen esta o una altra llei.

Apartat 9¢ modificat per la disposicié addicional 25a de la Llei
24/2001, de 27 desembre.

Article 43

En el cas del numero primer de I’article anterior, només podra fer-
se I’anotacid preventiva quan siga ordenada per providéncia judicial,
dictada a instancies de part legitima i en virtut del document suficient
al prudent arbitri del jutjador.

En el cas del nimero segon del mateix article, quan es tracte de jui
executiu, €s obligatoria 1’anotacio, segons el que disposa 1’article
1.453 de la Llei d’Enjudiciament Civil.

En el cas del nimero quint del mencionat article, ha de fer-se
també 1’anotaci® en virtut de providéncia judicial, que pot dictar-se
d’ofici, quan no hi haja persones interessades que la reclamen, sempre
gue el jutjador, al seu prudent arbitri, ho estime convenient per a
assegurar I’efecte de la senténcia que puga recaure en el jui.

Article 44

El creditor que obtinga anotacié a favor seu en els casos dels
nameros segon, tercer i quart de D’article 42 tindra la preferéncia
establida en I’article 1.923 del Codi Civil per al cobrament del seu
credit.

Article 45

L’adjudicaci6é de béns immobles d’una heréncia, concurs o fallida,
feta 0 que es faca per a pagament de deutes reconeguts contra la
mateixa universalitat de béns, no produix cap garantia de naturalesa
real en favor dels respectius creditors, llevat que en la mateixa
adjudicacio s’haja estipulat expressament.

Els creditors els crédits dels quals consten en escriptura publica o
per senténcia ferma poden, no obstant aix0, obtindre I’anotacio
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preventiva del seu dret sobre les finques que s’hagen adjudicat per al
pagament dels seus respectius crédits, sempre que la sol-liciten dins
dels cent huitanta dies segiients a 1’adjudicaci6, llevat que conste en el
Registre el pagament d’aquells.

Article 46

El dret hereditari, quan no es faca als hereus una especial
adjudicacio de béns concrets, quotes o parts indivises d’estos, només
podra ser objecte d’anotacié preventiva. Esta anotacié podra ser
sol-licitada per qualsevol dels qui tinguen dret a 1’heréncia o acrediten
un interés legitim en el dret que es tracte d’anotar.

Si I’anotacid és peticid dels hereus, legitimaris o persones que
tinguen dret a promoure el jui de testamentaria, s’ha de fer per mitja
de sol-licitud, acompanyada dels documents previstos en I’article 16.
En els altres casos, s’ha de realitzar per mitja de providéncia judicial,
obtinguda pels tramits establits en I’article 57.

El dret hereditari anotat podra transmetre’s, gravar-se i ser objecte
d’una altra anotacio.

Article 47

El legatari de béns immobles determinats o de credits o pensions
consignats sobre estos podra demanar en qualsevol moment una
anotacio preventiva del seu dret.

Esta anotacié només podra efectuar-se sobre els mateixos béns
objecte del llegat.

Article 48

El legatari de geénere o quantitat podra demanar 1’anotacid
preventiva del seu valor, dins dels cent huitanta dies seguents a la mort
del testador, sobre qualssevol béns immobles de 1’heréncia, suficients
per a cobrir-lo, sempre que no hagen sigut llegats especialment a
altres.

No sera obstacle per a I’anotacio preventiva que un altre legatari
de génere o quantitat haja obtingut una altra anotacié a favor seu sobre
els mateixos béns.
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Article 49

Si I’hereu vol inscriure a favor seu els béns de 1’heréncia o anotar
el seu dret hereditari dins de I’esmentat termini dels cent huitanta dies,
i no hi ha impediment legal per a aixd, podra fer-ho, sempre que
renuncien tots els legataris al seu dret d’anotacié préviament i en
escriptura publica, o que, si no hi ha rentincia expressa, se’ls notifique
judicialment, amb trenta dies d’anticipacio, la sol-licitud de I’hereu, a
fi que puguen fer us d’aquell dret durant el mencionat termini.

Si algun dels legataris no és persona coneguda, el jutge o tribunal
ha de manar fer I’anotaci6 preventiva del seu llegat, bé a instancia del
mateix hereu o d’un altre interessat, o bé d’ofici.

L’hereu que sol-licite la inscripcié a favor seu dels béns de
I’heréncia dins dels mencionats cent huitanta dies podra anotar
preventivament, a partir d’eixe moment, 1’esmentada sol-licitud.

Esta anotacié no es convertix en inscripcié definitiva fins que els
legataris hagen obtingut 1’anotaci6 dels seus llegats, hi hagen
renunciat o haja transcorregut el termini dels cent huitanta dies.

Article 50

El legatari que obtinga anotacid preventiva ha de ser preferit als
creditors de I’hereu que haja acceptat 1’heréncia sense benefici
d’inventari i a qualsevol altre que, després de la mencionada anotacid,
adquirisca algun dret sobre els béns anotats; perd entenent-se que esta
preferéncia és només pel que fa a I’import dels esmentats béns.

Article 51

L’anotacid preventiva dona preferéncia, quant a I’import dels béns
anotats, als legataris que hagen fet Us del seu dret dins dels cent
huitanta dies assenyalats en I’article 48, sobre els qui no feren us del
seu dret en el mateix termini.

Els qui I’han realitzat dins d’este no tindran preferéncia entre si,
sense perjui que corresponga al legatari d’espécie o a qualsevol altre,
respecte dels altres, d’acord amb la legislacié civil, tant en eixe cas
com en el de no haver demanat la seua anotacio.
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Article 52

El legatari que no ho siga d’espécie i deixe transcorrer el termini
assenyalat en I’article 48 sense fer Us del seu dret, només podra exigir
després 1’anotacido preventiva sobre els béns de [’heréncia que
subsistisquen en poder de I’hereu; pero no produix efecte contra aquell
qui abans haja adquirit o inscrit algun dret sobre els béns hereditaris.

Article 53

El legatari que, transcorreguts els cent huitanta dies, demane anotacid
sobre els béns hereditaris que subsistisquen en poder de I’hereu no
obtindra per aixd cap preferéncia sobre els altres legataris que ometen
esta formalitat, ni obtindra un altre avantatge que el de ser anteposat per
al cobrament del seu llegat a qualsevol creditor de 1’hereu que amb
posterioritat adquirisca algun dret sobre els béns anotats.

Article 54

L’anotaci6 demanada fora de termini podra fer-se sobre béns
anotats dins d’este termini a favor d’un altre legatari, sempre que
subsistisquen en poder de I’hereu; pero el legatari que 1’obtinga només
podra cobrar el seu llegat quan assolisca I’import dels béns, després
d’haver satisfet els que van fer la seua anotacio dins del termini.

Article 55

L’anotacidé preventiva dels llegats i dels credits refaccionaris no
s’ha de decretar judicialment sense audiéncia prévia i sumaria dels qui
puguen tindre interés a contradir-la.

Article 56

L’anotaci6 preventiva de llegats podra fer-se per conveni entre les
parts o per mandat judicial, presentant a este efecte en el Registre el
titol en queé es funde el dret del legatari.

Article 57

Quan haja de fer-se 1’anotaci6 de llegats o de dret hereditari per
mandat judicial, la persona interessada ha d’acudir al jutge o tribunal
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competent i exposar el seu dret, ha de presentar els titols en que es
funde i ha d’assenyalar els béns que pretenga anotar. El jutge o
tribunal, oides les persones interessades en jui verbal, dictara
providéncia, bé denegant la pretensio o bé accedint a esta.

En este ultim cas ha d’assenyalar els béns que han de ser anotats i el
secretari judicial ha de lliurar el corresponent manament al registrador,
amb insercid literal del que s’ha proveit perque ho execute.

Modificat el paragraf 2n per l'article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de
novembre.

Article 58

Si demanada judicialment 1’anotacié per un legatari n’acudix un
altre que exercix el mateix dret respecte als mateixos béns, haura de
ser oit també en el jui.

Article 59

El creditor refaccionari podra exigir anotacié sobre la finca
refaccionada per les quantitats que, d’una vegada o successivament,
anticipe, presentant el contracte per escrit que en qualsevol forma
legal haja formalitzat amb el deutor.

Esta anotacié produira, respecte al crédit refaccionari, tots els
efectes de la hipoteca.

Article 60

No sera necessari que els titols, en virtut dels quals es demane
I’anotacid preventiva de crédits refaccionaris, determinen fixament la
guantitat de diners o efectes en qué consistisquen els mateixos credits,
i n’hi haura prou que continguen les dades suficients per a liquidar-los
en acabar les obres contractades.

Article 61

Si la finca que haja de ser objecte de la refaccié esta subjecta a carregues
o drets reals inscrits, només es podra fer I’anotacié bé en virtut de conveni
unanime per escriptura publica entre el propietari i les persones a favor de les
quals estiguen constituides aquelles sobre 1’objecte de la refaccidé mateixa i el
valor de la finca abans de comencar les obres, 0 bé en
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virtut de providéncia judicial, dictada en expedient instruit per a fer
constar ’esmentat valor, i amb una citacio de totes les persones indicades.

Article 62

Si alguna de les persones que tinga a favor seu les carregues o els
drets reals expressats en I’article anterior no €és persona certa, esta
absent, s’ignora el seu parador o nega el seu consentiment, no podra
fer-se I’anotacio sin6 per providencia judicial.

Article 63

El valor que en qualsevol forma es done a la finca que ha de ser
refaccionada, abans de comengar les obres, s’haura de fer constar en
I’anotacio del credit.

Article 64

Les persones a favor de les quals estiguen constituits drets reals
sobre la finca refaccionada, el valor de la qual es faga constar en la
forma prescrita en els articles precedents, conservaran el seu dret de
preferéncia respecte al creditor refaccionari, perd només per un valor
igual al que s’haja declarat a la mateixa finca.

El creditor refaccionari sera considerat com a hipotecari respecte a
la quantitat que excedisca el valor de la finca al de les carregues o els
drets reals anteriorment mencionats, i en tot cas, respecte a la
diferencia entre el preu donat a la mateixa finca abans de les obres i el
gue aconseguisca en la seua alienacié judicial.

Article 65

Les faltes dels titols subjectes a inscripcid poden ser esmenables o
no esmenables.

Si el titol té alguna falta esmenable, el registrador suspendra la
inscripci6 i s’estendra anotacid preventiva quan la sol-licite el que va
presentar el titol.

En cas de contindre alguna falta no esmenable, es denegara la
inscripcio, i no es podra fer 1’anotacio preventiva.

Per a distingir les faltes esmenables de les no esmenables i, en
conseqiiéncia, estendre o no I’anotacioé preventiva a que es referix este
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article, el registrador atendra tant el contingut com les formes i
solemnitats del titol i els assentaments del Registre relacionats amb este.

Article 66

Les persones interessades podran reclamar contra 1’acord de
qualificacié del registrador, pel qual suspén o denega I’assentament
sol-licitat. La reclamacié podra iniciar-se davant de la Direccid
General dels Registres i del Notariat 0 bé directament davant del jutjat
de primera instancia competent. Sense perjui d’aixo, podran acudir
també, si volen, als tribunals de justicia per a ventilar i contendre entre
si sobre la validesa o nul-litat dels mateixos titols. En cas que se
suspenga la inscripcié per faltes esmenables del titol i no se sol-licite
I’anotacid preventiva, les persones interessades podran esmenar les
faltes en els seixanta dies que duren els efectes de 1’assentament de
presentacid. Si s’estén ’anotacié preventiva, pot fer-se en el temps
que esta subsistisca, segons 1’article 96 d’esta llei.

Quan s’haja denegat la inscripcid i la persona interessada, dins dels
seixanta dies segiients al de la data de 1’assentament de presentacio,
propose una demanda davant dels tribunals de justicia perqué es declare
la validesa del titol, es podra demanar [’anotacié preventiva de la
demanda, i la que es practique es retrotraura a la data de I’assentament de
presentacio. Després del mencionat termini, 1’anotacié preventiva de la
demanda només tindra efecte des de la data.

En cas de recorrer contra la qualificacio, tots els terminis
expressats en els dos paragrafs anteriors queden suspesos des del dia
en qué s’interpose la demanda o el recurs fins al de la seua resolucid
definitiva.

Paragraf 1r modificat per 'article 31.1 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.
Paragraf 3r modificat per 'article 31.2 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.

Article 67

En cas de fer-se I’anotaci6 perqué no es pot practicar la inscripcio per
falta d’algun requisit esmenable, la persona interessada podra exigir que
el registrador li done copia de la mencionada anotacié, autoritzada
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amb la seua firma, on conste si hi ha o no pendents de registre alguns
altres titols relatius al mateix immoble i quins son estos, si €s el cas.

Article 68

Les providéncies que decreten o neguen I’anotacié preventiva en
els casos primer, quint, sext i séptim de ’article 42 seran apel-lables
en un unic efecte.

En el cas octau del mateix article la providéncia sera apel-lable en
ambdos efectes quan s’haja oposat a 1’anotacio qui tinga a favor seu
algun dret real anterior sobre I’immoble anotat.

Article 69

Qui podent demanar 1’anotacio preventiva d’un dret no ho fa dins
del termini assenyalat a este efecte, no podra inscriure’l o anotar-lo
després a favor seu en perjui d’un tercer que haja inscrit el mateix
dret, sind que 1’adquirira de la persona que aparega en el Registre amb
facultat de transmetre’l.

Article 70
Quan I’anotaci6 preventiva d’un dret es convertisca en inscripcid
definitiva, esta produira els seus efectes des de la data de 1’anotacio.

Article 71

Els béns immobles o drets reals anotats podran ser alienats o
gravats, per0 sense perjui del dret de la persona a favor de la qual
s’haja fet I’anotacio.

Article 72

Les anotacions preventives hauran de contindre les circumstancies
que s’exigixen per a les inscripcions sempre que resulten dels titols o
documents presentats per a exigir les mateixes anotacions.

Les que deguen el seu origen a providéncia d’embargament o
segrest, expressaran la causa que hi haja donat lloc i I’'import de
1’obligacio que els haja originat.
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Article 73

Tot manament judicial que dispose fer una anotacié preventiva
expressara les circumstancies que esta haja de contindre, segons el que
preveu D’article anterior, si resulten dels titols i els documents que
s’hagen tingut a la vista per a dictar la providéncia d’anotacio.

Quan I’anotaci6é haja de comprendre tots els béns d’una persona,
com en els casos d’incapacitat i altres d’analegs, el registrador haura
d’anotar tots els que es troben inscrits a favor seu.

També podran anotar-se en este cas els béns no inscrits, sempre
que el jutge o el tribunal ho ordene i s’inscriguen préviament a favor
de la persona gravada per la mencionada anotacio.

Article 74

Si els titols o els documents en virtut dels quals es demane
judicialment o extrajudicialment 1’anotacié preventiva no contenen les
circumstancies que esta necessite per a ser valida, les persones
interessades consignaran estes circumstancies en 1’escrit en que, de comu
acord, sol-liciten 1’anotaci6. Si no hi ha avinenga, qui sol-licite I’anotacid
consignara en D’escrit en el qual la demane les mencionades
circumstancies, i, amb audiéncia prévia de D’altra persona interessada
sobre la seua exactitud, el jutge o tribunal decidira el que siga procedent.

Article 75
L’anotaci6 preventiva sera nul-la quan per esta no es puga conéixer la
finca o dret anotat, la persona a qui afecte I’anotaci6 o la data d’esta.



TITOL IV
De P’extincio de les inscripcions i anotacions
preventives

Article 76

Les inscripcions no s’extingixen, quant a tercer, sin0 per la seua
cancel-lacié o per la inscripci6 de la transferéncia del domini o dret
real inscrit a favor d’una altra persona.

Article 77
Les anotacions preventives s’extingixen per cancel-lacio, per
caducitat o per la seua conversio en inscripcio.

Article 78

La cancel-lacié de les inscripcions i anotacions preventives pot ser
total o parcial.

Article 79

Podra demanar-se 1 haura d’ordenar-se, si és el cas, la cancel-lacié
total de les inscripcions o les anotacions preventives:

1r. Quan s’extingisca per complet I’immoble objecte d’estes.

2n. Quan s’extingisca també per complet el dret inscrit o anotat.

3r. Quan es declare la nul-litat del titol en virtut del qual s’hagen
fet.

4t. Quan se’n declare la nul-litat per falta d’algun dels seus
requisits essencials, d’acord amb el que disposa esta llei.
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Article 80

Podra demanar-se i haura de decretar-se, si és el cas, la
cancel-lacié parcial:

Ir. Quan es reduisca I’immoble objecte de la inscripcio o anotacid
preventiva.

2n. Quan es reduisca el dret inscrit o anotat.

Article 81

L’ampliacié de qualsevol dret inscrit sera objecte d’una nova
inscripcio, en la qual s’haura de fer referéncia a la del dret ampliat.

Article 82

Les inscripcions o anotacions preventives fetes en virtut
d’escriptura publica no es cancel-laran sind per senténcia contra la
gual no es trobe pendent recurs de cassacié, o per una altra escriptura
0 document autentic, en el qual preste el seu consentiment per a la
cancel-lacié la persona a favor de la qual s’haja fet la inscripcio o
’anotacid, o els seus drethavents o representants legitims.

No obstant aix0, podran ser cancel-lades sense els mencionats
requisits quan el dret inscrit o0 anotat quede extingit per declaraci6 de
la Llei o resulte aixi del mateix titol en virtut del qual es va practicar la
inscripcid o anotacio preventiva.

Si constituida la inscripci6 o anotacié per escriptura publica fora
procedent cancel-lar-la i no hi consentira aquell a qui esta perjudique,
I’altra persona interessada podra exigir-la en jui ordinari.

El que disposa el present article es considera sense perjui de les
normes especials que sobre determinades cancel-lacions s’inclouen en
esta llei.

A sol-licitud del titular registral de qualsevol dret sobre la finca
afectada, podran cancel-lar-se condicions resolutories en garantia del preu
ajornat a que es referix Iarticle 11 d’esta llei, 1 hipoteques en garantia de
qualsevol classe d’obligacid, per a les quals no s’haja pactat un termini
concret de duracid, quan haja transcorregut el termini assenyalat en la
legislacio civil aplicable per a la prescripcié d’accions derivades de les
esmentades garanties o el més breu que, a este efecte, s’haja estipulat en
el moment de la seua constitucio, comptats des del dia
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en qué la prestacio, el compliment de la qual es garantix, va haver de
ser satisfeta en la seua totalitat segons el Registre, sempre que dins de
I’any segiient no resulte d’este que han sigut renovades, interrompuda
la prescripcid o executada degudament la hipoteca.

Paragraf 5t afegit per la disposicié addicional 27 de la Llei 24/2001, de
27 de desembre.

Article 83

Les inscripcions o les anotacions fetes en virtut de manament
judicial no s’hauran de cancel-lar sind per providéncia executoria.

Si les persones interessades convenen validament en la
cancel-lacid, hauran d’acudir al jutge o tribunal competent per mitja
d’un escrit, en qué ho manifesten aixi, i després de ratificar-se en el
seu contingut, si no hi ha ni poguera haver-hi perjui per a tercer, es
dictara la providéncia que ordene la cancel-lacio.

El jutge o el tribunal ha també de dictar la mateixa providéncia
quan siga procedent, encara que no consenta en la cancel-laci6 la
persona a favor de la qual s’haja fet.

Article 84

Sera competent per a ordenar la cancel-lacid d’una anotacio
preventiva o la seua conversio en inscripcié definitiva el jutge o el
tribunal que 1’haja manat fer o aquell a qui haja correspost legalment
el coneixement del negoci que hi va donar lloc.

Article 85

L’anotacid preventiva es cancel-lara no sols quan s’extingisca el
dret anotat, sin6 també quan en |’escriptura es convinga o en la
providéencia es dispose convertir-la en inscripci6 definitiva.

Si s’ha fet I’anotacié sense escriptura publica i es tracta de
cancel-lar-la sense convertir-la en inscripcié definitiva, podra fer-se
també la cancel-lacié per mitja de documents de la mateixa espécie
que els que s’hagen presentat per a fer 1’anotacio.
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Article 86

Les anotacions preventives, siga quin siga el seu origen, caducaran
als quatre anys de la data de 1’anotacio, excepte aquelles que tinguen
assenyalat en la Llei un termini més breu. No obstant aix9, a instancia
de les persones interessades o per mandat de les autoritats que les van
decretar, poden prorrogar-se per un termini de quatre anys més,
sempre que el manament que ordena la prorroga siga presentat abans
que caduque 1’assentament. L’anotaci6 prorrogada caducara als quatre
anys de la data de I’anotaci6 de prorroga. Podran practicar-se
successives ulteriors prorrogues en els mateixos terminis.

La caducitat de les anotacions preventives s’ha de fer constar en el
Registre a instancia del propietari de I’'immoble o dret real afectat.

Modificat per la disposicio final 9.2 de la Llei 1/2000, de 7 de gener.

Article 87

L’anotaci6 preventiva a favor del legatari que no ho siga d’espécie
caduca a I’any de la seua data.

Si el llegat no és exigible als deu mesos, I’anotacio es considerara
subsistent fins a dos mesos després de la data en qué es puga exigir.

Si abans d’extingir-se I’anotacié preventiva resulta ser insuficient
per a la seguretat del llegat, per raé de les carregues o condicions
especials dels béns sobre els quals recau, el legatari pot demanar que
se’n constituisca una altra sobre béns diferents, sempre que n’hi haja
en I’heréncia susceptibles de ser anotats.

Article 88

El legatari de rendes o pensions periddiques imposades pel testador
determinadament a carrec d’algun dels hereus o d’altres legataris, sense
declarar personal esta obligaci, tindra dret, dins del termini assenyalat en
I’article anterior, a exigir que l’anotacié preventiva que oportunament
haja constituit el seu dret es convertisca en inscripcio d’hipoteca.

Article 89
L’hereu o legatari gravat amb la pensio haura de constituir la
hipoteca de qué tracta ’article anterior sobre els mateixos béns objecte
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de I’anotacio, si se li adjudiquen, o sobre qualssevol altres immobles
de I’heréncia que se li adjudiquen.

L’eleccio correspon, en tot cas, a I’esmentat hereu o legatari gravat, i
el pensionista haura d’admetre la hipoteca que aquell li oferisca, sempre
gue siga suficient i la impose sobre béns procedents de I’heréncia.

Article 90

El pensionista que no haja obtingut anotacié preventiva podra
exigir també a qualsevol hora la constitucié d’hipoteca en garantia del
seu dret sobre els béns de I’heréncia que subsistisquen en poder de
I’hereu o s’hagen adjudicat a I’hereu o legatari gravat, segons el que
disposa I’article anterior.

La inscripcio de la hipoteca, en este cas, no produira efecte sin6
des de la seua data.

Article 91

El pensionista que haja obtingut anotaci6 preventiva no pot exigir
que se li hipotequen béns diferents dels anotats, si estos sén suficients
per a assegurar el llegat. Si no ho sén, podra exigir el complement de
la seua hipoteca sobre altres béns de I’heréncia, perd amb subjeccio,
pel que fa a estos ultims, al que disposa el segon paragraf de I’article
anterior.

Article 92
L’anotacio a favor del creditor refaccionari caduca als seixanta
dies de ser conclosa I’obra objecte de la refaccio.

Article 93

El creditor refaccionari pot demanar la conversi6 de la seua
anotacio preventiva en inscripcio d’hipoteca si en expirar el termini
assenyalat en I’article anterior no esta encara pagat per complet el seu
crédit perque no ha vencgut el termini estipulat en el contracte.

Si el termini esta vencut, el creditor podra prorrogar-lo per mitja
de I’esmentada conversid o exigir el pagament inmediatament, per a la
qual cosa I’anotacid produira tots els efectes de la hipoteca.
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Article 94

Per a convertir en inscripcié d’hipoteca I’anotacié de crédit
refaccionari s’ha de liquidar este, si no és liquid, i s’ha otorgar
escriptura puablica.

Article 95

Les questions que se susciten entre el creditor i el deutor sobre la
liquidacio del crédit refaccionari o sobre la constitucio de la hipoteca
s’hauran de decidir en jui ordinari. Mentres este se substancie i acabe,
substituira 1’anotaci6 preventiva i produira tots els seus efectes.

Article 96

L’anotacid preventiva per defectes esmenables del titol caducara
als seixanta dies de la seua data.

Este termini es pot prorrogar fins a cent huitanta dies per causa
justa i en virtut de providéencia judicial.

Article 97
Cancel-lat un assentament, es considera extingit el dret al qual
I’esmentat assentament es referisca.

Article 98

Els drets personals no assegurats especialment, les mencions de
drets susceptibles d’inscripcié especial i separada i els llegats no
legitimaris que no hagen sigut anotats preventivament dins del termini
legal no tindran la consideracio de gravamens a 1’efecte d’esta llei i
seran cancel-lats pel registrador a instancia de la part interessada.

Article 99

Els registradors qualifiquen, sota la seua responsabilitat, la
legalitat dels documents en virtut dels quals se sol-liciten les
cancel-lacions i la capacitat dels atorgants, en els terminis establits per
a les inscripcions pels articles 18 i concordants d’esta llei.
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Article 100

Els registradors qualifiquen també, sota la seua responsabilitat, la
competeéncia dels jutges o tribunals que ordenen les cancel-lacions,
guan no firme el despatx el mateix que haja decretat la inscripcié o
anotacio preventiva.

Si dubten de la competencia del jutge o del tribunal, donaran
compte al president de I’audiéncia respectiva, el qual decidira el que
considere procedent.

Article 101

Quan el president de 1I’Audiéncia declare la competéncia del jutge
o del tribunal, el registrador fara immediatament la cancel-lacio.

Si declara la incompeténcia, el mateix registrador haura de
comunicar esta decisio a la persona interessada, i li haura de tornar el
despatx.

Article 102

Contra la decisié del president podran recorrer, tant els jutges i
tribunals com les persones interessades, a 1’Audiéncia, la qual, oides
les parts, determinara el que considere just.

Article 103

La cancel-lacié de tota inscripcié o anotacid preventiva haura de
contindre necessariament les circumstancies segients:

la. El tipus i la data del document en virtut del qual es faca la
cancel-lacié i el nom del notari que 1’haja autoritzat o el del jutge,
tribunal o autoritat que I’haja expedit.

2a. El nom i els cognoms de la persona a instancia de la qual o
amb el consentiment de la qual es verifique la cancel-lacid.

3a. L’expressio del fet que ha quedat cancel-lat totalment o
parcialment 1’assentament de que es tracta.

4a. La part de I’'immoble que haja desaparegut, o la part del dret que
s’extingisca i la que subsistisca, quan es tracte de cancel-lacid parcial.

5a. La data de la presentacio en el Registre del titol en qué s haja
convingut o manat la cancel-lacio.
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Quan la cancel-laci6 es practique en el cas del paragraf segon de
I’article 82, s’haura d’expressar la rad que determine 1’extincié del
dret inscrit o anotat.

Quan es cancel-le una anotaci6 preventiva en virtut de document
privat, les firmes del qual no es troben legitimades, la cancel-lacid
expressara la fe de coneixement del registrador, dels qui subscriuen el
document o dels testimonis, si és el cas.

L’omissié de qualsevol d’estes circumstancies determinara la
nul-litat de I’assentament de cancel-lacio.



TITOLV
De les hipoteques

SECCIO PRIMERA
De la hipoteca en general

Article 104

La hipoteca subjecta directament i immediatament els béns sobre
els quals s’imposa, siga quin siga el seu posseidor, al compliment de
’obligacio per a la seguretat de la qual va ser constituida.

Article 105

La hipoteca podra constituir-se en garantia de tota classe
d’obligacions i no alterara la responsabilitat personal il-limitada del
deutor que establix I’article 1.911 del Codi Civil.

Article 106
Podran ser hipotecats:
Ir. Els béns immobles susceptibles d’inscripcio.

2n. Els drets reals alienables, d’acord amb les lleis, imposats sobre
els mateixos béns.

Article 107

Podran també hipotecar-se:

Ir. El dret d’usdefruit, perdo queda extingida la hipoteca quan
concloga el mateix usdefruit per un fet alié a la voluntat de
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I’usufructuari. Si conclou per la seua voluntat, subsistira la hipoteca
fins que es complisca 1’obligacio assegurada o fins que venca el temps
en que 1’usdefruit hauria conclds de manera natural si no haguesa
intervingut el fet que hi va posar fi.
2n. La mera propietat en este cas, si I'usdefruit es consolida amb
esta en la persona del propietari, no sols subsistira la hipoteca, sind
que s’estendra també al mateix usdefruit, si no s’ha pactat el contrari.
3r. Els béns anteriorment hipotecats, encara que ho estiguen amb
el pacte de no tornar-los a hipotecar.
4t. El dret d’hipoteca voluntaria, pero la que es constituisca sobre
este queda pendent de la resolucié del mateix dret.
5t. Els drets de superficie, pastos, aigues, llenyes i altres de
semblants de naturalesa real.
6t. Les concessions administratives de mines, ferrocarrils, canals,
ponts i altres obres destinades al servici public, i els edificis o terrenys
gue, no estant directament i exclusivament destinats al mencionat
servici, pertanguen al domini particular, si bé es troben agregats a
aquelles obres; en el primer cas, la hipoteca queda pendent de la
resolucio del dret del concessionari.
7m. Els béns venuts amb pacte de retrovenda o carta de gracia, si el
comprador o el seu drethavent limita la hipoteca a la quantitat que haja
de rebre en cas de resoldre’s la venda, i1 es dona a conéixer el contracte
al venedor, a fi que si es retrauen els béns abans de cancel-lar-se la
hipoteca no torne el preu sense coneixement del creditor, si no hi ha
cap precepte judicial.
8u. El dret de retracte convencional, si bé el creditor no podra
repetir contra els béns hipotecats sense retraure’ls préviament en nom
del deutor, en el temps en qué este hi tinga dret i anticipant la quantitat
que per a aixo siga necessaria.
Si el venedor exercita el dret de retracte no sols subsistira la
hipoteca, sin6 que esta recaura directament sobre els béns retrets.
9é. Els béns litigiosos, si la demanda origen del pleit s’ha anotat
preventivament o si es fa constar en la inscripcio que el creditor tenia
coneixement del litigi; en qualsevol dels dos casos, la hipoteca queda
pendent de la resoluci6 del pleit.
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10é. Els béns subjectes a condicions resolutories expresses, i
queda extingida la hipoteca al resoldre’s el dret de I’hipotecant.
11é. Els pisos o locals d’un edifici en régim de propietat
horitzontal inscrits d’acord amb el que determina 1’article 8.
12é. El dret del més-dient sobre els immobles subhastats en un
procediment judicial. Una vegada satisfet el preu de la rematada i
inscrit el domini a favor del més-dient, la hipoteca subsistira, i recaura
directament sobre els béns adjudicats.

Apartat 11é modificat per I'article 2 de la Llei 49/1960, de 21 de juliol.
Apartat 12¢é afegit per la disposicié final 9.3 de la Llei 1/2000, de 7 de
gener.

Article 108

No es podran hipotecar:

Ir. Les servituds, a menys que s’hipotequen juntament amb el
predi dominant, i s’exceptuen, en tot cas, la d’aigiies, la qual pot ser
hipotecada.

2n. Els usdefruits legals, excepte el concedit al conjuge viudo pel
Codi Civil.

3r. L Gs i I’habitacié.

Article 109

La hipoteca s’estén a les accessions naturals, a les millores i a
I’import de les indemnitzacions concedides o degudes al propietari per
rad dels béns hipotecats.

Article 110

D’acord amb el que disposa I’article anterior, es consideraran
hipotecats juntament amb la finca, encara que no es mencionen en el
contracte, sempre que corresponguen al propietari:

1r. Les millores que consistisquen en noves plantacions, obres de
reg o desaigie, obres de reparacio, seguretat, transformacio,
comoditat, adorn o elevacio dels edificis i qualssevol altres semblants
que no consistisquen en agregacié de terrenys, excepte per accessio
natural, o en nova construccio d’edificis on abans no n’hi havia.
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2n. Les indemnitzacions concedides o degudes al propietari dels
immobles hipotecats per ra6 d’estos, sempre que el sinistre o el fet que
les motive haja tingut lloc després de la constitucio de la hipoteca i,
aixi mateix, les procedents de I’expropiacié dels immobles per causa
d’utilitat publica. Si qualsevol d’estes indemnitzacions haguera de fer-
se efectiva abans del venciment de 1’obligaci6 assegurada i qui haja de
satisfer-les ha sigut notificat préviament de 1’existéncia de la hipoteca,
es depositara el seu import en la forma que convinguen les persones
interessades o, en defecte de conveni, en 1’establida pels articles 1.176
i seguents del Codi Civil.

Article 111

Llevat que hi haja un pacte exprés o disposicid legal en contra, la
hipoteca, siga quina siga la naturalesa i la forma de 1’obligacié que
garantisca, no comprendra:

1r. Els objectes mobles que es troben col-locats permanentment en
la finca hipotecada, bé per al seu adorn, comoditat o explotacio, o bé
per al servici d’alguna industria, llevat que no puguen separar-se sense
trencament de la matéria o deteriorament de 1’objecte.

2n. Els fruits, siga quina siga la situacio en qué es troben.

3r. Les rendes vengudes i no satisfetes en el moment d’exigir-se el
compliment de 1’obligacid garantida.

Article 112

Quan la finca hipotecada passe a un tercer posseidor, no sera
extensiva la hipoteca als mobles col-locats permanentment en els
edificis, ni a les millores que no consistisquen en obres de reparacio,
seguretat o transformacid, sempre que els uns o les altres hagen sigut
costejats pel nou propietari, ni als fruits pendents i rendes vencudes
que pertanguen a este.

Article 113
El propietari de les accessions o millores que no es consideren
hipotecades, segons el que disposa I’article anterior, pot exigir el seu
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import en tot cas o bé retindre els objectes en qué consistisquen, si
aixo Ultim poguera fer-se sense detriment del valor de la resta de la
finca.

Si exigix el seu import no podra detindre el compliment de
I’obligacio principal amb el pretext de fer efectiu el seu dret, sind que
haura de cobrar el que li corresponga amb el preu de la mateixa finca
quan s’aliene per a pagar el credit.

Si les accessions o0 millores no poden separar-se sense detriment de la
finca, el propietari d’estes cobrara el seu import, encara que la quantitat
restant no arribe per a cobrir el crédit hipotecari; pero si es poden separar
sense 1’esmentat menyscabament i aquell ha optat, no obstant aixo, per no
emportar-se-les, s’alienaran amb separacié del predi, i el seu preu, tan
sols, quedara a disposici6 de 1I’esmentat propietari.

Article 114

Llevat d’un pacte en contra, la hipoteca constituida a favor d’un
credit que merite interés només assegurara, amb perjui de tercers, a
més del capital, els interessos dels dos Gltims anys transcorreguts i la
part venguda de 1’anualitat corrent.

En cap cas podra pactar-se que la hipoteca assegure interessos per
un termini superior a cinc anys.

Article modificat per Llei 1/2013. Veure nim. 2.2 de ’annex.

Article 115

Per a assegurar els interessos vencuts i no satisfets que no estiguen
garantits conforme a I’article anterior, el creditor podra exigir del
deutor ampliaci6 de la hipoteca sobre els mateixos béns hipotecats.

Esta ampliacié no perjudicara en cap cas els drets reals inscrits
amb anterioritat a esta.

Si la finca hipotecada no pertany al deutor, el creditor no podra
exigir que es constituisca sobre esta la mencionada ampliacid, pero
podra exercir el mateix dret respecte a qualssevol altres béns
immobles del deutor que puguen ser hipotecats.

Article 116
El creditor per pensions endarrerides de cens no podra repetir contra
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la finca acensada, amb perjui d’un altre creditor hipotecari o acensador
posterior, sind en els termes i amb les restriccions establides en els
articles 114 i paragrafs primer i segon del 115; pero podra exigir
hipoteca en el cas i amb les limitacions que té dret a fer-ho el creditor
hipotecari, siga quin siga el posseidor de la finca acensada.

Article 117

Quan la finca hipotecada es deteriore i disminuisca de valor, per
dol, culpa o voluntat del propietari, el creditor hipotecari podra
sol-licitar del jutge de primera instancia del partit on estiga situada la
finca que li admeta justificacié sobre estos fets; i si de la que déna
resulta la seua exactitud i esta fundat el temor que la hipoteca siga
insuficient, es dictara providencia que mane al propietari fer o no fer
el que siga procedent per a evitar-ho o remeiar el dany.

Si després insistix el propietari en 1’abts, el jutge dictara una nova
provideéncia en que posara I’immoble en administraci6 judicial.

En tots estos casos s’ha de seguir el procediment establit en els
articles 720 i segiients de la Llei d’Enjudiciament Civil.

Article 118

En cas de venda de finca hipotecada, si el venedor i el comprador
han pactat que el segon se subrogara no sols en les responsabilitats
derivades de la hipoteca, sind també en 1’obligacié personal garantida
amb esta, el primer quedara deslligat d’esta obligacio si el creditor
atorga el seu consentiment exprés o tacit.

Si no s’ha pactat la transmissié de 1’obligaci6 garantida, pero el
comprador ha descomptat el seu import del preu de la venda, o I’ha
retingut i al venciment de 1’obligaci esta és satisfeta pel deutor que va
vendre la finca, quedara subrogat este en el lloc del creditor fins que el
comprador li reintegre el total de I’import retingut o descomptat.

Article 119

Quan s’hipotequen unes quantes finques a la vegada per un sol
crédit, es determinara la quantitat o part de gravamen que cada una
haja de respondre.
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Article 120

Fixada en la inscripcié la part de credit de la qual ha de respondre
cada un dels béns hipotecats, no es pot repetir contra estos amb perjui
de tercer, sind per la quantitat a que respectivament estiguen afectes i
la que a esta corresponga per rad d’interessos, d’acord amb el que es
prescriu en els anteriors articles.

Article 121

El que disposa I’article anterior s’entén sense perjui que, si la
hipoteca no arriba a cobrir la totalitat del credit, el creditor puga
repetir per la diferéncia contra les altres finques hipotecades que
conserve el deutor en el seu poder; perd sense prelacid, quant a
I’esmentada diferéncia, sobre els qui, després d’inscrita la hipoteca,
hagen adquirit algun dret real en les mateixes finques.

Article 122

La hipoteca subsistira integra, mentres no es cancel-le, sobre la
totalitat dels béns hipotecats, encara que es reduisca 1’obligacid
garantida, i sobre qualsevol part d’estos béns que es conserve, encara
gue la resta haja desaparegut; pero sense perjui del que es disposa en
els dos articles seguents.

Article 123

Si una finca hipotecada es dividix en dos 0 més, no es distribuira
entre estes el credit hipotecari, sind quan voluntariament ho acorden el
creditor i el deutor. Si no es verifica esta distribucio, el creditor podra
repetir per la totalitat de la suma assegurada contra qualsevol de les noves
finques en que s’haja dividit la primera o contra totes al mateix temps.

Article 124

Dividida la hipoteca constituida per a la seguretat d’un crédit entre
diferents finques, i pagada la part d’este crédit amb qué estava gravada
alguna d’estes, aquell a qui interesse podra exigir la cancel-laci6 parcial
de la hipoteca pel que fa a la mateixa finca. Si la part de credit pagada
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es pot aplicar a I’alliberament d’alguna de les finques gravades per no
ser inferior a I’import de la responsabilitat especial de cada una, el
deutor elegira la que haja de quedar lliure.

Article 125

Quan siga una la finca hipotecada, o quan sent-ne diverses no s’haja
assenyalat la responsabilitat de cada una, per ocorrer el cas previst en
I’article 123, no es podra exigir 1’alliberament de cap part dels béns
hipotecats, siga quina siga la del credit que el deutor haja satisfet.

Article 126

Quan en jui executiu seguit d’acord amb les disposicions de la Llei
d’Enjudiciament Civil (articles 1.429 i seglients) es perseguixen béns
hipotecats, i estos han passat a poder d’un tercer posseidor, el creditor
podra reclamar d’este el pagament de la part de crédit assegurada amb
els que ell mateix posseix, si al venciment del termini no ho verifica el
deutor despreés de requerit judicialment o per notari.

Requerit el tercer posseidor d’una de les dos maneres expressades
en el paragraf anterior, haura de verificar el pagament del crédit amb
els interessos corresponents, d’acord amb el que disposa I’article 114,
o0 desemparar els béns hipotecats.

Si el tercer posseidor no paga ni desempara els béns, sera
responsable amb els seus propis, a més dels hipotecats, dels interessos
meritats des del requeriment i de les costes judicials a qué per la seua
morositat done lloc. En cas que el tercer posseidor desempare els béns
hipotecats, es consideraran estos en poder del deutor, a fi que puga
dirigir-se contra estos el procediment executiu.

Article 127

El que disposa I’article anterior sera igualment aplicable al cas en
que deixe de pagar-se una part del capital del crédit o dels interessos,
el pagament dels quals haja de fer-se en terminis diferents, si veng
algun d’estos sense que el deutor complisca la seua obligacio.

Quan per al pagament d’algun dels terminis del capital o dels
interessos siga necessari alienar la finca hipotecada i encara queden per
véncer uns altres terminis de 1’obligacid, es practicara el que disposa el
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paragraf segon de I’article 135. Si el comprador no vol la finca amb la
carrega de la hipoteca que queda per satisfer, es depositara el seu
import amb els interessos que li corresponguen perqué siga pagat el
creditor al venciment dels terminis pendents.

Es consideren també com a tercers posseidors, per als efectes de
I’article 126, els designats en el paragraf segon del 134.

Si hi ha més d’un tercer posseidor perque pertany a una persona la
propietat o el domini directe 1 a una altra 1’'usdefruit o el domini 1util, el
requeriment s’entendra amb les dos.

Al venciment del termini per al pagament del deute, el creditor
podra demanar que es done curs al manament d’execucid contra tots
els béns hipotecats, estiguen o no en poder d’un o més tercers
posseidors; perd estos no podran ser requerits al pagament, sind
després d’haver-ho sigut el deutor i no haver-lo realitzat.

Cada un dels tercers posseidors, si s’oposa, sera considerat com a
part en el procediment respecte dels béns hipotecats que posseisca, i
s’entendran sempre amb este i el deutor totes les diligencies relatives a
I’embargament i venda dels esmentats béns, i el tercer posseidor haura
d’atorgar 1’escriptura de venda o atorgar-se d’ofici en la seua rebel-lia.

Sera jutge o tribunal competent per a conéixer del procediment el que
ho és respecte del deutor. No se suspendra en cap cas el procediment
executiu per les reclamacions d’un tercer, si no estan fundades en un titol
anteriorment inscrit, ni per la mort del deutor o del tercer posseidor. En
cas de concurs regira el que establix la Llei Concursal.

Paragraf 7m modificat per la disposici6 final 7a de la Llei 22/2003, de
9 de juliol.

Article 128

L’acci6 hipotecaria prescriura al cap de vint anys, comptadors des
que puga ser exercida.

Article 129
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Article modificat per Llei 1/2013. Veure num. 2.3 de I’annex.

Article 130

El procediment d’execucié directa contra els béns hipotecats sols
pot exercir-se com a realitzaciéo d’una hipoteca inscrita, sobre la base
d’aquells punts continguts en el titol que s’hagen recollit en
I’assentament respectiu.

Redactat segons I'article 11.4 de la Llei 41/2007, de 7 de desembre.

Article 131

Les anotacions preventives de demanda de nul-litat de la hipoteca
0 qualssevol altres que no es basen en algun dels suposits que puguen
determinar la suspensi6 de I’execucié quedaran cancel-lades en virtut
del manament de cancel-lacié a que es referix I’article 133, sempre
que siguen posteriors a la nota marginal d’expedici6 de certificaci6 de
carregues. No es podra inscriure 1’escriptura de carta de pagament de
la hipoteca mentres no s’haja cancel-lat préviament 1’esmentada nota
marginal, per mitja de manament judicial a este efecte.

Modificat per la disposici6 final 9.6 de la Llei 1/2000, de 7 de gener.

Article 132

A D’efecte de les inscripcions i les cancel-lacions a qué donen lloc
els procediments d’execuci6é directa sobre els béns hipotecats, la
qualificacio del registrador s’estén als punts segiients:

Ir. Que s’ha demanat i requerit el pagament al deutor, hipotecant
no deutor i tercers posseidors que tinguen inscrits el seu dret en el
Registre en el moment d’expedir-se certificacio de carregues en el
procediment.
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2n. Que s’ha notificat I’existéncia del procediment als creditors i
tercers el dret dels quals ha sigut anotat o inscrit després de la
hipoteca, a excepcio dels que siguen posteriors a la nota marginal
d’expedicid de certificacid de carregues, respecte dels quals la nota
marginal produira els efectes de la notificacio.

3r. Que el que s’ha entregat al creditor en pagament del principal
del crédit, dels interessos meritats i de les costes causades, no excedix
el limit de la respectiva cobertura hipotecaria.

4t. Que el valor del que s’ha venut o adjudicat va ser igual o
inferior a I’import total del crédit de I’actor, o en cas d’haver-lo
superat, que es va consignar 1’excés en establiment public destinat a
este efecte a disposicid dels creditors posteriors.

Modificat per la disposici6 final 9.7 de la Llei 1/2000, de 7 de gener.

Article 133

El testimoni expedit pel secretari judicial que incloga el decret
d’execuci6 o adjudicacio i del qual resulte la consignacio, si és el cas,
del preu, sera titol suficient per a practicar la inscripcié de la finca o
dret adjudicat a favor del més-dient o adjudicatari, sempre que
s’adjunte el manament de cancel-lacio de carregues a qué es referix
I’article 674 de la Llei d’Enjudiciament Civil.

El manament de cancel-lacié de carregues i el testimoni del decret
d’execuci6 o adjudicacié podran constar en un sol document en que es
consignara, en tot cas, el compliment dels requisits establits en
I’article anterior i les altres circumstancies que siguen necessaries per
a practicar la inscripcid i la cancel-lacio.

Modificat per I"article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de novembre.

Article 134

El testimoni del decret d’adjudicacié i el manament de cancel-laci6
de carregues determinaran la inscripcié de la finca o dret a favor de
I’adjudicatari i la cancel-lacié de la hipoteca que va motivar 1’execucio,
aixi com la de totes les carregues, gravamens i inscripcions de tercers
posseidors que siguen posteriors a estes, sense excepcio, inclus les que
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s’hagen verificat després de la nota marginal d’expedici6 de la
certificacio de carregues en el corresponent procediment.

Tan sols subsistiran les declaracions d’obres noves i divisions
horitzontals posteriors quan de la inscripcid de la hipoteca resulte que
esta s’estén per llei o per pacte a les noves edificacions.

Modificat per la disposicié final 9.9 de la Llei 1/2000, de 7 de gener.
Modificat el paragraf 1r per l'article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de
novembre.

Article 135

El registrador haura de comunicar al jutjat o tribunal davant del
qual se substancie un procediment executiu, inclis quan recaiga
directament sobre béns hipotecats, 1’extensié d’ulteriors assentaments
que puguen afectar 1’execucio.

Modificat per I"article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de novembre.

Article 136

Les inscripcions i les cancel-lacions de les hipoteques se subjecten
a les regles establides en els titols segon i quart per a les inscripcions i
les cancel-lacions en general, sense perjui de les especials contingudes
en este titol.

Article 137
Les hipoteques sén voluntaries o legals.

SECCIO SEGONA
De les hipoteques voluntaries

Article 138

Sén hipoteques voluntaries les convingudes entre parts o
imposades per disposicié del propietari dels béns sobre els quals
s’establisquen i només podran constituir-les els que tinguen la lliure
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disposicio d’aquells o, en cas de no tindre-la, s’hi troben autoritzats
d’acord amb les lleis.

Article 139

Els qui, d’acord amb [I’article anterior, tenen la facultat de
constituir hipoteques voluntaries, podran fer-ho per ells mateixos o per
mitja d’apoderat, amb poder especial suficient.

Article 140

No obstant el que disposa I’article 105, podra pactar-se validament
en I’escriptura de constitucio de la hipoteca voluntaria que 1’obligacio
garantida es faca només efectiva sobre els béns hipotecats.

En este cas la responsabilitat del deutor i 1’accio del creditor, per
virtut del préstec hipotecari, quedaran limitades a I’import dels béns
hipotecats, i no abastaran els altres béns del patrimoni del deutor.

Quan la hipoteca constituida aixi afecte dos o més finques i el
valor d’alguna d’estes no cobrisca la part de crédit de la qual respon,
podra el creditor repetir per la diferéncia exclusivament contra les
altres finques hipotecades, en la forma i amb les limitacions establides
en I’article 121.

Article 141

En les hipoteques voluntaries constituides per acte unilateral del
propietari de la finca hipotecada, I’acceptacio de la persona a favor de
la qual es van establir o es van inscriure es fara constar en el Registre
per nota marginal, els efectes de la qual es retrotrauran a la data de la
constitucié d’esta.

Si no consta I’acceptacid després de transcorreguts dos mesos, a comptar
del requeriment que a este efecte s’haja realitzat, podra cancel-lar-se la
hipoteca a peticio del propietari de la finca, sense necessitat del consentiment
de la persona a favor de la qual es va constituir.

Article 142
La hipoteca constituida per a la seguretat d’una obligacioé futura o
subjecta a condicions suspensives inscrites produira efecte, contra un
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tercer, des de la seua inscripcio, si 1’obligaci6 arriba a contraure’s o la
condicié a complir-se.

Si I’obligacié assegurada esta subjecta a condicid resolutoria
inscrita, la hipoteca produira el seu efecte, quant a un tercer, fins que
es faca constar en el Registre el compliment de la condicio.

Article 143

Quan es contraga 1’obligacio futura o es complisca la condicid
suspensiva de que tracta el paragraf primer de I’article anterior, les
persones interessades podran fer-ho constar aixi per mitja d’una nota
al marge de la inscripci6 hipotecaria.

Article 144

Tot fet o conveni entre les parts que puga modificar o destruir
I’eficacia d’una obligacio6 hipotecaria anterior, com ara el pagament, la
compensacio, 1’espera, el pacte o la promesa de no demanar, la
novacié del contracte primitiu i la transacci6 o compromis, no
produira efecte contra tercer, si no es fa constar en el Registre per
mitja d’una inscripcié nova, d’una cancel-lacié total o parcial o d’una
nota marginal, segons els casos.

Article 145

Perque les hipoteques voluntaries queden validament establides, es
requerix:

Ir. Que s’hagen constituit en escriptura publica.

2n. Que I’escriptura s’haja inscrit en el Registre de la Propietat.

Article 146

El creditor hipotecari pot repetir contra els béns hipotecats pel
pagament dels interessos vencuts, siga quina siga 1’época en que haja
de verificar-se el reintegrament del capital; perd si hi ha un tercer
interessat en estos béns, a qui puga perjudicar la repeticio, no podra
excedir la quantitat que per esta es reclame de la garantida d’acord
amb D’article 114.
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Article 147

La part d’interessos que el creditor no puga exigir per I’acci6 real
hipotecaria podra reclamar-la de 1’obligat per la personal, i sera
considerat respecte a esta, en cas de concurs, com a creditor
escripturari, excepte el que disposa I’article 140.

Article 148

Quan es redimisca un cens gravat amb hipoteca, el creditor hipotecari
tindra dret al fet que el rediment, a eleccid seua, li pague el credit per
complet amb els interessos vencuts i per véncer, o li reconega la seua
mateixa hipoteca sobre la finca que va estar gravada amb el cens.

En este ultim cas es fara una nova inscripcid de la hipoteca, en la
qual s’expressara clarament aquella circumstancia, i produira efecte
des de la data de la inscripci6 anterior.

Article 149

El crédit o préstec garantit amb hipoteca podra cedir-se en tot o en
part de conformitat amb el que disposa I’article 1.526 del Codi Civil.
La cessié de la titularitat de la hipoteca que garantisca un crédit o
préstec ha de fer-se en escriptura publica i s’ha d’inscriure al Registre
de la Propietat.

El deutor no quedara obligat per I’esmentat contracte a més que no
ho estiga pel seu.

El cessionari se subrogara en tots els drets del cedent.

Paragraf 1r redactat per l'article 11.3 de la Llei 41/2007, de 7 de
desembre.

Article 150

Quan la hipoteca s’haja constituit per a garantir obligacions
transferibles per endds o titols al portador, el dret hipotecari es
considerara transferit, amb 1’obligacio o amb el titol, sense necessitat de
fer conéixer aix0 al deutor ni de fer constar la transferéncia en el Registre.

Article 151
Si en els casos en que haja de fer-se s’omet comunicar al deutor la
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cessid del credit hipotecari, el cedent sera responsable dels perjuis que
puga patir el cessionari a conseqiiencia d’esta falta.

Article 152
Els drets o crédits assegurats amb hipoteca legal no podran cedir-se
sind quan haja arribat el cas d’exigir el seu import.

Article 153

Podra constituir-se hipoteca en garantia de comptes corrents de
credit, i es determinara en I’escriptura la quantitat maxima de que
respon la finca i el termini de duracio, i s’hi fara constar si este és
prorrogable o no, i, en cas de ser-ho, la prorroga possible i els terminis
de liquidaci6 del compte.

Si al venciment del terme fixat pels atorgants o de la prorroga, si
és el cas, el creditor no s’ha reintegrat del saldo del compte, podra
utilitzar 1’acci6 hipotecaria per al seu cobrament en la part que no
excedisca la quantitat assegurada amb la hipoteca pel procediment
establit en els articles 129 i segilients. A I’escriptura i la resta de
documents designats en la regla tercera de I’article 131 s’haura
d’adjuntar el que acredite I’'import liquid de la quantitat deguda.

Per a aixo0 és necessaria la presentacio de I’exemplar que estiga en
poder de I’actor de la llibreta que a continuaci6 es diu.

Perqué puga determinar-se al temps de la reclamacié la quantitat
liquida a qué ascendix, les persones interessades han de portar una
llibreta d’exemplars duplicats: un en poder del que adquirix la
hipoteca i un altre en el del que 1’atorga, en els quals, en el moment de
tot cobrament o entrega, es fara constar, amb aprovacio i firma
d’ambdos interessats, cada un dels assentaments del compte corrent.

No obstant aix0, en els comptes corrents oberts pels bancs, caixes
d’estalvi 1 societats de crédit degudament autoritzades, podra
convindre’s que, a I’efecte de procedir executivament, el saldo pot
acreditar-se per mitja d’un certificat de 1’entitat creditora. En este cas,
per a executar es notificara al deutor, judicialment o notarialment, un
extracte del compte i este podra al-legar de la mateixa manera, dins
dels huit dies seguents, error o falsedat.

Si el deutor oposa error, el jutge competent per a entendre del
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procediment d’execucid, a peticido d’una de les parts, les citara, dins
del termini de huit dies, a una compareixenga, i, després d’escoltar-les,
admetra els documents que es presenten i acordara, dins dels tres dies,
el que considere procedent. La interlocutoria que es dicte sera
apel-lable en un sol efecte, i el recurs serd substanciat pels tramits
d’apel-lacio dels incidents.

Si s’al-lega falsedat i s’incoa causa criminal, quedara interromput
el procediment fins que en I’esmentada causa recaiga senténcia ferma
o interlocutoria de sobreseiment Iliure o provisional.

Oposada pel deutor alguna d’estes excepcions, no podra adduir-les
novament en els juis executius que, per a fer efectiu I’esmentat saldo,
puguen entaular-se, sense perjui que en el seu dia exercisca totes les
accions que li competisquen en els procediments civils o criminals
corresponents.

Article 153 bis

També podra constituir-se hipoteca de maxim:

a) A favor d’entitats financeres a les quals es referix ’article 2 de
la Llei 2/1981, de 25 de marg, de Regulacio del Mercat Hipotecari, en
garantia d’una o de diverses obligacions, de qualsevol tipus, presents o
futures, sense necessitat del seu pacte novador.

b) A favor de les administracions publiques titulars de credits
tributaris o de la Seguretat Social, sense necessitat del seu pacte novador.

Sera suficient que s’especifiquen en I’escriptura de constitucid de
la hipoteca i que es facen constar en la seua inscripci6: la denominacié
i, si cal, la descripcié general dels actes juridics basics dels quals
deriven o puguen derivar en el futur les obligacions garantides; la
guantitat maxima de qué respon la finca; el termini de durada de la
hipoteca, i la forma de calcul del saldo final liquid garantit.

Pot pactar-se en el titol que la quantitat exigible en el cas d’execucio
siga la resultant de la liquidacio efectuada per I’entitat financera creditora
en la forma convinguda per les parts en I’escriptura.

Al venciment pactat pels atorgants, o al de qualsevol de les seues
prorrogues, I’accid hipotecaria pot ser exercida de conformitat amb el
que preveuen els articles 129 i 153 d’esta llei i concordants de la Llei
d’Enjudiciament Civil.
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Article 153 bis introduit per la Llei 41/2007, de 7 de desembre.

Article 154

La constitucié d’hipoteques per a garantir titols transmissibles per
endos o al portador ha de fer-se per mitja d’escriptura publica, que
s’ha d’inscriure en el Registre o registres de la Propietat a que
corresponguen els béns que s’hipotequen, o al de 1’arrancada o cap de
I’obra publica, quan siga d’esta classe la garantia hipotecaria; en este
cas, s’ha de fer una breu referéncia en els altres registres pel territori
dels quals travessa esta, a continuacid de les inscripcions de referéncia
de la de domini, que han de constar en estos.

En I’esmentada escriptura ha de consignar-se, a més de les
circumstancies propies de les de constitucio d’hipoteca, les relatives al
nombre 1 valor de les obligacions que s’emeten i que garantisquen la
hipoteca; la série o les séries a qué corresponguen; la data o les dates
de I’emissio; el termini i la forma en qué han de ser amortitzades;
I’autoritzaci6 obtinguda per a emetre-les, en cas de ser esta necessaria,
i qualssevol altres que servisquen per a determinar les condicions dels
esmentats titols, que seran talonaris; es fara constar expressament,
guan siguen al portador, que queda constituida la hipoteca a favor dels
tenidors presents o futurs de les obligacions.

En els titols ha de fer-se constar també la data i el notari
autoritzant de 1’escriptura, i el numero, foli, llibre i data de la seua
inscripcid en els respectius registres de la Propietat i en el Registre
Mercantil, quan aixi corresponga, d’acord amb el que disposa I’article
21, nimero deu, del Codi de Comerg.

Article 155

El procediment per a fer efectiva 1’accid hipotecaria nascuda dels
titols, tant nominatius com al portador, és 1’establit en els articles 129 i
segiients d’esta llei, siga quin siga I’import de la quantitat reclamada.
Amb els titols o les obligacions ha d’adjuntar-se un certificat d’inscripciod
de la hipoteca en el Registre de la Propietat, i el requeriment de pagament
al deutor o al tercer posseidor de la finca, si n’hi ha, ha de fer-se en el seu
domicili, encara que no residisquen en el lloc del jui, o
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subsidiariament a les persones que expressa I’article 131 d’esta llei. En el
cas d’existir altres titols amb el mateix dret que els que siguen base de
I’execucid, ha de verificar-se la subhasta i la venda de les finques
objecte del procediment i deixar subsistents les hipoteques
corresponents al valor total dels esmentats titols, i s’entén que el més-
dient les accepta i s’hi subroga, sense destinar a pagar-les o extingir-
les el preu de la rematada, en harmonia amb el que disposen els
articles 131 i 135 d’esta llei; queda derogat el que sobre este particular
establix I’article 1.517 de la Llei d’Enjudiciament Civil.

El que disposa el present article no és aplicable a les obligacions
emeses per les companyies de ferrocarrils i la resta d’obres publiques i
per les de crédit territorial, les quals continuen regint-se per les
disposicions del Codi de Comerg i per les altres que s’hi referixen.

Article 156

La cancel-lacié de les inscripcions d’hipoteques constituides en
garantia de titols transmissibles per endos s’ha d’efectuar presentant
I’escriptura atorgada pels qui hagen cobrat els credits, en la qual ha de
constar que s’han inutilitzat en ’acte de D’atorgament els titols
endossables, o una sol-licitud firmada per les esmentades persones
interessades i pel deutor, a la qual s’acompanyen inutilitzats els
mencionats titols, o bé després de I’oferiment i la consignacié de
I’import dels titols, feta en els casos i amb els requisits que preveuen
els articles 1.176 i seguents del Codi Civil.

Les inscripcions d’hipoteques constituides a fi de garantir titols al
portador es cancel-len totalment si es fa constar per acta notarial que
esta recollida i en poder del deutor tota I’emissié dels titols
degudament inutilitzats.

Aixi mateix, sera procedent la cancel-lacio total si es presenten,
almenys, les tres quartes parts dels titols emesos i s’assegura el
pagament dels restants; es consignara el seu import i el dels interessos
que corresponguen en 1’establiment ptblic destinat a este efecte. La
cancel-lacid, en este cas, s’acordara per senténcia, després de realitzar-
se dos crides per edictes, publicades en el Butlleti Oficial de [’Estat, i
amb temps de dos mesos cada crida, a tots els qui es consideren amb
dret a oposar-se a la cancel-lacio.
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Poden també cancel-lar-se parcialment les esmentades hipoteques
presentant una acta notarial que acredite que estan recollides i en poder
del deutor, degudament inutilitzades, obligacions per un valor equivalent
a I’import de la hipoteca parcial que es tracte d’extingir, sempre que les
esmentades obligacions ascendisquen, almenys, a la desena part del total
de ’emissio. En este cas, si son diverses les finques hipotecades, poden
cancel-lar-se completament les inscripcions d’hipoteca d’una o diverses
finques, la responsabilitat de les quals siga igual al valor de les
obligacions recollides, o alliberar-se parcialment totes estes a prorrata, o
en proporcio a les seues respectives responsabilitats.

També pot cancel-lar-se parcialment la hipoteca quan es presente acta
notarial que acredite que estan recollides i en poder del deutor,
degudament inutilitzades, obligacions equivalents a 1I’import total de la
responsabilitat perque estiga afecta a la hipoteca una finca determinada,
encara que les esmentades obligacions no ascendisquen a la desena part
del total de I’emissio. En este cas només pot cancel-lar-se la inscripcio de
la hipoteca que grave la finca que es tracte d’alliberar.

Les hipoteques constituides en garantia de titols transmissibles per
endo6s o al portador podran cancel-lar-se totalment si I’entitat emissora
declara que no han sigut posats en circulacio; justifica la declaracié amb
un certificat de la seua comptabilitat, en que conste que no hi ha hagut
I’ingrés en caixa, corresponent al seu valor, i publica sengles anuncis en
el butlleti oficial de la provincia i en un diari, si n’hi ha, de la localitat en
que radiquen les finques i on estiga domiciliada I’entitat en els quals
notifique al pablic el seu proposit de sol-licitar la cancel-lacié.

Quan, en virtut d’una llei o com a conseqiiencia del que establix
I’escriptura d’emissio, s’hagen constituit consorcis, associacions o
sindicats d’obligacionistes amb facultats de cancel-lar, es cancel-lara
si I’acord corresponent ha sigut aprovat pels tenidors que representen
les tres quartes parts dels titols en circulacio.

Article 157

Pot constituir-se hipoteca en garantia de rendes o prestacions
periodiques.

En la inscripcioé s’ha de fer constar 1’acte o el contracte pel qual
s’hagen constituit les rendes o prestacions i el termini, la manera o la
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forma en qué hagen de ser satisfetes.

El creditor de les esmentades rendes o prestacions periodiques podra
executar estes hipoteques utilitzant el procediment sumari establit en els
articles 129 i seglients d’esta llei. El qui remate els béns gravats amb esta
hipoteca els adquirira amb subsistéencia d’esta i de 1’obligacio de
pagament de la pensié o prestacio fins al seu venciment. Els mateixos
efectes produira la hipoteca quant a tercers; pero respecte a les pensions
vencudes i no satisfetes, només el perjudicaran en els termes assenyalats
en I’article 114 i paragrafs primer i segon del 115 d’esta llei.

Llevat de pacte en contra, transcorreguts sis mesos des de la data
en que, segons allo que s’ha consignat en el Registre, s’haja d’haver
satisfet I’Gltima pensido o prestacio, el titular de I’'immoble podra
sol-licitar la cancel-lacié de la hipoteca, sempre que no conste cap
assentament que indique que s’ha modificat el contracte o s’ha
formulat reclamacié contra el deutor sobre el pagament de les
esmentades pensions o prestacions.

SECCIO TERCERA
De les hipoteques legals

Article 158

Només seran hipoteques legals les admeses expressament per les
Ileis amb este caracter.

Les persones a favor de les quals la llei concedix hipoteca legal no
tenen un altre dret que el d’exigir la constitucid d’una hipoteca
especial suficient per a la garantia del seu dret.

Article 159
Perque les hipoteques legals queden validament establides es
necessita la inscripcid del titol en virtut del qual es constituisquen.

Article 160
Les persones a favor de les quals la llei reconeix hipoteca legal
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poden exigir ’esmentada hipoteca sobre qualssevol béns immobles o
drets reals de qué puga disposar 1’obligat a prestar-la, en qualsevol
temps, encara que haja cessat la causa que li déna fonament, com el
matrimoni, la tutela, la patria potestat o 1’administracid, sempre que
estiga pendent de compliment [’obligacidé que s’havia d’haver
assegurat.

Article 161

La hipoteca legal, una vegada constituida i inscrita, té els mateixos
efectes que la voluntaria, sense més especialitats que les determinades
expressament en esta llei, siga quina siga la persona que haja d’exercir
els drets que la mateixa hipoteca conferisca.

Article 162

Si, per a la constitucio d’alguna hipoteca legal, s’oferixen diferents
béns i les persones interessades no convenen en la part de responsabilitat
que ha de pesar sobre cada una, d’acord amb el que disposa ’article 119,
el jutge o el tribunal decidiran, després del dictamen de perits.

De la mateixa manera, el jutge o el tribunal decidiran les qliestions
que se susciten entre les persones interessades sobre la qualificacié de
suficiencia dels béns oferits per a la constitucié de qualsevol hipoteca
legal.

Article 163

En qualsevol moment en qué arriben a ser insuficients les
hipoteques legals inscrites, podran reclamar-ne 1I’ampliacié o hauran
de demanar-la els qui, d’acord amb esta llei, tinguen respectivament el
dret o I’obligacio d’exigir-les i de qualificar-ne la suficiencia.

Article 164

Les hipoteques legals inscrites subsistiran fins que s’extingisquen
els drets per a la seguretat dels quals s’hagen constituit, i es
cancel-laran en els mateixos termes que les voluntaries.

Article 165
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Per a constituir o ampliar judicialment i a instancies de part
qualsevol hipoteca legal es procedira amb subjeccié a les regles
seguents:

1a. Qui tinga dret a exigir-la ha de presentar un escrit en el jutjat o
en el tribunal del domicili de 1’obligat a prestar-la, en qué demane que
es constituisca la hipoteca, fixe la quantitat per que haja de constituir-
se i assenyale els béns que puguen ser gravats en esta, 0 almenys, el
registre on hagen de constar inscrits els que posseisca la mateixa
persona obligada.

2a. A este escrit ha d’acompanyar precisament el titol o els
documents que produisca el dret d’hipoteca legal i, si fora possible, un
certificat del registrador en qué consten tots els béns hipotecables que
posseisca el demandat.

3a. El jutge o el tribunal, en la vista, manara comparéixer en
presencia seua totes les persones interessades en la constitucié de la
hipoteca, a fi que s’avinguen, si és possible, pel que fa a la forma de
verificar-la.

4a. Si s’avenen, el jutge o el tribunal manaran constituir la
hipoteca en els termes que s’hagen convingut.

Sa. Sino s’avenen, ja siga quant a 1’obligacié d’hipotecar o pel que fa
a la quantitat que haja d’assegurar-se 0 a la suficiéncia de la hipoteca
oferida, es traslladara I’escrit de demanda al demandat i el jui seguira els
tramits establits per als incidents en la Llei d’Enjudiciament Civil.

Article 166

En els casos en qué el jutge o el tribunal haja de procedir d’ofici per a
exigir la constitucié d’una hipoteca legal, disposara que el registrador
corresponent li remeta el certificat que preveu la regla segona de I’article
anterior; en la seua vista, manara comparéixer 1’obligat a constituir la
hipoteca, i amb la seua audiéncia i la del ministeri fiscal, seguira després
el jui pels tramits que queden prescrits.

Article 167
El que disposen els dos anteriors articles s’entén sense perjui de les
regles establides sobre hipoteques per béns reservables i sobre fianga
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dels tutors, i no sera aplicable a la hipoteca legal a favor de 1I’Estat, de
les provincies o dels pobles en cas que els reglaments administratius
no establisquen un altre procediment per a exigir-la.

Article 168

Tenen dret a exigir hipoteca legal:

1r. Les dones casades sobre els béns dels seus marits:

a) Pels dots que els hagen sigut entregats solemnement sota fe de
notari.

b) Pels parafernals que amb la solemnitat anteriorment esmentada
hagen entregat als seus marits.

c) Per les donacions que els mateixos marits els hagen promés dins
dels limits de la llei.

d) Per qualssevol altres béns que les dones hagen aportat al
matrimoni i entregat als seus marits amb la mateixa solemnitat.

2n. Els reservataris sobre els béns dels reservistes en els casos
assenyalats pels articles 811, 968 i 980 del CC i en qualssevol altres
compresos en lleis o furs especials.

3r. Els fills sotmesos a la patria potestat pels béns de la seua
propietat usdefuitats o administrats pel pare 0 mare que hagen contret
segon matrimoni, i sobre els béns dels mateixos pares.

4t. Els menors o incapacitats sobre els béns dels seus tutors, pels
que estos administren i per la responsabilitat en qué incArreguen,
llevat que presten, en compte de la fianca hipotecaria, una altra
garantia establida i autoritzada pel Codi Civil.

5t. L’Estat, les provincies i els pobles, sobre els béns dels qui
contracten amb estos o administren els seus interessos, per les
responsabilitats que contraguen estos, de conformitat amb el que
establixen les lleis i reglaments.

6t. L’ Estat sobre els béns dels contribuents en els casos establits
en esta llei, a més de la preferéncia que a favor seu es reconeix en
I’article 194.

7m. Els asseguradors sobre els béns dels assegurats, també en els
casos establits en esta llei, a més de la preferéncia que a favor seu
reconeix I’article 196.
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SUBSECCIO PRIMERA
De la hipoteca dotal

Article 169

La dona casada a favor de la qual esta llei reconeix hipoteca legal
tindra dret:

1r. Que el marit inscriga a nom propi i hipoteque en favor de la
seua dona els béns immobles i drets reals que reba com a dot estimat o
altres suficients per a assegurar la devolucio del seu import.

2n. Que s’inscriguen en el Registre, al seu nom, si no ho estan
encara en qualitat de dotals o parafernals, o pel concepte legal que els
corresponga, tots els altres béns immobles i drets reals que el marit
reba com a inestimats i haja de tornar, si és el cas.

3r. Que el marit assegure, amb hipoteca especial suficient, tots els
altres béns no compresos en els paragrafs anteriors i que se li
entreguen per raé de matrimoni.

Article 170

El dot confessat pel marit, ’entrega del qual no conste o conste
només per document privat, no produira més efecte que el de les
obligacions personals.

No obstant aix0, la dona que tinga a favor seu dot confessat pel
marit abans de la celebraci6 del matrimoni o dins del primer any
d’este, podra exigir en qualsevol moment que el mateix marit se
I’assegure amb hipoteca, sempre que faca constar judicialment
I’existéncia dels béns dotals o la d’altres semblants o equivalents en el
moment de deduir la seua reclamacio.

Article 171

Sempre que el registrador inscriga béns de dot estimat a favor del
marit fara d’ofici la inscripcio hipotecaria a favor de la dona, llevat
que esta haja renunciat al seu dret o que la hipoteca s’haja constituit
sobre béns diferents.

Si el titol presentat per a la primera de les esmentades inscripcions
no és suficient per a fer la segona, se suspendran 1’una i I’altra,
prenent d’ambdoés 1’anotacié preventiva que corresponga.
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Article 172

La hipoteca legal constituida pel marit a favor de la dona garantira
la restitucio dels béns o drets assegurats, només en els casos en que
I’esmentada restitucié haja de verificar-se, d’acord amb les lleis i amb
les limitacions que estes determinen, deixara de produir efecte i podra
cancel-lar-se sempre que per qualsevol causa legitima el marit quede
dispensat de 1’obligacio de restituir.

Article 173

La quantitat que haja d’assegurar-se per rad de dot estimat no
excedira en cap cas I’import de 1’estimacid, i si es reduira el del
mateix dot, per excedir de la quantia que el dret permet, es reduira
igualment la hipoteca en la mateixa proporcio, després de la
cancel-laci¢ parcial corresponent.

Article 174

Quan es constituisca un dot inestimat en béns no immobles, estos
s’apreciaran amb 1’Unic objecte de fixar la quantitat que haja d’assegurar
la hipoteca, per al cas que no subsistisquen els mateixos béns al temps de
la seua restitucid; perd sense que per aix0 perda I’esmentat dot la seua
qualitat d’inestimat, si fora qualificat aixi en I’escriptura dotal.

Article 175

La hipoteca per a assegurar les donacions per ra6 de matrimoni
només tindra lloc en el cas que siguen oferides pel marit com a
augment del dot. Si s’oferixen sense este requisit, només produiran
obligaci6 personal i queda a I’arbitri del marit assegurar-les 0 no amb
hipoteca.

Article 176
El marit no podra ser obligat a constituir hipoteca pels béns
parafernals mobles de la seua dona, si no és que estos li son entregats
per a la seua administracio per escriptura pablica i sota la fe de notari.
Per a constituir esta hipoteca, els qui tenen la facultat d’exigir-la i
de qualificar-ne la suficiéncia apreciaran els béns o en fixaran el valor.
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Article 177

Es consideren béns aportats al matrimoni, per als efectes del paragraf
ultim del nimero primer de ’article 168, aquells que sota qualsevol concepte,
d’acord amb furs o costums locals, porte la dona a la societat conjugal,
sempre que s’entreguen al marit, per escriptura publica i sota fe de notari,
perque els administre, ja siga amb estimacid que cause venda o amb
’obligacié de conservar-los i tornar-los a la dissolucié del matrimoni.

Quan I’entrega dels béns de que tracta el paragraf anterior conste
només per confessio del marit, no podra exigir-se la constitucid de la
hipoteca dotal més en els casos i termes prescrits en ’article 170.

Article 178

La constituci6 d’hipoteca i d’inscripcio de béns de qué tracta
I’article 169 només podra exigir-la la dona, si estiguera casada i féra
major d’edat.

Si no ha contret encara matrimoni, o havent-lo contret és menor,
hauran d’exercir aquell dret en nom seu i qualificar la suficiéncia de la
hipoteca gue es constituisca, el pare, la mare o el qui done el dot o els
béns que s’hagen d’assegurar.

Article 179

A falta de les persones mencionades en l’article anterior, i sent
menor la dona, estiga 0 no casada, hauran de demanar que es facen
efectius els mateixos drets el tutor, el protutor, el Consell de familia o
qualsevol dels seus vocals, i si no ho demanen, el fiscal sol-licitara,
d’ofici o a instancies de qualsevol persona, que es compel-lisca el
marit a la constitucio de la hipoteca.

Els jutges municipals i els comarcals tenen també obligacio
d’excitar el zel del ministeri fiscal, a fi que complisca allo que s’ha
preceptuat en el paragraf anterior.

Article 180

Si el marit no té béns amb qué puga constituir la hipoteca de que
tracta el numero tercer de Iarticle 169, quedara obligat a constituir-la
sobre els primers immobles o drets reals que adquirisca, pero sense
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que esta obligacid puga perjudicar tercers mentres que no s’inscriga la
hipoteca.

Article 181

Quan els béns dotals consistisquen en rendes o pensions perpétues,
si arriben a alienar-se, se n’assegurara la devolucidé constituint
hipoteca pel capital que les mateixes rendes o pensions representen,
capitalitzades a I’interés legal.

Si les pensions a que es referix el paragraf anterior foren temporals i
pogueren o hagueren de subsistir després de la dissolucié del matrimoni,
es constituira la hipoteca per la quantitat en qué convinguen els conjuges,
i, si no hi ha conveni, per la que fixe el jutge o tribunal.

Article 182

Les disposicions d’esta llei sobre la hipoteca dotal no alteren ni
modifiquen les contingudes en els articles 880, 881 i 909 del Codi de
Comerg.

Article 183

La dona podra exigir la subrogacié de la seua hipoteca en altres
béns del marit en qualsevol moment que ho crega convenient, des que
haja consentit per escrit en 1’alienacid o gravamen dels immobles
afectes al seu dot o com a condicié prévia per a prestar I’esmentat
consentiment.

Si la dona es troba en el cas previst en I’article 178, podran també
exercir este dret, en nom seu, les persones designades en el mateix
article i en el seglent.

SUBSECCIO SEGONA
De la hipoteca per béns reservables

Article 184

El viudo o la viuda que per repetir matrimoni estiga obligat a
reservar determinats béns, amb intervencié judicial, haura de fer
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inventari de tots estos, inscriure’ls, si ja no ho estan, i en tot cas fer
constar en el Registre la qualitat de reservables dels immobles, taxar
els mobles i assegurar amb hipoteca especial suficient les restitucions
exigides per ’article 978 del Codi Civil.

Les mateixes obligacions tenen el conjuge viudo en el cas de
’article 980 del CC i el reservista en el de ’article 811 del mateix cos
legal, en allo que els siga aplicable.

Article 185

Quan els reservataris siguen certs i majors d’edat, només ells
poden exigir el compliment de les obligacions contingudes en |’article
anterior; si foren menors o incapacitats, ho han d’exigir en nom seu les
persones que hagen de representar-los legalment. En 1’un i I’altre cas,
I’escriptura publica atorgada entre el reservista i els reservataris o els
seus representants legals sera titol suficient per a la inscripcio o per a
fer constar la qualitat de reservables en 1’assentament corresponent,
segons el que siga precedent.

Article 186

El reservista també pot, sense el concurs dels reservataris o dels seus
representants legals, fer constar en el Registre la qualitat de reservables
dels immobles o constituir hipoteca especial suficient per a assegurar les
restitucions exigides per la llei, acudint al jutge competent amb subjeccid
als tramits determinats en el Reglament Hipotecari.

Article 187

Si transcorren cent huitanta dies des que naix 1’obligacié de reservar
sense que el reservista haja complit el que establixen els articles anteriors,
els drets reconeguts per estos a favor dels reservataris podran ser exigits
pels seus parents siga quin siga el seu grau, pel marmessor del conjuge
premort i, si no n’hi ha, pel ministeri fiscal. Si concorren amb la mateixa
pretensio dos 0 més de les esmentades persones, es donara preferéncia a
qui primer ho haja reclamat. La hipoteca en este cas es constituira
conforme a I’article 165 d’esta llei.
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Article 188

El jutge o tribunal que intervinga en els casos a qué es referixen
els dos articles anteriors cuidara, sota la seua responsabilitat, que es
facen els assentaments corresponents en el Registre.

Article 189

Si el reservista no té béns a hipotecar, s’instruira també
I’expedient previngut en I’article 186, amb 1’unic fi de fer constar la
reserva i la seua quantia.

La providéncia que en este cas es dicte es limitara a declarar el que
corresponga sobre estos punts i 1’obligacié del reservista d’hipotecar
els primers immobles que adquirisca.

SUBSECCIO TERCERA
De la hipoteca pels béns dels qui estan sota la patria potestat

Article 190

Els fills a favor dels quals I’article 168 reconeix hipoteca legal
tindran dret:

Ir. Que els béns immobles de la seua pertinenca s’inscriguen a
favor seu, si ja no ho estaven.

2n. Que son pare o, si és el cas, sa mare, si tenen béns
hipotecables, asseguren amb hipoteca els béns que no siguen
immobles pertanyents als mateixos fills. Si els béns immobles del pare
o la mare sén insuficients, la hipoteca es constituira, no obstant aixo,
sobre estos, sense perjui d’ampliar-la a altres que adquirisquen
després, en el cas que aixi se’ls exigisca.

Article 191

Poden demanar en nom dels fills que es facen efectius els drets
expressats en ’article anterior:

1r. Les persones de les quals procedisquen els béns.

2n. Els hereus 0 marmessors de les esmentades persones.

3r. Els ascendents del menor.

4t. El ministeri fiscal, en defecte de les persones expressades abans.
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SUBSECCIO QUARTA
De la hipoteca per ra6 de tutela

Article 192

La fianca hipotecaria que han de prestar els tutors, conforme al
numero quart de ’article 168, es regulara pel que disposen els articles
252 al 260 del Codi Civil, en tot el referent a la seua quantia,
qualificacié, disminucié i augment, a les persones que puguen
demanar la inscripcio, a les responsabilitats que han d’assegurar i als
tutors exempts de 1’obligacio de constituir-la.

No es podra cancel-lar totalment 1’esmentada fianga hipotecaria
fins que, aprovats els comptes de la tutela, el tutor haja extingit totes
les responsabilitats de la seua gestid, excepte el cas que haja sigut
substituida per una altra fianga hipotecaria o pignorativa per rad de
I’acord executiu del consell de familia.

SUBSECCIO QUINTA
D’altres hipoteques legals

Article 193

L’autoritat a qui corresponga haura d’exigir la constitucid
d’hipoteques especials sobre els béns dels qui treballen amb fons
publics o contracten amb I’Estat, les provincies o els pobles en tots els
casos i en la forma que prescriguen els reglaments administratius.

Article 194

L’Estat, les provincies o els pobles tindran preferéncia sobre
qualsevol altre creditor i sobre el tercer adquirent, encara que hagen
inscrit els seus drets en el Registre, per al cobrament de I’anualitat
corrent i de I’altima vencuda i no satisfeta de les contribucions o els
impostos que graven els béns immobles.

A Defecte del paragraf anterior, s’entendra per anualitat venguda
la constituida pels quatre trimestres de I’exercici economic anterior al
corrent, siga quina siga la data i la periodicitat de 1’obligacio fiscal de
pagament.
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Per a tindre la mateixa preferéncia per major suma que la
corresponent a les esmentades dos anualitats, podran exigir I’Estat, les
provincies o els pobles la constitucié d’una hipoteca especial, en la
forma que determinen els reglaments administratius. Esta hipoteca
produira efecte només des de la data en que quede inscrita.

Article 195

L’assegurador de béns immobles tindra dret a exigir una hipoteca
especial sobre els béns assegurats, el propietari dels quals no haja
satisfet les primes de ’asseguranga de dos 0 més anys, o de dos o més
dels ultims dividends passius, si I’asseguranca féra mutua.

Article 196

Mentres que no es meriten les primes dels dos anys o els dos
ultims dividends, si és el cas, el credit de ’assegurador tindra
preferéncia sobre els altres crédits.

Article 197

Meritats i no satisfets els dos dividends o les dos anualitats de qué
tracten els dos articles anteriors, haura de constituir-se la hipoteca per
tota la quantitat que es dega, i la inscripci6 produira efecte només des
de la seua data.



TITOL VI
De la concordanca entre el Registre i la
realitat juridica

Article 198

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.4 de I’annex.

Article 199

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.5 de I’'annex.

Article 200

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.6 de ’annex.
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Article 201

L’expedient de domini es tramitara amb subjeccio a les regles
seguents:

la. Sera jutge competent, siga quin siga el valor de la finca o
finques objecte d’este, el de primera instancia del partit en que
radiquen o en qué estiga situada la seua part principal.

2a. S’inicia I’expedient per un escrit al qual haura d’acompanyar
una certificacié acreditativa de 1’estat actual de la finca en el Cadastre
Topografic Parcel-lari o, si no n’hi ha, en I’avang cadastral, Registre
Fiscal o amillarament, i un altre del Registre de la Propietat, que
expressara, segons els casos:

a) La falta d’inscripcid, si és el cas, de la finca que es pretenga
immatricular.

b) La descripcio actual segons el Registre i 1’altima inscripci6 del
domini de la finca, I’extensio6 de la qual es tracte de rectificar.

¢) L ultima inscripcio de domini i totes les altres que estiguen
vigents, siga quina siga la seua classe, quan es tracte de reprendre el
tracte successiu interromput del domini o dels drets reals.

En els supdsits a) i ¢) del paragraf anterior s’acompanyaran aixi
mateix els documents acreditatius del dret del sol-licitant, si els té, i,
en tot cas, tots el que s’estimen oportuns per a la justificacio de la
peticio que fa en el seu escrit.

3a. El secretari judicial ha de traslladar este escrit al ministeri
fiscal, citar aquells que, segons el certificat del Registre, tinguen algun
dret real sobre la finca, aquell de qui procedisquen els béns o els seus
drethavents, si foren coneguts, i el que tinga encadastrada o amillarada
la finca a favor seu, i convocar les persones ignorades a les quals puga
perjudicar la inscripci6 sol-licitada per mitja d’edictes. Estos s’han de
fixar en els taulers d’anuncis de I’ajuntament i del jutjat a que
pertanga la finca, a fi que, dins dels deu dies segients a la citaci6 o a
la publicacio dels edictes, puguen comparéixer davant del jutjat per a
al-legar el que convinga al seu dret.

Estos edictes s’han de publicar també en el butlleti oficial de la
provincia si el valor total de la finca o finques compreses en 1’expedient
és superior a cent cinquanta euros, i si supera els tres-cents euros han de
publicar-se, a més, en un dels periodics de més circulacié de la provincia.
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En els casos a) i b) de la regla 2a s’ha de citar, a més, els titulars
dels predis limitrofs, i en els a) i ¢) d’esta mateixa regla, el posseidor
de fet de la finca, si és rustica, o el porter, o, si no n’hi ha, un dels
inquilins, si és urbana.

4a. Transcorregut el termini fixat, 1’actor i totes les persones
interessades que hagen comparegut podran proposar, en un termini de sis
dies, les proves que estimen pertinents per a justificar els seus drets.

5a. Practicades les proves en el termini de deu dies, a comptar des
de la data de la seua admissio, el jutjat oira, durant un altre termini
igual, per escrit, sobre les reclamacions i proves que s’hagen presentat,
el ministeri fiscal i tots els que hagen concorregut en 1’expedient, i en
vista del que al-leguen i qualificant les esmentades proves per la
critica racional, dictara una interlocutoria, dins del quint dia, en qué
declarara justificats o no els extrems sol-licitats en [’escrit inicial. Esta
interlocutoria sera apel-lable en ambdos efectes pel ministeri fiscal o
per qualsevol de les persones interessades, i se substanciara
I’apel-lacid pels tramits establits en la Llei d’Enjudiciament Civil per
als incidents.

6a. Consentida o confirmada la interlocutoria, sera, si és el cas, un
titol suficient per a la inscripcié sol-licitada.

7a. Quan el valor total de la finca o finques compreses en
I’expedient siga inferior a trenta euros, I’audiéncia a que es referix la

regla 5a sera verbal.
Es modifiquen les regles 3a i 7a per I"article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de
novembre.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.7 de I’annex.

Article 202

Els expedients tramitats d’acord amb I’article anterior seran
inscriptibles, encara que en el Registre apareguen inscripcions
contradictories, sempre que estes tinguen més de trenta anys
d’antiguitat i el seu titular haja sigut citat degudament i no haja
formulat oposicio.

També seran inscriptibles, encara que les inscripcions
contradictories siguen de menys de trenta anys d’antiguitat, si el seu
titular o els seus drethavents han sigut oits en I’expedient.
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Si el titular de I’assentament contradictori de menys de trenta anys
d’antiguitat o els seus drethavents no compareixen després d’haver
sigut citats tres vegades —una d’estes, almenys, personalment—, €S
considerara que renuncien als drets que puguen assistir-los en
I’expedient, i este sera també inscriptible.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.8 de I’annex.

Article 203

Les actes de notorietat a que es referix 1’article 200 es tramitaran
amb subjeccio a les regles establides en la legislacié notarial i al que
prescriuen les seguents:

la. Han de ser autoritzades per un notari habil per a actuar en el
lloc en qué radiquen les finques.

2a. El requeriment al notari el fara una persona que demostre
interés en el fet que es tracte d’acreditar.

3a. La persona interessada, que haura d’asseverar amb jurament i
sota pena de falsedat en document public la certesa del fet mateix,
presentara al notari necessariament un certificat de I’estat actual de la
finca en el Cadastre Topografic Parcel-lari o, si no n’hi ha, en I’Avang
Cadastral, Registre Fiscal o Amillarament i una altra del Registre de la
Propietat del mateix contingut assenyalat en la regla segona de
’article 201.

4a. Iniciada I’acta, el notari ho ha de notificar, personalment o per
cedula, a les persones que, segons el que ha dit i acreditat el requeridor, o
el que resulte d’estos certificats, tinguen algun dret sobre la finca.

La mateixa notificacio, si és el cas, es fara a les persones
determinades en 1’ultim paragraf de la regla tercera de I’article 201.

Sa. Per mitja d’edictes, que s’han de publicar en el butlleti oficial de
la provincia, en un dels periodics de més circulacio de la provincia i en
els taulers d’anuncis de I’ajuntament al territori del qual corresponga la
finca, s’ha de notificar la iniciaci6 de I’acta nominativament a les
persones indicades en el paragraf anterior, si no fora conegut el seu
domicili, i genericament, a tots els que puguen tindre algun dret sobre la
finca. Quan el valor de la finca o finques compreses en 1’expedient siga
de quantia inferior a 5.000 pessetes, el notari podra ometre la publicacio
d’edictes en el butlleti oficial i en el periodic de la provincia.

6a. Els notificats podran, dins dels vint dies segients al de la
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notificacié, comparéixer davant del notari per a exposar i justificar els
seus drets.

7a. Practicades estes diligéncies i les proves que el notari
considere convenients per a la comprovacio de la notorietat pretesa,
hagen sigut 0 no proposades pel requeridor, donara per acabada I’acta,
i fara constar si, al seu parer, esta prou acreditat el fet.

8a. En cas afirmatiu, el notari remetra una copia literal i total de
I’esmentada acta al jutjat de primera instancia del partit on radique la
finca. El jutge, després d’oir el ministeri fiscal, apreciara la prova i les
diligencies practicades, que, en cas necessari, podra ampliar per a
proveir millor, i si esta conforme amb les actuacions, ho notificara al
notari, al qual remetra testimoni de la seua resolucié perqué es
protocol-litze.

Si el jutge no hi esta conforme, la seua resolucio sera apel-lable en
ambdos efectes pel requeridor, i se substanciara 1’apel-lacié pels
tramits que per als incidents preveu la Llei d’Enjudiciament Civil.

9a. Si es formula oposici6 a la tramitacié de 1’acta en la forma i els
terminis que determinen els reglaments hipotecari i notarial, el notari,
sense incorporar 1’expedient al protocol, el remetra al jutjat competent,
el qual, pels tramits establits per als incidents, resoldra, a instancies de
part, el que siga procedent.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.9 de I’annex.

Article 204

Les actes de notorietat tramitades amb la finalitat de la represa del
tracte successiu només podran inscriure’s quan les inscripcions
contradictories tinguen més de trenta anys d’antiguitat, sense haver
patit alteracid, i el notari haja notificat personalment la seua tramitacio
als titulars d’estes o als seus drethavents.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.10 de 'annex.

Article 205

Seran inscriptibles, sense necessitat de la inscripcié prévia, els
titols pablics atorgats per persones que acrediten de manera fefaent
haver adquirit el dret amb anterioritat a la data dels esmentats titols,
sempre que no estiga inscrit el mateix dret a favor d’una altra
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persona i es publiquen edictes en el tauler d’anuncis de 1’ajuntament
on radica la finca, expedits pel registrador a la vista dels documents
presentats.

En I’assentament que es practique s’expressaran necessariament
les circumstancies essencials de I’adquisicié anterior, prenent-les dels
mateixos documents o d’altres presentats a este efecte.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.11 de I’'annex.

Article 206

L’Estat, la provincia, el municipi i les corporacions de dret public o
servicis organitzats que formen part de I’estructura politica d’aquell i les de
I’Església catodlica, quan no tinguen titol escrit de domini, podran inscriure el
dels béns immobles que els pertanguen mitjangant 1’oportu certificat 1liurat
pel funcionari al carrec del qual estiga 1’administracié6 d’estos, on
s’expressara el titol d’adquisicio o la forma en qué van ser adquirits.

Per mitja d’un certificat administratiu, lliurat en els termes indicats
en el paragraf anterior i amb els altres requisits establits en cada cas,
podran inscriure’s la declaraci6 d’obra nova, les millores i la divisid
horitzontal de finques urbanes, i, sempre que no afecten tercers, les
operacions d’agrupacio, divisi6, agregacio i segregacié de finques de
I’Estat i dels altres ens publics estatals certificants.

Paragraf 2n afegit per l'article 144 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.12 de I’annex.

Article 207

Les inscripcions d’immatriculacio practicades d’acord amb el que
establixen els dos articles anteriors no produiran efectes respecte de
tercer fins transcorreguts dos anys des de la seua data.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.13 de I’'annex.

Article 208

Les noves plantacions, aixi com la construccié d’edificis o
millores d’una finca urbana, poden ser inscrites en el Registre per la
seua descripcio en els titols referents a 'immoble. També podran ser
inscrites per mitja d’escriptura publica, on el contractista de 1’obra
manifeste que el propietari li ha reintegrat el seu import, 0 on este
descriga 1’edificacid, acompanyant un certificat de [’arquitecte
director de ["obra o de ['arquitecte municipal. Veure num. 6.14
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Article 209

El procediment d’alliberament de gravamens s’ha d’aplicar per a
cancel-lar hipoteques, carregues, gravamens i drets reals constituits
sobre cosa aliena que hagen prescrit d’acord amb la legislacié civil,
segons la data que conste en el Registre.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure num. 6.15 de I’annex.

Article 210

Els expedients d’alliberament s’han de tramitar d’acord amb les
re-gles seglients:

1. Sera jutge competent, siga quina siga la quantitat del gravamen
a cancel-lar, el de primera instancia del partit on radiquen els béns, i si
la finca que es pretén alliberar esta situada en dos partits o més, el
d’aquell en qué es trobe la part principal; es considerara com a tal la
que continga la casa habitacio del propietari o, si no, la casa rural, i si
tampoc no n’hi ha, la part que tinga més cabuda.

Si I’alliberament s’ha de referir a un ferrocarril, un canal o una
altra obra de naturalesa analoga que travesse diversos partits, es
considera part principal aquella on es troba el punt d’inici de I’obra.

2. El titular de la finca o dret gravat amb les carregues
I’alliberament de les quals es pretén ha de compareixer davant del
jutjat sense necessitat de cap advocat ni procurador, i presentar un
escrit juntament amb un certificat del Registre que acredite la seua
qualitat de titular i on s’ha d’inserir literalment la mencio, 1’anotaci6 o
la inscripci6 que es pretén cancel-lar.

3. El secretari judicial ha de citar, personalment o per cedula, en
la forma que determina la Llei d’Enjudiciament Civil, el titular o
titulars dels dits assentaments o els seus drethavents, si el seu domicili
¢s conegut; si no ho és, han de ser citats per edictes, que s’han de
publicar en el butlleti oficial de la provincia, en els taulers d’anuncis
de I’ajuntament, del jutjat del terme municipal a qué pertanga la finca i
en el del jutjat en qué se seguisca el procediment.

4. FEls que siguen citats en qualsevol d’estes formes poden
comparéixer davant del jutjat per al-legar el que convinga al seu dret
en un termini de deu dies, a comptar a partir del de la citacid personal
0 per cédula o, si és procedent, des del de la publicaci6 dels edictes.

5. Si hi compareixen i s’avenen a la pretensié deduida per ’actor,
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el jutge ha de dictar una sentencia en qué ordene la cancel-lacid
corresponent.

6. Sis’hi oposen, s’ha de seguir el jui pels tramits marcats per als
incidents en la Llei d’Enjudiciament Civil.

7. En cas de no comparéixer, el secretari judicial publicara nous
edictes, per un termini de vint dies, i si havent transcorregut este
periode tampoc no han comparegut, s’ha de traslladar I’expedient al
ministeri fiscal, perque informe en el termini de huit dies sobre si
s’han complit les formalitats que establix esta llei. Si el ministeri fiscal
troba defectes, s’esmenaran, i si no en troba, aixi com una vegada
esmenats els que assenyale, el jutge dictara senténcia.

Si el titular de 1’assentament que es pretén cancel-lar ha sigut citat
personalment, no caldra publicar els edictes que establix esta regla.

8. La senténcia que es dicte, en qualsevol dels suposits
compresos en les tres regles precedents, sera apel-lable a ambdds
efectes, i I’apel-lacié s’haura de substanciar pels tramits dels incidents.

9. Sera un titol suficient per a obtindre la cancel-lacié el
testimoni literal de la sentencia ferma.

Es modifiquen les regles 3a i 7a per |"article 3 de la Llei 13/2009, de 3

de novembre.

Article modificat per Llei 13/2015. Veure nim. 6.16 de I’annex.



TITOL VII
De la rectificaci6 dels errors en els assentaments

Article 211

Els errors comesos en els assentaments del Registre a qué es
referix 1’apartat €) de I’article 40 podran ser materials o de concepte.

Article 212

S’entendra que es comet un error material quan sense intencid
coneguda s’escriguen unes paraules per unes altres, s’ometa
I’expressi6 d’alguna circumstancia formal dels assentaments o es
cometen errors en els noms propis o les quantitats en copiar-les del
titol, sense que canvie per aixo el sentit general de la inscripcié o
I’assentament de qué es tracte, ni el de cap dels seus conceptes.

Article 213

Els registradors podran rectificar ells mateixos, sota la seua
responsabilitat, els errors materials comesos:

1r. En els assentaments d’inscripcid, anotacid preventiva o
cancel-lacid, els titols respectius dels quals es conserven en el Registre.

2n. En els assentaments de presentacio, les notes marginals i les
indicacions de referéncies, encara que els titols no consten en 1’oficina
del Registre, sempre que n’hi haja prou amb la inscripcié principal
respectiva per donar a conéixer 1’error i siga possible que esta el
rectifique.
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Article 214

Els registradors no podran rectificar, sense la conformitat de la
persona interessada que tinga el titol inscrit o, si no, sense una
provisio judicial, els errors materials comesos:

1r. En inscripcions, anotacions preventives o cancel-lacions els
titols de les quals no existisquen en el Registre.

2n. Els assentaments de presentacio i notes, quan estos errors no es
puguen comprovar per les inscripcions principals respectives i tampoc
no existisquen els titols en 1’oficina del Registre.

Article 215

Els errors materials no es podran salvar amb esmenes, ratllades ni
raspadures, ni per cap altre mitja que no siga un nou assentament, on
conste i es rectifique clarament I’error comés en 1’anterior, tret que
I’error s’advertisca abans que siga signat 1’assentament i s’hi puga
esmenar amb claredat mitjancant la confrontacid oportuna.

Article 216

S’entén que es comet un error de concepte quan en fer constar en
la inscripcié algun dels continguts en el titol se n’altere o varie el
veritable sentit.

Article 217

Els errors de concepte comesos en inscripcions, anotacions o
cancel-lacions, o en altres assentaments que s’hi referixen, quan no
resulten clarament d’estes, no es podran rectificar sense 1’acord
unanime de totes les persones interessades i del registrador o sense
una provisio judicial que ho ordene.

Els mateixos errors comesos en assentaments de presentacio i
notes, quan la inscripcid principal respectiva siga suficient per a
donar-los a conéixer, els podra rectificar el mateix registrador.

Article 218

El registrador, o qualsevol dels interessats en una inscripcio, es podra
oposar a la rectificaci6 que un altre sol-licite a causa d’un error de
concepte, sempre que segons el seu parer estiga conforme el concepte
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que se suposa equivocat amb el corresponent en el titol al qual es
referisca la inscripcio.

La qiiestid que se suscita per este motiu s’ha de decidir en jui
ordinari.

Article 219

Els errors de concepte s’han de rectificar per mitja d’una nova
inscripcio, la qual s’ha de fer mitjangant la presentacié del mateix titol
ja inscrit, si el registrador reconeix ’error o el jutge o tribunal el
declara, i en virtut d’un titol nou, si ’error és produit per la redaccio
vaga, ambigua o inexacta del titol primitiu, i les parts hi convenen, o
aixi ho declara una sentencia judicial.

Article 220

El concepte rectificat no tindra efecte en cap cas sin6 des de la data
de la rectificacio, sense perjui del dret que puguen tindre els tercers per a
reclamar contra la falsedat o la nul-litat del titol a que es referix
’assentament que contenia I’error de concepte o del mateix assentament.






TITOL VIII
De la publicitat dels registres

Article 221
Els registres seran publics per als qui tinguen un interés conegut
per conéixer 1’estat dels béns immobles o els drets reals inscrits.

L’interés es presumix en qualsevol autoritat, empleat o funcionari
que actue per ra6 del seu ofici o carrec.

Paragraf 2n afegit per I'article 96.1 de la Llei 24/2001, de 27 de de-
sembre.

SECCIO PRIMERA
De la informaci6 registral

Afegida per la disposici6 addicional 2.1 de la Llei 7/1998, de 13 d’abril.

Article 222

1. Els registradors han de posar de manifest els llibres del
Registre en la part necessaria a les persones que, segons el seu parer,
tinguen interés a consultar-los, sense traure els llibres de 1’oficina i
amb les precaucions necessaries per assegurar-ne la conservacio.

2. Lamanifestacid, que ha de fer el registrador, del contingut dels
assentaments registrals tindra lloc per una nota simple informativa o
per un certificat, mitjancant el tractament professional d’estos, de
manera que siga efectiva la possibilitat de publicitat sense
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intermediacié, i s’assegure, alhora, la impossibilitat de la seua
manipulacié o telebuidatge.

3. En cada tipus de manifestacio s’ha de fer constar el seu valor
juridic. La informacié continuada no ha d’alterar la naturalesa de la
forma de manifestacio elegida, segons el seu valor juridic respectiu.

4. L’obligacio del registrador al tractament professional de la
publicitat formal implica que esta s’expresse amb claredat i senzillesa,
sense perjui dels suposits legalment previstos de certificats literals a
instancia de I’autoritat judicial o administrativa o de qualsevol persona
interessada.

5. La nota simple informativa té valor purament informatiu i no
déna fe del contingut dels assentaments, sense perjui de la responsabilitat
del registrador pels danys ocasionats pels errors i les omissions patits en
la seua expedicid. Haura de reproduir, literalment si ho sol-licita la
persona interessada, 0 en extracte en un altre cas, el contingut dels
assentaments vigents relatius a la finca objecte de la manifestacid, on
conste, almenys, la identificacio d’esta, la identitat del titular o titulars de
drets inscrits sobre esta 1 I’extensio, la naturalesa i les limitacions dels
drets. Aixi mateix, s’han de fer constar, en tot cas, les prohibicions o
restriccions que afecten els titulars o els drets inscrits.

També es podra lliurar una nota simple relativa a determinats
aspectes sol-licitats per la persona interessada.

6. Els registradors, en qualificar el contingut dels assentaments
registrals, han d’informar i vetlar pel compliment de les normes
aplicables sobre la proteccié de dades de caracter personal.

7. Els registradors, en ’exercici professional de la seua funcio
publica, han d’informar qualsevol persona que ho sol-licite sobre
materies relacionades amb el Registre. La informacio versara sobre els
mitjans registrals més adequats per a 1’assoliment dels fins licits que
proposen els que la sol-liciten.

8. Les persones interessades poden elegir lliurement el registrador
mitjancant el qual obtindre la informacié registral relativa a qualsevol
finca, tot i que no pertanga a la demarcacio del seu registre, sempre que
s’haja d’expedir mitjangant una nota simple informativa o consistisca en
informacio sobre el contingut de 1’index general
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informatitzat de les finques i drets. La gestio pel Col-legi de
Registradors de la Propietat i Mercantils del mencionat index general
no exclou la necessitat que les sol-licituds d’informacidé sobre el seu
contingut es facen mitjancant un registrador.

Els registradors, en I’exercici de la seua funci6 publica, estaran
obligats a col-laborar entre si, aixi com amb els organs judicials, les
administracions publiques i els notaris.

9. Per tal de complir el que disposa este article, cal disposar dels
instruments necessaris per a proporcionar a tots ells informacié per
telefax o comunicacio electronica, a eleccidé del sol-licitant i amb el
valor de nota simple informativa, sobre el contingut del llibre diari, si
¢s el cas, del llibre d’entrada i dels llibres d’inscripcions i
d’incapacitats.

10. La manifestacio dels llibres del Registre s’ha de fer, si se
sol-licita aixi, per mitjans telematics. Esta manifestaci6 implica
I’accés telematic al contingut dels 1libres del Registre. A este efecte, si
qui fa la consulta és una autoritat, un empleat o un funcionari public
que actue per ra6 del seu ofici i carrec, I’interés del qual es presumix
atenent la seua condicio, ’accés s’ha de fer sense necessitat
d’intermediacio del registrador. L’autoritat, ’empleat o el funcionari
public mencionat s’ha d’identificar amb la seua firma electronica
reconeguda o per qualsevol altre mitja tecnologic que la substituisca
en el futur. Quan el consultant siga un empleat o funcionari public,
estos han de respondre que la consulta s’efectua emparada en el
compliment estricte de les funcions que els atribuix respectivament la
legislacidé vigent. En tot cas, I’autoritat, I’empleat o el funcionari
public no podra accedir telematicament sense intermediacié del
registrador a I’index de persones.

11. S’ha de concretar per reglament el procediment per a autoritzar la
restriccio de I’accés a la informacio relativa a determinades persones,
comerciants o finques quan aixo siga important per rad de proteccio de
seguretat i integritat de les persones o els béns.

Article 222 redactat per la Llei 7/1998, de 13 d’abril.

Paragraf 2n de l'apartat 2n derogat per la disposicié derogatoria
Unica 2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Apartat 5é modificat per l'article 33 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.
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Paragraf 2n de l'apartat 8n modificat per l'article 96.2 de la Llei
24/2001, de 27 de desembre.

Apartats 9é, 10é i 11¢ afegits per I'article 96.3 de la Llei 24/2001, de
27 de desembre.

Apartats 10é i 11é modificats per l'article 28.1 de la Llei 24/2005, de
18 de noviembre.

Article 222 bis

1. Les sol-licituds d’informacié s’ajustaran a un model
informatic que tindra els camps necessaris per a identificar el
sol-licitant, ’interés que acredita, si és el cas, la finca, els drets, els
llibres o els assentaments a queé es referix la informacié.

La Direcci6 General dels Registres i del Notariat ha d’aprovar el
model informatic de consulta i els requisits técnics als quals s’ha de
subjectar el mencionat model.

2. Laidentificacio del sol-licitant es fara mitjancant els cognoms,
el nom i el nimero d’identitat de les persones fisiques i la ra6 social o
denominaci6 de les persones juridiques, el namero del seu codi
d’identificacié 1 1’adreca de correu electronic habil a I’efecte de
notificacions. En tot cas, la sol-licitud ha d’estar firmada amb la firma
electronica reconeguda del sol-licitant, de la persona juridica o del seu
representant.

3. L’interés s’ha d’expressar de forma succinta en una casella
que ha d’advertir de les limitacions imposades per I’ordenament en
relacié amb ’is que es pot donar a esta informaci6. No obstant aixo,
si el registrador entén que no ha quedat acreditat de manera suficient
I’interés legitim, podra sol-licitar que se li complete. En tot cas, el
registrador notificara al sol-licitant en el termini maxim de vint-i-
quatre hores si autoritza o denega ’accés, en este ultim cas de forma
motivada.

4. Laresolucid sobre ’accés sol-licitat es notificara al sol-licitant
en el termini maxim d’un dia habil i, si és positiva, incorporara el codi
individual que permet I’accés a la pagina que reproduix el contingut
registral relatiu a la finca sol-licitada. Este contingut registral, que s’ha
de limitar als assentaments vigents, s’ha de posar de manifest a la
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persona interessada durant el termini de vint-i-quatre hores des de la
seua notificacid accedint-hi.

Si el registrador es nega injustificadament a manifestar els llibres
del Registre, cal atindre’s al que disposa I’article 228 de la Llei
Hipotecaria.

5. Les finques i drets s’identificaran a través de:

a) Qualsevol dels seus titulars, fent constar el cognom, el nom i el
nimero del document nacional d’identitat o el document que permeta
identificar les persones fisiques i la rad social o denominacid de les
persones juridiques.

b) Llibre, assentament, tom i foli registral.

¢) Referéncia cadastral, quan conste en el Registre.

Quan la consulta es referisca a les fitxes de I’index de persones, es
faran constar només les circumstancies de la lletra a) anterior.
S’observara aixo mateix respecte del llibre d’incapacitats.

6. Les notificacions a qué es referix este article entre el
registrador i el sol-licitant s’efectuaran en 1’adrega de correu electronic
gue este designe i hauran de tindre la signatura electronica reconeguda
del registrador.

Article 222 bis afegit per 'article 28.2 de la Llei 24/2005, de 18 de no-
vembre.

SECCIO SEGONA
Dels certificats

Afegida per la disposicié addicional 2.2 de la Llei 7/1998, de 13 d’ abril.

Article 223
Els registradors expediran certificats:
1r. Dels assentaments de tot tipus que hi haja en el Registre,
relatius a béns o persones que les persones interessades assenyalen.
2n. D’assentaments determinats que les mateixes persones
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interessades designen, fixant concretament els que siguen, o hé
referint-se als que existixen d’una o més espécies sobre certs béns, o a
carrec o a favor de persones assenyalades.

3r. Si no existixen assentaments de cap espécie, o d’una espécie
determinada, sobre certs béns o0 a nom de certes persones.

Article 224

Els certificats mencionats en 1’article anterior es podran referir o
bé a un periode fix i assenyalat, 0 bé a tot el temps transcorregut des
de la primitiva instal-lacio o reconstitucid, si cal, del registre respectiu.

Article 225

La llibertat o el gravamen dels béns immobles o drets reals nomeés
es podran acreditar en perjui de tercers per mitja d’un certificat del
Registre.

Article 226

Quan els certificats no siguen conformes amb els assentaments de
la seua referéncia, caldra atindre’s al que es desprenga d’estos, llevat
de I’acci6 del perjudicat pels certificats, per tal d’exigir la
indemnitzacio corresponent del registrador que haja comés la falta.

Article 227

Els registradors hauran d’expedir un certificat a instancia de qui,
segons el seu parer, tinga un interés conegut per saber l’estat de
I’immoble o el dret real de que es tracte, o en virtut d’un manament
judicial.

La instancia s’haura de fer per escrit i es podra presentar en
I’oficina del Registre o remetre’s per via telematica.

El certificat s’ha d’expedir, a eleccid del sol-licitant, en paper o en
format electronic, en els termes que s’establiran reglamentariament.

Article modificat per I'article 96.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 228
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Si el registrador es nega a la manifestacio dels llibres del Registre
0 a expedir un certificat del que hi conste, la persona interessada podra
recorrer la decisio d’este davant la Direccio General del Registres i del
Notariat, i en este cas sera aplicable el que disposen els articles 327 i
328 de la Llei Hipotecaria quant a la legitimacié per a recorrer,
termini, lloc de presentaci6 del recurs, formaci6 de 1’expedient i
contingut de I’informe del registrador, termini de resolucid i revisio
jurisdiccional d’esta.

Article modificat per larticle 30 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.

Article 229

Les sol-licituds de les persones interessades i els manaments dels
jutges, tribunals o secretaris judicials en la virtut dels quals hagen de
certificar els registradors, hauran d’exrpessar amb tota claredat:

Ir. La classe de certificacio que, d’acord amb [I’article 223,
s’exigix, i si ha de ser literal o en relacio.

2n. Les dades i les indicacions que, segons la classe d’este
certificat, siguen suficients per a donar a conéixer al registrador els
béns o les persones de qué es tracta.

3r. El periode de temps al qual es limita el certificat.

Modificat per I"article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de novembre.

Article 230

Els certificats s’han de fer dels assentaments dels Ilibres
d’inscripcions.

Quan en el moment d’expedir-los existisca algun titol pendent
d’inscripcio en el Registre que s’haja d’incloure en el certificat
demanat, i quan es tracte d’acreditar la llibertat d’alguna finca, o la
no-existéncia d’algun dret, el registrador també certificara els
corresponents assentaments del diari.

Article 231
Excepte el que disposa ’article anterior, els registradors només
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certificaran els assentaments del diari amb les seues notes quan el
jutge, el tribunal o el secretari judicial ho mane o els interessats ho
demanen expressament.

Modificat per I"article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de novembre.

Article 232

Els certificats s’han d’expedir literals o en relacid, segons com es
manen fer o es demanen.

Els certificats literals han de comprendre integrament els
assentaments a qué es referixen.

Els certificats en relacié han d’expressar totes les circumstancies
que continguen els mateixos assentaments, necessaries per a la seua
validesa; les carregues que en aquell moment pesen sobre I’immoble o
el dret inscrit, segons la inscripcié relacionada, i qualsevol altre
aspecte que la persona interessada assenyale o que el registrador
considere important.

Article 233

Els registradors, amb I’examen previ dels llibres, han d’estendre
els certificats amb relacié Unicament als béns, les persones i els
periodes designats a la sol-licitud o al manament, sense referir altres
assentaments ni circumstancies que els exigits, llevat del que disposen
el paragraf segon de I’article 230 i el 234, pero sense ometre’n cap que
es puga considerar comprés en els termes del manament o la
sol-licitud mencionats.

Article 234

Quan es demane o es mane fer un certificat d’una inscripcié o
anotacio, i la que s’assenyale estiga extingida d’acord amb els articles
76 1 77, el registrador haura d’inserir a continuaci6 d’esta, literalment
o en relacio, I’assentament que haja produit 1’extincio.

Article 235

Quan es demane el certificat dels gravamens d’un immoble i en el
Registre no en conste cap de vigent, imposat en 1’época o per les
persones designades, el registrador ho ha de fer constar aixi.
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Si en resulta algun gravamen, I’ha d’inserir literal o en relacio,
d’acord amb el que preveu I’article 232, i s’ha d’expressar a
continuacié que no n’apareix cap altre de subsistent.

Article 236

Els registradors han d’expedir els certificats que se’ls demanen, en
el termini més breu possible, perd sense que excedisca mai el
corresponent a quatre dies per cada finca, les inscripcions, la llibertat o
els gravamens de la qual es tracte d’acreditar.

Article 237

Transcorregut el termini fixat en 1’article anterior, la persona
interessada pot utilitzar el recurs que concedix I’article 228.






TITOL IX
De la manera de portar els registres

Article 238

El Registre de la Propietat es porta en llibres foliats i visats
judicialment.

Els llibres dels registres de la propietat, mercantils i de béns
mobles s’han de portar per mitjans informatics que permeten en tot
moment 1’accés telematic al seu contingut.

El Registre ha de disposar d’un sistema de segellament de data i
hora que deixe constancia del moment en queé es va traslladar el suport
paper a suport informatic.

En cas de destruccid dels llibres, s’han de substituir d’acord amb
el que disposen les lleis de 15 d’agost de 1873 i 5 de juliol de 1938.

Article modificat per I'article 28.3 de la Llei 24/2005, de 18 de novembre.

Article 239

Els llibres mencionats en 1’article anterior han de ser uniformes per
a tots els registres i s’han de formar sota la direccié del Ministeri de
Justicia, amb totes les precaucions convenients, a fi d’impedir
qualsevol frau o falsedat que s’hi puguen cometre.

Article 240
Només fan fe els llibres que porten els registradors formats
d’acord amb el que preveu I’article anterior.
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Article 241

Els llibres del Registre no es poden traure per cap motiu de
I’oficina del registrador; totes les diligéncies judicials o extrajudicials
que exigixen la presentacid6 d’estos llibres s’han de practicar
precisament en la mateixa oficina.

Article 242

En els llibres d’inscripcions de cada registre s’han de practicar les
inscripcions, les anotacions preventives, les cancel-lacions i les notes
de tots els titols subjectes a inscripcid, segons els articles 2 i 4.

Article 243

El Registre de la Propietat es portara obrint-se’n un de particular a
cada finca en el Ilibre corresponent. Totes les inscripcions, anotacions
i cancel-lacions posteriors relatives a la mateixa finca es practicaran a
continuacio, sense deixar espais entre els assentaments.

Article 244

S’ha d’obrir un llibre per a cada terme municipal que, en tot 0 en
part, estiga ubicat en el territori d’un registre.

La Direccio General dels Registres i del Notariat pot acordar, per
raons de conveniéncia publica, que un terme municipal es dividisca en
dos seccions o més i que s’Obriga un llibre d’inscripcions per a
cadascuna de les seccions.

Article 245

Quan un titol comprenga diversos immobles o drets reals que
radiquen en un mateix terme municipal, la primera inscripcié que es
faca ha de contindre totes les circumstancies que establix ’article 9, i
les altres només han de descriure la finca, si cal, o determinar el dret
real objecte de cadascuna d’estes, i s’hi ha de fer constar la naturalesa
de I’acte o contracte i els noms del transferidor i de I’adquirent. En
tota la resta, s’han de referir a la primera inscripcio i mencionar el
llibre i el foli en qué es trobe.
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Article 246

Si el titol a qué es referix I’article anterior és de constitucio
d’hipoteca, s’han d’expressar, a més del que establix I’article
mencionat, la part de crédit de qué respon cadascuna de les finques o
drets i el valor que se’ls ha assignat en cas de subhasta.

Article 247

Si els béns o els drets que conté un mateix titol estan situats en dos
termes municipals 0 més, el que disposen els dos articles anteriors
s’aplica a cadascun d’estos termes.

Si algun o alguns d’estos s’ha dividit en seccions, cada secci6 es
considera com si féra un terme municipal.

Article 248

1. El contingut dels llibres del Registre ha de ser actualitzat el
mateix dia en qué es presenten els titols a inscripcid, si la presentacio
s’efectua en hores d’oficina. L’actualitzacié s’ha de fer amb
independéncia del mitja utilitzat per presentar els titols. El registrador
ha de disposar dels mitjans materials i personals necessaris per a
complir 1’obligacid d’actualitzacio. Si no és possible estendre
I’assentament de presentacio, caldra atindre’s al que disposa ’apartat
primer de I’article 417 del Reglament Hipotecari.

Igualment, i abans de I’hora d’obertura al public, s’han
d’incorporar les modificacions que resulten de la presentacio dels
titols que s’haja efectuat el dia habil precedent fora d’hores, atenent el
rigords orde d’ingrés si s’han presentat telematicament. Si el titol s’ha
presentat per correu o telefax fora de les hores d’oficina, cal atindre’s
al que disposen els apartats tres a cinc de I’article 418 del Reglament
Hipotecari.

2. Per a complir I’obligacié d’actualitzacid immediata del
contingut dels llibres, els registradors han de portar un llibre d’entrada
on s’ha de fer constar de manera immediata la presentaci6 dels titols
pel rigords orde en qué hagen ingressat els documents, amb expressié
de la persona que els presenta, el moment exacte de la presentacid
indicant la unitat temporal precisa, el mitja de presentacio (siga fisic,
per correu, per telefax o per remissio telematica) i les dades precises
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gue permeten identificar la finca afectada pel titol presentat. Aixi
mateix, s’han d’adoptar les cauteles necessaries perqué en cap cas siga
possible manipular o alterar ’orde de presentacié dels titols o dels
assentaments ja practicats.

El llibre d’entrada ha de ser accessible telematicament i de manera
directa als funcionaris i empleats als quals es presumix I’interés en la
consulta dels llibres, de conformitat amb el que disposen els articles
221.2 1 222.10 de la Llei Hipotecaria.

3. Si el titol s’ha presentat telematicament, cal atindre’s a les
regles seguents:

la. El sistema telematic de comunicaci6 utilitzat ha de generar un
justificant de recepcid digital mitjancant un sistema de segellament de
data i hora acreditatiu del moment exacte amb expressio de la unitat
temporal precisa de presentacio del titol.

2a. De conformitat amb I’article 112.4 de la Llei 24/2001, de 27 de
desembre, si el titol ha ingressat en hores d’oficina, el registrador ha
de practicar el mateix dia 1’assentament de presentacié corresponent al
titol presentat atenent 1’orde de presentacio. Si no és possible estendre
I’assentament de presentacio, caldra atindre’s al que disposa I’apartat
primer de I’article 417 del Reglament Hipotecari. Si el titol es presenta
fora de les hores d’oficina, s’ha d’estendre 1’assentament de
presentacio el dia habil segiient atenent, igualment, 1’orde rigorés de
presentacid, de conformitat amb el segellament de data i hora.

3a. El registrador haura de notificar telematicament la seua
practica el mateix dia en qué s’haja estés I’assentament de presentacio,
com també, si és el cas, la seua denegaci6. En este Ultim suposit
s’hauran de motivar suficientment les causes d’impediment, de
conformitat amb 1’apartat quart de I’article 258 de la Llei Hipotecaria.

4a. Si es presenten telematicament o en paper el mateix dia i hora
titols relatius a una mateixa finca que siguen contradictoris, s’haura de
prendre anotacid preventiva de cadascun, que indique la impossibilitat
d’estendre 1’assentament sol-licitat. Esta anotaci6é preventiva s’ha de
comunicar a I’efecte que les persones interessades o els tribunals
decidisquen I’orde de preferencia.

4. Els documents presentats per telefax, quan la llei o el reglament
admeten este mitja de presentacio, s’han d’assentar en el diari de
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conformitat amb la regla general, a excepcio dels que es reben fora de
les hores d’oficina, que s’han d’assentar el dia habil segiient.

L’assentament de presentacié caduca si, en el termini dels deu dies
habils segients, no es presenta en el Registre el titol original o la copia
autoritzada.

Article modificat per I'article 28.4 de la Llei 24/2005, de 18 de novembre.

Article 249

Els assentaments del diari s’estendran per I’orde amb qué es
presenten els titols, sense deixar blancs i espais entre estos, es numeraran
correlativament en I’acte d’estendre’ls 1 expressaran necessariament:

1r. El nom i els cognoms de qui presenta el titol.

2n. L’hora de presentacio.

3r. La classe de titol presentat, la data i I’autoritat o el notari que el
subscriu.

4t. El dret que es constituix, es reconeix, es transmet, es modifica
o s’extingix pel titol que es pretén inscriure.

5t. La naturalesa de la finca o el dret real que siga objecte del titol
presentat, amb expressio de la seua situaci6 i el seu nom i nimero, si
en té.

6t. El nom i els cognoms de la persona a favor de la qual es pretén
fer la inscripci6 o I’assentament de qué es tracta.

7m. La firma del registrador, en tot cas, i la de la persona que
presenta el titol, si ho sol-licita.

Article 250

Quan el registrador estenga en el llibre corresponent la inscripcio,
I’anotacidé preventiva, la cancel-lacio o la nota a qué es referix
I’assentament de presentacio, ho ha de fer constar aixi al marge de
I’assentament mencionat, i ha d’indicar el tom i el foli on estiga
inscrita, aixi com el nimero que tinga la finca en el Registre i el que
s’haja donat a la inscripcid o un altre assentament que s haja practicat.
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Article 251

Tots els dies no feriats, a I’hora préviament assenyalada per a
tancar el Registre, en la forma que determinen els reglaments, es
tancara el diari per mitja d’una diligéncia que el registrador estendra i
firmara immediatament després de 1’ultim assentament que haja fet.
S’hi fara constar el nombre d’assentaments estesos en el dia; o la
circumstancia, si és el cas, del fet que no se n’ha practicat cap.

Article 252

Els assentaments de presentacié fets fora de les hores en que el
Registre haja d’estar obert seran nuls.

Article 253

1.

2. ...

3. En els suposits de denegacio o suspensié de la inscripcié del
dret contingut en el titol, després de la nota signada pel registrador,
este ha de fer constar, si ho sol-licita la persona interessada en la
practica de I’assentament, en un apartat anomenat “observacions”, els
mitjans d’esmena, rectificaci6 o convalidacié de les faltes o els
defectes esmenables i inesmenables de la documentacié presentada a
I’efecte d’obtindre I’assentament sol-licitat. En este suposit, si la
complexitat del cas ho aconsella, la persona interessada en la
inscripcio pot sol-licitar un dictamen vinculant o no vinculant, sota la
premissa, quan siga vinculant, del manteniment de la situacio
juridicoregistral i de 1’adequacié del mitja d’esmena al contingut del
dictamen mencionat. Tot aix0, sense perjui de la plena llibertat de la
persona interessada per a esmenar els defectes a través dels mitjans
que considere més adequats per a la proteccio del seu dret.

Article 253 redactat per la Llei 7/1998, de 13 d’abril.
Apartats 1 i 2 de l'article 253 derogats pel niumero 2 de la disposicio
derogatoria Unica de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
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Article 254

1. No es pot fer cap inscripcié en el Registre de la Propietat
sense que s’acredite préviament el pagament dels impostos que
establixen o que establiran les lleis, si els merita [’acte o el contracte
gue es pretén inscriure.

2. No es practicara cap inscripci6 en el Registre de la Propietat dels
titols relatius a actes 0 contractes pels quals s’adquirisquen, declaren,
constituisquen, transmeten, graven, modifiquen o extingisquen el domini i
els altres drets reals sobre béns immobles, o a qualssevol altres amb
transcendéncia tributaria, quan no consten en aquells tots els nimeros
d’identificacio fiscal dels compareixents i, si és el cas, de les persones o
entitats en representacio de les quals actuen.

3. No es practicara cap inscripcio al Registre de la Propietat dels
titols relatius a actes o contractes pels quals es declaren,
constituisquen, transmeten, graven, modifiquen o extingisquen a titol
oneros el domini i els altres drets reals sobre béns immobles, quan la
contraprestacié consistisca, en tot o en part, en diners o signe que el
represente, si el fedatari public ha fet constar en I’escriptura la
negativa dels compareixents a identificar, en tot o en part, les dades o
documents relatius als mitjans de pagament emprats.

4. Les escriptures a les quals es referixen els nimeros 2 i 3
anteriors es consideren afectades d’un defecte esmenable. La falta sols
es considerara esmenada quan es presente davant el Registre de la
Propietat una escriptura en la qual consten tots els ndmeros
d’identificaci6é fiscal i en la qual s’identifiquen tots els mitjans de
pagament emprats.

Modificat per I'article 7.2 de la Llei 36/2006, de 29 de novembre.

Article modificat per Llei 16/2012. Veure num. 1 de I’annex.

Article 255

No obstant el que preveu [’article anterior, es pot estendre
I’assentament de presentacié abans que s’efectue el pagament de
I’impost: en este cas, pero, se suspendra la qualificacio i la inscripcio
o ’operacio sol-licitada i es tornara el titol a qui 1’haja presentat, a fi
que se satisfaca I’impost mencionat.
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Quan s’haja pagat I’impost, s’estendra la inscripcid6 o
I’assentament de qué es tracte i els seus efectes es retrotrauran a la
data de I’assentament de presentacid, si s’ha tornat el titol dins del seu
termini de vigencia.

Si el titol es torna després dels seixanta dies, s’haura d’estendre un
nou assentament de presentacid, i els efectes de la inscripcié o
I’operaci6 que s’efectue es retrotrauran només a la data del nou
assentament.

En cas que per una causa legitima degudament justificada no s’haja pagat
I’impost dins dels seixanta dies, este termini quedara suspés fins que es faca
el pagament, i esta suspensio s’haura de fer constar amb una nota marginal a
I’assentament de presentacio, la qual s’estendra, sempre que al registrador no
li conste la certesa del fet, en vista del document acreditatiu oportd.

En estos casos, I’assentament de presentacié caduca al cap de cent
huitanta dies de la seua data.

Article 256

Les cartes de pagament dels impostos satisfets per actes o
contractes subjectes a la inscripci6 s’han de presentar i han de quedar
arxivades en el Registre. El registrador que no les conserve és
responsable directament de les quantitats que s’hagen deixat de
satisfer a Hisenda.

Article 257

Perque en virtut d’una resolucié judicial es puga fer qualsevol
assentament en el Registre, el jutge, el tribunal o el secretari judicial
expedira, per duplicat, el manament corresponent, excepte quan es
tracte d’executories.

El registrador tornara un dels exemplars al mateix jutge, tribunal o
secretari judicial que I'haja expedit 0 a la persona interessada que I'haja
presentat, amb una nota firmada on conste que s’ha complit en la forma
escaient, i conservara I’altre en la seua oficina, en el qual estendra una
nota rubricada igual a la que haja posat en I’exemplar tornat.

Estos documents s’han d’arxivar numerats per 1’orde de presentacio.

Modificat per I"article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de novembre.
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Informacio i proteccio al consumidor

Article 258

1. El registrador, sense perjui dels servicis prestats als
consumidors pels centres d’informacidé creats pel seu col-legi
professional, ha de garantir a qualsevol persona interessada la
informaci6 que li siga requerida, durant I’horari habilitat a este efecte,
pel que fa a la inscripcidé de drets sobre béns immobles, els requisits
registrals, els recursos contra la qualificaci6 i la minuta d’inscripcid.

2. El registrador denegara la inscripcio de les clausules que es
declaren nul-les de conformitat amb el que disposa el paragraf segon
de I’article 10.bis de la Llei 26/1984, de 19 de juliol, General per a la
Defensa dels Consumidors i Usuaris.

3. Les persones interessades en una inscripcid, anotacid
preventiva o cancel-lacidé podran exigir que abans que s’estenguen
estos assentaments en els llibres se’ls comunique la seua minuta.

Si les persones interessades detecten en la minuta d’inscripcio feta
pel registrador algun error o omissid, podran demanar que s’esmene i
acudir al jutjat de primera instancia en cas que el registrador es negue
a fer-ho.

El jutge, en el termini de sis dies, ha de resoldre el que siga
procedent sense forma de jui, pero oint el registrador.

4. El registrador, que, en qualificar si el titol lliurat o remés
reunix els requisits de I’article 249 d’esta llei, denegue, si és el cas, la
practica de 1’assentament de presentaci6 sol-licitat, escriura una nota
al peu d’este titol que indique les omissions advertides i els mitjans
per esmenar-les, i ho comunicara a qui el va lliurar o el va remetre el
mateix dia o el seguient habil.

5. La qualificacio del registrador, pel que fa a la practica de la
inscripcio del dret, acte o fet juridic, i del contingut dels assentaments
registrals, haura de ser global i unitaria.

Modificat per la disposicié addicional 2.4 de la Llei 7/1998, de 13 d'a-
bril.






TITOL X
De la direccid i la inspecci6 dels registres

Article 259

Els registres de la propietat depenen del Ministeri de Justicia. Tots
els assumptes que s’hi referixen estan encomanats a la Direccio
General dels Registres i del Notariat.

Article 260

Correspon a la Direcci6é General dels Registres i del Notariat:

1r. Proposar directament al ministre de Justicia o adoptar per si mateix,
en els casos que determinen els preceptes legals o reglamentaris, les
disposicions necessaries per a assegurar, en les registres de la propietat, el
compliment d’esta llei i dels reglaments que es dicten per a la executar-la.

2n. Instruir els expedients que es formen per a la provisio dels
registres vacants i per a fer les oposicions, quan siguen necessaries,
com també els que tinguen per objecte la separacié dels funcionaris de
la Direccid6 General o dels registradors, i proposar la resolucié
definitiva que en cada cas siga procedent d’acord amb les lleis.

3r. Resoldre els recursos governatius que s’interposen contra les
qualificacions que els registradors facen dels titols, i els dubtes que
tinguen estos funcionaris sobre la intel-ligéncia i I’execucio d’esta llei
0 dels reglaments, mentres no exigisquen disposicions de caracter
general que haja d’adoptar el Ministeri de Justicia.

4t. Formar i publicar els estats del moviment de la propietat i dels
drets reals sobre immobles, d’acord amb les dades que faciliten els
registradors.
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5t. Exercir la inspeccio i la vigilancia de tots els registres de la
propietat.

6t. Corregir disciplinariament els registradors per les faltes
comeses en el compliment del carrec i proposar la destitucio, la
postergaci6 o el trasllat d’estos funcionaris al ministre de Justicia quan
siga procedent reglamentariament.

7m. Comunicar les ordes que, en qualsevol forma, dicte el
ministre de Justicia relatives als servicis encomanats a la Direccid, i
autoritzar-ne la publicacid, quan siga procedent, als diaris oficials.

Les altres atribucions de la Direcci6, I’organitzacié i el régim
s’han de fixar per reglament.

Article 261

El cos facultatiu que servix la Direccié General es compon del
subdirector 1 de dos oficials lletrats, caps superiors d’administracio
civil; un oficial lletrat, cap d’administracié de primera classe; un altre
oficial lletrat, cap d’administracio de segona classe, i quatre auxiliars
lletrats, caps de negociat de primera classe, corresponents a les quatre
seccions que actualment la integren.

Article 262

Les places del cos facultatiu en les vacants que tinguen lloc s’han
de proveir necessariament per ascens rigoros, i 1’Gltima dels auxiliars,
en torn altern, per oposicid lliure entre llicenciats en dret o per concurs
de merits, en la forma que el reglament determine, entre registradors
de la propietat i notaris que tinguen més de cinc anys de servicis
efectius en els seus carrecs, els quals, si obtenen plaga, queden
excedents en l’escalafé d’origen, amb els drets inherents a [’estat
d’excedéncia.

Article 263
El personal del cos facultatiu que hi ingresse per oposicid directa té,
des del seu ingrés al centre directiu, 1’assimilaci6 a registrador de la
propietat i notari, la qual es pot fer efectiva en les condicions seglients:
a) Haver prestat cinc anys de servici com a facultatiu en la Direccio
General.
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b) Sol-licitar vacant en concurs ordinari de registres de la propietat
0 notaries, sense reserva de torn; es computara 1’antiguitat que tinga
en el cos facultatiu.

¢) En els concursos notarials i en torn de classe, es considerara el
facultatiu assimilat a notari de primera quan tinga quinze anys de
servicis efectius; de segona, quan en tinga deu, i de tercera, quan en
tinga menys de deu.

El notari o registrador que ingresse en la Direccio conservara els
drets que té en 1’escalafé d’origen, perd no podra reingressar en este
escalaf6 mentres no haja prestat cinc anys de servicis efectius en la
Direccid, ni tampoc consolidar drets en 1’escalafo d’esta.

El notari, amb relaci6 al cos de registradors, i el registrador,
respecte al de notaris, es consideren en la mateixa situacio que els que
hagen ingressat en la Direcci6 per oposicio directa.

Els funcionaris que facen us del seu dret d’assimilaci6 queden
excedents en 1’escalafo del cos facultatiu.

Article 264

Els funcionaris del cos facultatiu de la Direccié podran ser
declarats, a instancia seua, en situacio d’excedeéncia, pel termini
minim d’un any, i durant esta excedéncia continuaran constant en
I’escalaf6 corresponent en concepte d’excedents voluntaris, sense dret
a la percepcid d’havers, pero hi ascendiran com si prestaren servicis.

En sol-licitar la tornada al servici actiu de la Direccid, passaran a
ocupar la primera vacant de la seua categoria que es produisca després
de la presentacid de la sol-licitud de reingrés, i fins que aixo no tinga
lloc, podran exercir provisionalment qualsevol altra vacant.

Article 265

Estos funcionaris facultatius només podran ser separats
governativament per una causa justa relativa al compliment dels
deures propis de la seua destinacio, en virtut d’un expedient instruit
pel director i amb la consulta previa del Consell d’Estat, i I’interessat
haura de ser oit a fi que formule per escrit els seus descarrecs sobre el
fet que motiva I’expedient.
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En cas que se suprimisca alguna de les places d’este cos facultatiu,
qui ’exercisca té dret, mentres no puga ocupar-ne una altra, a les dos
terceres parts dels seus havers.

Article 266

El subdirector i els oficials que sén caps de seccié del centre
directiu constituixen, reunits sota la presidéncia del director, la Junta
Consultiva de la Direcci6 General.

Esta junta emetra dictamen necessariament quan es tracte
d’adoptar o proposar alguna disposicid de caracter general sobre els
servicis encomanats a la Direcci6, i també haura de ser oida en la
resolucid de recursos governatius i consultes de solucié dubtosa, a
proposta del cap de la seccio, en els expedients d’ingrés i separaci6 del
personal facultatiu, i sempre que el director, a més, ho considere
convenient.

Article 267

La Direccié General exercira les funcions d’inspecci6 i vigilancia
a que es referix el nimero 5 de I’article 260, bé directament, bé per
mitja dels presidents de les audiéncies territorials, del Col-legi
Nacional de Registradors o dels mateixos registradors, quan ho
considere convenient per al millor servici. La delegacié6 comprendra
en cada cas les atribucions necessaries a este efecte.

Article 268

La Direccid pot acordar i efectuar, directament o mitjangant
delegacid, les visites d’inspeccié als registres que considere
convenients per a conéixer I’estat en que es troben, bé generals a tot el
Registre, bé parcials a determinats Ilibres o documents.

Article 269

Els presidents de les audiencies seran inspectors permanents dels
registres del seu territori i podran exercir les facultats que els
corresponen en este concepte, immediatament o per mitja d’altres
magistrats o jutges de primera instancia de carrera.
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Anualment, estos presidents trametran a la Direccié General un
informe circumstanciat de 1’estat en qué es troben els registres
subjectes a la seua inspeccio.

Article 270

L’ultim dia de cada semestre, els registradors trametran al
president de 1’Audiéncia del seu territori un certificat duplicat en qué
faran constar, sota la seua responsabilitat, I’estat del seu registre, amb
les dades i en la forma que determine el reglament.

El president de 1’Audiéncia tornara, una vegada segellat, un dels
exemplars del certificat al registrador, el qual I’arxivara, a I’efecte de
comprovacio en les visites d’inspeccio.

Article 271

Si a I’hora d’efectuar la inspeccid s’observa alguna falta de
formalitat per part dels registradors en la manera de portar els registres
0 qualsevol infracci6 de la llei o dels reglaments per a la seua
execucio, I’inspector adoptara les disposicions necessaries per
corregir-les i, si és el cas, sancionar-les d’acord amb la mateixa llei.
La Direcci6 General procedira de la mateixa manera si la falta resulta
comprovada pel contingut del certificat semestral.

Si la falta o la infraccio pot ser qualificada de delicte, passaran el
tant de culpa al jutjat competent.

Sempre que la Direccié General suspenga algun registrador, n’ha
de nomenar un altre que el substituisca interinament, amb subjeccio a
les normes reglamentaries sobre interinitats.

Articles 272

Les comissions de servici que es concedixen als registradors o als
notaris en la Direccid General s’han de conferir inicament per a
auxiliar les tasques de caracter extraordinari que s’encomanen a la
Direccié General, perd per cap concepte no podran exercir estes
comissions de servici més de tres registradors i de tres notaris alhora.

La durada d’estes comissions no pot ser superior a un any, que es
pot prorrogar, si és necessari per al servici public, només per un
termini igual.
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Article 273

Els registradors podran consultar directament amb la Direcci6
General qualsevol dubte que se’ls presente sobre la intel-ligéncia i
I’execucié d’esta llei o del seu reglament, quan verse sobre
I’organitzaci6 o el funcionament del Registre, i sense que en cap cas
puguen ser objecte de consulta les matéries o guestions subjectes a la
seua qualificacio.



TITOL XI
De la demarcacio dels registres i del nomenament,
les qualitats i els deures dels registradors

Article 274

Cada registre de la propietat anira a carrec d’un registrador, llevat
del cas d’excepcid a que es referix Iarticle 275.

Els registradors de la propietat tenen el caracter de funcionaris
publics a tots els efectes legals i tenen el tractament de Senyoria en els
actes d’ofici.

Article 275

Els registres de la propietat subsistiran en totes les poblacions on
estiguen establits. No obstant aix0, a proposta de la Direccié General
dels Registres i del Notariat i amb les formalitats reglamentaries, quan
convinga al servici public, atés el volum i el moviment de la titulacio
sobre béns immobles i drets reals, el Ministeri de Justicia podra
acordar, oit el Consell d’Estat, I’establiment de nous registres de la
propietat en determinades localitats, aixi com la modificacié o la
supressio dels existents.

Aixi mateix, la Direccié General pot procedir a la divisié personal
d’algun registre, una vegada el ministre n’haja acordat la divisio
material i mentres es duga a terme esta, amb [’expedient previ i
d’acord amb el Reglament. Esta divisid, que té caracter provisional,
s’ha de dur a terme, en tot cas, si esta vacant el Registre, el qual s’ha
d’anunciar en concurs per a la seua provisié amb dos registradors.

Els registres que d’ara endavant es dividisquen funcionaran amb un
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sol llibre diari, comu per aquells que s’establixen com a conseqiiéncia
de la divisio.

Per a alterar la circumscripcié territorial que en [’actualitat
correspon a cada registre, fora dels casos dels dos paragrafs anteriors,
hi ha d’haver un motiu de necessitat o de conveniéncia publica, que
s’ha de fer constar en 1’expedient, i oir el Consell d’Estat.

Article 275 bis

La Direccid General dels Registres i del Notariat ha de designar,
en la forma que es determine per reglament, un quadre de
substitucions en virtut del qual un o diversos registradors que
servisquen en un registre de la propietat puguen qualificar i despatxar
documents corresponents a altres registres.

Este quadre pot incloure registradors de la mateixa provincia o de
provincies limitrofes sense que en cap cas estes substitucions puguen
tindre caracter reciproc.

Afegit per I'article 105 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 276

Cada registrador tindra la categoria personal que li correspon
d’acord amb el seu nimero en I’escalafo.

Tindran categoria de primera classe els que ocupen un dels 125
primers niumeros de 1’escalafo; de segona, els compresos entre el 126 i
el 250; de tercera, els compresos entre el 251 i el 375, i de quarta, tots
els posteriors.

El mes de gener de cada any, la Direcci6 General ha de formar
I’escalafo dels registradors de la propietat per orde d’antiguitat
absoluta, computada a partir de la data del nomenament, sempre que la
presa de possessio es produisca dins del termini possessori i des de la
data de possessié altrament, amb expressié del registre que ocupa
cadascun d’ells i de la categoria personal que els corresponga. Tots els
nomenaments que es facen per a la provisio de registres vacants s’han
de subjectar a I’orde d’este escalafo.
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Article 277

L’ingrés al cos de registradors s’ha de fer mitjangant oposicid
ajustada al Reglament redactat per la Direccié General. Els opositors
aprovats constituiran el cos d’aspirants i seran nomenats registradors
efectius d’acord amb el que disposa el paragraf tercer de ’article 284.

Quan només queden per col-locar cinc aspirants, la Direcci6 ha de
tornar a convocar una oposicio a fi de cobrir cinquanta places, nombre
maxim que no podra ser ampliat sota cap concepte.

Article 278
El nomenament dels registradors 1’ha de fer el Ministeri de Justicia.

Article 279
Per a ser nomenat registrador es requerix:
1r. Ser espanyol, home i tindre més de 23 anys d’edat.
2n. Ser llicenciat en dret.
Derogat el requisit de ser “home” des de la disposici6 final segona de la
Llei 56/1961, de 22 de juliol.

Article 280

No podran ser registradors:

1r. Els fallits o concursants que no hagen obtingut la rehabilitacié.

2n. Els deutors a I’Estat o a fons publics, com a segons
contribuents, o per déficit comptable.

3r. Els processats criminalment contra els quals s’haja dictat orde
d’empresonament, mentres no haja quedat sense efecte.

4t.  Els condemnats a penes greus.

Article 281

El carrec de registrador sera incompatible amb el de jutge o fiscal
municipal o comarcal, notari i, en general, amb qualsevol ocupacié o
carrec public, en propietat o per substitucio, estiga retribuit o no amb
fons de I’Estat, de la provincia o del municipi.

Article 282

No podran prendre possessio del carrec els que siguen nomenats
registradors sense haver prestat previament una fianga en la forma i
guantia que fixe el Reglament.
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Si el registrador nomenat no presta esta fianca, haura de depositar
en algun banc autoritzat per la llei la quarta part dels honoraris que
merite, fins que complete la suma de la garantia.

Article 283

La fianga dels registradors i el deposit, si és el cas, queden afectes,
mentres no es retornen, a les responsabilitats en que incorreguen els
registradors per rad del carrec, amb preferencia a qualsevol altra
obligacié dels mateixos registradors.

La fianca o0 el deposit, si és el cas, no s’han de retornar als
registradors fins que no hagen cessat en 1’exercici del carrec.

Article 284

La provisi6 dels registres vacants s’haura de fer sempre per
concurs de rigorosa antiguitat entre registradors, apreciada d’acord
amb 1’escalafo vigent en el moment en qué es resolga el concurs.

Els registradors que hagen sigut corregits disciplinariament amb
privacié d’ascens no podran sol-licitar participar en estos concursos
durant el temps que dure la correccid que els haja sigut imposada.

Els registres que no siguen sol-licitats en el concurs per cap
registrador hauran de ser proveits pels aspirants atenent 1’orde de
numeracio en queé els haja col-locat el tribunal censor.

Article 285

Unicament a I’efecte del comput de I’antiguitat en els concursos
per a la provisié de registres, es considerara que els registradors que
servisquen a les possessions de Guinea i que faga dos anys complets
gue hi presten servicis efectius tindran una antiguitat de sis anys de
servicis prestats en qualsevol registre de la Peninsula.

Article 286
Els registradors només podran permutar les seues destinacions
mitjancant una causa justa, segons el parer de la Direccié General i
sempre que hi concorreguen les circumstancies segients:
1a. Que els registradors tinguen la mateixa categoria personal.
2a. Que els productes d’un dels registres a qué es referix la
permuta
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no excedisquen els de I’altra en una quarta part, segons les dades
estadistiques de 1’ualtim quinquenni.

3a. Que cap dels permutants haja complit seixanta-quatre anys.

Si la permuta es concedix, els registradors permutants no podran
obtindre un altre registre per concurs o per una nova permuta, ni ser
declarats excedents voluntaris fins dos anys després de 1’aprovacio
d’aquella permuta.

Article 287

Els registradors de la propietat podran ser declarats, a instancia
seua, excedents per un termini que mai no podra ser inferior a un any.
Quan este termini s’haja complit, podran tornar al servici actiu
sol-licitant vacants en concurs ordinari.

No es podra donar curs a la sol-licitud d’excedéncia voluntaria
guan la persona interessada es trobe sotmesa a un expedient de
remocio, trasllat, correccid o un altre d’analeg.

Els registradors que pel fet de ser membres de cambres legislatives
queden en situacid d’excedéncia han de romandre en esta situacid
durant el temps que exercixen estos carrecs i podra quedar, a instancia
seua, reservat el registre que ocupaven a fi de poder retornar-hi quan
es reintegren al servici actiu per haver cessat en la representacio.

Article 288

Els registradors no es podran absentar del punt de la seua
residencia oficial els dies no feriats i durant les hores d’oficina en els
casos seguents:

la. Quan ho hagen de fer per a lliurar els fons recaptats per
I’impost de drets reals i transmissié de béns o per una altra causa justa,
pero han de fer saber, per mitja d’una comunicacié al president de
1’ Audiéncia, el dia en que s’absenten i el motiu que els obliga a fer-ho,
i han de deixar el substitut com a encarregat del Registre. Durant estes
absencies només podran invertir el temps que prudencialment
necessiten per a complir aquell deure o per a atendre la causa que les
motiva i hauran d’informar el president del seu retorn.

2a. Quan hagen obtingut llicéncia. La Direccié podra concedir-
los
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la llicéncia pel termini maxim de dos mesos I’any, sempre que, segons
el seu parer, hi haja una causa justa. EI ministre podra prorrogar este
termini un mes més.

Els presidents de les audiéncies hauran de donar compte a la
Direccié de manera immediata de la data en que els registradors
s’absenten i hi retornen.

Article 289

Els registradors només podran ser destituits i traslladats a altres
registres, contra la seua voluntat, per senténcia judicial o pel ministre
de Justicia, en virtut d’un expedient instruit per la Direccio, amb
I’audiéncia a la persona interessada i en vista dels informes que
considere necessaris.

Perque el Ministeri de Justicia puga decretar-ne la destitucio o el
trasllat, s’haura d’acreditar en 1’expedient alguna falta comesa pel
registrador en 1’exercici del seu carrec o que el faca desmeréixer en el
concepte public, oit el Consell d’Estat.

Article 290

El registrador que cesse en el compliment del carrec per reforma o
supressié del Registre sera considerat excedent for¢ds i haura de sol-licitar
immediatament un altre registre en els concursos que tinguen lloc.

Durant el temps gue reste en esta situacié d’excedéncia i durant sis
mesos com a maxim, té els drets que la legislacio6 de classes passives li
puga reconéixer, d’acord amb els anys de servici actiu i el sou
regulador que, segons la seua categoria personal, li correspondria en
cas de jubilacid, d’acord amb I’article segiient.

Article 291

Els registradors podran jubilar-se a instancia seua per
impossibilitat fisica degudament acreditada o per haver complit
seixanta-cinc anys. L’ Administracio podra jubilar-los en els casos que
preveu la legislacio general de I’Estat. La jubilacié és forgosa per al
registrador que haja fet setanta anys.

A TD’efecte de la seua classificacid, es considerara com a sou
regulador, només per a la declaracio de I’haver que hagen de percebre,
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d’acord amb la legislacio de classes passives i a falta d’un altre de més
alt que els puga correspondre:

a) Per als registradors que en jubilar-se tinguen una categoria
personal de primera classe i ocupen un dels 12 primers numeros de
I’escalafo, el sou de magistrats de terme; per als que ocupen del
numero 13 al 50, el de magistrats d’ascens, i per als que ocupen del
numero 51 al 125, el de magistrats d’entrada.

b) Per als que tinguen una categoria personal de segona classe, el
sou de jutge de primera instancia de terme.

c) Per als que tinguen una categoria personal de tercera classe, el
de jutge de primera instancia d’ascens.

d) I, finalment, per als que tinguen una categoria personal de
guarta classe, el de jutge de primera instancia d’entrada.

Article 292

Una vegada que els registradors prenguen possessié del carrec,
hauran de proposar al president de 1’Audiéncia del seu territori el
nomenament d’un substitut que els reemplace en les seues abséncies i
malalties, i, per a aix0, podran escollir bé algun dels oficials del
mateix registre o bé una altra persona de la seua confianca.

Si el president de I’ Audiéncia es conforma amb la proposta, haura
d’expedir tot seguit el nomenament al substitut; si no s’hi conforma
per algun motiu greu, haura de manar al registrador que li propose una
altra persona.

Els substitut ha d’exercir les funcions sota la responsabilitat del
registrador i ha de ser remogut sempre que este ho sol-licite.

Article 293

Els registradors han de formar i trametre a la Direcci6é General, al
final de cada any, els estats comprensius de les alienacions
d’immobles, dels drets reals constituits sobre estos immobles, de les
hipoteques 1 dels préstecs fets durant 1’any, en la forma i en les
circumstancies que determine el Reglament.

Article 294
Els registradors han de percebre els honoraris que s’establisquen en
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el seu aranzel, que aprovara el Ministeri de Justicia, i han de costejar
els gastos necessaris per al funcionament i la conservacid dels
registres.

Article 295

Reglamentariament es determinara 1’existéncia, 1’organitzacio i els
mitjans economics del Col-legi Nacional de Registradors de la
Propietat, aixi com les seues finalitats, principalment mutualistes i
d’associacio.



TITOL XII
De la responsabilitat i del regim disciplinari
dels registradors

TITOL Xl redactat d’acord amb el que establix l'article 101.1 de la Llei
24/2001, de 27 de desembre.

SECCIO PRIMERA
De la responsabilitat dels registradors

Article 296

Els registradors han de respondre civilment de tots els danys i
perjuis que ocasionen; en primer lloc, amb les seues finances, i en
segon lloc, amb els seus altres béns:

1r. Pel fet de no assentar en el diari, no inscriure 0 no anotar
preventivament en el termini que assenyala la llei, els titols que es
presenten en el Registre.

2n. Per error 0 inexactitud comesos en inscripcions,
cancel-lacions, anotacions preventives o notes marginals.

3r. Pel fet de no cancel-lar, sense motiu fonamentat, alguna
inscripcid o anotacié o ometre 1’assentament d’alguna nota marginal,
en el termini corresponent.

4t. Pel fet de cancel-lar alguna inscripcio, anotacié preventiva o
nota marginal sense el titol i els requisits que exigix esta llei.
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5t. Per error o omissié en les certificacions d’inscripcid o de
llibertat dels immobles o drets reals, o pel fet de no expedir-les en el
termini que assenyala esta llei.

Article 297

Els errors, les inexactituds o les omissions que s’esmenten en
I’article anterior no s6n imputables al registrador quan tinguen
I’origen en algun defecte del titol inscrit i no siga dels que notoriament
haurien d’haver motivat la denegacid o la suspensié de la inscripcid,
I’anotaci6 o la cancel-lacio.

Article 298

La rectificacio d’errors, comesos en assentaments de qualsevol
especie i que no tinguen 1’origen en altres errors comesos en els titols
respectius, no alliberara el registrador de la responsabilitat en qué
puga incorrer pels perjuis que els assentaments hagen ocasionat abans
de ser rectificats.

Article 299

El registrador és responsable, amb la seua fianca i amb els seus
béns, de les indemnitzacions i les multes a qué puga donar lloc
I’actuacio del seu substitut en el Registre, mentres estiga a carrec seu.

Article 300

Qui per error, malicia o negligencia del registrador perda un dret
real o I’acci6 per a reclamar-lo podra exigir inmediatament del mateix
registrador I’import del que haja perdut.

Qui per les mateixes causes perda només la hipoteca que assegure
una obligacio, podra exigir que el registrador, a elecci6 seua, li
proporcione una altra hipoteca igual a la perduda o deposite
immediatament la quantitat assegurada per a respondre al seu moment
d’esta obligacio.

Article 301

Qui per error, malicia o negligéncia del registrador quede lliure
d’alguna carrega o limitacio inscrites, sera responsable solidariament
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amb el mateix registrador del pagament de les indemnitzacions a que
este siga condemnat per la seua falta.

Article 302

Sempre que en el cas de I’article anterior el registrador indemnitze
el perjudicat, podra repetir la quantitat que hauria de pagar per este
concepte contra qui haja resultat afavorit per la seua falta.

Quan el perjudicat dirigisca la seua acci6 contra 1’afavorit per
I’esmentada falta, només podra repetir contra el registrador en cas que
no arribe a obtindre la indemnitzacié reclamada o alguna part d’esta.

Article 303

Qualsevol demanda que es deduisca contra el registrador a fi
d’exigir-li la responsabilitat, s’haura de presentar i substanciar davant
del jutjat o tribunal al qual corresponga el registre en que s’haja comés
la falta.

Article 304

Quan per senténcia executoria es condemne un registrador a la
indemnitzaci6 de danys i perjuis, es publicaran edictes en el Butlleti
Oficial de I’Estat i en el de la provincia corresponent, si s’han de fer
efectives les responsabilitats amb la fianca perque el condemnat no ha
satisfet I’import de la indemnitzacio.

En virtut d’este edicte, podran deduir les seues demandes respectives
els qui es consideren perjudicats per altres actes del mateix registrador. Si
no ho fan en el termini de noranta dies, s’executara la senténcia.

Article 305

Si dins del termini de noranta dies es deduixen algunes
reclamacions, 1’execucié de la senténcia haura de continuar suspesa
fins que es dicte una resoluci6 ferma sobre estes, llevat que la fianca
siga suficient de manera notoria per a cobrir I’'import de les
reclamacions mencionades un vegada complida 1’executoria.

Article 306
Quan la fianga no arribe a cobrir totes les reclamacions que es
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declaren procedents, se’n prorratejara I’import entre els que les hagen
formulades.

El que disposa el paragraf anterior es considera sense perjui de la
responsabilitat dels altres béns del registrador.

Article 307

La Direccio General dels Registres i del Notariat ha de suspendre
immediatament el registrador condemnat per executoria a la
indemnitzacié de danys i perjuis, si en el termini de deu dies no
completa o reposa la seua fianga 0 no assegura als reclamants les
resultes dels respectius juis.

Article 308

El perjudicat pels actes d’un registrador que no deduisca la seua
demanda en el termini dels noranta dies que assenyala I’article 304 ha
de ser indemnitzat amb el que reste de la fianca o dels béns del mateix
registrador i sense perjui del que disposa I’article 301.

Article 309

Si una vegada admesa la demanda d’indemnitzacié I’import de la
fianca no sembla suficient per a assegurar-ne 1’import, el jutge o
tribunal haura de decretar, a instancia de 1’actor, una anotacid
preventiva sobre els béns del registrador.

Article 310

Quan un registrador siga condemnat alhora a la indemnitzacié de
danys 1 perjuis i al pagament de multes, s’hauran d’abonar amb
preferéncia els primers.

Article 311

L’accio per a demanar la indemnitzacid de danys i perjuis causats
pels actes dels registradors prescriura al cap d’un any de ser coneguts els
perjuis per qui puga reclamar-los, i, en cap cas, podra durar més temps
que el que assenyala el Codi Civil per a la prescripcié de les accions
personals, comptat a partir de la data en que haja sigut comesa la falta.
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Article 312

El jutge o tribunal davant del qual haja sigut demandat un registrador
per a la indemnitzacié de perjuis causats pels seus actes ha d’informar
immediatament de la demanda la Direccid General dels Registres i del
Notariat i, al seu moment, de la senténcia que hi recaiga.

SECCIO SEGONA
Del regim disciplinari dels registradors

Article 313

El régim disciplinari dels registradors de la propietat, mercantils i
de béns mobles es regira pel que establixen els articles seguents i les
altres normes de desplegament. Supletdriament, a falta de normes
especials, s’hi aplicara el que disposen les normes reguladores del
régim disciplinari dels funcionaris civils de 1’Estat, excepte pel que fa
a la tipificacio de les infraccions.

Es consideren infraccions molt greus, greus o lleus dels
registradors de la propietat, mercantils i de béns mobles, les segiients:

A) S6n infraccions molt greus:

a) L’abandonament del servici.

b) Les conductes constitutives de delicte dolos relacionades amb la
prestacié de la fe publica registral que causen dany a 1’ Administracid
o als particulars, declarades en senténcia ferma.

c) Les conductes que hagen comportat sancié administrativa, en
resolucié ferma, per infraccid greu de disposicions en matéria de
prevencid de blanqueig de capitals, tributaria, de mercat de valors o
altres que preveu la legislacié especial que hi siga aplicable, sempre
que esta infraccid estiga directament relacionada amb 1’exercici de la
seua professio.

d) La inscripcio de titols contraris al que disposen les lleis o els
seus reglaments, o a les seues formes i regles essencials, sempre que
se’n deriven perjuis greus per a qui els presente, per a tercers o per a
1’ Administracid, i que no es tracte de meres questions interpretatives o
opinables en dret.
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e) La reincidéncia en la comissié d’infraccions greus en el termini
de dos anys sempre que hagen sigut sancionades per resolucié ferma.

f) L’incompliment greu de les normes sobre incompatibilitats que
contenen la Llei 12/1995, d’11 de maig, d’Incompatibilitats dels
Membres del Govern de la Nacid i dels Alts Carrecs de
I’Administracid General de I’Estat, i la Llei 53/1984, de 26 de
desembre, d’Incompatibilitats del Personal al Servici de les
Administracions Publiques.

g) La percepcié de drets aranzelaris amb infracci6 de les
disposicions per les quals es regisquen.

h) El retard injustificat i generalitzat en la inscripcio dels titols
presentats. A este efecte, es considerara generalitzat el retard que
afecta un deu per cent o més dels titols atenent el nombre dels
presentats trimestralment.

i) L’incompliment de les obligacions de custodia i d’us de la firma
electronica avancada del registrador, aixi com 1’obligacié de denunciar
la pérdua, I’extraviament o el deteriorament o la situacidé que pose en
risc el secret o la unicitat del dispositiu segur de creacié de firma
electronica.

j) També son infraccions molt greus, les seglients:

1. L’incompliment del deure de fidelitat a la Constituci6 en
I’exercici de la professio.

2. Qualsevol actuacié professional que supose discriminacio per
rad de raca, sexe, religio, llengua, opinio, lloc de naixement, veinatge
0 qualsevol altra condicié o circumstancia personal o social.

3. Laviolacio de neutralitat o independencia politiques, utilitzant
les facultats atribuides per a influir en processos electorals de
qualsevol naturalesa i ambit, aixi com també el fet d’obstaculitzar
I’exercici de les llibertats publiques i drets sindicals.

B) Sén infraccions greus:

a) Les conductes que hagen comportat sancié administrativa, en
resolucio6 ferma, per infraccié de disposicions en matéria de prevencio
de blanqueig de capitals, tributaria, de mercat de valors o d’altres
previstes en la legislacio especial que hi siga aplicable, sempre que
esta infraccio estiga directament relacionada amb I’exercici de la seua
professio i no constituisquen faltes molt greus.
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b) La negativa injustificada a prestar funcions requerides, aixi com
I’abséncia injustificada de més de dos dies del lloc de residéncia, sempre
que cause dany a un tercer. En particular, es tindra en consideracio, a
Iefecte d’esta infraccié de negativa injustificada a la prestacio de
funcions requerides, la denegacid injustificada del registrador a estendre
un assentament de presentacid, a inscriure, a expedir nota; a motivar les
seues actuacions, en concret la seua qualificacié negativa, a notificar en
els termes previstos legalment o reglamentariament, a practicar els
assentaments o a elevar 1’expedient en els terminis i la forma establits.

c) Les conductes que impedixen prestar amb imparcialitat,
dedicaci6 i objectivitat les obligacions de qualificacio que la legislacié
vigent atribuix als registradors de la propietat, mercantils i de béns
mobles o que posen en perill els deures d’honradesa i independéncia
necessaris per a I’exercici public de la seua funcio.

d) Els enfrontaments greus i reiterats del registrador amb autoritats,
persones interessades o altres registradors al lloc, zona o districte on
exercix la seua funcio6 a causa d’actituds no justificades del registrador.

e) L’incompliment greu i reiterat de qualsevol deure imposat per la
legislacio registral o per un acord corporatiu vinculant, aixi com la falta

de pagament dels gastos col-legials acordats per reglament.

f) L’incompliment reiterat de facilitar I’accés telematic a les dades
del Registre.

g) L’incompliment reiterat de 1’obligacié d’atenci6 al public a les
hores determinades.

h) La reincidéncia en la comissié d’infraccions lleus en el termini
de dos anys, sempre que hagen sigut sancionades per resoluci6 ferma.

i) També son infraccions greus les seglents:

1. La falta de rendiment que afecte el funcionament normal del
servici i no constituisca falta molt greu.

2. La falta d’obediéncia deguda al Col-legi de Registradors de la
Propietat i Mercantils.

j) El retard injustificat en la inscripci6 dels titols presentats.

k) L’incompliment i falta d’obediéncia a les instruccions i
resolucions de caracter vinculant de la Direccié General dels Registres
i del Notariat, aixi com la falta de respecte 0 menyspreu a este centre
directiu.
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I) L’incompliment reiterat dels terminis que establix ’article 134
de la Llei 2/1995, de 13 de marg, de Societats de Responsabilitat
Limitada.

C) Es infracci6 disciplinaria lleu, si no és procedent qualificar-la
com a greu o molt greu, I’incompliment dels deures i les obligacions
imposats per la legislacié registral o, basant-se en esta, per resolucio
administrativa o acord corporatiu. Si es tracta de I’incompliment d’un
acord corporatiu, sera necessari que el registrador haja sigut requerit
previament per a la seua observanca pel Col-legi de Registradors de la
Propietat i Mercantils d’Espanya.

El requeriment ha d’esmentar expressament el precepte, ha de
donar un termini perqué el complisca i ha d’advertir el registrador que,
si no ho fa, podra incorrer en una infraccio disciplinaria lleu.

Els membres dels organs de govern del Col-legi de Registradors
de la Propietat i Mercantils d’Espanya podran ser sancionats pel
ministre de Justicia o pel director general dels Registres i del Notariat,
en els casos seglients, que tindran la consideracié d’infraccid greu,
llevat que siga reiterada en el transcurs del seu mandat, cas en qué es
considerara infraccié molt greu:

a) L’incompliment greu o reiterat dels seus deures, sempre que
supose infraccidé d’un precepte legal, reglamentari o corporatiu.

b) La negativa o resisténcia a complir instruccions, circulars,
resolucions o actes administratius de compliment obligatori i les greus
insuficiéncies o deficiéncies en el seu compliment.

¢) L’incompliment o compliment defectués d’acords corporatius
regularment adoptats, si hi ha dol o negligéncia greu.

Modificat per I'article 101.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Apartat h) de la lletra A) modificat per 'article 32.1 de la Llei 24/2005, de 18
de novembre.

Apartat b) de la lletra B) modificat per I'article 32.2 de la Llei 24/2005, de 18
de novembre.

Apartats j) i k) de la lletra B) afegits per la Llei 24/2005, de 18 de novembre.
L’actual apartat |) coincidix amb lapartat j) addicionat al precepte per la
disposicié addicional onze de la Llei 7/2003, d’1 d’abril, i que s’entén
renumerat tacitament per 'article 32.3 de la Llei 24/2005, de 18 de noviembre,
qgue va introduir i va afegir el nous apartats j) i k). Paragraf 1r de la lletra C)
modificat per 'article 32.4 de la Llei 24/2005, de 18 de novembre.
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Article 314

Les sancions que es poden imposar als registradors, sense perjui
del que preveu la legislacié registral en relacié amb la trava de la seua
fianga son les seguents:

a) Advertencia.

b) Multa.

C) Suspensié dels drets d’abseéncia, llicéncia o trasllat voluntari
fins a dos anys.

d) Postergacio en I’antiguitat en la carrera cent llocs.

e) Trasllat forcos.

f) Suspensio de funcions fins a cinc anys.

g) Separaci6 de servici.

En la sanci6 de multa hi ha una escala de tres trams: menor, entre
600 i 3.000 euros; mitja, entre 3.001 i 12.000 euros, i major, entre
12.001 i 30.000 euros. En cas de reiteracio, esta quantia es pot
multiplicar fins a un maxim del cent per cent de la multa que s’ha de
pagar.

Les infraccions molt greus se sancionaran amb una multa en
I’Gltim tram, trasllat forgos, suspensio de funcions i separacio del
servici.

Les infraccions greus, amb multa a partir del tram mitja de
I’escala, amb suspensi6 de drets reglamentaris d’abséncia, llicéncia o
trasllat voluntari i amb postergacid.

Les infraccions lleus només podran ser sancionades amb
advertencia, amb multa de tram menor o amb suspensi6é dels drets
reglamentaris d’abséncia, llicencia o trasllat voluntari.

Les sancions es graduen atenent en cada cas concret,
essencialment, la transcendencia que per a la prestacié de la funcid
registral tinga la infraccid comesa, ’existéncia d’intencionalitat o
reiteracio i I’entitat dels perjuis ocasionats.

La imposici6 d’una sancié per infraccid greu o molt greu
comporta, com a sanci6 accessoria, la privacié de ’aptitud per a ser
elegit membre dels organs de govern del Col-legi Nacional de
Registradors de la Propietat i Mercantils d’Espanya mentres no s haja
obtingut rehabilitacio.

El registrador separat del servici sera donat de baixa en 1’escalafo i
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perdra tots els drets, excepte els derivats de la previsid, en els casos en
qué corresponguen.

Modificat per article 101.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 315

Sén organs competents per a imposar la sancid, el Col-legi de
Registradors de la Propietat i Mercantils d’Espanya, a través de la
Junta de Govern o de les juntes territorials o autonomiques, la
Direcci6 General dels Registres i del Notariat i el ministre de Justicia.

El Col-legi de Registradors de la Propietat i Mercantils d’Espanya,
a través de la Junta de Govern o de les juntes territorials i
autonodmiques, pot imposar les sancions d’adverténcia i multa en els
trams menor i mitja.

La Direcci6 General dels Registres i del Notariat és [’0rgan
competent per a imposar les sancions no reservades a les juntes
territorials i autonomiques, excepte la separacié del servici.

La separacid del servici només la pot imposar el ministre de Justicia.

Modificat per 'article 101.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 316

Les infraccions prescriuen al cap de quatre mesos, en el cas
d’infraccions lleus; al cap de dos anys, les infraccions greus, i al cap de
guatre anys, les infraccions molt greus, computats des que es cometen.

Els mateixos terminis seran necessaris en els mateixos suposits per
a la prescripcid de les sancions, computats des de ’endema del dia que
adquirisca fermesa la resolucié en que s’ imposen.

La incoacidé d’un procediment penal no €s obstacle per a iniciar un
expedient disciplinari pels mateixos fets, perd0 no es pot dictar
resolucio en I’expedient mentres no haja recaigut senténcia o
interlocutoria de sobreseiment fermes en la causa penal.

En tot cas, la declaracid de fets provats continguda en la resolucid
que posa terme al procediment penal vincularda la que es dicte en
I’expedient disciplinari, sense perjui de la diferent qualificacio juridica
gue puguen mereixer en una via i en I’altra.
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Només podra recaure sancié penal i disciplinaria sobre els mateixos
fets quan no hi haja identitat de fonament juridic i de bé juridic protegit.

Afegit per I'article 101.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 317

A part de les mesures cautelars que puguen adoptar els jutjats o
tribunals competents, les sancions disciplinaries d’adverténcia i multa
s’executaran quan s’esgote la via administrativa. Les sancions de
postergacio, trasllat, suspensid de funcions i separaci6 de servici
s’executen quan son fermes.

El ministre de Justicia, en el cas de la separacié del servici, o el
director general dels Registres i del Notariat, en els altres casos,
podran suspendre provisionalment en 1’exercici de les seues funcions
qualsevol registrador respecte del qual s’haja ordenat incoar un
procediment disciplinari per infraccié molt greu o greu, si aixo €s
necessari per a assegurar la instruccid deguda de I’expedient o per a
impedir que continue el dany a l’interés public o de tercers. La
resolucié que acorde la suspensié provisional, que esgotara la via
administrativa, podra ser objecte de recurs independentment.

Els registradors sancionats poden obtindre la cancel-lacié en els seus
expedients personals de les sancions anotades quan haja transcorregut un
any des que va esdevindre ferma I’ordre, la resolucidé o I’acord
sancionador, si la falta va ser lleu; dos anys, si va ser greu, i quatre, si va
ser molt greu, llevat que els efectes de la sancid s’estenguen a terminis
superiors; en este cas sera necessari el transcurs d’estos.

Afegit per I'article 101.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 318

Només es podran imposar sancions per infraccions greus o molt
greus en virtut del procediment ordinari que establix el Reglament
Hipotecari. El termini maxim per a dictar i notificar la resoluci6 és de
nou mesos, ampliables tres mesos més mitjancant un acord motivat de
I’0rgan que va decidir iniciar el procediment.
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La imposicio de sancions per infraccid lleu es fara en procediment
abreujat, que només requerira I’audiéncia prévia de D’inculpat. En
estos casos, el termini maxim per a dictar i notificar la resolucié és de
tres mesos.

Transcorreguts els terminis maxims expressats, el procediment
quedara caducat, per0 la caducitat no produira per si sola la
prescripcio de la infraccid.

Afegit per I'article 101.4 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.



TITOL XIlI
Dels documents no inscrits

Titol Xl redactat d’acord amb el que establix l'article 101.2 de la Llei
24/2001, de 27 de desembre.

Article 319

Els jutjats i tribunals ordinaris i especials, els consells i les
oficines de I’Estat no admetran cap document o escriptura de qué no
s’haja pres nota en el Registre pels quals es constituisquen, es
reconeguen, es transmeten, es modifiquen o s’extingisquen drets reals
subjectes a inscripcid, si I’objecte de la presentaci6 és fer efectiu, en
perjui d’un tercer, un dret que s’hauria d’haver inscrit. Si estos drets ja
han tingut accés al Registre, la inadmissio sera procedent, siga qui siga
la persona contra la qual es pretén fer-los valdre davant dels tribunals,
els consells i les oficines mencionats.

S’exceptua d’esta prohibicid la presentaci6 de documents o
escriptures als efectes fiscals o tributaris.

En els expedients d’expropiacio forgosa que se seguisquen contra
qui tinga els béns en concepte de posseidor no caldra que estos
tinguen anotada esta situacio en el Registre.

Article 320
No obstant el que disposa 1’article anterior, es podra admetre el
document no inscrit i que havia d’haver-ho sigut si I’objecte de la
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presentacié fora unicament corroborar un altre titol posterior inscrit o
exercir I’accid de rectificacio del Registre.

Article 321

També es podra admetre el document a que fa referéncia ’article
anterior quan es presente per a demanar la declaracié de nul-litat i la
consegiient cancel-laci6 d’algun assentament que impedisca fer la
inscripcié d’aquell document.



TITOL XIV
Recursos contra la qualificacio

Titol XIV introduit per l'article 102 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.

Article 322

La qualificacioé negativa del document o de clausules concretes del
document s’haura de notificar al presentant i al notari que autoritze el titol
presentat i, si cal, a I’autoritat judicial o al funcionari que 1’haja expedit.

Esta informacié s’efectuara d’acord amb el que establixen els
articles 58 i 59 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu. A este efecte, és valida la notificacio efectuada
per via telematica si la persona interessada ho ha manifestat en el
moment de presentar el titol i en queda constancia fefaent.

Igualment, s’haura de notificar la qualificacidé negativa de
clausules concretes quan la qualificacié suspensiva o denegatoria no
afecte la totalitat del titol, que es pot inscriure parcialment a sol-licitud
de la persona interessada. En este cas, es poden practicar assentaments
posteriors, sempre que no impedisquen al seu dia la inscripcié de les
clausules suspeses 0 denegades en cas que es recOrrega contra la
qualificacié 1 s’estime la impugnacié. Interposat el recurs, el
registrador fara constar per una nota al marge de 1’assentament
corresponent una relacié succinta pero suficient del contingut dels
pactes o clausules rebutjades.
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Amb esta finalitat, s’entendra que és domicili habil a 1’efecte de
notificacions el que designe el presentant en el moment de la
presentacio, llevat que en el titol se n’haja consignat un altre a este
efecte. Respecte del notari autoritzant o de I’autoritat judicial o
funcionari que el va expedir, la notificacié s’ha de practicar en el seu
despatx, seu o dependencia administrativa.

Afegit per l'article 102.1 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
Paragraf 3r modificat per I'article 135.4 de la Llei 62/2003, de 30 de
desembre.

Article 323

Si la qualificacio és negativa o el registrador denega la practica de
la inscripcié dels titols no qualificats dins del termini escaient, es
considerara prorrogat automaticament 1’assentament de presentacio
per un termini de seixanta dies, comptats a partir de la data de 1’altima
notificaci6 a la qual es referix I’article anterior. Es deixara constancia
d’esta data per una nota al marge de I’assentament de presentacio.

La durada de la prorroga i del termini per a interposar un recurs
governatiu comen(;ara a comptar, en cas que es torne a presentar el
titol qualificat durant la vigéncia de ’assentament de presentacid
sense que s’hagen esmenat els defectes en els termes resultats de la
nota de qualificacio, des de la notificaci6 d’esta.

Vigent 1’assentament de presentacio, 1’interessat o el notari que
autoritza el titol i, si és el cas, 1’autoritat judicial o el funcionari que
I’haja expedit, poden sol-licitar, dins del termini de seixanta dies a qué
es referix el paragraf anterior, que es practique 1’anotaci6é preventiva
que preveu Particle 42.9 de la Llei Hipotecaria.

Afegit per larticle 102.2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
Paragraf 2n afegit per l'article 135.5 de la Llei 62/2003, de 30 de
desembre.

Article 324
Les qualificacions negatives del registrador podran ser objecte de
recurs potestatiu davant de la Direccié General dels Registres i del
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Notariat en la forma i segons els tramits que preveuen els articles
seguents, o podran ser impugnades directament davant dels jutjats de
la capital de la provincia a la qual pertanga el lloc on estiga situat
I’immoble; hi seran aplicables les normes de jui verbal i s’observaran,
en la mesura que hi siguen aplicables, les disposicions que conté
I’article 328 d’esta llei.

Quan els estatuts d’autonomia atribuisquen el coneixement del
recurs als organs jurisdiccionals que radiquen a la comunitat autonoma
en la qual tinga la demarcacio el Registre de la Propietat, el recurs
s’interposara davant de 1’0rgan jurisdiccional competent. Si s’ha
interposat davant de la mencionada direccid general, esta 1’ha de
remetre a aquell organ.

Afegit per l'article 102.2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
Paragraf 1r modificat per l'article 31.3 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.

Article 325

Estaran legitimats per a interposar este recurs:

a) La persona, natural o juridica, a favor de la qual s’haja de
practicar la inscripcid, qui tinga interés conegut a assegurar-ne els
efectes, com a transferidor o per un altre concepte, i qui posseisca
notdriament o acredite de manera auténtica la representacié legal o
voluntaria dels uns i els altres per a este objecte; el defecte o la falta
d’acreditaci6 de la representacid es pot esmenar en el termini que
s’haura de concedir a este efecte, no superior a deu dies, llevat que les
circumstancies del cas ho requerisquen.

b) El notari que autoritze o aquell en substitucio del qual
s autoritza el titol, en tot cas.

¢) L’autoritat judicial o el funcionari competent de qui provinga
I’executoria, el manament o el titol presentat.

d) El ministeri fiscal, quan la qualificacio es referisca a documents
expedits pels jutges, tribunals o secretaris judicials en el si dels
processos civils o penals en qué haja de ser part d’acord amb les lleis,
tot aix0 sense perjui de la legitimacio dels qui tinguen la condicid
d’interessats d’acord amb el que disposa este numero.

L’esmena dels defectes indicats pel registrador en la qualificaci6 no
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impedira a qualsevol dels legitimats, incloent-hi qui va fer I’esmena,
la interposicié dels recurs.

Afegit per Iarticle 102.2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
Modificat el paragraf 1r, lletra d), per I"article 3 de la Llei 13/2009, de
3 de novembre.

Article 326

El recurs haura de recaure exclusivament sobre les qliestions que
es relacionen directament i immediatament amb la qualificacié del
registrador, 1 s’haura de rebutjar qualsevol altra pretensié basada en
altres motius o en documents no presentats dins del termini i en la
forma escaient.

El termini per a la interposicié és d’un mes, i es computara des de
la data de la notificacio de la qualificacio.

L’escrit del recurs haura d’expressar, com a minim:

a) L’organ al qual es dirigix el recurs.

b) El nom i cognom del recurrent i, si és el cas, el seu carrec i la
seua destinacio.

¢) La qualificacié contra la qual es recorre, amb expressié del
document objecte de la qualificaci6 i dels fets i fonaments de dret.

d) Lloc, data i signatura del recurrent i, si és el cas, identificacio
del mitja i del lloc que s’assenyale a I’efecte de notificacions.

e) En cas de presentaci6 en els termes que preveu article 327,
paragraf tercer, d’esta llei, hi haura de constar el domicili del Registre
del qual s’interposa el recurs contra la qualificacié del registrador, a
I’efecte que I’0rgan que I’ha rebut el trameta immediatament al
mencionat registrador.

El comput dels terminis als quals es referix este capitol s’ha de fer
d’acord amb el que disposa la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

Afegit per I'article 102.2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
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Article 327

El recurs, en cas que el recurrent opte per iniciar-lo davant de la
Direccié General dels Registres i del Notariat, es presentara en el
Registre que va qualificar per al centre directiu mencionat, i s’hi haura
d’adjuntar el titol objecte de la qualificacid, en I'original o per
testimoni, i una copia de la qualificacié efectuada.

Quan reba el recurs, el titular del Registre que va qualificar haura
d’expedir un rebut acreditatiu amb expressio de la data de presentacid
d’este o, si cal, segellar la copia que li presente el recurrent, amb
idéntic contingut.

Igualment, es podra presentar en els registres i oficines que preveu
I’article 38.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Reégim Juridic de
les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comd, o
de qualsevol registre de la propietat, perque es trameta immediatament al
registrador la qualificacié o la negativa a practicar la inscripcio del qual
¢s objecte de recurs. En rebre’s el recurs en este ultim, s’haura de
procedir d’acord amb el que disposa el paragraf anterior.

A T’efecte de la prorroga de ’assentament de presentacid, s’entén
com a data d’interposicié del recurs la de la seua entrada en el
Registre de la Propietat la qualificacié o negativa a practicar la
inscripcid del qual és objecte de recurs.

Si no ha presentat recurs el notari autoritzant, I’autoritat judicial o
el funcionari que va expedir el titol, el registrador, en el termini de
cinc dies, haura de traslladar-los el recurs perqué, en els cinc dies
seguents a comptar de la seua recepcio, hi facen les al-legacions que
consideren oportunes.

El registrador que va realitzar la qualificacio, a la vista del recurs i, si
és el cas, de les al-legacions presentades, pot rectificar la qualificacié dins
dels cinc dies seguents al dia que els mencionats escrits hagen tingut
entrada en el Registre i accedir a la seua inscripcid total o parcial, en els
termes sol-licitats; haura de comunicar la seua decisié al recurrent i, si és
el cas, al notari, I’autoritat judicial o el funcionari dins dels deu dies
seglients a comptar des del moment de la inscripcid.

Si manté la qualificacio, formara expedient que continga el titol
qualificat, la qualificacié efectuada, el recurs, el seu informe i, si cal, les
al-legacions del notari, I’autoritat judicial o el funcionari no recurrent, i
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el remetra, sota la seua responsabilitat, a la Direcci6 General dins el
termini inexcusable de cinc dies comptats a partir de I’endema del dia
que haja conclos el termini que indica el nimero anterior.

La falta d’emissio, dins del termini escaient, dels informes que preveu
este precepte no impedix la continuacié del procediment fins a la seua
resolucio, sense perjui de la responsabilitat a la qual puga donar lloc.

La Direccio General haura de resoldre i notificar el recurs interposat
en el termini de tres mesos, comptats des que el recurs va entrar en el
Registre de la Propietat la qualificacio del qual és objecte de recurs.
Transcorregut este termini sense que recaiga resolucio, es considerara
desestimat el recurs i quedara expedita la via jurisdiccional, sense perjui
de la responsabilitat disciplinaria a qué puga donar lloc.

Publicada en el Butlleti Oficial de I’Estat la resoluci6 expressa per
la qual s’estima el recurs, té caracter vinculant per a tots els
registradors mentres no 1’anul-len els tribunals. La seua anul-lacio,
una vegada ferma, s’ha de publicar de la mateixa manera.

Havent-se estimat el recurs, el registrador practicara la inscripcid
en els termes que resulten de la resolucid. El termini per a practicar els
assentaments procedents, si la resolucio és estimatoria, o els pendents,
si és desestimatoria, comencara a comptar des que hagen transcorregut
dos mesos des de la seua publicacid en el Butlleti Oficial de I’Estat, i a
este efecte, fins que transcdrrega el termini mencionat, continuara
vigent la prorroga de 1’assentament de presentaci6. En cas de
desestimacié presumpta per silenci administratiu, la prorroga de
I’assentament de presentacio vencera quan haja transcorregut un any, i
un dia habil, des de la data de la interposicio del recurs governatiu. En
tot cas, caldra que no conste al registrador interposicié del recurs
judicial a que es referix Iarticle segiient.

Si s’han inscrit els documents qualificats en virtut d’esmena dels
defectes expressats en la qualificacio, la rectificacio de 1’assentament
necessitara el consentiment del titular del dret inscrit i produira efectes
sense perjui del que establix ’article 34 de la Llei Hipotecaria.

Afegit per l'article 102.2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
Paragraf 1r redactat per 'article 31.4 de la Llei 24/2005, de 18 de novembre.
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Paragraf 5t redactat per I'article 31.5 de la Llei 24/2005, de 18 de no-
vembre.

Paragraf 10 redactat per 'article 31.6 de la Llei 24/2005, de 18 de no-
vembre.

Paragraf 11é modificat per I'article 135.6 de la Llei 62/2003, de 30 de
desembre.

Article 328

Les qualificacions negatives del registrador i, si és el cas, les
resolucions expresses i presumptes de la Direccié General dels
Registres i del Notariat en matéria de recurs contra la qualificacio dels
registradors podran ser objecte de recurs davant dels organs de I’ordre
jurisdiccional civil, i hi seran aplicables les normes del judici verbal.

La demanda s’haura d’interposar dins del termini de dos mesos,
comptats des de la notificacio de la qualificacid o, si és el cas, de la
resolucié dictada per la Direccié General o, si es tracta de recursos
desestimats per silenci administratiu, en el termini de cinc mesos i un
dia des de la data d’interposicié del recurs, davant dels jutjats de la
capital de la provincia a la qual pertanga el lloc on estiga situat
I’immoble i, si €s el cas, els de Ceuta o Melilla.

Estan legitimats per a interposar la demanda els que ho estan per a
recOrrer davant de la Direccid General dels Registres i del Notariat.
Amb esta finalitat, rebut 1’expedient, el secretari judicial, una vegada
vistos tots els que apareguen com a interessats en 1’expedient, els
citara perqué puguen comparéixer i presentar-se en les interlocutories
en el termini de nou dies.

No tenen legitimacio per a recorrer contra la resolucio de la Direcci6
General, el Col-legi de Registradors de la Propietat i Mercantils
d’Espanya, el Consell General del Notariat i els col-legis notarials. El
notari autoritzador del titol o el seu successor en el protocol, aixi com el
registrador de la propietat, mercantil i de béns mobles la qualificacio
negativa del qual haja estat revocada mitjangant resolucié expressa de la
Direccié General dels Registres i del Notariat podran recérrer contra la
resolucié d’esta quan afecte un dret o interés del qual siguen titulars. El
jutge que conega del recurs interposat pot exigir al recurrent que preste
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una cauci6 o fianca per evitar qualsevol perjui a I’atorgant de I’acte o
negoci juridic que haja estat qualificat negativament.

L’Administraci6 de I’Estat esta representada i defensada per
I’advocat de I’Estat. No obstant aix0, quan es tracte de la inscripci6 de
drets en que 1I’Administracié tinga un interés directe, la demanda
s’haura de dirigir contra el ministeri fiscal.

El que establix este article s’entén sense perjui del dret que tenen
els interessats a contendre entre ells sobre 1’eficacia o ineficacia de
I’acte o negoci contingut en el titol qualificat o la d’este mateix. El
procediment judicial no paralitzara en cap cas la resolucié definitiva
del recurs. Qui propose la demanda perqué es declare la validesa del
titol podra demanar I’anotaci6 preventiva d’aquella, i la que es
practique es retrotraura a la data de ’assentament de presentacio;
després d’este termini, I’anotacidé preventiva de la demanda només
tindra efecte des de la seua data.

Afegit per l'article 102.2 de la Llei 24/2001, de 27 de desembre.
Paragraf 1r modificat per 'article 31.7 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.

Paragraf 2n modificat per I'article 31.8 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.

Paragraf 3r modificat per l'article 3 de la Llei 13/2009, de 3 de
novembre.

Paragraf 4t modificat per I'article 31.9 de la Llei 24/2005, de 18 de
novembre.

Paragraf 6t derogat per la disposicié derogatoria de la Llei 24/2005,
de 18 de novembre.

Article 329

Article 329 derogat per la disposicid derogatoria 1.2 de la Llei
24/2005, de 18 de novembre.



DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Caducaran i no tindran cap efecte, i hauran de ser cancel-lades
d’ofici o a instancia de part, encara que hagen sigut especificades o
mencionades en titols o inscripcions posteriors:

A) Les mencions de qualsevol classe que 1’1 de juliol de 1945
tinguen guinze anys o més de data.

Quan les mencions de drets susceptibles d’inscripcié especial i
separada tinguen menys de quinze anys de data, i dins del termini de
dos anys a comptar de I’1 de gener de 1945, no hagen estat inscrites o
anotades en la forma escaient, aixi com les de drets personals que hi
haja en els registres de la propietat en data 1 de gener de 1945,
caduqguen i no tenen cap efecte una vegada transcorregut el dit termini
de dos anys, passat el qual han de ser cancel-lades pels registradors,
d’ofici o a instancia de part.

B) Les mencions de llegitima o afeccions per drets legitimaris que es
referixen a successions causades amb més de trenta anys d’antiguitat 11
de gener de 1945. Per a les mencions d’esta classe, d’origen més recent,
el termini de caducitat que establix I’article 15 comengara a comptar des
de I'1 de juliol de 1945, i en cap cas no podra passar de trenta anys,
comptats des de la data de defuncio del causant.

Segona

Hauran incorregut en caducitat i, per tant, es cancel-laran a instancia
de part interessada les anotacions preventives que 1’1 de juliol de 1945
tinguen quinze anys o més de data. Les anotacions preventives que el
mateix dia tinguen dos anys 0 més i menys de quinze anys de data
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podran ser objecte d’una prorroga quadriennal tUnica, dins dels dos
anys seguents i, transcorregut este termini o la prorroga, si és el cas,
caducaran i seran cancel-lades a instancia de part interessada. Les
anotacions preventives de menys de dos anys de data en entrar en
vigor esta llei es regixen per les prescripcions de I’article 76.

Tercera

Caducaran les inscripcions d’hipoteca que I’ de gener de 1945
tinguen més de trenta anys d’antiguitat a partir de la data del
venciment del crédit, sense que hagen sofert cap modificacid, si dins
del termini de dos anys, a comptar de I’ de gener de 1945, no han
sigut renovades, interrompuda la seua prescripcidé o exercida
degudament 1’accio hipotecaria i, aixi mateix, les que, constituides
abans del dia esmentat, vagen complint en endavant els trenta anys
d’antiguitat, amb les mateixes condicions i els mateixos requisits.

Quarta

Tindran tots els efectes que determina la legislacié anterior les
inscripcions de possessio existents 1’1 de gener de 1945 o les que es
practiquen en virtut d’informacions iniciades abans d’esta data.

Quinta

Els procediments executius per rad d’hipoteques iniciats després
de I’ de gener de 1945, encara que es referisquen a hipoteques
inscrites abans d’esta data, es regixen per esta llei, fins i tot aquells en
que s’haja pactat un procediment especial per a 1’execucio.

En tot cas, es podra utilitzar el procediment executiu ordinari o
I’admés per lleis especials quan siga procedent.

Les resolucions judicials recaigudes en els procediments executius
per rad d’hipoteques, incoades abans de la data indicada, seran
inscriptibles d’acord amb la legislaci6 anterior.

Sexta

Als funcionaris actuals del cos facultatiu de la Direccié General
dels Registres i del Notariat se’ls reconeix exclusivament 1’assimilacio
a notaris de primera amb cinc anys d’antiguitat en la



LLEI HIPOTECARIA 161

classe, a partir de la data en qué van complir els quinze anys de
servicis d’acord amb el Decret de 5 de juliol de 1945, i igualment se’ls
reconeix 1’assimilacio a registradors de la propietat amb 1’antiguitat
des de la presa de possessio.

Septima

La limitacié d’efectes de les inscripcions d’heréncia que establix
I’article 28 només es computara en la forma que establix el mateix
article en les inscripcions efectuades a partir de 1’1 de juliol de 1945.
En les efectuades anteriorment, esta limitacio es regira pel que establix
la legislaci6 anterior.

Octava

Els registradors que en publicar-se esta llei servisquen en un
registre que, d’acord amb la classificacid anterior de registradors,
siguen d’una categoria superior a la personal que els corresponga pel
seu nimero en [’escalafd, la conservaran per a tots els efectes, llevat
dels del torn de classe, després del 31 de desembre de 1946.

Novena

Els concursos que, per a la provisid de registres vacants, es
convoguen fins al 31 de desembre de 1946, es regiran per les normes
de la Llei Hipotecaria de 16 de desembre de 1909, i per les
disposicions posteriors complementaries.

El comput de I’antiguitat dels registradors que servixen en les
possessions del Golf de Guinea i que hi hagen prestat dos anys
complets de servicis, a que es referix I’article 285, no comengara a fer-
se fins a 1’1 de gener de 1947.

Deu

El 31 de desembre de 1946 quedaran caducades, sense excepcio,
totes les comissions de servici concedides als registradors en la
Direccié General dels Registres i del Notariat i en els altres centres
ministerials, i en endavant només es podran ordenar noves comissions
de servici en els termes i amb les limitacions que assenyale
taxativament esta llei.






LLEI HIPOTECARIA 163

DISPOSICIO DEROGATORIA

Amb la publicaci6 d’esta llei queden derogades la Llei Hipotecaria,
de 16 de desembre de 1909, llevat del que establix el primer paragraf
de la disposicio transitoria novena; la de Reforma de 30 de desembre
de 1944; el Decret del Ministeri de Justicia, de 24 de maig de 1945; el
de 5 de juliol del mateix any, i I’Ordre de 14 del mateix mes, dictada
per a I’execucio d’este altim.
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— Per a la usucapid, 35
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BUTLLETI OFICIAL DE LA

PROVINCIA

— Anuncis d’actes de notorietat de
represa de tracte successiu,
203.5a

— Anuncis en expedients de do-
mini, 201.3a

— Citacions en expedient d’alli-
berament de gravamens, 210.3a

— Edictes en cancel-laci6 d’ins-
cripcions d’hipoteca en garantia
de titols, 156

— Edictes sobre indemnitzacié de
danys i perjuis pels registradors,
304

BUTLLETI OFICIAL DE L’ES-

TAT

— Edictes en cancel-lacié6 d’ins-
cripcions d’hipoteca en garantia
de titols, 156

— Edictes que publiquen senténcies
sobre indemnitzacio de danys i
perjuis pels registradors, 304

— Resolucions de la DGRN en re-
cursos governatius contra la
qualificacié dels registradors,
260.3r, 327.10

C

CABUDA DE LA FINCA
— Expressio de la inscripcio, 9.1a

— Inscripcio de ’excés de, 200 a
205

CADASTRE

— Actes de notorietat, certificacié
per a tramitar-les, 203

— Bases grafiques en el registre,
9.1a

— Coordinaci6 amb el cadastre,
198

— Expedients de domini, 201.2a

— Referéncia cadastral, 9.1a, 205

— Relacions i diferéncies amb el
registre, 1.1a, 38.1r

CADUCITAT EN EL REGIS-
TRE DE LA PROPIETAT
— D’anotaci6 preventiva, 86 a 96,
disp. transitoria 2a
- De credits refaccionaris, 92
De llegats, 87
De suspensid, 96

D’embargament
tiu, 86
- D’embargament judicial, 86

administra-

— D’assentaments de presentacio,
17,255

— De condicions resolutories en
garantia del preu ajornat,
82.0ltim

— De drets inscrits, 79.2n

— De llegitima, 15, disp. transito-
ria 1a.B

— De mencions, disp. transitoria 1a

— D’inscripcions:
- D’hipoteca, 82.ultim, disp.

transitoria 3a
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CAIXA GENERAL DE DEPO-
SITS, 15

CAIXES D’ESTALVI

— Comptes corrents, hipoteca, 153

— Hipoteques a favor seu, 12, 104 i
seg. 153, 153 bis

CANALS
— Hipoteca, 107.6a

CANCEL-LACIO EN EL RE-

GISTRE DE LA PROPIETAT

— Amb consentiment del titular
registral, 82

— Automatica, 82

— Circumstancies de 1’assentament
de cancel-lacid, 103

— Contra el consentiment del ti-
tular registral, 82, 83

— D’anotacions preventives, 77 a
96

— De drets caducats, 82.0ltim

— De drets legitimaris, 15, disp.
transitoria la

— De drets personals, 98

— D’hipoteques:

De comptes corrents, 153

De rendes o pensions, 157

En general, 136

Legals, 164

Per caducitat, 82.altim

- Posteriors a 1’execucio, 131,
133,134

- Unilaterals, 141

— D’inscripcions:
- De drets extingits, 40, 79
- Per escriptura publica, 82
- Per manament judicial, 83

— Efectes, 76, 97

— En general, 76 a 103, 131, 133,
134, 136, 141, 144, 156, 157,
209, 210

— Per caducitat, 82. dltim

— Per consignacié amb manament
judicial, 156.1r

— Per escriptura publica, 82

— Per expedient de domini, 202

— Per manament judicial, 83 a 86,
99 2102

— Rectificador d’errors en les
cancel-lacions, 40, 213, 214, 217

— Responsabilitat del registrador
per no cancel-lar o fer-ho sense
consentiment del titular registral,
82
- Sense guardar les formalitats

legals, 296
— Titol per a practicar-la, 82 a 85

CANVI
— De domicili del deutor hipote-
cari, 130

CAPACITAT
— Anotacio preventiva de de-
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manda que hi faca referéncia, 42,
43

—De resolucions judicials que
I’afecten, 2.4a

— Dels atorgants, 18, 19, 99

— Per a cancel-lar, 82, 99

— Per a hipotecar, 138, 139

— Per a ser registrador, 279

— Qualificacid registral de la dels
atorgants, 18, 99

CAPITALITZACIO
— De rendes o pensions, 181

CARREGUES

— Alliberament d’estes, 209, 210

— Certificacions d’estes, 225, 235

— Conceptes que no ho sén, 98

— De finques refaccionades, 61, 62,
64

— Efectes pel que fa a tercers, 13,
32,225

— En I’execucio hipotecaria, sub-
sisténcia de les anteriors i pre-
ferents, 133

— Expressio en la inscripcid, 13

— Posteriors, cancel-lacié d’estes
en determinats procediments,
131, 133, 134

CARRETERES
— Servitud legal en matéria de
carreteres, 13

CARTA DE GRACIA
— Hipoteca de béns venuts a,

107.7m

CARTA DE PAGAMENT

— De I’impost: arxiu en el registre,
256

CASES PER PISOS

— Hipoteca, 107.11

— Inscripcid, 8.4t, 5t

CATALUNYA
— En recurs governatiu, 66, 324

CAUSA
— Qualificacié registral, 18.1r

CAUSA CRIMINAL

— Embargament preventiu 0
prohibicio de disposar, tracte,
20.0ltim

CAUSA JUSTA
— Absencia dels registradors per
justa causa, 288.1r

CEDULA

— De notificacio en acta de noto-
rietat, 203

— De notificacié en I’expedient
d’alliberament de gravamens,
210

CENSOS (DRETS REALS)

— Accid per pensions retardades,
116

— Inscripcié, 2.2n

— Redempcié de censos gravats
amb hipoteca, 148



—Redempcié de censos gravats
amb mencio legitima, 15

CERTIFICAT ADMINIS-

TRATIU DE DOMINI

—Titol immatriculador, 199, 206,
207

— Titol per a la modificacio de
finques, 206.2n

CERTIFICAT BANCARI
—Respecte a hipoteca en ga-
rantia de comptes corrents,
153

CERTIFICAT CADASTRAL
— En actes de notorietat, 203
— En expedient de domini, 201

CERTIFICAT D’ARQUI-
TECTE MUNICIPAL
— Inscripci6 d’obra nova, 208

CERTIFICAT DE DEFUN-
Ccl10

— En cancel-lacié de pensio vita-
licia, 157.0ltim

CERTIFICAT D’ENTITAT
EMISSORA D’OBLIGA-
CIONS, 156.penultim

CERTIFICAT DEL REGISTRE
DE LA PROPIETAT
— Assentaments cancel-lats, 234
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— Assentaments que se certi-
fiquen, 230, 231
— Classes, 223, 224, 232
— De carregues, 225, 235
— De domini, 223.2n, 41, 201.2a.
a),b)ic)
— De domini i carregues,131.
— Disconformitat amb els Ilibres,
226
— En determinats procediments:
—En acta de notorietat,203
—En expedient de domini,
201.2a
—En procediment d’acci6 real
registral, 41.1r
—En procediment d’allibera-
ment de gravamens, 210.2a
—Errors o omissions, 296.5
— Extrems, 233
— Firma electronica reconeguda
en certificacions, 227
— Literal, 210.2a, 232
— Negatives, 235
— Normes per a expedir-les, 230
a234
— Periode a que poden referir-se,
224
— Queixa contra negativa a

expedir-los, 228
— Queixa per tardanca a expedir-
los, 237
—Qui pot demanar-los, 227
— Requisits de la sol-licitud o del
manament en qué es demane,
229
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— Responsabilitat del registrador
per errors 0 omissions, 296.5,
300 a 302

— Semestral al president del Tri-
bunal Superior de Justicia, 270

— Termini per a expedir-les, 237

— Valor o efectes dels certificats:

- Respecte a tercers, 225

- Respecte a titulars d’assenta-
ments posteriors a la nota
marginal d’expedicio, 131,
133, 134

CERTIFICACIO DEL TECNIC

COMPETENT

— En declaracions d’obra nova,
208

CESSIO
— Als creditors per a pagament de
deutes, diferéncia amb 1’ad-
judicacié en pagament, 2
— De credits hipotecaris:
- Assegurats amb hipoteca legal,
152
- Assegurats amb hipoteca or-
dinaria, 149 a 151
— De dret hereditari, 46.3r
— De solar a canvi d’obra d’una
propietat horitzontal, 208

CIRCUMSCRIPCIO TERRI-

TORIAL DELS REGISTRES

— Del Registre de la Propietat,
1.2n, 275

— Intervencié de les Comunitats

Autonomes, 275

CIRCUMSTANCIES DELS

ASSENTAMENTS

— Obligatorietat, 21

— Omissi6 d’alguna pel notari,
sancio, 22

CIRCUMSTANCIES PERSO-
NALS

— Edat, 9

— Estat civil, 9, 40, 72

— Generalitats, 9, 18

— Nacionalitat i veinat, 9

— Noms i cognoms, 9

CITACIONS

— En I’acta de notorietat, 203

— En I’expedient d’alliberament de
carregues, 210

— En I’expedient de domini, 201

— En el jui verbal contra les reso-
lucions DGRN, 328.3r

— En procediments d’execucid
hipotecaria, 127

CLARS O BUITS
— En els assentaments, 243

CLASSES PASSIVES

— Registradors excedents forgosos,
290

— Registradors jubilats, 291

CLAUSULA D’INTERES VA-
RIABLE
— En les hipoteques, 12, 114
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CLAUSULA PERSONAL, 98

CLAUSULES ABUSIVES, 12,
18, 65, 66, 99, 104, 221, 222, 241,
253, 258, 294

CLAUSULES D’HIPOTE-

QUES

— De transcendéncia real i obli-
gacional, 12

— Financeres i de venciment an-
ticipat, qualificaci6é favorable de
les clausules amb transcen-
dencia real, 12

COGNOMS

— En anotacions preventives, 72

— En assentament de presentacio,
249.1

— En cancel-lacions, 103.2a

COHEREUS

— Anotacié preventiva de dret
hereditari, 42.6t

— Cessio entre cohereus, 20.5t

COL-LABORACIO ENTRE
REGISTRADORS, 222.8.2n

COL-LABORACIO NOTA-
RIES-REGISTRES, 221.2n,
22256,10i 11, 248

COL-LEGI NACIONAL DE
REGISTRADORS DE LA

PROPIETAT | MERCANTILS

— Caracter, 295

— Informe en procediment de
qualificacié substitutiva, 19 bis.
5a

— Inspecci6 de registres per dele-
gacid, 267

— Quadro de substitucions en cas
de qualificacié per substitucid,
18.3r, 19bis.4a, 275bis

COMIS
— En la compravenda amb preu
ajornat i pacte comissori, 11

COMISSARI PARTIDOR

D’HERENCIA

— En cas d’hereu unic, 14

— En relacié amb la legitima en
metal-lic, 15

COMISSIO
— De servici en el DGRN, 272 i
disp. Trans. 10

COMPAREIXENCA

— En acta de notorietat de represa
de tracte o excés de cabuda,
203.6a

— En expedients d’alliberament de
carregues i gravamens, 210.4a a
7

— En expedients de domini, 201.3a
i 4a, 202.3r

— En expedients judicials de
constitucio o ampliacié d’hi-
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poteques legals, 165.3a

COMPETENCIA

— Del jutge, en expedients d’alli-
berament de carregues i gra-
vamens, 201.1a

— Del jutge, en expedients de
constituci6 o ampliacié d’hi-
poteques legals, 165.1a

— Del jutge, en expedients de do-
mini, 201.1a

— Del jutge, per a la cancel-lacio
d’inscripcions o  anotacions
preventives, 83, 84

— Del jutge, per a I’aprovaciod
d’actes de notorietat, 203.8a

— Del jutge, per a prorroga d’a-
notacions preventives, 86

— Del jutge, respecte a demandes
de responsabilitat contra regis-
tradors, 303

— Del jutge, respecte a 1’accié de
devastacié, 117

— Del jutge, respecte a rectifica-
cions d’errors, 40

— Del notari, que afecte la validesa
del document, 18

— Del registrador, en la seua cir-
cumscripcié territorial, 1.2n

— Dubtes sobre la competéncia del
jutge o tribunal, per part del
registrador, 100 a 102

— Per a imposar sancions als re-
gistradors, 315

— Qualificacio pel registrador de la
competencia, 100

COMPLEXQOS IMMOBILIA-
RIS, 8.4t

COMPLIMENT, 23, 142, 143

COMPRAVENDA

— Amb preu ajornat, 11

— Com a acte inscriptible, 2.1r

— De béns anotats preventiva-
ment,71

— De béns immobles amb condicié
resolutoria, 11

— De crédit hipotecari, 149 a 153

— Doble venda, 17, 32

— Expressio del pagament del preu
en la inscripcid, 10, 11

— Pel causant; ratificacié pels he-
reus, 20

—Preu, 10

COMPROMIS
— Respecte a hipoteca, 144

COMPTADOR PARTIDOR

— En cas d’hereu unic, 14

— En relacié6 amb la legitima en
metal-lic, 15

COMPTES CORRENTS DE
CREDIT
— Hipoteca en garantia d’estos, 153

COMPUT DE TERMINIS

— De caducitat, en anotaci6 de
crédit refaccionari, 92
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— De ’assentament de presentacio,
17.2n, 66.2n

— De prescripcio de 1’accié hipo-
tecaria, 128

— Per a practicar la inscripcio,
18.2n

— Respecte a la revisié jurisdic-
cional de les resolucions de la
DG, 328

— Respecte al recurs governatiu
contra la qualificacid, 326, 327

COMUNICACIO

— Del registrador al jutge d’as-
sentaments posteriors, 135

— Dels registradors als jutjats,
sobre cancel-lacions 0
disminucions de drets, 135

— Per via telematica, 222.9.10i 11

COMUNITAT

— De propietaris en propietat ho-
ritzontal, 8.4t i 5t, 107.11

— Germanica, 42.6t

— Hereditaria, 42.6t, 46

COMUNITATS AUTONO-

MES

— Competéncies, 1, 20, 37, 38, 83,
107.11, 199, 203, 225, 238

— Intervencio en la demarcacié de
registres, 275

COMUNITATS RELIGIOSES
— Qdestions registrals, 4

CONCESSIONS ADMINIS-

TRATIVES

— D’obres publiques, 107.6t

— Hipoteca d’estes, 107.6t, 117,
129

CONCISA
— Circumstancies, 246
— Suposits en que es dona, 245

CONCORDANCA ENTRE

REGISTRE | REALITAT JURI-

DICA EXTRARREGISTRAL,

39, 40, 198 a 210

— Alliberament de carregues i
gravamens, 209, 210

— Declaracions d’obra nova, 208

— Excessos de cabuda, 200.2n

— Immatriculacié, 199, 201, 205,
206

— Mitjans de dur-la a terme, 198

— Per acta de notorietat, 203, 204

— Per certificat administratiu de
domini, 206

— Per expedient d’alliberament de
carregues i gravamens, 209, 210

— Per expedient de domini, 201,
202

— Per titol public, 205, 208

— Relacié amb el concepte d’ine-
xactitud registral, 39, 40

— Represa de tracte successiu in-
terromput, 200.1r, 201 a 204
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CONCURS

— De creditors, 2.4t, 11, 34, 104,
114,127,129

— De creditors, anotacions i ins-
cripcions, 2.4t, 42.5t, 45

— De vacants, per a la provisié de
registres, 284, 285

— D’ingrés en el cos facultatiu de
la DGRN, 262

CONCURSATS

— Anotacié preventiva a favor dels
creditors del concursat, 45

— Anotacid preventiva de demanda
d’incapacitat, 42.5t

— Incapacitat del concursat per a
ser registrador, 280

CONDEMNA D’INDEMNIT-
ZACIO DE DANYS | PERJUIS
— Al notari, 22

— Al registrador, 304, 307

CONDICIONS

— Constancia de les condicions en
el Registre, 9.2a, 11, 23

— Constancia del compliment o
incompliment de condicions en
el Registre, 23

— Hipoteca que garantix obliga-
cions subjectes a condicié sus-
pensiva o resolutoria, 142, 143

— Hipoteca sobre béns subjectes a
condici6 resolutoria, 107.10

— Resolutories, 9.2a, 11, 23,
107.10, 142

— Suspensives, 9.2a, 23, 142, 143

— Venda subjecta a condici6 re-
solutoria per falta de pagament
del preu ajornat, 11, 37

CONDICIONS GENERALS

DE LA CONTRACTACIO

— En relacié amb la informacio i
qualificacié dels registradors de
la propietat, 222.7, 258

CONFESSIO

— De dot, 170

— De I’entrega de béns aportats per
la dona al matrimoni, 177

CONFORMITAT DEL PRE-

SENTADOR

— Respecte a la inscripcio parcial
del document, 19bis.2n i A4t,
regla 4a, 322.3r

CONFRONTAT D’ERRORS

— En D’assentament, abans de la
firma, 19bis.2n i 4t, regla 5a,
322.3r

CONFUSIO DE DRETS
— Actuacions procedents al pro-
duir-se, en general, 79

CONSELL D’ESTAT

— Audiéncia d’este en alteracio de
la circumscripcio territorial dels
registres, 275
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— Audiéncia d’este en trasllat o
destitucio de registradors, 289

— Consulta per a separar funcio-
naris del cos facultatiu de la
DGRN, 265

CONSELL DE TUTELA
— A Catalunya, 190, 192

CONSENTIMENT

— Per a l’anotaci6 de credits re-
faccionaris, per part de titulars
de drets reals, 61, 62

— Per a la cancel-laci6, per part del
titular registral, 82, 103.2a, 141

— Per a la inscripcié parcial,
19bis.2n i regla 5a, 322.3r

— Per a la rectificacio del registre,
pel titular registral, 40, 214 i 217

— Per a la subrogacié del com-
prador de finca hipotecada en
I’obligacié personal, que ha de
consentir el creditor, 118

CONSERVACIO
— De béns hipotecats, 117

CONSIGNACIO

— Com a requisit per a determi-
nades cancel-lacions, 156

— De I’import d’indemnitzacié per
assegurances 0 expropiacié de
finques hipotecades, 110

— De I’'import dels titols en hipo-

teca en garantia d’estos, per a la
seua cancel-lacio, 156

CONSTITUCIO D’HIPO-

TECA

— Capacitat, 138

—Forma, 145, 159

— Legal, 158 a 167

— Per mitja d’apoderat, 139

— Requisits, 138, 139, 141, 145 i
159

— Unilateral, 141

— Voluntaria, 138, 139, 145

CONSTRENYIMENT

— Procediment, anotacié preven-
tiva d’embargament, 38.3r, 42.4t

— Procediment, en execucié hi-
potecaria, 126, 127

CONSTRUCCIO D’EDIFICIS
— Comengada, 8.4t

— Declaraci6 d’obra nova, 208

— Extensi6 de la hipoteca, 110

— Inscripcid, 208

— Propietat horitzontal, 8.4t i 5t

CONSULTES

— A la Direccié General, de dubtes
pel registrador en materies no
subjectes a qualificacio, 273

— Electroniques al Registre,
222.5,10i 11, 222bis

— En resolucions de consulta, ha de
ser oida la Junta Consultiva
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de la DG, 266

CONSUMIDORS
— En relacié amb el Registre de la
Propietat, 222.7, 258

CONTRACTES

— Amb preu, 10, 11

— Arrendaments, 2.5t

— Atorgats pel causant: tracte
successiu, 20

— Circumstancies que han d’ex-
pressar els documents relatius
als inscriptibles, 9, 21

— En frau de creditors, 37

— Gratuits, 34, 37

— Inscriptibles, 2

— Nuls, 33, 34, 76.3r

— Onerosos, 10, 11, 34, 37

— Privats, 20, 59

— Successoris, 14, 16

CONTRADICCIO

— Dr’assentaments, en represa de
tracte successiu  interromput,
202, 204

— Exercici d’accidé contradictoria
del domini inscrit, 38.2n

CONTRAPRESTACIO
Identificacié de mitjans de paga-
ment, 21.2, 254.3i 4

CONTRIBUCIONS | IMPOS-
TOS

— Hipoteca legal, 168.6t i 194

— Prelacio o preferencia per a

cobrar-los, 194

CONVENI

— Anotacié preventiva de crédits
refaccionaris, per conveni entre
les persones interessades, 61

— Anotacié preventiva de llegats,
per conveni entre les parts, 56

— De distribucio del credit hipo-
tecari, 123

— Per a la modificacié o extincid
d’'una  obligacio
anterior, 44

hipotecaria

CONVERSIO

— Dr’anotacions preventives en
inscripcions, 49, 70, 77, 84, 85,
88, 93, 94

— En inscripcions d’hipoteca, de
certes anotacions, 93 a 95, 88 a
91

COORDINACIO CADAS-

TRE-REGISTRE

— Senyals de coordinacid, 9.1a,
201.2a, 203.3a

COPIES

— D’anotacié per defecte esme-
nable, en qué s’expresse si hi ha
0 no titols pendents de registre,
67

— De I’acta de notorietat, 203
— D’escriptura publica o acta, com

a titols inscriptibles, 3

CORPORACIO TERRITO-
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RIAL, 2.6t

CORPORACIONS

— Inscripci6 de béns de les civils,
2.6t

— Inscripcié de béns de les de dret
public, institucionals, locals o
provincials, 2.6t, 206

— Inscripcié de béns de les ecle-
siastiques, 2.6t

— Preferencia de corporacions
locals o provincials per contri-
bucions o impostos, 194

CORRECCIO

— De defectes o faltes en els titols,
com a conseqiencia de la
qualificacio registral, 19, 22, 65,
66, 253.3

— De defectes observats en els
expedients d’alliberament de
gravamens, 210.7

— D’errors en les minutes d’as-
sentaments del Registre, 258.3

— D’omissions en el titol comeses
per notaris, 22

— Recurs governatiu, 325.0ltim,
327.0ltim

— Termini d’inscripcid en cas de
correccio, 18.2n

CORRECCIONS DISCIPLI-

NARIES
— A registradors, 260.6, 313 a 318

CORREU

— Presentaci6 de documents per
correu, 248

COS D’ASPIRANTS A REGIS-
TRADORS, 277, 284

COS FACULTATIU DE LA
DGRN (JA SUPRIMIT), 261 a
266

COS SUPERIOR DE LLE-
TRATS DE L’ESTAT, titol X

COSTOS
— Servitud legal en matéria d’estos,
13

COSTOS | GASTOS

— En hipoteca immobiliaria, 131

— En rectificacio d’errors, 40.an-
tependltim

COSTUMS

— Aportacions de béns per la dona
al matrimoni d’acord amb els
locals, 177

CREACIO DE NOUS REGIS-
TRES DE LA PROPIETAT, 275

CREDIT
— Al consum, 12
— Llegat de, anotacio, 48

— Refaccionari, 42.8u, 59 a 64, 92
a95



186 LLEI HIPOTECARIA

— Superprivilegiat, gastos comuns
en una propietat horitzontal, 168

— Superprivilegiat, per aliments
mentres es liquida la societat de
guanys, 168

— Superprivilegiat per salaris, 168

CREDITOR

— De I’heréncia, 45, 46, 52

— Del demandant en execucié hi-
potecaria, 131

— En cas de concurs, 2.4t

— Per pensions retardades de cens,
116

— Refaccionari, 42.8u, 59 a 64, 92
a95

CREDITOR HIPOTECARI

— Concurréncia amb la hisenda,
194

— Consentiment d’este per a la
subrogaci6 en el deute del
comprador de finca hipotecaria,
118

— Drets en cas de deteriorament o
disminucié de valor de finca
hipotecada, 117

— Exercici de 1’accié hipotecaria
per este, 126 a 135

— Interessos vencuts, assegura-
ment, 114, 115

— Interessos vencuts, percepcio,
146

D

DATA

— D’anotacid, a 1’efecte de con-
versié en inscripcio, 70

— De la inscripcid, 18.2n, 24, 25, 70

— De I’assentament de presentacio,
248, 249

— De presentacié, 24, 25, 103

— Del titol que s’inscriga, 9.6a, 30,
31,2451 249.3

DECLARACIO

— D’abséncia, 2.4t

— De concurs, abans de fallida o
suspensio de pagaments, 2.4t
42 .5t

— De defuncid, 2.4t

— De noves plantacions, 208

— D’hereus abintestat, 14, 16

— D’incapacitat, 2.4t

— D’obra nova, 208

DEFECTES

— Anotacié preventiva per esta
causa, 19, 20.3r, 42.9¢, 65 a 67,
96, 323.2n

— Defecte inesmenable, 65, 66,
253.3
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—Devolucié dels titols per falta que
impedisca la inscripcié, 19,
19bis, 253.3

— Esmena, 18.3, 19, 65

— Nota en els documents, 253

DEFUNCIO

— De deutor hipotecari: no suspén
el procediment, 132

— Inscripcié de la declaracio, 2.4t

DELEGACIO DE FACULTATS
— En la inspecci6 dels registres,
267 a 269

DELICTE APRECIAT A L’INS-
PECCIONAR UN REGISTRE,
271

DEMANDA

— Anotacié preventiva de de-
manda, 42.1r, 5t

— Contra la qualificacié registral
negativa, en jui verbal, 66.1r,
324.1r, 328

— Contradictoria amb el domini o
drets reals inscrits, 38

— De contradiccié del domini en
exercici d’accions reals, 41

— De responsabilitat civil contra
registradors, 303

— D’execuci6 d’hipoteca, 129 a
134

DEMARCACIO TERRITO-
RIAL DELS REGISTRES DE
LA PROPIETAT, 275

DEMORA

— Interessos de, 12, 114

—Per a inscriure, 18.2n, 3r i 4t,
313

DENEGACIO D’INSCRIPCIO
O ANOTACIO, 19, 19bis, 20.2n,
65, 66, 253.3

DEPARTAMENTS
— De la propietat horitzontal, 8.4t i
5t, 107.11

DEPOSIT

— De les indemnitzacions per ra
de finca hipotecada, 110.2n

— De I’import del crédit hipotecari
en execucio parcial, 127

—D’honoraris en concepte de
fianga, 282, 283

— En recompensa de llegitimes, 15

DEPRECIACIO DE BENS
— De finca hipotecada, 117

DEROGACIO DE DISPOSI-
CIONS, Disp. final

DESAIGUE DE
— Els edificis, servitud legal a
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este efecte, 13

— Els edificis, servitud voluntaria a
este efecte, 13

— Les mines, servitud legal a este
efecte, 13

DESCOMPTE DEL PREU
— En venda de finca hipotecada,
118

DESCRIPCIO

— Amb bases grafiques, 9.1a

— De finca rastica, 9.1a

— De finca urbana, 9.1a

— En expedients de domini, 201.2a

DESEMPARAMENT DE
FINCA HIPOTECADA
Per tercer posseidor, 126, 127

DESHERETAMENT, 15.4a

DESPATX DE DOCUMENTS
— Aplicacio del principi de prio-
ritat i excepcions, 17

DESTITUCIO
— De registradors, 289, 314, 317

DESTRUCCIO
— Dels llibres del Registre, 238

DETERIORAMENT
— De finca hipotecada, 117

DETERMINACIO

— Determinacié del saldo de
comptes corrents, 153

— Principi de determinacié o es-
pecialitat, 9, 12, 119

DEURES DELS REGISTRA-
DORS, 18, 19, 19bhis, 65, 222,
222bis, 253, 258, 282, 283, 288,
293, 313 a 318, 322 a 329

DEUTE PUBLIC
— Inversi6 en cas de llegitimes, 15

DEUTOR HIPOTECARI
— Responsabilitat personal, 105,
140, 118

DEVOLUCIO DE
MENTS, 19, 19bis

DOCU-

DEVOLUCIO DE FIANCES
De registradors, 283

DIA 1 HORA
De presentacio dels titols, 9.7a, 24,
25, 248 249.2

DIARI DE PRESENTACIO,
230, 231, 248 a 252, 258.4

Dies i hores habils, 251, 252, 288
En relaci6 amb I’accés telematic,
248.2i3

DICTAMEN



iNDEX ANALITIC LLEI HIPOTECARIA 189

Del registrador de la propietat,
vinculant o no vinculant, segons
els casos, 253.3

DILIGENCIA DE TANCA-
MENT
— En el diari de presentacio, 251

DIRECCIO GENERAL DELS

REGISTRES | DEL NOTA-

RIAT

—Atribucions, 18.2n, 4t i 5t
19bis.4t, 66, 260, 275, 275bis,
276, 277, 286, 289, 307, 313 a
318, 324 a 329

— Comissions de servicis en esta,
272

— Competencia, 66, 259, 314, 317,
3242328

— Correccions a registradors, 314,
317

— Consultes, 273

— Cos facultatiu, 261, 262 a 266

— Doctrina vinculant de les seues
resolucions, 327.10

— Estadistica, 293

— Expedients de recurs governatiu,
66, 324 a 328

— Expedients disciplinaris, 313 a
318

— Funcions:
- Consultives, 273
- Disciplinaries, 313 a 318
- En general, 260

- Inspeccid, 267 a 269, 271
- Obediéncia i respecte a esta,

313.B) k)

—Junta consultiva, 266

— Llicéncies a registradors, 288

—Recurs governatiu, 66, 260.3, 324
a 328

—Resolucions expresses i pre-
sumptes, 327.10é i 11¢, 328

— Resolucions vinculants, 327.10é

— Sancionadores, 313 a 318
—S’hi fa referéncia en els articles

228, 244, 259 a 273, 275 a 277,
288, 293, 315, 317, 318, 324,
327,328

DISCAPACITATS

— Patrimoni protegit, constancia
registral de la qualitat dels seus
béns, 2.4t

DISTANCIES | OBRES IN-
TERMEDIES
— Servitud de, 13

DISTRIBUCIO DE RESPON-

SABILITAT

— En hipoteca en general, 119 a
121, 140

— En hipoteques legals, 162

— En venda amb preu ajornat ga-
rantit, 11

— Per divisio de finca hipotecada,
123

DIVISIO DE FINQUES
Hipotecades, 123, 125

DIVISIO DEL CREDIT HIPO-
TECARI, 123
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DIVISIO PERSONAL
— De registradors, 18.4t a 8u,
275.2n

DOBLE VENDA, 17, 32

DOCUMENTS

— Administratius, 3, 206, 319 a
321,322.1ri 5t, 323 a 328

— Auténtics, a I’efecte d’inscripcio,
3

— Complementaris, 19bis.4t, regla
la

— En demanda d’execucié hipo-
tecaria, 131

— Judicials, 3, 41, 43, 55 a 62, 73,
74, 82 a 86, 99 a 102, 126, 131,
165, 166, 201, 202, 210, 219,
319, 322.1r i 5t, 323, 324, 325 a
329

— No susceptibles d’assentaments
de presentacio, 258.4

— Notarials, 3, 18, 22

— Presentacio per via telematica,
248

— Privats, 14.3r, 20, 59, 103.pe-
naltim

— Publics, 32, 82, 242

DOMICILI
— De I’obligat a la hipoteca legal,
165

DOMINI
— De I’Estat, 2.6t, 206

— Directe i util, 8.1r

— Expedient de domini, 201, 202

— Inscripcié, 2.1r

— Pulblic, 2.6t, 206

— Titols translatius i declaratius,
2.1r

DONACIONS

— Adquirent per donacio, 34

— Hipoteca en garantia de dona-
cions del marit a la dona, 168,
175

— Prohibicié d’alienar imposada
pel donant, 26.3a

— Revocacio, 37

DOT, 168, 169, 176

— Confessat, 170

— Estimat i inestimat, 169, 171,
173,174, 177

DRET DE CENS | ANALEGS,

— Inscriptibilitat, 2

— Limit de les pensions garantides
legalment, 114, 115, 116

— Quin dels dos dominis, directe 0
atil, obri foli, 7

— Redempci6 del gravat amb hi-
poteca, 148

DRET DE PROPIETAT, 1,2, 7

DRET DE RETORN
— Origen, 2
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DRET DE RETRAURE
— En cas de retracte legal, 37.3r
— Hipotecabilitat, 107.7m i 8u

DRET DE SUPERFICIE
— Hipoteca, 107.5t
— Inscripcid, 2.2n

DRET DE TRANSMISSIO,
20.0ltim

DRET D’HABITACIO
— Inscriptibilitat, 2.2n
— No hipotecable, 108.3a

DRET D’HIPOTECA
— Inscriptibilitat, 2, 104 i seg.

DRET D’US
— Inscriptibilitat, 2.2n
— No hipotecable, 108.3a

DRET FORAL

— Forums, subforums i analegs,
8.1r

— Llegitima, 15

— Reserves, 168.2n

DRET HEREDITARI

— En abstracte, anotacié preven-
tiva, 42.6t, 46

— En concret, inscripcio, 14, 16

DRET INSCRIPTIBLE
— Naturalesa i extensid, 9.2a

— Suposits, 2
—Valor, 9.2a

DRET PERSONAL
— S6n cancel-lables, 98

DRET REAL ATIPIC
— Caracters, 2
— Requisits, 2

DRET TRANSITORI, disp.
trans. 1laa 10

DRETHAVENTS

— Citaci6 de la persona de qui
procedisquen els béns o dels
seus drethavents en ’expedient
de domini, 201

— Prestacié de consentiment per a
la cancel-lacid, 82

DRETS | QUALITATS DELS
REGISTRADORS, 274, 276

DRETS PASSIUS
— Dels registradors, 291

DRETS REALS
—De garantia, efectes quant a
tercer, 2.2n, 13

— Hipotecables, 106 a 108
— Limitadors, efecte quant a tercer,

2.2n, 13

—Numerus apertus, limits a este
principi, 2

— Objecte d’inscripciod, 9.3a, 12
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— Prescripci6 extintiva, 36

—Quins  originen  assentaments
registrals, 2

—Requisits per a la seua constancia
registral, 7

— Sobre finques no inscrites, 7

— Suposits, 2

DUBTES

— No caben en matéries subjectes a
qualificacio registral, 18, 273

— Sobre competencia dels jutges,
100 a 102

— Sobre execucid i intel-ligéncia de
laLH, 273

E

EDICTES

— En actes de notorietat, 203.5a

— En cancel-laci6é d’hipoteques per
titols endossables o al portador,
156

—En condemna d’indemnitzacié de
danys i perjuis al registrador,
304

— En la immatriculacio per titol
public, 205

— En I’expedient d’alliberament de
carregues, 210

— En P’expedient de domini, 201

— En senténcia contra registradors,
304

EDIFICIS

— Agregats a concessions d’obres
publiques o afectats per estes,
107

— Extensio de la hipoteca a estos,
110, 112, 113

— Inscripcié, 8.3r, 4t i 5t

— Inscripcié dels de nova cons-
truccio, 208

— Per pisos, 8.4t 5t, 107.11

EFECTES DE LA INSCRIP-

Cl10

— En el Registre de la Propietat,
1.3r, 13, 17, 24, 25, 28, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 69, 97

EFECTES PUBLICS
— Inversio en cas de legitimes, 15

ELECTRICITAT
— Servitud de pas d’energia eléc-
trica, 13

ELEVACIO A PUBLIC DE
DOCUMENT PRIVAT, 3

ELEVACIO D’EDIFICIS, 110,
208

EMBARGAMENT

— Anotaci6 preventiva d’embar-
gament, 42.2n i 3r, 43.2n, 44,
309
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— Béns inscrits a favor de persona
diferent del deutor, 38, 29
- En causa criminal, 20.0ltim

EMFITEUSI
Inscripcid, 2.2n

EMISSIO D’OBLIGACIONS,
154 a 156

EMPLACAMENT
— En jui verbal, 328.3r

ENTITATS CIVILS
— Inscripci6 dels seus béns, 2.6t,
206

ENTITATS ECLESIASTIQUES
— Inscripcio dels seus béns, 2.6t,
206

ENTREGA

— De dot, 168, 170

— De I’immoble (titols translatius),
2.1a

— De parafernals, 177

— Del preu, 10

ERRORS APRECIATS

ABANS QUE ES FIRME

L’ASSENTAMENT, 211

— Apreciats en el moment de re-
alitzar-se, 211, 212

—Apreciats en ['ultimar-se 1’as-
sentament, perd abans de firmar-
lo, 211

— L’error de la falta de firma de
registrador, 211

— L’error d’estendre 1’assentament
en foli improcedent, 211

ERRORS APRECIATS DES-

PRES DE LA FIRMA DE L’AS-

SENTAMENT, 211

— Rectificables contra la voluntat
d’algun que haja de consentir-la,
211

— Rectificables només a instancia
dels interessats, 211

— Rectificats amb el consentiment
del registrador i el dels
interessats, 211, 214, 217

— Rectificats per la sola voluntat
del registrador, 211, 213, 217

ERRORS EN ELS ASSENTA.-

MENTS DEL REGISTRE, 39,

40.c), 211 a 220

— De concepte, 216 a 218

— Efectes en el temps de la recti-
ficacié dels errors de concepte,
220

— Forma i requisits de la rectifi-
cacio, 40, 215, 217

— Manera de rectificar els errors de
concepte, 219

— Manera improcedent de recti-
ficar-los, 215

— Materials, 212 a 215

— Oposicié a la rectificacio, 218

— Rectificacié d’ofici, iniciacio,
42.9¢é
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ESCALAFO
— Del cos de registradors, 276, 284

ESCRIPTURA PUBLICA

— A D’efecte d’inscripcio, 3

— Circumstancies, 21, 22

— En immatriculacié, 205

— Inadmissio de les escriptures en
els jutjats i ofici-nes de 1’Estat,
313,314

— Notes al peu d’estes, 19bis,
253.3

— Qualificacio, 18, 19, 19bis, 65,
66, 99, 322 a 329

ESGLESIA

— Immatriculacio, 206

— Inscripcio de determinats béns,
2.6t

ESPECIALITAT
Principi de, 8,9, 12,119 i 243

ESPERA
— En modificaci6 d’hipoteca, 144

ESTADISTICA DEL REGIS-
TRE DE LA PROPIETAT, 18.3r,
260.4, 293

ESTAT
— Hipoteca legal a favor seu, 194

— Inscripcid dels seus béns, 2.6t,
206
— Prelacié per crédits tributaris,

194

ESTATUTS
— De la propietat horitzontal, 8.4t

ESTRANGER
-Documents atorgats a |’estranger,
4

ESTREP DE PRESA
— Servitud legal d’estrep de presa,
parada o partidor, 13

EURO
-Consignaci6 en I’escriptura i en la
inscripcio, 10

EXCEDENCIA

— De funcionaris del cos especial
de la DG, 264

— De registradors de la propietat,
287,290

EXCEPCIONS
— En el procediment de I’art. 41,
41

EXCES DE CABUDA
— Inscripci6 de I’excés de ca-

buda:

- Per acta de notorietat, 200,
203, 304

- Per expedient de domini, 200 a
202

- Per titol pablic, 200

EXECUCIO

— D’accions reals, 41

—De senténcies condemnatories,
304, 305
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EXECUTORIA, 2.4t, 3, 4, 42.3r,
83

EXERCICI D’ACCIONS

—Contradictories  del  domini
inscrit, 38

— De rectificacio del Registre, 40

— Del procediment de I’art. 41, 41

— Hipotecaria, 129 a 135

— No perjudiquen tercer, 34, 37

EXHIBICIO

— Dels llibres del registre, en allo
que és necessari i amb interés
legitim, 222.1

— Dels llibres per via telematica,
222, 222bis

EXPEDIENTS

— Dralliberament de carregues o
gravamens, 209 i 210

— Dralteracié de circumscripcid
dels registres, 275

— De constitucio d’hipoteca legal
per béns reservables, 186, 189

— De constituci6 o ampliacié
d’hipoteca legal en general, 165
a 167, 186, 189

— De divisio de registres, 275

— De domini, 201, 202

— De recurs governatiu, 327.7m,
328.3r
— De supressié o creacio de re-

gistres, 275

— De trasllat for¢os de registradors,
314 a 318

— Disciplinaris dels registradors,
318

EXPLOTACIO
— Agricola: inscripci6, 8.2n
— Industrial, inscripcid, 8.2n

EXPROPIACIO FORCOSA

— Inadmissi6 de document no
inscrit: excepcio a I’efecte d’ex-
propiacio forcosa, 313. Ultim

EXTENSA (INSCRIPCIO), 245,
246

EXTENSIO DE LA HIPO-

TECA

— A indemnitzacions per expro-
piacid, 110.2n

— En general, 109 a 113

— En la hipoteca legal, 161 a 164

— Respecte a interessos, 114, 115

EXTINCIO D’ASSENTA-
MENTS, 76 a 103

EXTRACCIO D’AIGUES
— Servitud legal d’extraccio d’ai-
glies o abeurador, 13



196 LLEI HIPOTECARIA

F

FALLIDA

— En relacié amb la hipoteca, 104,
114,127,129

— Inscripcid, 2.4t

FALSEDAT

— Fonament de la demanda de
contradiccié en falsedat de la
certificacid registral, 41

— Inexactitud per falsedat del titol,
40.d)

— Jurament del requeridor sota
pena de falsedat en document
public, 203.3a

— Precaucié sobre falsedats en els
llibres, 239

— Suspensié del procediment hi-
potecari de venda extrajudicial
per falsedat del titol, 129

FALTA DE PERSONALITAT

— O de legitimacioé en el recurs
governatiu contra la qualificacio
del registrador, 325

FALTA D’INSCRIPCIO
— Efectes de, 13, 32, 145, 319

FALTES (DEL REGISTRA-
DOR EN L’EXERCICI
DEL SEU CARREC), 313

FALTES (EN EXPEDIENTS
DISCIPLINARIS), 313 a 318

FALTES ESMENABLES I IN-

ESMENABLES

— Drets dels interessats davant
d’una qualificacié registral des-
favorable, 19bis, 66, 322 a 329

— Efectes possibles en qualificar-se
la falta com a esmenable, 19,
19bis, 253, 322 a 329

— Inscripcid parcial, 19, 322

— La de tracte pot qualificar-se
com a esmenable o inesmenable
segons els casos, 20.2n

— La seua problematica fins a la
notacié i el recurs, 65, 66, 67,
322a329

FAX, 19bis.7a, 248

FE PUBLICA REGISTRAL
(PRINCIPI), 34 i els seus con-
cordants

— Tercer hipotecari: requisits, 34

FERMESA (DE RESOLUCIO),
3,42.10, 82, 83

FERROCARRILS

— Alliberament de gravamens,
210.1a
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—Concessions,
107.6t

— Hipoteca en garantia d’obliga-
cions de ferrocarrils, 155

hipotecabilitat,

FIANCES

— A prestar pels registradors, 282,
283, 296, 305 a 307

— En jui verbal, per a obtindre la
inscripcio, 328

FINCA
—Bases grafiques, 9.1a

—Circumstancies, 9.1a

—Concepte, 8

—Descripcié en la inscripcio i en
els titols, 9.1a, 21

—Discontinua, 8.1r i 2n

—Edificis per pisos que pertanguen
a diferents propietaris, 8.4t i 5t,
107.11

—Especial, 8.5t

—Limitrofa, 201.3a i 203.4a

—Matriu, 8.4t

—Numeracid en el registre, 8, 243

—Registre particular de cada finca,
1,8, 13,243

—Rdstica, 9.1a

—Unitat de finca a 1’efecte del re-
gistre, 8

—Urbana, 8.3r a 5t, 9.1a, 208

—Valor, 9.2a

FIRMA

— De contractes privats atorgats pel
causant, 67

— Del registrador en els assenta-
ments, 9.8a, 103, 249.7a, 251 i
253

FIRMA ELECTRONICA
— Avancada, 222, 227.3r, 248

FOLI

— Com a full del llibre, 250, 253

— Com a historial de la finca, 8, 13,
243

FOLIAT
— | visat judicial dels llibres del
registre, 238

FORESTS

— Catalogades: la seua inscripcié
obligada, 6

— Efectes de la delimitacié d’una
forest 34, 86

— Publiques, anotacions, 40

— Servituds legals en materia de
forests que realment no ho sén,
13
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FORMAT ELECTRONIC
— En la remissié de dades dels
registradors a la DGRN, 18.4t

FORMES EXTRINSEQUES
— Dels documents, a 1’efecte de
qualificacio, 18, 65

FORUM, 8.1r

FRAU

— De creditors, alienacions en,
37.4t

— En els llibres del registre, pre-
caucions, 239, 240

— Fiscal, mesures de prevencié
(NIF i mitjans de pagament),
21.2,254.2,314

FRUITS

— Extensié de la hipoteca immo-
biliaria a ells, 111

FUNCIONARI PUBLIC, 274

G

GALERIES DE LES MINES
— Servitud legal a este efecte, 13

GALICIA, 8.1i2, 15.1r, 26.1a,
42.1,108.2

GARANTIA

— Anticresi, 2.2n

— Del preu ajornat, 11

— Dretreal, 2.2n, 12, 13

— Hipoteca, 104 a 197

— Judicial del contingut de 1’as-
sentament, 1

— Prohibicié de disposar, 27

GARANTIES
— De la hisenda publica, 168, 194
— De la prohibicié de disposar, 27

GASTOS

— De funcionament i conservaci
dels registres, 294

— D’esmena, per compte del notari,
22

GRANGES
-Inscripcié com una sola finca,
8.2n

GRAVAMENS

— Alliberament de gravamens, 209,
210

— Certificacid d’estos, 225, 235

— Conceptes que no ho sén, 98

— De finques refaccionades, 61, 62,

64

—Efectes quant a tercers, 13,32,
225
— En execuci6, cancel-lacio dels
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posteriors, 131 a 135

— En execucio, subsisténcia dels
anteriors, 131 a 135

— Expedient d’alliberament
d’estos, 209, 210

— Expressio en la inscripcio, 13

H

HABITACIO (DRET D)
— Hipoteca, 108.3a
— Inscripcid, 2.2n

HERENCIA, 14 a 16, 20.5t, 28,

42.6t, 45, 46, 49

— Contracte successori, 14.1r

—Legitimaris: pagament en
metal-lic de la seua legitima, 15,
disp. trans. la

— Llegats de pensions o rendes
periodiques, 88 a 91

— Particio, 14

— Partici6 en qué a més es ven a un
cohereu finques adjudicades
proindivis amb els venedors, 20

— Ratificacio de les vendes fetes
pel causant, 20

— Suspensiéo d’efectes de la ins-
cripcié en certs casos, 28, disp.
trans. 7a

— Titol: inscriptible directament,

16

— Titol: testament, interlocutoria,
declaracio judicial d’hereus i
contracte successori, 14

— Titol: universal, 16

— Tracte successiu, 20

HEREUS

— Abintestat, 14

— Anotacié de dret hereditari,
42.6t, 46

— Contractuals, 14

— De confianga, 15

— Distributaris, 15

— Inscripci6 del seu dret, 14, 16,
28, 49

— Intervencid en [D’execucidé de
béns, 20

— Testamentaris, 14

— Unics, 14.3r

HIPOTECA (EN GENERAL),
12, 15, 27, 38,88 a 91, 93 a 95,
104 a 197, 246
— Acceptacio pel creditor de la
hipoteca unilateral, 141
— Ampliaci6 d’interessos, 115
— Béns sobre els quals pot o no
recaure, 106 a 108
— Caducitat, 82.dltim, disp.
trans.3a
— Cancel-laci6, 82, 136, 141, 156,
157
- De la constituida en garantia
de rendes o0  pensions
periodiques, 157
- De la constituida en garan-
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tia de titols transmissibles per
endds o al portador, 156
-De la constituida unilateral-
ment i no acceptada, 141
-De l’extingida per caducitat,
82.0ltim, disp. Trans. 3a
- De I’extingida per prescripcio,
209
- De la parcial, 124, 125
— Capacitat per a constituir-la, 138,
139
— Cessi6 del crédit hipotecari, 149
a 152
— Circumstancies de la inscripcio,
12, 119, 130, 148, 246
— Classes:
- Asseegurances (a favor dels
asseguradors), 168, 195 a 197
- Comptes corrents (en garantia
de), 132.4t, 153
- De maxim, 153, 153bis
- De responsabilitat limitada,
140
- De seguretat, 142, 153, 154
- Dotal, 169 a 183
- Estat (a favor de I), 193, 194
- Legal, 158 a 197
- Municipi (a favor del), 193,
194
- Obligacions futures (en ga-
rantia de), 142
- Obligacions subjectes a con-
dicions, 142
- Patria potestat (per rad de),
168, 190, 191

- Prohibicions de disposar (en
garantia del compliment de),
27
- Provincia (a favor de la), 193,
194
-Rendes o prestacions perio-
diques, 88 a 91, 157
- Reservables (per ra6 de béns),
168, 184 a 189
- Tacita, 194, 196
- Titols transmissibles per endés
o0 al portador (en garantia de),
150, 154 a 156
- Tutela (per raé de), 168, 192
- Unilateral, 141
- Voluntaries, 138, 139, 145
—Clausules financeres i de ven-
ciment anticipat, 12
— Concepte d’hipoteca, 104
—Concessié administrativa, 107.
6t, 129
— Constitucio, 138, 145
— Constitucio unilateral, 138, 141
— Convenis que la modifiquen, 144
—Deteriorament de la finca hi-
potecada, 117
— Distribucié de la responsabilitat
hipotecaria entre unes quantes
finques, 119
— Divisi6 de finca hipotecada, 123,
124
Efectes:
-En cas de venda de finca hi-
potecada, 118
- En execucid, 126 a 135
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Extensid:
- Quant a la finca, 109 a 113
- Quant a mobles, fruits i ren-
des, 111, 112
- Quant al credit, 114
- Quant al tercer posseidor, 112
all4
- Quant als interessos, 114, 115,
146, 147
— Obligacions que poden ser ga-
rantides, 106, 142, 153, 154
— Posposicio, 225, 241
— Prescripci6 de 1’accio, 128
— Qualificacid de les clausules de
transcendéncia real, 12
— Subrogacié i modificacié de
préstecs, 12, 144, 149
— Venda de finca hipotecada, 118

HIPOTECA LEGAL, 158 a 197
— Béns sobre els quals pot recaure,
160
— Cessi6é de credit assegurat amb
hipoteca legal, 152
— Classes:
- Dotal, 169 a 183
- Estat (a favor de I), 193, 194
- Patria potestat (per raé de),
168, 190, 191
- Per béns reservables, 168, 184
a189
- Provincia i municipi (a favor
del), 193, 194
- Tacita, 194, 196
- Tutela (per ra6 de), 168, 192

— Constitucid, 159, 166

— Efectes, 161

— Extincio, 164

— Maneres de constitucié i am-
pliaci6, 163 a 166

— Persones que poden exigir-ne la
constitucio, 168, 178, 179, 185,
187,191

HISENDA PUBLICA

— Garanties de la hisenda publica,
168, 194

— Hipoteca legal a favor de la hi-
senda, 168, 194

HONORARIS DELS REGIS-
TRADORS DE LA PROPIE-
TAT, 294

HORA

— De presentacié del document en
el Registre, 248, 249.2n

— Habil en el Registre, 251, 252

HORARI
— Del Registre, 360

IDENTIFICACIO

— De les finques, 9.1a

— De les obligacions en hipoteques
de maxim, 153bis

— Del titular registral, 9.4a
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— Dels mitjans de pagament, com a
requisit d’inscripcio, 21.2, 254.3
i4

— Fiscal del titular, com a requisit
d’inscripcio, 254.2,3 1 4

IMMATRICULACIO, 7, 40,

198 a 202, 205 a 207

— Amb inscripci6 prévia, 20, 205

— Dret real que ha d’originar-la, 7

— Efectes, 207, 373

— En virtut de senténcia declarativa
de domini, 7

— Finca, concepte, 8

— Mitjans immatriculadors, 199,
201, 205, 206

— Per certificat administratiu de
domini, 206, 207

— Per expedient de domini, 199,
201

IMPAGAMENT
— Del preu ajornat, 11

IMPOSSIBILITAT

— Anotacid preventiva per im-
possibilitat del registrador, 42.9é

— Del registrador, a I’efecte de ju-
bilacio, 291

IMPOST SOBRE SUCCES-
SIONS | DONACIONS, 254

IMPOST SOBRE TRANSMIS-

SIONS PATRIMONIALS |

ACTES JURIDICS DOCU-

MENTATS

—Assentament de  presentacio,
prorroga per ra6 de I’impost, 255

— Pagament de I’impost com a
requisit de la inscripci6, 254

— Recaptacio i entrega del que ha
recaptat el registrador, justa
causa d’abséncia, 288

— Suspensio de la qualificacié re-
gistral per falta d’autoliquidacio,
255

IMPUGNACIO

— Dr’assentaments del Registre,
1.3r, 30, 31, 33, 34, 38.2n, 40,
42.1r

— De desheretament, 15

— De la qualificacié registral,
19bis.2n, 66, 322 a 328

INADMISSIO DE DOCU-
MENTS NO INSCRITS, 319 a
321

INAMOBILITAT DELS LLI-
BRES QUANT AL REGISTRE

A QUE CORRESPONGUEN,
241

INCAPACITAT

—Anotacio de demandes

d’incapacitat, 42.5t, 43, 73.2n

—Inscripcio de resolucions
judicials, 2.4t
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INCIDENTS
— Aplicaci6é dels tramits dels in-
cidents, 165, 201.5a, 210.6a

INCOMPATIBILITATS
— En el carrec de registrador, 281,
313

INDEMNITZACIO DE

DANYS | PERJUIS

— Cauci6 per a la seua responsa-
bilitat, 41

— Hipoteca en garantia del com-
pliment d’obligacié de no dis-
posar, 27

— Responsabilitat del notari per
omissions, 22

— Responsabilitat del registrador,
222.5, 226, 296 a 312

INDEMNITZACIONS
— A les que s’estén la hipoteca
immobiliaria, 109, 110.2a

INDEXS

— De persones, 222.10, 222bis
index general Informatitzat, del
Col-legi de Registradors, 222.8

INDIVISIO
— De I’heréncia, 42.6t, 46

INEXACTITUD DEL REGIS-
TRE, 1.3r, 34, 38, 39,40 1 42.9é

INEXISTENCIA DE LA FINCA

— Provoca la cancel-lacié del foli
registral, 78, 79

INFORMACIO

— Electronica, 222.6, 9, 10 i 11,
222bis, 227

— | protecci6 al consumidor, 258

INFORMATITZACIO, 2225, 6,
9, 10 i 11, 222bis, 227.3r, 238.2n,
248

INFORME

—De I’estat del Registre subjecte a
inspeccid, que ha de remetre el
president del TSJ a la DGRN,
269.2n

— Del Col-legi de Registradors a
instancia de registrador substi-
tut, 19bis.4t5a

— Del registrador a sol-licitud dels
interessats, 222.7, 253.3

— En recurs governatiu contra la
qualificacié registral, 327.7m i
8u

INGRES
— En el cos de registradors de la
propietat, 277

INOPOSABILITAT, PRINCIPI
D’, 13, 32, 319

INSCRIPCIO EN EL REGIS-
TRE DE LA PROPIETAT

— D’actes de notorietat, 203, 204
— D’arrendaments, 2.5t
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— De béns: — D’excessos de cabuda, 200
- De I’Església, 2.6t, 206 — D’executories, 3, 4
- De I’Estat o corporacions, 2.6t, — D’expedients de domini, 201,
206 202
- Dels dotals, 169 — D’heréncies, 14 a 16
- Dels reservables, 169 — D’hipoteques, 12, 104 a 197, 246
- Dels sotmesos a la patria po- — D’immatriculacid, 198 a 207
testat, 180 — D’ofici, 171
— De cessid de credits hipotecaris, — D’usdefruit, 2.2n, 107.1r
149 a 152 — Efectes de les inscripcions:
— Circumstancies de la inscripcio, - D’actes i contractes nuls, 33
9a12,30,245a 247 - Fe publica, 34
— Concisa, 245, 246 - Inoposabilitat, 32, 313
— Constitutiva, 145 - Legitimacié, 1.3r, 38, 97
— De contractes en que intervinga - Oposabilitat, 13
condicid, 11, 23, 37 - Prioritat, 17, 32
— De contractes en queé intervinga - Salvaguarda judicial dels as-
preu, 10, 11 sentaments, 1.3r
— De convenis que destruixen - Suspensio d’efectes, 28, 207
I’eficacia d’una obligacié hipo- - Tancament registral, 17, 20
tecaria anterior, 144 - Usucapi6, 35, 36
— De declaracions d’obra nova, — Extenses, 245
208 — Extinci6, 76 a 103
— De documents, 3 — Forma de la inscripcid, 6 a 23
— De dominis directe i util, 8.1r — Minutes de les inscripcions,
— De drets reals, 2.1r 258.3
— De drets reals sobre finques no — Nul-litat d’inscripcid, 30, 40.c),
inscrites, 7 76.4t
— De pisos d’un edifici, 8.4t i 5t — Persones que poden demanar-Ia,
— De propietat horitzontal, 8.4t i 5t, 6
107.11 — Preferéncia entre diverses ins-
— De resolucions judicials sobre cripcions de la mateixa data, 25
capacitat, 2.4t — Requisits per a practicar-la:
— De servitud, 2.2n, 13 - Qualificacio, 12, 18, 19, 19bis,
— De titols que no assenyalen ni 65, 66, 322 a 329

descriguen els béns, 16 - Rogacio, 6
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- Titulaci6 auténtica, 3

- Tracte successiu, 20
—Terminis per a verificar-la, 18.2n,
3ridt

INSCRIPCIO PARCIAL
— En el Registre de la Propietat,
19bis.2n i regla 4a, 322.3r

INSCRIPCIO PREVIA
— Defecte d’, 20.3r
— Tracte successiu, 20

INSPECCIO DELS REGIS-
TRES, 260.5t, 267 a 271

INSTANCIES O SOL-LICI-

TUDS

— Del quadre de substitucions per a
obtindre la inscripcio, 19bis.3r i
4tiregles laa 72

— D’hereu tnic, 14.3r

— En anotacions preventives, 19,
42

— En certificacions, 227, 229

— Rogacid de la inscripcio, 6

INTERESSOS

—Ampliacié de la hipoteca per
estos, 115

— De demora, 12, 114

— Distribuci6 entre diverses fin-
ques, 119, 120

— Execucié d’hipoteca respecte a
interessos, 126, 127, 135

— Extensi6 de la hipoteca, 12, 114

— Qualificacié registral, 12

— Repeticié pels venguts contra
béns hipotecats, 137, 146, 148

INTERLOCUTORIA

—De declaraci6 d’hereus abin-
testat, 14.1r

— En expedient de domini, 201.52

— En procediment hipotecari

d’execucio directa, 133, 134

—Per a represa del tracte, 203.8a

INTERRUPCIO
— De la prescripcio, 36 i disp. add.
3a

INUTILITZACIO
— De titols garantits amb hipoteca,
156

INVENTARI
De béns reservables, 184

INVERSIONS ESTRANGE-
RES, 4, 18
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J

JUBILACIO DE REGISTRA-
DORS DE LA PROPIETAT,
291

JUI DE TESTAMENTARIA
(HUI PROCEDIMENT PER A
LA DIVISIO JUDICIAL DE
L’HERENCIA), 42.7m, 46.2n

JUI VERBAL

— Contra resolucions DGRN o
contra qualificacié registral ne-
gativa, 66.1r, 324, 328

JUNTA CONSULTIVA DE LA
DGRN, 266

JUNTA DE GOVERN DEL
COL-LEGI NACIONAL DE RE-

GISTRADORS, 295, 313, 315

JURAMENT

— En acta de notorietat de represa
de tracte o excés de cabuda, pel
requeridor, 203.1a

JUTGE DE PRIMERA INS-

TANCIA, 117, 201, 210, 228,
258, 269, 322.1r i 4t, 323.2n,
325.c), 327.5t i 106, 328

JUTGE O TRIBUNAL COM-

PETENT

— En demandes de responsabilitat
contra registradors, 303

— En expedients d’alliberament de
carregues i gravamens, 210.1

— En expedients de domini, 201.1a

— En hipoteques legals, 165.1a

— En jui verbal contra resolucions
DGRN o contra qualificacid
registral negativa, 66, 324, 328

— En relacié amb anotacions pre-
ventives, 49, 57, 73, 83, 84
- De dret hereditari i de llegats,

57

— En relacié amb cancel-lacions,
100 a 103

— En relaci6 amb la rectificacid
d’errors en el Registre, 40

— En relaci6 amb 1’acci6 de finca
hipotecada, 117

— Per a l’aprovacié d’actes de
notorietat, 203.8a

— Per a la revisid jurisdiccional de
les resolucions de la DGRN, 328

— Per a prorroga d’anotacions
preventives, 86

— Qualificacié de la competéncia
pel registrador, 100
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L

LAUDES ARBITRALS
— Inscripcié, 3

LEGALITAT
— De la capacitat dels atorgants,
18.1r, 65, 99
— De la validesa de 1’acte dispo-
sitiu, 18.1r, 65.4t, 99
— De les clausules de transcen-
déncia real en hipoteques, 12
— De les formes extrinseques dels
documents qualificables, 3, 18,
19bis.2n, 65, 99
— Principi de:
- En T’aspecte de qualifi-cacio
registral, 18, 19, 19bis, 20, 21,
65, 66, 99, 100, 253.3, 258,
322a329
-En l’aspecte de titulacio
auténtica, 3, 4

LEGALITZACIO
— De documents atorgats a I’es-
tranger, 4

LEGISLACIO FORAL, 15, 20,
66, 324

LEGITIMACIO

— Consequencies processals, 38.2n
ab5t, 41, 131

—Consequencies
presumpcions, 38.1r

substantives:

— De firmes, 103

— En demanda de jui verbal, 328.4t

— En recurs governatiu, 325

— Principi de legitimacio registral,
1.3r, 38, 97

LIMITACIO

— De la immatriculacié per titol
public, 205, 207

— Del domini o drets reals, efectes
respecte a tercer, 13

— Legal del domini, 26.1r

— Pacte de limitacié de respon-
sabilitat en la hipoteca, 140

LIMITROFS

— Citaci0 en acta de notorietat, 203

— Citaci6 en expedient de domini,
201

— Retracte legal de, 37

— Servitud legal de relacions de
veinatge, 13

LIMITS

— De la hipoteca legal a favor de
I’Estat, provincies i municipis,
194

— De la hipoteca legal a favor dels
asseguradors, 195

— D’extensié de la hipoteca als
interessos respecte a tercer, 114

LIMITS DE LAFINCA, 9.1a
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LIQUIDACIO DE L’IMPOST

— D’actes inscriptibles, amb ca-
racter previ a la inscripcid en el
Registre, 254, 255

— Suspensid de la qualificacié per
falta de pagament de 1’impost,
12

LIQUIDADOR DE BENS

—  Innecessarietat  d’inscripcid
previa, a ’efecte del tracte suc-
cessiu, 20

LISING, 2.2n

LITIGIS

— Sobre qualificacio registral, en
jui verbal, 66.1r, 324.1r, 328

— Sobre validesa o nul-litat de ti-
tols subjectes a qualificaci6 re-
gistral, 66, 328.7m

LLEGATS
— Anotacio preventiva, 42.7m, 47 a
58, 68.1r, 87 a 91
- Caducitat, 87
— Cancel-lacié de llegats no legi-
timaris no anotats en termini
legal, 98
— Classes:
-De béns immobles determi-
nats, 47
- De génere o quantitat, 48 a
54, 87

— Conversi6 en inscripcio, 88 a 91

- De credits, rendes o pensions
periodiques, 47, 88 a 91

— De part aliquota, 42.7m, 46

— Preferéncia, 50 a 54

— Procediment per a obtindre, 55 a
58

— Termini, 48, 51 a 54, 87

LLEGITIMA

—Catalana, 15

—En metal.lic, 15

—Mencions, 15, disp. Trans. 1a.B)
—Respecte a I’hereu tinic, 14.3r

LLENYES (DRETS DE)
— Hipoteca de, 107.5t

LLETRA DE CANVI
— Hipoteca en garantia de, 154 a
156

LLETRAT
— Lletrat de la DGRN, 261 a 266

LLEI DPARRENDAMENTS
RUSTICS
— Referéncia a esta, 2.5t

LLEI DPARRENDAMENTS
URBANS
— Referéncia a esta, 2.5t
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LLEI DEL SOL

— Actes anotables, 42.10a

— Actes inscriptibles, 2.2n

— Aprofitament urbanistic, 8

— Certificat del técnic, 208

— Declaraci6 d’obra nova, 208

— Dret de superficie, 2.2n

— Finca i parcel-la, 8

— Llicéncia municipal d’obres, 208
— Tanteig i retracte, 37.3r

LLEI D’ENJUDICIAMENT

CIVIL

— Referéncia a esta, 4, 41, 42.3r,
43, 117, 126, 129, 155, 165.54,
201.5a, 203.8a, 210.3i 6, 328

LLEIS ANTERIORS A LA HI-
POTECARIA DE 1946, disp.
final

LLIBERTAT DE CARREGUES
— Forma d’acreditar-la, 226

LLIBRE DE L’EDIFICI
— Deposit, 208

LLIBRES DEL REGISTRE

DE LA PROPIETAT, 238 a 252

— Accepcio del Registre de la
Propietat com a conjunt de Ili-
bres, 1.3ri 238

— D’entrada, d’efectes telematics
per a I’actualitzacié immediata,
238, 248

—Destrucci6 o  deteriorament,

238.2n

— Diari d’operacions o de pre-
sentaci6 de documents, 248, 249

— D’inscripcions, 242 a 244

— Distribuci6 i confeccio, 239

— Folis dels, 238

— Ordenacid dels assentaments en
el llibre d’inscripcions, 245 a
248

— Publicitat, 221 a 228

— Reconstruccié dels llibres des-
truits, 238.2n

— Seccions, 244

LLIBRETA DE COMPTE
CORRENT DE CREDITS,
132.4t, 153

LLICENCIA

— D’abséncia legal als registradors,
288.2

— Municipal d’obres, 208

LLUMS I VISTES
— Servitud legal de, 13

LOCAL

—Com a finca independent en
propietat horitzontal, 8.5t

—Hipoteca de, 107.11
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M

MAGISTRATS O MEMBRES
DE LA CARRERA JUDICIAL,
291

MALA FE

— La mala fe de I’adquirent im-
pedix que sorgisca el tercer hi-
potecari, 34

MALALTIA
— Dels registradors, 292

MANAMENTS ADMINIS-

TRATIUS

— D’embargament per débits a la
Hisenda, 42.3r i 9é, 19bis,
322.1r i 4t, 323.2n, 324, 325.c),
326 a 328

MANAMENTS JUDICIALS
— En el Registre de la Propietat:
- Arxiu del duplicat en el lligall,
257
- D’anotacié de dret hereditari,
57.2n
- D’anotacio de llegats, 57.2n
- D’anotaci6 de tots els béns
d’una persona, 73.2n
- D’anotacions en general, 73
- D’assentaments en general,
257
- De cancel-lacié d’inscrip-

cions o anotacions, 83, 100,
1312134

- Per a certificats, 131, 227, 229,
231

-Per a prorroga d’anotacions
preventives, 86

- Qualificacid registral, 18, 19,
19bis, 65, 99, 322.1r i 4t, 323 a
329

MANDATARI

— A T’efecte del tracte successiu,
20.4t

— En la constitucio d’hipoteca, 139

— Sollicitud d’inscripcid, 6.d)

MANERA DE PORTAR EL
REGISTRE
— De la Propietat, 238 a 258

MANIFESTACIO
— De llibres en el Registre de la
Propietat, 222, 228

MAQUINARIA
— En hipoteca immobiliaria, 111.1r

MARIT
— Obligacions per garantia de dot,
parafernals i donacions, 169

MARMESSORS
— En relaci6 amb el tracte suc-
cessiu, 20.4t
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— En relacié amb la hipoteca per a
béns reservables, 187

— En relacié amb les legitimes en
metal-lic, 15

MENCIONS

— Caducitat, 15.pendltim,

disp. Trans. 12

— Cancel-lacié, 98, disp. Trans.1a

— Classes, 15, 29, disp. Trans. la

— Efectes, 15, 29

— Fe pdblica respecte a estes, 29,
15.4t

— Legitimaries, 15, disp. Trans. l1a

B)

—No-constatacio de drets sus-
ceptibles d’inscripcié separada,
98

MENORS

— Hipoteca legal per ra6 de la
patria potestat, 168.3r, 190, 191

— Hipoteca legal per ra6 de tutela,
168.4t, 192

MERCAT DE VALORS, 154.1r
MERCAT HIPOTECARI, 154

MES-DIENT
— Hipoteca del dret del, 107.12

MESURA SUPERFICIAL
— Expressio en la inscripcio, 9.1a
— Inscripci6 de I’excés, 200, 205

METAL-LIC
— Inscripcié de contractes en que
s’haja entregat, 10, 11

MILLORA (EN HERENCIES),
28

MILLORA DE FINQUES

— Extensi6 de la hipoteca en estes,
109, 110, 112, 113, 134.2n

— | tercer posseidor de finca hi-
potecada, 112, 113

— Inscripci6, 208

MINES
— Hipoteca, 107.6t

MINISTERI DE JUSTICIA,
239, 259, 260, 275, 278, 288, 289,
294, 315, 317

MINISTERI FISCAL

— En actes de notorietat per a re-
presa del tracte o excés de ca-
buda, 203.8a

— En expedient d’alliberament de
carregues i gravamens, 210.7a

— En expedients de domini, 201.3a
i 5a

— En hipoteques legals, 166, 167,
179,187,191

— En recurs governatiu contra la
qualificacié registral, 325.d),
327.5t, 328.5t

—En suspensié o denegacio
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d’assentament ordenat per au-
toritat judicial, 325.d)

MINUTA
— D’assentaments que poden exigir
els interessats, 258.3

MITJANERA, PARET, 13

MITJANS DE PAGAMENT
— ldentificaci6 i constancia regis-
tral, 21.2,254.3i4

MITJANS IMMATRICULA-
DORS, 199, 201, 205, 206

MOBLES

— Extensié de la hipoteca immo-
biliaria als béns mobles, 111,
112

— Hipoteca legal per béns mobles
reservables, 184

— Hipoteca legal per peculis que
garantisca la restitucié de béns
mobles, 190.2n

— Hipoteca legal per ra6 de dot o
parafernal mobles, 169.3r, 174,
176

MODIFICACIO

— De registres en la seua circum-
scripcid territorial, 275

— Del domicili del deutor hipo-
tecari, 130

— D’hipoteca, per fets o convenis
posteriors entre les parts, 144

MONEDA
— Forma de pagament del preu, 10,
11

N

NATURALESA DE LA FINCA,
9.1a

NATURALESA DEL DRET
INSCRIPTIBLE, 9.1a

NAVEGACIO AERIA
— Servituds legals en matéria de,
13

NEGATIVA DEL REGISTRA-

DOR

— A estendre assentaments de
presentacié, 258.4, 313.B.h)

— A expedir certificats o a la
manifestacié dels llibres, 228,
237

— A expedir nota i notificar,
313.B).b)

— Alinscriure, 18.3r, 322.1r, 323.1r

— Qualificacié6 negativa, 18,
19bis.2n, 65, 99, 258, 322 a 328

NOMENAMENT
— De persona per a firmar dili-
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gencies de tancament del diari,
292

— De registradors de la propietat,
276, 278, 279, 280, 285

— De registradors substituts, 18.3r,
19bis.4t, 275bis

NOM

— Del titular registral, a 1’efecte
d’inscripcid en el Registre de la
Propietat, 9.4a

NOTA DE QUALIFICACIO

— Per qualificaci6 negativa, 12,
18.2n, 19bis.2n, 253.3, 258.5,
322 a328

NOTA D’INSCRIPCIO
— En documents inscrits, 18.2n,
19bis.1r, 257

NOTA MARGINAL EN EL

REGISTRE DE LA PROPIE-

TAT

— D’acceptacio d’hipoteca unila-
teral, 141.1r

— D’afeccid fiscal, 253.3

— Drarxiu de plans, 9.1a

— D’assignacié de béns certs per a
pagament de llegitimes, 15

— De cancel-lacié de mencions i
notes de drets legitimaris, 15

— De cancel-lacié d’hipoteca uni-
lateral, 141.1r

— De declaracié de sol contami-
nat, 2.2n

— De fets o convenis sobre nova-
ci6, modificacidé o extincid d’o-
bligacions assegurades amb
hipoteca, 144

— Del compliment de condicions
suspensives, 23

— De I’assentament de presentacid
d’haver-se fet la inscripcio del
document, 250

— De I’assentament de presentacié
sobre prorroga d’este,
255.pendltim

— De prorroga de I’assentament de
presentacié, 255

— De rectificacié d’errors, 213.2n,
214.2, 217

— De subrogacié de préstec hi-
potecari, 12, 131, 144, 149

NOTA SIMPLE INFORMA-

TIVA

— En el Registre de la Propietat,
221, 222, 222bis

NOTARI

— Assimilacié a notaris del per-
sonal del cos especial facultatiu
de la DGRN, 263

— Col-laboracié amb el registrador
de la propietat, 3

— Comissions de servici, 272

— Competéncia per a autoritzar
actes de notorietat de represa de
tracte o excés de cabuda, 203.1a

— Concurs de mérits per a provi-
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si6 de vacants del cos especial
facultatiu de la DGRN, 262

— En actes de notorietat, 200, 203,
204

— En actes de requeriment o no-
tificacio, 126.1r

— Incompatibilitats respecte al
registrador, 281

— Informe en el recurs governatiu
contra la qualificacio registral,
327.4t

— Legitimaci6 del notari per a re-
correr contra la qualificacio re-
gistral negativa, 325.c)

— Legitimacié del notari per a
sol-licitar anotacié preventiva de
suspensi6  per defectes es-
menables, 323.2n

— Legitimacié per a interposar
demanda en jui verbal, 328.4t

— Qualificaci6 dels seus docu-
ments pel registrador, 18, 19,
19bis, 65, 66, 99, 322 a 329

— Referéncia al notari en els as-
sentaments, 9.6a, 103.1a, 249.3

— Responsabilitat per omissions
gue impedisquen la inscripcid,
22

— Titulacié auténtica per a ins-
criure, 3, 199, 205

NOTIFICACIONS RESPECTE
AL REGISTRE DE LA PRO-
PIETAT
— Al deutor:

- De cessi6 de crédit hipote-

cari, no es preveu ja, 149, 150
- Del saldo del compte corrent
garantit amb hipoteca, 153
- Efectes d’ometre-les, 151
- En I’execucid hipotecaria, 126,
131
— Al presentador i al funcionari, de
la qualificacio, 322, 323
— Al tercer posseidor i titulars de
drets inscrits en 1’execucié hi-
potecaria, 126
— Als legataris, 49
— De la qualificacio registral ne-
gativa, 322, 323, 326.2n
— Domicili del deutor per a noti-
ficacions, 130
— En acta de notorietat, 203.4a a
6a, 204
— En expedient d’alliberament de
gravamens, 210.3i7
— En expedient de domini, 201.3a
— En immatriculaci6é per titol pa-
blic, per edictes, 205

NOVACIO

— D’obligacié garantida amb hi-
poteca, 144

— Modificativa del préstec, 144

NOVES PLANTACIONS
— La seua constancia registral, 208

NUA PROPIETAT
— Hipoteca de I'usdefruit, 107.1r
— Hipoteca d’esta, 107.2a
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NUL-LITAT

— D’actes inscrits, 33, 34

— D’anotacions preventives, 75, 79

— D’assentaments de presentacio,
252

— De cancel-lacions, 103
— De titols inscrits, 40, 79

— D’inscripcions, 30, 31, 79

NUMERACIO

— D’assentaments de presentacio,
249

— De finques, 8

— Dels manaments judicials, 257

— D’inscripcions, 8

NUMERO D’IDENTIFICA-

CIO FISCAL

— Constancia en el Registre, 21.2,
254214

O

OBERTURA

— De crédit en compte corrent,
hipoteca en la seua garantia, 153

— De foli a cada finca, 8, 243

— De llibres a cada terme muni-
cipal, 244

— | tancament del diari de pre-
sentacio, 248

— | tancament del registre i dies
habils a este efecte, 248, 251,
252

OBJECTE
— Del Registre de la Propietat, 1, 2

OBJECTES

— Mobles col-locats permanent-
ment en la finca hipotecada, 111,
112

OBLIGACIO
— Condicional, 142, 143
— De constituir hipoteca legal, 168,

169, 184, 190, 192

— Del marit que no té actualment
béns respecte al dot, 180

— Del reservista que no té actu-
alment béns, 189

— Futura, 142, 143

— Garantida amb hipoteca, 27, 104,
105

— Personal, subrogacié en esta en
cas de transmissio de la finca
hipotecada, 118, 157.3r

— Titol valor, hipoteca en la seua
garantia, 154 a 156

OBLIGACIONS
— Dels registradors, 18, 19, 19bis,
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222,236, 253.3 i 4, 258, 282, 288,
292 a 294,313 a 318, 322 a 329

— Garantides amb hipoteca, 12,
105, 142, 143, 153, 153bis

OBLIGATORIA
— Anotacié preventiva d’embar-
gament, 43.2n

OBRA NOVA

— Inscripcié de la declaracio, re-
quisits, 208

— Subsisténcia en cas d’execucid
d’hipoteca, 134.2n

OBRES
— En general, extensié de la hi-
poteca a estes, 110

OBRES PUBLIQUES
— Hipoteca, 107.6t, 154, 155

OBSTACLES DEL REGISTRE,
17,18, 19, 19bis.2n, 20, 21, 65,
99, 322 a 329

OMISSIONS

— Del notari, responsabilitat per
cometre-les, 22

— Del registrador, responsabilitat
per cometre-les, 296, 315 a 318,
329

OPOSABILITAT
— Principi d’, 13

OPOSICIO

— A D’acta de notorietat per a re-
presa de tracte o excés de ca-
buda, 203.9a

— Del deutor en hipoteca en ga-
rantia de comptes corrents,
al-legant error o falsedat, 153

— Del registrador i persones
interessades, a la rectificacio
d’errors de concepte en els
assentaments, 218

— En I’expedient d’alliberament de
gravamens, 210.6

OPOSICIONS
— A registradors, 277

ORDENACIO

— De I’arxiu del Registre, 244

— Dels assentaments en els llibres,
243, 249

ORDINADOR

— En el Registre de la Propietat,
222.8.9.10 i 11, 222bis, 227.3r,
238.2n, 248

P

PACTES
— D’extensio6 de la hipoteca:
-Quant als elements hipote-
cables, 111
- Quant als interessos, 12, 114,
115
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— De limitacié de responsabilitat
del deutor als béns hipotecats,
140

— De modificacié d’hipoteca, 144

— De prohibicié de disposar, 26,
27, 107.3r

— De retroventa, 107.7m

— De transcendéncia real, 12

— Denegacio o suspensio d’alguns,
19bis.2n, regla 5a, 322.2n

— Obligacionals, no inscriptibles,
12,98

— Successoris, 14.1r

PAGAMENT

— Ajornament d’este en la com-
pravenda, 10, 11, 37

— De credits hipotecaris, 124, 126
a135

— De crédits refaccionaris, 93

— De deutes de I’heréncia, ga-
ranties, 45, 46

— De llegats, 47 a 54

— De llegitimes, 15

— Del preu en els contractes, 10,
11,21

— D’impostos, com a requisit per a
poder inscriure, 254, 255

PANTANS
— Servituds legals en matéria de,
13

PARAFERNALS, 168, 169, 176

PARCEL-LA
En relacié amb el Cadastre, 9.1a

PARCERIES
— Tanteig o retracte legal en les
rastiques, 37

PARCS NACIONALS
— Tanteig i retracte, 37.3r

PART ALIQUOTA
— Legatari de, 42.7m, 46
— Legitimari de, 15

PARTICIO D’HERENCIA

— Especialitats del tracte successiu,
20

— Inscripcié, 14.2n

PAS

— Dr’energia eléctrica, servitud
legal, 13

— Esporadic de persones o vehi-
cles, servitud legal, 13

— Permanent de persones, etc.,
servitud legal, 13

PASTOS
— Hipoteca, 107.5t

PATRIA POTESTAT

— Inscripcio i hipoteca pels béns
dels sotmesos a esta, 168.3r,
190, 191
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PATRIMONI DE LA PER-

SONA

— Anotacions preventives que
comprenen tots els béns, 73.2n

— De discapacitats, qualitat dels
béns: constancia registral, 2.4t

— Responsabilitat, 105, 140

PATRIMONI DE LES ADMI-

NISTRACIONS PUBLIQUES

— Inscripci6 dels seus béns, 2.6t,
206

PAULIANA
— Accié, 37

PECULIS
— Hipoteca legal per, 168.3r, 190,
191

PENSIONS

— Béns dotats consistents en estes,
181

— De cens, retardades, 116

— Hipoteca en garantia, o hipoteca
de renda, 157

— Legatari de pensions:
- Anotacié del seu dret, 47
- Caducitat de I’anotacio, 87
- Conversi6 de 1’anotacié en

inscripcid d’hipoteca, 88 a 91

PERIODICS

— Acta de notorietat per a la
represa de tracte o excés de
cabuda. Publicacié d’edictes,
203.5a

— Cancel‘lacié d’hipoteques en
garantia de titols transmissibles
per endés o al portador,
156.pendltim

— Expedient de domini. Publicacié
d’edictes, 201.3a

PERITS
— Constituci6 d’hipoteca legal,
dictamen de perits, 162

PERMUTA

— Contracte de; expressié de la
diferéncia en metal-lic, 11

- De destinacions entre
registradors, 286

PERSONAL
— Dret, no inscripcié6 d’este per
regla general, 1, 2, 98

PERSONALITAT

— En actes de notorietat per a re-
presa de tracte o excés de ca-
buda, 203.2a

— En expedient d’alliberament de
gravamens, 210.2a

— En petici6 d’actuacions regis-
trals, 6, 19, 42.9¢, 222, 227

— Juridica, requisit d’inscripcio,
9.4a
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— Per a recorrer contra la qualifi-
cacio del registrador, 325

PERSONES

— Circumstancies que han de
consignar-se en la inscripcio, 9

— Inhabils per a ser nomenats re-
gistradors, 280

— Que poden constituir hipoteques
voluntaries, 138, 139

— Que poden sol-licitar actuacions
registrals, 6, 19, 42.9¢, 222, 227

— Que promouen la constitucié
d’hipoteques legals, 158, 178,
179, 185, 187, 191

PESSETES (HUI EUROQS)
— Consignacio en la inscripci6, si
és el cas, 10, 11, 12

PETICIO

— D’anotaci6 preventiva de sus-
pensio, 19, 42.9¢é

— De dictamen al registrador, 253.3

— De la minuta de ’assentament,
258.3

— De la nota de qualificacio, hui
d’ofici, 19bis.2n

— De manifestacions i certifica-
cions, 221, 222, 222bis, 227

— De qualificacié de registrador
substitut, 18.3r, 19bis.4t

— D’informe al registrador, 222.7,
253.3

— D’inscripcions, 6

PIS

— Finca independent, 8.5t
— Futur, 8.4t

— Hipoteca, 107.11

— Inscripcio, 8.4t i 5t

— Projectat, 8.4t

PLANOL
— De lafinca, 9.1a
— En relacio amb el Cadastre, 9.1r

PLANTACIO

— Extensié a esta de la hipoteca,
110.1r

— Inscripci6, 208

PLURALITAT
— De registradors titulars en divisié
personal, 18.4t a 8u, 275

PODER

—  Innecessarietat  d’inscripcio
prévia en el Registre de la Pro-
pietat, 20

— Per a hipotecar, 139

— Per a recorrer contra la qualifi-
cacio, 325.a)

— Qualificacié registral, limits,
18.1r, 65, 99

PONTS
— Hipoteca, 107.6t
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POSSEIDOR DE FET

— De finca rustica, citacio en ex-
pedient de domini i acta de no-
torietat, 201.3a i 203.4a

— La seua situacié no és inscrip-
tible, 5

— Prescripci6 adquisitiva en relacié
amb el tercer hipotecari, 36.a) i
b)

POSSESSIO

— Expropiacio forgosa respecte a
qui té els béns en concepte de
posseidor, 313.3

— Informacié possessoria i ins-
cripciod de possessié d’acord amb
la legislacié anterior, disp.
Trans. 4a

— No és inscriptible, 5

— Prescripci6 adquisitiva, 35, 36

— Presumpcid possessoria a favor
del titular inscrit, 38.1r, 35

— Procediment d’efectuacié pos-
sessoria a favor del titular re-
gistral, 41

— Usucapi6 contra tabulas, 36

— Usucapio secundum tabulas, 35

POSSESSIO DELS REGIS-

TRADORS

— Presa de possessio del Registre,
276, 282

POSTERGACIO
— Dels registradors, 314.d)

POSTIL-LES SUBSTITUTIVES
DE LEGALITZACIONS, 4

PREFERENCIA | PRELACIO

— De D’Estat, provincies 1 munici-
pis per al cobrament de contri-
bucions i impostos, 104

— De titulars de drets reals al cre-
ditor refaccionari, 64

— Dels asseguradors per al co-
brament de les primes de 1’as-
seguranca, 196

— Dels creditors que han anotat el
seu dret per a cobrar els seus
crédits, 44

— Dels creditors refaccionaris, 64

— Dels crédits tributaris, 194

— Dels legataris que van anotar el
seu dret en el termini legal sobre
els quals no ho van fer, 51

— Dels legataris que van anotar el
seu dret sobre els creditors de
I’hereu, 50,53

— Prioritat d’assentaments en ge-
neral, 17, 24, 25, 32, 44, 50, 53,
54, 64, 131, 133, 134

PRESCRIPCIO

— Adquisitiva, a favor del titol
registral, 35

— Adquisitiva, davant del titular
registral, 36

— Alliberadora, 36.penaltim
— Cancel-laci6 per transcurs de ter-

mini de prescripcio, 82.0ltim
— Comencada, 36
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— Contra tabulas, 36 — Presentaci6 coetania de diversos
— De Tl’acci6 d’indemnitzacio6 documents, 248
contra registradors, 311 — Presentacio obligada, 6
— De I’accid hipotecaria, 82.ultim, — Prioritat que origina i excep-
128 cions, 17
— Expedient d’alliberament de — Prorrogues per diverses causes,
carregues 0 gravamens pres- 18, 26, 255, 323
crits, 209, 210 — Qui pot presentar documents en
— Extintiva de drets reals, 36, dos el Registre, 6
ultims paragrafs — Retirada del document defec-
— De faltes i sancions disciplina- tuos, 19, 66
ries als registradors, 316 — Termini de vigéncia de 1’assen-
— Secundum tabulas, 35 tament, 17 in fine, 19.2, 66
— Termini ordinari de qualificacio i
PRESENTACIO DE DOCU- despatx, 18, 19bis, 66
MENTS EN EL REGISTRE
— Contingut de I’assentament, 249 PRESENTADOR
— Efectes de la seua data com a — En relaciéo amb el Registre de la
determinant de la dels altres Propietat, 19, 19bis.2n, 42.9¢,
assentaments i de les seues 322.1r, 323
preferencies, 24, 25
— Mitjans: fisica, per correu, tele- PRESIDENT DEL TRIBUNAL
fax, telematica, 248 SUPERIOR DE JUSTICIA
— Negativa a la practica de I’as- — Abséncies dels registradors, se’ls
sentament, recurs de 1’interessat ha de comunicar, 288
contra esta, 66 — Certificacions semestrals que li
— Nota de despatx en I’assenta- han de remetre els registradors,
ment de presentacio i en el titol i 270
altres per defecte, 18, 19bis, 250, — De persona per a firmar dili-
253 geéncies de tancament del diari en
— Nul-litat dels assentaments es- abséncia del registrador, in-
tesos fora del periode d’ober- tervenci6 en nomenament i
tura, 252 destitucio, 292
— Obertura i tancament, 248, 251 — Delegaci6 en ell d’inspeccio de

— Orde en qué ha d’estendre’s, 249 Registres, 267
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— Inspeccié dels registres, 267 a
271

— Llicéncies dels registradors,
comunicacié d’absencia, 288

— Recurs contra les seues decisions
en matéria de competéncia
judicial en cancel-lacions, 100 a
102

— Recurs governatiu contra la
qualificacié registral (hui sense
competéncia), 324.2n, 325 a 327

— Substitut del registrador, no-
menament, 292

— Visites d’inspeccio, 269, 270.2n

PRESTACIONS PERIODI-
QUES
— Hipoteca en garantia d’estes, 157

PRESTECS
— Estadistica d’estos, 293
— Hipotecaris, 105, 140.2n, 147

PRESUMPCIO

— De bona fe del tercer, 34

— De titularitat, a favor de qui tinga
inscrit el dret, 38.1r

— D’exactitud registral, 1.3r,38, 97

— D’extinci6 del dret inscrit per
estar cancel-lat, 97

— En la usucapié secundum tabu-
las, 35

— luris et de iure, 34
— luris tantum, 38.1r, 97

— Possessories, 35, 38.1r

PREU

— Ajornat, 10, 11, 37.4t.b)

— Constataci6 registral, 10, 11

— Descompte o retencié en cas de
venda de finca hipotecada, 118

— Garanties d’este, 11

— Identificacié dels mitjans de
pagament d’este, 21.2

PRIMERA INSCRIPCIO
— En el Registre de la Propietat, 7,
198 i seg.

PRINCIPIS HIPOTECARIS

EN EL REGISTRE DE LA

PROPIETAT

— De consentiment causal, 2.1r, 82

— De fe publica, 34

— De legalitat, qualificacio, 18, 19,
65, 66

— De legalitat, titulacié auténtica, 3

— De legitimacio, 1.3r, 38, 41, 97

— De prioritat, 17, 24, 25, 32, 44,
50, 53, 54, 64

— De publicitat formal, 221 a 237

— De rogacio, 6

— De tracte successiu, 20, 201 a
204

— D’inoposabilitat del que no esta
inscrit, 32, 313
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— D’inscripciod no constitutiva, amb
excepcions, 145

— D’inscripcié voluntaria, amb
excepcions, 6

— D’oposabilitat, 13

PRIORITAT, 17, 24, 25, 32,
44,50, 53, 54, 64, 134, 248

PRIVACIO
— Del Registre per translacio for-
cosa del registrador, 314.e)

PROCEDIMENT

— Actes de notorietat, 203, 204

— Anotacions preventives, pro-
cediment judicial per a obtindre:
- De credits refaccionaris, 61, 62
- De demanda, 43
- De dret hereditari i de llegats,

57,58

— Correcci6 disciplinaria a regis-
tradors, 313 a 318

— Destituci6, postergacié o trasllat
de registradors, 314 a 318

— Disciplinari contra els registra-
dors, 318

— Expedient d’alliberament de
carregues o gravamens, 210

— Expedient de domini, 201, 202

— Hipoteques legals, procediment
judicial per a constituir-les i
ampliar-les, 165 a 167

— Rectificacié d’errors en assen-
taments del Registre, 40, 42.9¢,
215, 217,219

— Registral, 6 a 40, 65, 66, 99, 248,
249, 258, 322 a 328

— Responsabilitat dels registradors,
303 a 306, 308, 309, 311, 313 a
318

PROCEDIMENT EXECUTIU
EXTRAJUDICIAL
— En hipoteca immobiliaria, 129

PROCEDIMENT EXECUTIU
ORDINARI

— Embargament, 38

— Hipoteca, 126, 127, 133.2n

PROCEDIMENT D’EXECU-

C10 DIRECTA (SOBRE BENS

HIPOTECATS), 130 a 135

— Certificacio registral de domini i
carregues, 131

— Nota marginal d’expedicié de
certificacig, 132

— Qualificaci6 registral, 18, 99,
130a134

PROCEDIMENT LABORAL
— Embargaments, 3, 42.10, 257
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PROCEDIMENT REGISTRAL

— Iniciacid, 6

— Inscripcid, 1 a 40

— Principis, 1.3r, 6, 8, 13, 17, 18,
19, 19his, 20, 21, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38

— Qualificacio, 6, 12, 17, 18, 19,
19bis, 65, 66, 99, 322 a 328

— Qualificacié substitutiva, 18.3r,
19bis.4t

— Recursos, 66, 324 a 328

PROCESSAT

— No pot ser registrador, 280.3

— Per falsedat del titol hipotecari,
132

PROCURADOR DELS TRI-
BUNALS, 153, 155, 210

PROHIBICIO DE DISPOSAR

O ALIENAR

— Administrativa, 26.2a

— Anotacié preventiva, 20.0ltim,
26.2a, 42.4t

— D’entitats asseguradores, 26.2a

— Hipoteca en la seua garantia, 27

—Judicial, 26.2a, 42.4t

— Legal, 26.1a

— Voluntaria en actes a titol gratuit,
26.3a

— Voluntaria en actes a titol
oneros, 27, 107.3r

PROMESA

— De donaci6 pel marit; hipoteca
legal, 168.1r.c)

— De no demanar, com a modifi-
cacié de I’obligacié hipotecaria,
144

PROPIETAT

— Anotacié preventiva de de-
manda, 42.1r

— Objecte d’inscripcid, 1.1r, 2.1r

— Primera inscripcio, 7.1r

— Titol inscriptible respecte a esta,
2.1r

PROPIETAT HORITZONTAL

— A Catalunya, Navarra, la Rioja,
18.4t

— Gastos comuns, 168

— Hipoteca, 107.11

— Inscripcid, 8.4t i 5t

— Naturalesa, 2

— Subsistencia de la divisié ho-
ritzontal posterior a la hipoteca,
en cas d’execucio, 134.2n

PRORROGA
— D’anotacions preventives:
- En general, 86
- Per defectes esmenables, 96
— De I’assentament de presentacio,
18.2n, 66, 255, 323, 327.116
— De les comissions de servici, 272
— De les llicencies dels registra-
dors, 288.2
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— Del termini de venciment de la
hipoteca en garantia de comptes
corrents de crédits, 153.1r

— Del termini d’inscripcid, 18.2n

PROTECCIO JUDICIAL
— Els assentaments del Registre, 1

PROTECCIO REGISTRAL
DEL TERCER, 32, 34, 37

PROTUTOR
— Suprimit, perd es continua
mencionant en, 179

PROVA

— Acta de notorietat, 203.7a

— De llibertat o gravamen dels
immobles en perjui de tercer,
225

— De titularitat a través del Re-
gistre, 38.1r, 225

— Del domini i drets reals per la
inscripcio, 38.1r

— Dels titols inscrits, 1.3r, 38.1r,
225, 240

— En expedient de domini, 201.4a i
5a

PROVIDENCIA JUDICIAL
— D’anotacid preventiva:

- Apel-lacid contra esta, 68
- De cancel-laci6, 83, 85

- De credit refaccionari, 55, 62
- De demanda, 43.1r

-De demanda d’incapacitat,
43.3r
- De dret hereditari, 46, 57
- De llegat, 55
- D’embargament, 43.2n
— De conversio, 85
— De prorroga d’anotacid, 96.2n
—De rectificacié d’errors en els
assentaments, 214, 217
— En el procediment de 1’accié de
devastacig, 117

PROVINCIA

— Contribucié i impostos, prefe-
réncia en el cobrament, 194

— Hipoteca legal a favor seu, 168,
193, 149

— Inscripci6 de béns, 2.6t, 206

— Jutge de la capital de la pro-
vincia, competent en el jui ver-
bal sobre qualificacié registral,
66.1r, 324.1r, 328

PROVISIO DE VACANTS, 284,
285

PUBLICITAT FORMAL

— Col-laboracié de notaries i re-
gistres de la propietat, 222.5, 8,
9,10, 11

— Col-laboraci6 entre registradors
de la propietat, 222.8

— Col-laboraci6 entre registradors
de la propietat i mercantils o
entre estos, 222.8

— En el Registre de la Propietat,
221 a237
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Q

QUADRES

— De substitucions, de registrador
substitut, 18.3r, 19.bis.4t

— Per a qualificacié i despatx de
documents d’altres registres,
275bis

— Per a la qualificacié per substi-
tucid en casos de retard o quali-
ficacié negativa, 18.3r, 19bis.4t,
275bis

QUALIFICACIO REGISTRAL

(DEL REGISTRADOR DE LA

PROPIETAT):

— Abast d’esta, 12, 18, 19, 19bis,
65, 99, 100

— Competéncia del registrador, 18,
19, 65

— Consulta a la direccidé general:
no cap, 273

— Defectes resultants de la quali-
ficacio, 65, 253.3

— Demanda contra qualificacié
negativa en jui verbal, 66.1a,
324.1a, 328

— Dictamen del registrador, 253.3

— Documents judicials, 18, 99

— Elements qualificables:
- Capacitat dels atorgants, 18,

99
- Competencia, 100
- Informe en recurs governatiu,
327.7m

- Legalitat de les formes ex-
trinseques, 18, 99
- Obstacles del registre, 17, 18,
20, 65.3r
- Validesa de D’acte dispositiu,
18.1r, 65
— Esmena de defectes, 65
— Facultats i drets dels interessats,
19, 66, 258
— Hipoteca, clausules, 12
— Independéncia del registrador, 18
— Manifestacié als interessats dels
defectes dels titols, 19, 66, 253.3
— Mitjans de qualificacio, docu-
ments i assentaments, 18, 65
— Negativa, 18.1r, 19 bhis. 2n, 65,
99, 253.3, 322, 323 a 328
— Nota de qualificaci6, 19, 19
bis.2n, 253.3, 322 a 328
— Notificaci6, 322, 323
— Pluralitat de registradors en cas
de divisié personal, 18.4t a 8u,
275
— Positiva, 18, 19 bis.1r, 65, 99
— Recurs contra la qualificacio, 19,
66, 260.3r, 324 a 328
— Recurs judicial, 66
— Requisit per a la practica de
I’assentament, 18.1r
— Responsabilitat del registrador,
18, 296, 297
— Substitucié d’acord amb el
quadre de substitucions, en cas
de retard o de qualificacio
negativa, 18.3r, 19 bis, 275 bis
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— Termini de qualificacié, 18.2n,
3ridt
— Unitaria i global, 258.5

QUALIFICACIO REGISTRAL
(DEL REGISTRADOR MER-

CANTIL)
— Informe en recurs governatiu,

327.7m
— Recurs governatiu, 322 a 328
—Substitucié6 d’acord amb el

quadre de substitucions, 19 bis

QUALITATS | DRETS
— Dels registradors, 18

QUANTITATS, DATES |

NOMBRES

— Equivocacié en prendre’ls del
titol, 212

QUERELLA
— Anotacio preventiva, si té efectes
reals, 42.1r

QUOTA
—De la propietat horitzontal, 8.4t

R

RANG, 17, 24, 25,131 a 134

RATIFICACIO
— De contractes privats atorgats pel

causant, per part dels hereus, 20

REBUT
— D’escrit de recurs governa-
tiu,327.2n

RECEPCIO
— De documents, com a hora de
presentacié, 248.2n

RECONEIXEMENT
— De drets reals, com a acte ins-
criptible, si és causal, 2.2n

RECONSTRUCCIO DELS RE-

GISTRES

— En cas de destruccio dels llibres,
238.2n

RECTIFICACIO DE LA QUA-

LIFICACIO REGISTRAL

— Procediment de rectificacio
d’errors, 42.9¢, 211 i seg.

RECTIFICACIO DEL REGIS-

TRE

— Anotacié preventiva per ini-
ciaci6 d’ofici de rectificacio
d’errors, 42.9é

— En especial, per errors en els
assentaments:
- Classes d’errors, 211, 212, 216
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— Efectes de la rectificacio, 220
- Errors no rectificables sense
consentiment dels interessats,
214, 217
- Errors rectificables pel regis-
trador, 213, 217
- Oposicio a la rectificacio, 218
- Procediment, 215, 219
- Regles generals, 211, 212,
216, 220
- Responsabilitat del registra-
dor, 298

— Per inexactitud, 1.3r, 39, 40, 198

RECTIFICACIO DEL TIiTOL
INSCRIT

— Pel notari que cometa omissio, 22
— Requisits, 40.d)

RECURS CONTENCIOS AD-

MINISTRATIU

— Anotaci6 preventiva de la
interposicid, 42.1r i 10

RECURS D’APEL-LACIO

— Contra interlocutoria judicial en
cas d’al-legacio d’error pel
deutor en hipoteca per comptes
corrents, 153.6t

— Contra interlocutoria judicial en
expedient de domini, 201.5a

— Contra interlocutoria judicial que
no aprova l’acta de notorietat,
203.8a

— Contra senténcia en expedient
d’alliberament de gravamens,
210.8

— En recursos de queixa, 228, 237

RECURS DE QUEIXA
— Contra demora en 1’expedicio de

certificats, 237

— Contra negativa del registrador a
I’exhibici6  dels Ilibres o
expedicio de certificats, 228

RECURS GOVERNATIU

— Admissio del recurs, 325, 326

— Al-legacions del notari, funcio-
naris i interessats, 327.5t

— Caracter potestatiu, 66.1r, 328.1r

— Davant de qui s’ha d’interposar,
66, 324, 327.1r i 2n

— Documents judicials, 325.c),
327.4t

— Efectes:
- En relacio amb I’assentament de

presentacid, 66.0ltim, 327.3r

- Inscripci6, 327.11r
- Rectificacié, 327.12é
- Vinculaci6, 327.10é

— En Comunitats Autdnomes amb
dret propi o foral, 324.2n

— Escrit del recurs: requisits, 326

— Esmena de defectes, en recurs en
este cas, 325.0ltim, 327.0ltim

— Informe del registrador, 327.7m i
8u

— Iniciaci6 del recurs, 326, 327.1r i
2n

— Legitimacié6 per a impugnar
resolucions DGRN, 327.106,
328.1r, 2n, 3r, 4t

— Legitimacid per a interposar-lo,
325
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— Obertura d’expedient, 327.7m

— Prorroga o suspensié de ’as-
sentament de presentacid, 66.3r,
327.4t

— Publicaci6 de la resolucio,
327.108é

— Questions que poden discutir-se,
326.1r

— Rectificacié de la inscripcié amb
consentiment del titular registral,
327.12¢

— Rectificacié de la qualificacio,
327.6t

— Reforma de la qualificacié en
tramit de recurs, 327.6t

— Resolucio6 de la DGRN, 327.9¢é i
10é

— Resolucié expressa, 327.10é i
11¢,328.1ri 2n

— Resolucié presumpta, 327.9¢ i
11¢,328.1ri 2n

— Revisio jurisdiccional de les re-
solucions DGRN, 328

— Silenci administratiu negatiu,
327.9¢, 328.1ri 2n

— Temps i1 forma d’interposicio,
326

— Termini per a interposar-lo,
326.2n

— Trasllat per a al-legacions, 327.5t

RECURS JUDICIAL
— Entre les parts, sobre la validesa
o nul-litat del titol, 66, 328.5t

— Contra resolucié DGRN, 328

REDEMPCIO

— De censos gravats amb afeccions
legitimaries, 15

— De censos gravats amb hipote-
ques, 148

REDUCCIO

— De drets inscrits 0 anotats, 80.2n

— De I’immoble inscrit o anotat, 80

— De l’obligaci6 garantida amb
hipoteca, 122

— Del dot, 173

REFERENCIA

— A la inscripcié extensa, en la
concisa, 245

— Cadastral, 9

REGIM INTERIOR
— Dels registres, o siga, “manera
de portar-los”, 238 a 258

REGISTRADOR SUBSTITUT
— Del quadre de substitucions, en
cas de retard en la qualificaci6 o
quan esta és negativa, 18.3r i 4t,
19bis.4t, 275bis
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REGISTRADORS DE LA —Ingrés en el cos, 277

PROPIETAT — Jubilacié, 291

— Abseéncies i llicencies, 288 — Legitimacié per a impugnar la

— Antiguitat, 276, 285 resolucié DGRN, 328.4t

— Aspirants, 277, 284 — Llicéncies, 288

— Caracter de professionals del dret — Nomenament i possessid, 278
i funcionaris pdblics, 222.7, 274 — Obediéencia a la DG, 313.B k)

— Categoria professional, 276 — Permutes, 286

— Col-laboraci6é amb notari, 18, 19, — Possessio dels seus carrecs, 276,
19bis, 322, 323 a 328 282

— Col-legi Nacional de, 295 — Postergacié, 314.g), 315, 316,

— Comissions de servici, 272 318

— Concursos, 284 — Provisié de vacants, 284, 285

— Demanda de jui verbal contra — Qualificacié de documents, 18,
qualificacié registral negativa, 19, 19bis, 65, 99, 253.3, 258,
66.1r, 324.1r, 328 322,323 a329

— Destituci6, 314.€) i g) — Recurs governatiu, 324 a 328

— Deures, 18, 19, 19 bis, 65, 99, — Requisits per a ser nomenats,
222, 253.3, 258, 282, 288, 292, 279
293,294, 313 a 318, 322 2 328 — Residencia, 288

— Drets passius, 291 — Responsabilitat, 18, 222.5, 296 a

— En inversions estrangeres, 18 312,313a318

— Escalafé, 276, 284 — Suspensio, 314.1)

— Excedéncies: — Substitucié per registrador
- Forgosa, 290 substitut, en cas de retard o
- Voluntaria, 287 qualificaci6  negativa, 18.3r,

— Fianga, 282, 283 19bis.4t, 275bis

— Honoraris, 294 — Translaci¢ forgosa, 314.e)

— Incapacitats per al carrec, 280

— Incompatibilitat per al carrec, REGISTRE ADMINISTRATIU
281 Fiscal, 201.2a, 203.2a

— Infraccions disciplinaries, 313 a ]
318 REGISTRE DE BENS MO-

BLES, 1
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REGISTRE DE LA PROPIE-

TAT

— Circumscripci6 territorial, 1.2n

— Demarcaci6 i alteracions, 274,
275

— Dependéncia, 259

— Direccio6 i inspecci6, 260, 267 a
269, 271

— Exercici per dos titulars, 275

— Gastos de funcionament i con-
servacio, 294

— Institucio, 1.1r

— Llibres, 238 a 250

— Principis, 1.3r, 8,13, 17,32 a 38

— Publicitat formal, 221 a 228

— Relacié amb el Cadastre, 9.1a,
201.2a, 203.3a

— Relaci6 amb el pagament de
I’impost, 254, 255

— Relaci6 amb el Registre Mer-
cantil, 154.0ltim

— Técniques informatiques i
electroniques, 222.6 i 8 a 11,
222bis, 227.3r, 238, 248

REGISTRE MERCANTIL

— Tecniques informatiques i
electroniques, 222.8.9 i 10,
227.3r, 248

REGLAMENT
D’oposicions al cos de registra-
dors, 277

RELACIONS DE VEINAT
— Servitud legal d’estes, 13

RENDES

— Anotacidé preventiva, en cas de
legataris, 47, 87 a 91

— Extensi6 de la hipoteca a estes,
111.3r, 112, 113

— Hipoteca en garantia de rendes,
157

— Legatari de rendes:
- Anotaci6 del seu dret, 47
- Caducitat de 1’anotacio, 87
- Conversi6 de I’anotaci6 en

inscripcid d’hipoteca, 88 a 91

RENDICIO DE COMPTES
— De l’administraciéo de finca hi-
potecada, 133.1r

RENUNCIA

— D’anotacions preventives, 49

— Del legatari, del seu dret a
anotar, 49

— Dels drets que poden assistir als
interessats en els expedients de
domini, 202

— Presumpta, de 1’accid real,
41.pendltim

— Presumpta, de titulars d’assen-
taments contradictoris en expe-
dient de domini, 202.0ltim
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REPRESENTACIO

— En la cancel-lacid, 82.1r

— En la constitucié d’hipoteques,
139

— En la peticié o sol‘licitud d’ins-
cripcid, 6.d)

— En recurs governatiu contra la
qualificacié, 325.a)

— Legal, 82.1r, 185

— Per procurador, 153, 155, 210

— Qualificacié registral, limits,
18.1r, 19bis.2n, 65, 99

— Tracte successiu en relacié amb
esta, 20

— Voluntaria o per poder, 18.1r,
19bis.2n, 82.1r, 99, 139, 325.a)

REPRESA DEL TRACTE SUC-

CESSIU

— Acta de notorietat, 200, 203, 204

— Expedient de domini, 200, 201,
202

REQUERIMENT

— Al deutor en execucid hipote-
caria, 126.1r, 127.5t, 155.1r

— Al notari, per a autoritzacio de
I’acta de notorietat, 203.2a

— Al tercer posseidor en execucid
hipotecaria, 126, 127, 155.1r

— Per a I’acceptacio de la hipoteca
unilateral, 141.2n

RESCISSIO

— En frau de creditors, 37.4t
— En general, 37

— En sentit impropi, 23

RESERVA DE DOMINI
— Garantint el pagament dels ter-
minis d’una compravenda, 11

RESERVA SUCCESSORIA
— De I’absent:
- Compliment for¢és de 1’obli-
gacié de garantir-la, 187 a 189
- Constancia registral, 184
- Constancia registral per la sola
voluntat del reservista, 186
- Qui pot exigir la seua garantia
hipotecaria, 185
— Del conjuge casat per segona
vegada:
- Compliment for¢és de 1’obli-
gacié de garantir-la, 187 a 189
- Constancia registral, 184
- Constancia registral per la sola
voluntat del reservista, 186
- Qui pot exigir la seua garantia
hipotecaria, 185
— Lineal, 168.2n, 184 a 189
—Vidual, 168.2n, 184 a 189

RESOLUCIO

— Acci6 resolutoria, efectes davant
de tercer, 37

— Condicio resolutoria, 11, 23

— De consulta a la DGRN, 260.3r,
273

— De la venda per falta de paga-
ment del preu ajornat, 11

— Expressa i presumpta de la
DGRN en recurs governatiu,
327.9éa12¢
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RESOLUCIONS JUDICIALS

— A Dlestranger, 4

— D’incapacitat, 2.4t

— En general, 3, 257

— En jui verbal sobre impugnacid
de resolucions de la DGRN en
recurs governatiu o contra la
qualificacid registral directa-
ment, 328

RESOLUTORIA
—Accio, 37

RESPONSABILITAT

— Del notari, 22

— Del tercer posseidor, 126, 127

— Dels registradors:
- Civil, 18, 222.5, 226, 283, 292,

296 a 312

- Disciplinaria, 260.6, 313 a 318
- Penal, 271.2n

— Determinacié en la hipoteca, 12,
114,119

— Distribuci6 d’esta en la hipoteca,
119a125

— Il-limitada del deutor, 105, 140

— Pacte de limitacié de la res-
ponsabilitat, 140

— Subrogacio en les responsabi-
litats hipotecaries, 118, 157.2n

RETENCIO

— D’accessions o millores no hi-
potecades, 112, 113

— De preu en venda de finca hi-
potecada, 118

— De quantitat que ha d’entregar-se
a lactor en suspendre’s

I’execucid, 132

RETIRADA
— De document, 18.2n

RETRACTE

— Convencional, 107.8u

— En parcs nacionals, 37.3r

— Hipotecabilitat, 107.8u

— Legal; efectes respecte a tercers,
37.3r

RETROACTIVITAT

— D’acceptacido d’hipoteca unila-
teral a la data de constitucio, 141

— D’assentaments d’inscripcié o
anotacio preventiva a la data de
I’assentament de presentacio, 24,
66, 70, 255

— De la nova inscripci6 d’hipoteca,
en cas de redimir-se el cens
gravat amb aquella, 148

RETROVENTA, 107.7m

REVOCACIO
— De donacions, 37

ROGACIO (PRINCIPI HIPO-

TECARI)

— En el Registre de la Propietat, 6,
42.9é
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RUSCOS
— Servitud legal de ruscos a Na-
varra, 13

S

SALARIS
— Superpreferencies crediticies per
alguns d’estos, 168

SALVAGUARDA JUDICIAL
— Dels assentaments pels tribunals,
1.3r,28

SANCIO DISCIPLINARIA
— Als registradors, 313 a 318

SANTA SEU
— Inscripcié de béns de ’Església,
2.6t, 206

SECCIONS
— Divisié de terme municipal en,
244

SECRETARI JUDICIAL

— Documents judicials, 3

— Funcions, 3

— Testimoni de la interlocutoria
d’adjudicaci6 en procediment
hipotecari d’execucid directa,
133,134

SEGELLAMENT DE TEMPS
— Respecte a I’hora de presentacio,
248213

SEGREGACIO DE REGIS-
TRES, 275

SEGREST
— Anotaci6 preventiva, 42.4t, 44

SEGURETAT JURIDICA

— Del credit immobiliari, 104 a 197

— Del trafic juridic immobiliari, 1,
13, 17, 18, 19bis, 20, 32, 34, 37,
38, 40

— Del trafic mercantil, 1 a 11

SENTENCIA

— Cancel-laci6 d’hipoteques en
garantia de titols, 156.3r

— Cancel-laci6  d’inscripcions,
82.1ri 3r

— Capacitat civil de les persones,
2.4t

— De condemna a registrador a
indemnitzacio de danys i perjuis,
304, 312

— En jui verbal, 328

— Executoria, 3, 4, 82.1r i 3r,
210.9é

— Expedient d’alliberament de
gravamens, 210.8u i 9é

—Ferm, 3, 4,82.1ri 3r, 210.9

— Heréncies; adjudicacié a hereus
de béns concrets, 14.2n
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— Hipoteques en garantia de titols,
156.3r

— Rectificaci6é d’errors del Regis-
tre, 40.a) i d), 219

SENYORIUS DIRECTE |
UTIL, 8.1r

SEPARACIO

— De dominis directe i util, 8.1r

— De servici dels registradors, 314,
317

SERVITUDS
— Classes:

- D’aeronautica, 13

- D’antenes de televisio, 13

- D’aqiieducte, 13

- De caiguda d’aigiies, 13

- De desaigie dels edificis, 13

- De desaigue i ventilaci6 de
mines, 13

- De distancies i obres inter-
medies, 13

- De llums, 13

- De paret mitjanera, 13

- De pas d’energia eléctrica, 13

- De pas esporadic, 13

- De pas per a ramats, 13

- De pas permanent, 13

- De pas teleferic i d’ocupacid
temporal per a la seua cons-
truccio, 13

- De relacions de veinat, 13

- De ruscos a Navarra, 13
- De vies pecuaries, 13

- D’estrep de presa, parada o
partidor, 13

- D’extraccié d’aigua i d’abeu-
rador, 13
- D’utilitzacié de la ribera dels
rius, 13
- En matéria de carreteres, 13
- En matéria de costes, 13
- En matéria de ferrocarrils, 13
- En matéria de mines, 13
- En matéria de muntanyes, 13
- En materia de navegacié aéria,
13
- En matéria de pantans, 13
-En materia de senyals geo-
desiques i geofisiques, 13
—D’aigiies, hipoteca, 107.5t, 108.1r
— En relacié amb tercers, 13
— Hipoteca, 108.1r
— Inscripcid, 2.2n, 13
—Negatives 0 no aparents, pres-
cripcio, 36

SILENCI ADMINISTRATIU

— Negatiu en recurs governatiu
davant de la DGRN, 327.9¢,
328.1ri2n

SIMULACIO, 33

SINDICAT D’OBLIGACIO-

NISTES

— Cancel‘lacié d’hipoteques en
garantia de titols, 156.0ltim
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SITUACIO DE LES FINQUES,
9.1a

SOLIDARITAT

— En la responsabilitat dels béns
hereditaris afectes al pagament
de llegitimes, 15

— En la responsabilitat hipotecaria,
cas de divisid de finca, 123

SOL-LICITUD D’INSCRIP-

Cl0, 6

— D’accés telematic al contingut
dels Llibres de Registre, 222.10 i
11, 222bis, 238, 248.2

— D’anotaci6 preventiva de sus-
pensio, 19, 42.9¢, 323.2n

SUBFINS
— En el procediment d’execucid
hipotecaria ordinari, 127

SUBROGACIO

— De carregues en I’execucio hi-
potecaria, 155.2n

— D’hipoteca dotal, 183

— En la cessiéd de credits hipote-
caris, 149

— En I’obligaci6 personal garan-
tida amb hipoteca, 118

— En préstecs hipotecaris per canvi
d’interés, 12, 114, 144, 294

—Real, 15, 109, 110.2n, 183

SUBSISTENCIA

— De carregues i gravamens an-
teriors i preferents en I’execucio6
hipotecaria, 133, 155.2n

— De I’obligaci6 de pagament de la
pensié en hipoteca de renda, 157

SUBSTITUCIO DEL REGIS-

TRADOR

— Per persona nomenada, en di-
ligéncia del Diari, 292

— Per registrador substitut, en cas
de retard en la qualificacié o
quan esta és negativa, 18.3r i 4t,
19bis.4t, 275bis

SUBSTITUCIO FIDEICOMIS-
SARIA, 15

SUBSTITUT
— Del registrador, nomenament,
292

SUCCESSIONS

— Anotaci6 preventiva a favor dels
creditors d’una heréncia, concurs
o fallida, 45

— Anotaci6 preventiva de dret
hereditari, 42.6t, 46, 57

— Anotacié preventiva de llegats,
42.7m, 47 a 58,87 a 91

— Cancel-lacions atorgades pels
hereus, 82
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— Comptador-partidor, 14, 15

— Contracte successori, 14.1r

— Dret de transmissio, 20.0ltim

— Hereu Unic, 14.3r

— Inscripciéo d’heréncia, 14 a 16,
20, 28, 49

— Llegitima mencio, 15

— Marmessor, 15, 20, 187,191.2n

—Particid d’heréncia, 14.2n,
20.0ltim,

— Prohibicié de disposar o alienar
imposats pel testador, 26.3a

— Reserves lineal i vidual, 168.2n,
184 2189

— Tercer, efectes respecte a ell de
les adquisicions per heréncia o
llegat, 28

— Testament, 14, 16

— Titol de la successio, a ’efecte
del Registre, 14

SUFICIENCIA

— De héns oferits en hipoteca legal,
162, 178, 179

— De poders, 18.1r, 65, 99

SUPERFICIE

— Dret de, 107.5t

— Excés de cabuda, 200, 201, 203,
205

— O mesura superficial de la finca,
9.1a

SUPORT INFORMATIC
— En presentacio, qualificacid i
inscripcio i publicitat, 222.10 i

11, 238, 248
— Publicitat formal, 222.6, 10 i 11,
227

SUSPENSIO

— Anotaci6 preventiva de sus-
pensid, 19, 20.3r, 42.9é, 65, 96,
323.2n

— De la inscripcio, 19, 19bis.2n,
20.3r, 65, 66, 322, 323

— De la qualificaci6 dels titols per
falta de devolucié de document
o0 de despatx de titol previ, 18.2n

— De la qualificacio dels titols per
falta de pagament de I’impost,
255.1r

— D’execucid de senténcies contra
registradors, 305

— Del procediment executiu or-
dinari, 127.0ltim

— Del termini de vigéncia de 1’as-
sentament de presentacio
(prorroga), 66.0ltim, 323, 327.4t
i11é

— Dels registradors, com a sancié
disciplinaria, 307, 314.1)

SUSPENSIO DE PAGA-
MENTS (CONCURS, ABANS
DE L’OBERTURA DE LA
FASE DE LIQUIDACIO, SE-
GONS LA LLEI CONCURSAL
22/2003, DE 9 DE JULIOL)
— En relacio amb el Registre de la
Propietat, 2.4t, 11, 34, 104, 114,
127,129
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T

TANCAMENT

— Diligéncia de, 251

— Registral, per falta d’identifi-
caci6 fiscal dels titulars o del
mitja de pagament, 21.2, 254.2,
3i4

— Registral, per falta de pagament
de I’'impost, 254.1, 255

— Registral, per prioritat, 17

— Registral, per tracte successiu, 20

TANTEIG

— Convencional, 2

— Legal, 2, 37

— En parcs nacionals, 37.3r

TAXACIO

— De béns mobles reservables, a
I’efecte de la hipoteca legal, 184

— De finca refaccionada, 61 a 64

TECNIC COMPETENT
— En declaracions d’obra nova,
208

TELEFAX

— En anotacions d’embargament,
248.1

— En assentament de presentacio,
248

— En publicitat formal, 222.9, 10 i
11, 227

— En substitucions de la qualifi-
cacié, 19bis.7a

TELEMATICA (VIA)

— Manifestacio, 222.5,10 i 11,
222bis

— Presentacié, 248

TEMPS

— De presentacio en el Registre,
248

— Durant el qual I’hereu no pot
inscriure si hi ha legataris de
génere o0 quantitat, 49

— Durant el qual no és possible
inscripcid ni anotacié estant vi-
gent l’assentament de presen-
tacio de titol incompatible, 17.2n

— Per a demanar anotacié pre-
ventiva de llegats, 47, 48

— Per a demanar la constitucié
d’hipoteques legals, 160

— Per a la interposicié de recurs
governatiu, 326.2n

— Per a la qualificacié registral,
18.2n

— Per a revisio jurisdiccional de les
resolucions DGRN o contra
la qualificacid registral nega-
tiva, 328

— Perqué la DGRN dicte una re-
solucié en recurs governatiu,
327.9é
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TERCER POSSEIDOR, 38.4t i

5t, 112, 113, 114, 115, 118, 120,

126, 127,132.1ri 2n, 134

— De béns anotats, 38.0ltim

— De héns hipotecats, 38.penaltim,
112, 113, 114, 118, 120, 126,
127,132.1ri2n,134

— En relacié amb la distribuci6 del
credit hipotecari entre diverses
finques, 120

— En relaci6 amb 1’execucid hi-
potecaria, 38.penultim, 126, 127,
132.1ri 2n, 134

— En relaci6 amb 1’extensié ob-
jectiva de la hipoteca, per mi-
llores i accessions, 112, 113

— La seua mort, fallida o concurs
no suspén els procediments
d’execucio6 hipotecaria,
127.0ltim, 236

— Requeriment de pagament a este,
126, 127, 132.1r

TERCER, 11, 13, 15, 23, 31, 32,

34, 36, 37, 38.2n, 40.0ltim, 69,

76,112,113, 114, 115, 120, 144,

146, 157, 180, 207, 220, 225, 302,

313

— Del principi de fe publica re-
gistral: requisits, 34

— Del principi d’inoposabilitat i del
de prioritat: el que no esta inscrit
no el perjudica, 32

— Del principi d’oposabilitat, 13

— En relaci6 amb accions rescis-
sories, resolutories i revocato-
ries, 37

— En relacié amb els interessos de
la hipoteca, 114, 115, 120, 121,
140, 162

— En relaci6 amb la nul-litat
d’inscripcions, 31

— En relacié amb la prescripci6, 36

— En relacié amb la rectificacié del
Registre, 40.0ltim, 220

— En relaci6 amb les anotacions,
69

— En relacié6 amb les cancel-la-
cions, 76

— En relaci6 amb les mencions
legitimaries, 15

— Suspensié d’efectes respecte a
tercer d’una certa classe d’ins-
cripcions, 28, 207

TERCERIA

— De domini, suspensi6 dels
procediments d’execucid hipo-
tecaria per la interposici6 d’esta,
127.01tim

— Registral, 38.3r

TERME MUNICIPAL
— Obertura del llibre d’inscripcions
per cada terme municipal, 244
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— Situacié de la finca, consignacié
en la inscripcié del terme
municipal, 9.1a

— Titol que comprén diverses
finques d’un mateix terme
municipal; inscripcié extensa i
concisa, 245 a 247

TERMINIS EN RELACIO
AMB EL REGISTRE DE LA
PROPIETAT
— Acta de notorietat, per a oposar-
se a la seua tramitacid, 203.9a
— Anotaci6 preventiva a favor de
creditors els crédits dels quals
consten en escriptura publica o
per sentencia ferma, per a
demanar-la, 45
— Anotacié preventiva a favor del
legatari, 47, 48,51 a 54
— Anotacions preventives, cadu-
citat, 86 a 96
— Anotacions preventives, pror-
roga, 86
— Assentaments de presentacio,
duracié d’estos, 17.2n, 19, 66,
255
— Béns hereditaris:
- Afeccio d’estos al pagament
de llegitimes, 15.0ltim
- Termini a partir del qual pot
inscriure’ls 1’hereu sense cap
requisit especial, si hi ha certs
legataris, 49

LLEI HIPOTECARIA

— Caducitat d’anotacions pre-
ventives:
- De credits refaccionaris, 92
- De llegats, 87

- De suspensié o per defectes
esmenables, 96
- En general, 86
— Caducitat de la inscripci6 en
certs casos, 82.0ltim
— Caducitat de I’assentament de
presentacié, 17.2n, 19, 66, 255,
323
— Certificacions del Registre, ter-
mini en qué¢ han d’expedir-Se,
236
— En expedients de domini:
- Termini d’antiguitat de les ins-
cripcions contradictories, 202
-Terminis de certs tramits, 201

— En expedient d’alliberament de

gravamens, 210

— Hipoteca per béns reservables,

termini per a constituir-la, 187
Inscripcions:

- Termini en qué produixen efecte
quant a tercer, 28, 207

-Termini  per a realitzar-les,
18.2n, 3r, 4t

— Interessos de la hipoteca, respecte a

tercers, 114

— Mencions, vigéncia de les legi-

timaries, 15

— Prescripcié de 1’accié hipotecaria,

128
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— Qualificacio registral, 18.2n, 3r,
4t
— Recurs governatiu contra la

qualificacio registral:

- Demandes contra estos, ter-
mini per a deduir-les, 304, 308

- Demandes contra qualificacid
negativa, termini, 328.2n

- Prescripci6 de ’acci6 de danys
i perjuis contra estos, 311

- Prescripcié de les faltes o in-
fraccions i les sancions als re-
gistradors, 316

- Qualificacio i inscripcio, ter-
minis, 18.2n, 3r i 4t

- Termini de la DGRN per a
resoldre sobre este, 327.9é

- Termini per a I’emissio d’in-
formes, 327.5ti 7m

- Termini per a impugnar la
resolucié DGRN, 328.2n

- Termini per a interposar de-
manda en jui verbal contra la
qualificacié negativa, 328.2n

- Termini per a interposar el
recurs, 326.2n

TERMINIS EN RELACIO
AMB EL REGISTRE MER-

CANTIL
— Recurs governatiu contra la

qualificacio registral:
-Termini per a impugnar la
resolucio de la DGRN, 328.2n

- Termini per a interposar-lo,
326.2n

- Termini per a resoldre sobre
este, 327.108

TERRENYS AGREGATS
— A la finca, a I’efecte d’extensio
de la hipoteca, 110.1r

TESTAMENT

— Titol inscriptible de la successié
hereditaria, 14, 16

— Titol per a I’anotaci6 del dret
hereditari, 46

TESTIMONI

—Judicial:
-De la interlocutoria d’adju-
dicacidé en el procediment hi-
potecari d’execucidé directa,
133,134
-D’executoria o  senténcia
ferma en expedient
d’alliberament de gravamens,
210.9

TIPUS
— D’interés variable, 12, 114

TITOL INSCRIPTIBLE

— Circumstancies d’este, 9, 21
—Contradictori amb assentaments,

20, 202, 204

— Contradictori amb un altre, 17

— De la successio, als efectes del
Registre de la Propietat, 14
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— En sentit formal o document, 3, 4

— En sentit material o acte ins-
criptible, 2

— Expressio del titol en la ins-
cripcio, 9.6a

— Falsos o nuls, 40.d)

— Immatriculador, 199, 205, 206

— Objecte de I’assentament de
presentacio, 249.3r

— Presentat per correu, 248

— Presentat per telefax, 248

— Presentat per via telematica,
248.3

— Privat, 14.3r, 46, 56, 59.1r,
103.penaltim, 156

— Pdblic, 3, 205

— Qualificacio d’este, 18, 19,
19bis, 20, 21, 65, 66, 99, 322 a
329

TITOL JUST

—En la usucapi6 secudum tabulas,
35

TITOL-VALOR

— Hipoteca en garantia de titols a
I’orde o al portador, 150, 154 a
156

TITULAR REGISTRAL

— De dret subjectivament real, 13

— En comunitat germanica, 42.6t

— Expressio d’este en la inscripcio,
9.4a

— Fiduciari, 45

— Presumpcions a favor seu, 34,
35, 38

— Proteccid d’este, 32, 34, 38

TOM
— Del Registre de la Propietat:

- Referencia al tom en la nota al
peu del titol i en la nota al
marge de [’assentament de
presentacio, 250, 253

TRACTE SUCCESSIU
— En el Registre de la Propietat:

- Principi de tracte successiu i
modalitats o0  especialitats
d’este, 20, 201 a 204

— Represa del tracte successiu in-
terromput, 40.a), 198, 200.1r,

201 a204

— Tracte abreviat, 20.pendltim i
altim

TRANSACCIO

— A Tl’efecte de modificacié de
I’obligacié garantida amb hi-
poteca, 144

TRANSCENDENCIA REAL,
12.2n, 12

TRANSFERENCIA
— Inscripcié d’esta, com a causa
d’extincio d’assentaments, 76
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TRANSLACIO FORCOSA
— Dels registradors, com a sanci6
disciplinaria, 314.¢e), 315, 318

TRANSMISSIO

— Com a titol per a la immatricu-
lacid, 205

— De credit hipotecari, 150 a 152

— De dret hereditari anotat pre-
ventivament, 46.0ltim

— De I’obligacié personal garan-
tida amb hipoteca, 118

— D’immobles o drets reals, com a
acte inscriptible, 1.1r, 2.1r i 2n

— Dret de, 20.0ltim

TRASLLAT

— Dels registradors, amb caracter
forgos, 260.3, 287.2n, 289, 313,
314.¢), 315, 318

TUTELA
— Hipoteca legal per esta, 167,
168.4t, 192

TUTORS

— Fianga d’estos, 167, 168.4t, 192

— Hipoteca legal que han de
constituir, 168.4t, 192

U

UNITAT ORGANICA D’EX-
PLOTACIO

— Finca funcional que obri foli,
8.2n

URBANA O RUSTICA

— Questions sobre esta circum-
stancia obligada dels assenta-
ments, 9

US (DRET D)
— Inscripcid, 2.2n
— No hipotecable, 108.3r

USDEFRUIT

— Hipoteca, 107.1r i 2n

— Inscripcid, 2.2n

— Legal, només hipotecable el del
conjuge viudo, 108.2n

USUCAPIO

— Alliberadora o libertatis, 36.pe-
naltima

— Contra tabulas, 36

— Secundum tabulas, 35

USUFRUCTUARI

— Amb facultat d’assenyalar i
pagar llegitimes, 15.a)

— Tercer posseidor de finca hipo-
tecada, 127, 134

V

VACANTS
— Provisié de registres, 284, 285
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VALIDESA

— Dels actes inscriptibles, com a
objecte de qualificaci6 registral,
18.1r, 65

— Recurs davant dels tribunals
sobre validesa o nul-litat dels
titols, 66, 328.ultim

VALOR

— De béns mobles reservables, a
I’efecte de la hipoteca legal, 184

— De finca refaccionada, 61 a 64

— De la finca o dret inscrit: con-
signacio en la inscripcid, 9.2a

— Disminucié de valor de finca
hipotecada, 117

VALORS DE L’ESTAT

— Inversio en estos valors, de
I’'import de béns afectes a
mencio legitimaria, 15

VARIABLE
— Clausula financera d’interés, 12,
114

VENCIMENT

— De l’obligaci6 garantida amb
hipoteca immobiliaria: reque-
riments al deutor i tercer pos-
seidor, 126, 127

VENCIMENT ANTICIPAT
— Clausules d’hipoteca, 12, 126,
127, 129, 130

VENDA

— Amb pacte de retro, 107.7m
— Amb preu ajornat, 11

— De béns mobles, 1

— De finca hipotecada, 118

VERACITAT DELS ASSENTA-
MENTS. PRESUMPCIO, 38

VIES PECUARIES
— Servitud legal de vies pecuaries,
13

VIGENCIA

— D’assentaments de presentacio,
17.2n, 19, 66, 255, 323

— De l’assentament sense cap
contradiccid, en 1’exercici d’ac-
cions reals derivades de drets
reals inscrits, 41

— De les anotacions preventives,
86 a 96

— De mencions legitimaries, 15

VISAT JUDICIAL
— Dels llibres del Registre, 238

VISITES D’INSPECCIO
— Als registres, 267 a 271

VIUDETAT
— A Arago, 14, 108

VIUDOS

— Hipoteca legal per béns reser-
vables en contraure nou matri-
moni, 184 a 189
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— Hipoteca sobre I’'usdefruit es consideren sol-licitades
del conjuge viudo, 108.2n en fer-ho d’un certificat, 26,
37
VIVENDES DE PROTECCIO — Vivendes protegides a Arago,
OFICIAL 26.1a, 37.3r

— Cancel-laci6 d’afeccions que









