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EL POR QUE DEL GRUPO
DE TRABAJO LAJ-

REGISTRADORES

Y como se ha llegado finalmente a la obra “LA
ADJUDICACION HIPOTECARIA Y SuU
INSCRIPCION REGISTRAL. Deconstruyendo el
decreto de adjudicacion y el mandamiento para la
expedicion de certificacion”




¢, Como podria definirse la situacion actual en
materia hipotecaria?

MARIN CASTAN (pReSIDENTE SALA 12 DEL TS)
ESPANA ESTA "SIN LEY" EN
MATERIA DE EJECUCION

HIPOTECARIA

En otros términos: estamos instalados en una incertidumbre
constante y permanente con criterios y jurisprudencia contradictoria...



EL ORIGEN DEL PROBLEMA: EL TJUE Y LA
PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES...

Sentencia de la Sala 12 del TJUE de 14 de marzo de 2013 “Caso Aziz", reforma de la Ley 1/13 (y
disposiciones transitorias) y las que han sucedido con posterioridad hasta la clausula de vencimiento
anticipado (Sentencia TJUE 26-1-17 ... Y la historia no ha acabado (nuevas cuestiones prejudiciales)...




En este contexto tan complejo:
¢, Qué ha pretendido el grupo de trabajo?

PUNTO COMUN Y CARDINAL
DE AMBAS PROFESIONES:

LA SEGURIDAD JURIDICA

Esencialmente: que los decretos de adjudicacion se
Inscriban, y si es posible, a la primera, sin necesidad
de subsanar...




¢, Qué es lo que no pretende este proyecto?

DEL PROLOGO DEL ILMO. SECRETARIO DE GOBIERNO DEL TSJ DE LA CV:

“OBVIO ES DECIR, PERO CONVIENE QUE QUEDE ABSOLUTA Y MERIDIANAMENTE
CLARO, QUE EN ULTIMA INSTANCIA SE TRATA DE UNA OBRA DE CARACTER
CIENTIFICO-JURIDICO Y QUE COMO TAL SE LIMITA A EXPRESAR LA OPINION DE SUS
AUTORES, SIN QUE EN NINGUN CASO PUEDA TENER PRETENSION DE RESULTAR
VINCULANTE O DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO PARA NINGUN OPERADOR JURIDICO,
NI LETRADOS DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA NI REGISTRADORES.”

Probablemente, existirian tantas opiniones como
autores hubiesen intervenido, por ello se ha buscado




Aspectos metodoldgicos |
PRINCIPIOS: ;Como se ha abordado la labor?

1° MATERIA ACOTADA Y DELIMITADA: CENTRADA
UNICAMENTE EN EL DECRETO DE ADJUDICACION Y LA
EXPEDICION DE LA CERTIFICACION.

2° OPINIONES, Si, PERO BASADA EN JURISPRUDENCIA Y
DOCTRINA DE LA DGRN...

3° SE HAN DEJADO “ABIERTAS” MUCHAS CUESTIONES,
EXPONIENDO LAS DIVERSAS POSICIONES EXISTENTES
PARA OUE EL LECTOR DECIDA CON CRITERIO. [T IFitia



TUZGADO DE 1" INSTANCIA LT

Plazzicalle NLG.:
Procedimiento: EJECUCION HIPOTECARLA 0000/000
De: Procwador-I- Contra Difia. Procwradora Sr'a.

Deacrato nimerg #5458

4% | etrado de Iz Administracion de Fusticia del Tuzgado **+#

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por ellz Procurador'a Sr./a. D. , actuando en nombre ¥ representacion de la mercantil , 58
formuld demanda de ejecucicn frants (Ahm‘he)enlaqueexpoma Quepnracnhmwbhtaoﬁgadamhedmdd
Tifze Colegio de Wotarios de Valanelz con residencia an , D , con facha 'y& de =u protocole,
reprasentado v d%sdendmfuexpresadusmmrhmmmcmﬁahdeprm‘hmmgamhpntem de lafs finca/s’ descritals
a
"URBANA? Custa da participacicn: Raferencia catastral Finea ragistral 7, , insenita al Ragistre
de la Propiedad mim. delesde Teomavigja, en ol tome , libze  folio "

mﬁmmpmahaahdmmdawmmcomdehemmﬂxqmsehhmhomum,senalandoseenh
mizma como domicilio 2 efectos de notificaciones v requermmientos para ellos demandadols EL DE LA FINCA
HIPOTECADA, v s fijzba como precio de tasacién® del inmmeble a efectos de la posible subasta en la canfidad de Emes.
Aromparizha igualmente certificarion de saldo deudor que exge el art. 573.21° de la LEC v las notificaciones raquendas por el art.
5717 del musmo terto legal.

TERCER(.- Son los limites de la responzabilidad hipotecaria: eures en concepto de principal, euos de
infereses rapmmeratorios, de enros infereses de damora v de la cantidad de 2uros qua 2 estipulan para costas
2UT0s para gastos.

FUNDAMFNTOS DE DERECHO

PRIMFR(.- Dispone &l articuls §31.1 de la Lay 12000, de Enjuiciamisnto Civil, que |2 aceidn para exizir o pago de
deudas zarantizadas por pranda o hipoteca podrd ejeraitarse directamente contra los bienes pignorados o hipotecados, swetando mu
gjercicio 2 lo dispuesto en el titulo IV del Libzo Il de la misma, v 2 su vez, el mimaro 4 dal articulo 691, establece que Lz subasta de
los'blaneshlpamdm,!ema]mamnmglualoﬁspue!to.dhpmhsuhz;hdehmmuablu

SEGIIND(.- Disponia‘s el artieulo 671 de la LE T vizents en ol momento de celebracion de la subasta, tras |z reforma

Ojoahslegis]xdnuuz:
33) PARA SUBASTAS CELEBRADAS FL 12 Y A PARTIR DFL 15 OCTUBRE 2015
Lay 42715, de & de octubre, de reforma de la Ley 1/2000, 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, que i an Iz subasta no kubiare
ninglin postor, podrd &l acresdor, en &l plaze de veinte dias siguisnter al cievvs de la subasta, pediv la adiudicacidn del bien. Si ne
& tratavs de vivisnda habitual del deudor, &l acvsedor podrd pediv la adfudicacion por &l 50 por cien del valor por &l qus &l bisn
hubisra ralide a subasta o pov la cantidad que se 1z dsba pov todss los papeapnan i se tratare de la vivisnda habitual del deudor, la
adjudicacion se kard por importe igual al 70 por cisnte del valor por &l qus &l bien hubiece ralide a subasta o 51 la cantidad que se
le dsha por todor los eonceptoc ex inferior a ece porcentage, pov &l &0 poy cian Se aplicavd en todo case la regla de imputarion de
pagos sowtenida sn el are §34.3...
PARTE DISPOSITIVA
SE ADJUDICA A LA PARTE EJECUTANTE", , las finca cuya deseripeion consta en el antecedente de hacho

primero de esta rasolucion por un valer de mzmun@edﬂ:mmmdmhhmﬁdm
Entiéndaze recibida por dor la cantidad de eurcs gue sera imputable por el siguiente orden y

euros en concepto de interezes remuneratorios devengados, ¥ la cantidad restante de euros a cusnta

cuantiaz:

Aspectos metodologicos |l
CONTENIDO: SIGUIENDO EL ORDEN
DE LECTURA DEL DECRETO Y LA

CERTIFICACION

EL INDICE DE LA OBRA VA

ANALIZANDO

(DECONSTRUYENDO)

SISTEMATICAMENTE,

POR EL ORDEN DE SU
LECTURA, LOS ASPECTOS

Q

UE PRaaiN TAN

INTERES PARA LA

Ficha 1.
Ficha 2.
Ficha 3.
Ficha 4.
Ficha 5.
Ficha 6.

Ficha 7.

Ficha 8.
Ficha 9.

Ficha 10.

Ficha 11.
Ficha 12.

Ficha 13.

Ficha 14.
Ficha 15.
Ficha 16.
Ficha 17.
Ficha 18.
Ficha 19.
Ficha 20.
Ficha 21.

PRIMERA PARTE
EL DECRETO DE ADJUD]CAC]ON

Determinacidn de la cantidad reclamada

La finca objeto del procedimiento ...........c...
La obligacién garantizada

El valor de la subasta
Venta de varios inmuebles hipotecados ..c.c.uuvcccvciccnnnes
El requerimiento de pago (I). Cuestiones relativas al lugar y
modo en que se han efectuado ... .
El requerimiento de pago (I1). Cuesnones relatwas al de-stl
natario del requerimiento
Referencia a la expedicion de certificacién de cargas..........
Anuncio de la venta en piblica subasta: la nueva subasta
judicial electronica
Porcentajes de adjudicacion y su calificacién: la vivienda
habitual ....
Cesiones de remate
Los fondos de titlizacidn como ejecutantes o cesionarios
de remate..
Disposiciones Transitorias de la Ley 1/2013 y del Decreto Ley
11/2014. Ley 972015, de 25 de mayo, de Medidas Urgentes
en Materia Concursal
Datos personales de los adjudicatarios ...
El precio de adjudicacion y la cobertura hipotecaria...........
Destino del sobrante
El certificado de deuda
Fusiones y sucesiones universales de entidades...
Expresion en el decreto de los asientos a cancelar ..
Situacion arrendaticia de la finca adjudicada
Cuestiones relativas al documento formal......occncnicienes

113

123
151

157

163
177

197



Aspectos metodologicos Il
SISTEMA DE FICHAS:
ALMANAQUE DE CONSULTA RAPIDA

ESTRUCTURA BASICA. NORIATIVA Y DOCTRIVA URIPRUDENCIAL YD LA DGR
o) T . Articulos 630 y 657 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
N D E F I C HA Y T I T U L O FICHA NUMERO 7. MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES DE Aticulos 135 e la Ley Hipotecaria
LA HTIPOTECA. RANGO.

Articulo 143 del Reglamento Hipotecario.

MATERIA PLANTEADA ..t nsmn s s oo e o
modificacion de la hipoteca que se ejecuta y su reflejo adecuado en el mandamiento de CONCORDANCTAS.

expedicion de certificacion y en el texto de esta.

R E C O M E N D AC I O N E S _\-u: FICHA NUMERO 8. DECRETO DE ADIUDICACION. REFERENCIA A LA
RECOMENDACIONES PARA LA REDACCION DEL DOCUMENTO ¥ r\u EXPEDICION DE CERTIFICACION DE CARGAS.

EN RELACION CON SU CALIFICACION REGISTRAL.

- A N AL I S I S En los casos en los que la hipoteca haya sido objeto de modificaciones o ANEXO.
am]_:].iacit_m&s, tanto el maqdam.ienm expedidu por el juzgado como la propia
SRS B G B o Sl e e SR E D PRONTUARIO SOBRE CUESTIONES DE INTERPRETACION QUE
érminos de su expedicion, el primero en aras a fijar con claridad el crédito que se
N O R M AT | VA Y roclam 3 Ia sepnnds, en amay 2 espouer con claridad ol rasgo do los SUSCITA LA LEY 192015 EN CUANTO REFORMA LA LEY DE
diferentes asientos registrales. ENJUICIAMIENTO CIVIL EN MATERIA DE PROCEDIMIENTOS DE

J U R I S P R U D E N C | A EJECUCION Y DE SUBASTAS ELECTRONICAS.

ANATISIS DE TA CUESTION

Un supuesto especialmente problematico es el de la existencia de posteriores

ampliaciones v novaciones de la hipoteca que se ejecuta. Aparte de otros muchos
preblemas que pusden plantgarse v que habran de 1gsolverss al aprgbarse la
adindicacion v cancelacionss respectivas. pedemos reparar en lo sigmsnte:




ESPERAMOS QUE ESTE SEA EL INICIO DE UNA
ACTIVA, ESTRECHA Y FECUNDA COLABORACION
ENTRE AMBAS PROFESIONES, EN LA QUE PUEDAN
PARTICIPAR MUCHOS OTROS COMPANEROS...

Registradors g
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

iGRACIAS!




