LA ANO'TACION PREVENTIVA DE EMBARGO — DURACION —
PRORROGA- INCIDENCIAS DURANTE SU VIGENCIA.

(Cristina Carbonell Llorens)

Articulo 86 LH :

“ Las anotaciones preventivas, cualquiera que gamigen, caducaran a los 4 afios
de la fecha de la anotacién misma, salvo aquellas@ngan sefialado por la ley un
plazo més breve. No obstante, a instancia de tesesados o por mandato de la
autoridad que las decretaron, podran prorrogarseupoplazo de 4 afios mas,
siempre que el mandamiento ordenando la prérrogapeesentado antes de que
caduque el asiento. La anotacion prorrogada caélickos 4 afios de la fecha de la
anotacion misma de prérroga. Podran practicarsessias ulteriores prérrogas en
los mismos términos “.

El primer inciso deja clara la regla general la anotacion preventiva dura un plazo
de cuatro afios, contados desde la fecha de laapmaptacion.

No se computa pues el plazo de 4 afios desde la teghasiento de presentacion,
sino, repito, desde la fecha del asiento de laiprapotacion. No estamos ante un
problema de “prioridad” o “efectos de prioridad ldeanotacién”, no juega aqui lo
establecido en el articulo 24 LH. Estamos antecuestion diferente, y mucho mas
simple : la duracion de un ASIENTO. Y su duraciérde 4 afios, contados desde su
fecha.

Como digo, ésta es la duracion “comun” de las ammt@s preventivas. Y desde
luego es la duracion de todas las anotaciones Hargm

Pero hayexcepcionescasos en los que la anotacion preventiva durasi@Empo.
Tales excepciones son, a titulo enunciativo, qEisntes .

1) LA AP que se practica por adolecer el titulodeéectos subsanables : articulo
96 LH establece que estas Anotaciones caducaran a ttia$@esde su fecha.

Con estas anotaciones, insistimos en la idea delqulazo de duracién se computa
desde la fecha de la anotacion misma: de lo camtiirse computara desde la fecha
del asiento de presentacion, no tendria sentidesolicitud de este tipo de
anotaciones, puesto que el interesado pretendedicbha anotacién, gozar de un
plazo mayor del ordinario que dura el asiento desgmtacion, para subsanar los
defectos.



Estas anotaciones se podran prorrogar por un pgiad@asta 180 dias, dice el 96 Lh,
mediando justa causa y por providencia judicial.

En este aspecto, personalmente no entiendo porrapéh el legislador exige
providencia judicial para prorrogar una anotaciae tpl vez el propio Juez no ha
ordenado; pensemos en por ejemplo una anotaciémiplteca por defecto
subsanable. ¢ Ante qué Juez y en qué procedimiedtd pedir el interesado que se
ordene la prorroga ¢ Y aun en el caso de que saaanotacion por defecto
subsanable de otra anotacion de embargo, pensamoks @notacion por defecto
subsanable la pide — por lo general — el interegamloejemplo para ganar tiempo y
lograr la subsanacion del defecto, como puedelgener aclaracion del Juez acerca
de la notificacidon de la traba al cényuge del g@do. ; Como va a pedir al érgano
judicial que ordene prorrogar una anotacion poedef subsanable cuando es el
propio interesado quien la solicité ?

2) AP a favor de los legatarios de género o camt{dss decir, legatarios que no lo
sean de inmuebles determinados, ni de rentas @opessconsignadas sobre los
mismos ) :87 LH establece que caducan al afio desde su fechagpers el
legado no es exigible a los diez meses, se coasé&subsistente la anotacion
hasta transcurridos dos meses después de la feclpee el legado pueda
exigirse.

Recordemos a estos efectos que el 1025 CC estahlecdurante la formacién del

inventario y el término para deliberar, no podm@s legatarios demandar el pago de

sus legados, y el 1027 CC nos dice que el adnadistrde la herencia no podra
pagar los legados hasta después de satisfechasltsdacreedores.

3) AP a favor del acreedor refaccionari@2: LH dice que caduca a los 60 dias de
concluida la obra objeto de la refaccion.

Computo del plazo de los 4 afios :

El plazo se computa de fecha a fecha, en aplicat@da dispuesto por el art. 5 CC.

Si el ultimo dia del plazo es inhabil, el vencinieese producirad en el siguiente dia
hébil ( 109 RH ).

El dia inicial es la fecha de la anotacion misngadecir que ese dia se incluye en el
computo.

Y el dia final debe transcurrir por entero, lo gug@one que hasta las 24 horas del dia
equivalente del cuarto afio no podra entendersecaddua anotacion.



Supuesto especial: AP por defecto subsanable dodevedespués en anotacion
“ordinaria” de embargo: computaremos los 4 afioslelés fecha de la anotacion de
conversion, y no desde la fecha de la anotacidul@i@cto subsanable.

Ahora bien, no podemos confundirnos con otras pessibcidencias de la anotacion: su
plazo no se va a ver alterado, salvo prorroga, pelss vicisitudes o incidencias que
pueda atravesar la anotacién, y que deberan tenadecuado reflejo registral, que
después veremos ( cambios en la persona del epeuten el numero del
procedimiento o del Juzgado, expedicion de cedatifin de cargas, ampliaciones por
intereses y costas, sentencias estimatorias deejor derecho al cobro....... ). todo ello
no influye ni afecta al plazo de duracién de latacion.

Efectos de la caducidad :

La caducidad opera “ipso iure”, o automaticameRt&. tanto, al despachar cualquier
asiento sobre la finca, o al expedir una certifimaae dominio o cargas, deberemos
proceder a cancelar la anotacion caducada.

Producida la caducidad, la anotacion deja de dgaptaialquier efecto: ello supone que
los asientos ulteriormente practicados mejoraranraemgo, y ya no sera posible
cancelarlos en virtud del mandamiento derivado a@eejecucion seguida en el
procedimiento en que se decreto la anotacion ataohacada.

En definitiva, se trata de que el acreedor ejetetana “diligente” y esté atento a la
duracion de la anotacion a su favor, solicitandpréaroga si ese plazo esta proximo a
vencer.

Esta cuestion puede plantear ciertas dudas eratwjdr diario, dudas que trataré de
solventar: supongamos que tenemos practicada wiacamn letra A, y ulteriormente
otra anotacion letra B, y una hipoteca.

Si se presenta el testimonio del decreto de adjuiin y mandamiento de cancelacion
de cargas posteriores, derivado del procedimientque se ordend tal anotacion letra
A, cuando dicha anotacion ya esta caducada, ¢s&tébible dicha adjudicacion, y

deberemos cancelar las anotaciones letra B e bgotpie se practicaron con
posterioridad ?

Como dije, la caducidad opera “ipso iure”, y supguoe los asientos posteriormente
extendidos “mejoran” su rango. Pierde pues todaalidad cancelatoria esa anotacion
caducada.

Asi que es claro que si existen anotaciones o dgpst ulteriores, éstas pasan a ser
“primeras”, como si la anotacion letra A no existie Y por tanto es claro que no
podremos cancelarlas como “asientos posteriorasjug, insisto, han dejado de serlo.



Ahora bien, ¢cabe la inscripcion del dominio a fadel ejecutante o adjudicatario que
adquirio la finca en ese procedimiento ¢,

En teoria, si el dominio sigue inscrito a nombrediudor ejecutado, nada impide la
inscripcion de dicha adjudicacién o remate. Ahaenben mi opiniéon, y puesto que
estimo que la operacion “inscripcion de la adjudi@a- cancelacion de la anotacion
ejecutada y cargas posteriores “, constituye uneragpn que debe practicarse
simultdneamente, creo que solo podremos inscililsiominio, “arrastrando” las cargas
gue no hemos podido cancelar, si el interesadeseptante consiente expresamente en
despachar de tal manera el titulo, para lo cualiaofente debe suspenderse la
inscripcion, y dar la opcién al interesado para aodicite tal despacho parcial,
inscribiendo la adjudicacion pero sin cancelacksgas.

Y logicamente, si el dominio ya no esta inscrittavor del ejecutado ( por ejemplo,
porque se ejecutd, antes de la caducidad de la@diot otra carga que en aquel
momento era posterior, arrastrando aquella anatg¢iéntonces no cabra desde luego
inscribir tal adjudicacion.

La cuestion de la prorroga :
Distinguiremos entre las AP prorrogadas despuéa detrada en vigor de la LEC, y las

prorrogadas antes.

1) AP prorrogadas después de la entrada en viglarldeC ( 8 enero 2001:)

El 86 LH es claro: la prorroga dura cuatro afiosddda fecha de la anotacion de
prérroga. Y caben ulteriores prérrogas, no séla una

Si el mandamiento ordenando la prérroga no fijaplazo de la misma, ello no
constituye ningun defecto. Aplicaremos la reglgpd&rogar por el plazo maximo
legal, que son 4 afos.

Lo esencial para la practica de la prérroga esefjumeandamiento ordenando dicha
prorroga sea presentado antes de la caducidad @mdiacion, antes de que
transcurran las 24 horas del dia de vencimiento.

La prérroga de una AP de embargo siempre vendenadh por el 6rgano judicial
o administrativo que esté conociendo del proceditnierespectivo, nunca se
practica a instancia del interesado.

Ahora bien, puede que el mandamiento de prérrogia rapida el mismo 6rgano
judicial o administrativo que ordend la practicala@enotacion. Lo esencial es que
qguede acreditado que se trata del mismo procedimigmue el érgano que ordena
la prorroga es quien esta conociendo de dicho ghodento.



Pensemos por ejemplo en un embargo preventivo addepor un Juzgado de
instruccion, que con el tiempo se convierte enutjes, y por tanto lo lleva un
Juzgado de Primera Instancia, que es quien ordémarérroga, o bien se practico
anotacion de embargo por orden de un Juez de prinmstancia, y tras la
declaraciéon de concurso del ejecutado, y suponigndese embargo deba subsistir
, €s el Juez de lo Mercantil quien ordena la pgaro

Lo importante, reitero, es que esté clara la camexiel procedimiento en que se
decretd la anotacion con el procedimiento en quieseeta su prérroga.

El mandamiento debera insertar, o al menos “testianben un sentido muy amplio
la diligencia de ordenacion o el decreto que ordengrérroga, es decir, la
resolucidon en que se basa el Secretario para oraérRegistro que prorrogue la
anotacion.

Es fundamental la fecha de presentacion del mamudoni debe presentarse antes
de la caducidad de la AP. Si se presenta a Diamép wez vencido ese plazo,

deberemos denegar la prérroga, con independencidaslecausas que hayan

originado el “retraso” en la presentacion ( desoigcion de la oficina...), y pese a

que la fecha del mandamiento sea anterior a lacaiatli del asiento, o la fecha del

Decreto ordenando la prérroga sea anterior athbfe

La prorroga se hard constar por una nueva anotamfiejando en la anotacion
prorrogada tal circunstancia mediante nota marginal

Lo esencial, como decia, para la practica del darpga, es que la anotaciéon esté
vigente; resulta del todo intrascendente que laafihaya pasado a un tercero
adquirente y ya no pertenezca al ejecutado: larqmérsurte efectos “ex tunc” o
“hacia atras”, es decir, desde la fecha de la armtanisma, respecto a los terceros
adquirentes. Tales terceros adquirieron un biemt@f@a un procedimiento de
ejecucion, y la prorroga supone tan solo que &lcidn continda vigente.

2) AP prorrogadas antes de la entrada en vigosn HEC :

El 199. 2 RH establecia — y establece, para ed®as gue

“las AP ordenadas por la autoridad judicial nacaecelan por caducidad, después
de vencida la prérroga del 86 LH, hasta que hagaide resolucion definitiva firme
en el procedimiento en que la AP y su prorrogadmahbi sido decretadas “.



Se pretendia que, puesto que el 86 LH, en su antsgdaccion, uUnicamente
permitia una prorroga de 4 afios, el ejecutanteurdara desprotegido, dado que el
procedimiento podia durar mas de 4 afnos.

Actualmente la cuestién de si se pueden cancelacamucidad o no estas AP ya
esta resuelta, pero La DG ha dado bastantes diesctrontradictorias:

-En una primera época, por ej. Res. 29 mayo 189Bd entendia que estas AP de
prorroga “indefinida” no podian durar toda la eigaad, y argumentaba que, una vez
recaida resolucion definitiva firme en el procedinto, deberia de existir un plazo,
pasado el cual la AP deberia poder se cancelagmr¥nalogia con el 157 LH
entendio que ese plazo era el de 6 meses .

Se argumentaba que con la prorroga “indefinidafaséitaba la duracion de la AP
mientras el procedimiento estuviera “vivo”. Per@ @il se permitiese la cancelacion
por caducidad de la AP el mismo dia en que fuemaefia resolucion definitiva, tal
vez se frustaria esa finalidad. Por ello se establen plazo adicional que cubriese
el margen temporal que existe entre el dia de fiente la resolucion judicial, y el
dia de su presentacion en el registro. Asi, unareezida resolucién firme, si el
litigante favorecido no acude a inscribir su adjadion, durante los 6 meses
siguientes, podria cancelarse la AP.

Multiples Resoluciones insisten en que debe aenesditpara lograr la cancelacion
gue ha recaido resoluciéon definitiva firme en elceso en que se decreté la AP y su
proérroga, y que no es tal la sentencia de rematesqudictd en el juicio ejecutivo,
puesto que en la anterior LEC, tras la Sentenciazmate se abria el procedimiento
de apremio y lo Unico que finalizaba el juicio ejio era el auto firme de
aprobacién de remate.-.

Me pregunto entonces, en la practica, a quiénassea instar tal cancelacion, pues
si a la postre le vamos a pedir el auto de aprébatel remate, del que obviamente
se desprendera que la finca se ha adjudicado @ltajge, o a un tercero como
mejor postor, ¢qué haremos entonces, cancelaremoéPl prorrogada por
“caducidad” y denegaremos la inscripcion de la didpacion, estimando que ese
adjudicatario tuvo que ser mas diligente ¢ ¢O bmtederemos a inscribir esa
adjudicacion, con lo que no veo entonces a quiépukede interesar instar tal
cancelacion?

Recientemente...Res. 2012.



2- En Res. de 21 de julio de 2005 la DG sientariterio contrario y dice que si han
transcurrido ya 4 afos desde la nueva redaccioa daat la LEC al 86 de la LH,
cualquier AP prorrogada debe ser cancelada.

Ello fue enormemente criticado por causar perjsgiced los ejecutantes, que
confiaron en los anteriores pronunciamientos deD@ y no instaron nuevas
prorrogas.

- 3. Ya en noviembre de 2005 DG vuelve a su tesisial, y zanja
definitivamente la cuestion: las AP prorrogadagsutle la vigencia de la nueva
LEC tienen en principio vigencia indefinida y noegen cancelarse por
caducidad. Pero si podra solicitarse la cancelasiose acredita que han
transcurrido 6 meses desde la fecha de la firmeza desolucién judicial que
puso fin al procedimiento.

Finalmente, para diferenciar el régimen aplicabismas y otras AP prorrogadas, habra
que estar a la fecha de presentacion del mandam@denando la prérroga: si se
present6 antes del 8 enero 2001, se aplica el 2%, y si se presentd después, se
aplica el 86 LH, con independencia de la fechardeidamiento.

En relacion con toda esta cuestion de caducidatlya de las AP, debemos dejar al
Registro el justo papel que ocupa: no menoscabsdedkiego su importancia, pues
obviamente goza de una posicion mas ventajosa@tdmr que tiene a su favor AP de
embargo que el que no la tiene. Pero tampoco paslextoalimitar las funciones del
Registro: la caducidad de la anotacion no supoeeetjembargo desaparezca ni que el
acreedor no vaya a poder cobrar. Nunca debemosuratinfprioridad registral y
preferencia creditual.

EL Rg. funciona como mero reflejo de los procedirtoe en marcha, pero la cuestion
de la preferencia entre créditos “escapa” al cbdbregistrador. El acreedor, pese a la
caducidad de su anotacion, podra obtener su cabimayvés por ej. de una terceria de
mejor derecho, o de interposicién de un declarativo

La justicia material, la decision en definitiva m@e de qué acreedor cobra primero y
con cargo a qué bien, escapa de la modesta fudeidregistro, y pertenece del todo a
la esfera jurisdiccional.



AP DE EMBARGO PREVENTIVO.
a) En sede judicial:

En el libro 11l de la LEC, Titulo VI, se regulanslanedidas cautelares, cuya finalidad es
asegurar la efectividad de la sentencia que efesseddicte.

Y entre esas medidas esta el embargo preventivo,.E2.

Este embargo se reflejard mediante AP, y para &ctipa no es necesaria la previa
audiencia del demandado, sino que basta, a efdet@simplir el principio del tracto
sucesivo, con que el titular registral sea dem@dmda

No creo que en embargo preventivo sea exigibleisana “diligencia” al Juez que en
embargo ejecutivo, de modo que al menos yo no exjdicaciones al conyuge, etc
etc. Todo ello s6lo serd necesario si ese embaeyemtivo se convierte en ejecutivo.

Si este embargo preventivo pasa a ser despuésiejeqor que efectivamente se dicta
sentencia de condena y se insta su ejecuciongstwaces cuando deba el registrador
aplicar todas las cautelas legalmente previstaslparembargos ejecutivos.

La conversion se hara constar "por nota margimaineopinion, puesto que no cabe
alterar la prioridad ni plazo de la primitiva arzéen.

Lo cierto es que no hay plazo para la “conversiiue pocas veces llega como tal al
Registro; si acaso llega la conversion “embebida’Upa solicitud de certificacion de
cargas, y entonces seria la ocasion de aclarall@pantos.

Es tipico también el embargo preventivo decretaddos juicios cambiarios . 819 ss
LEC establecen que al admitir la demanda el Jugtardi auto requiriendo de pago al
demandado, y ordenando el inmediato embargo prigwegmir si no paga en el acto.

Por tanto, lo diga o no el Juez, en estos casembargo debe ser “preventivo”. Si el
deudor no se opone o0 se desestima su oposicioandsago pasara a ser ejecutivo.

B) En sede administrativa: 81 LGT

Para asegurar el cobro de la deuda la Adminismapidede decretar el embargo
preventivo de bienes del obligado. Pero esa medalaelar, es decir, el embargo
preventivo, dura como maximo 6 meses, prorrogaptesotros 6 meses: pasado ese
plazo debe ordenarse su conversion en embargdiefeau levantarse la medida.



Por tanto, la AP de este EP, dura 4 afos; peroraersion, si llega al Registro, para
poder ser adecuadamente reflejada mediante notginalardebera adoptarse por
resolucion dictada dentro de esos 6 meses.

De lo contrario, deberemos “denegar” la conversion.

Y en ningun caso la conversion supone prorroga dd°l

AP por defecto subsanable — su prorroga

La Ap por defecto subsanable dura 60 dias destieka.

Caben 2 interpretaciones: entender que sigue \dgehtasiento de presentacion, o
entender que el asiento de presentacion ya hadssjmachado, causando precisamente
un asiento de AP por defecto subsanable.

En ambos casos la interpretacion mas l6gica emastijue el registro se cierra a
cualquier otro titulo, mientras esté vigente ekplde la AP. Debemos siempre evitar la
incertidumbre. No podemos decir en un asiento guinta esta “gravada con AP de
suspension de AP de embargo...”.

Pasado el plazo, se cancelara por caducidad. &nsialdel plazo se subsana el defecto,
se procedera a convertirla en asiento definitivo.

Otras incidencias :

1) Ampliaciones: entiendo que, siempre que se trate de nuevasmiemtos de
la misma obligacion, o de vencimientos por intesgseostas, se hara por nota
marginal.

Arts. 578 y 613 LEc. Recordar que los uUnicos “sgiadados” respecto a
cantidades son los terceros adquirentes de logdjgor otra ejecucion: solo para
ellos se entiende limitada la ejecucion a las dadgs consignadas en la Ap.

Cualquier anotante posterior debera soportar laliaoijn de la ejecucion a
nuevos intereses y costas.

No creo que la ampliacion deba hacerse por otreeidn, porque en definitiva la
AP sélo publica la afeccién de un bien a un praoéhto, y en modo alguno
puede equipararse a un derecho real de hipoteca.



Y si las cantidades reclamadas superan las inieidienprevistas, y por tanto
“afectan” al posible sobrante, ello debe ser raflej por nota marginal. La
discusién de cuanto cobrara el acreedor y quiéracdlm no antes que él, reitero,
escapa a la funcion del registrador.

Lo esencial es que la nueva cantidad por la am@tiacorresponda a la misma
obligacion por la que se ordend el embargo y laridral.

2) Cambios titularidad crédito :

Repito que la AP no constituye un derecho subjetiviavor del ejecutante, de
naturaleza real, sélo publica la afeccion o traddébtén a un procedimiento.

Por tanto no es esencial que se refleje el camdliditdlar, pero si "puede ser
interesante a efectos de comunicaciones etc...imé@nip de la ulterior
adjudicacion...pero como digo no es algo esencial.

También se haré por nota marginal.

Y obviamente debera ordenarse por mandamiento.



