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Para situarnos: un antes y un después

• Causas y consecuencias.

– La eclosión de la crisis económica 

– El descubrimiento del Tribunal de Justicia de 

Luxemburgo, de la primacía del Derecho 

comunitario. La toma de conciencia del comunitario. La toma de conciencia del 

“consumidor”. 

• La ejecución hipotecaria. 

– Sobreseimiento y huida. 

• Juicio ordinario. 

– Diversos planteamientos: consecuencias 

diversas



Evolución histórica: 
un apunte previo a 

la LEC.

Evolución histórica: 
un apunte previo a 

la LEC.

LH 1861 vs LEC 1855

LH de Ultramar

LEC 1/2000

Crisis y TJUE

LEC 1/2000

Crisis y TJUE

• STJUE 14/3/2013 
(caso Aziz) 

• Ley 1/2013Reforma LH 1909 ¿trámite de 
oposición?

LH 1944

D 8/2/1946: artículo 131 LH

La posición del Tribunal 
Constitucional 

• Ley 1/2013

• STJUE 17/7/2014 
(Sánchez Morcillo)

• RDL 11/2014

• STJUE 26/1/2017 
(Banco Primus) 



Sobreseimiento de los procesos de 
ejecución de la garantía hipotecaria por 
nulidad de la cláusula de vencimiento 

anticipado.

Situación actual,Situación actual,
Escenarios y alternativas



• 1.  Ejecución Hipotecaria 
sobreseída: 

–¿Cabe acudir a la ejecución 

general? (552.3 LEC).

–¿ Al procedimiento 

declarativo?



• 2. No se ha instado nada aún.

– Escenario 1: Cláusula válida de 

vencimiento anticipado  

• Todas las opciones. 

–Escenario  2: Cláusula nula. 

• ¿Ejecución por las cuotas 

vencidas e impagadas?

• ¿Procedimiento ordinario? 

¿Qué acción o acciones? 



Juicio Ordinario:  C. Civil 

Acción de 
cumplimiento

1124
Pérdida del 

beneficio del 
plazo

1129

Pretensión de 
resolución por 

incumplimiento de 
la obligación 

plazo

Insolvencia 

Ausencia de 
nuevas garantías 

Préstamo / Crédito



¿Puede acumularse a la acción 
personal la acción 

hipotecaria? 



Los efectos de resolución del 
contrato sobre las garantías
Los efectos de resolución del 
contrato sobre las garantías

• Los efectos “ex tunc” propios 

de la resolución contractual. 

– ¿Es eso realmente lo que se – ¿Es eso realmente lo que se 

pretende?.

• El carácter accesorio de la 

hipoteca  respecto del 

derecho de crédito que 

garantiza (1857 CC).



La pérdida del beneficio del plazo

• La invocación del artículo 1129.1 C.C en conexión 
con el 1124 CC (para cumplimiento). 
– Elementos y argumentos a favor: 

• Número importante de cuotas impagadas puede implicar que el 
deudor no puede cumplir regularmente con sus obligaciones 
(concepto concursal de insolvencia). (concepto concursal de insolvencia). 

• La hipoteca constituida es anterior a la deuda sobrevenida. 

• El deudor debe aportar u ofrecer nuevas garantías precisamente 
porque se encuentra en situación de insolvencia. 

– Elementos y argumentos en contra: 

• El artículo 1129.a se refiere a una obligación a plazo no 
garantizada. 

• La obligación ya está garantizada por la hipoteca.



La ejecución de la garantía tras el 
proceso declarativo. 

• ¿Cuál es el título a ejecutar? 

– ¿La sentencia ?, ¿Sentencia +  

Escritura inscrita ?

• ¿Cuál es el cauce procesal a • ¿Cuál es el cauce procesal a 

seguir?.

• ¿Hay que embargar el bien sobre 

el que ya está constituida la 

garantía? 

• ¿Tasación del inmueble? 



• CONCLUSIONES:

• El acreedor puede elegir la vía procesal para hacer 
eficaz la garantía hipotecaria. 

– STS 25/1/06, SAP Madrid 30/7/13 y SAP Asturias 10/11/17

• J.O: no es necesario haber intentado antes la E.H.

– Pacto: eventual nulidad por abusividad. 

• Cosa juzgada  (si ya se declaró nula). 

– Sin sustento en el pacto. – Sin sustento en el pacto. 

• La pretensión de resolución por incumplimiento plantea 
problemas jurídicos importantes. 

• La pretensión de pérdida del beneficio del plazo conforme a los 
artículos 1129 y 1124 (cumplimiento) exige argumentación. 

• Problemas en la ejecución de la garantía:

– En el plano de la ejecución de la Sentencia. 

– En el de la actuación de los Registros de la Propiedad.



De interés
• Acuerdos adoptados en la Jornada de Unificación de 

criterios entre los Magistrados civiles de la AP 
Valencia de 26/10/2017.

– La referencia al traslado de los beneficios legales  al 
consumidor.

• Añón Calvete, J. “Ejecución de hipoteca en • Añón Calvete, J. “Ejecución de hipoteca en 
procedimiento declarativo (Comentario a la RDGRN 
de 1 de febrero de 2017)” Noticias Jurídicas.

– DGRN 10/12/1997, 23/7/1999, 14/12/2015 y 1/02/2017.

• Martin Faba, J.M. “Cuestiones jurídicas interesantes 
que suscita la huída de la Ejecución Hipotecaria 
Española”. Cesco. Publicaciones Jurídicas. 



Muchas graciasMuchas gracias

Valencia 7 de mayo de 2018 


