
por Cristina Martínez Ruiz. Registradora de la Propiedad

Casos Prácticos

ANOTACIÓN DE CONCURSO SOBRE BIEN GANANCIAL

Se presenta en el Registro un mandamiento en el que se declara el estado de concurso 
voluntario de una persona física, ordenándose que se practique la inscripción o anotación del 

ganancial.

La Registradora se plantea si es necesario acreditar que la declaración del concurso ha 

liquidación de la sociedad de gananciales que le reconocen los artículos antes indicados, si 
no tiene conocimiento de la declaración del concurso.

PRÓRROGA DE LA ANOTACIÓN POR DEFECTOS 

SUBSANABLES PRACTICADA A FAVOR DE LA TSS

Se presenta en el Registro un mandamiento de anotación preventiva de embargo por la 
Tesorería General de la Seguridad Social.

embargo a favor de una entidad bancaria.

interesada por cinco días.
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que “en caso de suspensión de la anotación preventiva de embargo por defectos subsanables, 
el recaudador ejecutivo solicitará al Registrador competente la prórroga de plazo para 

Ahora la Registradora se plantea si la prórroga de la anotación preventiva por defecto 

Todos los contertulios entendieron que la prórroga puede pedirla directamente la TSS, 

ENERVACIÓN EN EL CASO DE  SUBROGACIÓN ACTIVA

la subrogación de un tercer acreedor en la posición de su actual acreedor, dado que las 

la nueva oferta vinculante que haga la primera entidad acreedora  la oferta 

anterior a la nueva redacción de la norma, estableció que la primera entidad acreedora tiene 
un verdadero derecho a enervar que obliga al deudor a quedarse con dicha entidad si las 
condiciones ofertadas son las mismas que las que ha ofrecido la segunda entidad.
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entidad son más favorables que las que le ha contraofertado la primera.

CANCELACIÓN AFECCIÓN A LOS GASTOS DE 

URBANIZACIÓN

Se plantea el problema de si para cancelar por pago una nota marginal de afección 

cancelar por pago esta afección es necesario acreditar dos cosas, en primer lugar, que la 

obras.

tal, no puede tener acceso al Registro.

VENTA DE UNA FINCA ARRENDADA

Se presenta en el Registro una escritura de compraventa de una vivienda que se 

aportando el contrato privado de arrendamiento podría subsanarse el defecto al tratarse de un 
simple documento privado que no puede hacer fe sobre su contenido.
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DONACIÓN CON RESERVA DE LA FACULTAD DE 
DISPONER

privativo al haberla adquirido por herencia.

de los bienes donados, es decir, sólo se puede reservar la facultad de disponer el que tenía 
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