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( : onstituix lobjectiu d'esta guia informar
el ciutada de la possibilitat, que brinda
la llei 13/2015, de 24 de juny, de coor-

dinar la descripcié d’'una finca que consta en el

Registre de la Propietat amb la descripcié que
resulta del Cadastre i la realitat fisica.

AVANTATGES DE LA COORDINACIO PER ALS
TITULARS DEL DOMINI I LA RESTA DE DRETS
REALS SOBRE LES FINQUES

Com a titular de la finca coordinada o de qual-
sevol dret real sobre esta, es presumira que la
finca té la ubicaci6é i delimitacié geografica
incorporada al foli de la finca d’acord amb
larticle 38 de la Llei Hipotecaria. Es a dir, el
Registre protegira el titular registral quant a les
dades fisiques de la finca i es presumira la seua
certesa a tots els efectes legals.

Com a titular registral d'una finca limitrofa,
sestablix un procediment de notificacions
en cas de rectificacié de la superficie o limits,
entre altres suposits, de la finca limitrofa, que
permet la defensa dels seus drets com a propie-
tari en cas d’'una possible invasié o inexactitud
en la rectificacié practicada o que es pretenga
realitzar.

En definitiva, es dota de més seguretat la
contractacié juridica immobiliaria quant
a la superficie i ubicacié de les finques
objecte dels drets inscrits i es preserven els
drets dels limitrofs davant de qualsevol
modificacié que els poguera afectar.
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CAS0S EN QUE LA DESCRIPCIO DE LA FINCA
EN LA REALITAT S’AJUSTE A CADASTRE

1. DOCUMENTACIO REQUERIDA

O Instancia subscrita pel propietari en el
Registre de la Propietat on es ratificara la
firma davant del registrador. També pot
sol'licitar-se en ocasi6 de l'atorgament
de qualsevol acte inscriptible (escriptura

publica, document judicial o document
administratiu).

Certificaci6 cadastral grafica i descriptiva
de la finca de la qual resulte la represen-
tacié grafica georeferenciada d'esta.

2. DIFERENTS §5UPOSIT5 EN QUE ES POT TROBAR
LA DESCRIPCIO DE LA FINCA QUE CONSTA EN EL
REGISTRE

O La descripcié de la finca en el Registre
sajusta a Cadastre quant a super-
ficie, limits i ubicaci6é geografica o hi ha
diferéncies només quant a la superficie
perd que no excedixen del 10% de la
cabuda inscrita: Es practica la rectificacié
de superficie sempre que el registrador no
tinga dubtes sobre la identitat de la finca,
s'inscriu la representaci6 grafica d'esta i es
coordina la finca amb el Cadastre. Després
de la inscripcid, el registrador notifica el
fet d’haver-se practicat esta rectificacio als
titulars de drets inscrits.

Article 9.1b

w7| - |lei Hipotecaria
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O La descripcié de la finca en el Registre no
s'ajusta a Cadastre perque hi ha diferén-
cies de superficie superiors al 10% i/o
discrepancies quant als limits. Esta coor-
dinacié pot ser sollicitada, a més, pel
titular de qualsevol dret real sobre la
finca. El registrador notifica la iniciacié
del procediment als titulars de les finques
registrals limitrofes afectades i als titu-
lars del domini que no hagueren iniciat el
procediment, a lefecte que en el termini
de 20 dies compareguen per a al-legar el
que convinga al seu dret. Després de les
al'legacions efectuades, el registrador deci-
dira motivadament segons el seu prudent
arbitri. En cas de qualificacié positiva,
inscriu la rectificacié sol'licitada i la repre-
sentacié grafica de la finca, i quedara esta
coordinada amb Cadastre. En cas de
qualificacié negativa per possible invasié
de finques limitrofes, el sollicitant pot
instar la delimitacié de finques llevat
que els propietaris de finques limitrofes
presten el seu consentiment a la rectifi-
caci6 sol'licitada, compareixent davant del
registrador o en document public.

L Articles 199.1
77| | lei Hipotecaria
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CAS0S EN QUE LA REALITAT FiSICA DE LA
FINCA NO COINCIDIX AMB CADASTRE

En els casos en que la descripcié del Cadastre
no es corresponga amb la realitat fisica de la
finca, el titular de la finca o de qualsevol dret
real inscrit sobre esta té lopcié d’acudir al
Registre de la Propietat per a obtindre la coor-
dinacié entre Registre i Cadastre, i rectificar
este ultim.

1. DOCUMENTACIO REQUERIDA

O Instancia subscrita pel propietari o
titular de qualsevol dret real sobre la
finca, presentada en el Registre de la
Propietat on ratificara la firma davant del
registrador. També pot sol'licitar-se en
ocasi6é de I'atorgament de qualsevol acte
inscriptible (escriptura publica, docu-

ment judicial o document administratiu).

Certificaci6 cadastral grafica i descriptiva
dela finca.

Representaci6 grafica georeferenciada
alternativa, que continga I'exacta ubicacié
i delimitacié geografica de la finca i, per
consegiient, la superficie i limits. Amb
esta representacié es rectificaran les
dades que figuren en Cadastre.

YRR RN RRERRRRERRNRRERENRRERRERRNRRERREREREREE ]



GUIA BREU SOBRE LA LLEI 13/2015 DE
COORDINACIO ENTRE EL REGISTRE DE 7
LA PROPIETAT | EL CADASTRE

2.PROCEDIMENT

El registrador notifica la iniciacié del proce-
diment als titulars de les finques registrals i
cadastrals limitrofes afectades i als titulars del
domini que no hagueren iniciat el procediment
perqué en el termini de 20 dies compareguen
davant del registrador per a allegar el que
convinga al seu dret. Després de les al-legacions
efectuades, el registrador decidira motiva-
dament segons el seu prudent arbitri. En cas
de qualificacié positiva, inscriu la rectificacié
sol'licitada i la representacié grafica georefe-
renciada alternativa de la finca en el foli real.

Elregistrador comunica a Cadastre la inscripcié
practicada qui remetra, al seu torn, un informe
de validaci6 que en cas de ser positiu comunica
al Registre perque el registrador faca constar
en el foli de la finca la circumstancia que ha
quedat coordinada amb Cadastre i incorpore al
foli real la nova representacié grafica cadastral

de la finca.

Si linforme de validacié del Cadastre és
negatiu, ho comunica igualment al Registre
perque es faga constar en el foli de la finca que
no ha quedat coordinada. En este cas la recti-
ficacié de la superficie i/o limits de la finca ha
quedat inscrita en el Registre de la Propietat,
aixi com la representacié grafica georeferen-
ciada presentada, si bé no ha quedat coordi-
nada amb Cadastre i 'interessat haura d’acudir
a este organisme, si ho desitja, per a iniciar el
procediment corresponent i sense perjui que
Cadastre inicie dofici actuacions encaminades
a la coordinacié de la finca.
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En cas de qualificacié negativa del registrador
per possible invasié de finques limitrofes, el
sol'licitant pot instar la delimitacié de finques
llevat que els propietaris de finques limitrofes
presten el seu consentiment a la rectificacié
sol'licitada compareixent davant del regis-
trador o en document public. En este suposit,
s'inscriu la rectificacié sol'licitada, la repre-
sentacié grafica georeferenciada alternativa de
la finca presentada i es comunica a Cadastre
perqué emeta l'informe de validacié abans
expressat.

El procediment finalitza de la forma abans
indicada.

Article 199.1.5
Llei Hipotecaria

L///////
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La representacio grifica georeferenciada alternativa
baura destar aportada i aprovada expressament pel
propietari de la finca o per lautoritat judicial o admi-
nistrativa que haja tramitat i resolt el procediment
escaient, i reunir els requisits previstos en ['apartat
Septim de la Resolucic de 29 doctubre del 2015, de
la Subsecretaria, per la qual es publica la Resolucid
conjunta de la Direccid General dels Registres i del
Notariat i de la Direccid General del Cadastre, per la
qual es regulen els requisits técnics per a infercanvi
d’informacic entre el Cadastre i els Registres de la
Propietat.

El compliment destos requisits podra acredifar-se
aportant una representacid grafica subscrita per tecnic
competent, o aprovada per l'autoritat corresponent o
obtinguda per mitja de digitalitzacio sobre la carto-
grafia cadastral, d’acord amb el que disposen els punts
2, 3 i 4 del mateix apartat Septim.

Quan s'aporte una representacio grafica que es derive
de la digitalitzacid sobre la cartografia cadastral, el
compliment dels requisits establits es podra acreditar
aportant Uinforme de validacid técnica del Cadastre.
A este efecte qualsevol interessat, sempre que es trobe
degudament identificat, podri utilitzar els serveis, que
estaran disponibles en la Seu Electronica de la Direccid
General del Cadastre, de descarrega de la geometria
de les parcelles cadastrals i de validacid técnica de les
parcel*les resultants de la modificacid realitzada.
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CAS05 D’APORTACIO OBLIGATORIA
DE LA REPRESENTACIO GRAFICA
GEOREFERENCIADA DE LA FINCA

La inscripcié contindra la representacié grafica
georeferenciada de la finca que complete
la seua descripcié literaria sempre que
s'immatricule una finca, o es realitzen opera-
cions de parcellacid, reparcellacié, concen-
tracié parcel-laria, segregacié, divisié, agrupacié
o agregacid, expropiacié forcosa o delimitacié
que determinen una reordenacié dels terrenys.

En estos casos, el registrador notificara el fet
d’haver-se practicat esta rectificacié als titulars
de drets inscrits, si és el cas.

PUBLICITAT REGISTRAL

DE FINQUES COORDINADES AMB CADASTRE

Quan es tracte de finques registrals coordi-
nades amb una o diverses parcel'les cadastrals,
la publicitat registral grafica d’aquelles sera la
que resulte de la georeferenciacié de la carto-
grafia cadastral inscrita en el moment de la
coordinacié. A este efecte, els registradors, a
través de l'aplicacié informatica regulada en
larticle 9 de la Llei Hipotecaria, generaran la
corresponent representacié grafica.
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DE FINQUES NO COORDINADES

En els suposits en queé la llei admeta una altra
representacié grafica georeferenciada alterna-
tiva, esta, una vegada inscrita i incorporada al
foli real, podra ser objecte de publicitat regis-
tral fins al moment en qué el registrador faga
constar que la finca ha quedat coordinada
graficament amb el Cadastre.

INFORMACIO TERRITORIAL ASSOCIADA

A més, podra ser objecte de publicitat regis-
tral la informacié procedent d’altres bases de
dades, relativa a les finques la representacié
grafica cadastral de les quals haja quedat o vaja
a quedar incorporada al foli real.

En esta linia, l'article 53.3 de la Llei del
Patrimoni Natural i de la Biodiversitat disposa
que en tota informacié registral, aixi com en
les notes de qualificaci6é o despatx referides a
finques que, segons els sistemes de georefe-
renciacié de finques registrals, intersecten o
confronten amb ambits espacials subjectes a
algun tipus de determinacié mediambiental,
d’acord amb la documentacié recollida en
lapartat anterior, es posara de manifest esta
circumstancia com a informacié territorial
associada i amb efectes merament informatius,
i recomana en tot cas, a més, consultar amb les
autoritats ambientals competents.
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