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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

2956 Resolucion de 8 de febrero de 2022, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
de la registradora de la propiedad de Vigo n.° 3, por la que se deniega la
inmatriculacion de una finca en virtud de una escritura de aportacion a la
sociedad de gananciales.

En el recurso interpuesto por dofia M. J. R. S. contra la nota de calificacion de la
registradora de la Propiedad de Vigo numero 3, dofia Maria Purificacion Geijo Barrientos,
por la que se deniega la inmatriculacion de una finca en virtud de una escritura de
aportacion a la sociedad de gananciales.

Hechos
[

El dia 4 de mayo de 2021 se otorg6 por dofia M. J. R. S. y don F. P. R. una escritura
de aportacion a la sociedad de gananciales ante la notaria de Vigo, dofia Margarita
Colunga Fidalgo, con el nimero 349 de protocolo.

Presentada dicha escritura en el Registro de la propiedad de Vigo numero 3, fue
objeto de la siguiente nota de calificacion:

«Calificado el precedente titulo, asi como los demds datos obrantes en este Registro
de la Propiedad, se acuerda calificacion negativa en base a los siguientes:

Hechos:

1) Eldia 4 de mayo de 2021, se ha otorgado, bajo el nimero de protocolo 349, ante
la Notario, Dofia Margarita Colunga Fidalgo, escritura de aportacion a la sociedad de
gananciales, la cual ha tenido por objeto el inmueble descrito en la parte expositiva
del citado titulo pudblico, donde figura con una superficie actualizada, y que se
corresponde con la parcela catastral de referencia (identificada con la referencia
“54057A079002180000AQ"), de 341 metros cuadrados (frente a los 331 metros
cuadrados que aparecen en la escritura de adjudicacion de herencia autorizada el dia 27
de octubre de 2015, por el Notario, Don Ernesto Regueira Nafiez, bajo el nimero 2408
de protocolo, y que acompafia al titulo presentado).

2) Constando la parcela catastral de referencia, en investigacion, en los datos
catastrales, se ha procedido a practicar la correspondiente notificacion a la administracion
competente.

3) Por el Jefe del Servicio de Patrimonio, del Excelentisimo Ayuntamiento de Vigo,
se ha expedido informe, del que resulta lo siguiente: “...La parcela cuya incepcion
registral (referencia catastral: ‘54057A079002180000AQ’") se pretende consta afectada
por la expropiacion a D. A. G. S. para la apertura y construccién de la via de enlace (...)’
conforme se recoge en las actas de la Comision Municipal Permanente de
fechas 28/10/1942 y 21/03/1947 de acuerdo de expropiacion y de rectificacion se
superficie a 405,00 m2 conforme a los titulos aportados, respectivamente... Con base en
lo expuesto, resultando afectada parcela municipal, se manifiesta la oposicion a la
inscripcién registral que se pretende...”.—
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Fundamentos de Derecho:

El articulo 205, de la vigente Ley Hipotecaria, de 8 de febrero de 1946, establece:
“Seran inscribibles, sin necesidad de la previa inscripcién y siempre que no estuvieren
inscritos los mismos derechos a favor de otra persona, los titulos publicos traslativos
otorgados por personas que acrediten haber adquirido la propiedad de la finca al menos
un afio antes de dicho otorgamiento también mediante titulo publico, siempre que exista
identidad en la descripcion de la finca contenida en ambos titulos a juicio del Registrador
y, en todo caso, en la descripcién contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion
catastral descriptiva y grafica que necesariamente debe ser aportada al efecto. El
Registrador debera verificar la falta de previa inscripcion de la finca a favor de persona
alguna y no habra de tener dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la
finca cuya inmatriculacién se pretende con otra u otras que hubiesen sido previamente
inmatriculados. Si el Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia total o
parcial de la finca cuya inmatriculacién se pretende con otra u otras de dominio publico
que no estén inmatriculadas pero que aparezcan recogidas en la informacion territorial
asociada facilitada por las Administraciones Publicas, notificara tal circunstancia a la
entidad u 6érgano competente, acompafando la certificacion catastral descriptiva y
gréfica de la finca que se pretende inmatricular con el fin de que, por dicha entidad, se
remita el informe correspondiente, dentro del plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a la recepcién de la notificacién. Si la Administracién manifestase su oposicién
a la inmatriculacion o, no remitiendo su informe dentro de plazo, el Registrador
conservase dudas sobre la existencia de una posible invasion del dominio publico,
denegara la inmatriculacién pretendida. En caso de calificacion positiva por el
Registrador, éste procedera a extender la inscripcién del derecho de dominio, notificara
la inmatriculacién realizada, en la forma prevenida reglamentariamente, al poseedor de
hecho, a los titulares de cargas, derechos o acciones que puedan gravar la finca y fueran
conocidos, a los propietarios de las fincas registrales y catastrales colindantes en los
domicilios que consten en el Registro y, caso de ser distintos, en cualesquiera otros que
resulten de los documentos aportados, asi como al Ayuntamiento en que esté situada la
finca. Asimismo, ordenara la publicacion del edicto y utilizara el servicio en linea para
creacion de alertas especificas a que refiere la regla séptima del apartado 1 del
articulo 203"

El articulo 132 de la Constitucion Espafola vigente, establece: “1. La ley regulara el
régimen juridico de los bienes de dominio publico y de los comunales, inspirandose en
los principios de inalienabilidad, imprescriptibilidad e inembargabilidad, asi como su
desafectacion. 2. Son bienes de dominio publico estatal los que determine la ley y, en
todo caso, la zona maritimo-terrestre, las playas, el mar territorial y los recursos naturales
de la zona econdmica y la plataforma continental. 3. Por ley se regularan el Patrimonio
del Estado y el Patrimonio Nacional, su administracion, defensa y conservacion”.
Atendiendo a la finalidad proteccionista de los bienes de las Administraciones Publicas, y
con la finalidad de hacer efectivos los principios sustentadores de los mismos, previstos
en este Ultimo transcrito precepto, hay que tener presente el contenido del informe
previo, solicitado en el presente caso, con apoyo en el articulo 205 de la Ley Hipotecaria;
en este orden de cosas, y atendiendo al contenido del mismo, y teniendo presente la
oposicién manifestada por el citado ente publico, no es posible, tal y como asi proclama
el transcrito precepto legal, acceder a la peticién de registracién formulada.

En consecuencia, en virtud de dichos hechos y fundamentos de derecho, y dado el
caracter insubsanable del defecto advertido, se acuerda denegar la realizacién de las
operaciones registrales solicitadas.

Vigo, a 20 de octubre de 2021. La Registradora (firma ilegible), Maria Purificacion
Geijo Barrientos.

Contra esta nota de calificacion cabe (...).»
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Contra la anterior nota de calificacion, dofia M. J. R. S. interpuso recurso el dia 19 de
noviembre de 2021 en virtud de escrito y en base a las siguientes alegaciones:

«Motivos:

Unico. Sobre la absoluta falta de coincidencia de la finca cuya inscripcion se
pretende con la alegada propiedad supuestamente expropiada por el Ayuntamiento
de Vigo. existencia de un manifiesto error material o de hecho.

Por la Administracion municipal se han formulado alegaciones a la inscripcion,
sefialando que la finca a inmatricular consta afectada por la Expropiacion a D. A. G. S.
para la apertura y construccion de la via de enlace (...) conforme recogen las Actas de la
Comision Municipal Permanente de fechas 28/10/1942 y 21/03/1947 (...)

Pues bien, consultado el expediente de expropiacion, resulta palmario que la parcela
de esta parte en absoluto puede corresponderse con la entonces expropiada parcela de
D.A.G.S.

Asi, la parcela expropiada al Sr. G. S. se corresponde con la parcela num. 101 del
listado parcelario (...)

Recabados los planos de ejecucidn de las obras y parcelario, se obtiene la ubicacion
exacta de la parcela expropiada (...)

Como se aprecia en el parcelario, la parcela expropiada al Sr. G. S. se encontraba
cercana a la bifurcacion de la denominada Carretera (...); bifurcacion que eliminé el
nuevo vial, segun se apreciara.

Ahora bien, la parcela que se pretende inmatricular, se encuentra muy lejos de esa
zona, al tiempo de que se encuentra lindante con lo que es el actual Camifio (...) o, ya
existente al tiempo de la expropiacién practicada en los afios 40; la parcela propiedad de
quien suscribe no linda, en ningln caso, con la actual (...) de la que dista mas de 55
metros.

Asi se aportan tres ortofotografias aéreas de diferentes afios, donde se ha sefialado
con una flecha la ubicacion aproximada de la parcela expropiada al Sr. G. S. de acuerdo
con el parcelario de la expropiacién, Y donde se ha sefialado con una estrella la
ubicacion de la parcela de quien suscribe:

Afio 1956: Previa a la ejecucion de la obra.

Afio 1969: Posterior a la ejecucion de la obra y donde se aprecia perfectamente la no
afectacion de esta a la parcela de quien suscribe.

Afio 2002: Posterior a la ejecucion de la obra y actual, donde se aprecia
perfectamente la ubicacion real de la parcela de quien suscribe.

Es evidente que ha mediado un error material o de hecho.

Avala lo anterior la siguiente circunstancia que ya se dejaba indicada en el titulo que
se pretende inscribir, y es que la parcela de quien suscribe se corresponde con la
Catastral 54057A079002180000AQ.

Al linde sur de esta parcela se encuentran otras tres parcelas catastrales de
titularidad privada, que lindan con la actual (...) y que separan la parcela de quien
suscribe mas de 55 metros de aquella.

Véase -la resaltada es la parcela de quien suscribe, 54057A079002180000AQ-:

[se insertan imagenes]

Estas parcelas son titularidad privada de Inmobiliaria y Bricolaje Bricoman, S.A y
Banco de Sabadell, S.A., segun consta en el Certificacion Catastral anexa a la Escritura
aportada.

Sentado lo anterior, resulta absurdo considerar que la parcela de la suscribiente
hubiera sido afectada de expropiacion en los afios 40, cuando a dia de la fecha, las
parcelas que se encuentran al linde sur de la misma y que dan frente (precisamente) a la
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gue seria la via que justificé la expropiacion son de eminente titularidad privada, en una
franja de méas de 55 metros.
Avala lo anterior dos circunstancias:

a) Que los metros cuadrados de parcela expropiada al Sr. G. S. no se
corresponden, en absoluto, a la superficie de la parcela de quien suscribe, al igual que
los elementos que sobre la misma radican.

b) Que, en mas de 80 afios, la Administracion municipal no hubiera cuestionado la
supuesta ocupacién y uso de la parcela por quien suscribe, Y solo se proceda a este
cuestionamiento ahora.

Es evidente que ha mediado un evidente error de hecho, un equivoco entendimiento
de la ubicacidn de la parcela de quien suscribe. Ello implica que esta calificacion debe se
[sic] revisada por esta Sra. Registradora, con traslado previo, en su caso, a la
Administracion Municipal a los efectos que revise y en su caso confirme o0 no las
conclusiones del informe aportado.

Lo contrario, implicaria asumir que cualquiera alegacion practicada por terceros
(fuere Administracion o no), y cualquiera que fuera su rigor, razonabilidad o derecho
soporte de la misma, podra implicar la denegaciéon de la inscripciéon, permitiendo asi
que alegaciones infundadas, temerarias o amparadas en una clara mala fe paralicen
una legitima inscripcidn registral. En el presente caso, lo que ha mediado por la
Administracion es un claro error de hecho, que debiera ser advertido por este Registro
para requerir previa aclaracion o bien acceder a la inscripcion.

Y en base a lo expuesto,

Solicitamos: Que se tenga por presentado este escrito, junto con sus copias y
la documentacién que se acompafia, que se tenga por interpuesto recurso para ante la
Direccion General de Registros y Notariado contra la Resolucién de 20 de octubre
de 2021 dictada por este Registro de la Propiedad nium. 3 de Vigo por la que se acordé
denegar la inscripcién solicitada (...), como consecuencia de las alegaciones formuladas
por el Jefe de Patrimonio del Ayuntamiento de Vigo, y previos los tramites oportunos, se
acuerde la inscripcion otrora solicitada de acuerdo con el contenido de la Escritura
de 4/05/2021 otorgada bajo el numero de protocolo 349 ante la Notario Margarita
Colunga Fidalgo.»

v

La registradora de la Propiedad emitid informe el dia 15 de diciembre de 2021
confirmando la nota de calificacion y elevo el expediente a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 132 de la Constitucion; 6, 18, 205 y 326 de la Ley Hipotecaria;
298 del Reglamento Hipotecario; 36 y 45 a 47 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas; 3 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario; las
Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 9 de abril,
17 de julio, 17 y 19 de noviembre y 21 de diciembre de 2015, 3 de octubre y 22 de
noviembre 2016 y 7 de abril de 2017, y la Resolucion de la Direccion General
de Seguridad Juridica y Fe Publica de 3 de junio de 2021.

1. La registradora deniega la inmatriculacion de una finca dado que, al amparo del
articulo 205 de la Ley Hipotecaria, ha pedido informe al Ayuntamiento de Vigo por tener
dudas de la coincidencia total o parcial de la finca cuya inmatriculacion se pretende
con otra u otras de dominio publico que no estén inmatriculadas y que aparece en
investigacion en la informacién territorial asociada. En el informe el Ayuntamiento se
opone a la inmatriculacion por corresponder en parte con una finca expropiada.
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La recurrente entiende que esta parte de parcela en absoluto puede corresponderse
con la entonces expropiada y que es un error de hecho que debe rectificar la registradora
previa comunicacion con el Ayuntamiento.

2. La nota de calificacion debe ser confirmada. Este Centro Directivo ya ha
afirmado que la existencia de un procedimiento de investigacién en curso respecto de la
titularidad catastral de la finca cuya inmatriculacion se solicita, puede justificar las dudas
fundadas de la registradora sobre la invasién del dominio publico (véanse Resoluciones
citadas en los «Vistos»).

En tales casos se requeriria que se procediese —como se ha hecho- conforme a lo
prescrito en el articulo 205 de la Ley Hipotecaria, que sefiala a este respecto que «si el
Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya
inmatriculacion se pretende con otra u otras de dominio publico que no estén
inmatriculadas pero que aparezcan recogidas en la informacion territorial asociada
facilitada por las Administraciones Publicas, notificara tal circunstancia a la entidad u
6rgano competente, acompafnando la certificacion catastral descriptiva y gréfica de la
finca que se pretende inmatricular con el fin de que, por dicha entidad, se remita el
informe correspondiente, dentro del plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la notificacién».

3. En este caso, el Ayuntamiento manifiesta su oposicion expresa a la inmatriculaciéon
por entender que parte de la finca cuya inmatriculacién se solicita ha sido objeto de un
procedimiento de expropiacion. Por lo que la denegacion de la inmatriculacion esta
justificada, sin perjuicio de la obligacién de la Administracion de inscribir las actas de
ocupacion y pago (cfr. articulo 36 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas).

4. No corresponde a la registradora instar al Ayuntamiento la rectificacion del
informe emitido, con las alegaciones de la interesada sobre la existencia de un presunto
error de hecho en dicho informe.

Dado el caracter rogado del procedimiento registral (véase articulo 6 de la Ley
Hipotecaria), sélo proceden actuaciones registrales de oficio cuando la Ley expresamente
las impone. En consecuencia, corresponde a la interesada instar la rectificacion del
informe ante la Administracién Publica, y en su caso ejercitar los correspondientes
recursos contra la eventual confirmacion de su oposicién por parte del Ayuntamiento.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la nota de calificacion.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 8 de febrero de 2022.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Pudblica, Sofia Puente Santiago.
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