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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

23841  Resolucion de 10 de octubre de 2024, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion
del registrador de la propiedad de El Rosario-Area Metropolitana de Santa
Cruz de Tenerife, por la que se suspende la inmatriculacion de una finca por
no aportarse una georreferenciacion que coincida con la descripcion de la
finca en la escritura.

En el recurso interpuesto por don J. J. R. F. contra la nota de calificacién del
registrador de la Propiedad de El Rosario-Area Metropolitana de Santa Cruz de Tenerife,
dofia Maria Azucena Morales Gonzalez, por la que se suspende la inmatriculacion de
una finca por no aportarse una georreferenciacién que coincida con la descripcion de la
finca en la escritura.

Hechos
I

Mediante escritura autorizada el dia 14 de julio de 2020 por el notario de San
Cristébal de La Laguna, don Francisco Garcia-Arquimbau Ayuso, con el nimero 835 de
protocolo, en unién de escritura de compraventa previa declaracién de obra existente
otorgada el dia 11 de marzo de 2009 ante el notario de San Cristébal de La Laguna, don
Juan Manuel Polo Garcia, con el numero 425 de protocolo, se solicitaba la
inmatriculacién de una finca.

Presentadas dichas escrituras en el Registro de la Propiedad de El Rosario-Area
Metropolitana de Santa Cruz de Tenerife, fueron objeto de la siguiente nota de
calificacion:

«Asiento 872 del Diario 110. Fecha presentacion: 06/05/2024.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria, le notifico la nota de
calificacién puesta con fecha de hoy, en el documento siguiente, por usted presentado/
autorizado: Escritura de Don Francisco Garcia-Arquimbau Ayuso, de fecha 14/07/2020,
namero de protocolo 835/2020.

Maria Azucena Morales Gonzdlez, registradora de la Propiedad de El Rosario-Area
Metropolitana de Santa Cruz De Tenerife, provincia de Santa Cruz de Tenerife, Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, Las Palmas de Gran Canaria.

Previa calificacion del documento que antecede, escritura autorizada por el Notario
de La Laguna don Francisco Garcia-Arquimbau Ayuso, de fecha 14/07/2020, bajo el
namero de protocolo 835/2020, que causO el asiento 872 del Diario 110, en unién de
escritura de compraventa previa declaracién de obra existente otorgada ante el Notario
de La Laguna don Juan Manuel Polo Garcia el once de marzo de dos mil nueve,
namero 425 de protocolo; de conformidad con los articulos 18 de la Ley Hipotecaria y 98
del Reglamento para su ejecucidn, la Registradora que suscribe ha resuelto suspender la
inscripcién del documento que antecede por apreciar los defectos que se basan en la
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consideracion de los siguientes Hechos a los que se aplican los fundamentos de derecho
que se sefialan:

En el documento que precede, dofia M. N. G. R. y don J. J. R. F, duefios con
caracter ganancial de la nuda propiedad de una Vivienda-Almacén, a una planta sita en
el término municipal de El Rosario (...) construida sobre un terreno con superficie de
doscientos ochenta y siete metros y ochenta y cinco decimetros cuadrados liquidan su
sociedad de gananciales y se adjudica la finca que se califica a don J. J. R. F;
habiéndola adquirido los citados dofia M. N. y don J. J. la nuda propiedad por compra a
dofia E. G. A. D., en virtud de escritura de compraventa previa declaracion de obra
existente otorgada ante el Notario de La Laguna, don Juan Manuel Polo Garcia, el dia 11
de marzo de 2009, bajo el numero 425 de protocolo, y en esta Ultima escritura de
compraventa previa declaracion de obra, no se hace constar el titulo adquisitivo del
transmitente necesario a los efectos de comprobar si la finca esta inscrita en el Registro
0 procede de alguna que estuviera inscrita.

1. Que conforme al articulo 20 de la Ley Hipotecaria que consagra el principio de
tracto sucesivo, no procede la practica de la inscripcién por falta del titulo previo,
teniendo en cuenta ademas que conforme al articulo 205 de la Ley Hipotecaria en la
redaccion dada por la Ley 13/205 dispone: “Seran inscribibles, sin necesidad de la previa
inscripcién y siempre que no estuvieren inscritos los mismos derechos a favor de otra
persona, los titulos publicos traslativos otorgados por personas que acrediten haber
adquirido la propiedad de la finca al menos un afio antes de dicho otorgamiento también
mediante titulo publico, siempre que exista identidad en la descripcién de la finca
contenida en ambos titulos a juicio del Registrador y, en todo caso, en la descripcion
contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion catastral descriptiva y grafica que
necesariamente debe ser aportada al efecto. El Registrador debera verificar la falta de
previa inscripcion de la finca a favor de persona alguna y no habra de tener dudas
fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya inmatriculacién se
pretende con otra u otras que hubiesen sido previamente inmatriculadas. Si el
Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya
inmatriculacion se pretende con otra u otras de dominio publico que no estén
inmatriculadas pero que aparezcan recogidas en la informacién territorial asociada
facilitada por las Administraciones Publicas, notificard tal circunstancia a la entidad u
organo competente, acompafando la certificacion catastral descriptiva y grafica de la
finca que se pretende inmatricular con el fin de que, por dicha entidad, se remita el
informe correspondiente, dentro del plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la notificacion. Si la Administracion manifestase su oposicion a la
inmatriculacion o, no remitiendo su informe dentro de plazo, el Registrador conservase
dudas sobre la existencia de una posible invasion del dominio publico, denegara la
inmatriculacion pretendida. En caso de calificacion positiva por el Registrador, éste
procedera a extender la inscripciéon del derecho de dominio, notificara la inmatriculacion
realizada, en la forma prevenida reglamentariamente, al poseedor de hecho, a los
titulares de cargas, derechos o acciones que puedan gravar la finca y fueran conocidos,
a los propietarios de las fincas registrales y catastrales colindantes en los domicilios que
consten en el Registro y, caso de ser distintos, en cualesquiera otros que resulten de los
documentos aportados, asi como al Ayuntamiento en que esté situada la finca.
Asimismo, ordenard la publicacion del edicto y utilizara el servicio en linea para creacion
de alertas especificas a que refiere la regla séptima del apartado 1 del articulo 203.”.

2. Segun el documento presentado el terreno tiene una cabida de 287,85 metros
cuadrados, segun la certificacion catastral descriptiva y grafica que se inserta al
documento de fecha 26 de febrero de 2020, tiene una cabida de 592 metros cuadrados y
consultada la sede electrénica del catastro de Santa Cruz de Tenerife con fecha 13 de
junio de 2024, resulta arrojar una cabida de 520 metros cuadrados, por lo que no
coincide con ninguna de las descripciones que constan de la finca que pretende
inscribirse, motivo por el que debe aportarse otra base grafica alternativa en términos
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coincidentes con la descripcion de la finca o bien rectificar el titulo por los otorgantes del
mismo.

En toda inmatriculacién tiene que aportarse certificacion catastral descriptiva y
grafica, en términos totalmente coincidentes con su descripcion, tal y como se pronuncia
el articulo 205.1 la Ley Hipotecaria, que dispone literalmente: “Seran inscribibles, sin
necesidad de la previa inscripcion y siempre que no estuvieren inscritos los mismos
derechos a favor de otra persona, los titulos publicos traslativos otorgados por personas
que acrediten haber adquirido la propiedad de la finca al menos un afio antes de dicho
otorgamiento también mediante titulo publico, siempre que exista identidad en la
descripcion de la finca contenida en ambos titulos a juicio del Registrador y, en todo
caso, en la descripcion contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion catastral
descriptiva y grafica que necesariamente debe ser aportada al efecto.”

La coincidencia entre la descripcion contenida en la escritura y la de la certificacion
catastral, ha de ser plena en lo relativo a la ubicacion y delimitacion perimetral, habiendo
por tanto dudas sobre la identidad de la finca; todo ello de conformidad con lo
establecido en la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado
de 12 de mayo de 2016. Esta falta se califica de subsanable no toméandose anotacién por
defecto subsanable al no haber sido solicitado por el presentante.

Esta/s falta/s se califican de subsanables no toméndose anotaciéon por defecto
subsanable al no haber sido solicitado por el presentante.

Contra la precedente nota de calificacion negativa (...)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por Maria Azucena
Morales Gonzélez registrador/a titular de Registro Propiedad El Rosario-Area
Metropolitana Santa Cruz de Tenerife a dia diecisiete de junio del dos mil veinticuatro.»

Contra la anterior nota de calificacién, don J. J. R. F. interpuso recurso el dia 30 de
julio de 2024 mediante escrito en los siguientes términos:

«Alegaciones.

Primero. (...)

Tercero. Que mediante el presente escrito se interpone Recurso contra la anterior
calificacién, en base a que a juicio de esta parte, se ha incurrido en un error en la
identificacion de la finca catastral objeto de inscripcion pues la misma se basa
fundamentalmente en la antigua descripcién catastral de la que esta finca formaba parte
en la fecha de la que se otorgé la escritura de liquidacion de la sociedad de gananciales
del Sr. F. y Sra. G. R. otorgada el dia 14-07-2020 (y a la que se insert6 la certificacién
catastral descriptiva y gréfica de fecha 26 de febrero de 2020) de la que formaban parte
dos propiedades, siendo que en la actualidad se encuentra segregada y plenamente
identificada con la nueva referencia catastral 63655E1CS6466N0001DJ.

Nos encontramos por tanto con dos propiedades, las cuales fueron objeto de
adjudicacién como se ha expuesto, mediante la citada escritura de liquidacién de bienes
gananciales, Escritura de Don Francisco Garcia-Arquimbau Ayuso, de fecha 14/07/2020,
numero de protocolo 835/2020:

a. la que se adjudic6 dofia M. N. G. R., actualmente registrada con el
namero 40420 del Rosario [sic] y con referencia catastral 636 5509CS6466N0001MJ.

b. la que se se [sic] adjudicé el Sr. F, sin registrar, y actualmente con la referencia
catastral 63655E1CS6466N0001DJ (...)

Linda: Al Norte, con las parcelas con las referencias catastrales 6365513CS6466N
y 6365509CS6466N; Sur, con la calle (...); Este, con la parcela con la referencia
catastral 6365509CS6466N; y al Oeste, con la parcela catastral 6365513CS6466N.

Cuarto. Consecuentemente con lo expuesto, siendo subsanable dicha calificacion y
acreditando esta parte la plena coincidiencia [sic] del titulo presentado con la certificaciéon
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catastral en lo relativo a la ubicacién y delimitaciéon perimetral, de la que resulta
plenamete [sic] identificada la propiedad, expreametne [sic] se interesa la estimacion del
presente recurso acordando su inscripcion en el Registro de la Propiedad conforme con
lo establecido en la Resolucion de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 12 de mayo de 2016 asi como a lo preceptuado en el articulo 205.1 la Ley
Hipotecaria, que dispone literalmente: “Seran inscribibles, sin necesidad de la previa
inscripcion y siempre que no estuvieren inscritos los mismos derechos a favor de otra
persona, los titulos publicos traslativos otorgados por personas que acrediten haber
adquirido la propiedad de la finca al menos un afio antes de dicho otorgamiento también
mediante titulo pudblico, siempre que exista identidad en la descripcién de la finca
contenida en ambos titulos a juicio del Registrador y, en todo caso, en la descripcion
contenida en el titulo inmatriculador y la certificacién catastral descriptiva y grafica que
necesariamente debe ser aportada al efecto.”
Todo ello con base en los siguientes Fundamentos de Derecho:

Competencia.

Segun lo dispuesto en el articulo 324 del Decreto de 8 de febrero de 1946, por el que
se aprueba la nueva redaccidn oficial de la Ley Hipotecaria podra presentarse, contra la
calificacién negativa del Registrador, recurso, siendo competente para conocer del
mismo la Direccidon General de los Registros y del Notariado.

Legitimacion.

Conforme al articulo 325 a) del Decreto de 8 de febrero de 1946, por el que se
aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley Hipotecaria la recurrente posee legitimacion
para la interposicion del presente recurso, toda vez que la inscripcion debe ser
practicada a su favor.

Procedimiento.

Conforme al articulo 326 del Decreto de 8 de febrero de 1946, por el que se aprueba
la nueva redaccién oficial de la Ley Hipotecaria, el presente recurso se presenta con los
requisitos legalmente exigidos, ademas de en el plazo de un mes establecido a tal
efecto.

Por todo lo expuesto,

Solicito: Que tenga por presentado este escrito, junto con el documento que se
acompafia, se admita, se tengan por hechas las manifestaciones contenidas en el mismo
y por interpuesto, en tiempo y forma, recurso contra la calificacion negativa de la
registradora de la Propiedad, dofia Maria Azucena Morales Gonzalez, titular del Registro
de la Propiedad el Rosario-Area Metropolitana Santa Cruz de Tenerife y, previos los
tramites legales correspondientes, acuerde la estimacion del presente recurso,
procediendo a la inscripcion interesada a favor de la [sic] recurrente.».

\%

Mediante escrito, de fecha 10 de agosto de 2024, el registrador de la Propiedad se
ratifico en su calificacién, emitio informe y elevé el expediente a este Centro Directivo. En
dicho informe hacia constar, entre otros extremos, que «tampoco la referencia catastral
aportada por el recurrente coincide con la descripcion de la finca (...) Y sin que tampoco
coincidan los datos relativos a la superficie edificada y sin que se aportaran tampoco las
coordenadas de la porcion de suelo ocupada por la edificacion», y que «se acompafian
al recurso planos y documentacion técnica que nunca fueron aportados a este Registro a
fin de que pudieran ser tenidos en cuenta por esta Registradora a los efectos de realizar
la calificacion (...)».
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Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 9, 10, 205 y 326 de la Ley Hipotecaria y la Resolucién de la
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 6 de marzo de 2024 y las en
ella citadas.

1. La registradora suspende la inmatriculacion de una finca porque «segun el
documento presentado el terreno tiene una cabida de 287,85 metros cuadrados, segun
la certificacion catastral descriptiva y grafica que se inserta al documento de fecha 26 de
febrero de 2020, tiene una cabida de 592 metros cuadrados y consultada la sede
electrénica del catastro de Santa Cruz de Tenerife con fecha 13 de junio de 2024, resulta
arrojar una cabida de 520 metros cuadrados, por lo que no coincide con ninguna de las
descripciones que constan de la finca que pretende inscribirse, motivo por el que debe
aportarse otra base gréfica alternativa en términos coincidentes con la descripcion de la
finca o bien rectificar el titulo por los otorgantes del mismo».

El recurrente alega que se ha incurrido en un error en la identificacién de la finca
catastral objeto de inscripcién pues de la misma referencia catastral formaban parte dos
propiedades:

«a. la que se adjudic6 dofia M. N. G. R., actualmente registrada con el
namero 40420 del Rosario [sic] y con referencia catastral 636 5509CS6466N0001MJ.

b. la que se se [sic] adjudicé el Sr. F., sin registrar, y actualmente con la referencia
catastral 63655E1CS6466N0001DJ.»

2. El articulo 205 de la Ley Hipotecaria establece que «seran inscribibles, sin
necesidad de la previa inscripcion y siempre que no estuvieren inscritos los mismos
derechos a favor de otra persona, los titulos publicos traslativos otorgados por personas
que acrediten haber adquirido la propiedad de la finca al menos un afio antes de dicho
otorgamiento también mediante titulo publico, siempre que exista identidad en la
descripcion de la finca contenida en ambos titulos a juicio del Registrador y, en todo
caso, en la descripcion contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion catastral
descriptiva y grafica que necesariamente debe ser aportada al efecto».

En efecto, la inmatriculacion de fincas, conforme al articulo 9 de la Ley Hipotecaria,
es uno de los supuestos para los cuales es legalmente preceptivo la aportacién de una
representacion grafica georreferenciada que contenga, con total precision, la ubicacion y
delimitacién geografica, y, por ende, superficie interior comprendida en tal delimitacion
perimetral, pues el espacio fisico asi precisado es el que define la identidad de la finca,
su delimitacidon juridica y constituye el objeto del derecho de propiedad y demas
derechos reales.

Ademds, se exige que tal georreferenciacion sea plenamente coincidente con la
descripcion literaria de la finca, en el sentido de que no quede contradicha en modo
alguno por ésta ultima.

3. Dicha georreferenciacion, cuando se trate de inmatriculacion de fincas nuevas,
en principio, debe ser la resultante de una certificacion catastral descriptiva y gréfica,
para que, desde el mismo momento de la inmatriculacién se consiga el doble objetivo de
que la finca registral, como objeto del derecho de propiedad, quede perfectamente
identificada y definida; y, ademas, que quede ya «ab initio» coordinada graficamente con
uno o varios inmuebles catastrales completos.

No obstante, como dijo la Resolucion de 6 de marzo de 2024, «esta Direccién
General ya ha tenido ocasion de pronunciarse respecto a la posibilidad de la utilizacion
de la georreferenciacion alternativa en las inmatriculaciones de fincas, que debe
admitirse, si hacemos una interpretacion logica del articulo 205 de la Ley Hipotecaria,
pues cuando el mismo dispone que la descripcidn del titulo debe coincidir exactamente
con la que resulta de la certificacion catastral descriptiva y grafica incorporada al titulo,
dicha circunstancia debe exigirse cuando la georreferenciacién catastral coincide,
aparentemente, con la realidad fisica».
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Pero cuando exista una inconsistencia, del tipo que sea, en la cartografia catastral,
«ya sea una inexistencia o inexactitud de la georreferenciacion catastral (...) la
inconsistencia de la base de datos catastral es un mero defecto técnico, que no debe
impedir el trafico juridico de la finca. Por ello, el articulo 206 de la Ley Hipotecaria
permite la utilizacion de georreferenciacion alternativa para la inmatriculacion de fincas
de titularidad publica, lo cual debe poder extenderse al supuesto de fincas de titularidad
privada, cuando exista la citada inconsistencia en la base de datos catastral».

Por ello, la Resolucidn de 22 de septiembre de 2017 declar6: «en los supuestos en
los que exista una inconsistencia de la base grafica catastral (...) no puede impedirse la
inmatriculacion de la finca por una cuestion técnica que resulta ajena al propio interesado
y a la institucion registral» siendo admisible la aportacion por el interesado de la
representacion grafica alternativa». Posteriormente, en las Resoluciones de 23 de
septiembre de 2020, 4 de noviembre de 2021 y 7 de septiembre de 2023, consolid6 esta
doctrina, que debe reiterarse en el presente caso.

En efecto, «la exacta identificacion y descripcion de la finca registral, como unidad
del trafico juridico es una circunstancia que debe cumplirse en el asiento, no sélo en
interés del titular registral de la finca, que ubica indubitadamente en el territorio su objeto
de derecho, sino también en interés de los colindantes, a quienes no les va a afectar en
el Registro la inconsistencia de la georreferenciacion catastral y en favor de la
Administracion que podra no solo conocer al titular del derecho, sino también la correcta
ubicacion y delimitacién geografica de la finca registral, al comunicarse a la Direccién
General de Catastro la georreferenciacion alternativa aportada, para poder proceder a
subsanar la inconsistencia (...)».

Y aunque dicha utilizacién (de georreferenciacion alternativa a la catastral) no esta
prevista para la inmatriculacion de las fincas en los articulos 203 o 205 de la Ley
Hipotecaria, la l6gica debe llevarnos a matizar la ausencia de esa posibilidad en materia
de inmatriculacion de fincas.

Precisamente por ello, la ausencia de esa posibilidad de utilizacion de la
georreferenciacion alternativa en la inmatriculacion de las fincas, sefialada como uno de
los defectos de la reforma operada por la Ley 13/2015, de 24 de junio, por un importante
sector doctrinal y de la practica registral, debe interpretarse en el sentido de entender
gue el legislador esta pensando en el supuesto de ausencia de inconsistencia de la base
de datos catastral. Cuando la misma exista, debe evitarse el acceso de esa inexactitud al
contenido del Registro de la Propiedad, como institucién que aspira a la exactitud de
todo el contenido publicado, la cual, por otro lado, presume la propia Ley Hipotecaria.

Y ese fue el argumento en el que se basoé la Resolucion de esta Direccién General
de 4 de noviembre de 2021, cuando declard, superando la doctrina de la Resolucion
de 24 de abril de 2018, que debe rechazarse la pretensién de inmatriculacion de una
finca cuyas coordenadas de posicionamiento absoluto, por las razones que sean
(incluida la existencia de desplazamiento posicional patoldgico en la cartografia catastral)
invadan el dominio publico u otras fincas inmatriculadas. Y ello debe ser asi porque no
es admisible que una cuestiébn puramente técnica, como es la existencia de una
inconsistencia de la base gréafica catastral, pueda paralizar el procedimiento registral,
referido al seguro trafico juridico inmobiliario, donde cualquier retraso temporal, por un
obstaculo no juridico, puede generar problemas a quien pretende transmitir o adquirir el
dominio del bien afectado por la inconsistencia o inexactitud del dato catastral.

Ciertamente, pudiera pensarse que la solucién mas ortodoxa fuera que la Direccién
General de Catastro corrigiera previamente la inconsistencia de su base de datos. Pero,
no es menos cierto que dicho procedimiento puede suponer una dilacion temporal, que
puede asumirse desde el punto de vista catastral, donde la inconsistencia no afecta al
cumplimiento de los fines catastrales, pero que es dificilmente asumible desde el punto
de vista registral, pues las transacciones en el mercado inmobiliario se caracterizan por
su celeridad y seguridad juridica que existe el trafico inmobiliario.

En definitiva, es doctrina de este Centro Directivo que procede «fijjar una
interpretacion del articulo 205 de la Ley Hipotecaria, que encaje dentro del principio
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constitucional de seguridad juridica del articulo 9.3 de la Constitucion Espafiola, que
podria entenderse vulnerado si se retrasa la inmatriculacion registral mientras la
administracion tributaria no solvente las inconsistencias de sus base de datos, lo que
podria constituir una arbitrariedad, que el propio precepto constitucional proscribe de
nuestro ordenamiento juridico».

Y esta interpretacion se efectla «salvaguardando plenamente la finalidad esencial de
la ley, que es aumentar la precision y seguridad juridica en la delimitacién registral del
objeto del derecho de propiedad, mediante procedimientos técnicos que permitan
conseguir su coordinacion gréfica con el Catastro, como hecho que tiene por finalidad
posibilitar el intercambio de informacién entre las instituciones registral y catastral, sin
gue el estado de coordinacién deba producir efectos juridicos, pues los mismos se
producen con el asiento registral y no por circunstancias externas a él».

4. En el presente caso, la finca cuya inmatriculacién se pretende se describe con
una superficie de suelo de 287,85 metros cuadrados, diciendo que se encontraba
integrada en un inmueble catastral con referencia 6365509CS6466N0001MJ, el cual
tenia una superficie, segun certificacion catastral descriptiva y gréfica incorporada,
de 592 metros cuadrados de suelo.

Por tanto, dado que no se aporta georreferenciacion catastral, ni alternativa,
coincidente con la finca cuya inmatriculacion se solicitaba, no queda sino confirmar la
calificacién negativa basada precisamente en este extremo.

5. Ahora, en via de recurso, se alega que aquel inmueble catastral ha sido objeto
de segregacion, y que el inmueble segregado, con una nueva referencia catastral,
la 63655E1CS6466N0001DJ, es el que se corresponde con la finca cuya inmatriculacion
se solicito.

Como invoca la registradora, los documentos aportados en fase de recurso y no en la
de la previa calificacion registral no debieran ser objeto de toma en consideracion, pues
lo impide el articulo 326 de la Ley Hipotecaria, conforme al cual «el recurso debera
recaer exclusivamente sobre las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente
con la calificacion del Registrador, rechazandose cualquier otra pretension basada en
otros motivos o en documentos no presentados en tiempo y formax.

Pero es que ademas, dicho inmueble catastral 63655E1CS6466N0001DJ tiene una
superficie grafica catastral de 236 metros cuadrados, por lo que sigue sin ser coincidente
con la superficie expresada en la descripcion literaria, que era y sigue siendo de 287,85
metros cuadrados.

En consecuencia, esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la nota de calificacién de la registradora.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de octubre de 2024.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Puablica, Maria Ester Pérez Jerez.
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